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Markanvisning for bostader mm i Lillhagsparken

Forslag till beslut

1. Tuve Construction AB far under tva ar en avgiftsfri markanvisning
for bostader mm inom detaljplaneomradet for bostader mm i
Lillhagsparken.

2. Tornet Bostadsproduktion AB far under tva ar en avgiftsfri
markanvisning for bostader inom detaljplaneomradet for bostader
mm i Lillhagsparken.

3. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal
med Tuve Construction AB och Tornet Bostadsproduktion AB.

Arende och bakgrund

Lillhagens sjukhusomrade, som etablerades pa 1930-talet, genomgar sedan en
lang tid tillbaka en stegvis omvandling fran institutionsomrade till ett omrade med
en bred blandning av verksamheter. Ett program for Lillhagsparken har arbetats
fram och godkants av byggnadsndmnden. Syftet med programmet dr att ge stod
for en fortsatt och tydligare utveckling av Lillhagsparken, dar ocksa en kom-
plettering med bostader ingar. Den kulturhistoriska miljon ska bevaras samtidigt
som omradet utvecklas.

Inledningsvis i programarbetet var tanken att de tva stora sjukhusbyggnaderna
fran 1960- och 1970-talen (LP1 och LP2 pa bilagd programkarta), det s.k. "vita
blocket”, skulle byggas om till bost&dder. N&r den rattspsykiatriska verksamheten
forsvinner fran Lillhagen i och med 6ppnandet av anlaggningen i Ragarden 2012
kommer bada byggnaderna att vara tomstallda. Fastighetsnamnden genomforde
2009 en inbjuden gestaltnings- och anbudstévling for en ombyggnad av bygg-
naderna till bostader. Endast tva tavlingshidrag inkom vilka bada avvisades.
Slutsatsen fran tavlingen kan sagas vara att det inte ar tekniskt och ekonomiskt
mojligt att bygga om byggnaderna till bostader och samtidigt uppna bra lagen-
hetslosningar och en god boendemilj6. Forslaget ar nu att bada byggnaderna rivs
for att i stallet mojliggora ny bostadsbebyggelse pa platsen.

Inkluderas platsen dar rivning foreslas pekar programmet ut sex olika platser inom
Lillhagsparken som lampliga for komplettering med bostéder. Den preliminéra
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bedémningen &r att sammanlagt ca 400 bostader ska kunna tillskapas genom
nyproduktion. Det finns dock vissa fragetecken kring bebyggbarheten inom delar
av de tva vastligast belagna delomradena (omrade 3 och 4 i programmet) pa grund
av daliga geotekniska forhallanden i slantpartierna. Upphandling av en fordjupad
geoteknisk undersokning pagar. Antalet bostader kan harigenom komma att bli
nagot lagre &n 400. Pa den plats dar rivning foreslas forutsatts flerbostadshus i lite
storre skala byggas. For 6vriga delomraden foreslas smaskaliga flerbostadshus
och/eller gruppbyggda smahus.

Ett detaljplanearbete som omfattar hela Lillhagsparken har paborijats. Viktiga
fragor vid sidan om kompletteringen med bostader &r bl. a. hur parkrummen ska
utvecklas och hur de gemensamma omradena ska anvandas.

Markanvisningar

Upplatelseformer mm

Nuvarande Backa SDN-omrade har pa en évergripande niva en bra blandning
mellan olika bostadstyper och upplatelseformer. De ca 11 400 bostaderna férdelar
sig pa 3 150 smahus (28 %) och ca 8 250 lagenheter i flerbostadshus (72 %).

Av lagenheterna i flerbostadshus &r ca 46 % bostadsratter och 54 % hyresrétter.

Fastighetskontoret anser att det &r lampligt och i 6verensstdimmelse med inrikt-
ningen i kommunfullméktiges budget att den nya bebyggelsen inom Lillhags-
parken blir blandad saval vad avser bostadstyper som upplatelseformer. Kontoret
foreslar att inriktningen bor vara att minst halften av bostaderna ska vara
hyresratter for den 6ppna marknaden.

Som redovisas nagot mera utforligt nedan har den markanvisning som foreslas
ldmnas till Tuve Construction AB en inriktning mot bostader for dldre och
bostader for alla aldersgrupper for den 6ppna marknaden.

Ekologi
Det program for miljéanpassat byggande som fastighetsnamnden godkande
2009-05-04 ska tillampas.

Sociala ataganden

Kommunen ska erbjudas méjlighet att hyra lagenheter for boende med sérskild
service i den del av produktionen som avser hyresratter. Antalet lagenheter och de
narmare kraven pa dessa ska preciseras sa snart detta ar mojligt.

Markanvisningen till Tuve Construction AB lamnas med forutsattningen att en
betydande del av de bostader foretaget ska producera blir bostader for aldre, t ex.
trygghetsbostader.

Val av intressenter
De intressenter som lamnat in skriftliga intresseanmalningar for den aktuella
markanvisningen ar:

e (Goteborgs stads bostadsaktiebolag
e NCC Boende AB
e PEAB Sverige AB
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HSB Goteborg

Riksbyggen

Teambuilder AB

e Tuveon Holding AB (moderbolag till Tuve Construction AB)
e Tornet Bostadsproduktion AB

Kontoret foreslar att markanvisning lamnas till Tornet Bostadsproduktion AB och
Tuve Construction AB. Skélen till att markanvisningen inte foreslas delas upp pa
fler intressenter &r dels att Tornet Bostadsproduktion AB ska bygga hyresbostader
och behodver en rimligt stort forvaltningsenhet, dels att det forslag till bostader och
verksamheter for bl. a. dldre som Tuveon Holding AB (fér Tuve Construction
AB) presenterat behdver héllas ihop i en organisation.

Markanvisningarna preciseras inte lagesmassigt inom omradet i detta skede utan
parterna forutsatts samverka och bada bidra till att en god helhet skapas.
Uppdelning i delomraden ska ske nar detta bedoms lampligt.

Tornet Bostadsproduktion AB startade sin verksamhet i februari 2010, med
malsattningen att producera mellan 500 och 750 nya hyresratter per ar. Ett av

de geografiska omraden bolaget &r inriktat pa for byggande och férvaltning &r
Goteborgsregionen. Huvudagaren i Tornet Bostadsproduktion AB, Fastighets AB
Tornet, dgs av Fabege AB och PEAB AB med vardera 45 % samt av Brinova AB
med 10 %. Vid sidan av fastighets AB Tornet har Riksbyggen och Folksam
agarandelar i Tornet Bostadsproduktion AB. Foretagsledningen i Tornet
Bostadsproduktion AB har lang och kvalificerad erfarenhet av bostadsproduktion
och bostadsforvaltning.

Tuve Construction AB ér idag ett helagt dotterbolag till Tuveon Holding AB, men
avsikten ar att bolaget ska fa ett breddat dgande, vilket narmare beskrivs langre
fram i texten. Tuveon Holding AB har en agare och ledning med lang och mycket
kvalificerad erfarenhet fran byggbranchen.

Bolaget har presenterat intressanta forslag och idéskisser for utvecklingen av
Lillhagsparken framtagna i samarbete med Husberg Arkitektkontor AB (Lillemor
Husberg). Idéerna har ett brett anslag och handlar inte bara om komplettering med
nya bostéder utan innefattar aven tankar om service, skolor, kulturverksamheter,
utveckling av parkstrak mm. Intressenterna vill utveckla Lillhagsparken utifran
ledorden Rorelse, Kultur och Natur.

Sarskilt intressanta delar i forslaget ar enligt fastighetskontorets mening tankarna
om bostader for aldre i smaskaliga byggnader, i kombination med en “centrum-
byggnad” med service av olika slag for bade de boende i dldrebostaderna, dvriga
boende i naromradet samt besokande. ldégivarna ser en stor potential i att
utveckla parkmiljéerna i omradet och att i dessa skapa platser for aktiviteter av
olika slag, bade for aldre och fér andra grupper. Mojligheterna till kulturaktiviteter
i omradet &r ocksa nagot som kan ge kvaliteter enligt intressenterna.

Bostaderna for aldre foreslas vara av karaktiaren mellanboende/trygghetsboende,
men det finns dven idéer om bostader for dldre med storre vardbehov. De till-
tankta boendeformerna for aldre ar tankta att utvecklas i samverkan med
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Vigs dngars utvecklingscentrum. Vigs dngar ar ett dldreboende i Ystadstrakten,
skapat av Lillemor Husberg, som blivit mycket uppméarksammat for bade sin
miljo och verksamhet. Verksamheten drivs pa uppdrag av Ystads kommun, som
ocksa ager anlaggningen.

Projektidén bygger pa att Tuve Construction AB dven far mojlighet att bygga
bostader for den ordinarie bostadsmarknaden, dér upplatelseformerna kan vara
saval bostadsratt som dganderatt och hyresratt. Denna del av produktionen hjalper
till att finansiera byggandet av bostaderna for &ldre samt centrumanlaggningen.

Som n&mnts tidigare ar avsikten att ytterligare intressenter utéver Tuveon Holding
AB ska ga in med &garandelar i Tuve Construction AB, for att i praktiken bilda en
form av genomforandekonsortium. Parterna ar ocksa beredda att ta ett langsiktigt
agar- och forvaltningsansvar for de delar av det blivande fastighetsbestandet som
kraver en langsiktig forvaltning.

De tre intressenter som vid sidan om Tuveon &r tankta att ingd i genomforande-
konsortiet, ar Dagon AB, Lansberg Byggadministration AB samt Privatbostader
AB. Husberg arkitekter AB kommer ocksa att knytas till gruppen.

Dagon AB ér ett relativt stort utvecklingsbolag i fastighetsbranchen som kombi-
nerar fastighetsforvaltning och projektutveckling. Foretaget har fastigheter i 29
kommuner med en tyngdpunkt i sodra och mellersta Sverige.

Lansherg Byggadministration ar ett mindre, fristaende konsultforetag vars huvud-
sakliga verksamhet ar projekt- och byggledning, besiktningar samt kvalitets-
ansvar. Geografiskt &r verksamhetens tyngdpunkt i Goteborgs- och Kungsbacka-
omradet.

Privatbostader AB (Badhustorget Privatbostader AB) ar ett mindre konsult- och
forvaltningsbolag baserat i Stenungsund, med inriktning mot forvaltning och
utveckling av egna och externa fastigheter och markomraden.

Sammanfattande bedémning och férordande av intressenter

Fastighetskontoret foreslar att markanvisningarna for bostader mm inom
Lillhagsparken lamnas till Tornet Bostadsproduktion AB och Tuve Construction
AB.

Med byggnadsndmndens program som grund, och med de idéer fér utvecklingen
av omradet som intressenterna har, finns goda forutsattningar for att ett bra forslag
till detaljplan ska kunna arbetas fram, och att planen ocksa ska kunna genomforas
och fa ett innehall som utvecklar Lillhagsparken. Fastighetskontoret gér bedom-
ningen att bade Tornet Bostadsproduktion AB och Tuve Construction AB, med
dess samarbetspartners, har de forutsattningar som kréavs for att pa ett bra satt
utveckla och genomféra projektet i samverkan med kommunen.
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Christina Johnsson Peter Junker
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Protokollsutdrag till

Tornet Bostadsproduktion AB
Goran Wendel

Djarknegatan 23

211 35 Malmo

Tuveon Holding AB

Tuve S6rgard 4
417 46 Goteborg

Bilagor: Karta (programkarta)
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