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Sammanfattning

Planens syfte och férutsittningar

Syftet med detaljplanen &r att géra det mojligt att bygga bostider med anpassning till
befintlig terrdng. Hidnsyn ska dven tas till naturmiljon.

Planforslaget avser bostédder med sérskild service (BmSS), enligt lagen om stdd och
service (LSS). Planens avsikt dr att bidra till att uppfylla ett av stadens prioriterade
mal som #r att tillskapa bostdder med sirskild service.

Planomrédet omfattas ocksd av angréinsande fastighet, Skintebo 297:9, vilken legali-
seras genom att befista befintliga forhallanden. Detaljplanen gor det &ven mojligt att
bygga ut pa fastigheten.

Planomrédet dr beldgen utmed Gullyckevigen norr om Skintebovéigen, ca 15 kilome-
ter sydvést om Goteborgs centrum. En gang- och cykelbana och lokalgata skér genom
omrédet i vést/ostlig riktning.

Planomrédet for detaljplanen som berér BmSS utgors av kuperad naturmark med ett
antal virdefulla triid och befintlig stig. Allmin plats, gdng- och cykelbana samt trafik-
omrdde har utpekade tréd att beakta. Villatomten ligger i plan terréing och &r till stor
del redan planlagd. Omgivande bebyggelse utgors av villor.
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Planomraddet dr beldiget norr om Skintebovdigen.

Planens innebérd och genomférande

Detaljplanen innebér att uppfra nya bostéder i den 6stra delen av planomrédet samt
att for angréinsande fastighet (Skintebo 297:9), legalisera byggritten och mjliggéra
en utbyggnad pé cirka 100 kvadratmeter.

Detaljplanens Ostra del utformas med viss flexibilitet for att byggnaden ska kunna an-
passas till terriingen. Detaljplanen medger att byggnation ska kunna uppforas med 6-8
ldgenheter i 1-2 vaningar.
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Inom denna del av detaljplanen fir byggnader med storsta tilldtna byggnadsarea for
huvudbyggnad vara 550 m?. Storsta tillitna byggnadsarea for komplementbyggnad &r
30 m? samt en minsta takvinkel p4 15 grader.

Anvéndningen vénder sig till personer med beslut om bostad med sérskild service

(BmSS), enligt lagen om stdd och service (LSS) samt utrymme for personal. Inom
fastigheten kommer @ven komplementbyggnader f6r miljéhus, mindre f6rréds- och
sophanteringsbyggnad kunna uppftras.

Planen ska mojliggora 4 parkeringsplatser samt cykelparkering inom fastigheten en-
ligt mobilitets anvisningar for Goteborg stad. Parkeringsplatserna ska anordnas inom
fastigheten.

Den nya bebyggelsen ska utformas varsamt med god anpassning till terrding och om-
kringliggande bebyggelse.

Inom fastigheten Skintebo 297:9 medges en padbyggnad av befintlig villa, vilken har
en byggnadsarea om ca 250 m?. Detaljplanen innebir att fastigheten legaliseras ge-
nom att reglera befintliga forhillanden samt medger en pabyggnad om ca 100 m2, Hu-
vudbyggnaden regleras med hogsta nockhdjd, 8 meter mot allmén plats gata respek-
tive 6,0 meter mot soder.

Overviaganden och konsekvenser

Avvégningar har gjorts mellan stadens mél och behov av bostédder med sirskilt ser-
vice mot nyttjande av befintlig naturmark och parkomrade for andra &ndamal. Att till-
skapa och tillgodose dessa bostider &r ett stort allmént intresse och ett prioriterat mal
for staden.

Detaljplanen for bostider med siérskilt service (BmSS) innebér ianspriktagande av na-
turmark som innehéller vdrdefulla naturvirden och anvénds idag som rekreation. Den
befintliga stigen har identifierats som ett viktigt strdk i nirmiljon. Stigen anvénds
bland annat av barn och unga pé vig till skola och idrottsaktiviteter. Stigen anvéinds
ocksa flitigt av boende i ndiromradet. Befintlig stig flyttas och ges plats inom anvind-
ningsomradet "PARK?” i dster.

Att naturomrddet tas i ansprék &r negativt for den biologiska méngfalden. For att
kompensera denna forlust har det i samband med planarbetet genomforts en naturvér-
desinventering. Inom planarbetet utformas kompensationsétgirder utifran stadens
riktlinjer for frivilliga kompensationsatgérder for ekosystemtjénster i plan- och ex-
ploateringsprojekt i Goteborgs Stad i samhillsplaneringen (antagen 2008/2009).
Géng- och cykelbanan en ir en viktig koppling och strak mellan omradena inom
stadsdelen och till malpunkter, bland annat busshéllplats och idrottsomradet &ster om
planomréadet.

Avvikelser fran 6versiktsplanen

Detaljplanen beddms inte avvika fran Gversiktsplanen.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att gora det mojligt att bygga bostéder inom delar av fastig-
heterna Skintebo 14:34 och Skintebo 14:3, i anslutning till befintlig villabebyggelse.
Fastigheten Skintebo 14:34 #r kuperad med vérdefull natur och stiller krav pa god
terringanpassning och varsambhet.

Byggnadsndmnden har ett sdrskilt prioriterat mal om att tillgdngen pé bostéder for
personer med funktionsnedsittning ska dka. Syftet &r att mota upp efterfrigan pa bo-
stdder med sérskild service.

Forslaget medger bostadshus i 1 - 2 véningsplan med 6 - 8 ldgenheter for personer
med beslut om bostad med sérskild service (BmSS), enligt lagen om stdd och service
(LSS). Kommunens motiv med detaljplanen dr att uppfylla rddande behov.

Planen syftar dven att ge mojlighet, for byggnaderna med sérskilt bostadséndamal, att
uppf6ras med annan placering och utformning. Volym och skala har reglerats genom
hogsta totalhdjd och nyttjandegrad for flexibel anpassning av byggnadsvolymer till
den kuperade terrdngen. Det innebér att vid exploatering méste stor hénsyn tas till
virdefull natur samt att sprangning i terréingen maste ske med varsamhet. Vare sig det
blir en eller tvaplansbyggnad.

Den del av planomradet som géller f6r bostdderna med sérskild service, far byggnader
med storsta tillitna byggnadsarea for huvudbyggnad vara 550 m?. Storsta tillatna
byggnadsarea f5r komplementbyggnad #r 30 m2.

Detaljplanen omfattar &ven angridnsande fastighet, Skintebo 297:9. Denna fastighet
legaliseras genom att reglera befintliga forhéllanden. Detaljplanen mojliggér ocksé en
utbyggnad pa cirka 100 kvadratmeter pa aktuell fastighet. Befintlig byggnadsarea ir
ca 250 m2, Inom fastigheten medges dven, en nockhdjd pa hogst 8,0 meter pa den
norra delen av fastigheten och 6,0 meter i den sddra delen.

Lége, areal och markagoférhallanden

Planomradet (rid markering) dr beldget vid Gullyckevigen, norr om Skintebovdgen.
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Planomrédet dr belidget vid Gullyckevigen, norr om Skintebovégen, cirka 15 kilome-
ter soder om Goéteborgs centrum.

Planomrédet omfattar cirka 0,50 hektar och dgs av Goteborgs stad. Fastigheten Skin-
tebo 297:9 &gs privat.

Fastighetségare och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.
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Grundkarta med plangrdns

Planforhallanden

Oversiktsplanen pekar ut omradet som bebyggelseomrade med gronytor och rekreat-
ionsytor, vilken innebér bostéder, arbetsplatser, service, handel, mindre gréonytor mm.
Blandning av bostéder och icke storande verksamheten &r 6nskvirt.

For omrédet giller detaljplan 11-3404, som vann laga kraft ar 1972. Planens genomfo-
randetid har gatt ut.

Omrédet omfattas av Riksintresse med geografiska riktlinjer kusten och skérgéarden.
Planomréadet ligger ca 1 km fran kusten och detaljplanen bedéms inte paverka riksin-
tresset.
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Mark, vegetation och fauna

Omradet for foreslagen BmSS bestér av flera sociotopvérden sé som t.ex. promenad,
natur, lek, blomning. Marken utgérs av en bergshdjd med omvéxlande berg i dagen,
fastmark, jordfyllda svackor och forsdnkningar. Marken sluttar generellt frdn norr &t
soder fran nivéer kring ca +33 till + 26 vid Gullyckevigen.

En gérdsgérd 16per i vist-Ostlig riktning.

Foto vinster och hoger visar terriingen med berg i dagen och stora nivaskilinader inom planomrddet.
Omrddet i bild dr avsett for lokaliseringen av BmSS.

Gullyckevdgen, vy mot vdster

Omréadet for BmSS bestér frimst av en sydvind slént med dldre ddellovtrdd som ek
och ask samt yngre almar och triviallovtrid s& som asp och 15nn.

I omrédets Ostra del finns en mindre bergbrant som fortsétter mot norr. Nedanfor
denna gér en naturstig som ansluter till Gullyckevigen i vist. Stigen har idag parks-
kotsel. Lings naturstigen finns en stenmur med stdrre stenblock.

De tita triidkronorna ger omradet en hog beskuggning som i sin tur skapar en sparsam
andel dod ved, frimst av klenare dimension. P4 enstaka ekar fsrekommer signalarter
och det finns fSrutséttningar for frimst fodosdkande hackspettar. Dock finns inga
tecken pa hickande hackspett. Andra fagelarter och mikromiljSer fSr insekter paver-
kas dock negativt.
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L] Vardeelement - punkl

Kiass 3 “palaghgt naturvarde*

A @ CALLUNA

Vardesigment  knje

Bild till hoger, tradinventering redovisar virdefulla trad. Bild till vanster visar omrddets natur-
vdrde. (Calluna 2017-08-11)

Omrédet &dr klassat som naturvérde 3, patagligt virde (klassificering dr en skala mel-
lan 1-4, dér ett dr stort naturvdrde och naturvirde fyra, visst naturvdrde). Inom de
hogsta naturvérdesklass ett och tva finns inga objekt identifierade, inte heller inom
virde nummer fyra.

Genomford naturvirdesinventering konstaterar att inom inventeringsomradet finns
ingen sedan tidigare skyddad natur eller pa annat sitt naturvardsintressanta omraden.

Inom utredningsomrédet finns ett antal st6rre virdefulla triid, bland annat sldre ekar.
Tréad nummer 3-7 berdrs direkt av bebyggelsen.

Billdals park dr beldgen séder om planomradet, den ingdr kommunens 16vskogsinven-
tering. Omrédet har klassats till hogt skyddsvirde med rik flora samt stor betydelse
som friluftsomrade. Nidrmsta naturreservat 4r Sandsjobacka naturreservat ca 1,3 km
Oster om Gullyckevigen.

Fornldmningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Fornldmningar

Inga kéinda fornldimningar berors.

Kulturhistoria

Planomrédet ingér i stadsdelen Askim. Stadsdelen Askim omfattar hela fd Askims
socken. Omréadet séder om Skintebovigen omfattas av bevarandeprogrammet angivet
som Askim 86: A. Ett stort betydande omrade. Miljon omfattas av Billdals gard, delar
av anslutande gardar och omradet i sydvést ner till stranden.
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Bebyggelse

Planomréadets 6stra del bestér till storre delen av naturmark som korsas av en na-
turstig, vilken ansluter till Gullyckevigen i vist och i nordost till befintlig lokalgata,
Kruniusvégen.

Den omgivande miljon utgors till stdrsta delen av villor som byggnadstypologi. I 6s-
ter ligger Hovas Billdal Arena (HBA). Anléggningen bestar av bade ishall, en elva-
manna fotbollsplan och stora parkeringsytor. S6der om Skintebovégen ligger Billdals
Park med entré, frin gdng-och cykelbanan, i tunnel under véigen. Skintebovigen upp-
levs idag som en trafikbarriér.

Sociala férutsattningar

Planomrédet ligger inom stadsdelen Askim vilken &r en ekonomisk stark stadsdel i
Goteborg. Omradets bostadsformer &r homogent, 67% sméhus, 21 % bostadsritter
och 12 % hyresritter. Eftergymnasial utbildning dr hog och forvirvsfrekvens likasa,
91% (25-64 ar som forvirvsarbetar). Befolkningsfordelning i Billdal skiller sig frén
stadens nér det giller barn, cirka 30% barn och unga, varav 16% i skolaldern. Yngre
och dldre pensiondrer ligger snépp under stadens snitt. Stadsdelen hade den hégsta be-
folkningstkning (2018) inom stadsdelsndmnden Askim-Frolunda-Hogsbo

Bilinnehavet och pendling till arbete &r hogre #n i dvriga Géteborg. Dock ir befintlig
géng- och cykelvég ett viktigt strdk inom stadsdelen och ndrmilj6n.

Platser for lek av olika slag finns inom angrénsande nérmiljo till planomrédet, ett id-
rottsomrdde med ishall och fotbollsplan. I Billdals park, séder om Skintebovigen, ett
friluftsomrade och stadsdelspark med god tillgéng till naturlig grénska och &ven iord-
ningstillda lekplatser, cirka 300—500 meter fran planomréadet.

Trafik och parkering, tillgénglighet och service

Vy mot Oster, gang-och cykelvig méter Kruniusvigen och leder till id-
rottsomradet och Billdalspark i soder.
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Omréadet nds idag med bil frdn Gullyckevégen, lokalgata parallellt med Skintebové-
gen. Gullyckevigen §vergér sedan till ett ssmmanhéngande cykelstrdk. Straket kopp-
lar samman Gullyckevégen med Hovas centrum och vidare i nordlig riktning till Go-
teborgs centrum. I befintlig detaljplan &r denna cykelbana planlagd for trafikéindamél.
Nérmaste kollektivtrafikhéllplats &r beldgen pd Skintebovigen ungefiir 300 meter frén
planomrédet. Tillgéngligheten anses god. Parkeringen sker idag inom respektive fas-
tighet.

Vy frdn vister, gdng-och cykelvig till héger med bullerplank vilken avskdrmar trafikbuller frin
Skintebovdgen. Naturstigen (mitten i bilden) korsar den istra del av planomrddet och ansluter till
Gullyckevdgen i vdst. Till vanster pa bilden syns tillfartsvigen till fastigheten Skintebo 296:5 i
norr.

Service

Nirmaste kdpcentrum och vrig service finns i Nya Hovés ca 1,5 km frén planomra-
det. Nygéardsskolan, skola och fritidshem ligger intill Bildalsviigen i nordost cirka 400
meter fran planomradet. Vid Lilla Skintebovégen finns forskola cirka 500 meter fran
planomradet. Ett samlat omréde for samhéllsservice finns i 8ster lings med Uggle-
dalsvégen. Det hir omradet bestar av dagliga verksamheter, dldreboende och f6rskola.
Histeb#cks odlarforening finns ocksa lokaliserad inom ndromradet.

Teknik
El och tele finns utbyggt i omradet.

Dagvatten
Avvattning

Kommunalt ledningsnét for vatten och avlopp finns utbyggt i omradet kring Gullyck-
evigen. Det finns idag tvé anslutningspunkter for planomradet till ett allméint dagvat-
tensystem, ett i Ost och ett i véist. Utloppspunkten i vist ligger ndrmst planomradet,
den utgdrs av en tillsynsbrunn med dagvattenledning. Dagvattenledningen mynnar ut
i Askims fjord, kustvattnet, via Skintebovégen. Ett sa kallat /dgstrdk i form av ett dike
oster om planomradet, avvattnas till en kupolbrunn med oként utlopp.
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Ledningskarta pa ortafoto med planomrdde (gul linje), anslutningspunkter (gul och svart stjdrna) och
lagstrak i form av diken (bld pil).

Alternativ anslutningspunkt har registrerats Sster om planomrédet i korsningen mellan
Skintebovigen och Kruniusvégen (svart stjdrna pa bildkarta). Kvartersmarken for den
omgivande villabebyggelsen avvattnas frimst bort frin anslutningspunkten i vést till
anslutningspunkten i 6st. Dagvattnet fran den allménna platsmarken avvattnas frimst
mot bilvéigen och anslutningspunkten i véster om planomradet, men dven mot nérlig-
gande fastighet.

Grundvatten, hydrologi

Dér planomradet utgdrs av berg kan grundvattennivan fSrvéntas ligga djupt och kom-
mer inte att paverkas av planerad byggnation. Infiltrationsméjligheter av dagvatten
inom planomrédet beddms som mycket begriinsade. Bergshtjden norr om planomra-
det fungerar som en vattendelare. Dagvatten ytavrinner och fSljer bergets lutning.

Bildkarta pa ortofoto redovisar delavinningsomrdden (vitprickig markering) och utloppspunkter fidn
planomradet. Punkt vid gul stjdrna dr vald som anslutningspunkt. Fléden dr markerade med blé pilar,
stora pilar anger skyfallsleder och de mindre pilarna visar flodesvdgar.

Recipient

Askims fjord, kustvattnet utgtr recipient for dagvattennitverket fran anslutningspunk-
ten i vést.
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Skyfall

Under kraftiga skyfall 6verskrids ledningssystemets kapacitet tillsammans med mar-
kens infiltrationsforméga vilket medfor att avrinning p4 markytan sker. Avrinning kan
ansamlas i omrédes l4gpunkter p& grund av barridrer som végar och bebyggelse och
blir sé kallade instédngda omraden. Lagvattenpunkter har identifierats i en skyfallsmo-
dell (100 &rsregn).

o

.

Kilehovagent

P

Bildkarta pa ortofoto redovisar skyfallskartering av ett 100-drsregn med planomrdédet (gul helstreckad
linje). Karteringen redovisar ldgpunkter, utstromningspunkter samt instingda omrdden vilka dr
oldmpliga for byggnation.

Lagpunkterna ligger vid slédntfot av kvartersmarken mot gangvégen pé allmén plats-
mark samt mot angrénsande fastighet véster om planomradet. Strax utanfdr planomra-
det vid befintligt dike och kupolbrunnen 8ster om planomradet ansamlas dagvatten
upp till 0,3 meter pd markytan vid ett 100-arsregn. Omradet 4r ett grénomrade och
fungerar som en fordrdjningsyta vid skyfall. Lingre utanfor fran planomréidet ansam-
las dagvatten mellan gdngvigen pa planomrédet och Skintebovigen samt pa fastig-
heter sdder om Gullyckevégen, vister om planomradet. Oversvimningar i lagpunkter
som #r instdngda kan komma att orsaka stora materiella skador och medfra risk for
hélsa och liv.

VA

Anslutningspunkter finns vid Gullyckevégen. Kapaciteten pa allmént ledningsnit for
dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande omrédestyp A1 (VAV publi-
kation P 83).

Varme

Inga fjdrrvirmeledningar finns inom omradet. Mjlighet till anslutning finns vid Gul-
lyckevigen.
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Stérningar

Buller
Planomrédet 4r utsatt for bullerstérning i form av trafikbuller fradn Skintebovégen.

Dé omrédet ligger inom kollektivtrafiknéra ldge (cirka 300 meter), anses inte avsteg
fran de generella riktlinjerna kunna goras.

Luftkvalitet

Luftmiljon beddms som god inom planomrédet och nérmiljon.

Detaljplanens innebdrd och genomférande

Detaljplanen majliggdr komplettering av bostdder inom delar av fastigheterna Skin-
tebo 14:34 och Skintebo 14:3. Bostédderna inom Skintebo 14:34 avser bostidder med
sdrskild service, enligt lagen om stéd och service (LSS). Planen medger en viss flexi-
bilitet nér det géller placering, férdelning av volym och byggnadshdjd samt nyttjande-
grad for att kunna anpassas till den kuperade terréingen och vid #ndrade férhéllanden
kring exploateringen.

Planomradet omfattas ocksa av angréinsande fastighet, Skintebo 2979, vilken legali-
seras genom att befésta befintliga forhéllanden i detaljplanen. Detaljplanen mojliggor
en utbyggnad pa fastigheten, med cirka 100 m2. Hela byggritten regleras med hdgsta
nockhdjd pé 8,0 meter i den norra delen av fastigheten och 6,0 meter i den sddra de-
len.

Kvartersmarken for BmSS &r inte markanvisad och kommer att byggas ut av kommu-
nen genom Lokalforvaltningen. Kommunintern dverldtelse kommer att ske.

Kommunen &r huvudman f6r allmén plats och ansvarar for utbyggnad samt framtida
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Hlustrationsplan
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Bebyggelse

Detaljplanen medger bostider (B) med en storsta byggnadsarea om 550 m? f5r boende
med sirskild service (BmSS) respektive 250 m? for villatomten.

Avsikten &dr att uppfora en byggnad i ett vdningsplan innehdllande 6 ldgenheter avsedd
for BmSS samt tillhdrande utrymmen for personal. Inom fastigheten finns m&jlighet
att uppfora komplementbyggnader om 30 kvm i form av ett mindre miljdhus for sop-
hantering, vilken kan anordnas i anslutning till Gullyckevégen.

Detaljplanens Ostra del medger mojlighet till en byggnad i 1 - 2 vaningsplan med en
taklutning p& minst 15 grader. Avsikten &r att skapa flexibilitet till alternativ placering
samt att anpassa byggnaden efter terrdng och vixtlighet.

L,l, ?Aﬁ \“’ Ty /Yzq
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Figur redovisar forslag for bostad med sdrskilt service. Léingdsektion frdan soder, underlag
Norconsult AB

Sektion frdn vdster, underlag Lokalsekretariatet genom Norconsult AB

Forslag till reglering av hojd och takvinkel utgér frén anpassning till den lokala bygg-
nadsstrukturen med fristdende smahus.

Bebyggelsen pé den dstra delen av detaljplanen kriver en del springning. Springning
ska ske varsamt och byggnadsvolym och uteplatser ska tillvarata terringens nivaskill-
nader och naturmarkens kvalitet.

Byggnaden ska uppforas enligt stadens riktlinjer och program fr miljdanpassat byg-
gande.

For villatomten ges det mdjlighet till en nockhsjd pé 8 meter pa den norra delen.
Denna hogre delen avser att anpassa byggnadsvolymen mot omgivande granne och
allmén plats gata.

Goteborgs Stad, Planhandling 16 (33)
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Trafik och parkering

Gator, GC-véagar

Den nya fastigheten, boende med sérskild service, kommer att nis fran Gullyckevé-
gen. Angoring till bostdderna anordnas i anslutning till véindzonen p& Gullyckevégen.
Befintlig gdng- och cykelbana ldngs planomrédets sddra del 4r kvar i befintligt ldge
med anpassning till utfarten till BmSS och i dvergéng till lokalgatan (GATA, pa
plankartan).

Parkering / cykelparkering

Forslaget innebir bade bostidder och arbetsplats. Parkerings- och mobilitetsutred-
ningen anger till 0,4 bilplatser/ldgenhet med ett utfall pa 4 parkeringsplatser (for 6 14-
genheter) och 6 cyklar. Inga mobilitetsdtgérder genomfors, eftersom parkeringstalet
redan &r lagt satt.

Kategoriboenden, som BmSS tillhor, kan ibland ges ldgre parkeringstal 4n normal-
spannet. En av parkeringsplatserna ska vara anpassad for rorelsehindrade. Platserna &r
framst till for personal och bestkare. Boende pé ett BmSS har funktionsvariationer
som idag inte ger behorighet till korkort.

Grundldggande krav om tillgédnglighet for personer med nedsatt rorelse- eller oriente-
ringsforméga, samt mgjlighet att anordna lastning och lossning ska alltid tillgodoses.
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Normalspann D anger 6vriga delar av Goteborgs stads fastland Inom dvriga delar av Géteborgs

stad, (fastlandet utanfor Mellanstaden) Planomrddets ungefiirliga lige markerad med vit prick

Cykelparkering
Platser f6r handikapparkering och cykelparkering inom planomradet 16ses pa kvar-
tersmark och i anslutning till entrén.

Parkeringstalet for cykel sitts till 1 cykelplats/ldgenhet, vilket for 6 ldgenheter innebér
6 cykelplatser. Efter att steg 1-3 av mobilitets- och parkeringsutredningen genomforts
for cykel &r cykelparkeringstalet satt i samrdd med exploatdr, eftersom lédgre cykelpar-
keringstal kan dvervégas vid kategoribostider.
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Tillgdnglighet och service

Sambhillsservice tillfors i form av de foreslagna bostdderna med sérskilt service och i
mindre utstriickning ett fa tal arbetsplatser kopplad till boendet. Ingen ny kommersiell
service tillkommer med detaljplanen.

Byggnadernas tillgéinglighet till utemiljoerna, bostadsgard samt entréforhallandena
ska sikerstéllas genom god anpassning till marken och terringen. Allménna tillgéing-
lighetskrav foljs upp vid teknisk bygglovsgranskning.

For att ta vara pa befintlig naturmiljé och nivaskillnader ska gestaltningen utftras var-
samt och undvika ontdig spréngning.

Friytor

. Ytor for utomhusvistelse i planens dstra del bor anordnas med god anpassning till den
befintliga naturmarken. Virdefulla tréd ska beaktas och inforlivas i utemiljon i den
man byggnadsvolymerna medger det. Placering ska ske med hénsyn till att skapa
goda ljusforhéllanden, sérskilt dagsljus och i bullerskyddande ldgen.

' Enligt aktuell illustration finns friytorna i anslutning till bostaden. Eftersom marken &r
viéldigt kuperad i den norra delen av kvartersmarken foreslas en stdédmur. Stédmuren
bor ta hinsyn till berget, med fordel att anvéindas i utformningen av utemiljén. Mot
den stdra sidan finns uteplatser i form av terrass eller altan. Hir ges mdjlighet att ar-
beta med vixtlighet och ekosystemtjénster som bidrar och kompenserar for forlorade
naturvérden som buskar och blomning.

Naturmiljé

En naturvérdesinventering har genomforts for planomradets del som utgors av natur-
mark. Den sammantagna beddémningen &r att det klassade naturvérdesobjektet dr
kénsligt for exploatering. Staden ska vidta atgérder for att kompensera for forlorade
naturvérden, (se &dven sidan 23, kompensationsatgérder). Hansyn ska tas for att upp-
rétthélla och stéirka grona ytor i den delen av planomridet som inte bebyggs.

. Inventeringen har urskilt ett naturvéirdesobjekt och elva virdeelement. Det identifie-
rade naturvirdesobjektet utgdrs av en ddellovskog med flera virdeelement som #ldre
ddellovtrad, bergbrant, och en stenmur. Vidare finns ett stort antal l6vtridssorter och
en god foryngring av 16vtriad. Det betyder att arter och andra naturvédrden som &r

. knutna till exempel &ldre 16vtrad, bergbranten, dod ved och ddellovskogsmiljon kom-
mer att férsvinna.

Exploateringen inom utpekat omréde resulterar i att en begrénsad del av dagens natur-
vérden kan bevaras. Mdjligen kan vissa virdeelement bevaras men omrédets ekolo-
giska funktion som &delldvskog forsvinner.

For att kompensera den negativa pdverkan har stadens riktlinjer kompensationsatgdir-
der for ekosystemtjcnster i plan- och exploateringsprojekt, tillimpats. I detta fall ska
naturvéirden som gér forlorade erséttas genom &tgérder i nérmiljon, pa annan plats el-
ler av annat vérde.
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Enligt uppf6ljning av checklistan sker kompensationen genom:

- att ta hand om dod ved, som ldmnas pa plats eller flyttas till omgivande natur-
mark. Miljon ska bidra till att stéirka bi- och andra insekters biotoper och som
ir beroende av dod ved. Kompensationsatgéirden ger ocksé virden for fagelli-
vet, manga fagelarter soker foda i dod ved.

- Blommande trid och buskage kompenseras i nérmiljon. Trdd kommer att er-
séttas med nyplantering i forsta hand inom kvartersmark. Blommande buskage
planteras vid véndplanen och pé nérliggande allmén platsmark.

- Som kompensation for féllning av stora tréd kommer frihuggning av ekar i
Billdals park att utforas. Detta gér att stora gamla ekar i ndiromrédet kan gyn-
nas och utvecklas vidare i l&ng tid framdver.

Mgjlighet att ytterligare kompensera for naturvdrden och sociala aspekter har d&ven
pekats ut for del av entréomradet till Billdals park fran norr tillsammans med striket
ldngs bécken (Oster om planomradet). Entrén gir i tunnel och kan behdva utformas
med till exempel ljusséttning som hojer gestaltningen och den upplevda tryggheten
till och frén parken. Atgirderna avser ocksa att stiirka tillgéngligheten och oriente-
ringen till parken, som dr en av de néra rekreations- och vistelseplatserna.

Upphévande av strandskydd

Detaljplanen omfattas inte av ndgot strandskydd.

Sociala aspekter och atgarder

Detaljplanen avser att atgérda brist p& bostdder med sirskild service och méota upp ef-
terfrdgan som fortsitter 6ka. Bebyggelse for den Ostra delen av planen avser att till-
fora bostidder som tillfor denna samhéllsservice. Det &r en komplettering med en bo-
endeform som inte finns i omrédet idag. Bostadsomrédet &r idag ett homogent omrade
med enfamiljshus. Lokaliseringen av bostéiderna pa aktuell plats pa Gullyckevégen dr
bra da gatan och géng- och cykelvégen ér ett viktigt strak for stadelens virde av sam-
manhadllen stad pé den lokala nivan.

Den sociala hallbarhetsanalysen har identifierat kritiska aspekter och konsekvenser av
planens genomftrande som avspeglar sig pa den sociala héllbarheten nir skogsdung-
ens virden vérde for natur och rekreation forvinner.

Naturomradet som tas i ansprak for BmSS-boendet dr avgrénsat omréde dock en del
av naturmiljon lings med Gullyckevigen och befintlig gdng-och cykelbana. Atgéirder
for att ersitta ekologiska och rekreativa virden som forvinner sker till stor del genom
stadens riktlinjer for kompensationsatgérder (se kompensationsdtgdrder pé sidan 23).
Flera av skogsdungens virden och funktion som métesplats kommer att fSrsvinna. At-
gérder utanfor detaljplanomradet finns sa som till exempel att forbiittra att stiérka till-
géngligheten och entrén till Billdals park.

Befintlig stig inom naturmarken utgdr en del av den sikra vigen till skola och fritids-
aktiviteter. Hir finns behov att sékerstélla barns och ungas rérelseménster i stadsde-
len. Gatan har en viktig koppling som har péverkan inom och utanfér planomradet.
Mark reglerad som PARK i planomradets 6stra del avser att behalla sambanden och
Oppenheten mellan olika mélpunkter som finns idag. Att stirka denna kopplingen kan
Oka virden av vardagsliv och hdlsa och scikerhet.
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Det ger mdjlighet att pa léngre sikt beakta atgérder och implementera dem da de lig-
ger utanfr planen. Hér kan dven ljusséttning bidra till miljéns gestaltning och upp-
levd trygghet.

Det finns potential dven att stirka ekosystemtjéinsterna genom att tar vara pa biotop-
varden, &teruppbygga vérden kring platsens identitet och kulturvirden vid BmSS bo-
endet genom att arbeta med triden som ska fillas, eller finns inom riskzonen att de
méste beskéras starkt. Forslaget dr att 14ta storre del av tridstammen st kvar och an-
véinda som insiktshotell och lata dem utgora ett skulpturalt inslag i de boendens mil-
jon. Befintlig mur &r ocks4 ett element att inforliva i den framtida tuktade naturmark.

Ljusséttningen vid byggnad och plats samt ndrmiljén utgor dven de viktiga aspekter
vid utformning av god gestaltad milj6. Dessutom finns mdjlighet att beakta sékerhets-
aspekter for gdende och cyklister och jobba med att stiirka den upplevda tryggheten
vid forflyttning mellan bostad och olika funktioner och aktiviteter.

Teknisk férsorjning
Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning dr utford. Utredningen redovisar dels forénd-
ringar av avrinningsomradena da dagvattensystemet kommer att anpassas for anslut-
ning till den viéstra anslutningspunkten och dels &tgérder for erforderligt reningskrav
och stadens krav pé fordrdjning samt skyfallshantering.

Vid exploatering kommer flodet frén planomrédet samt belastningen pé befintligt
dagvattensystem att 5ka. Atgirder for fordrojning beddms som behdvliga for dagvat-
ten pé bade kvartersmark samt allménplatsmark.
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Argardsforslag pa avrinning och fordrijning frin Dagvattenutredning/skyfallsutredning 2018-09-17.
Vid skyfall, da marken dr mdttad, bedoms markavrinningen frdn kvartersmarken rinna mot ést. Omrd-
det i oster om planomrddet kommer i fortscttningen att fungera som en fordrojningsyta efter exploate-

ringen. Gang-och cykelvdgen inom den allmdnna platsmarken i syd, kommer fortsdtta att fungera som
en skyfallsvdg ddr dagvattnet leds vidare till samma fordréjningsyta.
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Fordrojning och rening av dagvatten

Foljande forutséttningar paverkar fordrgjning och rening av dagvatten och didrmed va-
let av dagvattendtgirder efier exploatering:

- Grundvattennivan anses ligga langt ner och behdver inte beaktas.

- Infiltrationsmojligheten &r dock dalig d& marken till storsta del utgérs av berg
och till viss del av glacial lera.

- Ingen fororenad mark férekommer inom planomradet. Tillréckligt utrymme
for dagvattenatgérder for rening och fordréjning av dagvatten anses fre-
komma efter exploatering.

Reningskrav

. Reningskrav kan uppnés och ske med enklare rening. Planomradet 4r en mindre be-
lastad yta vad giller de avvattnande ytornas fororeningsbelastning. Askims fjord 4r
klassad som en mycket kdnslig recipient, klarar darfor enklare rening.

Med rening uppnés angivna rikt- och mélvérden pé bade kvartersmark och allméin

‘ platsmark. Detta innebér att planomradet inte forsamrar mojligheterna att uppna mil-
jokvalitetsnormerna for vatten och belastningen pa recipienten Askims fjord, kustvatt-
net.

Fororeningsberdkningar visar att halter 6kar efter exploatering.

Foljande tgérder foreslés for att uppnd béde erforderligt reningskrav och stadens
krav pa fordréjning, 10 mm dagvatten per kvadratmeter hardgjord yta, for skilt klassade
ytor inom planomrédet for dagvatten och vid skyfall (100-arsregn):

Allman platsmark - For att uppna reningskraven och fordréjningsvolym pa 7 m? re-
kommenderas en nedsénkt fordrdjningsyta med makadam som renar och fordréjer ca
6 m? dagvatten i mitten av vindplatsen. Hojds#ttning av ytan bor ske sa att ytlig av-
ledning kan ske till avsatta ytor som placeras i ldgpunkt. Vid eventuella skyfall rinner
dagvattnet bort frdn omradet och ut mot Gullyckevigen.

. Kvartersmark - For att uppné reningskraven och en fordrojningsvolym pa 9 m? re-
kommenderas ett fordrojningsmagasin av kassetter som rymmer hela fordréjningsvo-
lymen under den hardgjorda ytan sydvést om kvartersmarken. Foreslagen atgird lig-
ger pd allmin plats, gata.

. Krossdiken rekommenderas runt om verksamheten for rening men ocksa ytligare av-
rinning och f6rdréjning. En forhdjd mur skyddar fastigheten mot stdrre flsden fran
norr. Linjeavvattning for dimensionerande regn foreslés anliggas mellan muren och
byggnaden. Hojdséttningen har justerats for att markavrinningen ska ske bort fran
byggnader till anlédggningarna mot fordrdjningsmagasinet och utloppspunkten sydvést
om kvartersmarken. Marken frén byggnaderna bor luta mot de foreslagna dagvatten-
atgdrderna med ca 2 - 5 %. Vid skyfall lutar kvartersmarken frimst &t sydost till en
angrénsande fastighet med skogsmark samt ett storre dike med kupolbrunn med okéint
utlopp.

Ett befintligt 14gstrék i form av dike (kvartersmark for bostéder 6stra delen) dr kvar
men kommer att omformas efter att ledningar flyttas. Dagvattnet fran planomradet av-
leds inte till ndgot dikningsforetag. Det innebér att tillstdnd inte behdver sokas om
eventuell tillférd vattenméingd okar.
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Inom den allménna platsmarken byggs en rund véndplats, ocksa hardgjord yta. Det
beddms att det finns risk for dagvattenansamling framfor byggnaden i norr, d& bygg-
naden blir en barriér for avrinning vid skyfall. Det finns &dven risk for att dagvattenan-
samlingen forvidrras mot intilliggande fastighet i vést frin den allménna platsmarken,
dé den hardgjorda ytan kommer att &ka.

Materialval for utviindiga ytor skall viljas med omsorg om miljon. Till exempel skall
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for fdroreningar i
dagvattnet.

Vatten och aviopp

VA-anslutning kan ske till befintligt allmént ledningsnét norr om Skintebovégen. Ser-
viser saknas i dagslédget och kommer dérfr att behdva byggas i samband med VA-an-
slutningen. Kapaciteten pa befintligt ledningsnét beddms vara god.

Kretslopp och vattens befintliga ledningar kommer att flyttas till befintlig gdng- och
cykelvig.

Infor byggnation ska berdrd fastighetségare/exploattr kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsdttningarna avseende VA-anslutningen.
Vérme

Onskviirt 4r att uppvirmning sker med fjérrvéirme, men eftersom fjarrvirme inte 4r ut-
byggt i dagsldget s fr uppvérmning med bergvérme eller pelletspanna tidnkbara alter-
nativ.

El och tele

Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till leverantor
i god tid innan arbetena ska p&borjas. Vid utférande av arbeten i nédrheten av leveran-
torens anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid el- och telekablar foljas.
Ovriga ledningar

Inga &vriga ledningar finns inom omradet som péverkas.

Avfall

Fastigheten far bebyggas med ett flerbostadshus samt ett separat miljshus for avfalls-
hantering. Avfallshanteringen ska anordnas sé att kiillsortering kan ske. Byggnad for
avfallshantering ska placeras inom fastigheten och i anslutning till Gullyckevigen.

Ovriga atgérder

Geotekniska atgarder

Marken inom den aktuella tomten for bostad med sérskild service bedsms som limp-
lig for planerad exploatering. Det foreligger inga stabilitetsproblem for marken inom
tomten idag eller efter den planerade byggnationen.

Det kan komma att kréivas spréngningsarbeten for grundldggningen av byggnader och
eventuellt dven for rorgravar. Grundldggningen av byggnaderna kan komma att utfo-
ras pé planspréngt alternativt pd packad fyllning eller en kombination av de bada.

Goteborgs Stad, Planhandling 22 (33)




Bade innan och efter bergschakt skall berget besiktigas av bergsakkunnig for att av-
gora om bergsforstirkningsatgérder behover utforas badde inom och nidrmast utanfor
planomradet.

I samband med bygglov kommer det att krévas en platsspecifik geoteknisk utredning
for att faststélla ett lampligt och slutgiltigt grundldggningssitt av planerad bebyg-
gelse.

Marken i sydvist, villatomt med utbyggnad, kréiver inga atgérder. Geotekniska
aspekter har granskats vid tidigare exploatering.

Radon

Omrédet r klassificerat som normalriskomrade. P4 normalriskomrdden rekommende-
ras att nya byggnader uppfors radonskyddande, dvs. en grundkonstruktion som inte
har uppenbara otétheter mot markluft. R6rgenomftrningar i bottenplattan och eventu-
ella kéllaryttervéggar tétas.

Vid eventuella spréngningsarbeten infor byggnation méste radonrisken utredas bade
pé berget och spriangstenen om den planeras att anviindas for blivande byggnation.

Markmiljé

D4 inga markmiljoproblem anses foreligga, bedoms inte sérskilda atgirder gillande
markmiljé behdvas.

Arkeologi

Omrédet berdr inte ndgon kénd fornldmning. Det finns en gardstomt "Nygérds” frén
1550 pé sodra sidan om Skintebovégen vilken ligger drygt 100 meter bort och be-
ddms inte péverkas av aktuell detaljplan.

Buller

Enligt miljoforvaltningens bullerkartor dverskrider delar av planomradet riktvirdena
for trafikbuller. Trafikkontoret avser att forléinga och rusta upp befintligt bullerplank
vid Skintebovégen i samband med byggnation for att klara riktvirdena. Denna atgérd
bedoms tillréicklig for att f3 till en bra boendemiljs. Befintligt bullerplank &r anlagd pa
trafikomrade/allmén plats och trafikkontoret ansvarar for att atgirden genomfors.

50-55 dB
55-60 dB
60-65 dB
- T, I. . .~ Over 65deB
Befintligt trafikbuller
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Luft
Inga atgérder behover utfdras for att uppfylla goda luftforhallanden.

Kompensationsatgéard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullmiktige arbeta med kompensat-
ionséatgérder for att sékerstilla géteborgarnas tillgang till véirdefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgérder innebér att natur- och rekreationsvérden som
gar forlorade genom exploatering ersétts genom atgérder i ndromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ér frivilliga dtgéirder som kommunen eller exploatdren atar sig uté-
ver vad som krivs enligt miljébalken.

En utvérdering av behovet av kompensationsétgérder har gjorts i samrdd med berrda

kommunala forvaltningar. Inom omradet finns virdefulla ekar och almar, en stenmur
‘ samt en bergbrant. Utvirderingen visar pa att ekosystemtjénsterna naturupplevelse,

promenad, vistelseplats, vixtplats, artrikedom och spridningsrikedom kréiver kompen-

sation. Atgirder finns reglerade s som till exempel skydd vid tridfillning och ytor

for att etablera strak i den 6stra delen, reglerad som "PARK?”. Det senare &r en atgéird
. for "Promenad”, vilken beddms péverkas negativt dé befintlig stig delvis tas bort.

Atgéirden kompenseras genom att leda om stigen sa att den mynnar ut vid gang- och
cykelviigen i stéllet for som i dagsléget vid Gullyckevigen. Andra ldmpliga kompen-
sationer har undersokts for de 6vriga utpekade virdena for ekologi och rekreation
samt beddmningarna frdn sociala konsekvensanalyser och barnkonsekvensanalyserna.

Fastighetsindelning

Detaljplanen foreskriver fastighetsindelning som innebir att ny fastighet kan bildas
med dndamaélet bostad och bostadsanknuten verksamhet. Syfiet med fastighetsindel-
ningen &r att mojliggdra boende med sérskild service. Detaljplanen foreskriver en
storsta byggnadsarea for huvudbyggnad pa 550 kvm och 30 kvm for komplement-
byggnad samt en storsta byggnadsarea pé 250 kvm pé befintlig bostadsfastighet.

Planbestimmelser gillande anvéndning av kvartersmark och allmén platsmark fram-
. gér av plankartan.
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

. Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen 4r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Planomradet bestar idag av befintlig park,
gata och bostadséindamél. Del som inte planliggs som kvartersmark, bostad i ny de-

taljplan bestér av och befists som allmén plats, GATA1, GANG-CYKEL samt PARK.

Befintliga gdng- och cykelvégar inom omradet kommer till viss del att behdva byggas
om fOr att anpassas till det nya BmSS-boendet.
Anlédggningar inom kvartersmark

Lokalforvaltningen ansvarar for utbyggnad av anléggningar inom &stra kvartersmar-
ken.
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Anlidggningar utanfér planomradet

Kompensationsitgirder kommer att genomfbras utanfér planomradet. Atgérderna fi-
nansieras genom investeringsmedel inom ramen for exploateringsekonomin.

Drift och férvaltning

Kommunen, genom Trafiknimnden, ansvarar for drift och forvaltning av allmén plats
GATA, samt GANG-CYKEL.

Kommunen, genom Park och Naturnimnden, ansvarar for drift och forvaltning av all-
min plats PARK.

Kommunen, genom Lokalndmnden, ansvarar for drift och forvaltning av kvarters-
mark f6r BmSS.
Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Detaljplanen medfor en rittighet och skyldighet f6r kommunen att 16sa in mark for
allmén plats. Berorda fastigheter framgér av fastighetsrittsliga konsekvenser.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

For att astadkomma en lamplig fastighetsindelning kan mark komma att regleras mel-
lan fastigheter i detaljplanen.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning vara genomford och be-
fintlig gemensamhetsanldggning vara omprovad.

Fastighetsindelningsbestimmelse 1480K-111-7277 kommer upphéra gilla inom plan-
omréadet for fastighet Skintebo 297:9 nér detaljplanen vinner laga kraft.

Gemensamhetsanldggningar

Befintlig gemensamhetsanlidggning, Skintebo ga:47, vilken bildades for in- och utfart
anvinds numer som géngstrik, kommer att behéva upphévas med anledning av detalj-
planen. Detta sker genom omprdvning i en lantméteriforrittning. Deldgande fastig-
heter &r.

Skintebo 1:11 Skintebo 14:46 Skintebo 296:2
Skintebo 1:47 Skintebo 293:1 Skintebo 296:5
Skintebo 1:48 Skintebo 293:2 Skintebo 296:13
Skintebo 1:54 Skintebo 293:5 Skintebo 297:2
Skintebo 1:55 Skintebo 295:1 Skintebo 297:3
Skintebo 14:43 Skintebo 295:2
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Servitut

Genomfbrandet av detaljplanen paverkar inga befintliga servitut.

Ledningsratt

Det finns inga befintliga ledningsritter inom planomrédet. Kommunen genom Krets-
lopp och vatten har ledningar som gér genom planomréadet och som kan omfattas av
nybildning av ledningsritt.

Vid omldggning av ledningar till fljd av exploateringen ska eventuell ledningsritt
omprdvas att gilla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allménna ledningsom-
rdden som hamnar pé kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sikerstillas
med ledningsritt, till forman for respektive ledningsigare.

‘ Vid 6verlatelse av kommuniigd mark regleras i genomfSrandeavtalet att exploatéren
utan erséttning ska uppléta ledningsritt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till fosrman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningségare. Ledningségare dr dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa

’ kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare anséker om ledningsritt.

Ansdbkan om lantméteriférrattning

Kommunen genom fastighetsndmnden, anséker om och bekostar ovan beskrivna fas-
tighetsbildningsatgirder. Respektive ledningséigare ansvarar for anskan om lantmdite-
riforréttning avseende ny ledningsritt.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Del av Skintebo S:13, ca 265 kvadratmeter, planldggs for allmén plats GATA och
kommer beh&va 16sas in. Deldgande fastigheter i Skintebo S:13.

Fastighet Andelstal (%)
‘ SKINTEBO 10:1 0,8333
SKINTEBO 14:3 38,3333
SKINTEBO 14:10 7,5000
. SKINTEBO 14:34 45,3255
SKINTEBO 14:35 3,8411
SKINTEBO 287:4 2,0833
SKINTEBO 287:5 2,0833
Avtal

Befintliga avtal som berérs

Inga befintliga avtal berdrs av planomridet.
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Avtal mellan kommun och exploator

En kommunintern uppléatelse kommer att ske mellan Fastighetskontoret och Lokalfor-
valtningen som reglerar marken/omradet dér nya gruppbostaden kommer att byggas.
Avtal mellan ledningségare och exploatér

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Géteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningségare 4r skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pd det egna ledningsinnehavet. Vid
omlédggning av ledningar bdr avtal tecknas mellan ledningséigaren och kommunen/ex-
ploatdren for att sékerstilla dtaganden vad géller kostnader, utforande samt lednings-

’ riitt.

Dispenser och tillstand

Det finns inga biotopskyddade objekt eller dylikt inom planomradet.

Tidplan

Samréad: 1 kvartalet 2019

Granskning: 2 kvartalet 2019

Antagande: 4 kvartalet 2019

Om planen inte verklagas faststills den fem veckor efter antagande.
Forvéntad byggstart: 1 kvartalet 2020

Firdigstédllande: 3 kvartalet 2021

Genomférandetid

Under genomfbrandetiden har fastighetséigaren en lagstadgad ritt att bygga i en-

lighet med planen och detaljplanen fir inte 4ndras utan att synnerliga skl forelig-
. ger. Efter genomfbrandetidens slut fortsétter planen att gilla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar géllande plan. Fastighetséigaren dger efter genomftran-
detidens slut ingen ritt till erséttning for fSrlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomfbrandetiden dr fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overviganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Behovet av mark for bostidder med sérskild service i Goteborg ir stor. Onskan ér
att denna typ av bebyggelse ska integreras i befintliga strukturer. Den yta som tas
i ansprék ligger mellan Gullyckevégen och Kruniusvigen och utgérs av kommu-
nal mark som i gillande plan anges som allmén plats.
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Exploatering medfor stor paverkan pa marken da springningar krévs att terring-
anpassa byggnadsvolymerna.

Trafiksituationen beddms inte medfora nagon Skad belastning pa Gullyckevigen.
For att avgrinsa byggnaden fran buller frdn Skintebovégen ska trafikkontoret
rusta upp och forldnga befintligt bullerplank.

Tillkommande bebyggelse har anpassats for att inordna sig i redan befintlig byggd
struktur. Hénsyn har tagits for avstand till befintlig bebyggelse och bedémts ac-
ceptabelt.

Storst forédndring sker i landskapsbilden och borttaganden av ett antal virdefulla
trdd, spriangning av delar av tomten for att ge plats 4t den nya bebyggelsen samt
flytt av stig som passerar genom det avgrinsade skogspartiet.

. Ogynnsamt &r i lingden dven borttagande av naturmiljon. Detta paverkar all-
ménna och naturliga lek-och métesplatser som &r viktiga for barn och ungas ut-
veckling. Aven ur rekreation och hilsoperspektiv paverkas spontana och plane-
rade umgéngesformer.

Nollalternativet

Genomfbrs inte planforslaget minskar mojligheten for staden att nd ett uttalat mal att
oka antalet bostdder med sirskild service i staden. Aven om det aktuella tillskottet kan
anses litet &r det tillskott av detta slag som tillsammans gor att staden kan vara en 6p-
pen och tillgéinglig stad for alla.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Ur ett socialt hillbarhetsperspektiv beddms att &tgérder om boende ska géras for att
tillgodose behoven for medborgargruppen som omfattar personer med nigon form av
funktionsnedsittning. Efterfrigan pa bostidder med s#rskild service fortsitter dka och
trots att G6teborg planerar och bygger, dr inte 6kningen av bostéder i paritet med be-
hovet. Brist pa tillgdnglighet och anpassning slar sérskilt hirt mot personer med né-
gon form av funktionsnedséttning. Trots att tillgingligheten for personer med funkt-
. ionsnedsittningar och variationer okar aterstér det manga utmaningar for staden pé

detta omréade.

Delar av planens genomfSrande innebir att naturvirden gér forlorade. Rekreations

. och ekologiska virden ska kompenseras pa plats och i ndrmiljon. Naturvirden inforli-
vas i den kommande bebyggelsen som en del att nyttja de befintliga resurserna, en
kvalitet till de boendes utomhusmiljs. Det tillfor dven kvaliteter till de forbipasse-
rande. Den nya bebyggelsen ska bidra sasmmanhadllen till en upplevd trygghet kvills-
tid.

Barnperspektivet gillande tillgéinglighet, sdkerhet och hilsa p&4 Gullyckevigen och ut-
okad gang-och cykelvig paverkas. Vid utforande av stads- och gatumiljon ska barn-
perspektivet beaktas utifrén respektive ansvarig forvaltning. Det &r sdrskilt viktigt un-
der utbyggnadstiden, eftersom flera tunga fordon ror sig inom omradet.
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Sammanhallen stad

En viktig samhéllsfunktion anléiggs i direktanslutning till géng-och cykelvigen. Lo-
kalt bidrar den hir avgréinsade kompletteringsbebyggelsen till att bryta homogeniteten
av boendeform i stadsdelen. Ett mindre antal arbetsplatser tillfors omradet som dven
pé sikt skapar en mer sammansatt stadsdel.

Upplevelsen av trygghet kan stiirkas i och med att den nya bebyggelsen kan verka
som social 6vervakning pé dygnets senare del.

Samspel

Planomrédet tar en allmén grén- och rekreationsyta i ansprak. Mgjligheten till natur-
lek begrénsas.

Platser for samspel, méten, lek, ldrande, kultur och idrott f6r barn och unga finns i
Billdals park, cirka 100 meter fran planomradet. Dock kan Skintebovigen upplevas
som en trafikbarridr och avsténdet till parken kan dérfor upplevas ldngre &n 100 me-
ter.

Vardagsliv

Det &r viktigt att skapa en god gestaltad livsmilj6 for de som ska nyttja tillkommande

bebyggelse pa kort och 1ang sikt. Att planera for bostdder inom redan planerade omré-
den ger majlighet att dra nytta av befintlig service. Detaljplaneomradet ligger pé rela-

tivt nira avstand till kollektivtrafik, vardcentral, matbutiker med mera.

Det kommer inte finnas sérskilda problem ur ett tillgéinglighetsperspektiv, 4ven om
detaljplaneomradet omfattas av stora nivaskillnader och sluttar &t séder. Byggnaden
angors via Gullyckevégen.

Boende med sérskilt service behdver mer stod i vardagslivet. God tillgdng och nédrhet
till rekreation genom &kad tillgénglighet till omgivande gronomraden och parker kan
vara ett sétt att skapa en positiv utveckling for integrationen av BmSS och for omré-
dets sociala aspekter.

Identitet

Omridets grona identitet &ndras dé nya byggnader tilifors och fortétning sker. Idag &r
det en gronyta med flera karaktéristiska stora tréid. Trdden fSrsvinner och den genom-
korsande gdngstigen kommer att tas bort. Bebyggelsen, boendeformen med de nya
boendena tillfor och bidrar med en viss 8kad mangfald och majlighet att utveckla om-
ridets identitet. Att integrera bostédder med sirskild service bidrar till att blanda boen-
deformer och arbetsplatser medfbr en intressant social dimension for omradets identi-
tet.

Hélsa och sékerhet

Ur ett barnperspektiv finns det behov av sékerhetshijande atgérder géllande trafik.
Detta bor beaktas d&ven under utbyggnadstiden. Gatan &r en del av det strdk som an-
viinds pé vig till skola, fritidsaktiviteter samt anslutning till gdngvag 6ver till Billdals
park.

Tillkommande boende kommer att vara bemannat under stora delar av dygnet och kan
dérfor bidra till en 6kad upplevd trygghet i ndrmiljon.
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Befintliga bullernivéer &r hga. Kommunen kommer att forlinga och rusta upp befint-
ligt bullerplank ldngs Skintebovégen.

Tillgéng till gronomraden &r viktigt ur ett folkhdlsoperspektiv, men d& omradet 4r av
begrénsad omfattning, bedéms inte paverkan bli stor.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en limplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens Sversiktsplan i enlighet
med S § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

. Omréadet omfattas av Riksintresse med geografiska riktlinjer kusten och skirgarden.
Planomrédet ligger ca 1 km fran kusten och detaljplanen bedéms inte paverka riksin-
tresset.

Kontoret beddmer att redovisad anvéndning kan anses vara den fran allmén synpunkt

. mest ldmpliga utifrdn planomréadets fSrutsittningar och foreliggande behov. Planen

beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna verskrids. Detaljplanen &r forenlig
med Oversiktsplan for Géteborg.

Behovsbheddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Milj6balken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Detaljplanen medfor att en yta som anviinds for rekreation, tas i ansprak for ett annat
dndamdl. Det nya dndamalet, bostidder med sérskild service, #r ett mycket prioriterat
behov for staden. Atgérden medfor att staden fir ett tillskott av 6 - 8 ligenheter med
sdrskild service i ett redan uppbyggt bostadsomrade.

Kommunen har bedémt att ett genomfrande av detaljplanen inte kommer att medfora
négon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MK B-for-
. ordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplanefrslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i dvrigt inte anvéindning av planomrédet for de indamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt

. beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa beddmningen att ett genomf6rande av
detaljplanen:

e Inte pdverkar ndgot Natura 2000-omrade och didrmed inte kréver tillstdnd enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsittningar for kommande verksamheter eller dtgérder som kriver
tillstind enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte beddms negativt pdverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

o Inte beddms ge upphov till en betydande miljopéverkan pé biologisk méngfald,
landskap, fornlimningar, vatten etc.
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e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.
o Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids.

o Inte patagligt padverkar ndgra omréden eller natur som har erkéind nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stédllningstagandet 4r att planen f6ljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen f5r Gdteborgs kommun samt att planens genomfSrande ger upphov
till paverkan p4 ett begréinsat omrade och pé begréinsade intressen.

Kommunen har ddrmed beddmt att en miljobeddmning med tilthrande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedomningen &r av-
stdimd med ldnsstyrelsen 31 augusti 2018. Féljderna av planens genomftrande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan fSljer dérfor en kort sammanstéllning av pla-
nens miljokonsekvenser.

Miljomal
Mélen som péverkas &r

- Ettrikt véixt-och djurliv, planen innebér att del av stadens biologiska méangfald
forvinner. Utbyggnaden minskar dessutom goteborgarnas tillgéng och upple-
velse till vardagsnéra natur. Har viss inverkan pa rekreation och sociala
aspekter.

- God bebyggd miljo, planen kan bidra till flera av delmélen, attraktiv bebyg-
gelsestruktur, avfall, energi, god inomhusmiljo och god ljudmiljo.

Vid nybyggnation av bostéder uppfylls de hogt stillda krav som nybyggnation omfat-
tas av vad géller energi och avfallshantering. Bostdderna bedoms dérmed vara ett po-
sitivt tillskott i uppfyllelse av delmélen.

Planomradet har ett bra lige med avseende pa lufimiljon. Ljudmiljon forbittras ge-
nom att befintligt bullerplank l&ngs Skintebovigen forlangs och rustas upp. Detta be-
ddms bidra positivt till miljomaélen.

Det sista delmalet attraktiv bebyggelsestruktur” omfattar &ven planering av gron-
struktur. Genom att ett vél fungerande bostadsomrade kompletteras med likvirdiga
bostédder bedoms planen uppfylla miljomalet. Att bebyggelsen ianspraktar en yta for
lek och rekreation medfor ett negativt bidrag till malet.

Naturmiljo

De biotopkvaliteter och arter som identifierats vid genomford naturvirdesinventering
riskerar att forsvinna vid en exploatering. Vistelseplatser har identifierats, dock finns
inga tecken pé hickande hackspett. Andra fagelarter och mikromiljoer for insekter pa-
verkas dock negativt.

Flera vérdeelement har identifierats pé platsen. Bland annat har dldre ddelldvtrid, en
stenmur samt en bergbrant registrerats. Flera kan sparas beroende pa hur byggritten
nyttjas.

Bebyggelsen bor anpassas efter grona virden genom till exempel grona tak, insekts-
hotell, fagel- och fladdermusholkar mm.
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Viss gronyta géar forlorad. D4 vegetation forsvinner vid exploatering #r det Snskvirt
att nyplantering av triidvegetation genomfors och ekosystemtjéinster stirker naturviir-
dena som avses att kompenseras.

Kulturmiljé
Det finns inga kulturmiljéfSrekomster pa platsen. Den foreslagna bebyggelsen har an-
passats till omkringliggande bebyggelse, varfor siktlinjer mot kulturmiljéfsrekomster
i ndromradet inte bedoms paverkas.
Paverkan pa luft
Luftfdrhallandena &r goda i omradet. Forslaget medfSr en minimal kning av trafiken
till omradet vilket inte bedoms péverka luftforhallandena.

. Paverkan pa vatten
Detaljplanens forslag medfor komplettering av befintlig bebyggelse. Atgirden be-
doms inte medfra en péverkan pé vattenfSrekomster.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Fastighetsndmnden

Fastighetsndimnden fér inkomster i form av arliga avgifter. Fastighetsnimnden fir, i
egenskap av fastighetsigare, utgifter for forrittningskostnader for fastighetsreglering
och avstyckning. Fastighetsnimnden far utgifter fr ombyggnation av Gullyckevigen,
for ny véindzon samt justeringar av gangvéig inom planomradet.

Fastighetsndmnden fér dven kostnader for flytt av VA-ledningar, inldsen av samfilld
vig, ersittning for omprévning av gemensamhetsanldggning samt utgifter for kom-
pensationsatgérder.

Fastighetskontoret far 4ven eventuell kostnad for att anldgga grusad gangvig inom
planlagd allmén plats PARK.
. Trafikndmnden

Trafikndmnden far inga utgifter till f5ljd av detaljplanen. D4 de redan idag sk&ter
lokalgatorna i anslutning till planomradet medfor detta inte ndgon extra ekonomisk
. belastning for trafikndmnden.

Park- och Naturnamnden

Park- och Naturndmnden far kostnader i form av drift och underhdll for gdngvig som
planldggs som PARK

Kretslopp och vattenndmndens inkomster och utgifter

Kretslopp- och vattennimnden kan komma att f& inkomster och utgifter for nya ser-
visledningar vid genomfbrandet av planen.
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Lokalndmnden

Lokalndmnden far kostnader for kommunintern markupplételse samt utforande av
samtliga atgérder inom kvartersmark. Avgifter enligt géllande taxa for VA, el, tele,
bygglov och eventuell fjdrrvirmeanslutning tillkommer.

Utbyggnad av BmSS finansieras med medel som beviljas av kommunstyrelsen efter
investeringsprévning.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetségare

For att genomfbra planen behdver kommunen 18sa in mark fran samfillighet Skintebo

S:13, genom fastighetsreglering och upphévande av gemensamhetsanléggningen

Skintebo GA:47. Lantmiteriforrittning bekostas av kommunen. Eventuell ersittning
. avtalas mellan parterna genom avtal alternativt avgors vid lantméteriforrittning.

Overrensstimmelse med 6versiktsplanen

. Planen &r i 6verensstimmelse med Sversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Amd 7 /zmgz/ﬁ%/ - A %J\

Arvid Tornqvist Anna-Karin Nilsson
Bitr. planchef Planingenj6r

For I‘ Tg etskontoret

% JO‘QH Hhmgé’,ﬂ

obert Hanzén
Exploateringsingenjor

‘ Stefan L}# er

Distriktschef
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