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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Det ar frémst i samradsskedet som moj-
ligheter att 1dimna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som beror planen redan fattade 1 demo-
kratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framf6ras overklagande genomférande

Information

Planarbetet startade 2015-12-01

Detaljplanen dr uppréttad med standard planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pd Géteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Anna-Karin Nilsson, Stadsbyggnadskontoret, tfth 031-368 16 52
Silvia Orrego Briceno, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 15 16
Robert Hanzén, Fastighetskontoret, tfn 031-368 12 16

Karolina Rosén, Trafikkontoret, tfn 031-368 24 92

Granskningstid: 22 maj - 12 juni 2019
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Detaljplan for Bostader vid Gullyckevagen
inom stadsdelen Askim i Goteborg

Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:
* Planbeskrivning (denna handling)
* Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:

» Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
* Illustrationsritning

* Grundkarta

Utredningar:

* Geotekniskt och bergtekniskt utlatande, Fastighetskontoret 2018-03-15

» Dagvattenutredning, Kretslopp och vatten, 2018-09-17

« Naturvirdesinventering, Calluna 2017-08-11

« Mobilitets- och parkeringsutredning, Stadsbyggnadskontoret 2019-05-15
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen dr att géra det mdjligt att bygga bostdder med anpassning till
befintlig terrdng. Hansyn ska dven tas till naturmiljon.

Planforslaget avser bostidder med sérskild service (BmSS), enligt lagen om stéd och
service (LSS). Planens avsikt &r att bidra till att uppfylla ett av stadens prioriterade
mal som dr att tillskapa bostdder med sérskild service.

Planomradet omfattas ocksa av angriansande fastighet, Skintebo 297:9, vilken legali-
seras genom att befdsta befintliga forhillanden. Detaljplanen gor det mojligt att bygga
ut pa fastigheten.

Planomradet ar beldgen utmed Gullyckevigen norr om Skintebovigen, ca 15 kilome-
ter sydvést om Goteborgs centrum. En gang- och cykelbana skir genom omradet i
vést/ostlig riktning.

Planomradet for detaljplanen utgors av kuperad naturmark med ett antal vardefulla
trad. Omgivande bebyggelse utgors av villor.

e —Wﬁﬂda!svégen —alh.

Planomradet dr beliget norr om Skintebovdgen.

Planens inneb6rd och genomforande

Detaljplanen innebir att uppfora nya bostdder i den stra delen av planomradet samt
att for angréansande fastighet (Skintebo 297:9), legalisera byggritten och mojliggora
en utbyggnad pa cirka 100 kvadratmeter.

Detaljplanens Ostra del utformas med viss flexibilitet for att byggnaden ska kunna an-
passas till terrdngen. Detaljplanen medfor att byggnation ska kunna uppforas med 6-8
lagenheter 1 1-2 vaningar.
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Inom denna del av detaljplanen far byggnader med storsta tilldtna byggnadsarea for
huvudbyggnad vara 550 m?. Storsta tillitna byggnadsarea for komplementbyggnad ér
30 m? samt en minsta takvinkel pa 15 grader.

Anvindningen vénder sig till personer med beslut om bostad med sarskild service
(BmSS), enligt lagen om stdd och service (LSS) samt utrymme for personal. Inom
fastigheten kommer dven komplementbyggnader i form av en mindre foérrads- och
sophanteringsbyggnad kunna uppforas.

Planen ska mojliggora parkeringsplatser samt cykelparkering inom fastigheten enligt
mobilitets anvisningar for Goteborg stad. Parkeringsplatserna ska anordnas inom fas-
tigheten.

Den nya bebyggelsen ska utformas varsamt och god anpassning till terrding och om-
kringliggande bebyggelse.

Inom fastigheten Skintebo 297:9 medges en pdbyggnad av befintlig villa, vilken har
en byggnadsarea om ca 250 m?. Detaljplanen innebir att fastigheten legaliseras ge-
nom att reglera befintliga forhillanden samt medger en pdbyggnad om ca 100 m?. Hu-
vudbyggnaden regleras med hogsta nockhdjd pa 8 meter mot allmén plats gata re-
spektive 6,0 meter mot soder.

Overvaganden och konsekvenser

Planen innebir ianspraktagande av naturmark som innehaller vardefulla naturvéarden
och anvénds idag som rekreation. Befintlig stig flyttas till anvindningsomradet
”PARK” 1 Oster. Stigen &r viktig vag for barn och unga till skolan och anvinds av bo-
ende i omrédet.

Avvigning har gjorts mellan samhillets behov av bostdder med sérskilt service mot
nyttjande av befintlig naturmark och parkomrade for andra &ndamaél. Att tillskapa och
tillgodose dessa bostidder ér ett stort allmént intresse och ett prioriterat mél for staden.

Att naturomradet tas i ansprak dr negativt for den biologiska méingfalden. For att
kompensera denna forlust har det i samband med planarbetet genomforts en naturvér-
desinventering. Inom planarbetet utformas kompensationsatgirder utifran stadens
riktlinjer for frivilliga kompensationsatgirder i samhillsplaneringen som antogs av
stadens tekniska namnder &r 2008/2009. Ging- och cykelbanan utdkas. Den &r en vik-
tig koppling till bland annat busshallplats och idrottsomradet 6ster om planomradet.

Kontorets beddmning &r att exploateringen inte innebér nagon storre oldgenhet for
nédrboende.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms inte avvika fran dversiktsplanen.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att gora det mojligt att bygga bostdder inom delar av fastig-
heterna Skintebo 14:34 och Skintebo 14:3, 1 anslutning till befintlig villabebyggelse.
Marken dr kuperad och stéller krav pd god terrdnganpassning.

Forslaget medger bostadshus i 1 - 2 viningsplan med 6 - 8 ldgenheter for personer
med beslut om bostad med sérskild service (BmSS), enligt lagen om stdd och service
(LSS). Kommunens motiv med detaljplanen ir att uppfylla radande behov.

Planen syftar dven att ge mdjlighet, for byggnaderna med bostadsdndamaél, att uppfo-
ras med annan placering och utformning &n enplansbyggnad. Volym och skala har re-
glerats genom byggnadshdjd och nyttjande grad for flexibel anpassning av byggnads-
volymer till den kuperade terrdngen.

Detaljplanen omfattar d&ven angransande fastighet, Skintebo 297:9. Denna fastighet
legaliseras genom att reglera befintliga forhallanden. Detaljplanen mojliggor ocksa en
utbyggnad pé cirka 100 kvadratmeter pé aktuell fastighet. Befintlig byggnadsarea ar
ca 250 m?. Inom fastigheten medges 4ven, en nockhdjd pa hdgst 8,0 meter pa den
norra delen av fastigheten och 6,0 meter i den sddra delen.

Den del av planomradet som géller for bostdderna med sérskild service, far byggnader
med stdrsta tillitna byggnadsarea for huvudbyggnad vara 550 m?. Stérsta tillitna
byggnadsarea for komplementbyggnad ér 30 m?.

Byggnadsndmnden har ett sarskilt prioriterat mal om att tillgdngen pé bostader for
personer med funktionsnedsdttning ska 6ka. Syftet dr att mota upp efterfrdgan pé bo-
stader med sérskild service.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar beldget vid Gullyckevégen, norr om Skintebovégen, cirka 15 kilome-
ter soder om Goteborgs centrum.

Planomradet (rod markering) dr beldget vid Gullyckevdgen, norr om Skintebovdigen.
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Planomradet omfattar cirka 0,50 hektar och dgs av Goteborgs stad. Fastigheten Skin-
tebo 297:9 dgs privat.

Fastighetsdgare och réttighetshavare framgar av fastlghetsfortecknmgen

Grundkarta med plangrdins

Planforhallanden

Oversiktsplanen pekar ut omradet som bebyggelseomrade med gronytor och rekreat-
ionsytor, vilken innebar bostider, arbetsplatser, service, handel, mindre gronytor mm.
Blandning av bostéder och icke storande verksamheten édr onskvirt.

For omradet géller detaljplan I11-3404, som vann laga kraft ar 1972. Planens genomfo-
randetid har gatt ut.

Omradet omfattas av Riksintresse med geografiska riktlinjer kusten och skargérden.
Planomradet ligger ca 1 km fran kusten och detaljplanen bedoms inte paverka riksin-
tresset.

Gillande detaljplan med ungefdrlig plangrdns (rédmarkerad heldragen llnje)
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Mark, vegetation och fauna

Omrédet for foreslagen BmSS bestér av flera sociotopvérden sa som t.ex. promenad,
natur, lek, blomning. Marken utgérs av en bergshdjd med omviaxlande berg i dagen,
fastmark, jordfyllda svackor och forsénkningar. Marken sluttar generellt frén norr &t
soder fran nivaer kring ca +33 till + 26 vid Gullyckevégen.

En gérdsgard 16per 1 vast-ostlig riktning

AR X §

Foto vinster och hoger visar terrdngen med berg i dagen och stora nivdskillnader inom planomrddet.

Omrddet i bild dir avsett for lokaliseringen av BmSS.

Gullyckevigen, vy mot vdster

Omradet for BmSS bestér frimst av en sydvénd sldnt med dldre ddellovtrad som ek
och ask samt yngre almar och triviallovtrad s& som asp och 16nn.

I omradets Ostra del finns en mindre bergbrant som fortsitter mot norr. Nedanfor
denna gar en naturstig som ansluter till Gullyckevigen i vist. Stigen har parkskdtsel.
Langs naturstigen finns en stenmur med storre stenblock. De tdta tradkronorna ger
omrédet en hog beskuggning som i sin tur skapar en sparsam andel dod ved, frimst av
klenare dimension. P& enstaka ekar forekommer signalarter och det finns forutsatt-
ningar for frimst fodosdkande hackspettar. Dock finns inga tecken pé hickande hack-
spett. Andra fagelarter och mikromiljoer for insekter paverkas dock negativt.
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[ I Inventeringsomrade

Klass 3 "patagligt naturvarde™

- punkt

x
A & CALLUNA

Vardeelement - linje

Bild till hoger, trddinventering redovisar virdefulla trdid (Calluna)

Genomford naturviardesinventering konstaterar att inom inventeringsomradet finns
ingen sedan tidigare skyddad natur eller pa annat sétt naturvardsintressanta omraden.

Billdals park ér beldgen soder om planomradet, den ingdr kommunens 16vskogsinven-
tering. Omradet har klassats till hogt skyddsviarde med rik flora samt stor betydelse
som friluftsomrdde. Narmsta naturreservat ar Sandsjobacka naturreservat ca 1,3 km
oster om Gullyckevigen.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Fornldmningar

Inga kénda fornldmningar berors.

Kulturhistoria

Planomradet ingar i1 stadsdelen Askim. Stadsdelen Askim omfattar hela f d Askims
socken. Soder om planomradet och Skintebovégen finns bevarande program Billdals-
omradet Askim 86:A. Ett stort betydande omradet. Miljon omfattar Billdals gard samt
delar av anslutande gardar och omréddet i sydvést ner till stranden.

Bebyggelse

Planomradets Ostra del bestér till storre del av naturmark som genomkorsas av na-
turstig som ansluter till Gullyckevégen i vést samt en villafastighet. Omkringliggande
omrade utgors till storsta del av villor som hustypologi, bade 1 vister, i1 Oster. I Oster
ligger Hovas Billdal Arena (HBA). Anldggningen bestér av bade ishall, en elvamanna
fotbollsplan och stora parkeringsytor. I séder ligger Billdals Park dock med Skintebo-
vigen som trafikbarridr.
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Sociala forutsattningar

Planomréadet ligger inom stadsdelen Askim, en ekonomiskt stark stadsdel i Goteborg.
Bostidderna 1 ndromradet utgors helt av villor. Bilinnehavet &r hogre 1 detta omrade &n
1 ovriga Goteborg. Befintlig gdng- och cykelvég ar ett viktigt strak for stadsdelen.

Platser for lek av olika slag finns inom angréansande idrottsomrade med ishall och fot-
bollsplan. I Billdals park, sdder om Skintebovdgen, finns ocksa ytor med god tillgang
till naturlig gronska och dven iordningstéllda lekplatser.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradet nas idag med bil frdn Gullyckevagen. Strax sdder om byggnaden finns ett
sammanhéngande cykelstrak. Strdket kopplar samman Gullyckevigen med Hovés
centrum och vidare 1 nordlig riktning till Géteborgs centrum. I befintlig detaljplan ar
denna cykelbana planlagd for trafikindamal. Cykelbanan avses vara kvar i befintligt
lage. Narmaste kollektivtrafikhallplats dr beldgen pa Skinteboviagen ungefar 300 me-
ter frdn planomradet. Tillgdngligheten anses god. Parkeringen sker idag inom respek-
tive fastighet.

Vy fran vister, gang-och cykelvdg till hoger. Naturstigen (mitten i bilden) ansluter till Gul-
Iyckeviigen i vdst. Till viinster pd bilden syns tillfartsvégen till fastigheterna i norr.

Vy mot éster, gdang-och cykelvig moter Kruniusvdgen
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Service

Nérmaste kopcentrum och dvrig service finns i Nya Hovas ca 1,5 km fran planomra-
det. Nygardsskolan, skola och fritidshem ligger intill Bildalsvdgen i1 nordost cirka 400
meter fran planomrédet. Vid Lilla Skintebovégen finns forskola cirka 500 meter frén
planomrédet. Ett samlat omrade for samhillsservice finns 1 Oster langs med Uggle-
dalsvédgen. Det hdr omradet bestar av dagliga verksamheter, dldreboende och forskola.
Hiéstebécks odlarforening finns ocksé lokaliserad inom ndromrédet.

Teknik
El och tele finns utbyggt 1 omrédet.

Dagvatten
Avvattning

Kommunalt ledningsnét for vatten och avlopp finns utbyggt i omradet kring Gullyck-
evigen. Det finns idag tva anslutningspunkter for planomréadet till ett allméint dagvat-
tensystem, ett i 6st och ett i vist. Utloppspunkten i vist ligger ndrmst planomradet,
den utgdrs av en tillsynsbrunn med dagvattenledning. Dagvattenledningen mynnar ut
1 Askims fjord, kustvattnet, via Skintebovégen.

Ett s kallat lagstrdk i form av ett dike Oster om planomradet, avvattnas till en kupol-
brunn med oként utlopp.

Ledningskarta pd ortofoto med planomrdde (gul helstreckad linje), anslutningspunkter (gul och svart
stjdrna) och lagstrak i form av diken (bla pil).

Alternativ anslutningspunkt har registrerats dster om planomradet 1 korsningen mellan
Skintebovigen och Kruniusvigen (svart stjarna pé bildkarta). Kvartersmarken for den
omgivande villabebyggelsen avvattnas frimst bort fran anslutningspunkten 1 vist till
anslutningspunkten i 0st. Dagvattnet frdn den allménna platsmarken avvattnas framst
mot bilvigen och anslutningspunkten i vdster om planomradet, men dven mot nérlig-
gande fastighet.
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Grundvatten, hydrologi
Planomradet utgors av berg kan grundvattennivan forvéntas ligga djupt och kommer

inte att paverkas av planerad byggnation. Infiltrationsmdojligheter av dagvatten inom
planomradet bedoms som mycket begridnsade. Bergshojden norr om planomradet fun-
gerar som en vattendelare, dagvatten ytavrinner och foljer bergéverytans lutningar.
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Bildkarta pa ortofoto redovisar delavinningsomraden (vitprickig markering) och utloppspunkter fran
planomradet. Punkt vid gul stjdrna dr vald som anslutningspunkt. Floden dr markerade med bld pilar,

stora pilar anger skyfallsleder de mindre visar flodesvigar.

Recipient
Askims fjord, kustvattnet utgor recipient for dagvattennitverket fran anslutningspunk-

ten 1 vast.

Skyfall

Under kraftiga skyfall 6verskrids ledningssystemets kapacitet tillsammans med mar-
kens infiltrationsférmaga vilket medfor att avrinning pad markytan sker. Avrinning kan
ansamlas i omrades lagpunkter pa grund av barridrer som vagar och bebyggelse och
blir sé kallade instingda omraden. Lagvattenpunkter har identifierats i en skyfallsmo-

dell (100 arsregn).

Maximalt vattendjup (m
N

Mosa

M oz-05

awm - M o1-03

Bildkarta pa ortofoto redovisar skyfallskarring av ett 100-drsregn med planomrddet (gul helstreckad
linje). Karteringen redovisar lagpunkter, utstrémningspunkter eller instingda omraden dr olimpliga

for byggnation.
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Lagpunkterna ligger vid slidntfot av kvartersmarken mot gangviagen pa allmén plats-
mark samt mot angridnsande fastighet védster om planomridet. Strax utanfor planomra-
det vid befintligt dike och kupolbrunnen 6ster om planomridet ansamlas dagvatten
upp till 0,3 meter pd markytan vid ett 100-&rsregn. Omradet &r ett gronomrade och
fungerar som en fordrojningsyta vid skyfall. Langre utanfor fran planomradet ansam-
las dagvatten mellan gadngvigen pa planomradet och Skintebovégen samt pd fastig-
heter sdder om Gullyckevigen, vister om planomradet. Oversvimningar i lagpunkter
som &r instdngda kan komma att orsaka stora materiella skador och medfora risk for
hélsa och liv.

VA

Anslutningspunkter finns vid Gullyckevégen. Kapaciteten pa allmant ledningsnét for
dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande omradestyp A1 (VAV publi-
kation P 83).

Varme
Inga fjarrvarmeledningar finns inom omradet. Mgjlighet till anslutning finns vid Gul-
lyckevégen.

Storningar

Buller
Planomrédet ar utsatt for bullerstorning i form av trafikbuller fran Skintebovégen.

Da omradet ligger inom kollektivtrafikndra ldge (cirka 300 meter), anses inte avsteg
frdn de generella riktlinjerna kunna goras.

Luftkvalitet

Luftmiljon ar god pa platsen.

Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen mojliggdr en komplettering av bostidder inom delar av fastigheterna
Skintebo 14:34 och Skintebo 14:3. Avsikten dr att bostdderna ska vara anpassade for
personer med behov av sirskild service, enligt lagen om stdd och service (LSS). Pla-
nen medger viss flexibilitet i placering, fordelning om volym och byggnadshojd samt
nyttjande grad for att kunna anpassas till den kuperade terrangen och vid dndrade for-
hallanden.

Planomradet omfattas ocksé av angrdansande fastighet, Skintebo 297:9, vilken legali-
seras genom att befésta befintliga forhallanden 1 detaljplanen. Inom denna fastighet
medges en pabyggnad av befintlig villa, vilket innebér en utdkad byggritt med cirka
100 -150 m? samt en hdgsta nockhdjd pa 8,0 meter i den norra delen av fastigheten
och 6,0 meter i den sddra delen.

Kvartersmarken dr inte markanvisad och kommer att byggas ut av kommunen genom
Lokalforvaltningen. Kommunintern dverlatelse kommer att ske.
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Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad samt framtida
drift och underhall.

AN Ny B

=,

Hlustrationsplan

Bebyggelse

Detaljplanen medger bostider (B) med en byggnadsarea om 550 m? for boende med
sirskild service (BmSS) respektive 250 m? for villatomten. Avsikten ir att uppfora en
byggnad i ett vaningsplan innehallande 6 ldgenheter avsedd for BmSS samt tillho-
rande utrymmen for personal. Inom fastigheten kommer dven uppforande av komple-
mentbyggnader i form av ett mindre miljohus for sophantering anordnas i anslutning
till Gullykevégen.

Planforslaget medger en byggnad i 1 - 2 vaningsplan med hogsta byggnadsarea om
550 m?. Taklutning fir utformas med en lutning pa minst 15 grader.

Figur redovisar forslag for bostad med sdrskilt service. Lingdsektion fran séder, underlag
Norconsult AB
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Sektion fran vister, underlag Norconsult AB

Forslag till reglering av hojd och takvinkel utgér fran avvigning mellan fragor som
lokal byggnadsstruktur, mdjlighet till anpassning av framtida byggande med miljo-
byggande, tillgénglighetsanpassning med mera.

Bebyggelsen pa den ostra delen av detaljplanen kommer att krdva en del sprangning.
Spriangning ska ske varsamt och byggnadsvolym och uteplatser ska tillvarata terrdng-
ens nivaskillnader, beskaffenhet och naturmarkens kvalitet.

Byggnaden ska uppforas enligt stadens riktlinjer och program for miljéanpassat byg-
gande.

For villatomten ges det mojlighet till en nockhdjd pa 8 meter pa den norra delen.
Denna hogre delen avser att anpassa byggnadsvolymen mot omgivande granne och
allmén plats gata.

Trafik och parkering

Gator, GC-vagar

Fastigheten kommer att nds fran Gullyckeviagen. Angoring till bostdderna kan anord-
nas 1 anslutning till vindzonen pé Gullyckevégen. Befintlig ging- och cykelvig langs
planomrédet sodra del avses vara kvar 1 befintligt lage.

Parkering / cykelparkering

Forslaget innebdr bade bostdder och arbetsplats. En parkerings- och mobilitetsutred-
ning har genomforts under samradet.

Kategoriboenden, som BmSS tillhdr, kan ibland ges lagre parkeringstal &n normal-
spannet. Efter att steg 1-3 av mobilitets- och parkeringsutredningen genomforts har
parkeringstalet for bil 1 samrdd med lokalsekretariatet satts till 0,4 bilplatser/ligenhet,
vilket for 6 ldgenheter innebér 4 parkeringsplatser. En av dessa ska vara en parke-
ringsplats anpassad for rorelsehindrade. Platserna ér framst till for personal och beso-
kare, da de boende pa ett BmSS inte har bil. Inga mobilitetsdtgirder genomfors, ef-
tersom parkeringstalet redan dr 1gt satt.

Grundldggande krav om tillgidnglighet for personer med nedsatt rorelse- eller oriente-
ringsformaga, samt mgjlighet att anordna lastning och lossning ska alltid tillgodoses.
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Bergsion

Normalspann D anger ovriga delar av Géteborgs stads fastland Inom évriga delar av Gdteborgs

stad, (fastlandet utanfor Mellanstaden) Planomrddets ungefarliga ldge markerad med vit prick.

Cykelparkering
Platser f6r handikapparkering och cykelparkering inom planomrédet 16ses pa kvar-
tersmark och 1 anslutning till entrén.

Parkeringstalet for cykel sitts till 1 cykelplats/lagenhet, vilket for 6 ldgenheter innebér
6 cykelplatser. Efter att steg 1-3 av mobilitets- och parkeringsutredningen genomforts
for cykel ar cykelparkeringstalet satt 1 samrad med exploator, eftersom lagre cykelpar-
keringstal kan 6vervigas vid kategoribostéder.

Tillganglighet och service

Samhéllsservice tillfors i form av de foreslagna bostdderna med sérskilt service och i
mindre utstrackning ett fa tal arbetsplatser kopplad till boendet. Ingen ny kommersiell
service tillkommer med detaljplanen.

Byggnadernas tillgdnglighet till utemiljéerna, bostadsgard samt entréférhallandena
ska sdkerstdllas genom god anpassning till marken och terringen. Allménna tillgéng-
lighetskrav f6ljs upp vid teknisk bygglovsgranskning.

Friytor

Ytor for utomhusvistelse i planens Ostra del bor anordnas med god anpassning till den
befintliga naturmarken. Vardefulla trdd ska beaktas. Placering sker med hénsyn till
goda ljusforhallanden, sérskilt dagsljus och i bullerskyddande ldgen. Ytorna kommer
att finnas 1 direkt anslutning till bostaden. Dock ska beaktas att norra delen av kvar-
tersmarken &r vildigt kuperad och otillginglig. Mot den sddra fasaden foreslas ute-
plats i form av terrass eller altan.

Naturmiljo

Virdefulla trad har karterats. Marklov vid féllning av trad krévs i 0stra delen av plan-
omradet (bestimmelse a2 pa plankartan). Detta for att ge skydd for de trdden som é&r
mojligt att bevara. Det med utforande av aktuellt forslag inom naturmarken. Héansyn
ska tas for att uppratthalla och stirka grona ytor i den delen av planomradet som inte
bebyggs.
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Utbver pagar arbete utifran stadens riktlinjer for kompensationséatgéarder for att ersétta
de naturvirden som gar forlorade. Till exempel ser staden over:

- vikten att ta hand om d6dved, som ldmnas pa plats, flyttas till omgivande na-
turmark.

- kompensera i ndrmiljon. Det kan innebéra att triden ersitts med nyplantering
pa allmin plats. Till exempel vid trafikrondellen.

- Bécken oster om planomradet och dess omgivning stirks. Den utgor del av en-
tréomrade till Billdals park fran norr. Parken &r en av de néra rekreations- och
vistelseplatserna. Starka entrén, tillgédnglighet och kopplingar till Billdals park.

- Blomning, sélg finns. Kréver kompensationsétgird, kan ersattas mot annat en-
ligt bedomning frén park och naturforvaltningen. Generellt ges forslag pa att
ersitta med vegetation som bidrar till blomning och skapar ekosystemtjénst.
Tex for att stirka bi- och andra insekter som &r beroende av sddan véxtlighet.
Dessa foreslagna kompensationsatgirder ger ocksa virden for fagellivet.

Upphéavande av strandskydd

Detaljplanen omfattas inte av ndgot strandskydd.

Sociala aspekter och atgarder

Detaljplanens foreslér att tgirda brist pa bostdder med sidrskild service och méta upp
efterfrdgan som fortsitter oka. Forslagen bebyggelse for den Ostra delen av planen av-
ser att tillfora bostidder som tillfor denna samhéllsservice. Det dr en komplettering
med en boendeform som inte finns i omradet idag. Bostadsomradet &r idag ett homo-
gent omrade med enfamiljshus.

Atgirder for att ersitta ekologiska och rekreativa virden sker genom stadens riktlinjer
for kompensationsatgarder. Bedomning pa omfattning pagar. Konkret kommer nagra
av de vardefulla trdden skyddas (bestimmelse a7 pa plankartan). Likaséd forsvinner
skogsdungens funktion som motesplats i och med att den tas bort till viss del. Forbatt-
ringar har foreslagits for att stirka tillgdngligheten och entrén till Billdals park. Har
finns mojlighet att implementera delar av atgarderna. Omrédet dr ett gront omréade for
stadsdelen och hela staden.

Den sociala héllbarhetsanalysen har identifierat likande aspekter och konsekvenser av
planens genomforande, skogsdungens naturvérden, lokalisering av bostidder pa aktuell
plats samt Gullyckevégen som viktigt strak for sammanhéllen stad pa stadsdelsniva.
Befintlig stig inom naturmarken utgor en del av den sékra végen till skola och fritids-
aktiviteter. Har finns behov att sdkerstélla barns och ungas rérelsemonster i stadsde-
len. Gatan har en viktig koppling som har paverkan inom och utanfér planomrédet.
Mark reglerad som PARK i planomradets Ostra del avser att behélla sambanden och
oppenheten mellan olika malpunkter som finns idag. Atgirder i form av kompensat-
ion, ekologiska och rekreativa, beaktas inom ramen for stadens riktlinjer for kompen-
sationsatgarder (1ds under naturmiljé har ovan och under rubriken kompensationsdt-

gdrd).

Goteborgs Stad, Planhandling 18 (32)



Teknisk forsorjning
Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning ar utférd. Utredningen redovisar dels férédnd-

- a
» Linjeavvattning
* -

L)
OK +26,3
VG +25,0

ringar av avrinningsomradena di dagvattensystemet kommer att anpassas for anslut-
ning till den vistra anslutningspunkten och dels dtgirder for erforderligt reningskrav
och stadens krav pa fordréjning samt skyfallshantering.

Atgdrdsforslag pa avrinning och fordréjning. Vid skyfall da marken dr mdittad bedoms markavrin-
ningen frdan kvartersmarken rinna mot ést. Omrddet i oster om planomrddet kommer i fortsdittningen
att fungera som en fordrijningsyta efter exploateringen. Gdang-och cykelvigen inom den allmdnna
platsmarken i syd, kommer fortsdtta att fungera som en skyfallsvig ddr dagvattnet leds vidare till

samma fordréjningsyta.

Vid exploatering kommer flodet fran planomradet samt belastningen pa befintligt
dagvattensystem att 6ka. Darfor kravs fordrojning av dagvatten pa bade kvartersmark
samt allménplatsmark.

Fordréjning och rening av dagvatten

Fo6ljande forutsattningar paverkar fordrojning och rening av dagvatten och ddrmed va-
let av dagvattenatgirder efter exploatering:

- Grundvattennivan anses ligga ldngt ner och behdver inte beaktas.

- Infiltrationsmojligheten dr dock dalig d& marken till storsta del utgdrs av berg
och till viss del av glacial lera.

- Ingen fororenad mark forekommer inom planomrédet. Tillrdckligt utrymme
for dagvattenatgirder for rening och fordréjning av dagvatten anses fore-
komma efter exploatering.

Reningskrav

Reningskrav kan uppnés och ske med enklare rening. Planomrédet &r en mindre be-
lastad yta vad giller de avvattnande ytornas fororeningsbelastning. Askims fjord ar
klassad som en mycket kdnslig recipient, klarar darfor enklare rening.
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Med rening uppnas angivna rikt- och malviarden pa bade kvartersmark och allmén
platsmark. Detta innebér att planomradet inte forsdmrar mojligheterna att uppnd mil-
jokvalitetsnormerna for vatten och belastningen pa recipienten Askims fjord, kustvatt-
net. Dagvattnet fran planomradet avleds inte till ett markavvattningsforetag.

Fororeningsberdkningar visar att halter 6kar efter exploatering.

Foljande atgérder foreslés for att uppna bade erforderligt reningskrav och stadens
krav pa fordrojning for dagvatten och vid skyfall (100-arsregn):

Allmdéin platsmark - For att uppna reningskraven och fordrojningsvolym pa 7 m? re-
kommenderas en nedsidnkt fordrojningsyta med makadam som renar och fordréjer ca
6 m® dagvatten i mitten av vindplatsen. Hojdsittning av ytan bor ske s att ytlig av-
ledning kan ske till avsatta ytor som placeras 1 ldgpunkt. Vid eventuella skyfall rinner
dagvattnet bort fran omradet och ut mot Gullyckevagen.

Kvartersmark - For att uppna reningskraven och en fordrojningsvolym pa 9 m? re-
kommenderas ett fordrdjningsmagasin av kassetter som rymmer hela fordréjningsvo-
lymen under den hardgjorda ytan sydvést om kvartersmarken. Foreslagen atgérd lig-
ger pa allmén plats, gata.

Krossdiken rekommenderas runt om verksamheten for rening men ocksé ytligare av-
rinning och f6rdrdjning. En forh6jd mur skyddar fastigheten mot storre floden fran
norr. Linjeavvattning for dimensionerande regn foreslas anldggas mellan muren och
byggnaden. Hojdsittningen har justerats for att markavrinningen ska ske bort fran
byggnader till anldggningarna mot férdréjningsmagasinet och utloppspunkten sydvést
om kvartersmarken. Marken fran byggnaderna bor luta mot de foreslagna dagvatten-
atgirderna med ca 2 - 5 %. Vid skyfall lutar kvartersmarken frimst 4t sydost till en
angransande fastighet med skogsmark samt ett storre dike med kupolbrunn med oként
utlopp.

Inom den allménna platsmarken byggs en rund vindplats, ocksa hardgjord yta. Det
bedoms att det finns risk for dagvattenansamling framfor byggnaden i norr, da bygg-
naden blir en barriér for avrinning vid skyfall. Det finns &ven risk for att dagvattenan-
samlingen forvirras mot intilliggande fastighet 1 vist fran den allménna platsmarken,
dé den hardgjorda ytan kommer att 6ka.

Materialval for utvindiga ytor skall véljas med omsorg om miljon. Till exempel skall
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for fororeningar i
dagvattnet.

Vatten och avlopp

VA-anslutning kan ske till befintligt allmént ledningsnit norr om Skintebovigen. Ser-
viser saknas i1 dagslidget och kommer dérfor att behdva byggas i samband med VA-an-
slutningen. Kapaciteten pa befintligt ledningsnét bedoms vara god.

Kretslopp och vattens befintliga ledningar kommer att flyttas till befintlig gdng- och
cykelvig.

Infor byggnation ska berdrd fastighetségare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsdttningarna avseende VA-anslutningen.
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Silvia Orrego Briceno
Kommer från utredningen men Se över igen vad menar vi här? 


Varme

Onskvirt #r att uppvirmning sker med fjirrvirme, men eftersom fjirrvirme inte ér ut-
byggt 1 dagslaget sa dr uppvarmning med bergvarme eller pelletspanna ténkbara alter-
nativ.

El och tele

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till leverantor
1 god tid innan arbetena ska péborjas. Vid utforande av arbeten i ndrheten av leveran-
torens anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid el- och telekablar foljas.

Ovriga ledningar

Inga 6vriga ledningar finns inom omradet som paverkas.

Avfall

Fastigheten far bebyggas med ett flerbostadshus samt ett separat miljohus for avfalls-
hantering. Avfallshanteringen ska anordnas sé att killsortering kan ske. Byggnad for
avfallshantering ska placeras inom fastigheten och i anslutning till Gullyckevagen.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Marken inom den aktuella tomten for bostad med sérskild service bedoms som lamp-
lig for planerad exploatering. Det foreligger inga stabilitetsproblem for marken inom
tomten idag eller efter den planerade byggnationen.

Det kan komma att krévas spriangningsarbeten for grundldggningen av byggnader och
eventuellt &ven for rérgravar. Grundldggningen av byggnaderna kan komma att utfo-
ras pa planspringt alternativt pa packad fyllning eller en kombination av de bdda.

Béde innan och efter bergschakt skall berget besiktigas av bergsakkunnig for att av-
gora om bergsforstirkningsatgirder behover utforas bade inom och ndrmast utanfor
planomradet.

I samband med bygglov kommer det att krévas en platsspecifik geoteknisk utredning
for att faststdlla ett [impligt och slutgiltigt grundlaggningssétt av planerad bebyg-
gelse.

Marken 1 sydviést, villatomt med utbyggnad, kriver inga atgarder. Geotekniska
aspekter har granskats vid tidigare exploatering.

Radon

Omrédet ér klassificerat som normalriskomrade. P4 normalriskomraden rekommende-
ras att nya byggnader uppfors radonskyddande, dvs. en grundkonstruktion som inte
har uppenbara otdtheter mot markluft. Rérgenomforningar i bottenplattan och eventu-
ella kéllarytterviggar tétas.

Vid eventuella sprangningsarbeten infor byggnation maste radonrisken utredas bade
pa berget och sprangstenen om den planeras att anvdndas for blivande byggnation.

Goteborgs Stad, Planhandling 21 (32)


Silvia Orrego Briceno
Stämmer det? Kolla geotekniken 


Markmiljo

Da inga markmiljoproblem anses foreligga, bedoms inte sarskilda atgérder géllande
markmiljo behdvas.

Arkeologi

Omradet beror inte ndgon kdnd fornldmning. Det finns en gardstomt ”Nygards™ fran
1550 pé sodra sidan om Skintebovégen vilken ligger drygt 100 meter bort och be-
doms inte paverkas av aktuell detaljplan.

Buller

Enligt miljoforvaltningens bullerkartor 6verskrider delar av planomradet riktvirdena
for trafikbuller. Trafikkontoret avser att forldnga och rusta upp befintligt bullerplank
vid Skintebovégen i samband med byggnation forldngas for att klara riktvardena.
Denna étgérd bedoms tillrdcklig for att fa till en bra boendemilj6. Befintligt buller-
plank &r anlagd pa trafikomréde/allmén plats och trafikkontoret ansvarar for att atgér-
den genomfors.

50-55 dB
55-60 dB
60-65 dB

Hwver 65 dB

i

Befintligt trafikbuller

Luft
Inga dtgirder behdver utforas for att uppfylla goda luftforhdllanden.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgirder for att sékerstélla géteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomrdden. Kompensationsdtgirder innebdr att natur- och rekreationsvédrden som
gar forlorade genom exploatering ersitts genom atgarder 1 ndromradet i forsta hand.
Dessa dtaganden ér frivilliga dtgdrder som kommunen eller exploatoren &tar sig uto-
ver vad som krivs enligt miljobalken.

En utvirdering av behovet av kompensationsédtgirder har gjorts i samrad med berdrda
kommunala forvaltningar. Inom omradet finns viardefulla ekar och almar, en stenmur
samt en bergbrant. Utvdrderingen visar pa att ekosystemtjénsterna naturupplevelse,
promenad, vistelseplats, véxtplats, artrikedom och spridningsrikedom kraver kompen-
sation. Atgirder finns nu for skydd vid triféllning och ge plats for att etablera strik i
den Ostra delen reglerad som "PARK?”. Det senare dr en atgird for ”Promenad”, vil-
ken bedoms paverkas negativt da befintlig stig delvis tas bort.
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Atgirden kompenseras genom att leda om stigen sé att den mynnar ut vid ging- och
cykelvdgen i stéllet for som i dagsldget vid Gullyckevdgen. Andra lampliga kompen-
sationer undersokt for de dvriga utpekade vardena for ekologi och rekreation

Fastighetsindelning

Detaljplanen foreskriver fastighetsindelning som innebar att ny fastighet kan bildas
med dndamalet bostad och bostadsanknuten verksamhet. Syftet med fastighetsindel-
ningen dr att mgjliggora boende med sérskild service. Detaljplanen foreskriver en
storsta byggnadsarea for huvudbyggnad pd 550 kvm och 30 kvm fo6r komplement-
byggnad samt en storsta byggnadsarea pa 300 kvm pa befintlig bostadsfastighet.

Planbestdmmelser géllande anvindning av kvartersmark och allmén platsmark fram-
gar av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Planomradet bestér idag av befintlig park,
gata och bostadsiandamal. Del som inte planldggs som kvartersmark, bostad i ny de-
taljplan bestér av och befists som allmin plats, GATA, GANG-CYKEL samt PARK.

Befintliga gang- och cykelvéigar inom omradet kommer till viss del att behdva byggas
om for att anpassas till det nya BmSS-boendet.

Anlaggningar inom kvartersmark

Lokalforvaltningen ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom &stra kvartersmar-
ken.

Anlaggningar utanfor planomradet

Kompensationsatgirder kommer att genomforas utanfor planomradet. Atgirderna fi-
nansieras genom investeringsmedel inom ramen for exploateringsekonomin.

Drift och forvaltning

Kommunen, genom Trafikndmnden, ansvarar for drift och forvaltning av allmén plats
GATA, samt GANG-CYKEL.

Kommunen, genom Park och Naturndmnden, ansvarar for drift och forvaltning av all-
min plats PARK.

Kommunen, genom Lokalndmnden, ansvarar for drift och forvaltning av kvarters-
mark for BmSS.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Detaljplanen medfor en réttighet och skyldighet for kommunen att I16sa in mark for
allmén plats. Berorda fastigheter framgar av fastighetsrittsliga konsekvenser.
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Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

For att 4stadkomma en ldmplig fastighetsindelning kan mark komma att regleras mel-
lan fastigheter i1 detaljplanen.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning vara genomford och be-
fintlig gemensamhetsanldggning vara omprovad.

Fastighetsindelningsbestdmmelse 1480K-II1-7277 kommer upphora gélla for fastighet
Skintebo 297:9 nér detaljplanen vinner laga kratft.

Gemensamhetsanlaggningar

Befintlig gemensamhetsanldggning, Skintebo ga:47, vilken bildades for in- och utfart
anvinds numer som gangstrak, kommer att behova upphidvas med anledning av detalj-
planen. Detta sker genom omprdvning i en lantmaéteriforrattning. Delédgande fastig-
heter &r.

Skintebo 1:11 Skintebo 14:46 Skintebo 296:2
Skintebo 1:47 Skintebo 293:1 Skintebo 296:5
Skintebo 1:48 Skintebo 293:2 Skintebo 296:13
Skintebo 1:54 Skintebo 293:5 Skintebo 297:2
Skintebo 1:55 Skintebo 295:1 Skintebo 297:3
Skintebo 14:43 Skintebo 295:2

Servitut

GenomfGrandet av detaljplanen pdverkar inga befintliga servitut och det finns inget
behov av att inrdtta nagra nya.

Ledningsratt

Det finns inga befintliga ledningsrétter inom planomradet. Kommunen genom Krets-
lopp och vatten har ledningar som gar genom planomradet och som kan omfattas av
nybildning av ledningsritt.

Vid omlédggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gélla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allménna ledningsom-
rdden som hamnar pa kvartersmark till f61jd av den nya detaljplanen ska sékerstéllas
med ledningsritt, till forman for respektive ledningsédgare.

Vid overlételse av kommundgd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatdren
utan ersittning ska upplata ledningsrétt for erforderliga ledningar och nitstationer
inom kvartersmark till forman f6r kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsigare. Ledningsdgare dr dock skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pd det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningsédgare ansoker om ledningsritt. Allménna ledningar, inom omrédden marke-
rade med u pa plankartan, kan sékerstillas med ledningsritt.
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Ansokan om lantmateriforrattning

Kommunen genom fastighetsnimnden, ansdker om och bekostar ovan beskrivna fas-
tighetsbildningséatgérder. Respektive ledningsidgare ansvarar for ansokan om lantméte-
riforrattning avseende ny ledningsritt.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Del av Skintebo S:13, ca 265 kvadratmeter, planldggs for allmén plats GATA och
kommer behova l6sas in. Deldgande fastigheter 1 Skintebo S:13.

Fastighet Andelstal (%)
SKINTEBO 10:1 0,8333
SKINTEBO 14:3 38,3333
SKINTEBO 14:10 7,5000
SKINTEBO 14:34 45,3255
SKINTEBO 14:35 3,8411
SKINTEBO 287:4 2,0833
SKINTEBO 287:5 2,0833
Avtal

Befintliga avtal som berors

Inga befintliga avtal ber6rs av planomradet.

Avtal mellan kommun och exploator

En kommunintern upplatelse kommer att ske mellan Fastighetskontoret och Lokalfor-
valtningen som reglerar marken/omradet dédr nya gruppbostaden kommer att byggas.

Avtal mellan ledningsédgare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Géteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehdr 1 Goteborgs Stad.

Ledningsédgare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omliggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsédgaren och kommunen/ex-
ploatdren for att sikerstélla ataganden vad giller kostnader, utférande samt lednings-
ratt.

Dispenser och tillstand

Det finns inga biotopskyddade objekt eller dylikt inom planomradet.

Tidplan
Samrad: 1 kvartalet 2019
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Granskning: 2 kvartalet 2019

Antagande: 3 kvartalet 2019

Om planen inte dverklagas faststélls den fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: 4 kvartalet 2019

Fardigstdllande: 3 kvartalet 2021

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar géllande plan. Fastighetségaren dger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden dr fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overviganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Behovet av mark for bostider med sirskild service i Goteborg #r stor. Onskan dr
att denna typ av bebyggelse ska integreras 1 befintliga strukturer. Den yta som tas
1 ansprék ligger mellan Gullyckevégen och Kruniusvigen och utgdrs av kommu-
nal mark som i géllande plan anges som allmén plats. Exploatering medfor stor
paverkan pd marken da sprangningar krévs att terrdnganpassa byggnadsvoly-
merna. Om befintliga ledningar ska ligga kvar krdvs mer omfattande sprangning
an om ledningarna placeras i gdng- och cykelvdgen sdder om planomradet.

Trafiksituationen bedoms inte medfora nagon dkad belastning pa Gullyckeviagen.
For att avgransa byggnaden fran buller fran Skintebovégen avser trafikkontoret att
rusta upp och forldnga befintligt bullerplank.

Tillkommande bebyggelse har anpassats for att inordna sig i redan befintlig byggd
struktur. Hansyn har tagits for avstand till befintlig bebyggelse och bedomts ac-
ceptabelt.

Storst forandring sker 1 landskapsbilden och borttaganden av ett antal vardefulla
trdd samt springning av delar av tomten fOr att ge plats 4t den nya bebyggelsen.

Ogynnsamt dr i ldngden dven borttagande av naturmiljon. Detta paverkar all-
ménna och naturliga lek-och métesplatser som dr viktiga for barn och ungas ut-
veckling. Aven ur hilsoperspektiv paverkas spontana och planerade umgingesfor-
mer.
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Nollalternativet

Genomf0rs inte planforslaget minskar mojligheten for staden att né ett uttalat mal att
oka antalet bostider med sirskild service i staden. Aven om det aktuella tillskottet kan
anses litet dr det tillskott av detta slag som tillsammans gor att staden kan vara en 0p-
pen och tillgdnglig stad for alla.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Ur ett socialt hallbarhetsperspektiv bedoms att tgédrder ska goras for att tillgodose be-
hoven for medborgargruppen som omfattar personer med ndgon form av funktions-
nedsittning. Efterfragan pa bostdder med sirskild service fortsitter 6ka och trots att
Goteborg planerar och bygger, dr inte 6kningen av bostider i paritet med behovet.
Brist pa tillgédnglighet och anpassning slér sérskilt hart mot personer med ndgon form
av funktionsnedsdttning. Trots att tillgdngligheten for personer med funktionsnedsatt-
ningar och variationer okar aterstar det mdnga utmaningar for staden pé detta omréde.

Delar av planens genomforande innebér att naturvirden gar forlorade. Rekreations
och ekologiska viarden kan kompenseras pa plats och i ndrmiljon. Naturviarden inforli-
vas 1 den kommande bebyggelsen som en del att nyttja de befintliga resurserna, en
kvalitet till de boendes utomhusmiljon. Det tillfor dven kvaliteter till de forbipasse-
rande. Bebyggelsen kan bidra till en upplevd trygghet kvéllstid.

Barnperspektivet gillande tillgdnglighet, sdkerhet och hilsa pa Gullyckeviagen och ut-
okad géng-och cykelvdg paverkas. Det ska tas hénsyn till.

Sammanhallen stad

En viktig samhillsfunktion anldggs i direktanslutning till gdng-och cykelvégen. Lo-
kalt bidrar den hir avgrinsade kompletteringsbebyggelsen till att bryta homogeniteten
av boendeform i stadsdelen. Ett mindre antal arbetsplatser tillfors omrédet som dven
det pé sikt skapar en mer sammansatt stadsdel.

Upplevelsen av trygghet kan stirkas i och med att den nya bebyggelsen kan verka
som social 6vervakning pa dygnets senare del.

Samspel

Planomrédet tar en allmén gron- och rekreationsyta i ansprak. Mojligheten till natur-
lek begrénsas.

Platser f6r samspel, méten, lek, ldrande, kultur och idrott f6r barn och unga finns 1
Billdals park, cirka 100 meter fran planomradet. Dock kan Skintebovidgen upplevas
som en trafikbarridr och avstandet till parken kan dérfor upplevas langre én 100 me-
ter.

Vardagsliv

Det ér viktigt att skapa en god gestaltad livsmiljo for de som ska nyttja tillkommande

bebyggelse pa kort och lang sikt. Att planera for bostédder inom redan planerade omra-
den ger mdjlighet att dra nytta av befintlig service. Detaljplaneomradet ligger pa rela-

tivt ndra avstand till kollektivtrafik, vardcentral, matbutiker med mera.
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Det kommer inte finnas sérskilda problem ur ett tillgdnglighetsperspektiv, &ven om
detaljplanecomridet omfattas av stora nivaskillnader och sluttar at soder. Byggnaden
angors via Gullyckevigen.

Boende med sirskilt service behdver mer stod 1 vardagslivet. God tillgdng och nirhet
till rekreation genom oOkad tillgdnglighet till omgivande gronomraden och parker kan
vara ett sétt att skapa en positiv utveckling for integrationen av BmSS och for omré-
dets sociala aspekter.

Identitet

Omradets grona identitet &ndras d& nya byggnader tillfors och fortitning sker. Idag ér
det en gronyta med flera karaktéristiska stora trad. De forsvinner och den genomkor-
sande gangstigen kommer att tas bort. Bebyggelsen, boendeformen med de nya boen-
dena tillfor och bidrar med en viss 6kad mangfald och mdjlighet att utveckla omradets
identitet. Att integrera bostdder med sarskild service bidrar till att blanda boendefor-
mer och arbetsplatser medfor en intressant social dimension for omradets identitet.

Halsa och sdkerhet

Ur ett barnperspektiv finns det behov av sidkerhetshdjande dtgirder géllande trafik.
Detta bor beaktas dven under utbyggnadstiden. Efter att planen har genomforts bor
det utvdrderas om atgdrderna behdver bli permanenta. Gatan dr en del av det strak
som anviands pa vig till skola, fritidsaktiviteter samt anslutning till gdngvég over till
Billdals park.

Tillkommande boende kommer att vara bemannat under stora delar av dygnet och kan
dérfor bidra till en 6kad upplevd trygghet i nédrmiljon.

Befintliga bullernivaer dr hoga. Kommunen kommer att forldanga och rusta upp befint-
ligt bullerplank ldngs Skintebovégen.

Tillgang till gronomraden dr viktigt ur ett folkhdlsoperspektiv, men da omradet ar av
begrinsad omfattning, bedoms inte paverkan bli stor.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan 1 enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Omradet omfattas av Riksintresse med geografiska riktlinjer kusten och skargérden.
Planomradet ligger ca 1 km fran kusten och detaljplanen bedoms inte paverka riksin-
tresset.

Kontoret bedomer att redovisad anvdndning kan anses vara den fran allmén synpunkt
mest ldmpliga utifrdn planomradets forutséttningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna overskrids. Detaljplanen &r forenlig
med Oversiktsplan for Géteborg.
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Behovsbeddomning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Detaljplanen medfor att en yta som anvénds for rekreation, tas i ansprék for ett annat
andamal. Det nya d&ndamalet, bostdder med sérskild service, dr ett mycket prioriterat
behov for staden. Atgérden medfor att staden fér ett tillskott av 6 - 8 ligenheter med
sérskild service 1 ett redan uppbyggt bostadsomrade.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i 6vrigt inte anvidndning av planomradet for de &ndamél som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt
beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomforande av
detaljplanen:

¢ Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kraver tillstdnd enligt
MB 7 kap. 28 §.

¢ Inte anger forutsittningar for kommande verksambheter eller atgérder som kréver
tillstdnd enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddoms ge upphov till en betydande miljopaverkan péd biologisk mangfald,
landskap, fornldimningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hilsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkidnd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomfdrande ger upphov
till pdverkan pa ett begridnsat omrdde och pa begransade intressen.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen dr av-
stimd med ldnsstyrelsen 31 augusti 2018. Foéljderna av planens genomforande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstillning av pla-
nens miljokonsekvenser.

Miljomal
Endast miljomaélet ”God bebyggd miljo” bedoms paverkas av det aktuella forslaget.

Miljomalet har delmalen attraktiv bebyggelsestruktur, avfall, energi, god inomhus-
miljé och god ljudmiljo.
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Vid nybyggnation av bostidder uppfylls de hogt stillda krav som nybyggnation omfat-
tas av vad giller energi och avfallshantering. Bostdderna bedoms ddarmed vara ett po-
sitivt tillskott 1 uppfyllelse av delmalen.

Planomradet har ett bra lage med avseende pd luftmiljon. Ljudmiljon forbattras ge-
nom att befintligt bullerplank ldngs Skintebovigen forldngs och rustas upp. Detta be-
doms bidra positivt till miljomélen.

Det sista delmalet attraktiv bebyggelsestruktur” omfattar 4ven planering av gron-
struktur. Genom att ett vél fungerande bostadsomréde kompletteras med likvérdiga
bostdder bedoms planen uppfylla miljomalet. Att bebyggelsen ianspraktar en yta for
lek och rekreation medfor ett negativt bidrag till mélet.

Naturmiljo

De biotopkvaliteter och arter som identifierats vid genomford naturvérdesinventering
riskerar att forsvinna vid en exploatering. Vistelseplats har identifierats, dock finns
inga tecken pa hiackande hackspett. Andra fagelarter och mikromiljoer for insekter pé-
verkas dock negativt.

Flera virdeelement har identifierats pa platsen. Bland annat har dldre adellovtrad, en
stenmur samt en bergbrant registrerats. Vardefulla trdad far skydd genom krav pa
marklov vid fallning. Flera kan sparas beroende pa hur byggritten nyttjas.

Bebyggelsen bor anpassas efter grona viarden genom till exempel grona tak, insekts-
hotell, fagel- och fladdermusholkar mm.

Viss gronyta gér forlorad. Da vegetation forsvinner vid exploatering dr det onskvért
att nyplantering av tradvegetation genomfors och ekosystemtjénster stérker naturvér-
dena som avses att kompenseras.

Kulturmiljé

Det finns inga kulturmiljéforekomster pa platsen. Den foreslagna bebyggelsen har an-
passats till omkringliggande bebyggelse, varfor siktlinjer mot kulturmiljoforekomster
1 ndromradet inte beddms paverkas.

Paverkan pa luft

Luftforhéllandena dr goda 1 omradet. Forslaget medfor en minimal 6kning av trafiken
till omradet vilket inte bedoms péverka luftforhéllandena.

Paverkan pa vatten

Detaljplanens forslag medfor komplettering av befintlig bebyggelse. Atgirden be-
doms inte medfora en paverkan pa vattenforekomster.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Fastighetsnamnden

Fastighetsndmnden far inkomster i form av arliga avgifter. Fastighetsndmnden fér, i
egenskap av fastighetsidgare, utgifter for forrattningskostnader for fastighetsreglering
och avstyckning. Fastighetsndmnden far utgifter for ombyggnation av Gullyckevigen,
for ny vindzon samt justeringar av gangvag inom planomradet.
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Fastighetsndmnden far d4ven kostnader for flytt av VA-ledningar, inlésen av samfalld
vég, ersittning for omprovning av gemensamhetsanldggning samt utgifter for kom-
pensationsatgarder.

Fastighetskontoret far d&ven eventuell kostnad for att anldgga grusad gingvég inom
planlagd allmén plats PARK.
Trafiknamnden

Trafikndmnden fér inga utgifter till foljd av detaljplanen. Da de redan idag skoter
lokalgatorna 1 anslutning till planomradet medfor detta inte nagon extra ekonomisk
belastning for trafikndmnden.

Park- och Naturnamnden

Park- och Naturndimnden fér kostnader i form av drift och underhall for gangviag som
planldggs som PARK

Kretslopp och vattennamndens inkomster och utgifter

Kretslopp- och vattenndmnden kan komma att f4 inkomster och utgifter for nya ser-
visledningar vid genomforandet av planen.

Lokalnamnden

Lokalndgmnden far kostnader for kommunintern markupplatelse samt utférande av
samtliga atgérder inom kvartersmark. Avgifter enligt gillande taxa for VA, el, tele,
bygglov och eventuell fjarrvirmeanslutning tillkommer.

Utbyggnad av BmSS finansieras med medel som beviljas av kommunstyrelsen efter
investeringsprovning.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

For att genomfora planen behdover kommunen 16sa in mark fran samféllighet Skintebo
S:13, genom fastighetsreglering och upphévande av gemensamhetsanliaggningen
Skintebo GA:47. Lantmaéteriforrattning bekostas av kommunen. Eventuell erséttning
avtalas mellan parterna genom avtal alternativt avgors vid lantmaéteriforrattning.
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Overrensstimmelse med 6versiktsplanen

Planen ar i 6verensstimmelse med Gversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Arvid Tornqvist Anna-Karin Nilsson
Bitr. planchef Planingenjor

For Fastighetskontoret

Robert Hanzén
Stefan Unger Exploateringsingenjor
Distriktschef
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