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Detaljplan for Skeppsbron m.m.
inom stadsdelen Inom Vallgraven i G6éteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Huvudsyftet dr att forena staden med vattnet efter att Gotatunneln tagits i bruk och att
hela en idag trasig stadsbild.

De allmdnna platserna i omradet dr av stor betydelse — gator, torg, platser och kaj-
omradet ska bli goteborgarnas nya métesplats vid dlven, ett vardagsrum 1 city for alla.
Alla markytor utan byggratt utgér allmén plats, med undantag for kvarterens
innergardar.

I kvarteren Merkurius, Redaren och Verkstaden foreslds fem nya eller delvis nya stads-
kvarter. Bebyggelsen uppfors huvudsakligen 1 7-8 véningar, men variationen spanner
frdn 5 vaningar langs tvdrgatorna till 11 viningar i det nordligaste av de nya kvarteren.
De befintliga byggnaderna Merkurhuset och “Kinesiska Muren” i kvarteren Merkurius
och Redaren ligger kvar och inordnas i den tillkommande bebyggelsen. Utanfor
kvarteren pa kajen ligger en mer sméaskalig bebyggelse. En storre byggnad ryms lédngst
soderut utanfor Rosenlundsverket. Genom utfyllnad foreslds kajen flyttas ut 15-40
meter.

Den tillkommande bebyggelsen foreslas i huvudsak innehalla bostdder med handel och
andra verksamheter i bottenvaningen. Viss del av bebyggelsen kan i sin helhet anvéndas
for kontor, hotell eller dylikt. Ndrmast Rosenlundsverket tillits inte bostdder p.g.a.
skyddsavstind och buller. Parkering ordnas under mark, fraimst under kajomrédet.

Forslaget innebdr beroende pé ldgenhetsstorlekar och fordelning mellan olika
anvindning, ett tillskott med ca 400 ldgenheter och ca 30 000 m? hotell, kontor och
handel.

Forslaget innebéar dessutom att en tillbyggnad av Rosenlundsverket, en pabyggnad av
Skeppsbrohuset med en vaning, samt en mindre pa- och tillbyggnad av Hotel Riverton
mojliggors.
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Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 2(33)



Planomradet &r belaget i Goteborgs centrum, mellan Stora Hamnkanalen och Rosenlunds-
kanalen vid Gota Alv.

1. Lilla Torget, 2. Stenpiren, 3. Planerad kollektivtrafikknutpunkt, 4. Skeppsbrohuset, 5.
Triangeltomten, 6. Kinesiska Muren, 7. Merkurhuset, 8. Nocken, 9. Rosenlundsverket, 10.
Esperantoplatsen, 11. Rosenlundskanalen, 12. Stora Hamnkanalen, 13. Stora Badhusgatan

Malsittningen dr att ater forena staden med vattnet efter att Gotatunneln tagits i bruk
och att hela en idag trasig stadsbild. Gator, torg, platser och kajomradet ska bli
gbteborgarnas nya motesplats vid dlven.

Detaljplanen har foregatts av ett omfattande idé- och utvecklingsarbete i form av ett
forsta programsamrad 2003 samt dialog Sodra Alvstranden och parallella stadsanalyser
2005. En redogorelse for detta finns i programmets del 1. Under 2007 genomfordes
parallella arkitektuppdrag, vilket resulterade i fyra konkreta forslag till planunderlag.
Forslaget till detaljplan ar en syntes av de foregédende leden i1 processen.
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FoOrutsattningar

Areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 8 hektar. Mark som ska bebyggas dgs huvudsakligen av
Sodra Alvstranden Utveckling AB och en mindre del dgs av Skanska Fastigheter
Goteborg AB. I 6vrigt 4gs marken inom planomrédet till storsta delen av Goteborgs
Stad, Goteborg Energi AB, Kommanditbolaget Biet, SEB Trygg Liv och Fastighets AB
Riverton. Vattenomradet dgs av Goteborg Stad.

Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger “Bebyggelseomride med gron- och
rekreationsytor”. Det innebér bostider, arbetsplatser, service, handel, mindre gronytor
med mera. En blandning av bostdder och icke storande verksamheter ar onskvérd. Ett
markreservat for sparvig genom omradet och en storre smébatshamn &r anvisad.

En fordjupning av dversiktsplanen géllande Sodra Alvstranden antogs 1997, den giller
inte lingre.

Program

“Program for Sédra Alvstranden” ir godkiint av kommunfullmiktige 2007-05-10. Syftet
med programmet var att utgora ett aktuellt underlag for de planer som ska mojliggora att
staden ater moter dlven. I forsta hand géllde det att ldgga fast grundstrukturen medan
innehdll och utformning ldmnades till efterf6ljande detaljplaneliggning. En blandad
stadsbebyggelse foreslds och viktigt dr att omradena blir lattillgangliga for alla. Stora
Bommen (vid Stenpiren) anges som den viktigaste noden 1 omradet, dir en knutpunkt
for gang-, cykel- och kollektivtrafik kan utvecklas.

Detaljplan

For omradet giller detaljplanerna E306, E331, E1719, E2076, E2077, E2127, E2531,
E2751, F121, F522, F1444, F2292, F2753 och F2980. Samtliga planers genomforande-
tid har gétt ut.

Fornlamningar och kulturhistoria

Omrédet omfattas av riksintresse for kulturmiljovéarden (Stadskdrnan, 1600-tals staden)
och ingér i ett fornlimningsomrade (RAA Goteborg 216:1).

Landshovdingeresidenset (Inom Vallgraven 53:16) vid S6dra Hamngatan dr statligt
byggnadsminne. Skriddaregatan 3 (Inom Vallgraven 64:29) dr byggnadsminnen enligt
Kulturminneslagen.

De befistningar som omgav 1600-talets Goteborg byggdes ut i flera etapper och i skilda
byggnadstekniker. Mot Gota dlv utformades forsvarsanldggningarna for att hindra land-
stigning fran bétar.

Murarnas lidge och skick har undersokts vid fem tillfallen. Bade gravning och mark-
radarundersokning har gjorts. I kv. Verkstaden finns murdelar inom planomradet.

Inga spar av sédnkverk eller pdlsparr har patriffats. Ur marinarkeologisk synvinkel har
markradarundersokningen inte gett indikation pa nagra foreméal inbdddade i lera eller
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utfyllnad. Bedomning har vidare gjorts att omradet 1 vattnet utanfor befintliga kajer har
muddrats till sddant djup att ndgra marinarkeologiska foremél ej finns kvar.

Befastningsmuren omfattas av kulturminneslagens bestimmelser.
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Murens lage och schakternas lage (muren finns &ven utmérkt pa illustrationsritningen)

Befintlig bebyggelse

Omradet vid élven ir i forsta hand ett verksamhetsomrade, priglat av industrialisering
och sjofart. Tegel- och putsfasader dominerar och den forhdrskande byggnadshéjden ar
cirka 7 vaningar. Byggnaderna i och i anslutning till omrédet ar i huvudsak uppforda
frdn omkring forra sekelskiftet fram till 50-talet, men bade &dldre och nyare byggnader
forekommer. Residenset som &dr uppfort ar 1648 ligger i direkt anslutning till omréadet.

Bebyggelsen inrymmer frdmst bostdder och kontor, men dven andra verksamheter.
Omradet bestér idag till stora delar av 6ppna parkeringsytor.

Rosenlundsverket dr en viktig anldggning for fjarrvirmeproduktion, och den storsta
produktionsanldggningen for fjarrkyla i stadens fjarrkylanit.

Service

Inom omrédet finns trots det centrala laget ett mycket begrénsat utbud av service. Inom
500 meter finns emellertid det breda utbud som Gdéteborgs centrum erbjuder.

Skolor, forskolor

Kommunen har fa skolor och forskolor i omradets ndrhet och de forskolor/skolor som
finns har ingen kapacitet for fler barn.

Det finns ett behov av nya forskolor och ytterligare forskoleplatser, dels for att pd sikt
ersitta de minsta forskolorna med storre eller ndgot storre enheter och dels for att klara
bostadsexpansionen i stadsdelen.
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Grundskoleelever i centrum gar pad Gustaviskolan, Landalaskolan, Guldhedsskolan,
Mossebergsskolan, Johannebergsskolan och Burésskolan. Utdver dessa kommunala
skolor finns det méanga etablerade friskolor. Nér det géller grundskolor finns for nér-
varande inget behov av fler platser.

Trafik och parkering

Gang- och cykeltrafik

I anslutning till omrddet finns ett viktigt och vélanvént gdngstrak, mellan city/Kungs-
gatan och Linné/Jarntorget 6ver Esperantoplatsen. Straken lings S6dra Hamngatan och
Rosenlundsgatan ut till dlven &r viktiga, men relativt 14gt utnyttjade idag.

Cykelbanan utmed kajen dr i &versiktsplanen markerad som del i kommunens stom-
cykelnat. I "Cykelprogram for Goteborg 1999 foreslas Stora Badhusgatan vara del 1 det
overgripande cykelnitet.

Kollektivtrafik

Buss och sparvag

Buss trafikerar genom omrédet och hallplats finns vid kvarteret Merkurius och vid
Stenpiren.

Alvtrafiken
Alvsnabben och Alvsnabbare angdr hallplatsen Rosenlund.

Detaljplan for Sparvag Skeppsbron

Kollektivtrafiken planeras att 6ka kraftigt med sparvég, buss och dlvtrafik 1 omradet,
med en ny kollektivtrafikknutpunkt vid Stenpiren.

Biltrafik

Nar Gotatunneln togs 1 bruk ar 2006 fordandrades trafiksituationen pa sodra dlvstranden.
Omkring 80 procent av den trafik som gick ovan mark innan ar 2006 gar numera i
Gotatunneln. Stora Badhusgatan och Skeppsbron berdknas idag trafikeras med knappt
10 000 fordon/dygn.

Parkering

Pé Skeppsbron finns cirka 1200 parkeringsplatser. I den tillfédlligt ankrade P-arken finns
403 platser av dessa. P-arken har ett tillfalligt bygglov. Cirka hélften av p-platserna &r
forhyrda.

Storningar

De befintliga ljudkéllorna inom planomradet utgors till storsta del av végtrafikbuller.
Berdkningar och ljudmitningar har gjorts som visar pa ljudnivéer fran gatutrafiken pa
upp till 64 dBA ekvivalent ljudnivd. Hamnverksamheten, fartyg samt Rosenlundsverket
ar kdllor som ocksd paverkar omgivningen, men dessa bedoms inte paverka den totala
dygnsekvivalenta ljudnivdn. De kan dock vara stéorande om hdga ljudimpulser
forekommer eller om ett ihallande ljud hors nattetid. Rosenlundsverket dr i drift aret
runt, men hégproduktion av el och fjarrvirme sker endast enstaka ganger per vinter-
sdsong. Vigtrafiken &r séledes dimensionerande for den totala ekvivalenta ljudnivan.
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Luft

Nar Gotatunneln togs 1 bruk ar 2006 fordndrades trafiksituationen pa sddra dlvstranden
och didrmed dven den geografiska utslappsfordelningen av luftfororeningar. Idag sker
huvuddelen av utsldppen fran trafiken i Gotatunneln via tunnelmynningar dels vid
Jarntorget och dels vid Lilla bommen.

Den centrala lokaliseringen av det aktuella planomréadet innebér att luftférorenings-
situationen dven dr pdverkad av omgivande aktiviteter. Luftfororeningsutslédppen fran
den lokala trafiken, Rosenlunsverket, G&tatunnelns mynningar och aktiviteterna pa
dlven ér utsléappskillor som paverkar luftkvaliteten inom omradet.

Den samlade bedomningen utifrdén métningarna och modellberdkningarna dr emellertid
att samtliga miljokvalitetsnormer underskrids inom planomradet.

Mark och vatten

De obebyggda delarna av omradet bestar 1 huvudsak av trafikomraden, parkeringsytor,
kaj/pir och dppet vatten. Vattenomradet omfattar framfor allt en del av Gota Alv, men
dven delar av Rosenlundskanalen. Med undantag for P-arken i Gota Alv och
Masthamnsbron dver Rosenlundskanalen sa ér vattenomradet 6ppet.

Markféroreningar

Oversiktlig jordprovtagning har genomforts inom planomradet av Tyréns 2007 och av
Sweco 2011. Jordprovtagningen visar pd fororeningar i flera provpunkter i fyllnads-
lagret. Det forekommer ocksé industriavfall i form av slagg. Hoga halter av framfor allt
metaller (bly och koppar) samt PAH 1 frimst det 6vre fyllnadslagret.

En undersokning av sediment i Géta Alv har genomforts av Tyréns 2007 och visar pi en
likartad fOroreningssituation inom vattenomrddet. Resultaten stimmer 6verens med
tidigare utforda provtagningar i néraliggande omrdden. P4 den lera som underlagrar
sedimenten har ingen provtagning utforts men den bedéoms, med hénsyn till tidigare
provtagningar i ndromrddet, innehélla laga fororeningsnivaer.

Markradon

Omradet dr generellt klassat som normalriskomrdde for markradon forutom den sodra
delen av omradet som klassas som lagriskomrade.

Vatten

Lénsstyrelsen 1 Véstra Gotalands 14n (Vattenmyndigheten for Visterhavet), har beslutat
om foreskrifter géllande kvalitetskrav for vattenforekomster i distriktet. Statusklassi-
ficering och miljokvalitetsnormer finns for ytvatten och grundvatten.

Statusklassificering och miljokvalitetsnormer (MKN) for ytvatten gillande Gota Alv,
delen mynningen till MdIndalsan:

e Den ekologiska statusen dr oklassificerad da vattendraget ar kraftigt modifierat.
e Kemisk status dr god.

Nagon grundvattenforekomst med beslutad miljokvalitetsnorm berdrs inte av detalj-
planen.

Gota dlv dr ocksa ett vattendrag som ska skyddas enligt miljokvalitetsnormen (MKN)
for fisk- och musselvatten.
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Omradet &r ett riskomrade for oversvimningar. Sodra Hamngatan ligger pa mellan
+12,7 och +13,0 meter och Stora Badhusgatan ligger pd mellan +12,3 och +13,8 meter
mitt i Géteborgs hdjdsystem. Fran Stora Badhusgatan sluttar omradet ner mot Gota Alv
och kajen ligger i huvudsak pa +11,5 till +12,0 meter. Medelvattenstandet i Gota Alv
vid omradet dr +10,1 meter, hdgsta hogvatten &r cirka +11,8 meter.

Fragorna tas mer utforligt upp 1 miljokonsekvensbeskrivningen (MKB).

Geotekniska forhallanden

Omradet som beroér Skeppsbron har tidigare delvis legat under vatten. Nar Goteborg
anlades pa 1600-talet 14g dlvstranden strax vdster om nuvarande Stora Badhusgatan och
omradet utgjordes av ett grunt vassbevuxet vattenomrade som striackte sig ut i dlven.
Endast en smal landremsa skilde vattenomradet fran berget Otterhdllan som reste sig i
Oster. De geotekniska forhéllandena kring Skeppsbron utgdérs 1 huvudsak av 16s
sattningskanslig lera som vilar péd friktionsjord innan berget tar vid. Jordlagerfoljden
inom nuvarande kaj-, gatu- och kvartersmark utgdrs Gverst av utfyllnadsmassor
bestdende av grus, sand och silt, men innehéller dven rivningsrester och dldre grund-
konstruktioner.

Jorddjupet inom omrddet dkar fran berg i dagen vid Otterhéllan till ndrmare 50 till 70
meter jorddjup utefter Skeppsbrokajen och 6ver 80 m ut mot farleden. Fyllnads-
massorna uppgar till som mest 7 meter nidrmast dster om Skeppsbrokajen.

Sattningsforhallanden

De omfattande utfyllnader som utforts inom omradet har orsakat séttningar i den
underliggande leran. Marksittningarna bedoms totalt uppga till cirka 1-1,5 meter sedan
1800-talets slut. Sattningsdifferenserna &r speciellt patagliga i anslutning till palade
konstruktioner. Sattningshastigheten inom omradet varierar idag mellan 1 och 6 mm/ér
dér de storre virdena generellt aterfinns i omradet ndrmast bakom befintlig kajlinje (dar
utfyllnaderna ar som storst). Inom storre delen av Stora Badhusgatan, som till stor del
ligger pa fastmark, bedoms déremot de pagéende sdttningarna vara forsumbara.
Merkurhuset har satt sig cirka 1,5 meter sedan det uppfordes 1897. Den péagaende
sattningshastigheten 1 byggnaden uppgér till cirka 2-3,5 mm/ar. Byggnaden “’Kinesiska
muren” dr uppford 1915 och har genom aren erhallit stora och ojdmna séttningar, vilket
har medfort att byggnaden idag lutar kraftigt 4t nordvést. Sattningshastigheten inom
byggnaden dr ojamn och varierar mellan cirka 1,5-5 mm/ar.

All o6kad belastning pa marken, till exempel frdn uppfyllnader eller grundvatten-
sankning, kommer medfora stora sittningar som kommer att pagd under ldng tid pa
grund av att leran dr mycket séttningskénslig.

Stabilitetsforhallanden

Stabilitetssituationen for omradet bakom den befintliga Skeppsbrokajen dr enligt utforda
stabilitetsanalyser tillfredstdllande for befintliga forhallanden och uppfyller rekommen-
derad sékerhetsnivd (IEG:s Rapport 4:2010). Den rddande stabilitetssituationen for detta
omrade innebdr dock att ingen hojning av dagens marknivaer eller 6kad markbelastning
kan tilldtas utan att forstirkningsdtgirder utfors. Stabilitetsanalyserna visar vidare att
stabilitetssituationen for befintliga forhdllanden for undervattenssldanten ut mot farleden
uppfyller rekommenderad sdkerhetsniva.

Utforda stabilitetsanalyser vid Rosenlundskanalen visar att sdkerheten for Rosenlunds-
gatan, mellan Masthamnsbron och Pusterviksbron, dr nagot lag och uppfyller inte

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 8(33)



rekommenderad sdkerhetsniva (IEG:s Rapport 4:2010). Stabilitetsforbattrande atgérder
kommer dérfor att kriivas for att sikerstilla planomradet. Atgirder kan exempelvis vara
uppfyllnad pa botten av kanalen (tryckbank) i kombination med avlastning med
lattfyllnadsmaterial bakom kajmuren alternativt pdlning eller spontning.

Ovriga planer och projekt

Samband finns bland annat med:

e Detaljplan for Sparvidg Skeppsbron
e Jarnvégsplan for Sparviag Skeppsbron, Jarntorget — Stenpiren — Lilla Torget
e Program for Norra Masthugget, stadsutvecklingsprojekt

e Program for Sodra Alvstranden (norddstra delen d.v.s. Packhuskajen), stadsut-
vecklingsprojekt

e Vistlinken och K2020
e Kringens fortséttning - Operaldnken
e Framtida farjetrafik (for kollektivtrafik)

En detaljplan som omfattar Stora Badhusgatan och Skeppsbroplatsen och omradet kring
Stenpiren har tagits fram och antogs 2012-01-17. Planens syfte dr framfor allt att
mojliggora en sparvigsdragning genom omradet, samt en ny kollektivtrafikknutpunkt
vid Stenpiren. Projektet framgér 1 illustrationen till denna detaljplan.

For att bygga sparvig krivs en jarnvdgsplan, denna tas fram av trafikkontoret parallellt
med detaljplan f6r Sparvag Skeppsbron. Jarnvagsplanen géller hela strackan Jarntorget
— Lilla Torget.

Programarbete péagéar for Norra Masthugget. Omrddet har idag en ensidig mark-
anvindning med Overvigande kontor och stora parkerings- och trafikytor. Syftet med
programmet dr att utreda forutsittningarna for en strukturerad utveckling av omradet,
for att bli ett innerstadsomride av blandad karaktdr. P4 langre sikt kan det dven bli
mojligt att knyta thop kajen med Linnéstaden.

Planarbetet for Packhuskajen ar
kopplat till byggandet av Vist-
lankens tigtunnel under Goteborg.
Tagtunneln ar planerad att ga under
delar av planomradet, byggandet
paborjas tidigast 2018. Beddm-
ningen &r att dtgérder i denna detalj-
plan inte kravs.
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Vastlankens korridorgranser, samt Gétatunnelns lage
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Kringen dr en forkortning for Kollektivtrafikringen, vilken dr en del av Goteborgs-
overenskommelsen. Projektet startades 1998 och har som mél att effektivisera Gote-
borgs sparvigssystem genom att bygga en ringled for sparvagnar, dels for att avlasta
Brunnsparken men ocksa for att 6ka kollektivtrafikens andel av resendrerna i rusnings-
trafik. Den sista etappen av Kringen utgdrs av ny sparvég i strackningen Jarntorget —
Stora Badhusgatan — Stenpiren — Lilla Torget. Néir Vistlainken dr byggd kan en
forlingning 1 strickningen Stenpiren — Operan — Drottningtorget, kallad Operalidnken,
bli aktuell.

I arbetet med K2020 — framtidens kollektivtrafik i Goteborg — ségs att andelen resor
med kollektivtrafik ska 6ka fran dagens 24 procent till 40 procent vilket innebédr mer &n
en fordubbling av antalet resor med kollektivtrafik ar 2025.

Béttrafiken 6ver dlven kommer att bli viktigare i framtiden med mer bostidder och
verksamhet pa Hisingen. Det kommer troligen att bli mer skytteltrafik 6ver dlven och
det kan dven bli trafik till skdrgirden.
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Detaljplanens innebdrd

Syfte

Malet ar att ater forena staden med vattnet efter att Gotatunneln tagits i bruk och att hela
en idag trasig stadsbild. Med ny bebyggelse i de rivna kvarteren mellan Stora Badhus-
gatan och Skeppsbron samt ddremellan vil utformade stadsgator och ett attraktivt kaj-
strdk kan omradet bli ett virdefullt tillskott till ett livaktigt city. Tanken dr ocksd att
livliggora vattenomradet med bland annat pirar for turist- och utflyktsbatar, pirar for
vistelse och ett bad 1 dlven.

Forslaget innebir ett tillskott i omradet med ca 400 ligenheter och ca 30 000 m” hotell,
kontor och handel. Dessutom mdjliggors ca 1200 parkeringsplatser under mark.

Planstruktur

Skeppsbron planeras som en utvidgning av den befintliga stenstadsstrukturen i centrum.
Att bygga ut stadsdelen efter den téta stenstadens modell skapar forutsittningar for ett
rikt stadsliv och for ett minskat behov av transporter.

I kvarteren Merkurius, Redaren och Verkstaden foreslds fem nya eller delvis nya stads-
kvarter. Bebyggelsen uppfors huvudsakligen 1 7-8 véningar, men variationen spanner
frdn 5 vaningar langs tvdrgatorna till 11 viningar i det nordligaste av de nya kvarteren.
Utanfor kvarteren pa kajen ligger en mer sméskalig bebyggelse. En storre byggnad ryms
langst soderut utanfor Rosenlundsverket. Utanfor Merkurhuset mot édlven ligger en park.

Den tillkommande bebyggelsen foreslas 1 huvudsak innehalla bostdder med handel och
andra verksamheter i bottenvaningen. Viss del av bebyggelsen kan i sin helhet anvéndas
for kontor, hotell eller annan verksamhet. Narmast Rosenlundsverket tillats inte
bostdder p.g.a. skyddsavstand och buller. Parkering ordnas under mark, frdmst under
kajomréadet.
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Tillkommande bebyggelse
Gestaltningsfragorna belyses djupare 1 Kvalitetsprogrammet.
Stadskvarter

Anvandning

I de fyra kvarteren mellan Rosenlundsverket
och ”diagonalen™ tilldts bebyggelse utefter
gatorna kring kvartersgemensamma gérdar.
Norr om diagonalen tillkommer ett mindre
trianguldrt kvarter. Tillkommande bebyggelse
har 1 huvudsak anvéndningsbestimmelsen B
som tillater bostdder utom i entréplan, samt
C; som tillater verksamheter som bor ligga
centralt eller pa annat sétt vara latt att nd for
méinga minniskor, exempelvis butiker, > NG
service, kontor, bio, teater, kyrka, hotell,
vard, skola m.m. For att bygglov for skola ska
medges giller att Plan- och bygglagens krav
pa tillrackligt stor friyta for lek och ute-
vistelse kan uppfyllas, det innebir att forskola
inte kan bedomas som lampligt i alla lagen.
Grundskolor, som generellt maste ha storre
enheter, tillats inte pa grund av brist pa friyta.

Y
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Illustration av Erséus Arkitekter

Dessutom tillats parkering under mark i tvd plan med bestimmelsen P». I det nordligaste
kvarteret tillats dven tillfart till parkeringsgarage via entréplanet med bestimmelsen Par.

Héjd och skala

Hushojderna varierar, mot Skeppsbron och mot tvérgator i nordost tillats sju véningar,
mot tvirgator 1 sydvdst fem vaningar och mot Stora Badhusgatan generellt atta
véningar. I det nordligaste kvarteret, triangeltomten, tillats en trappande volym 9-11
vaningar. Genom sin storre hojd utgér byggnaden en markering i fonden pa Stora Bad-
husgatan. Fran Stora Hamnkanalen blir byggnaden inte synlig.

Hojderna regleras framfor allt med en byggnadshdjd och en totalhdjd. Om inget annat
anges begrinsar bestimmelsen om byggnadsh6jd mojligheten att ordna takkupor och
darfor framgar det sdrskilt att takkupor far uppforas pa 1/3 av respektive takfotsldngd
utdver angiven byggnadshojd. Tilldtna byggnadshdjder dr ndgot generdsa i forhédllande
till antalet vaningar vilket gor att takfotshojden 1 7 — 8-véningshusen kan komma att
variera med upp till 2 meter dven om tillitet antal vningar utnyttjas.

Syftet med hojdbegransningarna dr att sdkerstilla en god miljo, framfor allt med
avseende pa stadsbild och proportioner i gaturum, ljusforhillanden och boendekvali-
teter. Syftet med bestimmelserna dr ocksé att mojliggora varierande takldsningar.

Det som i1 huvudsak avgdr bebyggelsens skala dr bebyggelsens volym, men &dven
utformning och sérskilt antalet vaningar dr av stor betydelse. Antalet vdningar ar dérfor
begréinsat i de l4gen dér husen dr sé hoga att fler vningar annars kan inrymmas.

For tillkommande bebyggelse finns bestimmelsen Vs att trapphusen ska nds med entré
fran utsida kvarter. I bottenvaning ska fritt métt till 6verliggande bjélklag vara minst 3,6
m. Syftet dr att skapa trevliga och trygga gaturum och att lokalerna ska ha en rumsho;jd
som mojliggdr handel d&ven om de inte anvénds sa i ett inledande skede.
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Balkonger och bursprak

Balkonger och bursprak tillats stracka sig ut 6ver allmén plats 1 begrdnsad omfattning.
Dar sérskild byggrétt for bursprak och balkonger over allmén plats saknas, tillats
bursprék och balkonger med hogst 0,6 m att nd ut 6ver allmén plats. Bursprak tillats pa
hogst 20% av fasaden och totalt tilldts bursprdk och balkonger pa 35% av fasaden.
Balkonger 6ver allmén plats ska vara 6ppna. Minsta fri h6jd fran mark &r 4,7 m.

Mot kajen finns mer utrymme och virdet av balkonger &r storre. Hir giller
bestimmelsen V; som innebir att bursprék tillats med hogst 1,2 m, och balkonger med
hogst 1,4 m, att nd ut over allmén plats. Bursprék tillats pd hogst 20% av fasaden och
totalt tilldts bursprdk och balkonger pd 35% av fasaden. Balkonger ska vara 6ppna.
Minsta fri h6jd frdn mark dr 4,7 m. For dessa delar anges dven sirskilt att kvarteret
(B1C,) tillats stracka sig ut 6ver allmén plats.

Bestimmelserna om balkonger och bur-
sprak géller endast for byggnadsdelar som
ndr ut over allmén plats, bestimmelserna
géller for varje enskild fasad. Med fasad
avses byggnads fasad mot en sida av
kvarteret. Med balkonger och bursprak
pd del av fasaden avses att 100% mot-
svarar balkonger eller bursprak ldngs hela
den aktuella fasaden pa alla vaningsplan
utom bottenvaning och eventuell vinds-
vaning. Med Oppna balkonger avses att — SEEEE

inglasning inte tillats. Hur balkonger och AL !sm % Jangd féE 35 % yara bursprak eller
bursprdk fordelar sig pd fasaden regleras  balkong over allman plats, varav hégstBQ %[

inte. bursprak

Syftet med begrinsningarna ér flera. De smala tvdrgatorna tal inte djupa balkonger utan
att upplevas allt for trdnga, och de rumsliga férhallandena gor ocksa att kénsligheten for
att rummet upplevs privatiserat dr stor. Mot Stora Badhusgatan och den diagonala gatan
begrinsar trdd och kontaktledningar lampligheten for utskjutande byggnadsdelar. Mot
dlven finns ett storre utrymme och ett storre virde av balkonger och byggnadsdelar
tillats darfor stricka sig ldngre ut. I bada bestimmelserna begrinsas utbredningen pa
fasaden, av stadsbildsmissiga skél och med avseende pé privatisering av det offentliga
rummet.

P& triangeltomten tillats en storre byggnadsdel kraga ut dver allmén plats, bestimmelsen
V4 anger att fri hojd under ska vara minst 5,5 m och minst lika stor som utkragningen
frén underliggande fasad. Om byggritten utnyttjas fullt ut kragar byggnadsdelen ut 6,7
m och d& maste sdledes fri hojd till marken under vara minst 6,7 m. Syftet ar dels att
undvika en mork och otrygg yta, dels for att &stadkomma bra proportioner. Det anges
dven sarskilt att kvarteret (B1C,) tillats stracka sig ut 6ver allmén plats.

Géardar

De tillkommande kvartergardarna har en bestimmelse g som innebér att marken ska
vara tillgdnglig for gemensamhetsanldggning for gard. For de tre mittersta gérdarna
giller att de far byggas under med planterbart bjélklag. Balkonger far stricka sig hogst
1,5 m in 6ver ytan. Hogst 1/20 av gérden far bebyggas, hogsta byggnadshojd 3 m. Syftet
med bestimmelserna dr att de sméd gardarna ska utgora ett tillridckligt stort virde for
samtliga boende 1 respektive kvarter. Upphdjda gardar mdjliggors vilket ger bittre
ljusforhallanden pa garden.
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Fastighetsstorlek

For de tre mittersta kvarteren géller bestimmelse e, att fastigheter ovan mark inte far
omfatta mer d4n 95 m lingd mot allmén plats, bestimmelsen giller inom hela kvarteret.
Avsikten dr att det ska bildas minst tre fastigheter ovan mark i dessa kvarter, som alla
har kontakt med gatan. Det ska alltsd inte genom mindre avvikelse anses mdjligt att
bilda endast tva fastigheter. Syftet dr en fastighetsbildning som inte ar for storskalig och
som ger en variation i stadsbild och innehall som &r hallbar over tid. Utdver i
projekterings- och uppforandeskedet s gynnas variationen genom olika mindre enheter
for drift/underhall/renovering, for uthyrning och till sist vid rivning/nybyggnad. Sett
over tid ger det forutsdttningar for en varierad och traditionell stadsmiljo som inte
priaglas av storskalighet och likriktning, en stadsmiljo som sérskilt efterstrivas i
kulturmiljéer sdsom Inom Vallgraven.

Bullerskydd

For att skapa en bullerskyddad gard méste kvarteren vara helt slutna mot bullerkillan.
Lagenheterna som vetter mot en sadan sida bor vara genomgaende, fonster mot en
tystare sida maste finnas. Bullerproblem och ljusférhallanden gor att byggratterna inte
kan eller bor utnyttjas till fullo, illustrationsritningen visar pa mojliga 16sningar. Se dven
nedan under rubrik Storningar och atgérder.

1 %

e ¢
Van

Sektion genom kaj — kvarter — Stora Badhusgatan

T

I

Kajbebyggelse

Anvandning

Lings kajstréket finns mindre byggnader som berikar upplevelsen lédngs strickan.
Genom sin utformning och placering skapas mellan byggnaderna naturligt skyddade
platser i solen med utsikt mot &lven och med visst skydd for vistanvinden. Hér finns
utrymme for restauranger, caféer, butiker och andra verksamheter. Ovan entréplanet
tillats d4ven bostdder. Anvindningsbestimmelserna &r i princip lika som for kvarteren.

Tva byggritter pa kajen 1 norr och sdder har anvindningsbestimmelsen E som tillater
teknisk anldggning. Avsikten ér att dessa ska rymma transformatorstationer, trapphus
till parkeringsgarage samt fran- och tilluft till garage. Generellt tilldts ocksd mindre
byggnader for allmidnhetens nytta pa kajstraket inom allmén plats TORG och PARK,
avsikten dr att exempelvis trapphus till garaget och omklddningshytter till badet ska
tillatas.

H6jd och skala

Byggnaderna varierar i storlek, hushdjderna varierar mellan 1 — 4 viningar. Hojderna
regleras med en byggnadshojd, takkupor far uppforas pa 1/3 av respektive takfotsldngd
utover angiven byggnadshdjd. Avsikten med de utsatta hdjderna ér att de hogre bygg-
naderna ska ha ett dversta vaningsplan med forhojt vaggliv, d.v.s. en vaning som inte
har full fasadhojd. Syftet &r att hdlla ner byggnadernas skala.
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Vy mot soder fran pir, illustration av Erséus Arkitekter

Langst sdderut pd kajen utanfor Rosenlundsverket kan en nagot storre byggnad 1 tva till
tre vaningar uppforas. “Nocken” har ett ldge som innebédr en stor potential. Har &r
utgdngspunkten en byggnad av sérskilt publik karaktir, hér tillats darfor inte bostéder.

Befintlig bebyggelse

Skeppsbrohuset

Kvarteret utgor ndgot av en entrébyggnad for Skeppsbron, i och med dess lage i slutet
pé ett viktigt strék frén city ut till dlven. Samtidigt ligger byggnaden vid den historiskt
viktiga entrén in till staden fran Gota Alv. Dess utformning och anvindning ir siledes
av stor betydelse.
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Pabyggnad sett fran Stenpiren, illustration av Arkitektbyran

Kvarteret har anvindningsbestimmelsen C; som tillater verksamheter som bor ligga
centralt eller pd annat sitt vara létt att nd for mdnga méanniskor, exempelvis butiker,
service, kontor, bio, teater, kyrka, hotell, vard, skola m.m. For att bygglov for skola ska
medges géller att Plan- och bygglagens krav pa tillrickligt stor friyta for lek och
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utevistelse kan uppfyllas, det innebir att forskola inte kan bedomas som lampligt i alla
lagen. Grundskolor, som generellt maste ha storre enheter, tilldts inte pd grund av brist
pa friyta. Parkering tillats under mark och i entréplanet med bestimmelsen P3, avsikten
ar att mojliggora tredimensionell fastighetsbildning for befintligt garage.

Byggritten utokas i planforslaget sa att ytterligare en indragen vaning mojliggors, den i
nuldget Oversta viningen mot norr dras samtidigt dven in. Det finns behov av en ny
ventilationsanldggning for kvarteret och en pabyggnad inrymmer dven den, vilket ger ett
mer sammanhéllet taklandskap jaimfort med nuldget. En byggrétt for bursprak finns mot
Lilla Badhusgatan, forutom bestammelsen v, géllande fri hojd s& anges att kvarteret
(C,) tillats stracka sig ut 6ver allmén plats.

Riverton

En mindre pabyggnad av hogdelen mojliggors, befintlig totalhdjd kan hdjas med ca 2,5
m till +59,5 m. Tillaten byggnadsh6jd for hogdelen mot Ingenjorsgatan kvarstar pa +53
m vilket gor att gaturummet hér inte paverkas. Byggnaden planeras fa ett nytt avslut
uppét, som innebdr att dagens flaktutrymme pé taket byggs om till en restaurangvaning.
En byggritt v, mojliggdr att de dversta tva vaningarna kragar ut mot véster.

Byggritten utdkas nagot for ldgdelen. I stort sett innebér det att den hdjd som stdrre
delen av byggnaden nu har mot Stora Badhusgatan géller for hela ldngden mot Stora
Badhusgatan. Byggritten for den korta 1dgdelen mot Ingenjorsgatan utdkas nagot till en
totalhdjd +40,5 m, takfotshdjden pa +36 m behdlls genom bestimmelsen V3, for att
ansluta vil till grannhusets hojd.

Entrévaningen som idag ligger négot
indragen fran gatan planeras byggas ut i
fasadliv. Bursprak tillits i norra delen av
kvarteret att kraga ut over allmén plats
och over trappavsats. Forutom bestimm-
elsen Vg géllande fri hojd s& anges att
kvarteret (C;) tillats stricka sig ut over
allmén plats.
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Pabyggnad sett fran Jarntorget, illustrationer av White Arkitekter

Rosenlundsverket
Rosenlundsverket planeras for fortsatt produktion av energi och fjarrkyla. Anlédggningen
behdver byggas ut och delvis fornyas.

Kvarteret har anvdndningsbestimmelserna E, teknisk anldggning, vilket innebdr exem-
pelvis produktion av elektricitet och virme, samt K;, kontor och handel. Férdelningen
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mellan olika anvindningsomraden &r inte reglerad, men avsikten med K; ar framst att
mojliggora kontor, konferens och butik kopplat till verkets verksamhet. For
tillbyggnaden mot vister giller dven Pyt vilket mojliggoér parkering under mark som
kopplas samman med det planerade garaget under kajen.

Tillaten totalhdjd ar +36,5 m i storre delen av kvarteret vilket ansluter mot befintlig
tegelfasad mot Rosenlundsgatan. For den hogre delen tillats en totalhdjd pa +51,0 m
vilket dr en hdjning med ca 4 m mot nuvarande byggnad.

Mot Stora Badhusgatan ersitts den befintliga ldgre delen med en upp till cirka 23 meter
hog byggnad, mot Skeppsbron utdkas byggritten for en tillbyggnad med samma hojd.
For de mellanliggande befintliga huskropparnas takytor som upptas av process-
utrustning for produktion av energi och fjérrkyla medger vi anlidggningar for teknik
ovan byggnadens totalhdjd, hogst 9 meter Gver.

For verksamheten behovs batplats och anslutningspunkt mellan oljebat och pipeline till
verket samt kylvattenintag vid kajen. Detta far ordnas inom vattenomradet WV och
inom allmén plats TORG;.

Rosenlundsverket har behov av dtkomst med kranbil exempelvis vid byte av tunga
maskindelar. Dessa forhdllanden forsvaras i viss man. Rampen for parkeringstillfart
vister om kvarteret planeras att utforas sa att tillfallig 6verddckning med kort varsel &r
mojlig, for att en stdrre kranbil ska kunna kdra over rampen.

Verksamheten medfor vissa risker och dven storningar i form av buller. Fragorna tas
upp i MKBn.

Illustration av Liljewall Arkitekter

Befintlig bebyggelse — bevarande

Merkurhuset och Kinesiska muren &r tvd av Skeppsbrons dldsta byggnader med ett hogt
kulturhistoriskt vdrde och en historisk forankring som berikar den nya stadsmiljon.
Byggnaderna utgér de enda kvarvarande historiska resterna som tillsammans kan
gestalta minnet och forstaelsen av Skeppsbrons dldre historia pa ett nadgorlunda Gver-
tygande sitt 1 det nya stads- och vattenlandskapet. Som enskilda arkitektoniska gestalter
av hog kvalitet beréttar de om rederindringen och en intressant arkitekturhistoria.
Tillsammans bildar de dessutom en stark arkitektonisk enhet som aterspeglar det dldre
stadsbyggnadssammanhanget.
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Marknivaerna utanfor Merkurhusets och Kinesiska Muren ligger ca 1,5 — 2,5 m ldgre &n
ny marknivd pd Skeppsbron som dr +12.7 m. Diverse ramper och trappor kommer
krévas i anslutning till kvarteren.

Merkurhuset, vardefulla byggnadsdelar och fysiska egenskaper

Det palatsliknande affarshuset Merkur, dr uppfort 1897 efter ritningar av Ernst Kriiger.
Fasaden priglas av tidens frimodiga lek med material- och fargkontrasteringar samt
historiserande formelement siasom héngtorn. Slitputs i en ljusrdd kuldr och rikliga
inslag av natursten. Bottenvaningen och sockeln &r i granit och kalksten som ar grov-
och finhuggen, vilket bidrar till en levande fasad; bade rustik och finstimd. Fasaden ar
symmetriskt uppbyggd med en fantasifull takarkitektur.

De tva rundade hingtornen, samt den tornprydda frontonen bidrar till byggnadens
samtidigt sjadlvmedvetna och lekfulla uttryck.

Entrépartiet ar utfort i fernissad ljus ek, med sidoljus och vélvt overljus med smé-
rutsindelning av smidesjédrn, och portalen ar av granit. Byggnaden har ett férhallandevis
vilbevarat trapphus, med en pampig entréhall som domineras av den monumentala
genombrutna portalbdgen i nira samspel med det svingda trapploppet och dess dekora-
tiva ledstidnger av trd och smide. I trapphuset for 6vrigt uppméarksammas stentrapporna
inklusive vilplanen med keramikplattor lagda i dekorativt monster samt de vackra
ledstdngerna i trd med sina mjukt svingda former och gjutjarn.

Kinesiska Muren, vardefulla byggnadsdelar och fysiska egenskaper

Ar 1914 uppfors den sa kallade Kinesiska Muren efter ritningar av Hans och Bjorner
Hedlund, en kraftfull och rustik volym i cementgra fargstallning som stadigt stracker pa
sig med stor auktoritet. Huset dr indelat i sex vaningar med en brant vindsvaning, och
dartill en gavel mot Skeppsbron. Sockeln och bottenvaningen dr av natursten och dvriga
fasaden &r kladd i en grabrun cementputs med naturstendetaljer. Fasaderna utgors av
putsad terrasit i grdbrun fargton och huggen betong med en granitsockel samt
granitentré. Kompositionen &r fri med lekfull placering av fonstren och tva gavlar av
olika storlek 1 norrfasaden som ger ett statligt intryck. Huset pryds ocksa av hoga,
kantiga bursprakspartier samt ankarslutsdetaljer pa gaveln.
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Hornentréns rundade smidesdekor avslgjar byggnadens aterkommande formsprak i
detaljerna: den snirkliga, rundade spiralformen aterfinns i savil granitpartierna runt
huset och i portalerna, som i det vilbevarade hisschaktets jirn- och nétdetaljer och
trapphusets ledstdnger av trd och smide. I trapphuset uppmérksammas ocksd sten-
trapporna inklusive vilplanen med keramikplattor lagda i dekorativt monster.
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Anvandning, samt skydd och varsamhet

Merkur har anviandningsbestammelsen Q1, anviandning anpassad till byggnadens kultur-
virden dock ej bostdder. Bostidder tillats inte pad grund av riskerna med nirheten till
Rosenlundsverket, for 6vrigt d&r anvindningen fri sa ldnge den inte inkréktar pa sjilva
bevarandet eller stor omgivningen.

Kinesiska Muren har anvidndningsbestdmmelsen Q, anvidndning anpassad till bygg-
nadens kulturvdrden. Anvéndningen dr fri s ldnge den inte inkrdktar pa sjdlva bevar-
andet eller stor omgivningen.

Mot bakgrund av det stora kulturhistoriska vérdet sa omfattas bdde Merkurhuset och
Kinesiska muren av rivningsforbud ;. Byggnaden fér inte rivas. Delar av tak far rivas 1
de fall de ansluter till byggnadsdelar utanfér omradet som rivs. Byggnadens exterior och
byggnadens huvudtrapphus ska bevaras, till savdl helhet som enskilda byggdelar,
material, farg och dekorativa detaljer, sa att dess kulturhistoriska kvaliteter och arkitek-
toniska egenart inte forvanskas.

Avsikten med undantaget i skyddet som anger att delar av tak far rivas, dr att byggnads-
delar som ligger utanfor omradet med skyddsbestimmelsen ska kunna rivas och att tak
som paverkas av det ska kunna tas bort vid behov.

Byggnaderna omfattas dven av en varsamhetsbestimmelse kj. Fasad och trapphus ska
underhallas med material och metoder sa att dess sarskilda kulturhistoriska och arkitek-
toniska varden bevaras.

Kajer och vattenomraden

De allmdnna platserna i omradet adr av stor betydelse. Gator, torg, platser och kaj-
omradet ska bli goteborgarnas nya motesplats 1 city. Alla ytor utan byggritt utgor
allméin plats, med undantag for kvarterens innergérdar.

Grénsen mellan land och vatten dr osdker, den dr beroende av hur paseglingsskydd och
bryggor och pirar utformas. Planens grans for torg och park mot vatten visar ett minsta
omrade som blir ny mark. Avsikten dr att gransen redovisar det ungeférliga laget for det
markomrade som byggs med hojden +12,7 m. Utanfor detta omrdde behover langs-
gaende bryggor byggas pé en ldgre niva, bland annat som del i paseglingsskyddet. Inte
heller grdnserna mellan omraden med olika typer av allmédn plats dr exakt, det klargdrs
forst 1 samband med projektering.

Ungefarligt 1age for detaljplanens grans mellan vatten och torg/park
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Vattenomradet planeras att delas upp tydligt for olika funktioner — férjetrafik, turist-
batstrafik, eventuell gidsthamn och bad. Péaseglingsskydd for fartyg krivs, hur detta ska
utformas i detalj provas i en sérskild tillstdndsprovning for vattenverksamhet. De forslag
pa dtgdrder som har tagits fram ryms inom planforslaget.

Gestaltningsfragorna belyses djupare i Kvalitetsprogrammet.

Skeppsbrokajen

Genom utfyllnad foreslas stora delar av kajen flyttas ut 15 — 40 meter. Aven Nocken
langst soderut planeras bli ”fast mark™. Tillgédngligheten till Gota Alv forbéttras genom
bryggor och trappor ner mot dlven.

Stora delar av kajen bestar av flexibla ytor som ger utrymme for spontana aktiviteter.
Hér kommer dven att finnas ytor for lek och rekreation. Som en del av Skeppsbrons
miljoprofil kan en lekmiljo pa det hallbara temat integreras i omradet, som t.ex. en
pedagogisk sol- vind- och vattenpark.

Kajomradet har i huvudsak anvindningsbestimmelsen TORG; som innebér gangtrafik
och angoringstrafik over torgyta. Mindre byggnader for allméin nytta tilldts. De mindre
byggnader som avses ér till exempel uppgangar fran parkeringsgaraget som planeras
under kajen.

Merkurparken

Framfor Merkurhuset anlidggs en park, fran en nedsénkt del framfor huset och vidare 1
slanter eller terrasseringar upp pé kajen, ut mot dlven. Stora hojdskillnader maste tas
upp inom parken eftersom kajen hamnar pé en niva ca 2,5 meter hogre édn gatan utanfor
huset. Parken blir en viktig plats i omradet, en plats dir det finns utrymme for gronska,
lek och rekreation.

Under parken finns byggritt for ett garage och avsikten dr att en utfart ska ordnas via
lokalgatan framfor Merkurhuset.

Parken har anvindningsbestimmelsen PARK; som innebdr anlagd park. Mindre
byggnader for allmén nytta tilldts. De mindre byggnader som avses ir till exempel en
uppgéng fran parkeringsgaraget och omkladningsutrymme till badet.
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Illustration av Erséus Arkitektér
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Badet och Nocken

Pé Nocken i sddra delen av vattenomradet kan det utanfor byggnaden finnas plats for ett
soldick, lekyta eller ett omrade bara for vistelse och vackra utblickar.

Det planerade offentliga badet i dlven gor platsen attraktiv for barn och ungdomar.
Badet forvédntas bli en naturlig samlingspunkt for ménniskor fran hela Goéteborgs-
omrddet i alla aldrar. Bassingerna flyter i dlven och dess vatten dr skiljt fran dlvens. Till
badet kan ordnas bastu och utrymme for omklddning m.m.

Hamnar

I norra delen av vattenomradet planeras en turistbitshamn. Planen mojliggér dven
smabatshamn, men det dr inget som planeras i nuldget.

Planen fastlégger inte vad vattenomradet ska innehélla, var pirar ska ligga eller om pirar
ska vara fasta eller flytbryggor. Men mot bakgrund av de paseglingsskydd som kommer
krévas for att fa tillstand for vattenverksamheten sa blir det i huvudsak fasta pirar.

Vattenomradet i Gota Alv har anvindning WV; som innebidr vattenomrade hamn,
bryggor, pirar och bad fér anldggas. Péseglingsskydd och stabilitetsforbattrande atgérder
far utforas.

Service

P& Skeppsbron efterstridvas en blandning av olika typer av butiker och verksamheter.
Omradet har en relativt hog téithet, vilket ger ett bra underlag for service. Husens botten-
vaningar bor vara flexibla for att kunna inrymma olika typer publika verksamheter.
Léangs Stora Badhusgatan och pa kajen medges endast handel och verksamheter.

En handelsutredning har gjorts av ZOK AB, juni 2008. Utredningen behandlar eta-
blering av handel och besoksintensiv ndring pd Skeppsbron. De frdgor som dr aktuella
ar inriktning for handel och besoksnéring, omfattning, placering samt hur utvecklingen
for dessa verksamheter kan ske.

For att utveckla en handel och besdksintensiv ndring i anslutning till Skeppsbron, som
dessutom ska utgéra en integrerad och vilfungerade del av Goteborgs innerstad dr det
viktigt att de unika forutséttningar som géller for Skeppsbron tas tillvara. Nérheten till
vattnet och en ldng historisk tradition med sjofart och transporter bor vara vigledande
for en handel och besoksndring vid Skeppsbron for att ddrigenom medverka till att
utveckla stadens unika identitet och bidra till att stirka staden i sin helhet.

En berdkning av potentiell forsdljning till boende, yrkesverksamma, regionbesdkare och
kollektivtrafikens resendrer visar att ytbehovet for dagligvaror grovt kan berdknas inom
intervallet 600 — 1900 m”. Den ligre nivdn medger servicehandel medan den Svre
tilldter savél servicehandel som en storre dagligvarubutik av karaktiren ICA Super-
market eller motsvarande. Ytbehovet for séillankdpsvaror beriknas till 2100 — 4000 m”
och for restaurang 1300 — 2500 m?.

Forskola
Det bedoms finnas ett behov av en forskoleverksamhet med 6 avdelningar i omradet. Av
dessa kan 2-4 avdelningar behdvas for de tillkommande bostdderna.

Huvudalternativet dr att anvinda 2 vaningar i Kinesiska Muren. Detaljplanen dr emeller-
tid flexibel nir det géller anvéindning och mojliggor fler alternativ.
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Lampliga friytor dr dock begrinsade i omradet. Det dr inte aktuellt att inhdgna allmén
plats sa den blir otillgénglig for allménheten.

Likasé ar ytor for angdring och parkering svart att 16sa, man bor dock kunna forutsitta
att himtning och ldmning av barn i huvudsak sker med kollektivtrafik eller till fots i
detta centrala ldge av staden.

Trafik

Kollektivtrafikstraket genom omréadet forlaggs till Stora Badhusgatan, i enlighet med
Detaljplan for Spéarviag Skeppsbron. En terminalbyggnad planeras i anslutning till Sten-
piren, hir bildas en knutpunkt for de olika trafikslagen; buss, sparvagn och béttrafik.
Den framtida Operaldnken kan ansluta vid Stenpiren.

Alla gator utom Stora Badhusgatan, Surbrunnsgatan och den sydligaste delen av
Skeppsbron foreslas utformas som géngfartsgator.

Gang- och cykeltrafik

Genom omrédet, i nord — sydlig riktning,
l16per tva strdk for gang- och cykeltrafik. I
Oster, lings Stora Badhusgatan samsas bil-
trafik och cyklar 1 gatumiljon medan géende
hinvisas till traditionella gangbanor. I vister,
utmed kajen l6per det andra straket i form av
en gangfartsgata, troligen i kombination med
en sarskild cykelvig.

For barn medfor stenstadsstrukturen begrans-
ningar att rora sig pa egen hand. Med undan-
tag frdn Stora Badhusgatan planeras emeller-
tid samtliga gator kring bostadskvarteren att
utformas som gangfartsgator och bedoms fa
mycket begriansad biltrafik, hér &r det relativt
tryggt att rora sig. Stora Badhusgatan och
Surbrunnsgatan kan hindra/begrinsa barn & — . y: u
fran att sjdlva ta sig till skolan eller andra Trafikforing i omradet
lek- och vistelseplatser. For att minska

barridreffekten och O0ka sdkerheten for alla

planeras upphdjda Overgangsstillen tvérs

Stora Badhusgatan.

Sparvéag och buss (i huvudsak utanfor aktuell planomrade)

En ny sparvig planeras som ansluter omradet via Rosenlundsbron och Esperantoplatsen
i soder. For att nd ut till den nya kollektivtrafikknutpunkten vid Stenpiren dras
kollektivtrafikstrdket diagonalt fran Stora Badhusgatan till Stenpiren, for att sedan runda
Skeppsbrohuset och fortsétta in pd S6dra Hamngatan. I norddst ansluts till befintliga
spér 1 Véstra och S6dra Hamngatan, vid Lilla Torget.

Busstrafiken dr av naturliga skdl mer flexibel och ansluter/fordelar sig dessutom via
Masthamnsbron i sydvist. I norr ansluter/fordelar sig trafiken via Gotaleden och Sodra
Hamngatan. Busstrafik frdn sydvist som inte stannar vid den nya bytespunkten passerar
genom Goétatunneln.
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Planerad sparvagns- och busstrafik samsas i en kollektivtrafikzon, mitt i Stora Bad-
husgatan. Busstrafik kan ansluta till/laimna detta strdk 1 korsningen Surbrunns-
gatan/Stora Badhusgatan i soder samt i diagonalen i norr.

Kollektivtrafikknutpunkt vid Stenpiren (utanfor aktuellt planomrade)

Den planerade knutpunkten bedoms av Visttrafik att fa ca 16 000 av- och pastigande
resendrer per dag. Nils Ericsonsterminalen har som jaimforelse 23 000 resenérer per dag.
Det blir séledes en mycket viktig knutpunkt i staden dér sparvagn, buss och battrafik
méts. Under hdgtrafik kommer Alvsnabben och Alvsnabbare att g3 i skytteltrafik.

Biltrafik

Den huvudsakliga biltrafiken i och i anslutning till omrédet gar via Stora Badhusgatan,
Surbrunnsgatan och kvarvarande del av Skeppsbron utanfér Rosenlundsverket. Dessa
gator anges som HUVUDGATA vilket innebér trafik mellan omraden. Strickningen
ska fungera som genomfartsmojlighet ndr Gotatunneln behdver stingas av.
Trafikméngden berdknas, i huvudstraket, till 9-12 000 fordon/dygn. Bredden péd Stora
Badhusgatan ar i forslaget ca 31 meter bred fran fasad till fasad vilket kan jaimforas med
nedre delen av Linnégatan (28-29 m) och Ostra och Vistra Hamngatan (32-33 m),
Hamngatorna har dock avsevirt bredare gangytor.

Planerad utformning av Stora Badhusgatan Illustration av Sweco Architects AB

Ovriga gator anges som LOKALGATA vilket innebir lokaltrafik. Tvirgatorna mellan
Stora Badhusgatan och kajstrdket utformas som géngfartsgator och ska fungera for
angoringstrafik och viss korttidsparkering.

Aven kajstriket nirmast kvarteren utformas som en gangfartsgata dir gangtrafikanter,
cyklister och enstaka fordon kan samsas. Fordonstrafik maste tillatas i denna del med
tanke pa angoring, avsikten dr dock inte att parkering ska tillatas har.

Parkering

Goteborgs parkeringspolicy

Parkeringspolicyn ska medverka till att staden ska vara tillginglig for alla. Policyn ska
uppmuntra till att fler véljer kollektivtrafiken och cykeln framfor bilen. Utgangspunkten
ar att tillgdnglighet med bil, cykel och kollektivtrafik ska vigas samman som ett
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gemensamt underlag for att tillgodose transportbehovet. Policyn ska vara ett stod for
avvagningar av plats for parkering mot stadsmiljokvaliteter.

Dagens biltillginglighet for verksamma i innerstaden ska minska. Arbetsplatsparkering
pa kvartersmark ersitts av parkering for boende, handel och service. Boende ska kunna
fa tillgéng till en dygnetruntplats. Boendeparkering ska 16sas i parkeringsanldggningar,
frimst garage, pd kvartersmark i nira anslutning till storre gator och leder. Parkering pa
gatumark ska prioriteras for korttids- och halvdagsparkering. Rimligt gangavstind till
parkering ska jamstillas med rimligt gdngavstdnd till kollektivtrafik. Med andra ord ska
det vara ungefar lika langt eller kortare till hallplats for kollektivtrafik som till en
gemensam parkeringsanldggning. Antalet ordnade cykelparkeringar bor utdkas. Cykel-
parkering vid bostidder och arbetsplatser ska ordnas pa kvartersmark.

Bilparkering
En parkeringsutredning for Norra Masthugget och Skeppsbron har tagits fram, syftet ar
att ta reda pa:
e Hur anvénds de befintliga parkeringsplatserna idag?
e Hur manga av de befintliga parkeringsplatserna bor erséttas?
e Vilka bedomningsgrunder bor man ha for parkeringsbehovet for tillkommande
bebyggelse inom detaljplanerna?

Dagens situation pa Skeppsbron
Parkeringsutredningen visar att:
e Det finns idag knappt 1200 bilplatser pd Skeppsbron (inkl garage i Skeppsbro-
huset).
e Dagens parkeringsplatser pa Skeppsbron har en relativt hog beldggning dagtid,
medan det dr 1&g beldggning kvéllstid/nattetid.
e Cirka 670 bilplatser anvéinds av foretag pa eller 1 ndrheten av Skeppsbron. Cirka
20 procent av dem som har sitt arbete hdr viljer idag att ta bilen till och fran
arbetet.
o Cirka 136 bilplatser anvénds av boende pé eller i nirheten av Skeppsbron.
e (irka 160 bilplatser anviands for drenden.

Hur manga av de befintliga parkeringsplatserna bor ersattas?

Forslaget i utredningen ser ut som foljer:

e 235 bilplatser for foretag inom eller i nérheten av Skeppsbron bor ersittas.
(Baseras pd att endast 10% av de som har sitt arbete hér tar bilen till och fran
arbetet, samt att platser kan samutnyttjas mellan kontor och detaljhandel.)

e 136 (160 om fasta platser) bilplatser for boende inom eller i nédrheten av
Skeppsbron bor ersittas.

e 160 bilplatser for korttids- eller halvdagsparkering bor erséttas.

Totalt bor 531 — 555 platser erséttas.

Parkeringstal for nytillkommande bebyggelse inom planomradet

Goteborgs Stad har parkeringstal for ny bebyggelse som baseras pa parkeringspolicyn
och omfattar bade bil- och cykelparkering. For Skeppsbron foreslas parkeringstal for
nytillkommande bebyggelse enligt tabellen nedan. Talen utgar frén slutsatserna i den
sdrskilda parkeringsutredning som &r gjord, men talen har justerats nagot for att mota
stadens generella parkeringstal. Flera av talen bestir av intervall och syftet &r att det ska
finnas en viss valfrihet for fastighetsdgaren i samband med att krav pé parkering stélls
vid bygglovgivning. Det kan d& ocksa goras en bedomning utifrdn vilken typ av ex.
kontor det dr frigan om, samt i vilken grad samutnyttjande mellan ex. kontor och handel
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mojliggors. Summan nedan dr berdknad utifrdn ett exempel pa mojlig fordelning av
bostdder och verksamheter inom omradet.

Markanvéandning Parkeringstal Antal platser
Skeppsbron Exempel

Bostider 0,5-0,7 bilpl/Igh 415 1gh = 208-291

Kontor 3,5-5,5 bilpl/1000 m* 20000 m*= 70-110

Industri 3 bilpl/1000 m* 500 m°=2

Handel sysselsatta (ej livsmedel) | 1-2 bilpl/1000 m* 5000 m*= 5-10

Handel besokande 10-15 bilpl/1000 m” 5000 m”= 50-75

Forskola 4,5-5,5 bilpl/1000 m* 700 m’ = 3-4

Hotell 2-2,5 bilpl/1000 m* 2500 m”= 5-6

Summa 343 — 498 bilpl.

For detta exempel pa fordelning av verksamheter och bostdder sa finns ett minsta totala
antal platser som bor kridvas i samband med bygglov, samt ett maximalt antal platser
som bdr tillatas.

Totalt dr behovet utifran exemplet 874 till 1053 bilplatser (531+343 resp 555+498).

Med anledning av att slutlig fordelning av olika verksamheter inom omrédet inte
klargdrs forrdn vid bygglov, samt att mdjligheten till samutnyttjande fortfarande ar
oklar, sa bor byggritt ges for ett ndgot storre antal platser, ett paslag med ca 10 %
bedoms rimligt. Byggritt for parkeringsgarage ges séledes for ca 1200 platser.

Normerna ovan bor anvéndas dven for befintliga fastigheter i nirheten av planomradet, i
det fall en utokning av deras parkering ska 16sas inom planomradet.

Detaljplanens byggratt for parkering

Detaljplanen ger byggritt for parkeringsgarage under kajen (under allmén plats och de
mindre husen pd kajen) med bestimmelsen Pjy. Bestimmelsen reglerar inte antalet
véningar men begrinsar bruttoarean exklusive tillfarter till 22000 m”, vilket motsvarar
ett garage 1 tva plan under hela den angivna ytan. Tilligget u avser att utrymmet ska
vara tillgéngligt for allmidnna ledningar. Garaget byggs dven under kvartersmark i hogst
tva plan, vilket mojliggors med bestimmelsen P-.

Garaget forbinder tva tillfarter, en i sdder och en i norr fran Lilla Badhusgatan. I
triangeltomten vid Lilla Badhusgatan giller ett tilligg Pt som innebér att tillfart far
ordnas ovan mark. Den sddra tillfarten dr fordelad i tva punkter sa att tillfart sker i en
Oppen ramp vister om Rosenlundsverket och utfart sker utanfér Merkurhuset i den
hojdskillnad som dér uppstar.

Byggritterna for parkeringsgarage rymmer upp till ca 1200 bilplatser, ddrutdver ges
mojlighet till 25-30 bilplatser pa gatumark.

Eftersom parkeringsgaraget kommer nyttjas for manga olika fastighetsdgare och dven
for “allmén parkering” sa kan inte detaljplanens byggritt utgéra en maxgrins for
respektive fastighet, avsikten dr darfor att parkeringstalens maxgrans som hir anges ska
anvindas vid bygglov, da krav pé antal platser stélls for varje enskild fastighet.

Upplatelse

Om en parkeringsanldggning ska anvidndas for flera fastigheters parkeringsbehov, ska
berdrda fastigheters ansprak och skyldighet regleras genom servitut, gemensamhets-
anlidggning, eller ldngvariga avtal (25 ar), som fOljer dganderitten till fastigheten
och giller sédvil nuvarande som framtida dgare.
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Cykelparkering

Cykelparkering for boende och for anstillda inom verksamheter ordnas inom respektive
kvarter. For att de sma girdarna ska fa ett s& stort virde som mojligt bor gardsbygg-
nader for cykelparkering inte uppforas, parkering ordnas istillet i huvudbyggnader/-
killare.

Cykelplatserna behover ordnas pa ett lattillgangligt sédtt, med undantag for de som
behovs inom forrad till bostéder. For besdkande till verksamheter och boende kan storre
delen av cykelparkeringen 16sas pa allmén plats.

For Skeppsbron foreslas antalet cykelplatser i enlighet med stadens parkeringstal.

Markanvéndning Parkeringstal cykel
Bostider, entré 7 cykelpl/1000 m*
Bostdder, forrad 20 cykelpl/1000 m*
Kontor 14-15 cykelpl/1000 m*
Industri 6 cykelpl/1000 m*
Handel anstillda 4 cykelpl/1000 m*
Handel besokande 12-24 cykelpl/1000 m’
Forskola 20-30 cykelpl/1000 m*
Hotell 2-4 cykelpl/1000 m”

Behov av allmén cykelparkering i omriddet kommer i hog grad bero péd vilka verk-
samheter och anldggningar som etableras, det dr viktigt att det finns en flexibilitet for
mojlighet att over tid dka/minska antalet platser pd allmén plats. Det planerade badet
och parken bor krdva en samlad cykelparkering, platser utéver dem som krivs for
tillkommande bebyggelse.

Utanfor planomrédet, inom omrddet for Detaljplan for Sparvdg Skeppsbron, kommer ett
stort antal cykelplatser ordnas i1 anslutning till kollektivtrafikknutpunkten vid Stenpiren
och dven utspritt lings Stora Badhusgatan i zonen for tradrader. Platserna pd nordvistra
sidan av Stora Badhusgatan kan tillgodordknas inom aktuellt planomrade.

Stérningar och atgarder

Huskropparna har placerats pd saddant sitt att det skapas en tyst innergard och en god
ljudmiljo skapas i flera delar av omradet. Riktvirdet for buller avseende bostédder ar frén
vigtrafik 65 dBA ekvivalentnivd vid fasad och berdknas inte Overstigas. Flera hus
tilldtna for bostdder berdknas fa ekvivalenta ljudnivaer utomhus under 55 dBA och for
en del hus till och med under 45 dBA. For de nya husen utmed Stora Badhusgatan blir
den berdknade ljudnivan over 55 dBA. En generell bestimmelse anger; “Bostdder med
trafikbuller 6ver 55dBA ekvivalentnivd vid fasad ska ha fonster mot sida med hogst 50
dBA ekvivalentniva. Minst hilften av bostadsrummen i sddan ldgenhet ska ordnas med
sddana fonster”. Genomgaende ldgenheter med bostadsrum mot den tysta garden dr en
onskvird 16sning, men bestimmelsen innebér att andra l6sningar kan provas. Det kan
till exempel vara ett vidringsfonster som skyddas fran for hoga bullervirden, genom att
det placeras i ett bursprak dér en skyddad sida skapas.

Berédkningar visar att det i normala fall gir att uppfylla riktvirdet for tyst sida
(dygnsekvivalent ljudniva <45 dBA). En uteplats i direkt anslutning till bostad, till
exempel en balkong som inte uppfyller riktviardena, kan vara ett komplement till en
uteplats som uppfyller riktvardet. En uteplats kan dven vara gemensam och exempelvis
placerad pé innegard.
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Enligt berdkningsresultatet blir den sammanlagrade ljudnivan (vig+spértrafik) vid
planerade bostdder som vetter direkt mot trafikerad gata normalt stérre &n 60 dBA men
dock mindre dn eller lika med 65 dBA. Ytterviggskonstruktionerna ska byggas for att
klara kraven pa ljud inomhus, att sa sker kontrolleras i samband med bygglov.

Genom att den nya sparvigen grundldggs pa en kraftig betongplatta pa palar forvintas
vibrationer i de nya husen bli laga.

Mer information finns i miljokonsekvensbeskrivningen och underlagsrapporten gillande
buller och vibrationer.

Teknisk forsorjning

Nedan sammanfattas den tekniska forsorjningen, i genomforandebeskrivningen beskrivs
detta mer utforligt.

De flesta ledningarna i marken kommer att berdras under utbyggnaden. Darmed
kommer nyforlaggning eller omlédggning av alla ledningar att ske. I samband med det
kan ledningsdgare vilja att modernisera ledningsnitet och/eller 6ka kapaciteten.

Vatten- och avlopp

Nuvarande dricksvattenledningar ligger huvudsakligen i Stora Badhusgatan och
Skeppsbron. Avloppsnitet som passerar planomradet &r kombinerat, det vill sdga
gemensam ledning for spillvatten och dagvatten. Nytt ledningsnit for nyexploatering
planeras bli duplikat, det vill sdga separata ledningar for spillvatten respektive dag-
vatten.

I Skeppsbron 16per en stor spill- och dagvattenledning fran 1910-talet. Ledningen
kommer i S6dra Hamngatan och fortsétter i gatumark i nuvarande Skeppsbron, under
Rosenlundskanalen och vidare till pumpstation vid Barlastplatsen.

Ledningen kommer att ersittas genom omradet och planeras i huvudsak att forlaggas i
Stora Badhusgatan.

Dagvatten

For “rent” dagvatten fran gardar och tak finns mojlighet till lokal avledning till dlven.
Dagvatteninfiltration som mdgjlighet blir inte aktuellt mer dn pa ndgot enstaka stille
eftersom gardar och parkytor blir underbyggda med parkeringsanlaggningen. Mojlighet
till f6rdrojning bor studeras.

Avfallshantering

Mobil sopsug kan bli aktuell for de nya kvarteren, dir tdmning sker med sopsugbilar.
For hamnen kommer en slamsugningsanldggning att utredas.

El och tele

Befintlig nétstation vid Stora Badhusgatan flyttas till ny nétstation under Otter-
hilletrappan. Byggritt for denna och tva tillkommande nitstationer pa kajen finns med
bestammelsen E som innebér teknisk anlédggning.

Gasledningar

Befintlig naturgasledning gér igenom Stora Badhusgatan. Det gar en mindre ledning in 1
Bryggaregatan, till fastigheten dér Kinesiska muren &r beldgen, vidare i Skeppsbron och
till Stora Badhusgatan via Surbrunnsgatan. Ledningen behdver liggas om.
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Stabilitet och grundlaggning

Utforda stabilitetsanalyser visar att forstarkningsédtgarder kommer att erfordras for plan-
erade anldggningar och byggnader inom vattenomrade och innanfor befintlig kajlinje for
att fa tillracklig sikerhet ut mot dlven och farleden. Blivande byggnader, pirar och kajer
kommer dérfor att grundldggas pa ldnga kohesionspalar eller pa palar som slés till fast
botten vilket innebér att det inte foreligger nigra stabilitetsproblem efter utbyggnad.

Den radande stabilitetssituationen for vattenomrddet &r sddan att en viss uppgrund-
ning/utfyllnad kan utféras utan att dventyra stabiliteten ut mot farleden, forutsatt att
utfyllnaden gors med mycket flacka slénter. Vid storre utfyllnader eller belastningar
kommer det av stabilitets- och barighetsskél dock att erfordras forstarkningsatgarder pa
botten for att inte sdkerheten ut mot farleden skall bli for 1ag.

All aktivitet som under utforandeskedet inverkar pa stabiliteten, exempelvis 6kade
markbelastningar, byggnation och grundforstirkningar, schaktning, muddring etc. skall
utforas sa att stabiliteten ar sdkerstilld savil inom planomradet som inom angriansande
omraden som ligger utanfor planen.

De stabilitetsforbéttrande atgidrderna for planomréadet utfors pa ett sadant sétt att utbygg-
naden kan ske oberoende av angrinsande projekt i omradet. Det behovs alltséd inga
atgirder inom angrinsande projekt, exempelvis utfyllnader 1 vattenomradet utanfor
planomradet, for att kunna sédkerstélla stabiliteten for planomradet.

Djupa schakter som riskerar att paverka grundvattennivan vid befintliga byggnader och
anldggningar kommer generellt att utféras inom spont.

Inom omrédet for Skeppsbron har det genom aren utbildats stora sittningar till f6ljd av
de omfattande utfyllnader som gjordes nir omradet anlades i1 borjan av 1800-talet. De
atgiarder som utfors for att sdkra anlaggningen mot stabilitetsbrott kommer att medfora
en sattningsfri anldggning.

Pé grund av de geotekniska forhallandena finns en planbestimmelse som reglerar inom
vilka omraden som av stabilitetsskil skall vara palgrundlagda.

Bestammelse finns att kdllarvaningar ska utforas med vattentdt konstruktion, med
hénsyn till ndrheten till 4lven och for att undvika grundvattensidnkning.

I samband med detaljprojektering och byggskede ska en byggnadsteknisk beskrivning
upprittas dir de geotekniska frigestdllningarna noggrant beaktas. Vidare ska ett
kontrollprogram med avseende pa omgivningspaverkan upprittas som bland annat
beskriver krav och uppfoljning av markrorelser, rorelser i intilliggande fastigheter,
stabilitet och atgiardsprogram.

En utforlig beskrivning av de geotekniska forhallandena inom detaljplaneomradet redo-
visas i separat PM, Sweco 2012-02-07.
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Konsekvensbeskrivning

Stadsrumsanalys - space syntax

Space syntax dr en metod som analyserar hur
vidl gator dr kopplade till varandra, den
lokaliserar gator som ligger mer centralt och
gator som ligger mer perifert i ett system.
Metoden ger ett underlag for att bedoma hur
forutsittningarna for fldden av méinniskor ar och
blir i omréadet.

En space syntax-analys for Skeppsbron och dess
omgivningar visar att den foreslagna strukturen
bittre kommer att koppla Skeppsbron till
stadens centrum. Framfor allt kommer Stora
Badhusgatans del ndrmast Jarntorget och hela
kajstréket att bli vél integrerade strdk dir forut-
sdttningar finns for att manga minniskor vistas
och passerar.

GRANNSKAPET(RS

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Oversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden med mera.

Kontoret bedomer att redovisad anvindning kan anses vara den ur allmin synpunkt
mest ldmpliga utifrdn planomradets forutsdttningar och foreliggande behov. Planen
bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna &verskrids. Detaljplanen dr forenlig
med kommunens 6versiktsplan.

Behovsbeddmning och MKB

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedomning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan. Om betydande miljopaverkan (BMP) befaras
ska miljobedomning goras.

Det finns ett antal fragor som kan komma att innebdra BMP:

e Bullerstorningar frin trafik och industri

e Sidkerhet kring Rosenlundsverket med tillhdrande kemikalie-, naturgas- och
oljehantering

Risk for versvimning

Risk for skred

Utfyllnad i vatten, kajen flyttas ut, pirar och bryggor

Badanldggning (och smabétshamn) i1 dlven &r aktuellt, risk och ev. konflikt med
sjofart och transporter av farligt gods

Arkeologiska virden

e Pdverkan pa kulturvirden (bebyggelse/stadsmiljo), riksintresset
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Projektets lokalisering vid Alven och riksintresset for sjofarten, inom riksintresse-
omradet ’Goteborg innerstad” och i direkt anslutning till byggnadsminnen samt annan
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse talar ocksd for BMP.

Kommunen har till foljd darav bedomt att en miljobedomning med tillhdrande miljo-
konsekvensbeskrivning (MKB) behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r
avstimd med lénsstyrelsen 2009-02-26. En MKB har upprittats i separat handling, den
sammanfattas nedan.

Miljokonsekvensbeskrivning — sammanfattning

Bedomningen att detaljplanen innebdr betydande miljépaverkan grundar sig framst pa
att detaljplanen medfor miljopaverkan avseende risker (Rosenlundsverket, over-
svamningsrisk och skred) och buller fran trafik samt pa grund av eventuella konse-
kvenser for riksintressena for bade kulturmiljé och sjofarten. Det dr dessa aspekter som
beskrivs i tillhérande MKB.

Planforslaget medger bebyggelse pa mark som &r paverkad av ménsklig aktivitet, men
som 1 dag inte dr ianspraktagen for bebyggelse. Omradet dr attraktivt med nértillgang till
bade stad, hav och rekreation samt i anslutning till planerad kollektivtrafikknutpunkt.
Planforslaget innebér inte ndgon fordandring i trafikarbetet och ldget 1 centrala Goteborg
ger mojligheter till energisndla transporter som géng-, cykel- och kollektivtrafik.

Den planerade spértrafiken och omliggningen av végtrafiken innebdr buller vid till
exempel Stora Badhusgatan, men det finns mdjlighet att ordna ljudddmpad sida for de
planerade bostadshusen lings med Stora Badhusgatan. Ljudmiljon vid kajkanten blir
diremot avsevért béttre dn 1 dagsliget da vigtrafiken flyttas fran Skeppsbron till Stora
Badhusgatan.

Avseende sjofarten pd Gota dlv visar en sammanvigning av rekommendationer for
paseglingsskydd och operationella atgiarder att den forslagna utbyggnaden av Skepps-
bron kan genomfOras pa ett sddant sétt sd att hogt stillda sdakerhetskrav kan tillgodoses
idag och dven vid en eventuell framtida 6kning av sjotrafiken i dlven.

De marknivaer som anges i detaljplanen é&r tillrdckliga enligt gillande krav i oversikts-
planen samt SMHI:s utredning (+12,80 meter), med avseende pd dversvamningsrisk.
Utforda stabilitetsberdkningar visar att stabiliteten efter nybyggnad och atgédrder ér
tillfredstéllande.

En jamforelse av statistik frin Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap visar att
sannolikheten for att tredjeman drabbas i1 ”vanliga” incidenter kan betraktas som mycket
liten. Flera orsaker, forutom att olyckorna i sig &r osannolika, finns till detta, bland
annat kommer byggnader d.v.s. Rosenlundsverket troligen begrinsa utbredningen av en
olycka. Det kan konstateras att en explosion inne i Rosenlundsverket behdver vara
mycket allvarlig for att paverkan pé tredjeman ska ske.

Allvarliga olyckor med naturgas intriaffar véldigt séllan, d.v.s. sannolikheten for en
allvarlig olycka dr mycket liten. Gasol och vitgas hanteras endast i mindre méngder och
det bedoms dérfor vara mindre sannolikt att tredjeman drabbas allvarligt. Sannolikheten
for att en explosiv atmosfar uppstir anses lag. Bedomningen av risken att en sadan
explosiv atmosfiar antinds och konsekvenserna av en sddan bor vid normala drift-
forhéllanden anses som 14g. Bada typerna av briannolja som hanteras i Rosenlundsverket
har mycket hoga flampunkter (antindningstemperaturer) och sannolikheten for
antindning dr dirmed mycket liten. Hiandelser som kan paverka tredjeman ar framforallt
brand med rokgasutveckling frdn verket. Bdde sannolikheten for en sddan héndelse och
konsekvenserna av brandrokgaser som péaverkar tredjeman bedoms som sma.
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Avseende kulturmiljon och stadsbilden medfor planforslaget bebyggelse som i viss mén
konkurrerar med kulturhistoriska virden. Tva alternativ har utretts for att minimera
ingreppet och paverkan pa forsvarsldmningarna. Utredda atgarder visar pa att det finns
mojligheter till att genomfGra detaljplanen med acceptabla ingrepp i fOrsvars-
lamningarna. Ett genomforande innebdr ocksd positiva konsekvenser eftersom ett
omrade som idag utgdr en lucka i stadsstrukturen bebyggs. Detaljplanen medverkar till
att Skeppsbron ater befolkas och kajerna anvénds for fartygstrafik.

Ovriga konsekvenser

I MKB beskrivs de konsekvenser som kan innebdra betydande miljopaverkan. Nedan
beskrivs konsekvenser med méttlig miljopaverkan, som inte behandlas 1 MKB, dessa
har bedomts vara luftkvalitet och markmiljé. Nedan beskrivs dven andra konsekvenser
som &r angeldgna att ta upp.

Miljokvalitetsnorm luft

Miljoforvaltningen har utfort métningar av luftforeningar samt spridningsberdkningar
for det aktuella planomradet. Den samlade bedomningen utifrdn métningarna och
modellberdkningarna dr att samtliga miljokvalitetsnormer kommer att underskridas
inom det aktuella planomradet.

Mark

Detaljplanen medger att omradet bebyggs med framfor allt bostdder. Omfattande
schaktningar kommer att krdvas for att genomfora planen.

Detaljplanen medger att en ny kaj och bryggkonstruktioner anldggs i dlven. I forsta hand
ska bade kajen och bryggorna anldggas pa pélar men det gér inte att utesluta muddring i
omréadet.

De fororeningar som konstaterats inom undersdkningsomridet har en hog till mycket
hog farlighet men inga léttflyktiga fororeningar har pévisats och risk for angtransport
foreligger inte. Spridning av fororeningar kan frimst ske genom att till exempel
schaktningar medfor att fororeningar frigors och sprids via grundvattnet men jord och
grundvatten inom planomradet bedoms ha ett mycket litet skyddsvérde. Antalet analyser
som har utforts dr fa, varfor det inte kan uteslutas att fororeningar av annan karaktér kan
forekomma inom omrédet.

Delar av de massor som berdrs av schaktarbeten kan vara sd fororenade att de kan
komma att krdva sdrskilt omhidndertagande och ddrmed foras ut fran omrédet for extern
behandling. Alla eventuella muddermassor maste deponeras pd godkidnd anldggning.
Detaljplanen kan dédrfor medfora att fororeningsbelastningen minskar inom omrédet.

Ett nollalternativ innebér att schaktning/muddring och efterbehandling av fororenade
omraden inte genomfors. Det blir en negativ konsekvens att fororeningar blir kvar i
omrédet.

Konsekvenser for barn och ungdomar

Skeppsbron planeras som en utvidgning av den befintliga stenstadsstrukturen i centrum.
De kringbyggda och slutna gardarna har fordelar for barnfamiljen, men strukturen
medfor samtidigt till viss del begridnsningar i barns mdjligheter att rora sig pa egen
hand. Vister om Stora Badhusgatan kommer alla gator att utformas som gangfartsgator
dér barn pd ett tryggare sitt kan rora sig sjdlva. Dessa mojliggor sikra vigar till lekplats
och park utmed kajstraket och den eventuella forskolan i Kinesiska Muren. Stora
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Badhusgatan och Surbrunnsgatan kan dock begréinsa barn fran att sjdlva ta sig till skolor
och andra lek- och vistelseplatser langre ifran bostaden.

Inom planomréadet finns stora allménna ytor och en ny park. Eftersom det dr relativt
langt till andra parker dr det viktigt att parken hir anliggs med mycket vixtlighet.

For de dldre barnen finns stora allminna ytor utmed kajstraket, nocken och invid parken
som ska inbjuda till flexibel vistelse. Nocken, med ett lige en bit ifrdn bostdder, kan
vara lamplig for skateboard eller dylikt.

Vattnet dr en stor kvalitet for alla aldrar, men utgdr samtidigt en risk och kan ddrmed
komma i konflikt med sékerheten for barn.

Sociala konsekvenser

Att vistas bland andra och vara sedd ar for ménga ménniskor en grundldggande faktor,
manniskan och stadslivet dr den storsta attraktionen i staden. Ménniskor dras till platser
dér det finns andra ménniskor och ett aktivt stadsliv dr en forutsittning for en héllbar
stad dér folk véljer att ga och cykla, framfor att kora bil. Skeppsbrons hoga fysiska
tathet och manga motesplatser ger forutséttningar for ett rikt socialt stadsliv.

Staden ska planeras for att bidra till 6kad trygghet. Blandade stadsmiljoer, som ar
befolkade under stora delar av dygnet bidrar till detta. Med funktioner som genererar
manniskor 1 rorelse stora delar av dygnet kan tryggheten 6ka. P4 Skeppsbron planeras
verksamheter sdsom hotell, restauranger och en kollektivtrafikknutpunkt, som
tillsammans med bostiderna befolkar omrédet under kvéllstid. Kontor och andra
verksamheter befolkar omrddet under dagtid.

Utformning av byggnader och platser ska ske pé ett sitt som bidrar till 6kat samspel
mellan méanniskor, underléttar vardagslivet, stirker kédnslan av identitet och verkar for
en sammanhallen tillgdnglig stad. Se vidare Kvalitetsprogram.

Lokalklimat

Solstudie

Ljustorhéllandena for den befintliga bebygg-
elsen paverkas mycket lite av planforslaget.
De hus som berérs dr fraimst Merkurhuset
och Skeppsbrohuset. Merkurhusets gard och
girdsfasad blir skuggad av det nya huset i
samma kvarter under hela é&ret. Under
vinterhalvéret skuggar dven tillbyggnaderna
framfor Rosenlundsverket husets entrésida
delar av eftermiddagen. Skeppsbrohusets
sydvistfasad skuggas av triangeltomtens
bebyggelse, framst under vinterhalvéret.

Under vinterhalvaret dr de nya bostads-
kvarterens gardar skuggade under storre
delen av dagen. De ldgre husen i kvarteren
tilliter dock att solljuset kommer in och -
belyser de sodervinda gardsfasaderna. Under Solstudie, exempel mitt i sommaren kI 15
sommarhalvaret dr gardarna relativt soliga

under storre delen av dagen.

Stora Badhusgatan blir solbelyst frdn lunch till sen eftermiddag &ret runt. Den véstra
sidan med de nya husen blir solsida under formiddagen, och den Ostra befintliga blir
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solsida pé eftermiddagen. Tvérgatorna &r i skugga storre delen av dagen under hela aret.
Platsen ddr Verkstadsgatan moter Stora Badhusgatan &r solig mitt pé dagen under storre
delen av aret och den diagonala gatan ar solig ett par timmar mitt p4 dagen aret runt.

Badet dr solbelyst under hela dagen storre delen av aret. Parken vid Merkur ar delvis
eller helt solbelyst under eftermiddagen storre delen av aret. Terminalomradet ar
solbelyst pa eftermiddagen &ret runt, och under sommarhalvéret dven pd formiddagen.
Kajstraket ndrmast vattnet &r helt eller delvis solbelyst frdn lunch storre delen av aret,
och fér dven kvillssol. Strdket mellan kajhusen och kvarteren blir soligt ndgot senare pa
dagen, och skuggas delvis av kajhusen pa kvéllen.

Vindstudie

Vindstudier visar att placering av byggnaderna bade &stadkommer ldiga platser, till
exempel innergédrdar, och orsakar forstarkning av vissa vindar exempelvis i tviargatorna.
Skeppsbron skyddas av Otterhdllan for de vanliga kalla vintervindarna frdn nordost.

I fortsatt arbete med utformning av park, gator, platser och byggnader bér man medvetet
arbeta for att minska vindpafrestningar. Det géller framfor allt kajstréket, nocken och
badet.

Stromningsstudier i vattenomradet

En studie har utforts som avsett att klarligga hur strommar och vindar kan pdverka
ansamling av is och skrdp i och mot de pirar som ska byggas. Studien visar att det &r
stor risk att flytande objekt driver in i de norra hamnbasséngerna. I det fortsatta arbetet
kan pirarna utformas med genomstromningsdppningar som for undan skréipet.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden utgar 10 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Birgitta Lo6f Fredrik Soderberg
Planchef Planarkitekt
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