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Genomfdrande

Byggnadsnamnden beslét den 7 februari 2012 att 1ata stalla ut detaljplaneforslaget.
Detaljplaneforslaget har varit utstallt for granskning pa stadsbyggnadskontoret och i
Alvrummet under tiden 29 februari — 27 mars 2012.

Planforslaget har under samma tid sénts till berérda namnder, styrelser och féreningar
enligt bifogade lista Gver samradskrets.

Sammanfattning

De viktigaste synpunkterna som inkommit under utstallningen kommer framfor allt fran
lansstyrelsen och galler eventuell paverkan pa riksintresset for kulturmiljo med
avseende pa arkeologi, buller, sékerhetsfragor gallande geoteknik/stabilitet samt risker
med avseende pa Rosenlundsverket.

Trafikkontoret ser problem l6sningen av parkeringsnedfarten. Sédra Alvstranden
Utveckling AB motsitter sig kravet pa tre fastigheter per kvarter.

Aven andra remissinstanser, fastighetsagare och boende har inkommit med synpunkter.
Kvarstaende erinringar fran samrad och utstallning finns avseende bland annat
byggnadshajder, buller, sparvagens strackning och hallplatslagen. Synpunkterna har
bematts och mindre andringar i forslaget foreslas. Den storsta andringen galler de tva
sOdra parkeringstillfarterna som samlas till en gemensam in- och utfart via ny byggratt
direkt vaster om Rosenlundsverket.

Inga sarskilda skrivelser géllande planens miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har
inkommit. Synpunkter pa MKB och detaljplan tas darfor upp samlat nedan.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Detaljplanen innebér inte nagra utgifter eller inkomster for fastighetsnamnden.

Fastighetskontoret &r positivt till den foreslagna detaljplanen. Detaljplanen mojliggor
over 400 bostéader i centralt l1dge samt handel och en attraktiv stadsmiljo i anslutning till
Gota Alv.

Fastighetskontoret tillstyrker planférslaget. Den totala planekonomin visar i nulaget pa
ett bedomt underskott om cirka 150 miljoner kronor varfor kommunfullméktige bor anta
detaljplanen och samtidigt ta stallning till hur finansieringen bér hanteras.
Kommunfullméktige bor dven ta stallning i fragan om vilken kommunal namnd som bor
hantera eventuella ersattningsansprak fran agaren till fastigheten Vallgraven 49:1.
Fastighetskontoret anser att utgiften inte bor belasta fastighetsnamnden.

Yrkande fran M och FP:

Onskar avstyrka forslaget till detaljplan da ekonomin inte gér ihop. Forslaget innebar en
lag exploateringsniva samtidigt som priset for att bevara vissa byggnader skjuter i
héjden. Som det ser ut nu innebér projektet en enorm ekonomisk forlust for alla
skattebetalare i Goteborg, men blir samtidigt dyrt for bade byggare och framtida
boende. Detta skulle kunna avhjélpas genom att 6ka exploateringsgraden eller ta bort
vissa g-méarkningar. Da detta projekt markerar starten pa anlaggandet av centrala
alvstaden bor det bli en positiv start och inte nagot skattebetalarna ska behéva kénna oro
for. Onskar att kommunfullmaktige aterremitterar drendet till byggnadsnamnden med
direktiv om att planen béttre ska 6verensstimma med stadens mal samt en hogre
finansieringsgrad.

2. Goteborg Energi AB
Parkeringstillfart till parkeringsanlaggning under Skeppsbron

GE bedriver och utvecklar industriell verksamhet vid Rosenlundsverket vilket fordrar
stora ytor runt om kvarteret for dess tillgdnglighet. Relativt sallan, men med jamna
mellanrum, kraver reinvesteringar, drift och underhall, att fasader rivs for att medge
byte eller nyinstallation av maskindelar, vilket fordrar de stérsta mobila kranarna. Dessa
behover for att sakra lyften, stor distans till den aktuella fasaden och stora arbetsytor for
nedfallning av stodben. Utdver mandverutrymme for kranbilen tillkommer plats for
leveransfordon, upplagsplatser och plats for arbetsbodar.

Genom den utformning som valts i planen for den sddra nedfarten till parkerings-
anlaggningen, uppstar en allvarlig begransning av méjligheterna att fran platsen ordna
framtida ombyggnad av Rosenlundsverket. Utformningen ger upphov till att framtida
entreprenader blir svara att styra tids- och kostnadsmaéssigt.

Det &r GEs uppfattning att avvagningen mellan Rosenlundsverkets ansprak pa
handlingsutrymme i planarbetet prioriterats for lagt i forhallande till exempelvis
onskemal om goda nyckeltal for parkeringsanlaggningens investeringskalkyler eller
ambitionen att anldgga park framfor Merkurhuset. Effekterna av detta behdver i planen
regleras genom avtal dar GE friskrivs fran ansvar och kostnadstéckning.
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Ytterligare forsvarande omstandigheter nar det galler anlaggandet av foreslagen nedfart
till parkeringsdacket, ar befintlig gasledning. | vasentliga delar dr ovanstaende argument
angivna tidigare till SBK.

Intag for kylvatten

Nuvarande anlaggning for intag av kylvatten till Rosenlundsverket kommer att behdva
flyttas som konsekvens av den nya kajanlaggningen och tillnérande battrafik. Forstudie
och projektering av framtida utformning aterstar. Effekterna av den utformning som
slutligen provas i miljodom och kommer utforas, behdver regleras genom avtal, dar GE
friskrivs fran ansvar och kostnadstackning for de erforderliga ombyggnaderna
(nuvarande anlaggning for intag av kylvatten ar tillfyllest for de behov GE har vid
Rosenlundsverket).

Tillaggsplats for oljebat

| detaljplanen angiven tillaggsplats for oljebaten, ar forenad med stora oklarheter.
Tillaggsplatsens anvéandning fordrar omlaggning av utloppsledning for kylvatten som
idag finns i planens anvisade lage for oljebaten. Manéverutrymme for oljebaten ar
dessutom inskrankt pa grund av palverk som Goteborgs Hamn anlagt utanfor den
nuvarande utloppsledningen for kylvatten. Effekterna av den utformning for projektet
som slutligen provas i miljodom och kommer att utforas, behéver regleras genom avtal,
dar GE friskrivs fran ansvar och kostnadstackning for de erforderliga ombyggnaderna
(nuvarande anlaggning for oljebatens tillaggsplats, ar tillfyllest for de behov GE har vid
Rosenlundsverket).

Ovrigt om tillganglighet runt Rosenlundsverket

Det forslag till utformning av trafikanldggningar som nu visas for jarnvégsplanen
avviker i manga stycken fran tidigare kommunicerade intentioner for utformning av
gatumark inom detaljplanens omrade. En viktig anmarkning ar att Rosenlundsgatan har
gatt fran att redovisas som enkelriktad gardsgata till dubbelriktad genomfartsgata, utan
mojlighet till parkering utefter Rosenlundskanalen. Effekten &r att arbeten i samband
med in-/utlastning fran Rosenlundsverkets portar mot Rosenlundsgatan forsvaras.

Kommentar:

Ett flertal alternativa lagen for parkeringsgaragets sodra tillfart har studerats. En ny
I6sning som innebaér tillfart fran Rosenlundsgatan via ny byggratt direkt nordvast om
Rosenlundsverket foreslas nu. Stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret, Alvstranden
Utveckling samt P-bolaget ser detta som den sammantaget bésta l6sningen. Fragan har
stdmts av med Goteborg Energi som accepterar parkeringstillfarten under forutsattning
att dtkomst med stora mobila kranar kan ordnas vid sérskilda sallsynta tillfallen. I det
fall Goteborg Energi kdper den aktuella marken kan atkomst med kranbil 16sas t.ex.
genom att rampen byggs sa att den kan bryggas over tillfalligt. Om ndgon annan kopare
blir aktuell sa far tillgangligheten till verket l6sas pa annat sétt, t.ex. med en invandig
lastgata och traverssystem. Fragan hanteras mellan Géteborg Energi och Alvstranden
Utveckling.

Losningen innebér att ett ledningsstrak behover dras under den byggréatt som skapas
direkt nordvast om Rosenlundsverket, ett u-omrade for allmanna underjordiska
ledningar tillkommer darfor i byggréatten.

Omlaggning av intag for kylvatten liksom tillaggsplats for oljebaten hanteras dels i
miljodom och vidare i genomf6randet genom samordningsmdten mellan trafikkontoret,
Alvstranden Utveckling och Géteborg Energi. Avtal tecknas mellan dessa parter nér det
behovs.

Det planeras en parkeringsficka utmed Rosenlundsgatan dér in- och utlastning kan ske.
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3. Goteborg Energi Nat

Tillrackligt med E-omraden for transformatorstationer har anvisats men vi begar ett
fortydligande avseende mojlighet till transport med tung lastbil fram till stationerna
enligt anvisade lagen i plan ovan planerat garage, speciellt for det sodra laget pa kajen.
Det erfordras barighet bade for sjalva stationen, ca 30 ton, samt tunga transporter.
Samrad har inletts angdende detta med Gaéteborgs Stads Parkering och deras anlitade
konsult.

E-omraden som anvisats pa kajen i norr och soder ar sannolikt for sma. Enligt
planbeskrivningen &r de avsedda for, forutom transformatorstationer, trapphus till
garage samt fran- och tilluft till garaget. Goteborgs Stads Parkerings har ocksa till
GENAB anmalt intresse for att bygga egen teknisk anldggning som t.ex. elcentral
sammanbyggd med transformatorstation. Darfor ar det mer sannolikt att en yta pa ca 15
x 15 m erfordras for att rymma ndmnda anlaggningar.

For transformatorstationen som byggs in under trappan mot Ingenjorsgatan féreligger
inga problem avseende transporter m.m., men sarskild hansyn maste beaktas for
brandsakerheten. Darfor har GENAB genomfort ett samrad med Réaddningstjansten
avseende byggnation av stationen under trappan for acceptable brandsékerhet. GENAB
kommer vidta atgérder for att reducera risk for brandspridning. Atgarderna kan dock
inte helt eliminera risken for brandspridning. I planen medges att hotellet bygger ett
bursprak ut 6ver allman plats och Gver trappavsats. | narhet av stationen skall inte
brannbart material anvandas som fasadbekl&ddnad och den del som kragar ut 6ver allmén
plats bor ha ett golv med minsta brandtalighet, REI30.

Trappan behdver, for att frigbra utrymme for stationen, flyttas ut ca 5 m mot Stora
Badhusgatan. Darmed bildas en storre trappavsats &n nuvarande.

Kommentar:
Transport med tung lastbil kommer att vara méjlig fram till transformatorstationerna.

Storleken pa byggnaderna for trapphus och transformatorstationer etc. har studerats
vidare. Byggrétterna utékas och gors mer flexibla.

Att erforderligt brandskydd uppnas hanteras i bygglovprocessen samt i samband med
tredimensionell fastighetsbildning.

Detaljplanen mgjliggor att trappan flyttas ut och att avsatsen utokas.
4. Goteborgs Hamn AB

GHAB ér positiva till att omradet forandras och blir mer tillgangligt for allmanheten.
GHAB ar aven positiva till att det inom omradet planeras for en utveckling av sjofarten
pa Gota alv. Sjotrafiken kommer att bli intensiv runt omkring Skeppsbron med tanke pa
den verksamhet som planeras med en ny terminal for kollektivtrafiksjofart och
skargardsbatar, turisthamn m.m. GHAB ar mycket positiv till att projektet har gjort
utforliga utredningar kopplat till sjofarten, men har en del synpunkter kopplade till
dessa utredningar.

GHAB forutsatter att paseglingsskydd dimensioneras for fartyg i ratt storleksklass och
anser att det darfor ar viktigt att ratt fartygsbenamning framgar. Det bor dven framga
varfor storre fartyg sdsom kryssningsfartyg inte ar dimensionerande for paseglings-
skydd.

Paseglingsskydd kommer att behova byggas for att garantera sakerheten for de som ror
sig vid kajen men dven for att skydda de underjordiska garage som ska byggas inom
omradet. GHAB anser darfor att det under planbestammelsen WV bor sta att
paseglingsskydd ska utforas.
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Ett logistiksystem for kollektivtrafik pa dlven maste tas fram, i samarbete mellan
operator for kollektivtrafiksjofarten och berérda myndigheter. Logistiksystemet ska vara
fardigt innan sjotrafiken fran den nya terminalen startar. GHAB ar dock tveksamma om
det ska in i hamnordningen.

Det &r viktigt att utformning av kajer, pirar, bryggor, vagbrytare m.m. stams av med
Sjofartsverket, Transportstyrelsen och GHAB (Hamnmyndigheten). GHAB é&r positiv
till att pirar ska utformas med genomstromningsoppningar for att fa undan skrép och is
fran omradet. GHAB &r aven positiv till att projektet har prioriterat sjosakerheten
framfor att bygga ut en smabatshamn och en forlangning av Stenpiren. Om det pa sikt
ska byggas en smabatshamn eller om Stenpiren ska forlangas maste det samradas med
ovanstaende myndigheter.

For att inte forsdmra framkomligheten i farleden ar det viktigt att de planerade
paseglingsskydden inte inkraktar pa farleden. Utformningen av paseglingsskydd ska ske
i samarbete med Sjofartsverket, Transportstyrelsen och GHAB (Hamnmyndigheten). Ett
kontrollprogram maste upprattas for paseglingsskyddens anlaggnings- som driftsfas.

Det &r viktigt vid detaljutformning av planomradet att tillse att stark eller storande
belysning inte paverkar fartygens majligheter att navigera sékert i farleden. Det &r
viktigt att hansyn till detta tas &ven under anlaggningsfasen.

De planerade fortdjningsplatserna och bryggorna utefter Skeppsbron blir sannolikt
mycket attraktiva och det ar darfor viktigt att de férses med adekvata faciliteter.

Kommentar:

Bedomningen som gjorts ar att de storsta fartygen gar sa djupt att de gar pa grund innan
de nar in mot land. MKB kommer att justeras med ratt fartygsbenamning, samt med
varfor storre fartyg inte ar dimensionerande.

Pa vilket satt paseglingsskydd maste utféras hanteras i miljoprévningen. Om
paseglingsskydd ska regleras i detaljplan bor atgardernas utbredning vara klart, vilket
inte kan forega miljoprovningen.

Synpunkter som avser kollektivtrafik pa vatten delges Vasttrafik.

Synpunkter som avser genomférande och projektering delges trafikkontoret och
Alvstranden Utveckling.

5. Goteborgs Sparvagar

Har i huvudsak kommentarer vad avser paverkan pa trafikeringen och framtida
utveckling av sparstrackan. Sparvagsstrackan ar vasentlig for den fortsatta utvecklingen
av sparvagnstrafiken i Goteborg.

Vid Lilla Torget kommer att anlaggas en komplett spartriangel, som gor att sparstrackan
kan anvéandas pa ett rationellt satt vid akuta och planerade trafikomlaggningar. Det &r
vasentligt att en fullstandig spartriangel for dubbelspar aven forbereds i Stora
Badhusgatans nordligaste del, for att mojliggdra framtida férbindelser mellan Lilla
torget och en eventuell Operalénk vid Packhuskajen.

Boende i s6dra delen av omradet har tidigare framfort Gnskemal om en
sparvagnshallplats vid Esperantoplatsen, vilket avvisats bl.a. pa grund av
framkomlighetsskal. Resmajligheter till och fran sodra delen av omradet kan istallet
tillgodoses med busshallplatser i Surbrunnsgatan och/eller vid Masthamnsbron.
Busstrafik kan &ven ansluta till farjelédget vid Rosenlund om férjetrafiken inte tas bort.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Utstallningsutlatande 5(32)



Kommentar:

Fragan om spartriangel berdr inte aktuell detaljplan. Det planeras inte att utféras nagra
fysiska forberedelser for Operaldnken, sasom vaxlar. Det exakta laget for en sadan
forbindelse ar inte klargjort.

Busshallplatser ryms inte i Surbrunnsgatan. Pa Skeppsbron utanfér Rosenlundsverket
kan mojlighet finnas i och med att parkeringstillfarten andras och ordnas via
Rosenlundsgatan, fragan far studeras vidare i projekteringen. Busshallplatser kan aven
studeras soder om Masthamnsbron.

6. Goteborgs Stads Parkeringsaktiebolag

Arbetet med exploatering av Skeppsbron ar fortfarande i ett mycket tidigt skede dér alla
tekniska l6sningar annu inte fullt ut ar klarlagda. Detta i kombination med de mycket
stora investeringar som det innebar att bygga ut parkeringsanlaggningen pa Skeppsbron
gor att bolaget anser det vara mycket viktigt med sa stor flexibilitet i planen som majligt
for att kunna kombinera de basta tekniska l6sningarna med den mest héllbara l16sningen
Over tid.

Bolaget anser darfor inte att planen skall begrénsa utbyggnaden av den stora
parkeringsanlaggningen till 22 000 m? utan enbart reglera antalet bilplatser for att ge
Okad flexibilitet i det fortsatta arbetet.

| planen anges att fran- och tilluft far anordnas ovan mark, da det kommer att sta
smahus pa garaget med plushojd +24,5 vill bolaget ha ett fortydligande i planen om att
franluftskanal kan komma pa hojd av +22.

(SBKs notering; efter yttrandet har muntligt lamnats information fran p-bolaget att
franluftskanaler inte behdver vara hogre an ca 4,5 m 6ver mark).

Bolaget delar Trafiknamndens uppfattning om att in/utfart fran véster bor flyttas norrut
mot nocken.

Kommentar:

Bestammelsens syfte ar att ge flexibilitet i att bygga garaget i tva plan under hela
byggréattens utbredning, alternativt i tre plan med en mindre utbredning. Byggrattens
utbredning mojliggdr ca 24 000 m2 BTA om anlaggningen byggs i tva plan,
bestammelsen justeras fran 22 000 m2 till 24 000 m2,

Planbeskrivning fortydligas med avseende pa att fran- och tilluft kan bli upp till 5 m.
Avsikten &r emellertid att dessa anldaggningar i huvudsak ska samlas till gemensamma
teknikbyggnader for transformatorstationer och trapphus till garaget. Hojdbestammelsen
for dessa justeras darfor fran totalhéjd +17,5 m till byggnadshojd +17,5 m, for att
skorsten ska tillatas overstiga denna hojd.

Ett flertal alternativa lagen for parkeringsgaragets sodra tillfart har studerats i samarbete
med trafikkontoret och P-bolaget. En ny losning som innebér tillfart fran Rosenlunds-
gatan via ny byggratt direkt nordvast om Rosenlundsverket foreslas nu. Stadshyggnads-
kontoret, trafikkontoret, Alvstranden Utveckling samt P-bolaget ser detta som den
sammantaget basta I6sningen.

7. Goteborg Vatten

Utover vad som framgar av tidigare yttranden vill Namnden for Goteborg Vatten
framfora foljande:

Paverkan pa befintliga ledningar
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Utbyggnaden av bostéder, verksamheter, tillbyggnad av Rosenlundsverket samt
parkeringsanlédggning under mark berér framst en storre avskarande kombinerad
avloppsledning som &r forlagd i Skeppsbron. For att méjliggéra genomférande enligt
forslag till detaljplan maste den avskarande kombinerade avloppsledningen laggas om
till nytt lage i Stora Badhusgatan. Aven en stor del av det lokala ledningsnétet berérs
och maste flyttas.

Ledningsutbyggnad

For att mojliggora allménna vatten- och avloppsanslutningar till nya bostader och
verksamheter genomfor ocksa Goteborg Vatten utbyggnad av vatten- och
avloppsledningar. Nytt ledningsnéat utformas som duplikatsystem.

En pumpstation for spillvatten anlaggs for att avleda spillvatten fran ny
terminalbyggnad samt det befintliga Skeppsbrohuset. Spillvatten pumpas till omlagd
avloppsledning i Stora Badhusgatan. Ny spillvattenpumpstation samt ny
dagvattenpumpstation anlaggs vid lagpunkten som behalls vid Merkurhuset och
Kinesiska Muren. | detaljplan ska E-omrade for teknisk anlaggning reserveras for
pumpstationer.

Servisanslutningar till befintliga byggnader langs Skeppsbron och Stora Badhusgatan
berdrs av planerade arbeten. Servisledningar till fastigheterna kommer att laggas om.

Nytt lokalt ledningsnat for dagvatten kommer laggas parallellt med omlagd kombinerad
avloppsledning vilket innebar att dagvatten fran fastigheter samt ombyggd gata kan
separeras. Servisledning for dagvatten kommer att byggas ut till respektive fastighet.
Fastighetsagare kommer anmodas att separera om inte detta redan gjorts.

Nytt ledningsnét forlaggs i forsta hand till lokalgator. Enligt forslag till detaljplan far
dock i vissa fall parkering underbygga allman plats. En planbestammelse (P1U) finns
som anger att marken ska vara tillganglig for allménna ledningar. Det &r darfor viktigt
att se till att utrymme finns for ledningsférlaggning med kommunal standard i allmén
plats, bl.a. maste tillrackligt laggningsdjup uppnas. Det har i samband med projektering
konstaterats att detta krav inte kan uppfyllas inom torgyta langs kajen.

Goteborg Vatten kommer att upprétta forbindelsepunkt i lokalgata i anslutning till
torgyta. Fastigheterna pa torgytan maste enskilt eller gemensamt ordna servitut for
privata ledningar som maste forlaggas i P-garage.

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand fran tradets rothals och
ytterkant ledning ska hallas. Avsteg kan goras endast i speciella fall och efter
godkannande fran GV. Vid avsteg ska avtal tecknas om att GV inte svarar for ev. skador
pa trad vid ex. rotintrangning eller schaktarbeten.

Hojdsattning

Enligt planforslaget ska marknivan inom planomradet sédkras mot hdgvatten genom
uppfylinad av markytan till +12,80 meter. Dock finns en lagpunkt, +11,9 meter, langs
nordvéstra sidan av det befintliga Skeppsbrohuset samt en lagpunkt pa ca +10,4 meter
vid Merkurhuset och Kinesiska Muren. En hogvattenlucka placeras pa respektive
utloppsledning till Géta alv men lagpunkterna blir kénslig for 6versvamning nar
hdgvatten i Gota alv sammanfaller med kraftiga regn. Pumpstationer fér avledning av
spillvatten placeras i bada lagpunkterna samt dven en pumpstation for dagvatten vid
Merkurhuset.

En planbestammelse finns som anger att lagsta hojd pa fardigt golv ska vara + 12,8 m.
Dock maste majligheten till fri avledning av dagvatten pa gata finnas vilket betyder att
gatuniva maste vara lagre an niva pa fardigt golv. Planbestammelsen kompletteras
darfor med texten Légsta niva pa fardigt golv eller andra ytor som inte tal att stéllas
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under vatten ska, for att anslutning med sjalvfall ska tillatas, vara minst 0,3 meter 6ver
markniva i forbindelsepunkt, dock lagst nivan + 12,8. Avsteg kan goras om
motsvarande eller battre skyddsatgard mot versvamning ordnas, t.ex. pumpning.”

En uppfart fran P-garage till befintlig markniva ca +10,4 planeras vid Merkurhuset och
Kinesiska Muren. Detta innebér en stor risk for 6versvdmning av garaget. Det ar viktigt
att minimera dagvattenavledningen mot denna lagpunkt. | Iagpunkten placeras en
dagvattenpumpstation, avsedd i forsta hand for avledning av dagvatten fran
omkringliggande allmanna ytor men dven fran fastigheter. Sarskilt dversvamningsskydd
av garaget maste anordnas for att minska risken for 6versvamning i samband med
héftiga regn eller hog niva i havet. Goteborg Vatten kan inte garantera att garaget far ett
fullstandigt éversvamningsskydd med den planerade dagvattenpumpstationen.
Dagvattenpumpstationen dimensioneras enligt branschnorm vilket i praktiken innebar
att garaget kan 6versvammas vid nederbord haftigare dn ett 10 ars regn. Om béttre
skydd mot 6versvamning erfordras skall detta utformas och bekostas av exploator.

Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen ska utforas sa att negativ paverkan pa Gota Alv minimeras och
inte Okar. Enligt Vattenplanen for Goteborgs Stad krévs “enkel behandling” av
dagvattnet. Dagvattnet inom hela planomradet ska i forsta hand tas omhand lokalt.
Dagvatten ska inte ledas till kombinerad avloppsledning som passerar omradet.

Princip for kostnadsfordelning och tidplan

Samarbetsavtal mellan trafikkontoret och Goteborg Vatten finns for hur kostnader ska
fordelas. Diskussion om kostnadsfordelning pagar.

Kommentar:

E-omrade for pumpstation under mark &r inte nddvandigt, det & en kommunal
anlaggning pa kommunéagd allman plats. Avtal tecknas med trafikkontoret som forvaltar
marken.

Bestdmmelse Py finns for att 6ka flexibiliteten i ledningsdragningen. Om
laggningsdjupet inte ar tillrackligt ska parkeringsgaraget vara tillgangligt for allménna
ledningar.

Lagsta hojd pa fardigt golv 0,3 m dver markniva ar olampligt i aktuellt omrade,
eftersom det gor det svart och utrymmeskravande att klara tillgangligheten.
Planbestammelse kommer inte att inforas eftersom fragan hanteras rutinméssigt i
bygglovprocessen. Foreslagen text, "Lagsta niva pa fardigt golv eller andra ytor som
inte tal att stallas under vatten ska, for att anslutning med sjalvfall ska tillatas, vara
minst 0,3 meter dver markniva i forbindelsepunkt, dock lagst nivan + 12,8. Avsteg kan
gdras om motsvarande eller battre skyddsatgard mot Gversvamning ordnas, t.ex.
pumpning” infors emellertid i planbeskrivningen.

Garagetillfart foreslas l6sas med en annan tillfart, som inte ligger i en lagpunkt.

Trafikkontoret har fortlopande avstdmningar med Goéteborg Vatten i samband med
projektering. Mojligheterna till lokalt omhandertagande av dagvatten &r sma pa
Skeppsbron. Fordréjning av dagvattnet beddms inte vara en forutsattning for lamplig
hantering, men mojligheterna till det kommer att studeras. Grona tak och
magasin/infiltrering i och kring parken &r méjligheter som i nul&get har diskuterats.

Dagvattenhanteringen inom omradet ska utforas sa att negativ paverkan pa Gota alv
minimeras. Hur dagvattensystemet slutligt ska se ut hanteras och prdvas i samband med
projektering och bygglov.

Synpunkterna géllande tradplanering och dagvattenhantering delges trafikkontoret.
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8. Kretsloppskontoret

Kretsloppskontoret har inget Gvrigt att tillagga till utstallningshandlingarna. Framhaller
dock att en hallbar avfallshantering bygger pa att ytor for atervinning skapas i eller i
nara anslutning till bostadshus. Eftersom dylika ytor inte finns i detaljplanen férutom
namnda sopsugsanlaggning utgar vi fran att exploatoren tar hansyn till detta vid
byggnation. Detta kan gdras genom att planera for t.ex. miljohus/rum som komplement
till sopsugsanlaggningen.

Kommentar:
Byggratt finns pa gardar for ex. miljéhus.
9. Lokalforvaltningen

Planomradet &r ett omrade med hog status i staden. Det ar viktigt att de I6sningar som
genomfors ska kunna finnas kvar langsiktigt och som kan vara vagledande vid andra
stadsfornyelseprojekt. Skeppsbrons forskolas 1age och forutsattningar bor tydligt
definieras i detaljplanen.

Nar man lokaliserar en forskola som en del av ett bostadskvarter finns erfarenhet av att
det kan uppsta problem i forhallande till boende och dvriga verksamheter i kvarteret.
Det kan t.ex. vara ljudnivaer fran barn som leker ute pa en kringbyggd gard med hoga
hus eller manga olika utrymmeskréavande aktiviteter som ska samlas pa en liten yta
utomhus som kan skapa konflikter. Ytterligare ett problem &r att sma bostadsgardar
kringbyggda av hoga hus innebar att gardarna blir mérka och skuggiga.

Detaljplanens forslag om en forskola i Kinesiska Muren bor tydligare definieras i
detaljplanen. Majlighet till utemiljo for de barn som vistas pa forskolan maste sékras
genom I6sningar som avgransar vissa omraden t.ex. i parken utanfér Merkurhuset men
som inte utestanger allmanheten fran omradet. Det kan finnas behov av
avgransning/inhagnad for barn, som inte gar i férskolan, som leker i parken, som skydd
mot de risker for barn som finns med trafik och alven i nara anslutning till parken.
Avgransningar kan goras med staket eller med t.ex. nivaskillnader vid anlaggandet av
parken.

Andra platser for forskola inom omradet bor ocksa provas och i de fall de bedéms som
mojliga tydligare definieras i detaljplanen. Férskolor hogt upp i hus med tillgang till
utemiljo pa takytor eller terrasser och med den narhet som finns till kollektivtrafik kan
bli en bra 16sning pa problematiken med férskolor i innerstadsmiljo.

Angoring for storre fordon, cykel- och bilparkering samt avfallshantering for forskolan
maste 16sas pa samma satt som for bostader och dvriga verksamheter i omradet.

Kommentar:

SBK ar positiv till alternativa losningar for forskolor i innerstadsmiljoer. For att behalla
en sa stor flexibilitet som mojligt tillats darfor forskolor inom alla ytor som markeras
med C;.

Angoring kommer att vara mojlig till alla byggnader.

10. Milj6- och klimatndmnden

Miljo- och klimatnamnden tillstyrker planforslaget med nedanstaende synpunkter.
Buller

| planomradet beréknas ekvivalentnivaerna fran trafiken till strax under 65 dBA vid
bostadernas fasad. Det ar en mycket hog ljudniva, men med rétt skyddsatgarder kan
anda bostader byggas. Vi anser liksom stadsbyggnadskontoret att det ar mojligt att
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bygga bostader i omradet, men det forutsétter bestammelser om stérningsskydd eller
utformning.

Vid bygglovgivning tillampas Boverkets Byggregler (BBR) som reglerar buller
inomhus. | de fall riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva dverskrids ska halften av
bostadsrummen laggas mot tyst sida. | begreppet bostadsrum ingar vardagsrum och
sovrum, vilket innebar att sma lagenheter riskerar att fa sovrum mot den bullriga sidan.
Déarfor anser vi att planbestammelse om genomgaende lagenheter med sovrum
placerade mot tyst sida ska inforas. D& BBR endast reglerar buller inomhus anser vi att
planbestdmmelse som forsékrar att minst en uteplats som klarar géllande riktvérden ska
inforas.

Avfallshantering

| Avfallsradets (Naturvardsverket tillsammans med aktorer pa avfallsomradet) kriterier
star det att insamlingssystemet av forpackningar och returpapper ska anpassas till lokala
forutsattningar. Helst ska det ske genom fastighetsnara insamling, vilket for lagenheter
innebér att kallsortering sker i "soprum™ eller "miljohus”.

Planférslaget anger att sopsug kan bli aktuellt. Vanligtvis hanterar sopsug endast
hushallsavfall, men det finns mojligheter att ha flera inkast och behallare pa sopsugen sa
att aven forpackningar och returpapper kan samlas in den vagen. Om forpackningar och
returpapper inte hanteras med sopsug bor utrymme for soprum eller miljohus forberedas
i planen.

Témning av sopsugen sker med sopsugbil. Detta ar generellt en bullrande verksamhet
och darfor maste tomningsplatsernas placering utredas noga for att minimera att
manniskor stors. Témning under mark i t ex parkeringshus kan vara ett alternativ.

Forskola

Det finns behov av forskola som en foljd av de nya planerade bostdderna. En alternativ
lokalisering som foreslas ar i den Q-betecknade Kinesiska muren. Ut6ver de krav som
finns pa lekytor utomhus finns dven bullerkrav. Det ar viktigt att klargora redan nu om
bullerskyddsatgarder sasom bullerddmpande fonster medges med avseende pa
byggnadens kulturmiljovérden.

Kommentar:

Avsikten ar att lagenheter vid bullerutsatt fasad ska vara genomgaende mot tyst/ljud-
dampad sida. Det slutna kvarteret ger goda moéjligheter till det, eftersom den skyddade
gardssidan far sa laga bullervarden. Ett problem ar dock det slutna kvarterets horn, att
dar astadkomma genomgaende lagenheter med héalften av bostadsrummen mot
gardssidan ger markliga losningar eller mycket stora lagenheter som knappast kan anses
som den basta helhetslésningen. Avsikten med bestammelsen gallande buller &r att
andra I6sningar dén genomgaende lagenheter ska kunna provas i kvarterens horn.

Gardarna kommer att vara kringbyggda och erbjuda tyst utemiljo.
Kvarterens gardar far till 1/20 bebyggas, vilket kan utnyttjas for ex. miljohus

Synpunkter gallande placering av témningsplatser for sopsug vidarebefordras till
Alvstranden Utveckling som genomfdrare av planen.

Bullernivaer vid Kinesiska Muren blir i huvudsak mycket laga. | det fall buller-
dampning anda behdvs kan det astadkommas med andra metoder an byte av hela
fonster.
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11. Park- och Naturnamnden
Gronstruktur

Forvaltningen anser det mycket positivt att Merkurparken nu ar sakrad som park pa
plankartan och att dess storlek &r betydligt stérre an i samradsforslaget i och med att
Merkurhuset och "Kinesiska Muren” byggnaderna bevaras. Parken har mojlighet att ge
ett fint, gront avbrott i den framst hardgjorda kajmiljon. Tillsammans med det
foreslagna basséngbadet i dlven har den goda forutsattningar att bli en viktig malpunkt
och matesplats for saval goteborgare som turister.

Trycket pa parken kommer dock vara mycket hogt beroende pa dess lage och relativt
sma dimensioner, vilket stéaller stora krav pa de ytor som skapas.

Barnperspektiv/Forskola

Centrala staden saknar idag en storre lekplats och behovet av lekmiljoer ar stort. Att
gestaltningsprogrammet hanvisar till att lekmiljoer pa det hallbara temat, t.ex. sol, vind
och vatten, kan integreras i omradet och ge barn och vuxna en pedagogisk inblick i
fornybara energikallor ar mycket positivt. Forhoppningen ar att dessa ska vara en del av
hela kajstraket men att de koncentreras i narheten av badet och i parken.

Det beddms finnas ett behov av en forskoleverksamhet i omradet, varav
huvudalternativet ar att anvanda 2 vaningar i Kinesiska Muren. Forvaltningen har i
pagaende diskussion med stadsdelsforvaltningen bekréftat att en mindre yta av parken
framfor Kinesiska Muren, som ligger som en nedsénkt och avskild tradgard, kan
upplatas for att tillgodose behovet av lekytor for forskoleverksamhet. Garden far da
hagnas in, men ska uppfattas som och vara allmént tillganglig. Den storre resterande
delen av parken ska dock vara fullt 6ppen men kan utformas for att underlatta en
anvandning av storre grupper av barn genom mjukare granser sdsom vegetation och
hojdskillnader.

Tillganglighet/Strak

Ett betydelsefullt gangstrak utvecklas for tillfallet langs med Rosenlundskanalen inom
EU-projektet "Ett blomstrande Rosenlund” och det ar darfor av speciell vikt att
Rosenlundsgatan inom planomradet ocksa ar tillganglig for fotgangare och att goda
mojligheter att korsa biltrafiken pa Skeppsbron vid Nocken ges. Parkeringsnedfarten
och angoring till Rosenlundsverkan bor inte blockera detta viktiga strak.

Kajomradet ar i dagslaget ett viktigt gang- och cykelstrak i det 6vergripande natet for
Goteborg och att detta ska finnas kvar ar positivt. For att minska cykelstrakets intrang i
parken bor dess strackning utredas i samband med att bilférbindelsen éver
Masthamnsbron ses over.

Lokalklimat — sol/skugga/vind

Skeppsbron har goda forutsattningar att bli ett trevligt strak sommartid. For att omradet
ska bli attraktivt aret om och i alla vader kravs en genomarbetad gestaltning av bade
park och kajomrade som tar stod i klimatstudier. Det &r viktigt att det finns platser som
ar vindskyddade med goda solforhallanden.

Dagvatten

Gestaltningsprogrammet lyfter fram att dagvattnet kan anvéndas som en positiv resurs
och attraktiva miljoer kan skapas genom att synliggdra delvis 6ppna dagvattensystem.
Forvaltningen ser detta som ett positivt inslag i stadsbilden.
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12. SDN Centrum
Stadsdelsndmnden tillstyrker forslaget till detaljplan for Skeppsbron.

Forvaltningen &r positiv till en utbyggnad av Skeppsbron i linje med byggnads-
namndens forslag. Detaljplaneforslaget for Skeppsbron ger goda forutsattningar for en
hallbar utbyggnad av centrala Goteborg med en blandning av bostéader, arbetsplatser,
kultur och fritidsaktiviteter i anslutning till val utbyggd kollektivtrafik.

For en hallbar utveckling av denna del av stadsdelen anser férvaltningen att en
utbyggnad av den kommunala forskolan med fem avdelningar kravs inom planomradet.
Planomradets bostader genererar ett behov av tva-tre avdelningar. Dessutom finns inom
upptagningsomradet enavdelningsforskolor som forvaltningen av ekonomiska skél vill
ersdtta med forskolor med minst tre avdelningar. | forslaget anges att Kinesiska Muren
utreds avseende forskola i tva plan. Om detta inte visar sig méjligt maste en forskola
byggas pa annan plats inom planomradet.

Bostader langs Stora Badhusgatan och den nya sparvagsstrackningen kommer att fa
hoga bullervarden. De bostader dér bullernivaerna éverskrider acceptabel ekvivalent
ljudniva maste tillforsékras en tyst sida och tillgang till tyst utevistelse. Det kan bli en
konflikt mellan bostéaders tysta sida och att upplata bostadsgardar till forskoleverk-
samhet.

Forvaltningen ar angelagen om att det nya kajstraket med parker blir tillgangligt, tryggt
och sakert. Ett led i detta &r att se ver hur delar av dessa ytor kan avgransas sa att dven
yngre barns spontana lek kan ske under sékra férhallanden. Foréldrar i tat stadsmiljo
efterfragar ofta tydliga avgransningar och hinder mellan lekytor och trafikerade
omraden. Den forskola som planeras kommer, oavsett lage, att ha en relativt sett liten
egen yta for utevistelse. Darfor ar det angeléaget att den allméanna platsen stddjer de
yngre barnens lek och rérelsebehov och att avtal om samnyttjande och skotsel uppréttas.

Bevarandet av Merkurhuset och Kinesiska muren ger en historisk forankring i den
befintliga staden. Samtidigt innebar det att torg och parkytor i vissa delar far
nivaskillnader som minskar tillgangligheten for t ex rullstolsburna.

Inom planomradet finns behov av en enhet for boende med sarskild service omfattande
sex sma lagenheter med kringutrymmen och tillgang till utevistelse pa takterrass eller
inom kvartersmark.

Forvaltningen valkomnar skrivningarna om att inte tillata grundskolor med hanvisning
till brist pa vistelseytor, forvaltningen anser att inte heller gymnasieskolor bor tillatas.

For att som gaende komma till och fran planomradet maste man passera sparvag eller
tidvis tungt trafikerade gator. Det ar angelaget att stadens strak for gaende binds
samman och gors trygga, inte minst ur folkhélsosynpunkt. Stora Badhusgatan kommer
att utgora en barriar for gaende och framtida utformning bor ha som mal att minska de
negativa effekterna for dem som ska passera den. De kommunala skolor som finns for
barn i de yngre aldrarna ligger alla beldgna utanfér planomradet. Barn som pa egen
hand ska ta sig till och fran dessa skolor maste passera sparvagnsspar med tat trafik,
detta &r en sdkerhetsrisk.

For att fa en fungerande cykeltrafik i storre skala anser forvaltningen att cykelstomnétet
maste behandlas som ett eget trafikslag och inte blandas med gangtrafik. Férvaltningen
anser att cykelstomnatet ska dras i Stora Badhusgatan och att cykling utmed kajen och
genom torgomradet ska ske pa de gaendes villkor. Att cykelstraket skar genom torg och
park kan innebara olycksrisk for barn och unga som vistas och &r aktiva i omradet.

Aktiviteter som kan alstra hoga ljudnivaer bor sa langt som mojligt styras till omraden
utan bostéder, t.ex. bor anldggningar som inspirerar till skate, gatumusik, spontana
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evenemang 0.s.v. sa langt majligt anges intill Knutpunkten eller vid Rosenlundsverket
och Nocken.

| forslaget anges att mobil sopsug kan bli aktuell. Vid tdmning av sopsugen alstras hoga
ljudnivaer, darfor ar det viktigt att studera placering av tdmningsstationerna sa att de
boende inte stors.

Alla upp- och nedfarter till parkeringsanldggningarna under mark &r inte tydligt
redovisade i planforslaget. Det ar viktigt att upp- och nedfarter inte inkraktar pa
tillgangligheten till de allmanna platserna eller att de férsamrar sdkerheten och
luftkvaliteten kring bostéderna och forskola.

Det blaser ofta langs alven. Forvaltningen anser att detaljplanen bor ge utrymme att
utforma de mindre byggnaderna langs vattnet som vindbrytande element, d.v.s.
byggratten for dessa far inte begransas for snavt i planen da vindstudie inte finns
redovisad i nuléget. For en god boendemiljo behdver vindskyddade platser finnas.

Vistelseytor for de boende kan till viss del forlaggas till taken for att fa soliga, privata
gardar.

Den okade befolkningen innebér att efterfragan pa forskoleplatser, hemtjanst och annan
service som stadsdelen ansvarar for okar.

Kommentar:

Stora Badhusgatan rymmer ingen cykelbana, men goda mojligheter kommer att finnas
att cykla i blandtrafik i korbanan som pa évriga gator Inom Vallgraven.

Den sodra tillfarten till parkeringsgaraget justeras, vilket minskar dess paverkan pa
allmanna platser, forskola och bostader. Tillfarterna redovisas pa illustrationskartan.

Synpunkter gallande placering av tomningsplatser for sopsug vidarebefordras till
Alvstranden Utveckling som genomfdérare av planen.

Kajbyggnaderna ar planerade utifran en téat och varierad struktur som forvantas innebéra
en mer vindskyddad milj6 i det inre kajstraket.

Ovriga aspekter som tas upp som behovliga att ytterligare beaktas &r inte pla}_nfrégor.
Synpunkterna delges dven trafikkontoret, park- och naturférvaltningen och Alvstranden
Utveckling for att beaktas i det fortsatta arbetet, i genomforandet.

13. SDN Majorna-Linné

Stadsdelsforvaltningen ar positiv till detaljplanen for Skeppsbron och tillstyrker
forslaget, men ser behov av att féljande aspekter beaktas ytterligare:

Forskolors etablering i omradet ar av stor vikt till f6ljd av en befolkningsutveckling,
som saval utvecklingen av Skeppsbron som Norra Masthugget kommer att medfora.

Barns sékra skolvagar, rorelsefrihet langs kajomradet till foljd av stomcykelnéatet och
behovet av lekytor i central miljo &r viktiga fragor att arbeta vidare med.

Forvaltningen vill framhalla tillganglighetsanpassade bostader i det fortsatta arbetet, for
att mojliggora for aldre kan bo kvar i sina bostader langre. Omradet erbjuder narhet till
service och kollektivtrafik, som mojliggér en langsiktig boendeform.

Merkurparken ar en viktig del av omradet, eftersom denna del av staden saknar
gronytor. Det ar viktigt att tillganglighetsaspekterna utifran perspektivet funktions-
nedsattning far betydelse i utformningen. Det ar en fordel om parken och kajen far
omraden som inte & kommersiella, utan erbjuder platser och aktiviteter utan
ekonomiska forutsattningar. FoOr att miljoerna langs kajen skall bli attraktiva ar det
viktigt att arbetet med vindskyddande atgarder fortgar.
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Vattenkontakten &r en viktig kvalité att tillvarata och det ar darfor av vikt att
kopplingarna till kanalen blir tydliga. Detta skulle tydliggdra kopplingen inét i staden
och till Norra Masthugget.

Forvaltningen vill framhalla att farjelaget vid Rosenlund bevaras med sin nara koppling
till Jarntorget och for att folja utvecklingen av Norra Masthugget. Det bidrar &ven till att
binda samman staden déver dlven.

Kommentar:

De aspekter som tas upp som behovliga att ytterligare beaktas ar inte planfrégor.
Synpunkterna delges dven trafikkontoret, park- och naturférvaltningen och Alvstranden
Utveckling for att beaktas i det fortsatta arbetet, i genomfdrandet.

14. Sédra Alvstranden Utveckling AB

Da vi under planarbetet ej fatt gehor for vara synpunkter pa detaljplanens bestammelser
I avsnitt 4. Utnyttjandegrad och fastighetsbildning, vill vi erinra mot avsnittets
formulering; ”Fastigheter ovan mark far inte omfatta mer dn 95 m langd mot allman
plats, ...”.

Vi anfor féljande skal mot en sadan bestaimmelse:

o Projektet kommer troligtvis att genomforas med tredimensionell fastighetsbildning.
Det innebér en garagefastighet under mark, en kommersiell fastighet i markplan
samt ett flertal bostadsfastigheter hogre upp i fastigheten.

o Atti planeringen tvingas satta en fastighetsgrans pa ett visst stalle leder till
ekonomiska merkostnader av stor omfattning. Den begrénsning av fastighetsagandet
och dartill minskade volymer medfor vasentligt hdgre byggkostnader. Vi uppskattar
att byggkostnaderna for ett sadant mindre projekt 6kar med 30-40%. Inforandet av
denna begrénsningsregel kan innebara att ett projekt skulle omfatta farre an 30
lagenheter.

En brandmur pa fel stélle laser fastighetens utnyttjande for:

- funktionella lokaler i bottenvaning vilket i sig utgor ett hinder for att
astadkomma ett val fungerande utbud av butiker. Det sistnamnda utgor ett av
malen for ett varierat, attraktivt och tilltalande Skeppsbron.

- lagenhetslosningar och trapphus som kan bli I6sta med sémre bostadskvaliteter
som foljd.

o Servisanslutningar for media (el, vatten, fjarrvarme, kyla, kyla, sopsug m.m.)
tvingas till vissa lagen och medfor fler anslutningar och 6kade installationskostnader
an vad som &r ndédvéndigt.

o Da vi uppfattat att bestammelsen avser att skapa variation i kvartersutformning ar vi
av den bestamda uppfattningen att ett fasadmatt ar ett mycket trubbigt instrument for
att skapa variation. Onskat resultat uppnas bast genom ett detaljerat
kvalitetsdokument och genom gestaltningsméten med bygglovsenheten. Férfarandet
skrivs in i det samarbetsavtal som reglerar utbyggnaden.

o Ekonomin i projektet ar hart anstrangd. | forslaget till genomférandeavtal mellan
fastighetskontoret och Alvstranden avses intakten pd 320 Mkr fran forsaljningen av
byggrétterna finansiera utbyggnaden av infrastrukturen. Med begransningsregeln
avseende fastighetsindelningen beddmer vi att intakten fran byggrattsforsaljning
kommer att minska avsevart varfor Alvstranden inte kan inga ett genomférandeavtal
sasom foreslagits.
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Vi har i ett vél fungerande samarbete fatt medverka i tillkomsten av Kvalitets-
programmet, som vi anser val speglar ambitionen om variation. Vi uppmanar darmed
byggnadsnamnden att ge stravan till variation och mangfald i uttrycken genom att
betona Kvalitetsprogrammets inriktning, malsattning och uppf6ljning i stallet for att lasa
fastighetsgréanser i detaljplan.

(Vice ordférande Magnus Nylander avstyrker i ett sérskilt yttrande forslaget till
detaljplan, med hanvisning till att planen &r kraftigt underfinansierad.)

Kommentar:
Bestammelsen om fastighetsstorlek utgar.
15. Trafiknd@mnden

Trafikkontoret ser positivt pa en utbyggnad i enlighet med planforslaget under
forutsattning att kontorets synpunkter beaktas.

Surbrunnsgatan

Surbrunnsgatan ar i detaljplanen huvudgata med bil och viss busstrafik. Tanken har
dock i projektet varit att soder om Skeppshroomradet bygga en gata som dvertar denna
funktion. Pa sikt skulle da Surbrunnsgatan kunna bli gangfartsomrade och bli en mer
attraktiv yta nara badet. Surbrunnsgatan utgor ett viktigt gangstrak till kajomradet och
badet. Hojdsattningen av denna gata ar alltsa viktig nu och pa sikt.

Parkeringsgaraget

Ett underjordiskt garage i tva plan ar planerat under kajen. Det vinklade underjordiska
garaget samt dess nedfartsramp ligger delvis under Surbrunnsgatan. Garaget utgor ocksa
grundkonstruktion for byggnader pa kajen samt kajkant. Tillfarter till
garageanlaggningen har studerats mycket for att skapa lagen som sa litet som majligt
stor Skeppsbron. Tanken ar att genom garagetillfarter i bade norr och séder undvika
ondodig biltrafik i Skeppsbrons huvudgata Stora Badhusgatan. Tillfarten i norr forlaggs i
Lilla Badhusgatan och gar genom huset diagonalt under sparvagnsomradet. Detta
innebér att rampen maste byggas klar innan huset byggs.

| soder ar forslaget att dela upp ner- och uppfart. Uppfarten forlaggs i parken till gatan
framfor Merkurhuset. Har finns en nivaskillnad dér en garageport relativt bra kan
infogas. Nagra bilar kan i detta lage ocksa kda ut mot Surbrunnsgatan. Nedfarten kan
inte forlaggas har i brist pa plats. Ett antal olika lagen for en nedfartsramp har studerats
dar i planen redovisat lage bedomts som det som stor omradet minst.

Garaget utgor aven kajkant. Denna har foreslagits folja kvarteren vilket innebér att
kajen och garaget &r vinklat. Det vinklade underjordiska garaget ligger delvis under
Surbrunnsgatan. Beroende pa vilka krav som stalls pa garage- och rampkonstruktion
samt marktackning kan gatans langslutning bli mycket olika. Ett sent besked fran
garagekonstruktdren ger en lutningar i Surbrunnsgatan som ar helt oacceptabela for
busstrafik och ur tillgédnglighetssynpunkt. Med en speciallésning beddoms
Surbrunnsgatan klara de krav som trafikkontoret staller for att gatan skall byggas.

Kommentar:

Ett flertal alternativa lagen for parkeringsgaragets sodra tillfart har studerats i samarbete
med trafikkontoret. Paverkan pa ett flertal aspekter sdsom stadsbild, stadsliv, ekonomi,
genomforande, trafikforing m.fl. har sedan vagts samman. En ny I6sning som innebér
tillfart fran Rosenlundsgatan via ny byggrétt direkt nordvast om Rosenlundsverket
foreslas nu. Byggratt for detta finns i den utstéllda planen. Byggratten for tillfart i ramp
i gatan och i parken utanfor Merkur utgar darmed. Stadsbyggnadskontoret,
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trafikkontoret, Alvstranden Utveckling samt P-bolaget ser detta som den sammantaget
bésta l6sningen.

En justering i plankartan gors sa att garaget under mark kan forlaggas utanfor
Surbrunnsgatan och utanfor Skeppsbron (gatan) utanfér Rosenlundsverket, for att battre
klara byggtekniska aspekter och lutningsférhallanden.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
16. Business Region Goteborg AB
Allméant

BRG stddjer huvudinriktningen att omradet ska fungera som en métesplats med
blandstadskaraktar. Planomradet ligger mitt i Goteborgs hjarta vilket stéller stora krav
pa att fornyelsen ger ett positivt tillskott till staden. Laget inom vallgravsomradet kraver
ocksa att stadsfornyelsen forhaller sig till den historiska stadshilden. Samtidigt maste
den ge ett nytillskott som lever upp till det omfattande visionsarbete som genomforts det
senaste decenniet. Det ar viktigt att det fortsatta planarbetet koordineras med
kommunens val av vision och strategi for Centrala Alvstaden.

Verksamheter och bostader

BRG uppskattar det planarbete som genomférts. Ca 30 000 m2 kontor, hotell m.m. blir
ett vdlkommet tillskott i en vdxande marknad. Med hénsyn till osékerheten i
behovsbedémningarna pa sikt bor flexibla l6sningar som tillater olika fordelningar
mellan bostader och verksamheter provas. En sadan flexibilitet kan ocksa behovas dver
tiden med tanke pa de stora infrastrukturarbeten som ska genomforas de narmaste 15
aren. Den befintliga bebyggelsen i den véstra delen med Rosenlundsverket och den
kraftfulla bebyggelsen omkring inbjuder till hdghusinslag i de tillkommande projekten.

Trafik och samband

Omradet har de basta forutsattningarna for tillganglighet med néarhet till allmanna
kommunikationer. Géteborgs roll som sjofartsstad maste bibehallas och utvecklas. Med
den utvecklingen av verksamheten i Goteborgs Hamn som berédknas komma 6kar
alvtransporterna. Det &r da ratt att inte idag bygga fasta broar 6ver till Hisingssidan.
Déremot behdver straken ner mot dlven goras tydligare sa att allmanheten latt hittar ner
till Skeppsbron — den nya motesplatsen. Kungsgatans mynning mot kajomradet behover
fortydligas i planforslaget. Pendelfarjor kan klara en stor del av resbehovet dver élven.
Det kraver tydliga strak fran och till farjan pa bada sidor av dlven. Vattenvéagarna in i
staden vid: Lilla Bommen, Stora Bommen och Rosenlund har en stor historisk betydelse
och skulle kunna aterfa en del av sin funktion som transportleder in i staden.

Kommentar:

Detaljplanen har utformats for att vara flexibel nér det galler anvandningen. | kvarteren
tillats bade bostads- och centrumandamal, utom i entréplan dar bostader inte tillats.
Bestammelsen centrumandamal ar flexibel och tillater verksamheter som bor ligga
centralt eller pa annat sétt vara latt att na for manga manniskor, exempelvis butiker,
service, kontor, bio, teater, kyrka, hotell, vard, skola m.m.

Syftet med hojdbegrénsningarna ar att sakerstalla en god miljo, framfor allt med
avseende pa stadsbild och proportioner i gaturum, ljusforhallanden och
boendekvaliteter.

Gangstraket fran Kungsgatan mot kajen ar mycket viktigt att tydliggora, vilket
poéngteras i det kvalitetsprogram som &r framtaget for detaljplanen. Korsningen med
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Stora Badhusgatan ar dock komplex med manga trafikslag déar avvagningar fatt goras
for att uppna en trafiksaker miljo.

17. Goteborgsregionens kommunalférbund (GR)

GR har yttrat sig 6ver planforslaget i tidigare skede och har inga ytterligare synpunkter
att tillagga.

18. Lantmaterimyndigheten
Har inget att erinra mot forslaget, men lamnar foljande kommentarer.

For Inom Vallgraven 49:1, Merkurhuset, bor del av hérntornen redovisas som 3D.
Inmé&tning rekommenderas for att klara ut omfattningen av tornen inom allman
platsmark.

Pa illustrationsritningen ar det bra om forklaring till foreslagen byggnad kompletteras
med att de romerska siffrorna anger vaningsantal, men inte en tankt fastighetsindelning.

I genomférandebeskrivningen redovisas tre olika alternativ for anldggande och
forvaltning av parkeringsanlaggning inom omradet. Med hansyn till att tydligt lampliga
fastigheter ska kunna bildas bér parkeringsalternativ tva eller tre tillampas. Till de
nybildade fastigheterna kan da rattsligt tryggad parkering kopplas (enligt
parkeringsnorm). Bedomningen dr att det ar sarskilt viktigt for bostadsfastigheterna. Da
kan parkering for de fastigheterna tillgodoses i huvudsak inom kvartersmarken och
mellanliggande gator. Inom kajstraket ar det rimligt med en "friare” hantering for att
tillgodose de 6vriga fastigheternas parkeringsbehov. Aven for de fastigheterna bor dock
parkering (enligt norm) tryggas fastighetsrattsligt.

Gemensamt for parkeringsalternativen tva och tre ar att det finns behov bade av 3D-
fastighetsbildning och av att trygga olika gemensamma behov.

Parkering enligt alternativ ett, som helt bygger pa ett hyresforhallande vid forvaltning,
beddms som mindre lampligt. | det fallet kan parkeringsbehovet for de boende inte

tryggas.
Kommentar:

Horntornen har matts in och bestammelse som mojliggor tredimensionell
fastighetsbildning infors.

Forklaring till romerska siffror infors.

19. Léansstyrelsen har féljande synpunkter:

Lansstyrelsens yttrande, inkl SGIs yttrande, har bilagts i sin helhet, se bilaga.
Allmént om planférslaget samt bedémning enligt 12 kap 1 § PBL

Lansstyrelsen stodjer projektet, mot bakgrund av vikten och behovet av central
fortatning med blandstad och god tillgang till kollektivtrafik. Viktiga detaljfragor om
forslagets utformning kvarstar dock, och maste redovisas pa ett tillfredsstallande satt for
att Lansstyrelsen inte skall behova kalla in planen for provning om den antas. Se
motiven nedan.

Riksintresse
Kulturmiljo

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljon. En viktig del av kulturmiljon pa
platsen &r den under 1600-talet anlagda Badstugubastionen som stracker sig under
marken genom en del av omradet. Till planen hor ett flertal utredningar géllande
kulturmiljon i omradet och det har dven hallits ett antal samradsmaten i fragan, vilket
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framgar av underlagshandlingen till planen (Arkeologi). Lansstyrelsen anser att dessa pa
ett bra satt beskriver omradets historia, nutid och varden, men att materialet fortfarande
har brister i beskrivningen av planforslagets konsekvenser for kulturmiljén och hur
riksintresse for kulturmiljo skall tillgodoses.

MKBn redovisar tva alternativa utformningsférslag for grundlaggning av foreslagna
byggnader med hénsyn till de forna férsvarsmurarna. Alternativ 1 innebar att hus och
anlaggningar i huvudsak byggs éver murarna. Alternativ 2 innebdr att murarna rivs
inom vissa delar av kvartersmarken och bevaras och visas i ett sk ”showroom” i andra
delar. MKBn anger felaktigt att Lansstyrelsen har forordat alternativ 2. Lansstyrelsen
har istallet uttryckt att alternativa l6sningar, dar mojligheterna for ett bevarande
undersoks, bor studeras. En 16sning med bevarande av murarna ar det som i forsta hand
maste valjas, d.v.s. alternativ 1.

For att riksintresse for kulturmiljo skall kunna anses vara tillgodosett, kan borttagande
av muren endast accepteras om det ror sig om nagra tiotal meter mur, dar det inte ar
tekniskt mojligt att bevara den. Ett borttagande av en ev. valbevarad mur pa den idag
icke undersokta strackan (sid 27 i MKB) kommer utan tvekan att innebara pataglig
skada pa riksintresse for kulturmiljo.

Under forutsattning att bevarande av muren véljs i forsta hand och dér det &r tekniskt
mojligt, stéller sig Lansstyrelsen positiv till idén om ett s.k. "showroom”. Vissa
genomfdrandefragor om tekniskt utforande, allméanhetens tillganglighet 0.s.v. maste
dock klargoras innan denna l6sning slutligt kan accepteras.

Lansstyrelsen anser ocksa att pastaendet att "utredda atgarder visar pa att det finns
mojlighet att genomfora detaljplanen med acceptabla ingrepp i forsvarslamningarna”
(sid 16) maste fortydligas i MKB och planbeskrivning genom redovisning av vad detta
konkret innebar. Ett klargérande kan inte ansta till en senare provning enligt Lagen om
kulturminnen etc. utan maste ske i planskedet med héansyn till riksintresset.

Lansstyrelsen ser positivt pa att bevarande foreslas for Merkurhuset och Kinesiska
muren.

V&g och jarnvag

Lansstyrelsen anser att Trafikverkets synpunkter (se punkt 23) géallande Goétatunneln och
Vastlanken skall beaktas.

Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvattenhantering

I MKB:n har bedémningen gjorts att planen innebér att biltrafik minskar och att GC-
samt kollektivtrafik okar, vilket anses forbattra mojligheterna till att uppna
miljokvalitetsnormen (det framgar dock inte vilken av de vattenanknutna normerna som
avses). Det boér i MKBnN beskrivas hur man sékerstéller att MKN for vatten resp.
laxfiskevatten inte heller paverkas negativt i samband med genomférandet av planen,
dvs. i arbetsskedet, vilket kan vara det skede da paverkan blir som storst. Lansstyrelsen
onskar en komplettering av handlingarna med avseende pa detta.

Lansstyrelsen har tidigare framfort att man bor utreda mojligheter till LOD, gréna
tak/ytor etc. Om fordréjning av dagvatten ar en forutsattning for lamplig hantering av
dagvatten, bor en utredning i detta avseende ske innan planen faststélls. Det bor i
planhandlingarna tydliggoras vilka atgarder som avses att vidtas for att sakerstélla att
vattnet som avleds till Gota alv inte ska medféra 6kad fororeningsbelastning i
vattenomradet. P4 samma séatt bor det tydliggoras att MKN for vatten resp.
laxfiskevatten inte ska paverkas negativt utan att istallet forbattring sker.
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Hélsa och sékerhet
Geoteknik

Statens geotekniska institut har l&mnat synpunkter till Lansstyrelsen vilka bildggs i sin
helhet. Lansstyrelsen instammer i institutets synpunkt att ytterligare garantier maste
lamnas for att planerade stabilitetsatgarder kommer att genomforas for att planforslaget
skall anses lampligt. Hur detta sakerstalls, behdver framga tydligt av den antagna
detaljplanen.

Vidare framfors énskemal om kompletteringar i plan- och genomférandebeskrivning
gallande stabilitetsforhallanden i Rosenlundskanalen, gallande muddring och de
geotekniska forutsattningarnas eventuella paverkan pa utbyggnadsordningen.
Lansstyrelsen instdammer i att dessa kompletteringar behdver goras.

Buller

Text om buller i MKB och planbeskrivning bor korrigeras sa att de av riksdagen
antagna riktvarden for buller stammer (55 dBA ekv niva vid fasad och uteplats samt 70
dBA max niva vid uteplats).

Aktuellt planomrade kan anses vara ett avstegslage fran riktvardena, eftersom planen
syftar till att komplettera med bostadsbebyggelse i centralt l&ge 1&ngs
kollektivtrafikstrak i en storre stad.

Losningar med enkelsidiga lagenheter mot bullerutsatt sida med ett vadringsfonster
skyddat av ett bursprak ar direkt olampliga. Tveksamma med hansyn till malet om en
god bebyggd miljo. Det ar ocksa tveksamt, trots foreslagen I6sning, att géllande
riktvarden vid fasad kan klaras med de redovisade bullernivaer som rader pa trafiksidan.

Planbeskrivningen behdver redogora fér hur ménga lagenheter i varje byggnad som inte
klarar Boverkets avstegskrav, som far upp till 55 dBA pa “tyst” sida. Ar antalet mer an
5 % av antalet lagenheter i varje byggnad, sa anser Lansstyrelsen att planen maste

reglera eventuella skyddsatgarder.
Risker

Lansstyrelsen har aterstaende synpunkter géllande framforallt risker med hansyn till
Rosenlundsverket. Det innebér att saval underlag till planen som planhandlingarna
behover kompletteras och klargéra forhallanden enligt yttrandet, samt sakerstélla
eventuella atgarder som kan erfordras.

Forskolor planeras i omradet i dér det pa plankartan anges C1, bland annat mittemot
Rosenlundsverket. Lansstyrelsen ar tveksam till en sadan placering utifran riskerna fran
Rosenlundsverket.

Léansstyrelsen 6nskar en tydligare redovisning av riskerna relaterat till
acceptanskriterier. Utifran resultatet, far sedan goras en bedémning av om
riskreducerande atgarder dr nodvandiga.

Lansstyrelsen efterlyser ocksa en tydligare redovisning av hur underjordiska garage
skyddas mot 6versvamning. Faller det under planbestammelsen om att lagsta niva pa
oppningar i byggnader ska vara +12,8 m? Aven tekniska anlaggningar bor skyddas pa
motsvarande niva, hur sakerstalls det?

Fororenad mark

Det bor ndgonstans i plan- och genomférandebeskrivning anges att sanering av marken
skall ske ner till nivan for kanslig markanvandning avseende bostader.
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Efterfoljande provningar och tillstand

Vattenverksamhet

Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att, &ven om atgarder som paverkar
grundvattennivan utfors inom spont, sa kan lokala sankningar paverka
kulturmiljovarden negativt vilket maste beaktas. Aven lokal och tillfallig
grundvattenbortledning kan krava prévning enligt 11 kap miljobalken.

Awven andra atgarder som féljer av planen och som paverkar vattenomréadet, sdsom
ledningsflytt mm, kan utgdra en tillstandspliktig atgard.

Gallande farleden och framtida trafikering pa dlven i driftsskedet, behover
Sjofartsverkets samlade synpunkter beaktas. Tillstdnd s6ks hos Transportsstyrelsen.
Slutsatser fran den maritima riskanalysen bor ocksa vagas in och beaktas.

Kommentar:
Riksintresse

MKB justeras och beskriver ett fortydligat huvudalternativ som ska paverka murarna sa
lite som mojligt. Detta alternativ visar pa att det finns mojlighet att genomfora
detaljplanen med acceptabla ingrepp i forsvarslamningarna. Hur genomférandet sedan
sker hanteras i provning enligt kulturminneslagen.

Se punkt 23 nedan angaende Trafikverkets synpunkter.
Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvattenhantering

Utbyggnaden pa Skeppsbron innebér att ledningssystemet byggs om till ett s.k.
duplikatsystem, vilket innebar att dagvatten och spillvatten separeras fran varandra.
Spillvattnet leds till reningsverket medan dagvattnet tas omhand lokalt. Ledningarna far
okad kapacitet jamfort med idag. Detta far positiva konsekvenser for vattenkvaliteten
framst p.g.a. farre antal braddningar, idag hander det att ledningsnatet inte kan hantera
nar stora mangder spill- och dagvatten kommer samtidigt och da braddas allt ut i alven.

Mojligheterna till lokalt omhandertagande av dagvatten ar sma pa Skeppsbron.
Fordrojning av dagvattnet bedoms inte vara en forutsattning for 1amplig hantering, men
mojligheterna till det kommer att studeras. Grona tak och magasin/infiltrering i och
kring parken ar mojligheter som i nuldget har diskuterats.

Dagvattenhanteringen inom omradet ska utforas sa att negativ paverkan pa Gota alv
minimeras. Enligt Vattenplanen for Goteborg Stad kravs “enkel behandling” av
dagvattnet. Hur dagvattensystemet slutligt ska se ut hanteras och prévas i samband med
projektering och bygglov.

MKB justeras och kompletteras.
Halsa och sakerhet

Pa plankartan finns det angivet inom vattenomradet att stabilitetsforbattrande atgérder
far utforas. SGI bedémer att den formuleringen inte ar tillracklig for att sakerstélla att
atgarderna blir genomforda. Vidare kravs det att det ar sakerstallt tillatlighet for
atgarderna. Atgarderna ingdr i ansokan om vattenverksamhet som ar inlamnad till
Miljodomstolen och om ansokan beviljas kommer tillatligheten vara sakerstalld. |
domen kommer det dven sakerstéllas att stabilitetsforbattrande atgarder for
paseglingsskydd genomfors. Planbestammelsen pa plankartan fortydligas till
"Stabilitetsforbattrande atgarder for paseglingsskydd far utféras” da atgarderna avser
paseglingsskydd och inget annat.
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SGI foreslar att det i planbeskrivningens kapitel Stabilitet och Grundlaggning éven
beskrivs om stabilitetssituationen och atgéarderna vid Rosenlundskanalen, med
anledning av att detta ar en forutséattning for planens l[amplighet.

Kompletterande féaltundersékningar och avancerade laboratorieanalyser har genomforts
i omradet vid Rosenlundskanalen efter februari 2012 och har arbetats in i PM
Geoteknik, daterad 2012-02-07, rev 2012-06-29. Resultaten fran de kompletterande
analyserna innebdr en hogre sakerhet vid Rosenlundskanalen. Stabilitetssituationen for
bade befintliga forhallanden och nyanlaggning enligt planen ér tillfredstéllande och
uppfyller rekommenderad sakerhetsniva (IEG:s rapport 4:2010).

SGI staller fragan om det finns begransningar med hansyn till stabilitetsforhallandena
som kan vara styrande for mgjligheten till muddring och om detta &r beaktat eller
begrénsande i planen. Ev. muddring ar beaktad i samband med stabilitetsanalyserna.
Muddring (max vattendjup) kommer att styras av miljodomen for vattenverksamheten.
SGI undrar om det krévs en viss utbyggnadsordning av planen med hansyn till
stabiliteten. Nagon viss utbyggnadsordning med hansyn till stabiliteten kréavs inte och
darmed behover det inte inforas ndgot om detta i planbeskrivning, avtal eller liknande.

Handlingarna justeras med rétt riktvéarden for buller.

Avsikten &r att lagenheter vid bullerutsatt fasad ska vara genomgaende mot tyst/ljud-
dampad sida. Principen med slutna kvarteret ger goda mojligheter till det, eftersom den
skyddade gardssidan far sa laga bullervarden. Ett problem &r dock det slutna kvarterets
horn, att dar astadkomma genomgaende lagenheter med hélften av bostadsrummen mot
gardssidan ger samre l6sningar eller mycket stora lagenheter som knappast kan anses
som den basta helhetslosningen. Avsikten med bestdmmelsen gallande buller &r att
andra lésningar &n genomgaende lagenheter ska kunna provas i kvarterens horn.
Planbeskrivningen fortydligas.

Tyst och ljuddampad sida kan i alla kvarter astadkommas vid byggnadernas fasad mot
gard. Vissa lagen ar problematiska, vilket fortydligas i MKBn, utgangspunkten ar
emellertid att alla bostader ska fa en tyst eller ljuddampad sida, planen bedoéms ge
forutsattningar att klara det.

Riskerna med Rosenlundsverket har utretts vidare i en workshop med Lansstyrelsen,
Ré&ddningstjansten och Goteborg Energi. Fokus under workshopen var att identifiera
handelser som kan fa betydande konsekvenser for tredjeman och vilka atgarder som kan
vidtas for att forhindra/begransa dessa handelser. Med utgangpunkt i workshopen har
en rapport tagits fram (Rosenlundsverket risker fér tredje man, 2012-06-29). MKB och
plankartan har kompletteras med forutsattningar och foreslagna atgarder i
Rosenlundsverket respektive férandringar i plankarta. Atgérder i planen innebér att:

e | nybyggnad i kv Elektricitetsverket, direkt nordvast om Rosenlundsverket, gors ett
tillagg till bestammelsen K; till innebdrden kontor och handel, dock ej restaurang,
hotell eller konferens.

e | nybyggnad i kv Merkur ndrmast Rosenlundsverket byts bestammelsen C; ut mot
K1 som innebar handel och kontor, dock ej restaurang, hotell eller konferens.

e | ny byggnad pa piren utanfor Rosenlundsverket (nocken) byts bestammelsen C; ut
mot C, som innebar Centrum, dock ej skola, slutenvard eller hotell.

e | Merkurhuset kvarstar bestammelsen Q;, men mojligheten att ha slutenvard,
forskola och grundskola utgar.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Utstallningsutlatande 21(32)



e I nybyggnad i kv Merkur narmast Rosenlundsverket och i ny byggnad pa piren
utanfor Rosenlundsverket (nocken) infors en bestdmmelse om fasadens utformning
for att begransa konsekvenserna av en olycka i Rosenlundsverket.

e Den planerade parkeringsutfarten framfor Merkurhuset utgar och ersatts med en in-
och utfart via byggréatten direkt vaster om Rosenlundsverket (vilket minskar risken
att garage fylls av hetvatten).

Utover forandringarna i detaljplan ska en éverenskommelse om genomférande av de
atgarder som foreslas for Rosenlundsverket beslutas tillsammans med Goteborg Energi.

Garage under mark omfattas av bestammelsen om dversvamningsskydd. Det &r inte
klart exakt pa vilken niva 6ppningen till garagetillfarter hamnar. Skyddet mot
éversvamning kan ordnas antingen genom att omgivande mark skyddar fran higa
vattennivaer i Gota Alv, eller genom att en vattenhindrande port monteras i 6ppningen.
Planbeskrivningen kompletteras.

Bestammelsen om dversvamningsskydd galler byggnader, och omfattar saledes aven de
stOrre tekniska anldggningar som ska byggas, exempelvis transformatorstationer.

Fororenad mark

Genomfdrandebeskrivningen kompletteras med att sanering ska ske ner till nivan for
kanslig markanvandning avseende bostader.

20. Polismyndigheten
Inget att erinra.
21. Raddningstjansten

Nagon riskutredning har inte genomforts for hela omradet med avseende pa
Rosenlundsverket, som ar placerat i planomradets sydostliga horn. Endast summariska
uttalanden om att det inte foreligger risker fororsakade av verksamheten inom
kraftvarmeverket. Endast normal drift inom den egna verksamheten ar redovisade. Vad
som kan intraffa vid en eventuell olycka finns inte redovisat. Raddningstjansten anser
att kompletterande riskutredningar behover goras for omradet narmast
Rosenlundsverket.

Kommentar:
Se kommentar till punkt 19 ovan, yttrande fran lansstyrelsen.
22. Sjofartsverket

Operatoren for den sjoburna kollektivtrafiken bor delta i arbetet med att utarbeta det
logistiksystem som beskriver ordningen for trafiken vid och utanfor terminalen. Detta
kan dock hanteras separat fran detaljplanen. Tidigare beskrivna atgarder i yttrandet
angaende Sparvégsplanen bér genomforas innan den sjoburna kollektivtrafiken startas
men behdver inte vara kopplad till detaljplanen.

De foreslagna paseglingsskydden i vattnet utanfor omradet reducerar risken for
pasegling vasentligt. For att sakerstalla att inte fyllnadsmateriel fran paseglingsskydden
forflyttas ut i farleden och paverkar farledsdjupet utanfor bor ett kontrollprogram
upprattas som sakerstaller farledsdjupet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Utstallningsutlatande 22(32)



Kommentar:

Synpunkterna vidarebefordras till trafikkontoret, Alvstranden Utveckling och
Vasttrafik.

23. Trafikverket
Gotatunneln

Det bor namnas i planhandlingarna att det finns en dagvattenledning fran Gétatunnelns
servicetunnel till Gota alv. Férandringarna i planen gor att ledningen behéver laggas
om. Detta skall sékras i avtal mellan kommunen och Trafikverket innan planen fors till
antagande.

Vastlanken

Riksintresset for Vastlanken tangerar omradets norra del. Det skall framga av
planhandlingarna att det kan bli 6ppna schakt nar tagtunneln byggs, vilket det bor finnas
kéannedom om vid genomforandet. Trafikverket anser att Vastlankskorridoren skall
illustreras pa plankartan.

Sjofart

Sjofartsverket skall &ven fortsattningsvis beredas mdéjlighet att yttra sig i detta drende,
da Gota alv utgor riksintresse for sjcfarten.

Hallbara transporter

En parkeringsutredning har faststallt att behovet av parkeringsplatser i omradet uppgar
till drygt 500 stycken men enligt planbeskrivningen ger planen utrymme for ca 1200
parkeringsplatser. Tillgdngligheten till parkeringsplatser spelar en avgérande betydelse
infor valet mellan bilen och andra transportsatt. Om ambitionen &r att fa fler att cykla,
ga eller dka kollektivt maste tillgangligheten for biltrafiken minska. Ett satt att minska
bildkandet &r att erbjuda en bilpool, vilket kan sakerstallas inom planprocessen i
samverkan med exploattrerna.

Trafiksékerhet

Trafikverket hade garna sett att gangfartsgatorna sakrades med bestammelse pa
plankartan, samt att genomgaende trafik undviks, i syfte att framja sékra véagar for
skolbarn.

Kommentar:

Ett avtalsforslag angaende dagvattenledningen ar dversant till Trafikverket av
kommunen. Kommunen invéntar nu Trafikverket.

Vaéstlankens korridor finns illustrerad i planbeskrivningen och i miljokonsekvens-
beskrivningen, korridoren foranleder dock inga planbestammelser och fors saledes inte
in pa plankartan. Planbeskrivningen kompletteras med att det kan bli 6ppna schakt nar
tagtunneln byggs.

Parkeringsbehovet har utretts i en sarskild parkeringsutredning for omradet. Antalet
platser foljer kommunens parkeringspolicy, vilken ar utformad for att bidra till att fler
valjer alternativa transportmedel mot bilen. Har har bedémningen gjorts att ca 550 av de
pa Skeppsbron ca 1200 befintliga platserna bor ersattas. Behovet for tillkommande
bebyggelse ar bedémt till mellan 343-498 bilplatser. Med anledning av att slutlig
fordelning av olika verksamheter inom omradet inte klargors forran vid bygglov, samt
att mojligheten till samutnyttjande fortfarande ar oklar, sa gors ett paslag med drygt
10%. Byggratt for parkeringsgarage ges saledes for ca 1200 platser.
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Omradets utformning medger genom sin struktur inte genomfartstrafik pa det som blir
gangfartsgator.

24. Transportstyrelsen

Har inget att anfora. Har deltagit vid ett flertal samrad som belyst de marina fragorna
och invantar nu den slutliga remissen fran miljodomstolen.

25. Vasttrafik

Vasttrafik staller sig positiva till den foreslagna detaljplanen. Tillsammans med planen
for sparvagnsspar pa Skeppsbron utgor detaljplanen for Skeppsbron m.m. en forut-
sattning for den framtida knutpunkten for kollektivtrafik med bytesmgjligheter mellan
buss, sparvagn och farja pa Sodra Alvstranden.

| det fortsatta arbetet med att genomfora planen vill Vasttrafik sérskilt betona vikten av
att det tas hansyn till kollektivtrafikens framkomlighet.

Sakagare

Goteborg Energi
Se under Remissinstanser.
26. Riverton, Inom Vallgraven 46:18

Har muntligen lamnat kommentar med 6nskemal att utoka mojligheten till nagot hogre
skarmtak som stracker sig ut fran hogdelen 6ver taket av lagdelen. Onskar ocksa
mojlighet att bygga in befintliga ventilationskanaler pa sodra fasaden av hogdelen.

Kommentar:

Byggratten justeras med 0,5 m hogre totalhdjd pa byggnadens lagdel. Byggnadshojden
(takfot mot Stora Badhusgatan) paverkas inte. Huset har métts in och byggratten
justeras sa att ventilationskanaler kan byggas in och ryms inom byggratten.

27. Brf Norra Liden 4, Inom Vallgraven 64:24

Ar i princip positiva till forslaget till utbyggnad av Skeppsbron men kan inte acceptera
det forslag till detaljplan som nu foreligger. | det foreliggande forslaget prioriteras de
framtida boende framfor oss som redan bor i omradet.

Féljande reservationer framfors:

Da marknivan pa Skeppsbron kommer att hojas motsétter vi oss den foreslagna héjden
pa byggnaderna langs Stora Badhusgatan. Dessa byggnader, inklusive takkonstruktion,
bor inte bli hdgre dn den befintliga bebyggelsen langs gatan. Med tanke pa den
planerade okade trafiken kommer ljud, buller och luftmiljo att forsamras om gatan far
hog bebyggelse pa bada sidorna.

Vi motsétter oss dven att Skeppsbrohuset byggs pa med en vaning samt att huset bakom
Mercurhuset byggs hogre an det befintliga huset.

Vi finner det anmarkningsvart att det i detaljplanen saknas synpunkter pa hur den
foreslagna nya bebyggelsen paverkar redan boende i omradet med avseende pa buller
och luftféroreningar.

Med tanke pa att de geotekniska undersokningarna har visat att omradet bestar av
sattningskanslig lera vill vi dven reservera oss mot en sa omfattande bebyggelse pa
omradet.

Vi saknar konsekvensutredning vad det géller oljud och vibrationer under byggtiden.
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Vi vill foresla:

Att omgivningens speciella byggnader av funkiskaraktar samt Otterhall inte far
skymmas av den nya bebyggelsen. Darfor férordar vi en successiv stigning av
bebyggelsen fran kajen upp mot Stora Badhusgatan men att de hogsta husen inte blir
hogre &n de befintliga pa Stora Badhusgatan.

Att de nya bostadskvarteren blir mindre omfattande och i utformning anpassas till den
befintliga byggnationen.

Kommentar:

Det finns ett varde i en successiv stigning mot berget och den bestar i planforslaget av
att kvarteren &r en vaning lagre mot vattnet och att det utanfor kvarteren placeras lagre
friliggande byggnader, ett par hus langs Stora Badhusgatan foreslas ocksa vara lite
hogre. Laget i staden gor att en hog exploateringsgrad ar lamplig, i synnerhet med den
mycket goda kollektivtrafik som kommer att finnas i omradet. Det ligger &ven i linje
med dversiktsplanen att fortata de centrala delarna i staden. En konsekvens ar att ett
antal bostader paverkas negativt gallande utsikt. Exploateringsgraden ar dven en
ekonomisk fraga.

Hur befintlig bebyggelse paverkas av buller har framst hanterats i Detaljplan for
Sparvag Skeppsbron, diarienummer 10/0739. Den nu aktuella detaljplanen paverkar inte
omgivningen med buller eller luftféroreningar n&mnvart.

De geotekniska forhallandena ar undersokta och nédvéndiga atgarder for att sakerstalla
stabiliteten i omradet regleras.

Konsekvenser under byggtiden och hur dessa ska atgardas hanteras i senare skede, i
bygglovsprocessen.

28. KB Biet, Inom Vallgraven 49:1

KB Biet anmarker mot de inskrankningar i radigheten dver fastigheten som detaljplanen
foreslar genom att Merkur forsetts med rivningsforbud samt foreskrifter om underhall
pa sarskilt satt.

KB Biet har inga planer eller tankar pa att riva Merkur, som ar en oerh6rt vacker
byggnad med manga kvaliteter och historia for omradet. Med hansyn till pagaende
sattningar och darav foljande skador pa byggnaden &r dess livslangd dock begréansad.

Byggratt i kv Merkurius mot Stora Badhusgatan

Hojden pa den kommande byggnad i tomtgransen mot Merkurs gard maste begransas
till tva vaningar intill ett avstand 4,5 m fran tomtgransen. Planen medger en byggratt
over hela tomtytan pa 7-8 vaningar beroende pa vilken karta man gar efter. Det kan bli
en mur i tomtgransen med en héjd pa 25-28 m och som gransar till Merkurs gard.
Gardsfasaden pa Merkur ar beldgen endast 7,3 m fran tomtgransen och garden kommer
att upplevas som ett schakt med mycket daliga dagsljusforhallanden for de nedre
vaningarna.

Gemensamhetsanlaggning

Garden till Merkurhuset har forsetts med beteckningen g, vilket innebar att marken ska
vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning for gard. KB Biet dnskar att bestammelsen
utgar. Vad syftet med gemensamhetsanlaggningen och vad som ska uppnas med denna
finns inte beskrivet. Gemensamhetsanlédggning ska tillgodose gemensamma intressen
for ingaende fastigheter. KB Biet kan inte se nagot positivt syfte for Merkurhuset utan
att en gemensamhetsanlaggning enbart begréansar radigheten éver gardsmarken och
belastar Merkurfastigheten.
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Sattningsforhallanden

| planbeskrivningen anges att all 6kad belastning pa marken, t.ex. fran uppfylinader
eller grundvattensankning, kommer medfora stora sattningar som kommer att paga
under lang tid p.g.a. att leran ar mycket sattningskanslig. Det synes som att detta
forhallande ar accepterat, men KB Biet vill patala att detta kan fa stora konsekvenser for
Merkurfastigheten. Grundlaggning och utfyllnader maste ta stor hansyn till de tva
fastigheter som ska vara kvar.

Parkeringsutfart

Trafikmangden blir avsevard pa lokalgatan mellan parken och Merkurhuset. Vi skulle
stélla oss mycket positiva till att utfarten flyttades till sydvéstra delen av parken i
anslutning till huvudgatan, alternativt samordnades med p-infarten véster om
Rosenlundsverket.

Kommentar:

Merkurhuset ar en av Skeppsbrons dldsta byggnader med ett hdgt kulturhistoriskt vérde
och en historisk férankring som berikar den nya stadsmiljon. Byggnaden kan bidra till
att gestalta minnet och forstaelsen av Skeppsbrons éldre historia.

Hojden pa byggratten bakom Merkur mot Stora Badhusgatan har studerats for att ta
tillracklig hansyn till Merkur. Gardsutrymmet kommer dock bli mycket begransat.

Syftet med bestammelsen g &r att gardsutrymmet lampligen samutnyttjas for en effektiv
markanvandning och som en lésning for tillkommande byggratt att kunna komma &t och
skota sin fastighet. Bestaimmelsen utgar dock enligt 6nskemal eftersom andra lésningar,
sasom servitut, finns.

Skrivningen om séttningar var en beskrivning av nuvarande forhallanden, inte de
forhallanden som kommer rada nar projektet genomforts. Skrivningen utgar for okad
tydlighet.

Parkeringsgaragets sodra tillfart flyttas fran lokalgatan framfor Merkur.
29. Skanska Fastigheter Vast AB, Inom Vallgraven 50:2 och 50:4

Anser att det inforda bevarandekravet samt alltfor langt drivna detaljkrav for
utbyggnaden av bostadskvarteren, bl.a. fastighetsindelningen, gor att de ekonomiska
forutsattningarna for exploateringen blivit ohallbara. Som privat aktor har vi darfor
kommit fram till att den bésta l6sningen for planlaggningen och utbyggnaden av
Skeppsbron &r att vi genom markbyte dverlater hela vart markinnehav pa Skeppsbron
till Sédra Alvstranden Utveckling AB mot ersattning i form av annan mark med
motsvarande utvecklingspotential. Om sadan 6verenskommelse inte kan traffas kvarstar
vi vid tidigare framférda invandningar i samband med samradet. De viktigaste av dem
kan sammanfattas:

Kinesiska Muren och Merkurhuset

Vi konstaterar att vara tidigare framforda synpunkter, att Merkurhuset och Kinesiska
Muren bor rivas, inte beaktats. Konsekvenserna av detta finns ocksa redovisade i
genomforandebeskrivningen i form av mycket betydande extraordinéra kostnader (100
mkr) for bevarande av Kinesiska Muren. Det skall ocksa noteras att bevarandet
dessutom innebér en avsevard reduktion av tillkommande byggrétt pa grund av
byggnadens placering vilket ytterligare belastar exploateringskalkylen for omradet. Vi
kan ocksa konstatera att de mycket detaljerade och komplicerade foreskrifter och
begrénsningar som inforts i detaljplanen for bostadskvarterens bebyggande ytterligare
komplicerar och hojer kostnaderna for utbyggnaden. Speciellt vill vi peka pa
bestammelserna att kvarteren ska delas in i ett flertal fastigheter. En bestdmmelse som
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klart forsvarar och fordyrar utbyggnaden och dessutom hojder kostnaderna i
forvaltningen och av de fardiga byggnaderna. Onskemalet att skapa variation och
mangfald kan 16sas med planbestammelser utan krav pa uppdelning i flera fastigheter.

Vi noterar att trots Kommunfullméktiges beslut att tillféra Skeppsbroutbyggnaden 300
mkr i extra investeringsmedel sa ar exploateringskalkylen underfinansierad med 150
mkr. Vi anser att det darfor inte kan vara rimligt att besluta om ett bevarande av
Kinesiska Muren for 100 mkr utdver den begransning som bevarandet i 6vrigt medfor.

Allmén plats — finansiering

For oss, och ovriga privata aktorer, &r det oerhort angeléget att deltagandet i kostnader
for utbyggnaden av dessa allménna anlaggningar differentieras. Sodra Alvstranden
Utveckling AB har genom beslut inom kommunen att forvarva sina berorda fastigheter
liksom dvrig kommunal mark langs sddra alvstranden for bokfort varde och har darmed
helt andra mojligheter att deltaga i finansieringen av utbyggnaden av allmén plats pa
Skeppsbron. Att fordela kostnaden i storleksordningen 500 MSEK pa tillkommande
byggrétter &r uppenbart orimligt.

Vi tycker dessutom att det a&r anméarkningsvart, och inte forenligt med PBL, att
exploatorer/fastighetsagare inom omradet i sin helhet ska bekosta den sa omfattande
utbyggnad av de allménna platserna som ska betjana samtliga géteborgare, se ovan.
Detta borde vara en kommunal angeldgenhet. De kostnader som tas ut av berérda
fastighetsagare ska vara skaligt med hansyn till nyttan, s synes inte vara fallet s& som
kostnadsfordelningen redovisas i genomforandebeskrivningen. Den foreslagna
kostnadsfordelningen i genomférandebeskrivningen bor saledes ses dver for att skapa
forutsebarhet for aktorerna inom planomradet.

I genomforandebeskrivningen forutsatts att var mark 6verfors till Alvstrandsbolaget. For
det fall sa inte kommer att ske kvarstar vi vid dessa tidigare framforda synpunkter bl.a.
betraffande fordelning av exploateringskostnader och den differentiering som vi som
enskilda fastighetsagare kommer att krdva med hansyn till detaljplanens mycket
omfattande utbyggnad och iordningstéllande av allméan platsmark.

Kommentar:

Kinesiska Muren &gs av Alvstranden Utveckling och ber6r inte Skanska. Avseende
Merkur, se kommentarer till punkt 28.

Avseende bestammelse om fastighetsindelning, se kommentar till punkt 14.

Arbete pagar for att tillgodose 6nskemalen om ersattning, forhandlingen kan fortsatta
efter planens antagande. | det fall Skanska kvarstar som fastighetsagare blir fragan om
ekonomiska ataganden for allman plats en férhandling mellan Alvstranden Utveckling
och Skanska.

Sodra Alvstranden Utveckling AB
Se under Remissinstanser.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster, boende

30. Boende pa Norra Liden 8, 411 18 Géteborg
Har foljande anmarkningar pa forslaget, sarskilt vad galler dess dimensioner i hojdled:

En stor del av de i naromradet befintliga lagenheternas insynsfrihet och utsikt 6ver Géta
Alv och dess strander kommer att forstoras om foreslagna nya byggnader och
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pabyggnader erhaller det antal vaningsplan som anges, med sannolikt tillkommande
vindskonstruktion, och ovanpa en med cirka tva meter hojd markniva.

Undertecknad och manga andra berdrda lagenhetsagare har betalat avsevarda belopp for
att fa maojlighet att gladjas at namnda insynsfrihet och utsikt, ndgot som enligt
planforslaget skulle berdvas oss.

For att undvika ett sddant 6vergrepp hemstéller jag att de nya byggnadernas (inklusive
foreslaget hotell) hojd begrénsas till 4 - 5 vaningsplan samt att skeppsbrohusets hojd
l&mnas ofdréndrad!

Detta skulle ocksa ge en mera manniskovanlig miljo i hela omradet och gora det mer
attraktivt som "motesplats" for invanarna. For att sddan skall fungera bor dessutom den
planerade sparvagens avskarmande verkan pa tilltradet till kajomradet reduceras genom
lampliga atgarder.

Kommentar:

Laget i staden gor att en hdg exploateringsgrad ar lamplig, i synnerhet med den mycket
goda kollektivtrafik som kommer att finnas i omradet. Det ligger dven i linje med
oversiktsplanen att fortata de centrala delarna i staden. En konsekvens ar att ett antal
bostader paverkas negativt gallande utsikt. Utsikt och skydd fran insyn ar dock mervérden
i en bostad. Stadsbyggnadskontoret forstar att det upplevs som en olagenhet att bli av med
utsikt, men anser inte att denna oldgenhet ar betydande. Exploateringsgraden ar aven en
ekonomisk fraga.

Vid utformningen av Stora Badhusgatan har hansyn tagits till att minska barridren av
sparvagen. Samtidigt maste dock sakerhetskrav kring sparvégstrafik uppfyllas for att
minska risken for olyckor. En bra och val utbyggd kollektivtrafik ar viktig for att
minska miljobelastningen, lokalt i staden och i ett stérre perspektiv.

31. Boende pa Norra Liden 4, 411 18 Géteborg

Sasom boende pa Norra Liden 4, van 1 (van 7 fran Stora Badhusgatan) valkomnar jag
en genomgripande forandring vid Skeppsbron. En naturlig kontakt mellan Kungshojd
och &lven och att staden forenas med vattnet k&nns riktigt. Allmanna kommunikationer i
omradet ar ocksa angelaget. Dock vill jag lamna nagra synpunkter i sammanhanget:

- De nya vaningshajderna bor inte dverstiga 5. Ytterst beklagligt om man skulle forlora
all utsikt dver vattnet.

- Angeldget att hojderna trappas ner ju narmare vattnet resp. hus ligger.

- Med tanke pa de stora nivaskillnaderna i omradet, &r det dnskevart att hallplats
uppréttas for allmanna kommunikationer vid forslagsvis Esperantoplatsen.

Kommentar:

Det finns ett varde i en successiv stigning mot berget och den bestar i planforslaget av
att kvarteren &r en vaning lagre mot vattnet och att det utanfor kvarteren placeras lagre
friliggande byggnader, ett par hus langs Stora Badhusgatan foreslas ocksa vara lite
hogre. Laget i staden gor att en hog exploateringsgrad ar lamplig, i synnerhet med den
mycket goda kollektivtrafik som kommer att finnas i omradet. Det ligger &ven i linje
med dversiktsplanen att fortata de centrala delarna i staden. En konsekvens ar att ett
antal bostader paverkas negativt gallande utsikt. Exploateringsgraden ar dven en
ekonomisk fraga.

Sparvagnshallplats vid Rosenlundsverket/Esperantoplatsen har tidigare valts bort for att
fa en effektivare kollektivtrafik med hallplatser som inte ligger for tatt dar vagnarna kan
ta sig fram fortare. Ett acceptabelt gangavstand till hallplats anses vara cirka 400 meter.
Surbrunnsgatan ligger i princip mitt emellan hallplatsen pa Jarntorget och den nya
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hallplatsen vid knutpunkten med ett gangavstand till bada pa cirka 350 meter. Gang-
avstandet understiger alltsa de riktvarden for gdngavstand som kollektivtrafik planeras
med.

Det finns heller, av tekniska skél, inget utrymme for en sparvagnshallplats vid
Rosenlundsverket/Esperantoplatsen. Inte heller busshallplatser i detta lage i Stora
Badhusgatan eller Surbrunnsgatan ryms. P& Skeppsbron utanfor Rosenlundsverket samt
soder om Masthamnsbron kan busshallplatser studeras i den fortsatta projekteringen.

Ovriga

32. Naturskyddsfoéreningen

Foreningen anser att det &r ett intressant och spannande forslag. Det &r viktigt att fortata
staden centralt och det &r utmérkt att fa en park och god anknytning till dlven. Alvbad
bor kunna bli en attraktion. Vi ser ocksa fram emot att tak och flera andra ytor forses
med grona véxter enligt det utmérkta Kvalitetsprogrammet for Skeppsbron.

Nagra ytterligare synpunkter: Vi ar tveksamma till att hoéjden +12,7 meter racker for att
klara de framtida dversvamningsriskerna som ndmns i miljokonsekvensbeskrivningen.
For att undvika framtida hoga kostnader for att atgarda detta bor planen véga in detta
redan nu.

Den nya kollektivtrafikknutpunkten bor fa ett vaderskyddande tak dver hallplatserna.
Taket forses med gréna véxter och solceller sétts upp pa séderdelen av taket.

Hela omradet bor hastighetshestammas till 30 km/tim. Da kan alla trafikslag enkelt
samsas och vi behdver inte anldgga speciella cykelbanor. Det minskar
gatubreddsbehovet. Vi kan fa nagra fler meter hus istallet.

Skargardsbatarna bor ater fa hallplats pa Stenpiren. Det minskar behovet av bilar och
parkeringsplatser pa Saltholmen.

Kommentar:

De marknivaer som anges i detaljplanen éar tillrackliga enligt gallande krav i dversikts-
planen samt SMHI:s utredning, med avseende pa éversvamningsrisk.

Hastigheten regleras inte i detaljplanen. | Stora Badhusgatan och évriga gator inom
omradet far cyklar framforas i blandtrafik pa samma sétt som pa évriga gator inom
vallgraven. Den sarskilda cykelbanan som planeras (men inte regleras i detaljplanen) &r
del i stadens stomcykelnat och ska mojliggora snabbare cykeltransporter.

Knutpunkten ar planerad sa att skargardsbatar far plats. Gallande trafikeringen ar detta
Vasttrafiks beslut. Synpunkter som avser kollektivtrafik och utformning av knutpunkten
delges Vasttrafik.

33. Boende pa Krukmakaregatan 5a, 414 60 Goteborg

Behall samtliga av de aldre husen som finns inom planomradet idag. Ni kommer aldrig
att lyckas skapa er "blandstad" om ni inte later olika tidsepoker spela mot varandra. Ni
kommer angra er om 50 ar.

Kommentar:

Merkur och Kinesiska Muren foreslas bevaras och rivningsforbud infors for bada
byggnaderna.
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34. Boende pa Kristianstadsgatan 25a, 214 23 Malméo

Jag tycker att planerna for Skeppsbron ar i det narmaste perfekta. Har inte last igenom
allt an men jag kénde att jag spontant ville skicka lite positiv feedback till er. Ar det i
denna riktning man vill fortsatta planera i Géteborg ser jag fram emot den dagen jag
flyttar hem igen!

35. Boende pa Kustroddaregatan 5a, 414 51 Goteborg

Forst och framst vill jag ge hogsta betyg till detta projekt. Jag ar uppvuxen pa Lasaretts-
gatan och ser med tillfredstéllelse pa att mina barndomskvarter antligen far ett nytt och
tilltalande utseende. Det enda jag inte tycker om dr ev. tillbyggnad av Riverton. Det
kommer att skymma den vackra "skyskrapan" intill.

Kommentar:

Tillbyggnaden av Riverton ar liten och kommer genom sin 6kade storlek inte i nagon
hog grad att paverka "Otterhall”.

36. Boende pa Brannasvagen 1, 431 33 Mdlndal

Det ser ratt toppen ut. Men jag hade garna sett nagot enstaka hogre hus (kanske i norra
delen). Och man borde kanske pa nagot satt fortydliga i planen att man i framtiden kan
komma att bygga ytterligare hus ut dver alven framfér byggnaderna i nuvarande plan, sa
att de som bosatter sig i de kommande husen inte blir 6verraskade éver att delar av
deras &lvutsikt forsvinner.

Vad galler arkitekturen vore det trist om det mestadels blir modernt, fyrkantigt, platt tak,
glas, vitt, svart och gratt. Garna lite mer gammaldags for att liva upp husen sa att de
bidrar till staden. Snedtak, fasaddekorationer, farger etc.

Kommentar:

Till planen har ett kvalitetsprogram tagits fram for att fortydliga intentionerna i
projektet. | detta program dr variation i bland annat utformningen en viktig kvalitet att
arbeta vidare efter.

37. Boende pa Skaragatan 8b, 415 01 Géteborg

Vid bebyggelse av kajen i Goteborg &r mina synpunkter att man borde ta inspiration av
Malmos byggande av hamn till bostads- och friluftsomrade. For att géra Goteborg mer
attraktivt som boende- och turiststad samt gora staden mer trevlig tycker jag att man
borde anldgga mojligheter till bad i Gota &lv néra stadens centrum. JAmfér man med
Stockholm och Malmg finns idag inget liknande alternativt att snabbt kunna ta sig ett
dopp trots att det finns gott om vatten i staden. Varfor inte krdva att industrier slutar
smutsa ner Gota alv och bygga flertalet badplatser 1angs med hela hamnen?

Dessutom tycker jag att forslaget om knutpunkt med kollektivtrafik ar bra. Ocksa
lattillgangliga cykelmaijligheter ar rétt att satsa pa for att Goteborg ska kunna anses som
en modern och miljévanlig stad.

Alltsa:

*badmajligheter centralt i Gota alv!
*|attillgangliga cykelvagar langs med kajen
*restauranger och mysiga strak, cafeer
*|att att ta sig kollektivt

Forslag om majlighet att kunna springa langs kajen for hédlsosammare och friskare
Goteborgare.
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Laste ocksa forslaget om storre och fler kryssningsfartyg. Skulle inte detta géra hamnen
mindre tillganglig? Béttre satsa pa fler badmajligheter, mer hang och i sana fall fler
smabatar, smafarjor.

Finns forslag och planer pa att bygga ut hamnen langre och stdrre an skeppsbron-
omradet? Jag skulle vilja se en upprustning langs hela Gullbergsstrand och Marieholms-
gatan mot de norddstra delarna av Goteborg. Forbéattring av cykelvdg och lattare
tillganglighet samt upprensning av gamla skréapiga industriomraden for att fa staden
annu mer sammankopplad med vattnet inte bara i de mest centrala delarna och for att
gora omradet norddst mer attraktivt.

Kommentar:

Planering av bland annat Gullbergsvass ingar i omradet for Centrala Alvstadens visions-
och strategiarbete vilket innebar att en utveckling &r att vanta. Synpunkterna beror i
huvudsak inte aktuell detaljplan.

38. Boende pa Norra Liden 7, 411 18 Goteborg (Ar i samrédsredogorelsen av misstag
upptagen under rubrik Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster och boende)

Byggnation har skett i omgangar som tagit utsikt vésterut och Gsterut. Pabyggnad av
Skeppsbrohuset innebér att utsikten norrut mot &lven forsvinner, den utsikten vill vi
garna ha kvar. Har balkong i detta lage. Tycker att den forslagna pabyggnaden ger en
sluten och tung avslutning av huset som inte stdammer med den 6vriga utformningen av
fasaderna. Den nuvarande 6vre delen av huset ser mer naturlig ut och &r mer i samklang
med 6vriga delar av huset. Bifogar bild dar det framgar att viss vattenkontakt och utsikt
kommer att paverkas fran lagenheten.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har gjort den samlade bedémningen att en pabyggnad av
Skeppsbrohuset &r lamplig.

39. Skrivelse utan angiven adress

Surbrunnsgatan redovisas som huvudgata. Gatan kommer i framtiden att vara den
vastliga porten till Skeppsbron och for gangtrafik fran Kungsgatan och Jarntorget till
alven. Gatan ska utformas som ett huvudgangstrak, en gata pa gaendes villkor.

Kommentar:

Surbrunnsgatan maste som det ser ut nu ta omhand genomfartstrafik vid tillfallig
avstangning av Gotatunneln. Det kan bli aktuellt att hantera den genomfartstrafiken via
andra gator, vilket 6ppnar mojligheter for t.ex. att géra Surbrunnsgatan till en
gangfartsgata. Fragan maste dock avvakta planering av omradena séder om
Rosenlundskanalen.

Revideringar

Planférslaget har reviderats och kompletteringar i planbeskrivning, genomférande-
beskrivning, MKB och geoteknisk utredning har gjorts. En riskutredning med avseende
pa Rosenlundsverkets risker for tredje man har tagits fram. Utover redaktionella
justeringar har foljande &ndringar i detaljplanen gjorts:

e Byggrétt for parkeringstillfarter i ramp i gatan utanfér Rosenlundsverket och
under parken utanfor Merkurhuset utgar, tillfart 16ses istéllet via en dubbelriktad
ramp i byggratten direkt nordvést om Rosenlundsverket. Ett u-omrade for
allménna underjordiska ledningar tillkommer i byggratten.
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e Byggrétterna for byggnader med trapphus och transformatorstationer etc. utokas
och gors mer flexibla. Hojdbestammelsen justeras fran totalhojd +17,5 m till
byggnadshdojd +17,5 m, for att skorsten ska tillatas dverstiga denna hojd.

e Bestammelsen om byggratt for parkering under mark justeras fran 22 000 m2 till
24 000 m2,

e Bestammelsen om fastigheters storsta storlek i vissa kvarter utgar.

e Byggratten for garaget under mark justeras sa att det kan forlaggas utanfor
Surbrunnsgatan och utanfor Skeppsbron (gatan) utanfér Rosenlundsverket.

e Horntornen pa Merkur ges bestammelser som majliggor tredimensionell
fastighetsbildning.

e Lydelsen i bestammelsen WV, fortydligas till ”Stabilitetsforbattrande atgarder
for paseglingsskydd far utforas”.

e | nybyggnad i kv Elektricitetsverket, direkt nordvast om Rosenlundsverket, gors
ett tillagg till bestammelsen Kj till innebdrden kontor och handel, dock ej
restaurang, hotell eller konferens.

e | nybyggnad i kv Merkur ndarmast Rosenlundsverket byts bestammelsen C; ut
mot K; som innebdr kontor och handel, dock ej restaurang, hotell eller
konferens.

e | ny byggnad pa piren utanfor Rosenlundsverket ("Nocken™) byts bestammelsen
C; ut mot C, som innebar Centrum, dock ej skola, slutenvard eller hotell.

e | Merkurhuset kvarstar bestammelsen Q;, men mojligheten att ha slutenvard,
forskola och grundskola utgar.

e | ny byggnad i kv Merkur narmast Rosenlundsverket och i ny byggnad pa piren
(nocken) utanfor Rosenlundsverket infors en bestammelse b, om fasadens
utformning for att begransa konsekvenserna av en olycka i Rosenlundsverket.

e Byggratten for Hotel Riverton justeras med 0,5 m hogre totalhojd pa byggnadens
lagdel. Byggnadshaojden (takfot mot Stora Badhusgatan) paverkas inte. Bygg-
ratten for hogdelen justeras marginellt sa att ventilationskanaler pa fasad kan
byggas in.

e Bestammelsen g for gemensamhetsanlaggning utgar for garden bakom
Merkurhuset.

e Byggratt for parkering under piren kallad ”"Nocken” utgar av riskskal
(pasegling).
e Byggrétt for parkering under kvarteret med Kinesiska Muren utokas.

e Byggratter for friliggande hus pa kajen justeras nagot for att anpassas till
konstruktion i planerat garage under mark.

Eftersom revideringen inte innebar nagon vasentlig andring av forslaget erfordras inte

nagon ny utstallning.

Birgitta LO6f Fredrik Soderberg
Planchef Planarkitekt
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Sandlista

For yttrande

Kommunala namnder och bolag m.fl.

Fastighetsndmnden

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi AB (Kyla)
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB
Goteborgs Hamn AB

Goteborgs Sparvagar AB
Idrotts- och féreningsndmnden
Kretsloppsnamnden
Kulturndmnden

Liseberg

Lokalnamnden

Miljo- och klimatnamnden
Namnberedningen

Namnden for Goteborg Vatten
Parkeringsbolaget

Park- och naturndmnden
Raddningstjansten Storg6teborg
Stadsdelsnamnden i Centrum
Stadsdelsnamnden i Majorna-Linné
Stadsledningskontoret
Trafiknamnden
Utbildningsnamnden

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Business Region Géteborg AB
Havs- och vattenmyndigheten
Grefab

Goteborgsregionen (GR)
Lantmaterimyndigheten i Géteborg
Lansordningspolisen
Lansstyrelsen

Posten AB

Sjofartsverket

Svensk Handel

Skanova Natplanering D3N
Trafikverket
Transportstyrelsen

Vasttrafik AB

2(2)

Sakagare
Hamtas fran fastighetsforteckningen

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster,
boende

Hyresgastforeningen Region V Sverige

Ovriga

Handikappforen. Samarbetsorgan
Naturskyddsféreningen i Géteborg
Fastighetsagarna

Vastsvensk Byggkonst

Tryggare manskligare

Goteborg och Co

Styrsdbolaget

Stromma Skargardsbatar
Bohuslan M/S

Borjessons batar

Walona charter

Skargardslinjen i Goteborgs & Bohuslan
Cityvarvet

Catharina Térn

Géza Nagy

Leif Blomkvist

Matilda Lindvall

Mie Svennberg

Ake Johansson
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Yttrande 6ver detaljplan for Skeppsbron mm inom Vallgraven i

Goteborgs Stad, Vastra Gotalands lan
Utstéllningshandlingar daterade februari 2012 for yttrande enligt 5 kap 23 § plan- och
bygglagen (PBL 1987:10)

Allmiint om planforslaget samt bedémning enligt 12 kap 1 § PBL

Liansstyrelsen har under samréadet uttryckt sitt stéd for projektet, mot bak-
grund av vikten och behovet av central fortétning med blandstad och god
tillgang till kollektivtrafik. Viktiga detaljfrdgor om forslagets utformning
kvarstér dock i utstéllningsskedet, och méste redovisas pa ett tillfredsst:l-
lande sitt for att Lansstyrelsen inte skall behdva kalla in planen for prévning
om den antas. Se motiven nedan.

Motiv for bedomningen
Riksintresse

Kulturmilj6é
Omrédet ligger inom riksintresse f6r kulturmiljén. En viktig del av kultur-

miljon pé platsen dr den under 1600-talet anlagda Badstugubastionen som
strdcker sig under marken genom en del av omrédet. Till planen hor ett fler-
tal utredningar géllande kulturmiljon i omrédet och det har dven hallits ett
antal samrddsmoéten i fragan, vilket framgér av underlagshandlingen till pla-
nen (Arkeologi). Lansstyrelsen anser att dessa pé ett bra sitt beskriver om-
rddets historia, nutid och viirden, men att materialet fortfarande har brister i
beskrivningen av planforslagets konsekvenser for kulturmiljén och hur riks-
intresse for kulturmiljs skall tillgodoses.

MKBn redovisar tva alternativa utformningsférslag for grundldggning av
foreslagna byggnader med héinsyn till de forna férsvarsmurarna. Alternativ
1 innebér att hus och anléiggningar i huvudsak byggs 6ver murarna. Alterna-
tiv 2 innebdr att murarna rivs inom vissa delar av kvartersmarken och beva-
ras och visas i ett sk ”’showroom” i andra delar. MKBn anger ocksa att
Linsstyrelsen har férordat alternativ 2.

Att Lansstyrelsen har forordat alternativ 2 &r en felaktig tolkning och ater-
givning av de diskussioner som har forts. Av samridsprotokoll fran 2011-
10-07 om detaljplanens utformning kontra arkeologi framgér bl a att Lans-
styrelsen har uttryckt att alternativa 13sningar, dir méjligheterna for ett be-
varande undersoks, bor studeras. Lansstyrelsen har i senare skede muntligen

gverksamhei\d0_samhplantd02_dpikemmuner\gtteborg\pagaende arenden\f 2271 skeppsbron\utstallning\utst slutl skeppsbren. doc
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dven uttryckt att en 16sning med bevarande av murarna &r det som i forsta
hand maste véljas, dvs. alternativ 1 ;
]

]
For att riksintresse for kulturmiljo gkall- kunnavanses-varjg';ﬁllgodosett, kan
borttagande av muren endast accepferas om det rér sig om magra tiotal meter
mur, dir det inte 4r tekniskt mojligtatt bevaia den. Ett borttagande av en ev.
vilbevarad mur pa den idag icke undersokta strickan (sid 27 i MKB) kom-
mer utan tvekan att innebéra pataglig skada pa riksintresse for kulturmiljé.

Under forutsittning att bevarande av muren viljs i forsta hand och dér det &r
tekniskt mojligt, stéller sig Lénsstyrelsen positiv till idén om ett sk. ”show-
room”. Vissa genomférandefragor om tekniskt utforande, allménhetens till-
génglighet osv méste dock klarg6ras innan denna 16sning slutligt kan accep-
teras. Bl a maste det klargéras hur grundvattensénkning och eventuell till-
forsel av syre vid friliggande av muren kan géras utan att den underliggan-
de rustbidden tar skada. Vidare méste det pa ett mer utforligt sétt visas hur
tillgingligheten for allménheten till detta “showroom” skall 16sas, vilket
forslagsvis langsiktigt kan sikerstillas genom att denna del hamnar inom
kommunal hand och férvaltning.

Linsstyrelsen anser ocksa att pastaendet att “utredda atgérder visar pa att det
finns mojlighet att genomfora detaljplanen med acceptabla ingrepp i for-
svarslimningarna” (sid 16) méste fortydligas i MKB och planbeskrivning
genom redovisning av vad detta konkret innebér. Ett klargrande kan inte
anstd till en senare provning enligt Lagen om kulturminnen etc. utan maste
ske i planskedet med hénsyn till riksintresset.

Lansstyrelsen ser positivt pa att bevarande foreslés for Merkurhuset och
Kinesiska muren.

Vig och jérnvig
Linsstyrelsen anser att Trafikverkets synpunkter i yttrande 2012-03-23 (bi-
fogas) gillande Gétatunneln och Vistlénken skall beaktas.

Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvattenhantering

I MKB:n har bedémningen gjorts att planen innebér att biltrafik minskar och
att GC- samt kollektivirafik okar, vilket anses forbéttra méjligheterna till att
uppné miljokvalitetsnormen (det framgér dock inte vilken av de vattenan-
knutna normerna som avses). I handlingarna redogdrs enbart f6r driftskedet,
dvs. efter att planen firdigstillts. Det bor dock i MKBn beskrivas hur man
sikerstéller att MKN for vatten resp. laxfiskevatten inte heller paverkas ne-
gativt i samband med genomférandet av planen, dvs. i arbetsskedet. Omfat-
tande arbeten, som bade innebér grumling och hantering av fororenade mas-
sor/sediment planeras att ske i vattenomradet och arbetsskedet kan ddrmed
vara det skede da paverkan blir som storst. Lansstyrelsen énskar dédrfor en
komplettering av handlingarna med avseende pé detta.
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Det framgér vidare av handlingarna att man avser avleda dagvatten fran
gardar och tak till dlven. Lansstyrelsen har i tidigare yttrande dver Sparvig
pé Skeppsbron 2011-11-03 framfort att man bor utreda méjligheter till

LOD, grona tak/ytor etc. Av planhandlingen framgér att f6rdrojning av dag-
vatten bor studeras. Om fordr6jning av dagvatten dr en forutsittning for
lamplig hantering av dagvatten, bor en utredning i detta avseende ske innan
planen faststills. Det bér redan i planhandlingarna tydliggoras vilka &tgér-
der som avses att vidtas for att sdkerstilla att vattnet som avleds till Géta &dlv
inte ska medfora 6kad fororeningsbelastning i vattenomradet. P4 samma sitt
bor det tydliggoras att MKN for vatten resp. laxfiskevatten inte ska paverkas
negativt utan att istéllet forbéttring sker.

Hiilsa och scikerhet

Geoteknik

Statens geotekniska institut har lamnat synpunkter till Lansstyrelsen i ytt-
rande daterat 2012-03-22. Yttrandet bildggs i sin helhet. Linsstyrelsen in-
stdmmer i institutets synpunkt att ytterligare garantier maste ldmnas f6r att
planerade stabilitetsatgidrder kommer att genomf6ras for att planforslaget
skall anses ldmpligt. Hur detta sikerstills, behdver framga tydligt av den
antagna detaljplanen.

Vidare framfors 6nskemal om kompletteringar i plan- och genomférandebe-
skrivning géllande stabilitetsférhéllanden i Rosenlundskanalen, gillande
muddring och de geotekniska forutsittningarnas eventuella paverkan pa
utbyggnadsordningen. Linsstyrelsen instimmer i att dessa kompletteringar
behover goras.

Buller

Lénsstyrelsen vill inledningsvis peka pé att de av riksdagen antagna riktvir-
den 16r buller (55 dBA ekv niva vid fasad och uteplats samt 70 dBA max
nivd vid uteplats) dr det som géller och att det som anges pa (sid 26) i plan-
beskrivningen — riktvirde 65 dBA — inte &r korrekt. Likasé bor texten i
MKB (sid 51) korrigeras, sé att de framtida bullerférhdllandena i omradet
redovisas pa ett riktigt sitt.

Av planbeskrivning och underlag framgér att bullernivaerna i omradet 6ver-
stiger géllande riktvirden och i vissa fall uppgér till 65 dBA. Lénsstyrelsen
bedomer att aktuellt planomrade kan anses vara ett avstegslige fran riktvir-
dena, eftersom planen syftar till att komplettera med bostadsbebyggelse i
centralt lége lédngs kollektivtrafikstrak i en storre stad.

Av planbeskrivningen kan utlésas att ”dven andra 16sningar &n genomgéen-
de lagenheter med bostadsrum mot den tysta gérden” kan vara téinkbara. Om
det med detta menas att enkelsidiga ligenheter mot bullerutsatt sida kan
tillatas, anser Lansstyrelsen att detta &r direkt oldmpligt. Enligt Léansstyrel-
sens bedémning 4r en 13sning med t ex en enkelsidig ldgenhet med ett vid-
ringsfonster skyddat av ett bursprak tveksam med hénsyn till malet om en
god bebyggd miljs. Det ér ocksa tveksamt, trots foreslagen 16sning, att gil-
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lande riktvirden vid fasad kan klaras med de redovisade bullernivier som
rader pa trafiksidan.

Av underlaget om Ljud och vibrationer (AF 2012-02-07) forefaller det dven
finnas ldgenheter som far upp till 55 dBA pa tyst” sida. Lansstyrelsen anser
att planbeskrivningen behdver redogora for hur manga ldgenheter i varje
byggnad som inte klarar de avstegskrav, som anges i Boverkets Allménna
rad 2008:1. Ar antalet mer #n 5 % av antalet ligenheter i varje byggnad, sa
anser Lansstyrelsen att planen maste reglera eventuella skyddsatgérder.

Risker

Liansstyrelsen papekade i samradsskedet vikten av att vidare utreda risker
med avseende pa dversvimning, geoteknik, sparvag, farligt gods pa élven,
och Rosenlundsverket verksamhet.

Lansstyrelsen har aterstdende synpunkter géllande framforallt risker med
hénsyn till Rosenlundsverket. Det innebér att savil underlag till planen som
planhandlingarna behtver kompletteras och klargora forhallanden enligt
nedan samt sékerstélla eventuella atgérder som kan erfordras.

Géllande risker fran Rosenlundsverket, redogors for riskerna endast kvalita-
tivt med termer som “mycket liten sannolikhet”, ”sma”, och ”1ag”. Med det
avser man héndelser som intréffar mindre &n en gang pa 100 ar. I risksam-
manhang anser Lansstyrelsen att det &r en mycket stor sannolikhet. Den
tkade persontitheten bidrar till en 6kad riskbild. Denna bor redovisas kvan-

titativt.

Forskolor planeras 1 omréadet i ddr det pa plankartan anges C1, bland annat
mittemot Rosenlundsverket. Lansstyrelsen dr tveksam till en sadan placering
utifran riskerna fran Rosenlundsverket.

Sannolikheten for en héndelse och konsekvenser som paverkar tredje man
beddms som sma enligt den interna handlingsplanen for Rosenlundsverket.
Har hinsyn till tilltdnkt exploatering vigts in i denna bedémning ? Om inte,
sé bor detta ske. Det bor ocksd uppmérksammas att handlingsplanen for
Ovrigt har fokus pa risker f6r miljon och inte ménniskors sékerhet. En be-
domning behover ocksa goras utifrén att Rosenlundsverket avses byggas ut.

Hantering av syra och lut &r planerad att upphora under 2012. Hur sékra &r
dessa planer och om det istéllet fortgar, vilka risker &r dé forknippade med
denna hantering?

I MKB némns vidare att ”for att nya bostédder och kontor ska medges i nér-
heten av Rosenlundsverket krivs saledes att sirskilda atgérder vidtas eller
att det pavisas att riskerna verket ger upphov till &r acceptabla” (MKB sid
38). Lansstyrelsen anser att bedomningen maste uppmérksamma att det dr
mer funktioner &n bostéder och kontor som berérs i en samlad stadsmiljo
som denna. '
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Vidare foreslas inga atgérder i planforslaget, vilket far tolkas som att risker-
na kan anses acceptabla. For att avgdra om riskerna dr acceptabla, s& bor de
stédllas mot acceptanskriterier, vilket inte gérs. Man refererar endast till att
riskerna bedoms som smaé eller sannolikheten dr mycket liten.

Sammantaget onskar Lansstyrelsen en tydligare redovisning av riskerna
relaterat till acceptanskriterier. Utifran resultatet, far sedan géras en bedém-
ning av om riskreducerande atgérder dr nddvéandiga.

Lansstyrelsen efterlyser ocksé en tydligare redovisning av hur
underjordiska garage skyddas mot §versviamning. Faller det under planbe-
stimmelsen om att 14gsta niva pa Sppningar i byggnader ska vara +12,8 m?
Aven tekniska anliggningar bor skyddas pa motsvarande niva, hur séker-
stélls det ?

Fororenad mark

Genomforandebeskrivningen behandlar hanteringen av fororenad mark. Det
bor nagonstans i plan- och genomforandebeskrivning anges att sanering av
marken skall ske ner till nivan for kinslig markanvdndning avseende bosté-
der.

Efterfoljande provningar och tillstind

Vattenverksamhet

Liansstyrelsen vill uppmérksamma kommunen pé att, 4ven om atgérder som
paverkar grundvattennivan utférs inom spont, sa kan lokala sénkningar pa-
verka kulturmiljovirden negativt vilket maste beaktas. Aven lokal och till-
fallig grundvattenbortledning kan krédva prévning enligt 11 kap miljobalken.
Aven andra tgirder som foljer av planen och som paverkar vattenomradet,
sésom ledningsflytt mm, kan utgéra en tillstandspliktig atgérd.

Géllande farleden och framtida trafikering pa &lven i driftsskedet, behdver
Sjofartsverkets synpunkter i yttrande 2012-03-22 och tidigare synpunkter i
Yttrande over detaljplan for Sparvdig Skeppsbron 2011-11-03 beaktas. Till-
stand soks hos Transportsstyrelsen. Slutsatser fran den maritima riskanaly-
sen bor ocksa vdgas in och beaktas.

Beredning

I drendets slutliga beredning har Jan Ottander, Kulturmiljéenheten, Lotta
Sahlin-Skoog, Miljoskyddsenheten, Patrik Jansson, Enheten for skydd och
siikerhet samt Sofia Stridsman, Vattenvardsenheten deltagit. Ovriga berdrda
statliga sektorsforetradare har beretts tillfille att limna synpunkter. Vad som
angivits ovan géller som statens samlade myndighetsuppfattning vid en av-
vagning mellan olika framforda synpunkter.

s Y MNP, o &
Y e PN T Sl

Nina Storsveen
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Bilaga for kdinnedom:
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, daterat 2012-03-22

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Trafikverket, daterat 2012-03-23
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Sjofartsverket, daterat 2012-03-22

Kopia (utan bilaga) till:

Trafikverket, Olof Franzén

SGI, Carina Hultén

Sjofartsverket, Roy Jaan

Linsstyrelsen/

Kulturmiljo, Jan Ottander

Miljoskydd, Lotta Sahlin-Skoog

Vattenvéard, Sofia Stridsman

Enheten for skydd och sékerhet, Patrik Jansson
Sambhillsbyggnadsenheten enligt expeditionslista
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Var referens / Reglonkontor Goteborg

C Hultén Liinsstyrelsen Vistra Gétaland

Samhéllsbyggnadsenheten
Karin Slittberg
403 40 Goéteborg

Detaljplan for Skeppsbron, Géteborg Stad
Yttrande dver utstiillningshandling februari 2012

Statens geotekniska institut, SGI, har av Lansstyrelsen, Vastra Gotaland, erhallit utstdllningshandling
rorande detaljplan for Skeppsbron, Géteborgs Stad.

Planens syfte &r att forena staden med vattnet med gator, platser, torg och kajer invid dlven samt ge méj-
lighet till utbyggnad av idag rivna kvarter m m.

SGI har i samband med samr&dshandlingen for Skeppsbron lémnat synpunkter 2009-11-10, SGI diarienr
5.50-0910-0683. For angrénsande detaljplan samt jamvégsplan (inklusive MKB) for Spérvég Skepps-
bron har SGI vid ett flertal tillfillen lamnat synpunkter (2009-11-10, 2011-05-04, 2011-08-15, 2011-10-
24 samt 2011-11-02), SGI diarienr 5.50-0910-0684.

Underlag
- Planbeskrivning, genomférandebeskrivning, plankarta med bestimmelser, illustrationsritning
och grundkarta. Upprittade av Goteborgs Stad, Stadsbyggnadskontoret i februari 2012
- Miljokonsekvensbeskrivning, Upprittad av Goteborgs Stad, Stadsbyggnadskontoret 2012-02-07
- Projekt Skeppsbron — detaljplan Kvarter; PM geoteknik. Uppriattad av Sweco Infrastructure
AB 2012-02-07

Synpunkter

Det geotekniska underlaget har sedan samradshandlingen kompletterats med bl a nya filtundersékningar
samt bottentopografimétningar i &lven. Nya bedémningar har utforts av hallfasthet samt i vissa fall dven
av berikningssektioners topografi som inneburit foréindringar av resultat jimf6rt med samradshandling-
en. SGI ser forfarandet som tillfyllest,

I nu utforda berékningar anges i det geotekniska PM:et att stabiliteten fér Skeppsbroomradet &r tillfred-
stéllande for befintliga férhillanden. For planerad verksamhet enligt detaljplan krdvs stabilitetsforbétt-
rande atgirder bide av nya anldggningar, markomriden etc men @ven med hénsyn till piseglingsskydd i
dlven. Vid Rosenkundskanalen &r inte stabiliteten tillfredstallande for befintliga férhéllanden och étgfir-
der ér nddvindiga att utfora for att sékerstilla planens limplighet med hénsyn till skred. SGI instdmmer
i de gjorda beddmningarna. Avseende stabiliteten vid Residenset, Stora Hamngatan, &r inte stabiliteten
tillfredstéllande men bed6ms inte kunna paverka planomrédet. SGI gor med redovisat material samt
tidigare redovisning i samband med detaljplan for Sparvigen ingen annan bedémning.

Statens geotekniska Institut

Huvudkontor Regionkontor Géteborg

Besoksadress: Olaus Magnus vég 35 Bestksadress: Hugo Grauers gata 5B Bankgio 52110053
581 93 LINKGPING Postadress: 41286 GOTEBORG Plusgio 1830645
Tel 013-20 1800 Tel 031-7786560 Omgnr 2021000712

Fax 013-2019 14 Fax 031-7785940 E-post  sgi@swedgeo.se
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Pa plankarta med bestdimmelser &r angivet att pAlgrundléggning ska utféras av omradet utmed Skepps-
bron. SGI ser forfarandet som tillfyllest ur geoteknisk synpunkt d4 detta ska sikerstilla omridet bide ur
stabilitets- och sdttningssynpunkt.

I vattenomraden &r det nddvéndigt att utfora stabilitetsforbéttrande tgirder bAde med hénsyn till ut-
laggning av stenfyllning for paseglingsskydd men #ven med hénsyn till angrinsande landomrade. P4
plankartan anges att stabilitetsforbittrande Atgirder far utforas. Vi ser inte att man med denna formule-
ring sikerstiller att man utfor atgéirderna utan anser att man behdver ett starkare skydd for genomfs-
rande med hénsyn till planens limplighet. Dessutom krévs att det #r sikerstillt tillatlighet for utﬁ)randet
Ovanstéende giller dven redovisningen i planbeskrivningen. '

I planbeskrivningens kapitel om stabilitet och grundléiggning foreslar vi att man dven ska beskriva stabi-
litetsforhéllanden och erforderliga atgérder i anslutning till Rosenlundskanalen. Detta med anledning av
att det 4r en forutséttning for planens ldmplighet.

I kapitlet Mark anges att det inte kan uteslutas att muddring behdvs i omradet. SGI vill stilla frigan om
det finns begransningar med hénsyn till stabilitetsférhallandena som kan vara styrande for méjligheten
till muddring och om detta #r beaktat eller begrinsande i planen.

SGI vill &ven stélla frigan om det kréivs viss utbyggnadsordning av planen med hénsyn till stabiliteten.
Stabiliteten vid omradet t ex kring Skeppsbron innebir for befintliga forhallanden att inga tillkommande
belastningar kan paforas vilket kan innebira att vissa delar av den kvartersmark som finns pa planen
bakom det omride som ska palgrundléggas inte kan utforas innan kajer etc &r utbyggda. Om utbygg-
nadsordning &r nédvéndig anser vi att detta behGver sékerstillas t ex i genomférandebeskrivningen,
avtal eller p4 annat sitt.

SGI ser inga hinder till fortsatt planldggning under forutséttning att ovanstiende beaktas.

STATENS GEOTEKNSIKA INSTITUT
Myndighetsfunktionen
Verksamhet Gota édlvdalen

L

arina Hultén
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Goteborgs stad Kopla till:
Byggnadsnamnden Diariet - Avslut
Box 2554 Bo Lindgren Projekt
403 17 Goteborg Vastlénken
Knut Hermansson avd.
Investering

Lansstyrelsen, Samhallsbyggnadsenheten i
Vastra Gotaland, 403 40 Goteborg

Utstélining géllande detaljplan for Skeppsbron

Arendet

Planens syfte dr att bereda vég for stadsutveckling pa sédra Alvstranden mellan Skeppsbron och Rosenlund i
Goteborg. Forslaget innebér bland annat att idag rivna kvarter ersétts med ny bebyggelse och att kajen flyttas ut 20-
40 meter i dlven. Forslaget innebér ett tillskott p4 ca 400 ldgenheter och ca 30 000 kv hotell, kontor och handel.
Stora Badhusgatan med tillhdrande planerade spérvégsspér ir inte lingre inkluderade i denna detaljplan.

Trafikverkets synpunkter

‘Gotatunneln

Det bor nimnas i planhandlingarna att det finns en dagvattenledning frin Gétatunnelns servicetunnel till Géta dlv:
Forandringarna i planen gor att ledningen behéver liggas om. Detta skall siikras i avtal mellan kommunen och
Trafikverket innan planen f6rs till antagande.

Viastliinken

Riksintresset for Véstlainken tangerar omrédets norra del. Det skall framg# av planhandlingarna att det kan bli
.Oppna schakt nar tdgtunneln byggs, vilket det bér finnas kinnedom om vid genomférandet. Trafikverket anser att
Vistlankskorridoren skall illustreras pa plankartan.

Sjéfart
Trafikverket ansvarar, sedan dess bildande 2010, for en 1ingsiktig planering av transportsystemet vilket innefattar
de fyra transportslagen vég, jirnvig, sjo- och luftfart. Sjéfartsverkets roll har, efter Trafikverkets bildande,

koncentrerats till ansvaret fér de operativa forutsittningarna for sjofartstrafik. Sjcfartsverket skall dven
fortsittningsvis beredas mojlighet att yttra sig i detta frende, d& Gota alv utgér riksintresse for sjofarten.

Hallbara transporter

En parkeringsutredning har faststillt att behovet av parkeringsplatser i omrédet uppgar till drygt 500 stycken men
enligt planbeskrivningen ger planen utrymme for ca 1200 parkeringsplatser. Tillgéngligheten till parkeringsplatser
spelar en avgorande betydelse infor valet mellan bilen och andra transportsitt. Om ambitionen &r att fa fler att
cykla, gé eller 8ka kollektivt méste tillgingligheten for biltrafiken minska. Ett sitt att minska bildkandet 4r att
erbjuda en bilpool, vilket kan sikerstéllas inom planprocessen i samverkan med exploat6rerna.

Trafiksiikerhet

Trafikverket hade gérna sett att gdngfartsgatorna sikrades med bestimmelse pé plankartan, samt att genomgaende
trafik undviks, i syfte att frimja séikra vagar for skolbarn.

Med vinlig hilsning

Olof Franzén Christina Gustafsson

Sambhillsplanerare Sambillsplanerare
Trafikverket Texttelefon: 0243-750 90 Olof Franzén
Kruthusgatan 17 Telefon: 0771 - 921 921 Samhalle Region Vst
41104 Goteborg trafikverket@trafikverket.se Direkt: 010-123 25 52

Besoksadress: Kruthusgatan 17 www trafikverket.se olof.franzen@frafikverket.se
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Roy Jaan 010-4784781 2012-03-09 0462/07 (FIla 5156) 7245 7
Goteborg Stad
Planavdelningen

Sjofartsverkets kommentarer angaende ”Detaljplan fér
Skeppsbron m.m. inom stadsdelen Inom Vallgraven i
Goteborg, med tillhdrande miljékonsekvensbeskrivning”

Sjofartsverket har ansvar for tillgénglighet, framkomlighet och sikerhet i
svenska farleder och farvatten. I Sjofartsverkets uppdrag ingér att bevaka
sjofartens transportleder och hamnterminaler inklusive dess anslutningar till
landbaserad infrastruktur.

Sjofartsverket har tidigare via e-post (2011-10-17 ) till Lénsstyrelsen yttrat
sig om den planerade terminalen for sjGburen kollektivtrafik vilken dven
finns beskriven i *Detaljplan for Spérvig Skeppsbron inom stadsdelen, Inom
Vallgraven, Goteborgs Stad, Vistra Gétalands lin”

Sjofartsverkets synpunkter dr framforda i Lénsstyrelsens yttrande den 2011-11-02
med diarienummer 402-25266-2011.

Sjofartsverket anser att operatdren for den sjoburna kollektivtrafiken bor delta i
arbetet med att utarbeta det logistiksystem som beskriver ordningen f6r trafiken vid
och utanfor terminalen.

Det har efter Sjofartsverkets tidigare yttrande framkommit att ny upphandling av
entreprendr for den sj6burna kollektivirafiken i Géteborgs Hamn kommer att ske
inom det ndrmaste aret.

Pa beredningsmétet med Liinsstyrelsen den 22 mars 2012 diskuterades fragan.
Motet ansag att sjélva trafikfragan med avseende pé logistiksystem och
ordningsregler for sjttrafiken kan hanteras separat fran detaljplanen.

Sjofartsverket anser dérfor att de tidigare beskrivna dtgirderna i yttrandet angdende
Sparvdgsplanen bdr genomfoéras innan den sjoburna kollektivtrafiken startas men
behdver inte vara kopplad till detaljplanen.

o

K De foreslagna paseglingsskydden i vattnet utanfor omréadet reducerar risken for
| pasegling vésentligt. For att sikerstlla att inte fyllnadsmateriel fran

. paseglingsskydden forflyttas ut i farleden och péverkar farledsdjupet utanfor bor ett
.kontrollprogram upprittas som sékerstiller farledsdjupet.

L

)stadress Besoksadress Telefon Telefax E-post

)1 78 Norrkoping Ostra Promenaden 7 011-1910 00 011-10 19 49 hk@sjofartsverket.se
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Detta #irende har handlagts av Roy Jaan, koordinator fr Vist- och

Sydkusten samt nautiske handldggaren vid Enheten for infrastruktur Bertil
Skoog.

Roy Jaan
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