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Detaljplan for Skeppsbron m.m.
inom stadsdelen Inom Vallgraven i Géteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Huvudsyftet ar att forena staden med vattnet efter att Gotatunneln tagits i bruk och att
hela en idag trasig stadsbild.

De allméanna platserna i omradet &r av stor betydelse — gator, torg, platser och kaj-
omradet ska bli géteborgarnas nya motesplats vid dlven, ett vardagsrum i city for alla.
Alla markytor utan byggratt utgdr allmén plats, med undantag for kvarterens
innergardar.

| kvarteren Merkurius, Redaren och Verkstaden foreslas fem nya eller delvis nya stads-
kvarter. Bebyggelsen uppfors huvudsakligen i 7-8 vaningar, men variationen spanner
fran 5 vaningar langs tvargatorna till 11 vaningar i det nordligaste av de nya kvarteren.
De befintliga byggnaderna Merkurhuset och ”Kinesiska Muren” i kvarteren Merkurius
och Redaren ligger kvar och inordnas i den tillkommande bebyggelsen. Utanfor
kvarteren pa kajen ligger en mer smaskalig bebyggelse. En storre byggnad ryms langst
soderut utanfor Rosenlundsverket. Genom utfyllnad foreslas kajen flyttas ut 15-40
meter.

Den tillkommande bebyggelsen foreslas i huvudsak innehalla bostader med handel och
andra verksamheter i bottenvaningen. Viss del av bebyggelsen kan i sin helhet anvandas
for kontor, hotell eller dylikt. Narmast Rosenlundsverket tillats inte bostader p.g.a.
skyddsavstand och buller. Parkering ordnas under mark, framst under kajomradet.

Forslaget innebar beroende pa lagenhetsstorlekar och fordelning mellan olika
anvandning, ett tillskott med ca 400 lagenheter och ca 30 000 m? hotell, kontor och
handel.

Forslaget innebar dessutom att en tillbyggnad av Rosenlundsverket, en pabyggnad av
Skeppsbrohuset med en vaning, samt en mindre pa- och tilloyggnad av Hotel Riverton
mojliggors.
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Handlingar

Planhandlingar:

Planbeskrivning (denna handling)
Genomfdrandebeskrivning
Plankarta

Ovriga handlingar:

Utstallningsutlatande for detaljplan

Samradsredogorelse for detaljplan

Illustrationsritning

Grundkarta

Kvalitetsprogram

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), Sweco 2012-02-07, rev 2012-09-04
Program med samradsredogorelse

Fastighetsforteckning

Referensmaterial:

Arkeologi
o Arkeologiskt expertutlatande, Gote Nilsson Schonborg, mars/juni 2011
0 Lansstyrelsens meddelande ang arkeologisk forundersokning, 2011-06-09
0 Redovisning av arkeologisk undersokning, Riksantikvariedmbetet, 2011-05-31
o Arkeologisk forundersokning, Pa spaning efter Badstugubastionen vid Skepps-
bron i Goteborg. Riksantikvariedmbetet, 2008
Bevarande
o Beslutsunderlag angaende att bevara eller riva Merkurhuset och Kinesiska
Muren. Stadsbyggnadskontoret 2010-03-08
o Tillagg till Beslutsunderlag angdende att bevara eller riva Merkurhuset och
Kinesiska Muren. Stadsbyggnadskontoret 2010-08-23
o Beslutsunderlag angadende rivningsforbud for Merkurhuset, Stadsbyggnads-
kontoret 2012-01-11
Beddmning av luftkvalitet. Sweco, 2009-09-14
Projekt Skeppsbron — Detalj Kvarter, PM Geoteknik, Sweco, 2012-02-07, rev 2012-
06-29
Handel och besoksintensiv naring, Skeppsbron. ZOK AB, Juni 2008
Hoga hus pa centrala sodra alvstranden. Stadsbyggnadskontoret
Ljud och vibrationer — underlagsrapport till detaljplan for ny bebyggelse pa Skepps-
bron, AF-Infrastructure 2012-02-07
Maritim Riskbedémning, SSPA/Sweco, 2012-01-12
Markmiljo
o Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Sweco, 2011-03-08
o PM - Sedimentprovtagning i Géta Alv, Skeppsbron till Rosenlundskanalen,
Tyréns AB, 2007-10-01
o PM - Oversiktlig jordprovtagning mellan Stora Hamnkanalen och Rosenlunds-
kanalen, Tyréns AB, 2007-12-11
Parkering
o Parkeringsutredning sodra alvstranden, FB Engineering AB, 2009-09-15
o Beslutsunderlag angdende parkeringstillfart, Stadsbyggnadskontoret
2012-01-11
Rosenlundsverket Risker for tredje man, Sweco, 2012-06-29
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e Skeppsbron och Stora Otterhdllan, bebyggelsehistoria och stadsbyggnadskvaliteter.
Antikvariskt planeringsunderlag. Stadsbyggnadskontoret, Juni 2009.

Solstudier. Erséus Arkitekter, 2012-02-07

Stromningsstudie for planerad bebyggelse pa Skeppsbron. SMHI, 2009-06-04
Stadsrumsanalyser for del av sodra dlvstranden. SpaceScape, 2009-05-04.
Utvardering av parallella uppdrag samt rekommendationer infér fortsatt arbete,
projekt Skeppsbron. Stadshbyggnadskontoret och Alvstranden utveckling, 2009-01-
08.

Oversikt och bakgrund
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Planomradet ar belaget i Géteborgs centrum, mellan Stora Hamnkanalen och Rosenlunds-
kanalen vid Gota Alv.

1. Lilla Torget, 2. Stenpiren, 3. Planerad kollektivtrafikknutpunkt, 4. Skeppsbrohuset, 5.
Triangeltomten, 6. Kinesiska Muren, 7. Merkurhuset, 8. Nocken, 9. Rosenlundsverket, 10.
Esperantoplatsen, 11. Rosenlundskanalen, 12. Stora Hamnkanalen, 13. Stora Badhusgatan
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Malsattningen ar att ater forena staden med vattnet efter att Gotatunneln tagits i bruk
och att hela en idag trasig stadshild. Gator, torg, platser och kajomradet ska bli
goteborgarnas nya motesplats vid &lven.

Detaljplanen har foregatts av ett omfattande idé- och utvecklingsarbete i form av ett
forsta programsamrad 2003 samt dialog Sodra Alvstranden och parallella stadsanalyser
2005. En redogorelse for detta finns i programmets del 1. Under 2007 genomfdrdes
parallella arkitektuppdrag, vilket resulterade i fyra konkreta forslag till planunderlag.
Forslaget till detaljplan &r en syntes av de foregaende leden i processen.

FoOrutsattningar

Areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 8 hektar. Mark som ska bebyggas &gs huvudsakligen av
Sodra Alvstranden Utveckling AB och en mindre del &4gs av Skanska Fastigheter
Goteborg AB. | dvrigt ags marken inom planomradet till stérsta delen av Goteborgs
Stad, Goteborg Energi AB, Kommanditbolaget Biet, SEB Trygg Liv och Fastighets AB
Riverton. Vattenomradet ags av Goteborg Stad.

Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger “Bebyggelseomradde med gron- och
rekreationsytor”. Det innebar bostéder, arbetsplatser, service, handel, mindre grénytor
med mera. En blandning av bostader och icke stdrande verksamheter &r dnskvérd. Ett
markreservat for sparvag genom omradet och en storre smabatshamn &r anvisad.

En fordjupning av 6versiktsplanen gallande Sodra Alvstranden antogs 1997, den galler
inte langre.

Program

"Program for Sodra Alvstranden” &r godkéant av kommunfullmaktige 2007-05-10. Syftet
med programmet var att utgora ett aktuellt underlag for de planer som ska mojliggora att
staden ater moter alven. | forsta hand gallde det att lagga fast grundstrukturen medan
innehdll och utformning lamnades till efterfoljande detaljplanelaggning. En blandad
stadsbebyggelse foreslas och viktigt ar att omradena blir lattillgangliga for alla. Stora
Bommen (vid Stenpiren) anges som den viktigaste noden i omradet, dar en knutpunkt
for gang-, cykel- och kollektivtrafik kan utvecklas.

Detaljplan

For omradet galler detaljplanerna E306, E331, E1719, E2076, E2077, E2127, E2531,
E2751, F121, F522, F1444, F2292, F2753 och F2980. Samtliga planers genomférande-
tid har gatt ut.

Fornlamningar och kulturhistoria

Omradet omfattas av riksintresse for ku!f[urmiljbvérden (Stadskérnan, 1600-tals staden)
och ingar i ett fornlamningsomrade (RAA Goteborg 216:1).
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Landshovdingeresidenset (Inom Vallgraven 53:16) vid Sodra Hamngatan &r statligt
byggnadsminne. Skraddaregatan 3 (Inom Vallgraven 64:29) ar byggnadsminnen enligt
Kulturminneslagen.

De befastningar som omgav 1600-talets Goteborg byggdes ut i flera etapper och i skilda
byggnadstekniker. Mot Gota alv utformades forsvarsanlaggningarna for att hindra land-
stigning fran batar.

Murarnas lage och skick har undersokts vid fem tillfallen. Bade gravning och mark-
radarundersokning har gjorts. | kv. Verkstaden finns murdelar inom planomradet.

Inga spar av sankverk eller palsparr har patraffats. Ur marinarkeologisk synvinkel har
markradarundersokningen inte gett indikation pa nagra foremal inbaddade i lera eller
utfyllnad. Bedémning har vidare gjorts att omradet i vattnet utanfor befintliga kajer har
muddrats till sadant djup att nagra marinarkeologiska foremal ej finns kvar.

Befastningsmuren omfattas av kulturminneslagens bestammelser.

SCHAKT1-8 FORUNDERSOKMING 2007-2008
SCHAKT C FORUNDERSOKNING 2010 " ‘TTW*%:“H T
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Murens lage och schakternas lage (muren finns dven utmérkt pa illustrationsritningen)

Befintlig bebyggelse

Omradet vid alven ar i forsta hand ett verksamhetsomrade, praglat av industrialisering
och sjofart. Tegel- och putsfasader dominerar och den férhérskande byggnadshéjden &r
cirka 7 vaningar. Byggnaderna i och i anslutning till omradet &r i huvudsak uppférda
fran omkring forra sekelskiftet fram till 50-talet, men bade &ldre och nyare byggnader
forekommer. Residenset som ar uppfort ar 1648 ligger i direkt anslutning till omradet.

Bebyggelsen inrymmer frdmst bostdder och kontor, men dven andra verksamheter.
Omradet bestar idag till stora delar av 6ppna parkeringsytor.

Rosenlundsverket ar en viktig anlaggning for fjarrvdrmeproduktion, och den storsta
produktionsanldggningen for fjarrkyla i stadens fjarrkylanat.
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Service

Inom omradet finns trots det centrala laget ett mycket begréansat utbud av service. Inom
500 meter finns emellertid det breda utbud som Goteborgs centrum erbjuder.

Skolor, forskolor

Kommunen har f& skolor och forskolor i omrddets narhet och de forskolor/skolor som
finns har ingen kapacitet for fler barn.

Det finns ett behov av nya forskolor och ytterligare forskoleplatser, dels for att pa sikt
ersatta de minsta forskolorna med storre eller nagot storre enheter och dels for att klara
bostadsexpansionen i stadsdelen.

Grundskoleelever i centrum gar pa Gustaviskolan, Landalaskolan, Guldhedsskolan,
Mossebergsskolan, Johannebergsskolan och Burasskolan. Utdver dessa kommunala
skolor finns det manga etablerade friskolor. Nar det galler grundskolor finns for nar-
varande inget behov av fler platser.

Trafik och parkering

Gang- och cykeltrafik

| anslutning till omradet finns ett viktigt och valanvant gangstrak, mellan city/Kungs-
gatan och Linné/Jarntorget 6ver Esperantoplatsen. Straken langs S6dra Hamngatan och
Rosenlundsgatan ut till alven &r viktiga, men relativt Iagt utnyttjade idag.

Cykelbanan utmed kajen &r i oversiktsplanen markerad som del i kommunens stom-
cykelnat. 1 "Cykelprogram for Goteborg 1999 foreslas Stora Badhusgatan vara del i det
overgripande cykelnétet.

Kollektivtrafik

Buss och sparvag

Buss trafikerar genom omradet och hallplats finns vid kvarteret Merkurius och vid
Stenpiren.

Alvtrafiken
Alvsnabben och Alvsnabbare angor héllplatsen Rosenlund.

Detaljplan for Sparvag Skeppsbron

Kollektivtrafiken planeras att 6ka kraftigt med sparvag, buss och alvtrafik i omradet,
med en ny kollektivtrafikknutpunkt vid Stenpiren.

Biltrafik

Nar Gotatunneln togs i bruk ar 2006 forandrades trafiksituationen pa sodra dlvstranden.
Omkring 80 procent av den trafik som gick ovan mark innan ar 2006 gar numera i
Gotatunneln. Stora Badhusgatan och Skeppsbron beréknas idag trafikeras med knappt
10 000 fordon/dygn.

Parkering
P& Skeppsbron finns cirka 1200 parkeringsplatser. | den tillfalligt ankrade P-arken finns

403 platser av dessa. P-arken har ett tillfalligt bygglov. Cirka halften av p-platserna ar
forhyrda.
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Storningar

De befintliga ljudkallorna inom planomradet utgors till storsta del av vagtrafikbuller.
Berakningar och ljudmatningar har gjorts som visar pa ljudnivaer fran gatutrafiken pa
upp till 64 dBA ekvivalent ljudniva. Hamnverksamheten, fartyg samt Rosenlundsverket
ar kallor som ocksa paverkar omgivningen, men dessa bedoms inte paverka den totala
dygnsekvivalenta ljudnivan. De kan dock vara stérande om hdoga ljudimpulser
forekommer eller om ett ihdllande ljud hors nattetid. Rosenlundsverket ar i drift aret
runt, men hogproduktion av el och fjarrvarme sker endast enstaka ganger per vinter-
sasong. Vagtrafiken ar saledes dimensionerande for den totala ekvivalenta ljudnivan.

Luft

Nar Gotatunneln togs i bruk ar 2006 forandrades trafiksituationen pa sodra alvstranden
och darmed &ven den geografiska utslappsfordelningen av luftfororeningar. Idag sker
huvuddelen av utslappen fran trafiken i Gotatunneln via tunnelmynningar dels vid
Jarntorget och dels vid Lilla bommen.

Den centrala lokaliseringen av det aktuella planomradet innebér att luftfororenings-
situationen dven ar paverkad av omgivande aktiviteter. Luftfororeningsutslappen fran
den lokala trafiken, Rosenlunsverket, Gotatunnelns mynningar och aktiviteterna pa
alven &r utslappskallor som paverkar luftkvaliteten inom omradet.

Den samlade bedémningen utifran matningarna och modellberakningarna ar emellertid
att samtliga miljokvalitetsnormer underskrids inom planomradet.

Mark och vatten

De obebyggda delarna av omradet bestar i huvudsak av trafikomraden, parkeringsytor,
kaj/pir och Oppet vatten. Vattenomradet omfattar framfor allt en del av Géta Alv, men
dven delar av Rosenlundskanalen. Med undantag for P-arken i Gota Alv och
Masthamnsbron 6ver Rosenlundskanalen sa ar vattenomradet oppet.

Markfoéroreningar

Oversiktlig jordprovtagning har genomférts inom planomradet av Tyréns 2007 och av
Sweco 2011. Jordprovtagningen visar pa fororeningar i flera provpunkter i fyllnads-
lagret. Det férekommer ocksa industriavfall i form av slagg. Hoga halter av framfor allt
metaller (bly och koppar) samt PAH i framst det évre fyllnadslagret.

En undersokning av sediment i Gota Alv har genomforts av Tyréns 2007 och visar pa en
likartad fororeningssituation inom vattenomradet. Resultaten stammer Gverens med
tidigare utforda provtagningar i naraliggande omraden. Pa den lera som underlagrar
sedimenten har ingen provtagning utforts men den beddéms, med hénsyn till tidigare
provtagningar i naromradet, innehalla laga fororeningsnivaer.

Markradon

Omradet ar generellt klassat som normalriskomrade for markradon forutom den sédra
delen av omradet som klassas som lagriskomrade.

Vatten

Lansstyrelsen i Véstra Gotalands lan (Vattenmyndigheten for Vésterhavet), har beslutat
om foreskrifter gallande kvalitetskrav for vattenforekomster i distriktet. Statusklassi-
ficering och miljokvalitetsnormer finns for ytvatten och grundvatten.
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Statusklassificering och miljokvalitetsnormer (MKN) for ytvatten gallande Goéta Alv,
delen mynningen till MoIndalsan:

e Den ekologiska statusen &r oklassificerad da vattendraget ar kraftigt modifierat.
e Kemisk status ar god.

Néagon grundvattenférekomst med beslutad miljokvalitetsnorm berérs inte av detalj-
planen.

Gota alv ar ocksa ett vattendrag som ska skyddas enligt miljokvalitetsnormen (MKN)
for fisk- och musselvatten.

Omradet ar ett riskomrade for Oversvamningar. S6dra Hamngatan ligger pa mellan
+12,7 och +13,0 meter och Stora Badhusgatan ligger pa mellan +12,3 och +13,8 meter
matt i Goteborgs hojdsystem. Fran Stora Badhusgatan sluttar omréadet ner mot Géta Alv
och kajen ligger i huvudsak pd +11,5 till +12,0 meter. Medelvattenstandet i Gota Alv
vid omradet &r +10,1 meter, hogsta hogvatten ar cirka +11,8 meter.

Fragorna tas mer utforligt upp i miljokonsekvensbeskrivningen (MKB).

Geotekniska forhallanden

Omradet som beror Skeppsbron har tidigare delvis legat under vatten. Nar Goteborg
anlades pa 1600-talet lag alvstranden strax vaster om nuvarande Stora Badhusgatan och
omradet utgjordes av ett grunt vassbevuxet vattenomrade som strackte sig ut i dlven.
Endast en smal landremsa skilde vattenomradet fran berget Otterhallan som reste sig i
oster. De geotekniska forhallandena kring Skeppsbron utgors i huvudsak av 16s
sattningskanslig lera som vilar pa friktionsjord innan berget tar vid. Jordlagerfoljden
inom nuvarande Kkaj-, gatu- och kvartersmark utgérs Overst av utfyllnadsmassor
bestaende av grus, sand och silt, men innehaller &ven rivningsrester och aldre grund-
konstruktioner.

Jorddjupet inom omradet dkar fran berg i dagen vid Otterhallan till narmare 50 till 70
meter jorddjup utefter Skeppsbrokajen och éver 80 m ut mot farleden. Fyllnads-
massorna uppgar till som mest 7 meter narmast 6ster om Skeppsbrokajen.

Sattningsforhallanden

De omfattande utfylinader som utforts inom omradet har orsakat sattningar i den
underliggande leran. Marksattningarna bedéms totalt uppga till cirka 1-1,5 meter sedan
1800-talets slut. Sattningsdifferenserna ar speciellt patagliga i anslutning till palade
konstruktioner. Sattningshastigheten inom omradet varierar idag mellan 1 och 6 mm/ar
dar de storre vardena generellt aterfinns i omradet narmast bakom befintlig kajlinje (dar
utfyllnaderna ar som storst). Inom storre delen av Stora Badhusgatan, som till stor del
ligger pa fastmark, beddoms daremot de pagdende séttningarna vara férsumbara.
Merkurhuset har satt sig cirka 1,5 meter sedan det uppfordes 1897. Den pagaende
sattningshastigheten i byggnaden uppgar till cirka 2-3,5 mm/ar. Byggnaden “Kinesiska
muren” ar uppford 1915 och har genom aren erhallit stora och ojamna sattningar, vilket
har medfort att byggnaden idag lutar kraftigt 4t nordvast. Sattningshastigheten inom
byggnaden ar ojamn och varierar mellan cirka 1,5-5 mm/ar.

Stabilitetsforhallanden
Stabilitetssituationen for omradet bakom den befintliga Skeppsbrokajen &r enligt utforda

stabilitetsanalyser tillfredstallande for befintliga forhallanden och uppfyller rekommen-
derad sakerhetsniva (IEG:s Rapport 4:2010). Den radande stabilitetssituationen for detta
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omrade innebar dock att ingen hojning av dagens marknivaer eller 6kad markbelastning
kan tillatas utan att forstarkningsatgarder utfors. Stabilitetsanalyserna visar vidare att
stabilitetssituationen for befintliga forhallanden for undervattensslanten ut mot farleden
uppfyller rekommenderad sakerhetsniva.

Utforda stabilitetsanalyser vid Rosenlundskanalen visar att sakerheten for Rosenlunds-
gatan, mellan Masthamnsbron och Pusterviksbron, uppfyller rekommenderad sékerhets-
niva (IEG:s Rapport 4:2010).

Ovriga planer och projekt

Samband finns bland annat med:

e Detaljplan for Sparvag Skeppsbron
e Jarnvagsplan for Sparvag Skeppsbron, Jarntorget — Stenpiren — Lilla Torget
e Program for Norra Masthugget, stadsutvecklingsprojekt

e Program for Soédra Alvstranden (nordéstra delen d.v.s. Packhuskajen), stadsut-
vecklingsprojekt

e Vastlanken och K2020
e Kringens fortsattning - Operaldnken
e Framtida farjetrafik (for kollektivtrafik)

En detaljplan som omfattar Stora Badhusgatan och Skeppsbroplatsen och omradet kring
Stenpiren har tagits fram och antogs 2012-01-17. Planens syfte &r framfor allt att
mojliggora en sparvagsdragning genom omradet, samt en ny kollektivtrafikknutpunkt
vid Stenpiren. Projektet framgar i illustrationen till denna detaljplan.

For att bygga sparvag kravs en jarnvagsplan, denna tas fram av trafikkontoret parallellt
med detaljplan for Sparvag Skeppsbron. Jarnvéagsplanen géller hela strackan Jarntorget
— Lilla Torget.

Programarbete pagar for Norra Masthugget. Omradet har idag en ensidig mark-
anvandning med 6vervagande kontor och stora parkerings- och trafikytor. Syftet med
programmet &r att utreda forutsattningarna fér en strukturerad utveckling av omradet,
for att bli ett innerstadsomrade av blandad karaktar. Pa langre sikt kan det aven bli
mojligt att knyta ihop kajen med Linnéstaden.

Planarbetet for Packhuskajen é&r
kopplat till byggandet av Vaést-
lankens tagtunnel under Gateborg.
Tagtunneln &r planerad att ga under
delar av planomradet, byggandet
paborjas tidigast 2018. Byggna-
tionen planeras i delar ske genom
Oppna schakt. Beddmningen &r att
atgarder i denna detaljplan inte
kravs.
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Kringen &r en forkortning for Kollektivtrafikringen, vilken &r en del av Goteborgs-
overenskommelsen. Projektet startades 1998 och har som mal att effektivisera Gote-
borgs sparvagssystem genom att bygga en ringled for sparvagnar, dels for att avlasta
Brunnsparken men ocksa for att 6ka kollektivtrafikens andel av resenarerna i rusnings-
trafik. Den sista etappen av Kringen utgors av ny sparvag i strackningen Jarntorget —
Stora Badhusgatan — Stenpiren — Lilla Torget. Nar Vastlanken ar byggd kan en
forlangning i strackningen Stenpiren — Operan — Drottningtorget, kallad Operalanken,
bli aktuell.

| arbetet med K2020 — framtidens kollektivtrafik i Goteborg — ségs att andelen resor
med kollektivtrafik ska 6ka fran dagens 24 procent till 40 procent vilket innebar mer an
en fordubbling av antalet resor med kollektivtrafik ar 2025.

Battrafiken dver alven kommer att bli viktigare i framtiden med mer bostader och
verksamhet pa Hisingen. Det kommer troligen att bli mer skytteltrafik 6ver alven och
det kan aven bli trafik till skargarden.
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Detaljplanens innebdrd

Syfte

Malet &r att ater férena staden med vattnet efter att Gotatunneln tagits i bruk och att hela
en idag trasig stadsbild. Med ny bebyggelse i de rivna kvarteren mellan Stora Badhus-
gatan och Skeppsbron samt daremellan vél utformade stadsgator och ett attraktivt kaj-
strdk kan omradet bli ett vardefullt tillskott till ett livaktigt city. Tanken ar ocksa att
livliggora vattenomradet med bland annat pirar for turist- och utflyktsbatar, pirar for
vistelse och ett bad i &lven.

Forslaget innebér ett tillskott i omradet med ca 400 lagenheter och ca 30 000 m? hotell,
kontor och handel. Dessutom mdjliggors ca 1200 parkeringsplatser under mark.

Planstruktur

Skeppsbron planeras som en utvidgning av den befintliga stenstadsstrukturen i centrum.
Att bygga ut stadsdelen efter den tata stenstadens modell skapar forutsattningar for ett
rikt stadsliv och for ett minskat behov av transporter.

| kvarteren Merkurius, Redaren och Verkstaden foreslas fem nya eller delvis nya stads-
kvarter. Bebyggelsen uppfors huvudsakligen i 7-8 vaningar, men variationen spanner
fran 5 vaningar langs tvargatorna till 11 vaningar i det nordligaste av de nya kvarteren.
Utanfor kvarteren pa kajen ligger en mer smaskalig bebyggelse. En stérre byggnad ryms
langst soderut utanfor Rosenlundsverket. Utanfor Merkurhuset mot &lven ligger en park.

Den tillkommande bebyggelsen foreslas i huvudsak innehalla bostader med handel och
andra verksamheter i bottenvaningen. Viss del av bebyggelsen kan i sin helhet anvandas
for kontor, hotell eller annan verksamhet. Néarmast Rosenlundsverket tillats inte
bostader p.g.a. skyddsavstand och buller. Parkering ordnas under mark, framst under
kajomradet.
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Tillkommande bebyggelse
Gestaltningsfragorna belyses djupare i Kvalitetsprogrammet.
Stadskvarter

Anvandning

| de fyra kvarteren mellan Rosenlundsverket
och “diagonalen” tillats bebyggelse utefter
gatorna kring kvartersgemensamma gardar.
Norr om diagonalen tillkommer ett mindre
trianguldrt kvarter. Tillkommande bebyggelse
har i huvudsak anvéandningsbestimmelsen B,
som tillater bostader utom i entréplan, samt
C: som tillater verksamheter som bor ligga
centralt eller p& annat sétt vara latt att na for
manga manniskor, exempelvis butiker, > g
service, kontor, bio, teater, kyrka, hotell,
vard, skola m.m. For att bygglov for skola ska
medges géller att Plan- och bygglagens krav
pa tillrackligt stor friyta for lek och ute- A
vistelse kan uppfyllas, det innebér att forskola
inte kan beddmas som l&mpligt i alla lagen.
Grundskolor, som generellt maste ha storre
enheter, tillats inte pa grund av brist pa friyta.

i
R

R §

AT
V.

Illustration av Erséus Arkitekter

Dessutom tillats parkering under mark i tva plan med bestammelsen P.. | det nordligaste
kvarteret och i byggratten direkt vaster om Rosenlundsverket tillats dven tillfart till
parkeringsgarage via entréplanet med bestammelsen Por.

Tillkommande byggnad narmast norr om Rosenlundsverket har bestammelsen K; som
innebar handel och kontor, dock ej restaurang, hotell och konferens. Byggnaden pa
Nocken har bestammelsen C, som innebar Centrum, dock ej skola, slutenvard eller
hotell. Syftet ar att ha en anvandning som begrénsar konsekvenserna av en olycka i
Rosenlundsverket, men som anda ger flexibilitet.

Hd6jd och skala

Hushojderna varierar, mot Skeppshron och mot tvargator i nordost tillats sju vaningar,
mot tvéargator i sydvast fem vaningar och mot Stora Badhusgatan generellt atta
vaningar. | det nordligaste kvarteret, triangeltomten, tillats en trappande volym 9-11
vaningar. Genom sin storre hojd utgor byggnaden en markering i fonden pa Stora Bad-
husgatan. Fran Stora Hamnkanalen blir byggnaden inte synlig.

Hojderna regleras framfor allt med en byggnadshoéjd och en totalhdjd. Om inget annat
anges begransar bestdmmelsen om byggnadshéjd mdojligheten att ordna takkupor och
darfor framgar det sarskilt att takkupor far uppforas pa 1/3 av respektive takfotslangd
utdver angiven byggnadshojd. Tillatna byggnadshojder ar nagot generdsa i forhallande
till antalet vaningar vilket gor att takfotshojden i 7 — 8-vaningshusen kan komma att
variera med upp till 2 meter dven om tillatet antal vaningar utnyttjas.

Syftet med hojdbegransningarna &r att sakerstalla en god miljo, framfor allt med
avseende pa stadshild och proportioner i gaturum, ljusforhallanden och boendekvali-
teter. Syftet med bestammelserna ar ocksa att mojliggora varierande taklosningar.
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Det som i huvudsak avgor bebyggelsens skala &r bebyggelsens volym, men &ven
utformning och sarskilt antalet vaningar ar av stor betydelse. Antalet vaningar ar darfor
begransat i de lagen dar husen ar sa hoga att fler vaningar annars kan inrymmas.

For tillkommande bebyggelse finns bestammelsen vs, att trapphusen ska nds med entré
fran utsida kvarter. | bottenvaning ska fritt matt till dverliggande bjalklag vara minst 3,6
m. Syftet &r att skapa trevliga och trygga gaturum och att lokalerna ska ha en rumshojd
som mojliggor handel a&ven om de inte anvands sa i ett inledande skede.

Balkonger och bursprak

Balkonger och bursprak tillats stracka sig ut dver allman plats i begransad omfattning.
Dér sarskild byggratt for bursprak och balkonger over allman plats saknas, tillats
bursprak och balkonger med hdgst 0,6 m att na ut 6ver allméan plats. Bursprak tillats pa
hogst 20 % av fasaden och totalt tillats bursprak och balkonger pa 35 % av fasaden.
Balkonger 6ver allman plats ska vara 6ppna. Minsta fri hojd fran mark ar 4,7 m.

Mot kajen finns mer utrymme och vardet av balkonger ar storre. Har galler
bestammelsen v; som innebér att bursprak tillats med hogst 1,2 m, och balkonger med
hogst 1,4 m, att na ut dver allmén plats. Bursprak tillats pa hogst 20 % av fasaden och
totalt tillats bursprak och balkonger pa 35 % av fasaden. Balkonger ska vara Gppna.
Minsta fri hojd fran mark ar 4,7 m. For dessa delar anges aven sarskilt att kvarteret
(B1C,) tillats stracka sig ut 6ver allman plats.

Bestdmmelserna om balkonger och bur-
sprak galler endast for byggnadsdelar
som nar ut dver allman plats, bestamm-
elserna galler for varje enskild fasad.
Med fasad avses byggnads fasad mot en
sida av kvarteret. Med balkonger och
bursprak pa del av fasaden avses att
100 % motsvarar balkonger eller
bursprak langs hela den aktuella
fasaden pa alla vaningsplan utom
bottenvaning och eventuell vinds-
vaning. Med oppna balkonger avses att

inglasning inte tillats. Hur balkonger % ngd far gg ﬂ/pxara bursprakeller
och bursprék fordelar sig p& fasaden ba kong Gver allman plafs, varav hogst 20 % |
regleras inte. bursprak

Syftet med begransningarna ar flera. De smala tvargatorna tal inte djupa balkonger utan
att upplevas allt for tranga, och de rumsliga forhallandena gor ocksa att kansligheten for
att rummet upplevs privatiserat ar stor. Mot Stora Badhusgatan och den diagonala gatan
begransar trad och kontaktledningar lampligheten for utskjutande byggnadsdelar. Mot
alven finns ett storre utrymme och ett stdrre véarde av balkonger och byggnadsdelar
tillats darfor stracka sig langre ut. 1 bada bestammelserna begransas utbredningen pa
fasaden, av stadsbildsmassiga skal och med avseende pa privatisering av det offentliga
rummet.

Pa triangeltomten tillats en storre byggnadsdel kraga ut dver allman plats, bestammelsen
V4 anger att fri hojd under ska vara minst 5,5 m och minst lika stor som utkragningen
fran underliggande fasad. Om byggratten utnyttjas fullt ut kragar byggnadsdelen ut 6,7
m och da maste saledes fri hojd till marken under vara minst 6,7 m. Syftet ar dels att
undvika en mork och otrygg yta, dels for att astadkomma bra proportioner. Det anges
aven sarskilt att kvarteret (B;C,) tillats stracka sig ut ver allman plats.
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Gérdar

De tillkommande kvartergardar som forvantas blir vérdefulla for boende har en
bestammelse g som innebédr att marken ska vara tillgdnglig for gemensamhets-
anlaggning for gard. For de tre mittersta gardarna galler att de far byggas under med
planterbart bjalklag, det innebér att kéllare/garage eller lokaler kan byggas under garden
om bjélklaget till garden byggs sa det kan planteras. Balkonger far stracka sig hogst 1,5
m in dver gardsytan. Hogst 1/20 av garden far bebyggas, hogsta byggnadshsjd 3 m.
Syftet med bestammelserna &r att de sma gardarna ska utgora ett tillrackligt stort vérde
for samtliga boende i respektive kvarter. Upphojda gardar mojliggors vilket ger béttre
ljusforhallanden pa garden.

Buller- och riskskydd

For att skapa en bullerskyddad gard maste kvarteren vara helt slutha mot bullerkéllan.
Lagenheterna som vetter mot en sadan sida bor vara genomgaende, fonster mot en
tystare sida maste finnas. Bullerproblem och ljusférhallanden gor att byggréatterna inte
kan eller bor utnyttjas till fullo, illustrationsritningen visar pa méjliga losningar. Se dven
nedan under rubrik Storningar och atgarder.

En generell bestammelse géllande 6versvamning i byggnader finns. Utgangspunkten ar
att lagsta niva pa fardigt golv ska vara +12,8 m, men skydd mot éversvamning kan dven
klaras genom att omgivande mark skyddar frdn hoga vattennivaer i Gota Alv, eller
genom att annat dversvamningsskydd anordnas.

I ny byggnad bakom Merkurhuset narmast Rosenlundsverket och i ny byggnad pa piren
(Nocken) utanfér Rosenlundsverket infors en bestdmmelse b, om fasadens utformning
for att begrénsa konsekvenserna av en olycka i Rosenlundsverket, bestimmelsen géller
fasader mot Rosenlundsverket.

— A
—/ﬁ | J\ 1
7/\4“.:“u e =) TS *
1A= s
i [ el L
L e &
LOUN L) R - 1 Lk |
o0 _m0 "m A gy an
[
= —

Sektion genom kaj — kvarter — Stora Badhusgatan
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Kajbebyggelse

Anvandning

Langs kajstraket finns mindre byggnader som berikar upplevelsen langs strackan.
Genom sin utformning och placering skapas mellan byggnaderna naturligt skyddade
platser i solen med utsikt mot &lven och med visst skydd for véstanvinden. Har finns
utrymme for restauranger, caféer, butiker och andra verksamheter. Ovan entréplanet
tillats dven bostader. Anvandningsbestammelserna &r i princip lika som for kvarteren.

Tva byggratter pa kajen i norr och soder har anvandningsbestammelsen E som tillater
tekniska anlaggningar med upp till 120 m? byggnadsarea. Avsikten &r att dessa ska
rymma transformatorstationer, trapphus till parkeringsgarage samt fran- och tilluft till
garage. Generellt tillats ocksa mindre byggnader for allmanhetens nytta pa kajstraket
inom allméan plats TORG och PARK, avsikten &r att exempelvis trapphus till garaget
och omkladningshytter till badet ska tillatas.

H6jd och skala

Byggnaderna varierar i storlek, hushojderna varierar mellan 1 — 4 vaningar. Hojderna
regleras med en byggnadshojd, takkupor far uppforas pa 1/3 av respektive takfotslangd
utbver angiven byggnadshéjd. Avsikten med de hojdbestdammelserna ar att de hogre
byggnaderna ska ha ett 6versta vaningsplan med forhojt vaggliv, d.v.s. en vaning som
inte har full fasadhojd. Syftet ar att halla ner byggnadernas skala.
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Vy mot séder fran pir, illustration av Erséus Arkitekter

Langst soderut pa kajen utanfér Rosenlundsverket kan en nagot storre byggnad i tva till
tre vaningar uppforas. "Nocken” har ett lage som innebér en stor potential. Har ar
utgangspunkten en byggnad av sérskilt publik karaktar, har tillats darfor inte bostader.

Befintlig bebyggelse

Skeppsbrohuset
Kvarteret utgor nagot av en entrébyggnad for Skeppsbron, i och med dess lage i slutet
pa ett viktigt strak frdn city ut till &lven. Samtidigt ligger byggnaden vid den historiskt
viktiga entrén in till staden fran Géta Alv. Dess utformning och anvandning ar saledes
av stor betydelse.
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Kvarteret har anvandningsbestammelsen C; som tillater verksamheter som bor ligga
centralt eller pd annat sétt vara latt att nd for manga manniskor, exempelvis butiker,
service, kontor, bio, teater, kyrka, hotell, vard, skola m.m. For att bygglov for skola ska
medges galler att Plan- och bygglagens krav pa tillrackligt stor friyta for lek och
utevistelse kan uppfyllas, det innebér att forskola inte kan beddmas som lampligt i alla
lagen. Grundskolor, som generellt maste ha storre enheter, tillats inte pa grund av brist
pa friyta. Parkering tillats under mark och i entréplanet med bestammelsen P3, avsikten
ar att mojliggora tredimensionell fastighetsbildning for befintligt garage.
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Pabyggnad sett fran Stenpiren, illustration av Arkitektbyran

Byggratten utokas i planforslaget sa att ytterligare en indragen vaning méjliggors, den i
nulaget Gversta vaningen mot norr dras samtidigt dven in. Det finns behov av en ny
ventilationsanlaggning for kvarteret och en pabyggnad inrymmer aven den, vilket ger ett
mer sammanhallet taklandskap jamfort med nuldget. En byggratt for bursprak finns mot
Lilla Badhusgatan, forutom bestammelsen v, gallande fri hojd sa anges att kvarteret
(Cy) tillats stracka sig ut 6ver allman plats.

Riverton

En mindre pabyggnad av hdgdelen majliggors, befintlig totalh6jd kan héjas med ca 2,5
m till +59,5 m. Tillaten byggnadshajd for hogdelen mot Ingenjorsgatan kvarstar pa +53
m vilket gor att gaturummet har inte paverkas. Byggnaden planeras fa ett nytt avslut
uppat, som innebar att dagens flaktutrymme pa taket byggs om till en restaurangvaning.
En byggratt v, mojliggor att de Gversta tva vaningarna kragar ut mot vaster.

Byggratten utokas nagot for lagdelen. | stort sett innebar det att den hojd som storre
delen av byggnaden nu har mot Stora Badhusgatan géller for hela langden mot Stora
Badhusgatan. Byggratten for den korta lagdelen mot Ingenjorsgatan utokas nagot till en
totalh6jd +40,5 m, takfotshojden pa +36 m behalls genom bestammelsen vs, for att
ansluta vél till grannhusets hojd.

Den del av entrévaningen som idag
ligger nagot indragen fran gatan planeras
byggas ut i fasadliv. Bursprak tillats i
norra delen av kvarteret att kraga ut 6ver
allmén plats och ©ver trappavsats.
Forutom bestdmmelsen vg géllande fri
hojd sd anges att kvarteret (C;) tillats
strdcka sig ut over allman plats.

Bursprak och entré mot Stora Badhusgatan
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Pabyggnad av Hotell Riverton sett fran Jarntorget, illustrationer av White Arkitekter

Rosenlundsverket

Rosenlundsverket planeras for fortsatt produktion av energi och fjarrkyla. Anlaggningen
kan behdva byggas ut och delvis fornyas.

Kvarteret har anvandningsbestammelserna E, teknisk anldggning, vilket innebar exem-
pelvis produktion av elektricitet och varme, samt K;, kontor och handel, dock ej
restaurang, hotell eller konferens. Fordelningen mellan olika anvandningsomraden ar
inte reglerad, men avsikten med K ar framst att mojliggéra kontor, intern konferens
och butik kopplat till verkets verksamhet. Syftet ar vidare att anvandningen ska utesluta
svarutrymda verksamheter och ge tillrackligt 1ag persontathet for att innebara acceptabla
risknivaer i kvarteret.

Byggréatten i véstra delen av kvarteret kan emellertid komma att anvandas for annan
verksamhet dn Rosenlundsverket. | det fallet maste det for den tillkommande verk-
samheten sakerstéllas att riskfragor klaras till acceptabel niva. Fragan hanteras i sam-
band med bygglov. For tillkommande byggratt i vastra delen av kvarteret géller aven
Pt vilket mojliggor parkeringstillfart till det planerade garaget under kajen. For del av
tillkommande byggratt galler u, omradet ska vara tillgangligt for allmanna under-
jordiska ledningar, eftersom ett ledningsstrak behover dras har.

Illustration av Liljewall Arkitekter
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Tillaten totalhojd ar +36,5 m i storre delen av kvarteret vilket ansluter mot befintlig
tegelfasad mot Rosenlundsgatan. For den hogre delen tillats en totalh6jd pa +51,0 m
vilket &r en héjning med ca 4 m mot nuvarande byggnad.

Mot Stora Badhusgatan ersatts den befintliga lagre delen med en upp till cirka 23 meter
hdg byggnad, mot Skeppsbron utbkas byggratten for en tilloyggnad med samma hojd.
For de mellanliggande befintliga huskropparnas takytor som upptas av process-
utrustning for produktion av energi och fjarrkyla medger vi anldggningar for teknik
ovan byggnadens totalh6jd, hogst 9 meter dver.

For verksamheten behovs batplats och anslutningspunkt mellan oljebat och pipeline till
verket samt kylvattenintag vid kajen. Detta far ordnas inom vattenomradet WV, och
inom allman plats TORG;.

Rosenlundsverket har behov av atkomst med kranbil exempelvis vid byte av tunga
maskindelar. Dessa forhallanden forsvaras i viss man. Nar ramp for parkeringstillfart
byggs och nér dvriga delar av byggrétten vaster om befintligt Rosenlundsverk utnyttjas,
sa maste hansyn tas till verkets behov av atkomst.

Verksamheten medfor vissa risker och aven stérningar i form av buller. Fragorna tas
upp i MKBn.

Befintlig bebyggelse — bevarande

Merkurhuset och Kinesiska muren ar tva av Skeppsbrons aldsta byggnader med ett hogt
kulturhistoriskt varde och en historisk foérankring som berikar den nya stadsmiljon.
Byggnaderna utgor de enda kvarvarande historiska resterna som tillsammans kan
gestalta minnet och forstaelsen av Skeppsbrons aldre historia pa ett nagorlunda over-
tygande satt i det nya stads- och vattenlandskapet. Som enskilda arkitektoniska gestalter
av hog kvalitet berédttar de om rederindringen och en intressant arkitekturhistoria.
Tillsammans bildar de dessutom en stark arkitektonisk enhet som aterspeglar det aldre
stadsbyggnadssammanhanget.

Marknivaerna utanfér Merkurhusets och Kinesiska Muren ligger ca 1,5 - 2,5 m lagre an
ny markniva pa Skeppsbron som ar +12.7 m. Diverse ramper och trappor kommer
krdvas i anslutning till kvarteren.

Merkurhuset, vardefulla byggnadsdelar och fysiska egenskaper

Det palatsliknande affarshuset Merkur, &r uppfort 1897 efter ritningar av Ernst Kriger.
Fasaden préglas av tidens frimodiga lek med material- och fargkontrasteringar samt
historiserande formelement sasom hangtorn. Slatputs i en ljusrod kulér och rikliga
inslag av natursten. Bottenvaningen och sockeln &r i granit och kalksten som &r grov-
och finhuggen, vilket bidrar till en levande fasad; bade rustik och finstamd. Fasaden &r
symmetriskt uppbyggd med en fantasifull takarkitektur.

De tva rundade hangtornen, samt den tornprydda frontonen bidrar till byggnadens
samtidigt sjalvmedvetna och lekfulla uttryck.
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Entrépartiet ar utfort i fernissad ljus ek, med sidoljus och vélvt 6verljus med sma-
rutsindelning av smidesjarn, och portalen &r av granit. Byggnaden har ett forhallandevis
vélbevarat trapphus, med en pampig entréhall som domineras av den monumentala
genombrutna portalbagen i nara samspel med det svangda trapploppet och dess dekora-
tiva ledstanger av trd och smide. | trapphuset for 6vrigt uppmarksammas stentrapporna
inklusive vilplanen med keramikplattor lagda i dekorativt monster samt de vackra
ledstdngerna i trd med sina mjukt svangda former och gjutjarn.

Kinesiska Muren, vardefulla byggnadsdelar och fysiska egenskaper

Ar 1914 uppfors den s& kallade Kinesiska Muren efter ritningar av Hans och Bjorner
Hedlund, en kraftfull och rustik volym i cementgra fargstéallning som stadigt stracker pa
sig med stor auktoritet. Huset ar indelat i sex vaningar med en brant vindsvaning, och
dartill en gavel mot Skeppsbron. Sockeln och bottenvaningen ar av natursten och 6vriga
fasaden ar kladd i en grabrun cementputs med naturstendetaljer. Fasaderna utgors av
putsad terrasit i grabrun fargton och huggen betong med en granitsockel samt
granitentré. Kompositionen ar fri med lekfull placering av fonstren och tva gavlar av
olika storlek i norrfasaden som ger ett statligt intryck. Huset pryds ocksa av hoga,
kantiga bursprakspartier samt ankarslutsdetaljer pa gaveln.

Hornentréns rundade smidesdekor avslojar byggnadens aterkommande formsprak i
detaljerna: den snirkliga, rundade spiralformen aterfinns i saval granitpartierna runt
huset och i portalerna, som i det vélbevarade hisschaktets jarn- och néatdetaljer och
trapphusets ledstanger av trd och smide. | trapphuset uppmarksammas ocksa sten-
trapporna inklusive vilplanen med keramikplattor lagda i dekorativt monster.

Anvéandning, samt skydd och varsamhet

Merkur har anvandningsbestammelsen Q1, anvandning anpassad till byggnadens kultur-
varden dock ej bostader, forskola, grundskola eller slutenvard. Bostader, forskola,
grundskola eller slutenvard tillats inte pa grund av riskerna med narheten till Rosen-
lundsverket, for ovrigt ar anvandningen fri sa lange den inte inkraktar pa sjalva
bevarandet eller stér omgivningen.

Kinesiska Muren har anvéndningsbestdmmelsen Q, anvandning anpassad till bygg-
nadens kulturvarden. Anvandningen ar fri sd lange den inte inkréktar pa sjélva bevar-
andet eller stér omgivningen.

Mot bakgrund av det stora kulturhistoriska vardet s omfattas bade Merkurhuset och
Kinesiska muren av rivningsforbud q;. Byggnaden far inte rivas. Delar av tak far rivas i
de fall de ansluter till byggnadsdelar utanfor omradet som rivs. Byggnadens exterior och
byggnadens huvudtrapphus ska bevaras, till saval helhet som enskilda byggdelar,
material, farg och dekorativa detaljer, sa att dess kulturhistoriska kvaliteter och arkitek-
toniska egenart inte forvanskas.

Avsikten med undantaget i skyddet som anger att delar av tak far rivas, &r att byggnads-
delar som ligger utanfor omradet med skyddsbestammelsen ska kunna rivas och att tak
som paverkas av det ska kunna tas bort vid behov.
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Byggnaderna omfattas dven av en varsamhetsbestdmmelse k;. Fasad och trapphus ska
underh&llas med material och metoder s& att dess sarskilda kulturhistoriska och arkitek-
toniska varden bevaras.

Kajer och vattenomraden

De allmdnna platserna i omradet ar av stor betydelse. Gator, torg, platser och kaj-
omradet ska bli goteborgarnas nya motesplats i city. Alla ytor utan byggratt utgor
allman plats, med undantag for kvarterens innergardar.

Gransen mellan land och vatten &r oséker, den ar beroende av hur paseglingsskydd och
bryggor och pirar utformas. Planens gréns for torg och park mot vatten visar ett minsta
omrade som blir ny mark. Avsikten ar att gransen redovisar det ungefarliga laget for det
markomrade som byggs med hojden +12,7 m. Utanfor detta omrade behover langs-
gaende bryggor byggas pa en lagre niva, bland annat som del i paseglingsskyddet. Inte
heller granserna mellan omraden med olika typer av allméan plats ar exakt, det klargors
forst i samband med projektering.

[

Ungefarligt l1age for detaljplanens grans mellan vatten och torg/park

Vattenomradet planeras att delas upp tydligt for olika funktioner — farjetrafik, turist-
batstrafik, eventuell gasthamn och bad. Paseglingsskydd for fartyg kravs, hur detta ska
utformas i detalj provas i en sarskild tillstandsprovning for vattenverksamhet. De forslag
pa atgarder som har tagits fram ryms inom planférslaget.

Gestaltningsfragorna belyses djupare i Kvalitetsprogrammet.

Skeppsbrokajen

Genom utfylinad foreslas stora delar av kajen flyttas ut 15 — 40 meter. Aven Nocken
langst soderut planeras bli “fast mark”. Tillgdngligheten till Gota Alv forbattras genom
bryggor och trappor ner mot élven.

Stora delar av kajen bestar av flexibla ytor som ger utrymme for spontana aktiviteter.
Héar kommer dven att finnas ytor for lek och rekreation. Som en del av Skeppsbrons
miljoprofil kan en lekmiljo pa det hallbara temat integreras i omradet, som t.ex. en
pedagogisk sol- vind- och vattenpark.

Kajomradet har i huvudsak anvandningsbestammelsen TORG; som innebar gangtrafik
och angoringstrafik 6ver torgyta. Mindre byggnader for allman nytta tillats. De mindre
byggnader som avses ar till exempel uppgangar eller skorstenar for fran- och tilluft for
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parkeringsgaraget som planeras under kajen. Det behdvs troligen fyra anldggningar for
fran- och tilluft, och de beréknas bli 4 — 5 m hoga. Avsikten ar att tva av dessa fran- och
tilluftsanlaggningar ska samlokaliseras med de teknikbyggnader pa kajen som har
anvandningen E.

Merkurparken

Framfor Merkurhuset anlaggs en park, fran en nedsankt del framfor huset och vidare i
slanter eller terrasseringar upp pa kajen, ut mot alven. Stora hojdskillnader maste tas
upp inom parken eftersom kajen hamnar pa en niva ca 2,5 meter hogre &n gatan utanfor
huset. Parken blir en viktig plats i omradet, en plats dar det finns utrymme for gronska,
lek och rekreation.

Parken har anvandningsbestdammelsen PARK som innebdr anlagd park. Mindre
byggnader for allman nytta tillats. De mindre byggnader som avses ar till exempel en
uppgang fran parkeringsgaraget och omkladningsutrymme till badet.

"\.‘

Illustration av Erséus Arkitektér

Badet och Nocken

P& Nocken i sddra delen av vattenomradet kan det utanfor byggnaden finnas plats for ett
soldack, lekyta eller ett omrade bara for vistelse och vackra utblickar.

Det planerade offentliga badet i dlven gor platsen attraktiv for barn och ungdomar.
Badet forvantas bli en naturlig samlingspunkt for manniskor fran hela Goteborgs-
omradet i alla aldrar. Bassangerna flyter i alven och dess vatten ar skiljt fran alvens. Till
badet kan ordnas bastu och utrymme for omkladning m.m.

Vatten och hamn

| norra delen av vattenomradet planeras en turistbatshamn. Planen mojliggor aven
smabatshamn, men det ar inget som planeras i nulaget.

Planen fastlagger inte vad vattenomradet ska innehalla, var pirar ska ligga eller om pirar
ska vara fasta eller flytbryggor. Men mot bakgrund av de paseglingsskydd som kommer
kravas for att fa tillstand for vattenverksamheten sa blir det i huvudsak fasta pirar.
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Vattenomradet i Gota Alv har anvandning WV, som innebar vattenomréade hamn,
bryggor, pirar och bad far anlaggas. Stabilitetsforbattrande atgéarder for paseglingsskydd
far utforas.

Rosenlundskanalen innanfér Masthamnsbron har anvéndning W, som innebér vatten-
omrade, stabilitetsatgarder ska utforas. Se aven under rubrik Stabilitet och grund-

laggning

Service

Pa Skeppsbron efterstravas en blandning av olika typer av butiker och verksamheter.
Omradet har en relativt hog tathet, vilket ger ett bra underlag for service. Husens botten-
vaningar bor vara flexibla for att kunna inrymma olika typer publika verksamheter.
Langs Stora Badhusgatan och pa kajen medges endast handel och verksamheter.

En handelsutredning har gjorts, som behandlar etablering av handel och besoksintensiv
naring pa Skeppsbron. De fragor som ar aktuella ar inriktning for handel och
besoksnaring, omfattning, placering samt hur utvecklingen for dessa verksamheter kan
ske.

For att utveckla en handel och bestksintensiv ndring i anslutning till Skeppsbron, som
dessutom ska utgéra en integrerad och vélfungerade del av Goteborgs innerstad ar det
viktigt att de unika forutsattningar som galler for Skeppsbron tas tillvara. Narheten till
vattnet och en lang historisk tradition med sjofart och transporter bor vara vagledande
for en handel och besoksnaring vid Skeppsbron for att darigenom medverka till att
utveckla stadens unika identitet och bidra till att stirka staden i sin helhet.

En berdkning av potentiell forsaljning till boende, yrkesverksamma, regionbesokare och
kollektivtrafikens resendrer visar att ytbehovet for dagligvaror grovt kan beréknas inom
intervallet 600 — 1900 m?. Den lagre nivdn medger servicehandel medan den &vre
tillater saval servicehandel som en storre dagligvarubutik av karaktaren ICA Super-
market eller motsvarande. Ytbehovet for sallanképsvaror beraknas till 2100 — 4000 m?
och for restaurang 1300 — 2500 m?.

Forskola

Det bedéms finnas ett behov av en forskoleverksamhet med 6 avdelningar i omradet. Av
dessa kan 2-4 avdelningar behévas for de tillkommande bostaderna.

Huvudalternativet &r att anvanda 2 vaningar i Kinesiska Muren. Detaljplanen ar emeller-
tid flexibel nar det galler anvandning och mgjliggor fler alternativ.

Lampliga friytor ar dock begransade i omradet. Det &r inte aktuellt att inhagna allmén
plats sa den blir otillganglig for allmanheten.

Likasa &r ytor for angdring och parkering svart att 16sa, man bor dock kunna forutsatta
att hamtning och l&mning av barn i huvudsak sker med kollektivtrafik eller till fots i
detta centrala l4ge av staden.

Trafik

Kollektivtrafikstraket genom omradet forlaggs till Stora Badhusgatan, i enlighet med
Detaljplan for Sparvag Skeppsbron. En terminalbyggnad planeras i anslutning till Sten-
piren, har bildas en knutpunkt for de olika trafikslagen; buss, sparvagn och battrafik.
Den framtida Operalanken kan ansluta vid Stenpiren.
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Alla gator utom Stora Badhusgatan, Surbrunnsgatan och den sydligaste delen av
Skeppsbron foreslas utformas som gangfartsgator.

Gang- och cykeltrafik

Genom omradet, i nord — sydlig riktning,
l6per tva strak for gang- och cykeltrafik. |
Oster, langs Stora Badhusgatan samsas bil-
trafik och cyklar i gatumiljon medan gaende
hanvisas till traditionella gangbanor. | vaster,
utmed kajen l6per det andra straket i form av
en gangfartsgata, troligen i kombination med
en sérskild cykelvag.

For barn medfor stenstadsstrukturen begrans-
ningar att réra sig pa egen hand. Med undan-
tag fran Stora Badhusgatan planeras emeller-
tid samtliga gator kring bostadskvarteren att
utformas som gangfartsgator och bedéms fa
mycket begrénsad biltrafik, hér &r det relativt
tryggt att rora sig. Stora Badhusgatan och
Surbrunnsgatan kan hindra/begréansa barn & x: Y
fran att sjalva ta sig till skolan eller andra Trafikforing i omradet
lek- och vistelseplatser. For att minska

barriareffekten och Oka sékerheten for alla

planeras upphojda Gvergangsstallen tvars

Stora Badhusgatan.

X

Sparvag och buss (i huvudsak utanfor aktuell planomrade)

En ny sparvég planeras som ansluter omradet via Rosenlundsbron och Esperantoplatsen
i soder. For att na ut till den nya kollektivtrafikknutpunkten vid Stenpiren dras
kollektivtrafikstraket diagonalt fran Stora Badhusgatan till Stenpiren, for att sedan runda
Skeppsbrohuset och fortsatta in pa Sodra Hamngatan. | nordost ansluts till befintliga
spar i Vastra och Sodra Hamngatan, vid Lilla Torget.

Busstrafiken &r av naturliga skal mer flexibel och ansluter/férdelar sig dessutom via
Masthamnsbron i sydvést. | norr ansluter/fordelar sig trafiken via Gotaleden och Sodra
Hamngatan. Busstrafik fran sydvast som inte stannar vid den nya bytespunkten passerar
genom Gotatunneln.

Planerad sparvagns- och busstrafik samsas i en kollektivtrafikzon, mitt i Stora Bad-
husgatan. Busstrafik kan ansluta till/lamna detta strak i korsningen Surbrunns-
gatan/Stora Badhusgatan i séder samt i diagonalen i norr.

Kollektivtrafikknutpunkt vid Stenpiren (utanfér aktuellt planomrade)

Den planerade knutpunkten bedéms av Vasttrafik att fa ca 16 000 av- och pastigande
resendrer per dag. Nils Ericsonsterminalen har som jamforelse 23 000 resenérer per dag.
Det blir saledes en mycket viktig knutpunkt i staden dar sparvagn, buss och battrafik
mots. Under hogtrafik kommer Alvsnabben och Alvsnabbare att ga i skytteltrafik.

Biltrafik

Den huvudsakliga biltrafiken i och i anslutning till omradet gar via Stora Badhusgatan,
Surbrunnsgatan och kvarvarande del av Skeppsbron utanfér Rosenlundsverket. Dessa
gator anges som HUVUDGATA vilket innebar trafik mellan omraden. Strackningen
ska fungera som genomfartsmdjlighet nar Gotatunneln behdver stangas av.
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Trafikméangden berdknas, i huvudstraket, till 9-12 000 fordon/dygn. Bredden pa Stora
Badhusgatan &r i forslaget ca 31 meter bred fran fasad till fasad vilket kan jamforas med
nedre delen av Linnégatan (28-29 m) och Ostra och Vastra Hamngatan (32-33 m),
Hamngatorna har dock bredare gangytor.

Planerad utformning av Stora Badhusgatan Illustration av Sweco Architects AB

Ovriga gator anges som LOKALGATA vilket innebar lokaltrafik. Tvargatorna mellan
Stora Badhusgatan och kajstraket utformas som gangfartsgator och ska fungera for
angoringstrafik och viss korttidsparkering.

Aven kajstraket narmast kvarteren utformas som en gangfartsgata dar gangtrafikanter,
cyklister och enstaka fordon kan samsas. Fordonstrafik maste tillatas i denna del med
tanke pa angoring, avsikten &r dock inte att parkering ska tillatas har.

Parkering

Goteborgs parkeringspolicy

Parkeringspolicyn ska medverka till att staden ska vara tillganglig for alla. Policyn ska
uppmuntra till att fler véljer kollektivtrafiken och cykeln framfor bilen. Utgangspunkten
ar att tillganglighet med bil, cykel och kollektivtrafik ska vdgas samman som ett
gemensamt underlag for att tillgodose transportbehovet. Policyn ska vara ett stod for
avvagningar av plats for parkering mot stadsmiljokvaliteter.

Dagens biltillganglighet for verksamma i innerstaden ska minska. Arbetsplatsparkering
pa kvartersmark ersatts av parkering for boende, handel och service. Boende ska kunna
fa tillgang till en dygnetruntplats. Boendeparkering ska l6sas i parkeringsanlaggningar,
framst garage, pa kvartersmark i nara anslutning till stérre gator och leder. Parkering pa
gatumark ska prioriteras for korttids- och halvdagsparkering. Rimligt gangavstand till
parkering ska jamstéllas med rimligt gangavstand till kollektivtrafik. Med andra ord ska
det vara ungefar lika langt eller kortare till hallplats for kollektivtrafik som till en
gemensam parkeringsanlaggning. Antalet ordnade cykelparkeringar bor utokas. Cykel-
parkering vid bostader och arbetsplatser ska ordnas pa kvartersmark.
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Bilparkering
En parkeringsutredning fér Norra Masthugget och Skeppsbron har tagits fram, syftet ar
att ta reda pa:
e Hur anvénds de befintliga parkeringsplatserna idag?
e Hur manga av de befintliga parkeringsplatserna bor ersattas?
e Vilka beddmningsgrunder bor man ha for parkeringsbehovet for tillkommande
bebyggelse inom detaljplanerna?

Dagens situation pa Skeppsbron

Parkeringsutredningen visar att:

e Det finns idag knappt 1200 bilplatser pa Skeppsbron (inkl garage i Skeppsbro-
huset).

e Dagens parkeringsplatser pa Skeppsbron har en relativt hog belaggning dagtid,
medan det ar 1ag belaggning kvallstid/nattetid.

e Cirka 670 bilplatser anvands av foretag pa eller i narheten av Skeppsbron. Cirka
20 procent av dem som har sitt arbete har valjer idag att ta bilen till och fran
arbetet.

e Cirka 136 bilplatser anvands av boende pa eller i narheten av Skeppsbron.

e Cirka 160 bilplatser anvands for drenden.

Hur manga av de befintliga parkeringsplatserna bor ersattas?

Forslaget i utredningen ser ut som féljer:

e 235 bilplatser for foretag inom eller i narheten av Skeppsbron bor erséattas.
(Baseras pa att endast 10 % av de som har sitt arbete har tar bilen till och fran
arbetet, samt att platser kan samutnyttjas mellan kontor och detaljhandel.)

e 136 (160 om fasta platser) bilplatser for boende inom eller i ndrheten av
Skeppsbron bor erséttas.

e 160 bilplatser for korttids- eller halvdagsparkering bor erséattas.

Totalt bor 531 — 555 platser ersattas.

Parkeringstal for nytillkommande bebyggelse inom planomradet

Goteborgs Stad har parkeringstal for ny bebyggelse som baseras pa parkeringspolicyn
och omfattar bade bil- och cykelparkering. For Skeppsbron foreslas parkeringstal for
nytillkommande bebyggelse enligt tabellen nedan. Talen utgar fran slutsatserna i den
sarskilda parkeringsutredning som &r gjord, men talen har justerats nagot for att méta
stadens generella parkeringstal. Flera av talen bestar av intervall och syftet ar att det ska
finnas en viss valfrihet for fastighetsagaren i samband med att krav pa parkering stélls
vid bygglovgivning. Det kan da ocksa gdras en beddmning utifran vilken typ av ex.
kontor det ar fragan om, samt i vilken grad samutnyttjande mellan ex. kontor och handel
mojliggérs. Summan nedan ar beraknad utifran ett exempel pa mojlig fordelning av
bostader och verksamheter inom omradet.

Markanvandning Parkeringstal Antal platser
Skeppsbron Exempel

Bostader 0,5-0,7 bilpl/lgh 415 Igh = 208-291

Kontor 3,5-5,5 bilpl/1000 m* 20000 m” = 70-110

Industri 3 bilpl/1000 m? 500 m’ =2

Handel sysselsatta (ej livsmedel) | 1-2 bilpl/1000 m* 5000 m*“=5-10

Handel besdkande 10-15 bilpl/1000 m* 5000 m* = 50-75

Forskola 4,5-5.5 bilpl/1000 m* 700 m’= 3-4

Hotell 2-2,5 bilpl/1000 m? 2500 m’= 5-6

Summa 343 — 498 bilpl.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 25(34)



For detta exempel pa fordelning av verksamheter och bostader sa finns ett minsta totala
antal platser som bor krévas i samband med bygglov, samt ett maximalt antal platser
som bor tillatas.

Totalt ar behovet utifran exemplet 874 till 1053 bilplatser (531+343 resp. 555+498).

Med anledning av att slutlig fordelning av olika verksamheter inom omradet inte
klargors forran vid bygglov, samt att mojligheten till samutnyttjande fortfarande &r
oklar, s& bor byggratt ges for ett ndgot storre antal platser, ett paslag med ca 10 %
bedoms rimligt. Byggratt for parkeringsgarage ges saledes for ca 1200 platser.

Normerna ovan bor anvandas aven for befintliga fastigheter i narheten av planomradet, i
det fall en utokning av deras parkering ska l6sas inom planomradet.

Detaljplanens byggratt for parkering

Detaljplanen ger byggratt for parkeringsgarage under kajen (under allmén plats och de
mindre husen pa kajen) med bestimmelsen Pyy. Bestammelsen reglerar inte antalet
véningar men begransar bruttoarean exklusive tillfarter till 24000 m?, vilket motsvarar
ett garage i tva plan under hela den angivna ytan. Tillagget u avser att utrymmet ska
vara tillgangligt for allmanna ledningar. Garaget byggs aven under kvartersmark i hogst
tva plan, vilket méjliggors med bestammelsen P.

Garaget forbinder tva dubbelriktade tillfarter, en i norr fran Lilla Badhusgatan och en i
soder fran Rosenlundsgatan. | triangeltomten vid Lilla Badhusgatan och i byggratten
direkt nordvast om Rosenlundsverket galler ett tillagg Pt som innebér att tillfart far
ordnas via entréplan.

Rosenlundsverket har behov av atkomst med kranbil exempelvis vid byte av tunga
maskindelar. Rampen for parkeringstillfart behover darfor utforas sa att tillfallig
overdackning med kort varsel ar mojlig, for att en storre kranbil ska kunna kéra over
rampen, om inte atkomst kan ordnas pa annat sétt.

Byggratterna for parkeringsgarage rymmer upp till ca 1200 bilplatser, darutéver ges
mojlighet till 25-30 bilplatser pa gatumark.

Eftersom parkeringsgaraget kommer nyttjas for manga olika fastighetsagare och dven
for "allman parkering” sa kan inte detaljplanens byggratt utgéra en maxgrans for
respektive fastighet, avsikten ar darfor att parkeringstalens maxgrans som hér anges ska
anvandas vid bygglov, da krav pa antal platser stalls for varje enskild fastighet.

Upplatelse

Om en parkeringsanlédggning ska anvandas for flera fastigheters parkeringsbehov, ska
berorda fastigheters ansprak och skyldighet regleras genom servitut, gemensamhets-
anlaggning, eller langvariga avtal (25 ar), som foljer aganderatten till fastigheten
och galler saval nuvarande som framtida &gare.

Cykelparkering

Cykelparkering for boende och for anstéllda inom verksamheter ordnas inom respektive
kvarter. For att de sma gardarna ska fa ett sa stort varde som mojligt bor gardsbygg-
nader for cykelparkering inte uppforas, parkering ordnas istallet i huvudbyggnader/-
kallare.

Cykelplatserna behover ordnas pa ett lattillgangligt satt, med undantag for de som
behovs inom forrad till bostader. For besokande till verksamheter och boende kan storre
delen av cykelparkeringen l6sas pa allman plats.
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For Skeppsbron foreslas antalet cykelplatser i enlighet med stadens parkeringstal.

Markanvéndning Parkeringstal cykel
Bostéder, entré 7 cykelpl/1000 m*
Bostéder, forrad 20 cykelpl/1000 m?
Kontor 14-15 cykelpl/1000 m?
Industri 6 cykelpl/1000 m”
Handel anstéllda 4 cykelpl/1000 m*
Handel besdkande 12-24 cykelpl/1000 m*
Forskola 20-30 cykelpl/1000 m®
Hotell 2-4 cykelpl/1000 m?

Behov av allman cykelparkering i omradet kommer i hég grad bero pa vilka verk-
samheter och anlaggningar som etableras, det &r viktigt att det finns en flexibilitet for
mojlighet att Gver tid cka/minska antalet platser pa allméan plats. Det planerade badet
och parken bor krdva en samlad cykelparkering, platser utdver dem som kravs for
tillkommande bebyggelse.

Utanfor planomradet, inom omradet for Detaljplan for Sparvag Skeppsbron, kommer ett
stort antal cykelplatser ordnas i anslutning till kollektivtrafikknutpunkten vid Stenpiren
och aven utspritt langs Stora Badhusgatan i zonen for tradrader. Platserna pa nordvastra
sidan av Stora Badhusgatan kan tillgodoréknas inom aktuellt planomrade.

Storningar och atgarder

Huskropparna har placerats pa sadant sétt att det skapas en tyst innergard och en god
ljudmiljo skapas i flera delar av omradet. Enligt kommunens tillampning av riktvarden
for buller, kan bostader under vissa forutsattningar tillatas vid nivaer upp till 65 dBA
ekvivalentniva vid fasad, denna niva berdknas inte att Gverstigas vid bostader i plan-
omradet. Flera hus tillatna for bostader beraknas fa ekvivalenta ljudnivaer utomhus
under 55 dBA och for en del hus till och med under 45 dBA. For de nya husen utmed
Stora Badhusgatan blir den beraknade ljudnivan éver 55 dBA. En generell bestammelse
anger; "Bostader med trafikbuller éver 55dBA ekvivalentniva vid fasad ska ha fonster
mot sida med hogst 50 dBA ekvivalentniva. Minst halften av bostadsrummen i sadan
lagenhet ska ordnas med sadana fonster”. Utgangspunkten ar att genomgaende
lagenheter med bostadsrum mot den tysta garden ska ordnas, men bestammelsen
innebdr att andra lésningar kan provas. Avsikten &r att andra I6sningar kan provas i de
lagen dar genomgaende lagenheter &r svara att klara pa ett bra sétt, dessa lagen pekas ut
i miljokonsekvensbeskrivningen. Ldsningen kan till exempel vara ett vadringsfonster
som skyddas fran for hoga bullervéarden, genom att det placeras i sidan av ett bursprak
eller pa en tvargata skyddat av en skarm, sa att en skyddad sida skapas.

Berakningar visar att det i normala fall gar att uppfylla riktvardet for tyst sida
(dygnsekvivalent ljudniva <45 dBA). En uteplats i direkt anslutning till bostad, till
exempel en balkong som inte uppfyller riktvardena, kan vara ett komplement till en
uteplats som uppfyller riktvéardet. En uteplats kan dven vara gemensam och exempelvis
placerad pa innegard.

Enligt berdkningsresultatet blir den sammanlagrade ljudnivan (vag+spartrafik) vid
planerade bostader som vetter direkt mot trafikerad gata normalt storre &n 60 dBA men
dock mindre &n eller lika med 65 dBA. Yttervaggskonstruktionerna ska byggas for att
klara kraven pa ljud inomhus, att sa sker kontrolleras i samband med bygglov.

Genom att den nya sparvagen grundlaggs pa en kraftig betongplatta pa palar forvantas
vibrationer i de nya husen bli laga.
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Mer information finns i miljokonsekvensbeskrivningen och underlagsrapporten géllande
buller och vibrationer.

Teknisk forsorjning

Nedan sammanfattas den tekniska forsorjningen, i genomférandebeskrivningen beskrivs
detta mer utforligt.

De flesta ledningarna i marken kommer att berdras under utbyggnaden. Darmed
kommer nyforlaggning eller omldaggning av alla ledningar att ske. I samband med det
kan ledningsagare valja att modernisera ledningsnatet och/eller 6ka kapaciteten.

Vatten- och avlopp

Nuvarande dricksvattenledningar ligger huvudsakligen i Stora Badhusgatan och
Skeppsbron. Avloppsnatet som passerar planomradet ar kombinerat, det vill siga
gemensam ledning for spillvatten och dagvatten. Nytt ledningsnét for nyexploatering
planeras bli duplikat, det vill sdga separata ledningar for spillvatten respektive dag-
vatten.

| Skeppsbron léper en stor spill- och dagvattenledning fran 1910-talet. Ledningen
kommer i S6dra Hamngatan och fortsatter i gatumark i nuvarande Skeppsbron, under
Rosenlundskanalen och vidare till pumpstation vid Barlastplatsen.

Ledningen kommer att ersattas genom omradet och planeras i huvudsak att forlaggas i
Stora Badhusgatan.

Lagsta niva pa fardigt golv eller andra ytor som inte tal att stallas under vatten ska, for
att anslutning med sjalvfall till avloppsnatet ska tillatas, vara minst 0,3 meter Gver
markniva i forbindelsepunkt, dock lagst nivan + 12,8 m. Avsteg kan goras om mot-
svarande eller battre skyddsatgéard mot 6versvamning ordnas, t.ex. pumpning

Dagvatten

For “rent” dagvatten fran gardar och tak finns majlighet till lokal avledning till dlven.
Dagvatteninfiltration som mojlighet blir inte aktuellt mer dn pa ndgot enstaka stalle
eftersom gardar och parkytor blir underbyggda med parkeringsanlaggningen. Majlighet
till fordréjning bor studeras.

Avfallshantering

Mobil sopsug kan bli aktuell for de nya kvarteren, dar tdmning sker med sopsugbilar.
For hamnen kommer en slamsugningsanlaggning att utredas.

El och tele

Befintlig nétstation vid Stora Badhusgatan flyttas till ny natstation under Otter-
hélletrappan. Byggratt for denna och tva tillkommande néatstationer pa kajen finns med
bestammelsen E som innebér teknisk anldggning.

Gasledningar

Befintlig naturgasledning gar igenom Stora Badhusgatan. Det gar en mindre ledning in i
Bryggaregatan, till fastigheten dar Kinesiska muren ar beldgen, vidare i Skeppsbron och
till Stora Badhusgatan via Surbrunnsgatan. Ledningen behdver laggas om.
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Stabilitet och grundlaggning

Utforda stabilitetsanalyser visar att forstarkningsatgarder kommer att erfordras for plan-
erade anldggningar och byggnader inom vattenomrade och innanfor befintlig kajlinje for
att fa tillracklig sakerhet ut mot alven och farleden. Blivande byggnader, pirar och kajer
kommer darfor att grundlaggas pa langa kohesionspalar eller pa palar som slas till fast
botten vilket innebar att det inte foreligger nagra stabilitetsproblem efter utbyggnad.

Den radande stabilitetssituationen for vattenomradet &r sadan att en viss uppgrund-
ning/utfyllnad kan utféras utan att dventyra stabiliteten ut mot farleden, forutsatt att
utfyllnaden gors med mycket flacka slanter. Vid storre utfyllnader eller belastningar
kommer det av stabilitets- och barighetsskal dock att erfordras forstarkningsatgarder pa
botten for att inte sékerheten ut mot farleden skall bli for Iag.

All aktivitet som under utforandeskedet inverkar pa stabiliteten, exempelvis Okade
markbelastningar, byggnation och grundforstarkningar, schaktning, muddring etc., skall
utforas sa att stabiliteten ar sékerstalld saval inom planomradet som inom angransande
omraden som ligger utanfor planen.

De stabilitetsforbattrande atgarderna for planomradet utfors pa ett sadant satt att utbygg-
naden kan ske oberoende av angransande projekt i omradet. Det behovs alltsa inga
atgarder inom angransande projekt, exempelvis utfyllnader i vattenomradet utanfor
planomradet, for att kunna sakerstélla stabiliteten for planomradet.

Djupa schakter som riskerar att paverka grundvattennivan vid befintliga byggnader och
anlaggningar kommer generellt att utféras inom spont.

Inom omradet for Skeppsbron har det genom aren uthildats stora sattningar till foljd av
de omfattande utfyllnader som gjordes nar omradet anlades i borjan av 1800-talet. De
atgarder som utfors for att sakra anlaggningen mot stabilitetsbrott kommer att medféra
en sattningsfri anldggning.

Pa grund av de geotekniska forhallandena finns en planbestammelse som reglerar inom
vilka omraden som av stabilitetsskal skall vara palgrundlagda.

Bestammelse finns att kallarvaningar ska utforas med vattentat konstruktion, med
hansyn till narheten till &lven och for att undvika grundvattensénkning.

I samband med detaljprojektering och byggskede ska en byggnadsteknisk beskrivning
upprattas dar de geotekniska fragestallningarna noggrant beaktas. Vidare ska ett
kontrollprogram med avseende pd omgivningspaverkan upprattas som bland annat
beskriver krav och uppfoljning av markrorelser, rorelser i intilliggande fastigheter,
stabilitet och atgardsprogram.

En utforlig beskrivning av de geotekniska forhallandena inom detaljplaneomradet redo-
visas i separat PM, Sweco 2012-02-07, rev 2012-06-29.
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Konsekvensbeskrivning

Stadsrumsanalys - space syntax

Space syntax &r en metod som analyserar hur
val gator ar kopplade till varandra, den
lokaliserar gator som ligger mer centralt och
gator som ligger mer perifert i ett system.
Metoden ger ett underlag for att beddma hur
forutsattningarna for floden av ménniskor ar och
blir i omradet.

En space syntax-analys for Skeppsbron och dess
omgivningar visar att den foreslagna strukturen
battre kommer att koppla Skeppsbron till
stadens centrum. Framfor allt kommer Stora
Badhusgatans del ndrmast Jarntorget och hela
kajstraket att bli val integrerade strak dar forut-

sattningar finns for att manga manniskor vistas
och passerar. GRANNSKAPETRS |

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden med mera.

Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den ur allman synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen
beddéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna Overskrids. Detaljplanen &r forenlig
med kommunens oversiktsplan.

Behovsbeddmning och MKB

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljdbalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan. Om betydande miljopaverkan (BMP) befaras
ska miljobedémning goras.

Det finns ett antal fragor som kan komma att innebara BMP:

e Bullerstorningar fran trafik och industri

e Sékerhet kring Rosenlundsverket med tillhérande kemikalie-, naturgas- och olje-
hantering

Risk for éversvamning

Risk for skred

Utfyllnad i vatten, kajen flyttas ut, pirar och bryggor

Badanlaggning (och smabatshamn) i alven ar aktuellt, risk och ev. konflikt med
sjofart och transporter av farligt gods

Arkeologiska vérden

e Paverkan pa kulturvarden (bebyggelse/stadsmiljo), riksintresset
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Projektets lokalisering vid Alven och riksintresset for sjofarten, inom riksintresse-
omradet "Goteborg innerstad” och i direkt anslutning till byggnadsminnen samt annan
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse talar ocksa for BMP.

Kommunen har till foljd darav bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning (MKB) behovs for aktuellt planférslag. Behovsbeddmningen ar
avstamd med lansstyrelsen 2009-02-26. En MKB har uppréttats i separat handling, den
sammanfattas nedan.

Miljokonsekvensbeskrivning — sammanfattning

Beddmningen att detaljplanen innebéar betydande miljopaverkan grundar sig framst pa
att detaljplanen medfor miljopaverkan avseende risker (Rosenlundsverket, dver-
svamningsrisk och skred) och buller fran trafik samt pa grund av eventuella konse-
kvenser for riksintressena for bade kulturmiljo och sjéfarten. Det ar dessa aspekter som
beskrivs i tillhgrande MKB.

Planforslaget medger bebyggelse pa mark som ar paverkad av mansklig aktivitet, men
som i dag inte ar ianspraktagen for bebyggelse. Omradet ar attraktivt med nértillgang till
bade stad, hav och rekreation samt i anslutning till planerad kollektivtrafiknod.
Planférslaget innebér inte nagon forandring i trafikarbetet och laget i centrala Géteborg
ger mojligheter till energisnala transporter som gang-, cykel- och kollektivtrafik.

Den planerade spartrafiken och omlaggningen av vagtrafiken innebér buller vid till
exempel Stora Badhusgatan, men det finns mojlighet att ordna ljuddampad sida for de
planerade bostadshusen langs med Stora Badhusgatan. Ljudmiljon vid kajkanten blir
daremot avsevart battre an i dagslaget da vagtrafiken flyttas fran Skeppsbron till Stora
Badhusgatan.

Avseende sjofarten pa Gota alv visar en sammanvagning av rekommendationer for
paseglingsskydd och operationella atgarder att den forslagna utbyggnaden av
Skeppsbron kan genomforas pa ett sddant sétt sa att hogt stallda séakerhetskrav kan
tillgodoses i dag och aven vid en eventuell framtida 6kning av sjotrafiken i alven.

De marknivaer som anges i detaljplanen ér tillrackliga enligt gallande krav i
oversiktsplanen samt SMHI:s utredning (+12,80 meter). Utforda stabilitetsberakningar
visar att stabiliteten efter nybyggnad och atgarder ar tillfredstallande.

Riskerna pa Rosenlundsverket ar enligt riskutredningarna av sddan karaktar att skada
kan uppsta pa tredje man, d.v.s. allmanheten som rér sig pa gator, torg och i
bebyggelsen kring verket. Riskerna i verket har sammanstallts och atgarder tagits fram.
For detaljplanen innebdr det att markanvandningen i kvarteren narmast verket anpassas.
Bestammelser om krav pa fasadernas tekniska utformning i syfte att begransa
konsekvenserna av en olycka pa Rosenlundsverket. Det finns ocksa forslag pa atgarder i
verket.

Sammantaget bedoms att under forutsattning att atgarderna i planen och i verket
genomfors, reduceras risken for att tredje man ska skadas pa grund av en olycka i
Rosenlundsverket i sa hog grad att planen (med foreslagna justeringar) kan genomforas.

Avseende kulturmiljon och stadsbilden medfér planforslaget bebyggelse som
konkurrerar med kulturhistoriskt véardefull bebyggelse. Alternativ har utretts for att
minimera ingreppet och paverkan pa forsvarslamningarna och huvudalternativet ar att
grundlagga den nya bebyggelsen grenslande forsvarslamningarna. Utredda atgérder
visar pa att det finns majligheter till att genomféra detaljplanen med acceptabla ingrepp
i forsvarslamningarna. Ett genomférande innebar ocksa positiva konsekvenser eftersom
ett omrade som idag utgor en lucka i stadsstrukturen bebyggs. Detaljplanen medverkar
till att Skeppshron ater befolkas och kajerna anvénds for fartygstrafik.
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Ovriga konsekvenser

| MKB beskrivs de konsekvenser som kan innebara betydande miljépaverkan. Nedan
beskrivs konsekvenser med mattlig miljopaverkan, som inte behandlas i MKB, dessa
har beddmts vara luftkvalitet och markmiljo. Nedan beskrivs dven andra konsekvenser
som ar angelagna att ta upp.

Miljokvalitetsnorm luft

Miljoforvaltningen har utfért matningar av luftféreningar samt spridningsberakningar
for det aktuella planomradet. Den samlade bedémningen utifran matningarna och
modellberdkningarna &r att samtliga miljokvalitetsnormer kommer att underskridas
inom det aktuella planomradet.

Mark

Detaljplanen medger att omradet bebyggs med framfor allt bostader. Omfattande
schaktningar kommer att krévas for att genomféra planen.

Detaljplanen medger att en ny kaj och bryggkonstruktioner anléggs i alven. | forsta hand
ska bade kajen och bryggorna anlaggas pa palar men det gar inte att utesluta muddring i
omradet.

De fororeningar som konstaterats inom undersokningsomradet har en hdg till mycket
hog farlighet men inga lattflyktiga fororeningar har pavisats och risk fér angtransport
foreligger inte. Spridning av fororeningar kan framst ske genom att till exempel
schaktningar medfor att fororeningar frigérs och sprids via grundvattnet men jord och
grundvatten inom planomradet bedoms ha ett mycket litet skyddsvarde. Antalet analyser
som har utforts ar fa, varfor det inte kan uteslutas att féroreningar av annan karaktar kan
forekomma inom omradet.

Delar av de massor som berérs av schaktarbeten kan vara sa fororenade att de kan
komma att krava sérskilt omhandertagande och darmed foras ut fran omradet for extern
behandling. Alla eventuella muddermassor maste deponeras pa godkand anlaggning.
Detaljplanen kan darfér medfora att féroreningsbelastningen minskar inom omradet.

Ett nollalternativ innebér att schaktning/muddring och efterbehandling av férorenade
omraden inte genomfors. Det blir en negativ konsekvens att féroreningar blir kvar i
omradet.

Konsekvenser for barn och ungdomar

Skeppsbron planeras som en utvidgning av den befintliga stenstadsstrukturen i centrum.
De kringbyggda och slutna gardarna har férdelar for barnfamiljen, men strukturen
medfor samtidigt till viss del begransningar i barns mojligheter att réra sig pa egen
hand. Vaster om Stora Badhusgatan kommer alla gator att utformas som gangfartsgator
dar barn pa ett tryggare satt kan rora sig sjalva. Dessa mojliggor sakra vagar till lekplats
och park utmed kajstraket och den eventuella forskolan i Kinesiska Muren. Stora
Badhusgatan och Surbrunnsgatan kan dock begransa barn fran att sjalva ta sig till skolor
och andra lek- och vistelseplatser langre ifran bostaden.

Inom planomradet finns stora allmanna ytor och en ny park. Eftersom det &r relativt
langt till andra parker ar det viktigt att parken har anlaggs med mycket vaxtlighet.

For de éldre barnen finns stora allmanna ytor utmed kajstraket, nocken och invid parken
som ska inbjuda till flexibel vistelse. Nocken, med ett ldge en bit ifran bostader, kan
vara lamplig for skateboard eller dylikt.
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Vattnet ar en stor kvalitet for alla aldrar, men utgor samtidigt en risk och kan darmed
komma i konflikt med sakerheten for barn.

Sociala konsekvenser

Att vistas bland andra och vara sedd ar for manga manniskor en grundlaggande faktor,
maéanniskan och stadslivet &r den storsta attraktionen i staden. Ménniskor dras till platser
dar det finns andra manniskor och ett aktivt stadsliv ar en forutséttning for en hallbar
stad dar folk véljer att ga och cykla, framfor att kora bil. Skeppsbrons hoga fysiska
tathet och manga matesplatser ger forutsattningar for ett rikt socialt stadsliv.

Staden ska planeras for att bidra till 6kad trygghet. Blandade stadsmiljoer, som ar
befolkade under stora delar av dygnet bidrar till detta. Med funktioner som genererar
manniskor i rorelse stora delar av dygnet kan tryggheten 6ka. Pa Skeppsbron planeras
verksamheter sasom hotell, restauranger och en kollektivtrafikknutpunkt, som
tillsammans med bostaderna befolkar omradet under kvéllstid. Kontor och andra
verksamheter befolkar omradet under dagtid.

Utformning av byggnader och platser ska ske pa ett satt som bidrar till 6kat samspel
mellan manniskor, underlattar vardagslivet, starker kénslan av identitet och verkar for
en sammanhallen tillganglig stad. Se vidare Kvalitetsprogram.

Lokalklimat

Solstudie

Ljusforhallandena for den befintliga bebygg-
elsen paverkas mycket lite av planforslaget.
De hus som berors ar framst Merkurhuset
och Skeppsbrohuset. Merkurhusets gard och
gardsfasad blir skuggad av det nya huset i
samma kvarter under hela aret. Under
vinterhalvaret skuggar dven tillbyggnaderna
framfor Rosenlundsverket husets entrésida
delar av eftermiddagen. Skeppsbrohusets
sydvastfasad skuggas av triangeltomtens
bebyggelse, framst under vinterhalvaret.

Under vinterhalvaret & de nya bostads- ‘ : %
kvarterens gardar skuggade under storre ,~.\ £

delen av dagen. De lagre husen i kvarteren £ ' e
tillater dock att solljuset kommer in och _ -
belyser de sodervanda gardsfasaderna. Under Solstudie, exempel mitt i sommaren kI 15
sommarhalvaret ar gardarna relativt soliga

under storre delen av dagen.

Stora Badhusgatan blir solbelyst fran lunch till sen eftermiddag aret runt. Den véstra
sidan med de nya husen blir solsida under férmiddagen, och den 6stra befintliga blir
solsida pa eftermiddagen. Tvérgatorna &r i skugga storre delen av dagen under hela aret.
Platsen dar Verkstadsgatan moter Stora Badhusgatan ar solig mitt pa dagen under storre
delen av dret och den diagonala gatan &r solig ett par timmar mitt pa dagen aret runt.

Badet ar solbelyst under hela dagen storre delen av aret. Parken vid Merkur ar delvis
eller helt solbelyst under eftermiddagen storre delen av aret. Terminalomradet &r
solbelyst pa eftermiddagen aret runt, och under sommarhalvaret daven pa formiddagen.
Kajstraket ndrmast vattnet ar helt eller delvis solbelyst fran lunch storre delen av aret,
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och far aven kvéllssol. Straket mellan kajhusen och kvarteren blir soligt ndgot senare pa
dagen, och skuggas delvis av kajhusen pa kvallen.

Vindstudie
Vindstudier visar att placering av byggnaderna bade astadkommer laiga platser, till

exempel innergardar, och orsakar forstarkning av vissa vindar exempelvis i tvargatorna.
Skeppsbron skyddas av Otterhallan for de vanliga kalla vintervindarna fran nordost.

| fortsatt arbete med utformning av park, gator, platser och byggnader bér man medvetet
arbeta for att minska vindpéfrestningar. Det galler framfor allt kajstraket, nocken och
badet.

Stromningsstudier i vattenomradet

En studie har utforts som avsett att klarlagga hur strommar och vindar kan paverka
ansamling av is och skrdp i och mot de pirar som ska byggas. Studien visar att det ar
stor risk att flytande objekt driver in i de norra hamnbassangerna. | det fortsatta arbetet
kan pirarna utformas med genomstromningsoppningar som for undan skrapet.

Genomférandetid
Genomforandetiden utgar 10 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Birgitta LO6f Fredrik Soderberg
Planchef Planarkitekt
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