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14 4 Antagen av KF / SBN den 74 /03

Komplettering av
planbeskrivning

Planbeskrivning upprittad: 2026-01-12 rev. 2026-02-27

Aktbeteckning: 2 -5684

Planens namn: Andring av Detaljplan for Bostider vid Olaus Petrigatan inom stadsdelen
Skar 1 Goteborg

Kommunens namn: Goteborgs Stad

Planstart: 2025-06-17

Beslut om antagande: SBN 20xx-xx-xx § xx

Laga kraft: 20xx-xx-xx

Andringen av detaljplan 4r upprittad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900,
SFS 2014:900).

Diarienummer Stadsbyggnadsférvaltningen: SBF-2025-01221
Handlaggare SBF: Rebecka Olsson

Tel: 031-368 23 33

rebecka.olsson@stadsbyggnad.goteborg.se

Planéndringen omfattar del av detaljplan akt 2-5481. I komplettering av planbeskrivning
redovisas det som r relevant med avseende pa foreslagen dndring. Kompletteringen ska
darfor lasas tillsammans med underliggande detaljplan 2-5481 (Detaljplan for Bostader
vid Olaus Petrigatan inom stadsdelen Skér i Goteborg).

Avsikten med dndringen av detaljplanen

Avsikten med andringen av detaljplanen &r att justera hojdbestammelsen sé att byggratten
blir anpassad till omgivande bebyggelse och foljer innebérden i underliggande detaljplan
2-5481.

Planandringen foljer det syfte som redovisas i underliggande detaljplan.
Syftet i den underliggande detaljplanen &r att utoka byggrétten {or befintlig gruppbostad.

Den underliggande detaljplanen togs fram for att utbka byggrétten for att kunna installera
WC/dusch i anslutning till alla sovrum och utéka de gemensamma utrymmena i huset.
Avsikten var inte att utdka byggrétten i hojdled.

Varfér dndring av detaljplan valts i stéllet for
upphédvande eller ny detaljplan

Andringarna bedoms inte vara s& pass omfattande att en ny detaljplan behover upprattas.
Andringama bedéms inte strida mot géllande plans syfte.

Gillande plan har inte varit aktuell att upphévas i ngon del.

Andring anvands for att rétta till den felaktiga hojdbestiammelsen for bebyggelsen inom
planomradet. Hogsta totalhdjd Sver nollplan for bebyggelsen blev felaktigt angiven i
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samband med att detaljplanen antogs &r 2019. Den felaktiga hojden innebar en utdkad
byggriatt i hdjdled vilket inte var avsikten med detaljplanen.

Genomfdrandetid for dndrade planbestammelser

Genomforandetiden for andrad planbestimmelse ar 5 ar fran den dag planéndringen
vinner laga kraft.

Planhandlingar

e Komplettering av planbeskrivning (denna handling)

e Komplettering av plankarta

Ovriga handlingar
1. Samrédsredogérelse
2. Granskningsutlatande

3. Fastighetsforteckning (publiceras €] pa Internet)

Planeringsunderlag

Nya planeringsunderlag och utredningar som har tagits fram med anledning av
planindringen. Efter avslutad planprocess forvaras underlagen i kommunens e-arkiv.

|. Undersdkning om betydande miljdpaverkan, Stadsbyggnadsforvaltningen 2025-11-05.

2. PM Stadsbildsanalys, Stadsbyggnadsforvaltningen 2025-12-19 reviderad 2026-02-13.

Befintliga forhallanden

Planomradet dr belaget vid Olaus Petrigatan 32 i stadsdelen Skar, cirka 3,5 km sydost om

Goteborgs centrum.
Planomradet omfattar ca 950 kvm och 4r bebyggt med ett gruppboende.

Fastigheten 4gs av Goteborgs Kommun och 4r sedan ar 1965 uppléten med tomtratt.
Nuvarande tomtrittsinnehavare dr Goteborgs Skér Fastighets Ab.
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Innebord, 6vervaganden och
konsekvenser

Hogsta totalhdjd &ver nollplan for bebyggelsen ersitts med hogsta nockhdjd Gver nollplan
s4 att den stimmer verens med underliggande detaljplans syfte och innebdrd.
Konsekvenserna blir en lagre byggritt och en béttre anpassning till omgivande
bebyggelse och stadsbild. Andringen bedéms som nddvéandig eftersom angiven totalhdjd i
2-5481 inte Sverensstimmer med beskrivningen av planens innebdrd.

I PM Stadsbildsanalys illustreras hur den sénkta hjden pa bebyggelsen paverkar
stadsbilden och omkringliggande bebyggelse. Dar framgar ocksa hur paverkan blir om
byggritten i underliggande detaljplan utnyttjas maximalt.

Nir genomfrandetiden for detaljplan 2-5481 16pte ut i mars 2025 hade
tomtrattsinnehavaren ett pigaende bygglovsirende avseende nybyggnad av
flerbostadshus p4 fastigheten. Med stéd av davarande 9 kap. 28 § plan- och bygglagen
(SFS 2010:900), PBL, beslutade stadsbyggnadsndmnden den 17 juni 2025 att fragan om
bygglov inte ska avgdras forrdn arbetet med dndringen av detaljplanen avslutats.

Av 14 kap. 9 § PBL foljer att den som ager en fastighet har rétt till erséttning av
kommunen for den skada som andringen medfor for dgaren om 4dndringen sker efter
genomfdrandetidens utgéng och skadan avser en &tgérd som nar genomfGrandetiden 16pte
ut omfattades av ett bygglovsirende som inte var slutligt avgjort. Om en fastighet har
upplétits med tomtratt ska det som anges i bestimmelsen tillimpas pd tomtréttshavaren
(jfr 1 kap. 5 § PBL).

For det fall tomtrittsinnehavaren vicker talan om ersittning av kommunen, med
hénvisning till att skada uppstatt till f6ljd av nu aktuell dndring, provas en sadan talanien
separat process. - -

Plandndringen dverensstimmer med dversiktsplanen.

Berakning av omgivningsbuller

En bullerutredning togs fram for den underliggande detaljplanen (2-5481). Eftersom
indringen av detaljplanen innebér att bebyggelsen inom planomrédet tilldts fa samma
h6jd som bullerutredningen utgick ifrén i den underliggande detaljplanen har ingen ny
bullerutredning tagits fram.

Enligt Goteborgs Stads trafikbuller utbredning for ekvivalent nivd dBA, som ar beréknat
p4 trafikbuller for 2023 4rs trafikdata, &r utbredningen av buller jamforbar med den
utbredning som redovisas i bullerutredningen for underliggande detaljplan. BedSmningen
4r dirmed att bullerutredningen som gjordes till den underliggande detaljplanen fortsatt
kan anses aktuell.

I den underliggande detaljplanen konstaterades att det kan krévas ett 4 meter hogt
bullerskydd i fastighetsgrins for att klara gallande riktvérden for trafikbuller vid bostad. I
underliggande detaljplan (2-5481) regleras darfor att ett bullerskydd far anordnas till en
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h6jd av 4 meter &ver angrinsande markniva. I plankartan i underliggande detaljplan
regleras dven foljande:

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad dr > 60 dBA ska minst halfien av
bostadsrummen vara vinda mot ljudddmpad sida.

For smé bostider med boarea max 35 kvm giller istéiller att minst hdlften av
bostadsrummen ska vara vinda mot ljuddédmpad sida om ekvivalent ljudnivai vid
bostadens fasad dr > 65 dBA.

Med ljudddmpad sida menas fasad som har en ekvivalent ljudniva om hiogst 5 0 dBA
maximal ljudniva nattetid om hogst 70 dBA.

och

Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivin vid minst en uteplats vara hogst
50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudnivd.

Figur 1: Dygnsekvivalent ljudnivé utan bullerskérm enligt bullerutredning till underliggande detaljplan.
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Figur 2: Traftkbuller utbredning ekvivalentnivi dBA. Trafikbuller berdknat pc 2023 érs trafikdata. Killa:
Miljoférvaltningen Géteborgs Stad

Sarskilt beslut om betydande
miljopaverkan ,

Kommunen har genomfdrt en undersékning om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11
a § PBL och 6 kap. 6 § miljébalken (SFS 1998:808) for aktuell &ndring av detaljplan.
Undersdkningssamrad med Lansstyrelsen har skett i samband med plansamréadet.
Linsstyrelsen delade kommunens beddmning.

Kommunen bedémer att ett genomforande av detaljplanedndringen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Bedoémningen har utgétt fran kriterienai5 §
miljsbeddmningsforordningen (SFS 2017:966). Kommunen har dérmed bedémt att en
miljébeddmning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning inte beh6vs for aktuell
detaljplanedndring.

Detaljplanedndringen innebér endast att det blir en lagre byggrétt vilket gor att
landskapsbilden inte paverkas och byggritten blir anpassad till omgivande bebyggelse.
Den sammanvigda bedémningen &r att det blir en liten positiv miljépéverkan.

Ett genomfbrande av dndringsplanen paverkar inte ndgot Natura 2000 -omréade.
Mojligheterna att uppfylla nationella och regionala miljémal beddms inte paverkas.
Betydande miljdpaverkan pé biologisk méngfald, landskap, fornldmningar, vatten etc kan
inte identifieras. Nagra betydande risker fér ménniskors hélsa eller for miljon till f6ljd av
allvarliga olyckor eller andra omstandigheter uppstér inte. Planéndringen bidrar inte till
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att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids och paverkar inte patagligt omraden eller natur
som har erkiind nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller
naturreservat.

Planindringen fSljer intentionema uppsatta i Oversiktsplanen for Goteborgs Stad.

Motiv till tillkommande
regleringar

Nedan redovisas motiv till de enskilda regleringar som omfattas av beslut om &ndring av
detaljplanen. Redovisningen Ar ett krav enligt Boverkets foreskrifter och allmédnna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8) och giller planéndringar som pabdrjas efter den 31
december 2021.

Egenskapsbestammelser

Beteckning Bestimmelse Motiv till reglering | Liige i kartan

hy Hogsta nockhojd ar | Nockhdjden Motivet giller for
+ 68,3 meter Gver sikerstaller att omrade for
angivet nollplan. befintlig byggritten.
huvudbyggnad
forblir planenlig och

anpassas till
omgivande
bebyggelses hojder.

Genomférandefragor

Tekniska atgdrder

Buller

Enligt genomford bullerutredning for underliggande detaljplan behdver bullerskydd med
hojd 4 meter uppforas i fastighetsgrins &t vaster for att klara géllande riktvarden for
bullerniva vid bostider. For mer info se avsnitt "Berikning av omgivningsbuller".

Ekonomiska fragor

Eftersom #ndringen #r en rittning av tidigare felaktig hdjdangivelse stér
Stadsbyggnadsnamnden for kostnaderna for framtagandet av &ndringen av detaljplanen.
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Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Fastighet Skar 27:3

Vid eventuell ombyggnation stir tomtréttshavaren for kostnader for bygglov- och
anslutningsavgifter.

Andringen av detaljplanen medfdr en minskad byggrétt pé fastigheten. Fastigheten &r
upplaten med tomtritt. Som redovisats for ndrmare ovan, under rubriken “Innebord,
sverviiganden och konsekvenser”, provas fragan om huruvida ersittningsgill skada
uppstatt for tomtrittshavaren till foljd av detaljplaneéndringen i en separat process, for det
fall en sadan talan vécks av tomtrattshavaren.

Befintliga avtal som berors

Fastigheten ir sedan ar 1965 upplaten med tomtratt. Nuvarande tomtréttsinnehavare ar
Goteborgs Skar Fastighets AB. Tomtréttsavtalet frén 1965 avser tva véningar (forutom
k#llare och vind) inrymmande en bostadsldgenhet for en familj.

Angrinsande till planomradet finns servitut, 2006F203.1, med dndamal slant till f6rméan
for Skar 27:3, vilket belastar Skéar 751:81.

Tidplan

Samrad detaljplan Q4 2025
Granskning detaljplan Q1 2026
Antagande detaljplan Q1 2026

Tidplanen fr genomforandet &r en tidig uppskattning baserad pa tillgangliga uppgifter i
planeringsskedet. Tidplanen kan komma att paverkas av strategiska beslut hos inblandade
aktorer, nya omstindigheter som framkommer i projekteringsfasen samt omvérldsfaktorer
som inte gér att forutsiga under planarbetet.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Arvid Témqvist
Enhetschef detaljplan Centrum Ost

Viveca Risberg
Projektledare

Rebecka Olsson
Plankonsult, Sweco
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