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Detaljplan for kvarteren Eknéudde och Sticksagen inom
stadsdelarna Askim och Hogsbo i Géteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

En omvandling fran industri till tjénste- och handelsverksamheter har under lang
tid pagatt i Sisjo industriomrade. Syftet med aktuell detaljplan &r att skapa en god
miljo for handel, kontor och service, att forbéttra framkomligheten for
kollektivtrafik och att mojliggora for fortsatt utveckling inom omrédet. Inom
planomrédet finns foljande exploateringsforslag:

e kv. Ekndudde: utoka yta for handel och kontor.

e kv. Sticksigen: planldggning for handel (bl.a. byggmarknad), kontor och
hotell.

For att kunna hantera den 6kade trafikbelastningen som blir foljden av exploaterings-
planerna men &ven av annan pagéende planering i ndromradet planeras for en
utbyggnad av Sisjémotet. Trafikverket och trafikkontoret i G6teborg samt
gatukontoret i MéIndal dr 6verens om motets utformning. Sisjémotet ligger utanfor
detaljplaneomradet och den visade utformningen &r endast preliminér.

Inom planomradet f6reslds en upprustning av Sisjovdgen till huvudgata med trottoarer
och cykelbanor pa bada sidor, ombyggnad av flera korsningar, ny lokalgata i

kv. Sticksagen for att sammanbinda Sisjévdgen med Sodra Lingebergsgatan samt ny
lokalgata i Knapegéardsvigens forlingning mot Datavigen.

Forutsattningar
Detaljplanen &r uppréttad i enlighet med PBL 1987.
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Liage

Planomradet &r beldget i Sisjén industriomréde, ca 10 kilometer soder om Goteborgs
centrum.

Areal och markagofoérhallanden

Planomradet omfattar ca 15 hektar och kvartersmarken &r privatiagd.

Planférhallanden

Oversiktsplan / fordjupning av dversiktsplan

Goteborgs dversiktsplan anger verksamheter som fér vara stérande. Inom Sisjdomradet
finns dock for nidrvarande inga storande verksamheter. Foérdjupad 6versiktsplan for
Fissbergsdalen som dr uppréttad tillsammans med Mélndal har 11 oktober 2012
antagits av Kommunfullmiktige. I denna forutsétts verksamheter €] vara stérande.

Detaljplan

Gillande detaljplan for kv. Eknéudde F Ilac 4306, lagakraftvunnen 1996, anger handel,
industri och kontor. For kv. Sticksagen giller detaljplan F Ilac 3322 lagakraftvunnen
1973 som anger industriindamal.

Samtliga planers genomférandetider har gétt ut.

Program

Program for planomréadet &r Strukturplan for handel i Hogsbo-Sisjon som har godkénts
av byggnadsndmnden den 11 januari 2005. Strukturplanen avser att géra
handelsomradet tillgéinglig for alla trafikslag. Detta ska &stadkommas genom ett system
med huvudgator som prioriterar gdng-, cykel- och kollektivtrafik, samt forsorjningsgator
for industri och handel. Detta system med olika typer av gator majliggdr en god miljo
for kollektivtrafik och gdende utefter huvudgatorna utan att forstora majligheter till
rationell frsdrjning av industrifastigheter och lager. Strukturplanen behandlar dven
dagvattenfragorna och stéller krav pa fordréjning av dagvatten pd tomtmark.
Strukturplanen har varit foremal for konsekvensbeskrivningar for miljo, trafik och
dagvatten.

Strukturplanen med tillhdrande konsekvensbeskrivningar bifogas antagandehandlingen.

Mark och vegetation

Hela omradet #r ianspréktaget som industrimark och gatumark. Genom omradet rinner
Stora An.

Geotekniska forhallanden

Marken bestar av lera eller silt, ofta med dalig hallfasthet.

En oversiktlig miljoteknisk markundersskning har genomforts pa delar av kv. Stickségen,
Hogsbo 37:2. Infr entreprenaden méste en anmélan om miljéfarligt arbete uppréttas och
delges Milj6forvaltningen i god tid innan arbetet paborjas. Detta regleras genom en
planbestdmmelse.
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Flera geotekniska underskningar av Hogsbo 37:2 har genomfbrts. Jordlagrens svaga/laga
hallfasthets- och deformationsegenskaper medfor att tillkommande belastningar ska
minimeras samt att storre nivaskillnader ska undvikas.

Hydrologisk och hydrogeologisk utredning har genomforts inom arbetet med den
fordjupade oversiktsplanen for Féassbergsdalen.

Samtliga utredningar bifogas antagandehandlingarna.

Inkommande ledningar till byggnaderna ska utféras med flexibla kopplingar for att
forhindra ledningsbrott vid eventuella markséttningar. Grundvattenytan for omradet har
bedomts ligga 1,5 meter under markytan. Grundvattensénkningar inom omradet ska
undvikas.

Dagvatten

Ett flertal dagvattenutredningar har genomforts for omrédet. I samband med struktur-
planen gjordes en dagvattenutredning f6r Hogsbo-Sisjon. Denna utredning komplet-
terades senare med ett strre avrinningsomrade i samverkan med Mélndal i samband
med den fordjupade Sversiktsplanen for Féssbergsdalen. For det aktuella omrédet har
detaljerad dagvattenutredning for Stora An inom planomrédet genomforts.

Utredningarna visar att Stora An 4r hart belastad och det uppstér dversvimningar
utmed &n pé kritiska platser i samband med hoga fléden. Dagvattenutredningarna visar
att det 4r Stora Ans formaga att fora vattnet till havet som ar avgorande. I forsta hand
bor dirfor an skotas i enlighet med vattendomen. I andra hand kan det bli nédvéndigt
att bredda afaran. Det finns brister i reningen av det vatten som nér Stora An och fors
vidare till recipienten Vilen och Askimsviken.

Markradon

Omradet &r 1ag- till normalriskomréde for radon.

Fornldmningar och kulturhistoria

Vid och under Sisjérondellen finns fornlimning As241 registrerad. P4 fastigheten som
grinsar till planomrédet for kv. Eknéudde finns en byplats, gardstomt, Knapegarden
registrerad. Bada dessa &r utgrivda.

Befintlig bebyggelse

P4 kv. Eknoudde finns idag ett ca 10 000 kvm stort handelscentrum med apotek, vard-
central, forsikringskassa, livsmedelshandel, konditori, bank, restaurang, frisor, m.1l.

P4 kv. Stickségen finns idag fyra industri- och kontorsbyggnader. Samtliga byggnader pa
kv Sticksagen avses rivas. Vid Sédra Langebergsgatan finns en underjordisk pumpstation
som bibehalls.

Trafik

Befintlig gatustruktur &r gjord for att passa industriindamal, med fa gator och infarter
till ofta mycket stora fastigheter. Gatorna #r inte utformade for géng-, cykel- och
kollektivtrafik. I anslutning till tidigare planer for handel har vissa forbéttringar gjorts
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I

for gdng- och cykeltrafik och busshallplatser har tillkommit. Sisjovéigen saknar i dag
trottoarer och cykelbanor och tillgdngligheten inom omrédet fér ging- och
cykeltrafikanter dr i dag bristfallig.

Befintliga trafikméngder som passerar Sisjomotet utgér maxbelastning med tidvis
dverbelastning. Tringseln fortplantar sig utefter Sisjovégen savil norr som séder om
motet. Trafikutredningar som pévisar problemen och foreslér 16sningar bifogas.

I planomradet stannar tvé busslinjer vilka bada gér till Frélunda Torg. P4 S6derleden gar
expressbussar som idag inte stannar i Sisjémotet. En ny motorvégshéllplats vid motet
skulle skapa nya mojligheter till byten mellan expressbussar och lokalbussar vid motet.

Angdring for kunder till kv. Ekndudde sker fran Sisjovégen, infart f6r varuleveranser
fran Datavigen. Utefter Sisjovigen finns en gang- och cykelvig. Utefter Knapegards-
vigen gér en ridvdg som gar under Sisjovégen vid korsningen Knapegérdsvigen—
Sisjovigen och som forbinder Askims Ridhus med naturomradet soder om Sisjo
industriomréde.

Angoring till kv. Sticksdgen sker frén S6dra Langbergsgatan.

Riksintresse

Soderleden utgor riksintresse for kommunikation. Ombyggnaden av Sisjomotet avser
bl.a. forbittra framkomligheten pé leden.

El, VA och fjarrvarme

Fastigheterna dr anslutna till kommunens allménna VA-nét och Goteborgs Energis Nits
elnit. Elleverantor dr Goteborgs Energi och Fortum. Fjarrvéarme finns tillgéngligt till
planerade utbyggnader. Ligsta héjd for planering mot versvamningar dr +13.50.

Service
Inom omrédet och i omradets nirhet finns god tillgang till service i form av handel,

vardcentral, forsikringskassa samt en mangfald serviceforetag som specialaffirer,
frisorer, restauranger och motionsanléggningar.

Risk
Soderleden dr utpekad som primér led {or farligt gods.

Stérningar

Inom omrédet finns i dag inga storande verksamheter. Sderleden medfor storningar i
form av buller och luftmiljo.
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Detaljplanens innebérd och konsekvenser

Bebyggelse

Inom planomrédet foreslés centrumbebyggelse med kontor, hotell och handel.

Mot Sisjomotet foreslés bebyggelsen annonsera omradet med en hogre byggnad, som &r
planerad som hotell. I sa stor utstrdckning som det 4r mdjligt for angivna &ndamaél dras
byggnaderna fram till gata s att parkeringsplatser delas upp i mindre omréden.

I kv. Stickségen planeras i séder en byggmarknad p& 20 700 kvm samt norr ddrom
lokaler for sport, handel, kontor och hotell med sammanlagt 47 000 kvm.

R . S 5
Hotell, kontor och handel i norra delen av kv. Sticksdgen selt fran Sisjovdgen

-

Byggmarknaden i sodra delen av kv. Sticksagen
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Sisjo Centrums norra del

I kv. Eknéudde finns Sisjo Centrum som utéver handel &ven innehaller restaurang, bank,
apotek, forsékringskassa och vardcentral. Byggritten i kvarterets norra del foreslas
utdkas med 14 000 kvm inom géllande planindamal.

Vid torget 1 kvarterets norra del planeras en byggnad for bl.a. saluhall, diverse butiker
och parkeringshus. Vid torgets norra sida, utefter Sisjévégen, foreslas nagra kiosker.

For att skapa mdjlighet att omradet kompletteras med smé livsmedelsbutiker (ost, fisk,
brod) tilldts livsmedelsbutiker med lokalyta pa vardera upp till 300 kvm inom hela
planomrédet.

Trafik

Omréadet héller pé att omvandlas fran ett externhandelsomrade till ett mer stadslikt
handels- och serviceomrade. Detta innebér att man gér frn ett stort bilberoende mot
ett omrade mer anpassat f6r gang- och cykeltrafikanter samt med bittre forutsitt-
ningar for kollektivtrafik. Omrédet innehéller dock fortfarande en stor andel verk-
samheter som har bilburna kunder. Fér dessa kommer trafiken fortsatt att fungera i
enlighet med strukturplanens uppdelning i huvudgator och forsdtjningsgator.

En 6verenskommelse om Sisjémotets slutliga utformning efter planerad utbyggnad
finns mellan Trafikverket, Goteborgs trafikkontor och Mélndals gatukontor. Utform-
ningen innebér en trimning av nuvarande Sisjémot samt en utbyggnad i kommun-
grénsen i enlighet med forslag i den fordjupade dversiktsplanen for Fassbergsdalen.

Utdver forbéttrad framkomlighet pa leden som #r riksintresse for transporter, bl.a. for
farligt gods, kommer ombyggnaden att 5ka framkomligheten for kollektivtrafiken dver
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Sisjomotet, vitket mojliggor en visentligt forbattrad kollektivtrafikforsorjning av
omréadet.

Sisjovigen och delar av Stora Aviigen omvandlas och forses med alléer och trottoarer
med belysning pé bada sidor. Samtliga lokalgator inom planomrédet forses med
trottoarer/cykelbanor. Trottoarer och cykelbanor utefter Stora An kan &ven nyttjas for
skotsel av an. Nya lokalgator tillkommer mellan Sisjovédgen och Sodra Langebergsgatan
samt i Knapegérdsvigens férlingning med anslutning till Datavégen. For 6kad
trafiksdkerhet byggs en cirkulationsplats i korsningen mellan Sisjévégen och
Knapegardsvégen.

Nya/upprustade kollektivtrafikhallplatser (buss) planeras i anslutning till Sisjérondellen.

En ny lokalgata tillkommer mellan Sisjévigen och Sodra Langebergsgatan.

Farligt gods

Det foreslagna hotellet ligger inom zonen for vilken en riskutredning ska utféras vid
etablering av boende. Pakérning av hotellbyggnaderna med bil som fdrdas pa S&der-
leden och for farligt gods, hindras av befintlig vall, se sektion. Genomf6rd riskutredning
visar att risknivaerna vid olyckor med gas och brinsle ligger under vedertagna
acceptanskriterier. Inom kvarteret vid S6derleden ska friskluftsintag vindas bort fran
Soderleden.

+60

+50

+40

+30

Soder-
+20 leden Hotell

< — PRI

—74m
Sektion Soderleden — kv. Sticksdgen

Parkering

All parkering ska ske pa kvartersmark. Erforderligt antal parkeringsplatser enligt
gillande parkeringsnorm ska vara mdjligt att anordna inom den egna fastigheten. Invid
huvudentréer ska finnas plats for cykelparkering enligt cykelparkeringsnormen samt for
erforderligt antal handikapplatser.

Dagvatten

Lokalt omhéndertagande av de forsta 10 mm dagvatten ska l15sas pa kvartersmark.
Dagvatten fran trafikytor och parkering ska renas innan det avleds till recipient.

For att forbéttra stadsmiljén utefter Sisjévéigen foreslas att bicken som ansluter till
Stora An vister om Sisjérondellen, kulverteras.

Stora An dr lekomrade for havsvandrande 6ring. Vid alla atgdrder i och runt an
ska god milj6 for fisk och annat vattenliv sikerstéllas. Oringens
vandringsforhallanden ska beaktas.
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El, fjarrvdarme

Goteborg Energi ska kontaktas vid tridplantering for undvikande av att befintliga eller
planerade ledningar stors.

Brandvatten

Avstandet fran uppstéllningsplats for riddningstjénstens fordon till brandpost bér inte
vara storre 4n 75 meter. Avstand mellan brandposter bor vara hégst 150 meter.

Allméan plats

Ut6ver gatumarken finns mycket litet kommunégd mark i Sisjdomréidet. Det lilla som
finns utformas dérfor noga sa att den kan vara en tillgang i stadsmiljon bade for de
anstillda i omradet och for bestkare. Omrédet runt Stora An, séder om kv. Sticksigen
utformas som en mindre park med gangvig och parksoffor for arbetande och besgkare
i omradet. Byggnad som grinsar mot parken ska utformas sé att den blir en lamplig
végg i parkrummet.

Gatumarken utformas med s mycket gronska som medges. Sisjévégen och Stora
Avigen forses med allétrid och parkeringen é&tskiljs fran trottoarer/cykelbanor med
héckar eller annan gronska.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldimplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Sversiktsplan i enlig-
het med 5 § férordningen om hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen
berdrs. Kontoret bedomer att redovisad anvindning kan anses vara den ur allmén
synpunkt mest limpliga utifrin planomradets forutséttningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids.
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Detaljplanen ir inte forenlig med kommunens dversiktsplan. Detaljplanen &r forenlig
med den fordjupade dversiktsplan for Fassbergsdalen som &r firdig for antagande i
Kommunfullméktige i oktober 2013.

Tidigare konsekvensbeskrivningar

Konsekvensbeskrivningar som omfattar de planerade f6réndringarna &r gjorda i
programskedet ar 2004 samt i den férdjupade Sversiktsplanen for Féssbergsdalen.
Foljande rapporter beskriver konsekvenserna:

Miljskonsekvensbeskrivning, Underlag till Strukturplan Sédra Hogsbo och
Sisjon, Sweco juni 2004 (bifogas)

PM Trafikkonsekvenser, Inregia AB oktober 2004 (bifogas)
PM Vatten for strukturplan Hogsbo/Sisjon, Sweco april 2004 (bifogas)
Trafikutredning Sisjévigen, Sweco november 2010 (bifogas)

Miljskonsekvenser beskrivna i Oversiktsplan for Goteborg och Mélndal,
fordjupad for Féassbergsdalen

Konsekvenser for enskilda fastighetsédgare
Planen innebér att kvartersmark fran nedanstdende fastigheter blir allmén plats:

Hogsbo 37:1, vid s6dra griansen (3 286 kvm)

Hogsbo 37:2, norra grénsen (43 kvm)

Hogsbo 37:2, vid cirkulationsplatsen Stora Avigen — Sisjonvégen (66 kvm)
Kobbegarden 153:2 griinsen vid Stora Avigen (247 kvm)

Kobbegarden 6:139, vid korsningen Stora Avigen — Dataviigen (19 kvm)
Kobbegérden 17:11, vid sddra gransen (247 kvm)

Kobbegérden 6:138 vid norra grénsen (382 kvm)

Sammanfattning av detaljplanernas konsekvenser

Utbyggnaden av handel och service ger foérutsittningar for en gradvis
omvandling av Sisjon till blandad stadsbebyggelse med kvarvarande
inblandning av icke storande verksamheter, vilket pa sikt minskar
nértransporter och arbetsresor.

Utbyggnaden ger en lokal 6kning av trafikméngden men sett till hela
regionen véntas utsldppen vara oforandrade eller minska pa grund av
sammantaget oforédndrat eller minskat trafikarbete.

En kapacitetsokning och forbéttring av in- och utfartsméjligheter ger béttre
framkomlighet och tiligianglighet till och i omradet. Forbdttrat trafikflode
med firre stopp ger mindre utslédpp.
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e Stadsmiljs- samt géng- och cykeltrafikforbattringarna ger forutsittningar
for en okad tillgéinglighet och bittre trygghet i omradet. Omrédet blir
sméskaligare med fler motesplatser och dkad gronska, vilket gynnar det
lokala sociala livet. Detta gynnar forutom omradet i sig, &ven befintlig och
planerad bostadsbebyggelse utefter Sisjovégen soder dirom. Omdaningen
av Sisjovigen okar trivseln for de boende som kér, gar eller cyklar den
vigen hem. Trafikmiljon for barn kommer att vésentligt fSrbittras.

e Forutsittningar fr kollektivtrafiken forbéttras vilket underléttar for alla
samhillsgrupper att n& och utnyttja omradet. Detta gynnar sérskilt
ungdomar, kvinnor och laginkomsttagare eftersom de &r de minst bilburna.
Sisjon dr ocksé en stor arbetsplats for dessa samhillsgrupper.

e Dagvattenhanteringen i omradet kommer att forbéttras. Krav p4 omhénder-
tagandet av dagvatten inom fastigheterna leder till att Stora Ans dversvim-
ningsrisk inte kommer att 6ka. Rening av dagvatten frin trafikytor kommer
att forbéttras.

Kommunens bedémning
Ett genomforande av detaljplanen:

e Paverkar inte nagot Natura 2000-omrade och kriver ddrmed inte tillstAnd
enligt 7 kap. 28 § miljobalken.

e  Anger inte forutsdttningar for kommande verksamheter eller dtgérder som
kraver tillstand enligt MKB-foérordningen bilaga 1 och 3.

e Bedoms inte negativt pdverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Bedoms inte ge upphov till en negativ miljépaverkan pé biologisk
méngfald, landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Ger inte upphov till betydande risker f6r ménniskors halsa eller f6r miljon.
e Bidrar inte till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Paverkar inte patagligt nigra omraden eller natur som har erkénd nationell
eller internationell skyddsstatus, t.ex. riksintressen eller naturreservat.

Nollalternativ

Nollalternativet innebir att kv. Stickségen har fortsatt industriindamal och att
verksamheterna i kv. Ekndudde inte utvecklas. Kv. Sticksagen kommer inte att
saneras fran de miljéfarliga imnen som finns dér i dag och ny industri eller
logistikverksamhet kan anldggas. Rening av dagvatten frén trafikytor kommer inte att
ske. Nollalternativet innebér ocksa att trafikmiljén kvarstar med
industriomradeskaraktir och att forbéttringar i Sisjomotet riskeras, varvid den
dverbelastade trafiksituationen runt motet kvarstar. Kollektivtrafik har fortsatt délig
framkomlighet.
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Genomfdrande

Grundprincipen for utbyggnader och forédndringar i Hogsbo-Sisjon &r enligt
Strukturplan for handel i Hogsbo-Sisjon och enligt Oversiktsplan for Géteborg och
Mélndal, fordjupad for Fassbergsdalen, att de fastigheter som fér ny eller fordandrad
markanvéndning ska vara med och finansiera for exploateringen nodvéndiga atgérder
pa infrastrukturen.

Genomforandeavtal dr upprittat mellan aktuell fastighetsdgare och kommunen,
genom dess fastighetsndmnd.

Genomforandetiden utgéar fem ar efter det datum da planerna vunnit laga kraft.

%f/j,//? /( ?—//7 { /Lr A~ _
Maria Lissvall Inger Bergstrém
Tf planchef Planarkitekt
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Antagen av KF /BN den 27 [/ 0 203

5279 IAC
g kraft den 7e/2 2014 JEWJ

Goteborgs Stad

Fastighetskontoret

Planhandling Exploateringsavdelningen

Antagande Per-Anders Kill

Datum: 2013-10'29 Telefon: 031-368 10 78

FN Diarienummer: 1558/10 E-post: fornamn.efternamn@fastighet.goteborg.se

Plannummer: (Flla 5179)

Detaljplan fér kvarteren Eknoudde och Sticksagen inom
stadsdelarna Askim och Hégsbo i Géteborg

Genomférandebeskrivning

Inledning

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska dtgérder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomférandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

For detaljplanen géller f6ljande tidsplan:

Samrad 4:e kv. 2011

Utstéllning 3:ekv. 2012

Antagande 4:e kv. 2013

Laga kraft 4:e kv. 2013 (forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas)

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 5 &r rdknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomfrandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skl foreligger. Efter
genomforandetidens utging fortsitter planen att gilla, men den kan dé dndras eller
upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersdttning (for exempelvis forlorad

byggritt).
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Mark&agoforhallanden

Fastighetsédgare och rattighetshavare framgér av den till detaljplanen horande
fastighetsforteckningen.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allmén plats

Kommunen 4r huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet.

Anldggningar inom kvartersmark
Respektive fastighetségare svarar for alla dtgérder inom kvartersmark.

Anldggningar inom vattenomrade
Kommunen svarar for eventuella atgirder inom vattenomrade.

Anldaggningar utanfér planomradet
Trafikverket ansvarar for ombyggnaden av Sisjomotet.

Avtal

Trafikverket och kommunen

Vigverket, nuvarande trafikverket, och kommunen tecknade 2009 en avsiktsforklaring
samt ett Gvergripande genomforande- och finansieringsavtal f6r S6der-/Visterleden, dir
ombyggnaden av Sisjomotet utgor en del. Ett nytt avtal kan komma att tecknas, mellan
parterna, som tydligare reglerar ombyggnaden och finansieringen av Sisjémotet.

Kommunen och fastighetsdgare (exploatorer)

Grundprincipen for utbyggnader och fordndringar i H6gsbo-Sisjon dr enligt
Strukturplan for handel 1 Hogsbo-Sisjon, att de fastigheter som far ny eller fordndrad
markanvindning skall vara med att finansiera erforderliga infrastrukturatgérder.

Kommunen och respektive fastighetsdagare skall teckna genomforandeavtal innan
detaljplanen antas av kommunen. Avtalen skall bland annat reglera utbyggnaden av de
allméinna anldggningarna inom planomradet samt ombyggnaden av Sisjomotet.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Del av fastigheterna Hogsbo 37:1, Hogsbo 37:2, Kobbegarden 6:138, Kobbegarden
6:139, Kobbegérden 153:2 och Kobbegérden 171:1 ska 16sas in och dverga till allmén
plats.

Fastighetsbildning

Fastighetsgrinsen mellan Hogsbo 37:1 och Hogsbo 37:2 kommer att justeras och
ansluta till den nya lokalgatan.
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Gemensamhetsanlaggningar
Gemensamhetsanldggningen Hogsbo ga:22 skall upphévas.

Markavvattningsféretag

Inom planomradet passerar Stora An. Stora An #r ett markavvattningsfretag med
Goéteborgs och Mélndals kommun som delédgare.

Ansokan om lantmateriforrattning

Kommunen ansoker om lantméteriforrattning for allménplats. Exploatdrerna ansoker
om lantméteriforréttning for atgérder inom kvartersmark.

Tekniska fragor

Overgripande viagnatet
Ett forslag till utformning av Sisjomotet har tagits fram gemensamt av Trafikverket,
Goteborgs- och Molndals kommun.

For att sikerstilla trafikkapaciteten i det 6vergripande vagnitet kommer en forsta etapp
av Sisjomotet att byggas om i samband med utbyggnaden inom planomradet.

Gator
I samband med utbyggnad av respektive kvarter kommer anslutande allménna gator att
iordningstéllas i enlighet med illustrationsritningen.

Sisjovigen som dr huvudstrdket i omrddet kommer att ges dubbla koérfilt i var riktning
norr om Stora Avigen. Den sddra delen av Sisjovéigen justeras och anpassas till de nya
cirkulationsplatserna. Cirkulationsplatsen mellan Sisjévagen och Stora Avigen byggs
om till tvd genomgaende korfalt och en ny cirkulationsplats iordningstélls i anslutning
till Knapegardsvigen. Sisjovigen forses med tradplanteringar samt géng- och
cykelvégar.

Stora Avigen forses med vinstersvingfilt vid Datavigen och Sodra Léngebergsgatan.
Tva nya lokalgator anldggs inom planomradet. En av lokalgatorna forbinder Sisjovigen
med S6dra Langebergsgatan och den andra lokalgatan forbinder Dataviigen med
Sisjovigen/Knapegardsvigen.

Gang- och cykelvagar
Géng- och cykelvigar iordningstills lings Sisjovigen och Stora Aviigen.

Parkering
Erforderligt antal parkeringsplatser anordnas inom kvartersmark.

Vatten- och aviopp
Dricks-, dag- och spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnit.

Avloppsnitet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten.
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Infor byggnation ska berdrd fastighetsdgare/exploator kontakta kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsdttningarna avseende VA-anslutningen.

Dagvatten

Dag- och drineringsvatten skall i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration eller i andra hand fordréjas 1 magasin och avledas till allmén ledning.

Ovriga ledningar

Ledningsédgare ar skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med exploatoren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omlidggning av ledningar bor tecknas mellan ledningsdgaren och exploatoren, innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sdkerstélla dtaganden vad géller kostnader,
utférande samt ansdkan om ledningsritt.

El och tele
Fastigheterna ar anslutna till el- och telenatet.

Fjarrvarme
De befintliga fastigheterna dr anslutna till G6teborg Energis fjarrvirmenit.

Markmiljo

En 6versiktlig miljoteknisk markunders6kning har utforts pa fastigheten Hogsbo 37:2.
For fastigheten bedoms riktvardena enligt Mindre Kénslig Markanvandning (MKM)
vara tillimpliga. I en provpunkt har metallfororeningar som &verstiger riktvardet for
MKM konstaterats.

Infor entreprenadarbeten inom fororenade omraden skall alltid en anmélan om
miljofarligt arbete uppréattas och delges miljéforvaltningen i god tid innan arbetet
pabdrjas.

Geoteknik
En Gversiktlig geoteknisk undersokning har utforts pa fastigheten Hégsbo 37:2.

Arkeologi

Tidigare kénd fornldmning och boplats ér utgravda.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsnimndens inkomster och utgifter

Fastighetsnamnden forvéntas inte f4 nagra utgifter pa grund av detaljplanens
genomforande.

Trafiknamndens utgifter

Trafikndmnden kommer att bekosta 20 % av utbyggnaden av de allménna
gatuanldggningarna.
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Park- och Naturndmndens utgifter

Park- och Naturndmnden kommer inte f4 nagra utgifter pa grund av detaljplanens
genomforande.

Framtida driftkostnader for kommunala nimnder

Trafikndmnden forvaltningsomrdde kommer att utékas med tva lokalgator, gc-bana och
planteringsomrade.

Gatukostnader och 6vriga avgifter
Gatukostnader regleras i avtal mellan kommunen och berdrda fastighetsédgare.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdgarna (exploatérerna)

Exploatorerna bekostar, utdver alla atgirder inom respektive kvartersmark, inlsen av
mark for allménplats samt 80 % av utbyggnaden av samtliga allménna anldggningar
inom planomradet. Exploatérema skall dessutom bidra till ombyggnaden av Sisjomotet.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsdgare

Fastigheterna Kobbegarden 6:138, Kobbegarden 6:139 och Kobbegarden 153:2

Del av fastigheterna Kobbegarden 6:138, Kobbegarden 6:139 och Kobbegérden 153:2
Overfors till allmanplats utan erséttning,

Ekonomiska konsekvenser for Trafikverket

Trafikverket kommer att svara for ombyggnaden av Sisjomotet med bidrag fran
kommunen/fastighetsdgarna i enlighet med tidigare tecknat genomforande- och
finansieringsavtal for projekt E6.20 Soder-/Visterleden, etapp 1.

Qs A& Vea

Charlotta Cedergren r Per-Anders Kall

/

Distriktschef Handldggare
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