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Detaljplan for Sannegarden Centrum
inom stadsdelen Sannegarden i Goteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Sannegirden Centrum avslutar hamnbassingen och sammanfogar Vistra och Ostra
Sannegérdshamnens kvartersbebyggelse. Ett omréde tillskapas med ca 300 bostédder i
varierade upplatelseformer, ca 4000 m? for verksamheter som gruppbostad och
véardcentral samt ca 7000 m? handelsyta, restauranger etc, varav 3500 m? far nyttjas for
handel med livsmedel.

Hjartat i centrat blir en gron plats som avslutar hamnbassdngens krokta form
tillsammans med kajernas promenader norrut. Den etablerade tanken om
”Sommarstaden” ges en avslutande form med Rambergets siluett i fonden.

Tidigare utgéngspunkter for den klassiska kvartersstaden fullfoljs med tydliga grénser
mellan offentliga och privata rum och en mgjlighet till blandning av verksamheter. Att
utnyttja platsens kvalitet med kontakten till Sannegérdshamnens vattenyta har varit
viktig liksom att mot norr skapa ett nytt och attraktivt méte med den nya bebyggelsen.
Hamnbassédngens avslut mot norr erbjuder dven goda mojligheter for ett vackert
offentligt rum med optimala solforhéllanden, attraktiva utblickar och central placering
varfor planen hér erbjuder en storre yta som allmén platsmark.

Som en foljd av sdkerhetsaspekter kring transporterna av farligt gods pd Hamnbanan
norr om planomrddet kommer bostdderna i sin helhet att placeras sdder om en
nyplanerad gata. Norr om denna gata aterfinns endast handel och service. Utformningen
av bebyggelsen har vidare tagit hansyn till en framtida broforbindelse 6ver Lundbyleden
och tunnel i omrédets norddstra del.
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Handlingar
Handlingarna bestar av planhandlingar:

+ Plankarta med bestimmelser

» Planbeskrivning (denna handling)
* Genomfbrandebeskrivning

och o6vriga handlingar:

+ [Illustrationsritning

* Grundkarta

» Fastighetsforteckning

«  Forteckning Over samradskrets

« Samradsredogorelse
»  Utstillningsutlatande

» Gestaltningsprogram

+ Miljokonsekvensbeskrivning Norconsult 2008-04-22
Reviderad 2008-10-24, Rev 2009-05-20

Ovriga bilagor och handlingar som finns tillgéingliga p& Stadsbyggnadskontoret
* Program

« Kbvantitativ Riskutredning avseende transport av farligt gods pd Hamnbanan {orbi
Sannegérden Centrum i G&teborg stad, Norconsult 2008-04-18

Rev 2008-10-24, Rev 2009-03-24, Rev 2009-05-20
» Trafikbullerutredning, Norconsult 2008-04-22
Rev 2008-10-24, Rev 2009-05-20
+  Norra Alvstranden Handelsutredning, Inregia maj 2006
*  Geoteknisk PM — Underlag for detaljplan, Norconsult 2008-10-24
» Rapport Geoteknisk Understkning, Rgeo, Norconsult 2008-06-13 rev. 2008-10-24
+  Oversiktlig geoteknisk undersékning PM Planeringsunderlag, WSP 2007-02-19
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Forutsattningar

Lage

Planomradet #r beldget i anslutning till Ceresgatan i fonden av Sannegardshamnen.
Omradet avgrinsas i norr av Eriksbergsmotet, Lundbyleden och Hamnbanan. I Oster
avgrdnsas omradet av Herrgardsparksskolan. Omradet ligger ca 3 km nordvidst om
Goteborgs centrum.

LANDALA

Areal och markédgoférhallanden

Planomrédet omfattar cirka 92 000m?* Marken inom planomrédet 4gs till storsta delen
av Norra Alvstranden Utveckling AB (NUAB), dotterbolag till Alvstranden Utveckling
AB, och Géteborgs kommun. Fastighetséigare och rittighetshavare i ovrigt framgér av
den till detaljplanen horande fastighetsforteckningen.

Ett konsortium bestdende av Alvstranden utveckling AB, Riksbyggen ekonomiska
forening och JM AB har bildats for att genomfbra den planerade utbyggnaden.
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Planforhallanden

Oversiktsplan

I Oversiktsplan for Goteborg 4dr omrédet med som ett centralt fornyelseomride med
utveckling mot blandad stadsbebyggelse. Genom omrédet anvisas ett sparvigsreservat
och norr om omrédet ligger trafikled och jarnvig. Sannegdrdshamnen anges som plats
for smébatshamn.

Detaljplan

Storre delen av omradet saknar idag detaljplan. For ett mindre omréde i planomrédets
nordvéstra del giller detaljplan aktnr DP 4493 for handel inom Eriksbergs kdpcentrum
(Kv Fogsvansen). Denna del avser planteringszon i anslutning till vigomrade som avses
omvandlas till kvartersmark for centrumidndamal mm. Detaljplanens genomftrande tid

har gétt ut.
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Lokalgatan i Oster samt den angrdnsande skolan omfattas av en detaljplan for
skoldndamal i Herrgérdsparken aktnr 4784 detaljplanen har en genomftrandetid till
2016-10-13.

i (e F
Detaljplan for Herrgrdsparken aktnr 4784

[ sydvidst grinsar detaljplanen till bostadsomrddet Vistra Sannegdrdshamnen med
gillande detaljplan aktnr DP 4647 och i 6ster detaljplanen for Ostra Sannegérdshamnen
2 aktnr DP 4687. Detaljplanernas genomftrandetid har gatt ut.
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Detaljplan for Vistra Sannegarden aktnr DP 4647
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Detaljplan for Ostra Sannegdrdshamnen 2 aktnr DP 4687

I nordost berdrs delar av den befintliga cirkulationsplatsen av detaljplan aktnr 2291,
planen anger industriindamal. Denna plans genomfbrandetid har géitt ut. Inom
planomradets sodra del pd Miraallén berdrs en rest av detaljplan aktnr 3942, vars

genomfOrandetid har gétt ut.

Program

Omradet omfattas av tidigare upprittade program. Program Sannegérdshamnen, 1991,
Program for Vistra Sannegdrdshamnen - centrumanldggning, 1999. Enligt programmen
ska omrddet norr om Ceresgatan vid Sannegérdshamnens inre del innehdlla en
centrumanldggning.

Detaljplanearbetet grundar sig pd& de nidmnda programmen. Som underlag for
gestaltningen av platsen och byggnaderna genomftrdes parallella uppdrag pa initiativ av
JM AB, Riksbyggen, Norra Alvstranden (dotterbolag till Alvstranden Utveckling AB)
och Stadsbyggnadskontoret (SBK). De parallella uppdragen genomftrdes, fran
december 2006 till oktober 2007. Syftet var att f& fram forslag till en helhetsutformning
av bebyggelsen och studera mdojlig disposition av byggnader, lokaler och ldgenheter.
Avsikten var att ge ett underlag for kommande detaljplanearbete och att allsidigt belysa
sdvdl yttre som inre gestaltning med beaktande av kvaliteter i nérskalan.
Arkitektkontoret Malmstrom & Edstroms forslag valdes ut till att ligga till grund for
detaljplan och gestaltningsprogram.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret 6(30)



Mark och vegetation

Sannegardshamnens mynning ramas in av Sorhallsberget och Slottsberget.
Hamnbassidngen som dr svagt bdjd har breda kajer med kajskoning av natursten.
Enstaka hamnskjul finns kvar. Sorhallsberget dr en relativt hog bergsknalle med en smal
kaj ldngs dlven. Planomradet &r relativt flackt utan storre nivaskillnader. Vegetationen
inom omrédet dr sparsam och utan stdrre virde, tydligaste inslaget i omradet dr den allé
som finns planterad utmed Ceresgatan. Angrinsande till omrddet ligger
Herrgérdsparken som med sin méttliga hjd men rikliga gronska i sig utgdr ett vackert
inslag i miljon och blickfinget mot hamnbassidngens bagform med &lven och staden i
fonden far betraktas som unikt.

v o ,
Orienteringskarta 6ver planomradet
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Geotekniska forhallanden

Topografi

Marken inom planomradet dr med undantag f6r den nordligaste delen relativt plan och
sluttar svagt frdn véster, norr och &ster ned mot omradets centrala del. Nivan varierar
huvudsakligen mellan ca +11,5 och +12,5. Omrédet norr om Kkorsningen
Cronackersgatan, Stenbocksgatan och Polstjdrnegatan har dock fyllts upp betydligt mer
och marknivan varierar hir mellan ca +12,5 och + 14. Marken ir till stérsta delen asfalt-
eller grusbelagd men i norra delen finns mindre partier med gronytor och vegetation.
Tidigare bebyggelse r riven.

Hamn- och kajanldggningarna inom Sannegardshamnen byggdes i borjan av 1900-talet.
Kajen pé& den vistra sidan byggdes som en palad plattformskaj i stabiliserande
grusfyllning. Langst i norr inklusive berdrd del av planomradet har dock kajen
kompletterats 2004 med en spontkaj forankrad via dragstag. I endast ca 25 m och pé
resterande stricka samt i bassdnggaveln ligger marken och botten i sldnt tdckt med
stenfyllning. Bottennivan i hamnbassingen pa den véstra sidan &r ldgst +4,5 4 +5 medan
det pa den Gstra sidan finns en 0,5 m 4 1 m djupare héla, se figur nedan.

Geotekniska forhallanden

Generellt bestar jordlagren Overst av fyllning till 1 & 3 m djup och ddrunder
huvudsakligen av 16s till halvfast sdttningskinslig lera till varierande djup. Mellan
fyllningen och den ldsare leran finns lokalt ocksé sikt av bade torrskorpelera, silt och
organisk jord.

Lerdjupet dr storst, 25 4 30 m, i den sydvéstra delen men avtar mot nordost samt mot
angriansande fastmark- och berg- i dagenomrade i oster. Ungefirlig nivd pé lerans
underkant redovisas i planfiguren nedan. Leran underlagras av 0 & 10 m friktionsjord till
fast botten av morén eller berg.

Hallfastheten i de 6versta lerlagren varierar mellan 10-15 kPa. Mot djupet &r variationen
stérre och i véstra och nordvéstra delen av omrédet &r hallfastheten mot djupet betydligt
storre d4n i den syddstra delen av planomrédet. Leran bedoms som svagt
dverkonsoliderad i de véstra och centrala delarna men i princip normalkonsoliderad i
sydost.
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Notera: Goteborgs hojdsystem innebér att havsnivan &r satt till +10.1

Stabilitet

Markens lutning inom huvuddelen av omrédet dr liten och med undantag for partiet
ndrmast hamnbassidngen finns ingen potentiell skredrisk. Som stabilitetsforbéttrande
atgérd infor byggnationen inom Vistra Sannegarden lades en tryckbank av sten och
sand ut 2003-2004 inom vistra halvan av hamnbasséngen. Arbetena utfordes i samband
med underhdllsmuddring i Goteborgs hamn och samtidigt deponerades 16sa
muddermassor inom den Ostra halvan av bassidngen.

Markradon

Jordlagerfvljden och jordlagrens sammansittning bedéms vara sédan att jordlagren kan
hénforas till 1gradonmark eller i ogynnsammaste fall normalradonmark.

Geohydrologiska forhallanden

Goteborgs Stad har tagit fram en vattenplan — fordjupad Oversiktsplan. Vattenplanen
innehdller forslag till hur vattenfrégorna bor hanteras i Goteborg. Dér finns méanga
forslag om dagvatten, planering, anldggning av nya véatmarker, friluftslivet,
sékerhetsaspekter m.m.

Svenska klimatforskningsinstitutet bedomer att havsytan inom 100 &r kan hdjas mellan
15-95 ecm, med en trolig beddmning pd 50 cm. Det anses rimligt att redan med dagens
kunskap forebygga att dversvamningar inte uppstar i framtiden genom att hoja ldgsta
grundldggningsnivén. Med en eventuell framtida hojning av havsytan pd 0,5 m bor dven
grundlidggningsnivén hojas med samma vidrde. Dar inte grundldggningen kan anpassas
till detta, far kompletterande atgdrder, typ skyddsbarridrer byggas eller forberedas.
Vattennivén i Géta dlv vid aktuellt omrade beror till stor del pd nivén i havet. Hoga
nivder i Gota dlv uppkommer pa den aktuella strdckan foretrddelsevis vid hoga
vattenfloden i Gota dlv i kombination med kraftiga véstliga vindar,
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De hoga nivaernas varaktighet &r i allmdnhet mycket kort med négon till ndgra timmar.
Vattennivdmétningar har forekommit under lang tid i Géteborgs hamn.

Nivéer i Géta Alv

Hogsta hogvattenstand, HHW +11.80
Hogvattenstind HW +11.10
Medelvattenstand +10.10
Lagvattenstdind LW +9.40
Lagsta lagvattenstdnd, LLW +8.90

Vattennivan i Gota dlv bedoms styra dven grundvattennivéerna vid kajerna som kan
antas vara hydrostatisk. Detta antagande har tidigare bekrdftats med métningar av
grundvattenprofilen till stora djup i ett omrade i ndrheten av aktuellt omréde.

Fornlamningar och kulturhistoria

Riksintressen och kulturmiljé

Sannegérdshamnen fick sin karakteristiska svidngda form redan under 1900-talets forsta
decennium. D4 byggdes de av sten skodda kajerna. Tidigare fanns hér en naturlig vik
ddr Lindholmskanalen mynnade i dess botten och dir Slottsbergets bebyggelse,
tillsammans med det dnnu idag obebyggda Sorhallsberget, formade utloppet mot
dlvfaran. Fére hamnetableringen anvédndes omrddet foretridesvis till jordbruk. Efter
utbyggnaden blev lastning och lossning framfor allt av kol, koks och salt dominerande.

Bild: Stadsbyggnadskontoret i Géteborg

Slottsberget och Herrgardsparken i Oster dr ett riksintresse med hénsyn till de f d
varvsbostiderna. Omrédets unika kulturmiljo har ett stort virde ur byggnadssocial- och
industrihistorisk synpunkt. Sannegardshamnen samt marken véster om denna &r
beskriven i Goteborgs Stads bevarandeprogram for kulturhistoriskt virdefulla miljoer.
Platsen har en ldng tradition som “hamn- och verksamhetsomrade”. Sannegérdshamnen
ar den dldsta storre hamnanldggningen pad denna sida av dlven och f d kvarnen &r ett
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intressant exempel pd Norra dlvstrandens varierande industriverksamhet. Sorhallsberget
dr en av de f& punkterna ldngs dlven som inte har berdrts av stdrre utbyggnader.

Transportlederna Lundbyleden och Hamnbanan som grénsar till planomrédet i norr &r
av riksintresse for kommunikationer enligt Miljsbalken 3 kap 8§. Aven Gota &lv &r av
riksintresse  for transport. P& transportlederna fraktas farligt gods. Géllande
skyddsavstdnd som en foljd av detta beskrivs under rubriken risker samt i till planen
hérande riskutredning och miljokonsekvensbeskrivning.

s
Det finns inga kdnda fornminnen inom omradet.

Befintlig bebyggelse

Idag #r den aktuella inre delen av omréadet till stérre delen hardgjord (asfalterad) och
nyttjar diverse mindre foretag. Mot Stenbocksgatan och Herrgérdsparken i Ostra delen
finns dven en provisorisk byggnad for boende. Ceresgatan passerar i dst-véstlig riktning
genom omrédet sodra del. Hamnbassdngen saknar hdr en mer precis form genom
avsaknaden av en kajlinje. Mot vister grinsar omradet till det storskaliga trafikomradet
vid Cronackersgatan och Eriksbergsmotet. Ocksd mot norr dominerar trafikinslaget
genom sparomradet for Hamnbanan och Lundbyleden direkt bortom. Omréidets stdrsta
kvaliteter &terfinns Oster- och sdderut. Angridnsande bebyggelse att ta hidnsyn till utgoérs
forutom av skolan vid Herrgardsparken frimst av kvartersbebyggelsen sdder om
Skonaren Ingos gata samt bebyggelsen utmed Miraallén

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret 11(30)



Service

Direkt ster om planomradet ligger Herrgardsparkens F-7 skola. Gymnasium, hdgskola
och arbetsmarknadsutbildning finns vid kunskapscentrum pé Lindholmen. Hér finns
dven bibliotek och teater. Nordvist om planomradet ligger Eriksbergs kdpcentrum (Kv.
Fogsvansen) med bland annat livsmedels- och detaljhandel samt restauranger. I
samband med att bostidder och kontor byggts upp vid Eriksberg har servicen utokats.
Hir finns ett flertal butiker, bland annat livsmedelsbutik samt restauranger och pizzeria.
Bld Hallen vid Maskinkajen rymmer ett konferenshotell och kontor mm.
Eriksbergshallen innehaller restaurang och utstédllningshall mm.

Trafik

Norr om planomradet gar de stora transportlederna Lundbyleden och Hamnbanan.
Hamnbanan trafikeras av ca 70 tdg per dygn och Lundbyleden av ca 50 000 fordon per
dygn. Nirheten till Hamnbanan innebér ett skyddsavstand mot bostadsbebyggelse pé 80
meter enligt fordjupad Oversiktsplan for farligt gods. For riskfragor se s 28 samt till
detaljplanen horande Miljokonsekvensbeskrivning.

Omradet nés med bil frdn Eriksbergsmotet via Cronackersgatan, som trafikeras av ca
7000 fordon per dygn. Trafiken p& Stenbocksgatan dr betydligt ldgre dd endast boende i
Ostra Sannegarden och Slottsberget nyttjar denna tillfart. Ceresgatan trafikeras endast
av kollektivtrafik och hallplatsen ligger direkt 6ster om korsningen Miraallén.

HALLMATSUAGE B35

5%
§ %
£ %
PN
lustration visande dagens trafiksituation
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Detaljplanens innebérd och konsekvenser

Planens ambition &r att tillskapa ett vackert och attraktivt offentligt rum i
Sannegédrdshamnens norra del samtidigt som man fran angrdnsande nybebyggelse ges
bésta mojliga forutséttningar att njuta av utsikten Sver hamnbasséngens vattenyta med
dlvfaran i fonden. Tidigare tankar om en sommarstad, en plats ddr man gérna tillbringar
dven sommarhalvaret, foljs upp samtidigt som ett dndamaélsenligt centrum etableras
innehallande  haéllplats for kollektivtrafiken samt kommersiella ytor for
dagligvaruhandel, kaféer eller restauranger och detaljhandel.

Kvarters- och blandstadens intentioner fullftljs. Inom omradet kommer cirka 300
bostédder att kunna inrymmas, med olika upplatelseformer och med blandade storlekar,
samtidigt som ett stort antal servicerelaterade arbetsplatser etableras. Tack vare
handelsomrédet i norr, med tillhdrande parkeringsmdojligheter, kommer utbyggnaden av
Sannegérden Centrum &ven att fungera for ett storre omland och ddrmed tillgdngliggora
den vackra dlvstrandsmiljon for en bredare allménhet.

Detaljplanecomridet inordnar sig i befintlig kaj- och gatustruktur. Den centrala nerven
utgdrs av den befintliga Ceresgatan vilken dock frigdrs fran biltrafik till formén for
kollektivtrafiken och géende/cyklande. I norr anpassas Cronackersgatan till jarnvigen
och framtida gatundt Oster- och norrut. I samband med detta byggs en befintlig
trevdgskorsning om till en cirkulationsplats. Mellan bostadsbebyggelsen i séder och
handelsomrddet i norr etableras en ny alléplanterad gata. 1 framtiden avses
utbyggnadsomrédet forbindas norrut till Hisingens &ldre stadsdelar via en
broforbindelse i omradets norddstra del.

Utbyggnaden av Sannegérden Centrum &r ténkt att fungera som en sammanhéllen
arkitektonisk helhet vilken forenar Sannegérdshamnens tva sidor. Sékerhetsavstdndet
till jairnvdgen som reglerar gransen mellan bostadsbebyggelse och Svrig bebyggelse har
beaktats. Storsta mojliga rumsliga integration mellan handel och bostdader har
efterstrévats.

Bebyggelsen dr ndgot hogre &n i dvriga stadsdelen. Hojden varierar generellt mellan 5
och 7 véningar. Gardarna haller normalstora matt och tilldter gronska och ytor for lek
likt i Ovriga stadsdelen. I véstra kajpromenadens fond placeras ett hogre hus i 12
véningar, som en slags visuell “’signal” i stads- och trafiklandskapet.

Intentionerna med detaljplanens bestimmelser beskrivs i planbeskrivningen samt i det
tillhdrande gestaltningsprogrammet. Det giller frimst principer for utformning av
byggnader, gardar och allménplats.
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Bebyggelse

Illustration 6ver planforslaget (Malmstrom och Edstrom arkitekter)

Loggiahusen foreslds att uppforas i 5-7 véningar med ca 120 ldgenheter. Husen &r
placerade som en skdrm mot trafiklederna och skapar en tyst gard i s6derldge.

De fem Solhusen stér vinklade s& att huvuddelen av ligenheterna i kvarteret far
dlvutsikt och solinfall pd gérden. Solhusen utformas i 5-6 vaningar och inrymmer
totalt ca 80 ldgenheter. I vardera &nden av torget finns verksamhetslokaler i
bottenvaningen pa Solhusen.

P4 den Vistra Lotten foreslds ett bostadshus i 5 véningar. Huset innehdller ca 45
mindre ldgenheter med upplételseformen hyresriitt.

I véstra kajpromenadens fond foreslds ett hogre hus i 12 véningar med ca 55
lagenheter. Restaurang eller handel tilléts i bottenplan.

Centrumhuset vid omrédets entré frn vister utformas med 4-5 vaningar och
foreslas inrymma, apotek, vérdcentral, gruppboende samt handel och verksamheter i
bottenplan.

[ den inre Sannegédrden tillskapas butikslokaler pa ca 6000 m? exklusive en
viderskyddad entréyta. 3500 m? kan nyttjas for handel med livsmedel.

Vid hamnbassdngens kant 1 anslutning till torget/parken foreslds en
restaurangpaviljong pé ca 250 m? . Byggnaden ska anordnas flytande pé vattnet.
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Planbestammelser
Nedan beskrivs intentionerna med planbestimmelserna géllande bebyggelse. Ytterligare
beskrivning finns i tillhérande gestaltningsprogram.
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Skylt

En 6ppning ska finnas mellan byggnadskropparna till en bredd av minst
3m. ‘
Bestimmelsen avser en dppning som mojliggor tillganglighet till garden.

Skérm for vindfing far uppforas.
Bestimmelsen avser vikten av att kunna sluta kvarteret for vind och buller.
Skérmen ska uppforas i linje med principerna i gestaltningsprogrammet.

Inom hogst 1/3 av byggnadsytan far bursprdk och utbyggnader uppforas
fran en fri hojd ovan mark pd minst 3 m och som hogst ansluter till
byggnadens 12:e vaning.
Bestiimmelsen avser mdjligheten for byggnadsdelar och bursprak att
skjuta ut over allmdnplats. Byggnaden ska utformas enligt riktlinjerna i
gestaltningsprogrammet.

Byggnad/bursprak far uppforas frén en fri hdjd ovan mark av minst 4,5
meter och som hogst ansluter till byggnadens 4:e véning.

Bestimmelsen avser mojligheten att uppfora en arkad. Marken under ska
vara en del av den allmdnna platsen, torg, varfor en 3-dimensionell
fastighetsbildning mdjliggors. Arkaden ska uppforas i linje med
gestaltningsprogrammet.

Balkong far uppforas till hégst 2 m frén fasad. Fri hdjd ovan mark ska
vara 3,1 m.

Bestimmelsen avser byggnadsdelen med balkonger som hinger ut dver
allmdin plats. Balkongerna ska uppforas enligt gestaltningsprogrammet.

Balkong/bursprék far uppforas fran en fri htjd av lagst 3 meter ovan mark.
Utover det far vindfang samt entrétak uppforas.

Bestimmelsen —avser mdjligheten att uppfora balkonger  inom
kvartersmark. Balkongerna ska folja riktlinjerna i  gestaltnings-
programmetr.

Loggior/balkonger ska uppforas utmed hela fasadens langd.
Bestimmelsen syftar till att skapa generdésa balkonger/loggior utmed hela
Jfasadens ldngd.

Balkonger far uppforas.
Bestammelsen visar mojligheten till balkong.

Uttver angivet vaningsantal tillats suterrdngvaning.
Bestimmelsen anger mdjligheten att bygga en suterrdngvaning i
byggnadens sodra del.

Hogst tva entréer far anordnas mot parkeringsplatsen.

Bestciimmelsen grundas pd  riskutredningen som visar pa att all
kommunikation samt torghandel ska ske pd ett inomhusliggande
butikstorg. Hégst tva entréer kan tilldtas fran butikstorget till
parkeringsplatsen, dvs. mot riskkdllan.

Skylt far uppforas inom norra delen av byggrétten.
Bestimmelsen avser skylt for handeln placerad i fonden av strdket fran
torget.
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Solstudier

En solstudie har genomforts pd forslaget. Solstudien visar dels hur tillkommande
bebyggelse paverkar solforhallandena for befintlig bebyggelse samt solfrhallandena for
foreslagna gérdar, plaster och bebyggelse. Valda tidpunkter #r var och hostdagjimning
kl 11 respektive 17. Studien visar att forslaget inte paverkar omgivande bebyggelse
avsevirt negativt. Den storre parken/torget i omrédet far goda solforhéllanden hela
dagen.

B ;o

22 junikl 11 22 junikl 17

Handel och service

Stadsbyggnadskontoret har i samarbete med Alvstranden utveckling AB, tagit fram en
handelsutredning for Norra dlvstranden. Denna utredning visar att omrédet som helhet
ar i behov av ett komplett stadsdelscentrum och skulle pa sikt kunna ha behov av
ytterligare en stor dagligvarubutik av storleken 3000 - 4000 m? LOA. Kopkraften i
omradet beddoms inte tillrdcklig for utbyggnad av dagligvaruhandel bade i Eriksbergs
kdpcentrum (Fogsvansen) och i Sannegarden Centrum. Den 18sning som tidigare slagits
fast i programmet och &versiktsplanen kriver att de bada torgen profilerar sig si att de
kan komplettera varandra. Vid Sannegérden Centrum kan exempelvis ytor for kultur
mm tillskapas. For att en gynnsam stadsutveckling i omradet ska komma till stind bor
tillkommande ytor for dagligvaror i omradet planeras inom Sannegirden Centrum. De
dverviganden som gjordes i samband med planlidggningen av Fogsvansen giller i allt
visentligt fortfarande varfor utokad livsmedelshandel i Eriksbergs kopcentrum inte
bedoms lamplig.
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Genomford handelsutredning pekar pa att en utbyggnad av Sannegérden Centrum ger
forutsdttningar for ett naturligt centrum for boende runt Sannegardshamnen med bra
kontakt mellan bostdder, handel och service. Vid en eventuell framtida flyttning av
Hamnbanan kan Sannegarden véixa samman med Eriksberg pa ett naturligt satt.

Forslaget innebdr ett tillskott pa ca 11 000 m? for handel och verksamheter. Av dessa féar
3500 m? nyttjas for handel med livsmedel.

Mark och platser

Torg, parker och platser

Nagot torg i gingse mening finns inte i omradet. Ett butikstorg skapas pé den storre yta
som avsatts framfor butikbyggnadens entréer samt den framforliggande parkeringsytan
och centralt i omrédet skapas en mix av en park och ett torg. Platsen har direktkontakt
och utsikt dver hamnbassédngens vattenyta med #lvfaran i fonden. De tidigare tankarna
om en sommarstad, en plats ddr man girna tillbringar #ven sommarhalvéret, fullfoljs
genom en plats som kan nyttjas dret om. Torget/parken som &r den centrala offentliga
platsen i omrédet #r till utformning och funktion en kombination mellan park och
torg/strak.

© CKippt U
i ogrds

Héllplatslage

bussgata

cykeivag

quschar

trabrygga
med trappor
och sittrappor

[llustration av torget/parken (02landskap)

Detaljplanen &r utformad sé att tredimensionell fastighetsbildning mojliggors. Detta
redovisas pé plankartan genom kvartersmark som tilldts byggas ut Over/under
allménplatsmark.

Utformning av mark sdsom plantering, staket, murar etc. kring handelsetableringen
regleras  dels i  planbestimmelserna  dels  beskrivs  utformningen i
gestaltningsprogrammet. Lokalgatorna inom omradet redovisas som sektioner pd
plankartan och illustreras i gestaltningsprogrammet.
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Lek och rekreation

Bostadskvarter i omrédet ska utformas som grona gardar med bland annat ytor for
nérlek. Detaljplanens bestdimmelser dr utformade s& att mojligheten till grona gardar
sékerstélls.

Utdver det storre torget/parken i omrade finns Sorhallsberget, ca 400 m sydvédst om
planomradet med Soérhallsparken. Parken rundar berget ner mot dlven och avslutas som
en strandpark. Sorhallsberget blir stadsdelens utsiktsberg och mél for nérutflykter med
picknick och for dventyrslek.

Planbestammelser
Nedan beskrivs intentionerna med nagra av planbestimmelserna géllande mark och

platser. Ytterligare beskrivning finns i gestaltningsprogrammet.

ni Plantering
Bestammelsen avser plantering inom parkeringsomraden samt lastzon.
Plantering ska ske i kombination med parkering och lastytor och skapa
visuellt tilltalande omraden.

skyddi Skydd ska uppforas och utformas sa att det hindrar farliga vétskor frén att
né planomréadet vid en olycka med farligt gods p4 Hamnbanan. Skyddet
ska uppforas i samrad med Banverket, Goteborg vatten och Goteborg
Energi.
Bestcimmelsen avser ett skydd, troligen en vall, som skall hindra farliga
vdtskor fran att nd planomrddet vid en olycka med farligt gods pa
Hamnbanan.
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skydd2 Skydd mot lastzon far uppforas.
Bestammelsen avser ett visuellt skydd som far uppforas mot lastzonen.
Skyddet kan uppforas som spaljé eller staket med vegetation.

Trafik

Kollektivtrafik

Sannegdrden Centrum forenar inte bara Ostra och Vistra Sannegérden utan dven andra
delar av staden. Sodra dlvstranden och centrum sdder om &dlven nés via bat eller buss,
och Lundbystrand, Lindholmen, Backaplan och Frihamnen néds liksom
Eriksbergsomraddet med buss. Ceresgatan #r endast Oppen for busstrafik. Gatan
trafikeras idag med flest turer av stombusslinje 16, men dven av linjerna 30, 31 och 99.
Gatan planeras och utformas for att i framtiden mojliggéra spértrafik. Nya héllplatser
for kollektivtrafiken foreslds i omrédets Ostra del.

Omradet dr vdlforsorjt med bussar som nédr de stora knutpunkterna Hjalmar Branting
och Nordstan.

Gaende och Cyklister

Ceresgatan kommer liksom idag att vara frigjord fran biltrafik till formén for
kollektivtrafik, gdende och cyklande. Sannegérden Centrum har och kommer att ha en
mycket god fbrsorjning med kollektiva transportmedel, buss (pa sikt spérvig).
Cykelforbindelser finns utbyggda. Gdende kan nd bostéder och handel i ndromridet via
bilfria strak.

Moijligheten att cykla inom Norra Alvstranden #r god, stadsdelen har dven ett system
med lénecyklar som frdmjar cykeldkandet. Kopplingar for att ta sig sdder ut mot
centrala staden och stdra &lvstranden sker genom kollektivtrafikens férjor alternativt
Gota Alvbron eller Alvsborgsbron. Forbindelserna norrut sker huvudsakligen via
Eriksbergsmotet, en mindre gangbro oOver trafikomrddet finns dven véster ut vid
Lindholmen.

Trafikméangder

Uppgifterna avser en framtida trafiksituation som nu kan overblickas, pa 5 eller drygt 5
ars sikt. Inom denna tidsrymd har trafikalstring fran planomrédet tillkommit och
trafiken allmént 6kat nagot till f5ljd av frimst exploatering pa Alvstranden.

Lundbyleden: drygt 50.000 fordon/dygn, 16 % andel tung trafik, 70 km/h.
Hamnbanan: 150 godstag/dygn, 40 km/h.
Cronackersgatan: 13.000 fordon/dygn, 5 % andel tung trafik, 50 km/h.

Ceresgatan: 500 bussar/dygn (alt sparvagnar).
Vid en utbyggnad av trafikplats i Inlandsgatans forlidngning tillkommer trafik, se nedan
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Biltrafik

Biltrafiken angor huvudsakligen norrifrén, frdn Lundbyleden via Eriksbergsmotet och
Cronackersgatan. Fran denna gér sedan trafiken antingen direkt till handelsomrédets
parkering langst i norr eller till bostadsomradenas parkering via Stenbocksgatan och
Miraallén eller ldngs den nyanlagda allén omedelbart norr om Loggiahusen. En
angoring for ambulans tillskapas vid Eriksbergsmotet i anslutning till vardcentralen.

Cronackersgatan byggs om i en nordligare strackning férbi handelsparkeringen. Den
befintliga trevégskorsningen med Sannegérdsgatan byggs om till cirkulationsplats, till
denna ansluts ocksd den nidmnda allén forbi Loggiahusen. Planerad bensinstation och
personalparkering i planomradets norddstra del ges anslutning till Polstjdrnegatan.
Generellt tas vid ombyggnaderna hénsyn till de mgjliga framtida vignétsfordndringarna,
framst tillkomsten av en trafikplats vid Inlandsgatan.
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Inlastning

Infart till godsintaget i butiksbyggnaden sker med infart fran Stenbocksgatan i sdder och
utfart mot Cronackersgatan i norr. Omfattningen beréknas till 10-20 transporter per
dygn med 12-24 m l&nga lastbilar. Huvuddelen av transporterna sker pd morgonen.
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Parkering

Ett stoérre parkeringsgarage tillskapas centralt i omradet under Loggia- och Solhusen.
Garaget tillgodoser parkeringsbehovet for dessa hus samt for Punkthuset. Garaget nés
via trapphusen samt via ett separat trapphus pa garden.

Under Centrumhuset byggs ett parkeringsgarage med nedfart i husets norra del. Ett ftal
platser for angéring till Centrumhuset finns pa gangfartsgatan. Parkeringen i omréadet
tillgodoser normen pé 0,7 platser per lagenhet for boende och 0,15 for besokande.

For den Vistra Lotten, som innehdller mindre hyreslédgenheter, finns ca 0,6 platser per
ldgenhet vilket innebédr en markparkering med ca 30 platser.

I anslutning till det femte Solhuset i Ostra Sannegirden ligger befintliga
parkeringsplatser kvar. Dessa nyttjas av boende i Ostra Sannegérden.

Korttidsparkering for géster och besdkande till verksamheterna i omrédet finns pé
lokalgatorna. All gatuparkering inom omradet utom pé& Miraallén ligger pé
allménplatsmark.

Parkeringsplatserna som &r avsedda for handeln avses regleras sé att den inte nyttjas for
langtidsparkering av anstéllda eller bestkande i omradet.

Cykelparkering

Planen foljer Goteborgs stads cykelpolicy med ca 2 platser per ldgenhet, under tak.
Besoksparkering finns pd gata. For handeln i detta omrdde behdvs ca 15 platser for
anstdllda och 55 for besdkande. Bekvidma och s#kra cykelparkeringar ska efterstrdvas
for att stimulera cykeln som ett alternativt transportmedel till bilen.

Detaljplanen ger utrymme for erforderlig cykelparkering under tak s& vil pé gérd som i
garage for samtliga bostadshus.

Hénsyn till méjliga framtida utbyggnader av vagnitet och andra féréandringar

Vid avgrénsningen av planomradet och #ven till viss del utformningen inom omradet
har hinsyn tagits till mojliga framtida utvecklingar av végnitet.

Ny trafikplats i Inlandsgatans forldingning

I forsta hand giller sddana framtidsutvecklingar den tidnkta utbyggnaden av trafikplats
p&4 Lundbyleden i ett ldge i Inlandsgatans forldngning — se skissen nedan. Denna
trafikplats skulle forbéttra trafikmatningen till Lindholmen och avlasta Hisingsgatan-
Myntgatan som &r ett viktigt gdng- och cykelstrdk. Trafikplatsen innefattar bl a en lang
bro 6ver Lundbyleden, Hamnbanan och Cronackersgatans forlingning. Trafikméngden
pé denna bro har &versiktligt bedomts bli ca 10.000 fordon per vardagsdygn.

Vad avser de gator som omger planomrédet medfor trafikplatsen foljande foréndringar.
Den ostra cirkulationsplatsen ddr Stenbocksgatan idag ansluter byggs om,
Stenbocksgatan ansluts i stéllet till ny cirkulationsplats p& Cronackersgatan,
Cronackersgatan byggs &t Oster ut i ett nordligare ldge for mdjlig hopkoppling med
Lundby Hamngata. Infarten till bensinstation och personalparkering flyttas frén
Polstjdrnegatan till Cronackersgatan.
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Uthyggnad av "Centrumleden”

Vid avgrédnsningen av planen har hinsyn vidare tagits till mgjligheten av en utbyggnad
pé mycket lang sikt av Centrumleden — en led som via i huvudsak tunnlar skulle gé frén
Lundbyleden under é&lven till Gotaleden och sedan vidare till vdg E6 vid
Kallebdacksmotet. En forsta etapp skulle kunna utgdras av kopplingen mellan
Lundbyleden och Stigbergstorget och trafikeras av spartrafik och eventuellt &ven
biltrafik. I skissen nedan redovisas att bron fran trafikplatsen vid Inlandsgatan i sa fall
skulle dyka ned i tunnel strax Oster om planomradet. Négra berdkningar av den
trafikméngd som det d& skulle kunna bli fréga om pa bron har inte gjorts, osdkerheterna
dr alldeles for stora. (I en tidigare idéstudie utford av Végverket redovisas att med en
fullstdndigt utbyggd Centrumled frdn Hisingen till Kallebdcksmotet prognostiseras
leden hér fa en trafikméngd om ca 70 000 fordon per vardagsdygn).

Gdteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret 22(30)



HALLPLATSLAGE
BUSSSPARVALS

5
ENDAST KO TKINRAS X | !
BILIRAFIK i

i Andra fordndringar

| Fortsatt exploatering p& Alvstranden och i Goteborgsomradet i &vrigt, planerade
| utbyggnader av vigndtet m m ger intrycket av en fortgdende trafiktillvaxt dér planens
trafikforutsittningar borde ha haft en betydligt lingre tidshorisont &n de 5-10 &r som nu
studeras.

Viktiga faktorer talar emellertid ocksa for ddimpningar av biltrafiken. Den viktigaste 4r
planeringen inom K2020 for en kraftigt kad kapacitet och kvalitet i kollektivtrafiken.
Planering pagér ocksé for att pa sikt avlasta Lundbyleden och flytta ut sdrskilt den tunga
trafiken till utanforliggande trafikstrdk. Vidare diskuteras mdjligheterna till annan
lokalisering av Hamnbanan.

Sammantaget beddms de vid olika analyser av trafikens stdrningar anvénda
trafikfOrutséttningarna i stort sett spegla en framtida “vérsta-trafiksituation”.

Banverket har startat arbetet med en jarnvdgsutredning for okad kapacitet genom
dubbelspdr p4 Hamnbanan pa strickan Polsebo — Eriksbergsmotet. Banverket kommer
tillsammans med Végverket att goéra en genomforbarhetsstudie for Lundbyleden och
Hamnbanan pa stréckan Eriksbergsmotet — Kvillebangarden.
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Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Dag- och spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsndt i Ceresgatan.
Avloppsnitet ska utformas med duplikatssystem.

Dagvatten

Sannegérden har redan idag stora hardgjorda omrdden. All nyexploatering och
nyplanering bdr dock innefatta dagvattenrening utifrdn ett  langsiktigt
hallbarhetsperspektiv.

Dagvatten frin parkeringsytor och vissa andra hardgjorda ytor innehéller fororeningar.

Detaljplanen foreskriver att oljeavskiljare ska finnas vid utlopp fran handelsparkeringen.
Om mdjligt anldggs ocksé kompletterande oljeavskiljare strax innan allt dagvatten frdn
omradet nar #lven. Dagvattenbrunnar ska markeras inom handelsomrédets parkering
och helst dven i parkeringsgaraget.

Reningsvatmarker och Oppna vegetationsbeklddda sk svackdiken ska anldggs vid
trafikmotet i véster och om mojligt péd gronytorna vdst och norr om den nya
parkeringen.

For dagvattenhantering kring fbreslagen bensinstation géller sérskilda krav vilka
regleras i Miljobalken och Forordningen om miljofarlig verksamhet.

Plankartan reglerar ldgsta golvniva Overkant firdigt golv samt Sppningar i fasader till
+12,8 m &ver kommunens nollplan. Kéillare ska utforas med vattentét konstruktion
under denna nivd. Plankartan har foreskrivna marknivéer vid kajer samt infarter till
garage.

ormalt

Sikerhetsmargina! 0.5 m

N

S#ikerhetsmarginalen forsvinner om havsnivan hojs med 0,5 meter.

Brandvatten

Kapaciteten pd allmént ledningsndt for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp A2; VAV publikation P 83. For att sdkerstélla tillgénglighet
for Réddningstjansten géller att om hdjden frdn uppstéllningsplats for bérbar
utskjutsstege till fonsterkarm eller balkongricke pé dversta vaning Sverstiger 11 m ska
sdrskild rdddningsvédg och uppstiliningsplats for maskinstege anordnas. Alternativt kan
trapphusen utfdras som Tr2 for att utgdra en enda utrymningsvdg. Av praktiska skél
rekommenderas inte att utskjutsstege nyttjas for hojder dver 9 meter.

En bédrbar stege fOrutsitts inte behdva bidras mer &n 50 meter i ldtt terrdng.
Riddningsvig kan dven behdva anordnas da avstand fran slickbil till angreppspunkt
Gverstiger 50 meter.
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El, tele och uppvarmning
Nya bostdder gér att ansluta till det befintliga fjarrvérmenitet.

For att klara elforsorjning for de nya verksamheterna och bostdderna krdvs en
utbyggnad med tva transformatorstationer, en i omradet sydvistra del och en i omréadets
norddstra.

Den foreslagna livsmedelsbutiken kommer att drivas av ICA. ICA Sverige bedriver ett
rikstidckande energioptimeringsprojekt ddr projekt ICA Kvantum Sannegérden dr valt
som ICA s pilotprojekt. Syftet med savil det dvergripande arbetet som med pilot-
projektet &r att forutsittningslost utvirdera sd manga parametrar som mgjligt for att fa
ner den totala energianvindningen i en ICA butik.

Malsittningen #r att energiforbrukningen for bade fastigheten och butiken dramatiskt
ska minska. Mal och fokusomraden for energioptimering av butiksfastighet.

1. Sénka energiforbrukningen for livsmedelskyla.

2. Slopande av kylmedelskylare for livsmedelskyla.

3. 100% sjdlvforsorjande for viarme.

4. 100% sjdlvforsorjande for komfortkyla.

5. Komma ner till Green Building krav eller bittre.

ICA beddmer Sannegérdsprojektet som ett synnerligen vil valt projekt da det i
ndromréadet finns passivhus samt andra teknikutvecklande/effektiviserande exploatorer.

Projektet ICA Sannegérden har dven varit ett examensarbete pd Chalmers dér
omhindertagande av 6verbliven kondensorvirme till nérliggande bostadsomrade
foreslagits. Mojligheten att fullfslja forslaget i examensarbetet utreds tillsammans med
Goteborgs Energi och de nérliggande exploatorerna.

Utbyggt telenét finns i omradet.

Grundldggning

Med hédnsyn till jordlagerdjupen och jordlagrens sittningskinslighet mésta alla
bostadsbyggnader, centrumbyggnaden, handelsbyggnaden och restaurangpaviljongen
forutsitts bli grundlagda pé stddpdlar till fast botten eller berg. For bensinstationen dr
valet av grundldggningsmetod mera osékert i nulédget.

Dér uppfyllning méste utforas inom kvartersmark maéste fyllningstjockleken vid
anvindning av tung fyllning begrénsas till ca en halvmeter. Vid storre uppfyllning
méste troligen fyllning delvis utforas som ldttfyllning och d& speciellt inom
sittningskénsliga partier sdsom entréer, garageinfarter, ledningsanslutningar etc.

For val av ldmpligt grundldggningsséitt samt for beddmning av behovet av
sdttningsreducerande atgirder i direkt anslutande mark maste kompletterande
undersdkningar utforas i samband med detaljprojektering inom respektive kvarter.

I samband med schaktning och grundldggningsarbeten ska regelbundna kontroller av
frimst rorelse och vibrationer utféras pé& byggnader i angridnsande Kkvarter.
Rorelsemitning ska ocksd utforas i angridnsande gator med hénsyn till risker for
sdttningar/hdvningar som bla kan péverka befintliga ledningar och andra kénsliga
anldggningar. Vid schaktnings- och grundliggningsarbeten nérmare Hamnbanan dn 30
m ska rorelsemitningar m a p vertikal- och horisontalrdrelser utforas dven pé denna.
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Stabilitetsforbattrande atgérder

Stabiliteten mot hamnbassidngens nordéstra horn dr inte acceptabel. Stabiliteten kan
antingen forbittras genom utvidgning av kajkonstruktionen pa den Ostra sidan av
hamnbassidngen och del av bassidnggaveln eller genom utldggning av tryckbank i
hamnbassidngen. Som underlag for val av dtgérd och for verifikation av berékningar ska
kompletterande undersdkningar bestdende av bade djup- och héllfasthetsbestimningar
inom framfSrallt berérd del av vattenomrddet utforas. Dimensionering av
stabiliserngsatgérder ska ske sd att tillfredstéllande stabilitet for minst detaljerad
utredning och nyexploatering enligt Skredriskkommissionens anvisningar (Rapport
3:95) uppnas.

Konsekvensbeskrivhing

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvédgning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden mm.

Kontoret bedomer att redovisad anvidndning kan anses vara den ur allmédn synpunkt
mest ldmpliga utifrén planomradets forutséttningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna Sverskrids. Detaljplanen dr forenlig
med kommunens &versiktsplan, OP99.

Stédllningstagande till miljbkonsekvenser

Goteborgs Stad har genomfdrt en behovsbedémning enligt Miljobalken 6 kap, 118§.
Behovsbedomningen har kommunicerats med Lénsstyrelsen. I beddmningen konstateras
att foljande miljofaktorer innebér att genomfbrande av detaljplanen medfor betydande
miljopéverkan:

e Buller och vibrationer

e Risker med transport med farligt gods

Buller

Den framtida bullersituationen har beskrivits i en separat underlagsrapport
Trafikbullerutredning (2009-05-20). Nedan ges en sammanfattning av resultaten i
rapporten och en bakgrund till hur bullerutredningen genomforts.

Forutsdttningar, riktvdirden och tillampning
Bullerutredningen har utgatt fran prognoser (ca ar 2020). Berdkningarna av trafikbuller
har utforts for bil-, tdg-, buss- och sparvagnstrafik bade for ekvivalenta och maximala
ljudnivaer. Berdkningarna har utgétt fran forutsittningar avseende dels trafiken och dels
planerad bebyggelse inom planomradet.

Vad giller den planerade bebyggelsen har ett antal planldsningar — lokalisering,
utformning och hoéjder for byggnadskroppar — testats med avseende bl a pa
bullerforhéllandena. De figurer med resulterande ljudnivder som redovisas i
Trafikbullerutredningen 4r baserade pa den illustrationskartan, se s14, som framkommit
efter dessa tester. Illustrationskartan utgér dock fortfarande bara ett exempel péd hur
planen med dess bestaimmelser skulle kunna genomforas.

Som utvdrderingsgrund har legat sdvil riksdagsbeslutet om riktvédrden for trafikbuller
(huvudregeln) och Boverkets allminna rad for tillimpningen som Goteborgs Stads
tilldimpning av riktvirden for trafikbuller. Detaljplanen har i enlighet med Boverkets
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allménna rdd bedomts innehélla sddan bebyggelse i centrala delar av stdder och/eller
langs kollektivtrafikstrdk for vilken det 4r motiverat att medge avsteg fran huvudregeln
for buller.

Detaljplanens konsekvenser for bullret vid illustrerade hus

Den i illustrationskartan till detaljplanen redovisade bebyggelsen har lokaliserats och
utformats med ambitionen att fullt ut klara Boverkets Allménna réad.

Illustrationskartan redovisar ett tiotal byggnader for bostadsdndamal eller speciella
former av boende.

Fem av byggnaderna (Solhusen) ligger inne pa “gérden” och skyddas av omgivande
byggnader &t véster, norr och Oster. For dessa fem byggnader klaras de generella
riktvérdena, den ekvivalenta ljudnivin 6ver dygn utomhus blir alltsd hogst 55 dBA.

Vid lamellhusen (Loggiahusen) inom planomradets norra och dstra delar dverskrids pa
den bullriga sidan 55 dBA. Ljudnivéaer upp till 65 dBA har berdknats ldngs det norra
husets norrfasad. Dessa lamellhus har emellertid bullerskyddade sidor som till avsevérd
del &r tysta (hogst 45 dBA i ekvivalent [judnivd) eller i 6vrigt dr ljudddmpade (45-50
dBA). Samtliga bostadsrum &r i foreliggande planldsning orienterade &t dessa tysta eller
ljudddmpade sidor.

De tvéd byggnaderna &t nordvédst och vidst (Centrumhuset och Vistra Lotten) har
speciella utformningar med olika former av ensidigt riktade ldgenheter. 1 huset i
nordvist (Centrumhuset), som innehdller vardcentral och bostidder med sérskild service,
har ldngs vistfasaden olika former av verksamheter forlagts. Vid bostdderna, som &r
ensidigt riktade at Oster, redovisas ljudnivder som understiger 55 dBA. Det véstligaste
lamellhuset (Véastra Lotten) &r utformat med en loftgdng &t norr och med samtliga
bostadsrum orienterade frén loftgngen, mot séder. Aven hir understiger ljudnivierna
55 dBA, i flertalet punkter underskrids ocksa 50 dBA.

Punkthuset i véster innehaller tvd sammanfogade huskroppar: en vistlig del i 7 vaningar
och en Ostlig del i 12 vaningar. I den véstra huskroppen finns at véster tre ldgenheter per
véningsplan och i den Ostra fyra ldgenheter per vaningsplan. Bada huskropparna har
loftgdng &t véster. For den véstra huskroppen har i berdkningarna loftgédngen fOrutsatts
ha en tit vdgg &t vister, dvs. dubbla ytterfasader. For den Ostra huskroppen har
loftgdngen forutsatts vara Oppen, alltsé ingen tét vigg.

For den vistra huskroppens norra och mellersta ldgenheter klaras de generella
riktvérdena, den ekvivalenta ljudnivdn dver dygn utomhus blir alltsa hogst 55 dBA vid
bostddernas alla fasader. For den sodra ldgenheten overskrids pa den bullriga sidan
55 dBA, hér har ljudnivéer upp till 65 dBA berdknats. Ligenheten har emellertid en
ljudddmpad (45-50 dBA) sida in mot gérden.

For den 6stra huskroppens norra ldgenhet 6verskrids 55 dBA. Fasad 4t vister avses dock
utforas utan fonster alternativt med ej Gppningsbara fonster. For fonster i norrfasaden
riktat &t Oster har ljudnivaer upptill 60 dBA beriknats. Ligenheten har emellertid ocksa
en ljudddmpad (45-50 dBA) sida &t Oster, soder om “utbyggnaden”. I denna ldgenhet
har ddrmed tvd av tre rum fonster som kan &ppnas mot tyst eller ljudddmpad sida men
ett av rummen saknar denna mojlighet (géller i sammanlagt sju véningsplan). For de
mellersta ldgenheterna 6verskrids p& den bullriga sidan 55 dBA. Vid fasad at véster har
ljudnivéer upp till 61 dBA berdknats, men ldgenheterna har ocksa en ljudddmpad (45-
50 dBA) sida at Oster. For den stdra ldgenheten 6verskrids pé de bullriga sidorna
55 dBA och i fasad &t véster har ljudnivaer upp till 63 dBA berdknats. Denna ldgenhet
har ljudddmpade (45-50 dBA) sidor &t sdder och Oster.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret 27(30)



Inomhusriktvirdena klaras med lamplig utformning av fasader och fonster. I vissa fall
kommer fonster med mycket god ljudisoleringsforméga att erfordras.

Boverkets Allménna rad klaras ddrmed fullt ut fér samtliga ligenheter med hus
lokaliserade och utformade enligt illustrationskartan. Andelen bostadsrum som kommer
att sakna mdjlighet att Oppna fonster mot tyst eller ljudddmpad sida underskrider 1 % av
samtliga bostadsrum.

Sammanfattningsvis har de avsteg fran god ljudmiljo som de Allménna raden tillater
kunnat nedbringas till ett minimum, genom valet av okonventionella tekniska 16sningar
och styrd ldgenhetsplanering.

Planbestimmelser

Med dessa utgdngspunkter har foljande bestdmmelser avseende buller och vibrationer
preciserats (bestimmelser for bostdder giller dven dldreboende). Av de 6 punkterna
giller de 2 dversta enligt BBR. Ovriga 4 har tagits in som planbestdmmelser.

e Fasad i hus eller vaningsplan som anvdinds for bostad skall utforas sa att
ljudtrycksnivan inomhus fran ljudkdllor utomhus inte overstiger 30 dBA i
ekvivalent ljudniva respektive 45 dBA i maximal ljudniva nattetid.

o Fasad i ovriga hus eller vaningsplan skall utforas sa att den ekvivalenta
ljudnivan inomhus inte dverstiger 40 dBA.

e Om den ekvivalenta ljudnivan vid ndgon fasad for bostdider dverstiger 60 dBA
skall fasad utforas sa att ljudtrycksnivan inomhus fran ljudkdallor utomhus inte
overstiger 26 dBA i ekvivalent [judniva respektive 41 dBA i maximal ljudniva
nattetid (ljudklass B).

e Om den ekvivalenta ljudnivan vid nagon fasad for bostdder dverstiger 55 dBA
skall fonster i minst hdlften av bostadsrummen kunna 6ppras mot sida med
hogst 50 dBA, om detta ej dr tekniskt mojligt tillats hogst 55 dBA i maximalt 5
% av det totala antalet lcigenheter.

e Pauteplats far den ekvivalenta ljudnivan inte dverstiga 55 dBA och den
maximala ljudnivan inte overstiga 70 dBA. Detta gdller endast for en uteplats
per ldgenhet.

e Vibrationsnivan i sovrum skall inte dverstiga 0,4 mm/s vigd RMS.

Risker

Riskberdkningar har genomforts utifrén den foreslagna anvidndningen av omradet och
med av Banverket levererade uppgifter avseende transporterade méngder av farligt
gods. I berdkningarna har hénsyn tagits till en mdjlig fordubbling av godstrafiken till ca
150 t&g per dag som dr gridnsen for vad som &r mdjligt utan att Marieholmsbron byggs
om.

I risksammanhang skiljer man mellan individrisken och samhéllsrisken. Individrisken
berdknas for varje plats inom omradet och anger hur farligt det &r att vistas pa olika
platser. Samhéllsrisken anger den sammanriknade risken for befolkningen i hela
omrédet och &r ett métt pa riskkillans (Hamnbanans) farlighet.
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Foljande slutsatser kan dras fran berdkningarna:

Individrisken inom detaljplaneomréadet &r acceptabel utan vidare atgérder.

Nivdn pa samhillsrisken &r sddan att det bor understkas vilka rimliga
skyddsatgérder som kan vidtas. Efter att dessa atgérder 4r genomfbrda beddms
risknivén bli tolerabel.

Nedan ges en lista med atgirder som bor genomforas. Atgirdernas riskreducerande
effekt forklaras kortfattat. Vissa atgirder #r tagna fradn Oversiktsplanen for Goteborg,
fordjupad for sektorn transporter av farligt gods frén 1997, Dessa atgérder ingér i den
utformningen av ny bebyggelse som forutsitts for att ett skyddsavstdnd av 80 m till
bostédder ska gélla och forutsatts genomforas i alla nybyggda omréden néra farligt
godsleder. Dessa dr markerade med (FOP) och medtas hir enbart for fullstindighetens
skull.

L.

Byggnader skall utforas med sammanhéllen betongstomme (FOP).

Atgirden minkar risken att ménniskor omkommer eller skadas i explosioner till
foljd av att byggnader raseras.

Obriinnbart material i fasaden (FOP).

Atgirden minskar risken att en brand vid jarnvigen sprider sig till bebyggelsen.
Nodutgangar skall inte vetta direkt mot jarnvagen.

Miénniskor som utrymmer en byggnad vid en olycka pd Hamnbanan skall komma sa
langt bort fran faran som mojligt.

Butiksbyggnaden skall utformas sé att entréer till butikerna mynnar mot en inbyggd
entréyta. Entréer fran entréytan till parkeringsplatsen fér inte vara riktade direkt mot
Hamnbanan och skall forses med automatiska dorrsténgare,

Vid entréer till butiker kan ménniskors upphallstid bli ldngre 4n pa ytor som enbart
anvénds for forflyttning. Atgirden syftar till att ménniskor som vistas utanfor
butikerna skall ha ett fullgod skydd mot olyckor med farligt gods p& Hamnbanan.
Friskluftsintag pa byggnaderna skall anordnas sa langt fran leden som rimligt
mojligt.

Atgirden minskar risken att ett utslipp av giftiga gaser vid en olycka pA Hamnbanan
trénger in i byggnaderna i banans omgivning.

Léangs Hamnbanan skall en vall anldggas som hindrar farliga vétskor fran att sprida
sig mot planomradet (FOP).

Vid en olycka pd Hamnbanan skall brandfarliga vétskor inte kunna sprida sig till
den angrédnsande parkeringsplatsen for att sedan anténdas dér.

Bestdimmelse om skyddsvall d&r med i detaljplanen.
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Medverkande

Detaljplanen har uppréttats av Norconsult med planeringsarkitekt Camilla Lidholm som
uppdragsansvarig. Planarbetet har skett i samarbete med arkitekt Anders Svensson pé
Stadsbyggnadskontoret i Goteborg.

Genomforandetid

Genomftrandetiden utgér 10 ar efter det datum dé planen vunnit laga kraft.

N
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Kenneth F onden Anders Svensson Camilla Lidholm
Planchef Arkitekt Norconsult
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Goteborgs Stad

Fastighetskontoret

Planhandling Exploateringsavdelningen

2008"1 2"02, rey 2009"06"16 Johan Gerremo
FN Diarienummer: 1204/07 Telefon: 031-368 10 64
Plannummer: (Flla 4990) E-post: johan.gerremo@fastighet.goteborg.se

Detaljplan fér Sannegarden Centrum
inom stadsdelen Sannegarden i Géteborg

Genomforandebeskrivning

Inledning

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tek-
niska och ekonomiska atgdrder som behdvs for att 4stadkomma ett samordnat och &n-
damaélsenligt genomforande av detaljplanen. Den ska dven redovisa vem som ska vidta
atgirderna och ndr de ska vidtas.

Genomforandebeskrivningen har ingen rittsverkan, utan detaljplanens bindande fore-
skrifter framgar istéllet av plankartan och planbestimmelserna.

Denna genomférandebeskrivning redovisar ansvarsfordelningen samt moéjligheter till
genomforande av detaljplan for Sannegérden centrum. Detaljplanen upprittas i samar-
bete med Alvstranden Utveckling AB som ir att betrakta som exploatér. Alvstranden
Utveckling AB har vidare bildat ett konsortium tillsammans med JM AB och Riks-
byggen ekonomiskftrening for att genomféra den planerade byggnationen. Syftet med
planen 4r att skapa en mojlighet att uppfora cirka 300 ldgenheter i flerbostadshus, en
vérdcentral samt viss andel lokaler for verksamheter,

Organisatoriska fragor

Tidsplan
For detaljplanen giller f6ljande tidsplan:

Samréad 3:e kv, 2008
Utstéllning 4:e kv. 2008
Antagande 2:akv. 2009
Laga kraft 3:e kv. 2009
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Anldggningsarbeten for gator och allménna va-ledningar berdknas bli pdbérjade under
2009, byggstart for den foreslagna bebyggelsen 4r planerad till arsskiftet 2009/2010.

Genomfdérandetid
Genomftrandetiden dr 10 &r rdknat frén det datum d& planen vunnit laga kraft.

Begreppet "genomfSrandetid” innebér att detaljplanens giltighetstid 4r begrdnsad. Un-
der genomforandetiden har fastighetsigarna en garanterad ritt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte #ndras utan att synnerliga skl foreligger. Efter genom-
forandetidens utgang fortsétter detaljplanen att gélla, men den kan d4 dndras eller upp-
hévas utan att fastighetsdgaren har rétt till erséttning (for exempelvis forlorad byggrétt).

Markdgoforhallanden mm

Marken inom planomrédet dgs till stérsta delen av Alvstranden Utveckling AB, genom
sitt dotterbolag Norra Alvstranden Utveckling AB, samt Géteborgs kommun. Fastighet-
ségare och rittighetshavare i dvrigt framgdr av den till detaljplanen horande fastighets-
forteckningen.

P4 kommunens fastigheter finns foljande markupplételser:

Inom fastigheten Sannegdrden 734:9 finns nyttjanderitter avseende parkering.

Huvudmannaskap — allmén plats

Kommunen 4r huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for ut-
byggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomréidet.

Exploatdren ska dock svara finansiering av den allminna platsmarken, vilket regleras i
avtal mellan kommunen och exploatsren.

Anlaggningar inom kvartersmark

Respektive blivande fastighetsdgare inom planomréadet ansvarar for samtliga atgérder
inom kvartersmark nar det géller utférande, kostnader samt framtida drift och under-
hall.

Vattenomrade
Kommunen ansvarar f6r den del av Sannegérdshamnen som 1 detaljplanen utgor
vattenomrade.

Avtal

Innan detaljplanen antas av byggnadsndmnden ska ett genomf6randeavtal traffas mei-
lan kommunen och exploattren avseende detaljplanens genomférande.

Avtalet ska bland annat reglera erforderliga markodverlételser — allmén plats mark och
kvartersmark, utbyggnad och finansiering av allminna anldggningar, tryckbank, skydds-
vall, m.m. Avtalet ska dven reglera eventuell upplételse av bostidder med sérskild
service.
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Fastighetsrattsliga fragor

All fastighetsbildning samt inréttande av gemensamhetsanlédggningar, servitut och led-
ningsrétt f6r respektive berdrd fastighet ska vara genomférd innan bygglov beviljas for
den foreslagna bebyggelsen.

Mark ingaende i aliméan plats, iniésen

Detaljplanen medfor en réttighet samt skyldighet f6r kommunen att 16sa in mark utgs-
rande allmén plats. Enligt planforslaget redovisas allmén plats inom fastigheten Sanne-
ghrden 734:130, vilken dgs av Norra Alvstranden Utveckling AB.

Fastighetsbhildning

Den mark som ingér i allmén plats ska genom fastighetsreglering dverforas till lamplig
fastighet d4gd av kommunen.

Del av kommunens fastighet Sannegérden 734:9, som utgér kvartersmark séder om
Ceresgatan, kan styckas av till tre separata fastigheter for bostdder, handel respektive
parkering.

Del av kommunens fastighet Lindholmen 735:448, i nordostra delen av planomrédet,
kan styckas av till en ny fastighet for bensinstation,

Del av kommunens fastighet Lindholmen 735:448, som enligt detaljplanen ingér i
kvartersmarken for handel i norddstra delen av planomrédet, ska genom fastighets-
reglering féras ver till Sannegérden 734:130.

Del av kommunens fastighet Rambergsstaden 733:254, som enligt detaljplanen ingér i
kvartersmarken for bostdder, restaurang eller handel i sydvéstra delen av planomradet,
ska genom fastighetsreglering foras dver till Sannegérden 734:130.

For den planerade bebyggelsen inom planomréadet kan flera fastigheter styckas av for
bostédder beroende pa upplatelseform samt hur manga bostadsrittsforeningar som avses
att bildas. Vidare kan nya fastigheter styckas av for butiksbyggnaden i norra delen av
planomrédet respektive centrumhuset i vistra delen av planomradet.

Detaljplanen redovisar avgrdnsningen mellan kvartersmark och allmén platsmark bade
horisontellt och vertikalt. Planen mdjliggdr bildandet av sérskilda tredimensionella fas-
tigheter och fastighetsutrymmen (s.k. 3D-fastigheter och 3D-utrymmen). Tredimensio-
nella utrymmen som utgérs av kvartersmark under/dver allmén plats betecknas med an-

véndningsbestdmmelse inom parentes, t.ex. (B).

Vidare kan dven separata 3D-fastigheter bildas inom kvartersmarken fér de olika dnda-
maélen, bostdder, handel, m.m. Fér dessa fastigheter behdver nddvéndiga réttigheter
sikerstdllas genom bildandet av gemensamhetsanldggningar och/eller servitut for ex-
empelvis stomme, teknisk férsdrjning och utrymningsvégar m.m. Det 4r ocksa mojligt
att inréitta sk 3D-utrymmen for kéllarparkering och utbyggnader dver allmén plats.

For att den tredimensionella fastighetsbildningen ska kunna genomféras maste fastig-
heterna, i grénserna, uppfylla géllande brandsidkerhetskrav, varfor placering av brand-
véggar bor beaktas i samband med projekteringen av byggnaderna, Vidare bor separata
el-, va- och ventilationsl6sningar installeras for att underlétta den framtida férvaltningen

av fastigheterna.
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Gemensamhetsanlaggningar

Under bostadskvarteren, markerat med g och ringskraffering pé plankartan, i den cen-
trala delen av planomréadet ska gemensamhetsanldggning bildas for gemensamt parker-
ingsgarage samt dverliggande gard. Samtliga blivande fastigheter inom kvartersmarken
for bostdder, med undantag fran “vistra lotten”, ska delta i gemensamhetsanlaggningen.

Den befintliga gemensamhetsanlédggningen Sannegérden ga:13 (boendeparkering for
bostadsrittsforeningama i Ostra Sannegérdshamnen) kan omprévas sé att omradet for
parkering, markerat med P och g p# plankartan, i planomrédets syddstra del inférlivas.
Omproévningen av Sannegérden ga:13 innebdr en ersdttning av det befintliga arrendet
for parkering.

Vid en eventuell avstyckning av en separat fastighet for bensinstation, i nordéstra delen
av planomrédet, ska gemensamhetsanldggning bildas for gemensam infart for bensinsta-
tion och parkering. Omradet 4r markerat med g pa plankartan.

For sophanteringen i omréidet ska en gemensamhetsanldggning bildas f6r sopsug. Det
femte “solhuset”, 1 s6dra delen av planomradet, kan eventuellt anslutas till befintlig ge-
mensamhetsanldggning Sannegarden ga:25 (sopsug for Ostra Sannegérdshamnen). Pa
samma sétt kan den "Vistra lotten” eventuellt anslutas till befintlig gemensamhetsan-
laggning Sannegdrden ga:10 (sopsug for Vistra Sannegérdshamnen).

Vid tredimensionell fastighetsbildning inom kvartersmarken erfordras vissa gemensam-
hetsanldggningar (se ovan).

Genom att bilda en gemensamhetsanldggning blir berérda fastighetsidgare gemensamt
ansvariga for anldggnings utforande och framtida drift. Gemensamhetsanldggningen kan
forvaltas antingen direkt av deldgarna i gemensamhetsanldggningen eller av en sdrskilt
bildad samfillighetsforening.

Servitut och ledningsratt

Vid tredimensionell fastighetsbildning inom kvartersmarken erfordras vissa servitut (se
ovan).

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pé plankartan, ska sgkerstillas
med servitut alternativt ledningsrétt. Vid omliggning av ledningar ska eventuell befint-
lig ledningsrétt flyttas till ledningens nya ldge. [ syddstra delen av planomradet séker-
stills befintliga fjarrvérmeledningar och i den sydvéstra delen sikerstills befintliga va-

ledningar.
Foljande ledningar 4r aktuella i de olika u-omrédena: Ceresgatan/Miraallén avser be-

fintlig fjarrvimeledning, Ceresgatan/Sannegardsgatan avser befintlig dagvattenledning
och vid den nya byggrétten for bensinstation i norddstra delen av planomradet avses nya

el-ledning.

Inom omréde som pé plankartan markerats med E ska tva transformatorstationer upp-
foras. Dessa ska sékerstdllas med ledningsritt.

Vattendom

Den geotekniska utredningen av omrédet pavisar att stabilitetsforbéttrande dtgérder i
form av en mindre tryckbank behdver anléggas i inre delen av Sannegérdshamnen, se
avsnittet om geoteknik nedan.

Det dr kommunens uppfattning att den planerade tryckbanken inte paverkar, varken all-
ménna eller enskilda intressen. Kommunen goér bedémningen att dtgdrden inte heller 4r
vattendomspliktig.
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Exploatdren ska ta fram ett underlag som beskriver den planerade dtgédrdens omfattning
och under planarbetel stimma av atgidrden med ldnsstyrelsen. Vidare ska exploatdren
ldmna in en anmélan om vattenverksamhet till ldnsstyrelsen.

Ansdkan om lantmateriférrattning

Kommunen ska ansdka om fastighetsbildning betréffande den allménna platsmarken.
Exploatdren anstker om fastighetsbildning avseende den egna kvartersmarken. Kost-
naderna for de fastighetsrittsliga atgdrderna pa allmén platsmark regleras i avtal mellan
kommunen och exploatéren.

Ledningségare inom planomrédet ska anséka om dndring alternativt upphévande av
befintliga ledningsratter.

Tekniska fragor

Trafik
Angoring till omradet sker norrifrdn, frén Lundbyleden via Eriksbergsmotet och Cro-
nackergatan. Osterifrén sker angtring via Polstjdrnegatan och Stenbocksgatan.

Gator

Genomfdrandet av detaljplanen innebdr att en ny kvartersstruktur skapas. Cronacker-
gatan byggs om och flyttas till ett nordligare ldge och en ny cirkulationsplats anldggs
som erséttning till den befintliga trevégskorsningen med Sannegérdsgatan. En ny lokal-
gata anldggs i den centrala delen av planomradet. I 6stra delen av planomradet rustas

Stenbocksgatan upp.

Atgirderna i gatunitet kommer att projekteras och iordningstillas av kommunen. Ata-
g g proj 8
ganden vad géller kostnader och utférande kommer att regleras i avtal enligt ovan.

Gang- och cykelvdgar
Huvudstrak for gang- och cykeltrafiken &r inom planomréidet 4r forlagda till Cronack-
ergatan, Stenbocksgatan och Ceresgatan. Mellan centrumhuset och det véstra punkthu-

set anldggs vidare en gangtrappa.

Atgérderna i ging- och cykelnitet kommer att projekteras och iordningstallas av kom-
munen, Ataganden vad giller kostnader och utforande kommer att regleras i avtal en-
ligt ovan.

Park och kaj

I planomradet s6dra del anldggs en storre "strandpark™ samt en anslutning till befintliga
kajer pd véstra respektive ostra sidan av Sannegérdshamnen som avslutning mot
hamnbasséngen.

Atgdrderna inom park- och kajmarken kommer att projekteras och iordningstillas av
kommunen, Ataganden vad giller kostnader och utforande kommer att regleras i avtal
enligt ovan,
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Torg

I den centrala delen av planomradet, mellan bebyggelsen och “strandparken™ anldggs en
ny torgyta.

Atgérderna inom torgmarken kommer att projekteras och iordningstillas av kommunen,
Ataganden vad giller kostnader och utforande kommer att regleras i avtal enligt ovan.

Parkering

Exploatoren ska {or bostédderna i centrala delen av planomradet samt centrumhuset i
véstra delen av planomradet iordningstilla erforderlig parkering for boende i garage
under byggnaderna. For byggnaden ldngst i vidster ska parkering f6r boende anordnas
som markparkering.

For handelsetableringen ska exploattren iordningstélla erforderlig parkering for kunder
direkt norr om butiksbyggnaden. Personalparkering for butiksanldggningen kan anord-
nas i planomréadets 6stra del bredvid den blivande bensinstationen.

Parkering for besokande i omradet anordnas som korttidsparkering i form av kantstens-
parkering utmed lokalgatorna.

Befintliga parkeringsplatser i syddstra delen av planomrédet, tillhérande Bostadsratts-

foreningarna vid Ostra Sannegdrdshamnen samt Goteborgs Parkerings AB, ersétts med
motsvarande antal direkt dster om det nya punkthuset, samt inom befintligt parkerings-
omréde (detaljplan 114784) &ster om Miraallén.

11 o ~ Y
Solhuset har sin boendeparkering i Z /
p-garage norr om Ceresgatan "\/

17 platser
till Brf, besdkande

16 platser
till P-bolaget,
besokande

38 platser
tillt Brf, boende
+ hesékande -

Bild: Forslag till parkeringsiosning for bostadsrattsforeningarna i 6stra Sannegardshamnen

Kollektivtrafik

Ceresgatan som skér tvérs igenom planomradet dr endast 6ppen for kollektivtrafik. |
dagslédget trafikeras gatan med stombuss, men i framtiden kan det bli aktuellt med
sparbunden trafik. Utrymme f6r en ny hallplats finns i 6stra delen av planomréadet.

Atgdrderna inom kollektivtrafikmarken kommer att projekteras och iordningstéllas av
kommunen. Ataganden vad giller kostnader och utférande kommer att regleras i avtal
enligt ovan.

Tillganglighet
Tillgédngligheten inom planomradet dr god. Samtliga flerbostadshus kommer att forses
med hiss.
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Vatten och aviopp

Allménna dricksvatten- och avloppsledningar finns utbyggt i Ceresgatan och Sten-
bocksgatan. Nya allménna va-ledningar kommer att anldggas i de nya gatorna. Av-
loppsndétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten.

Kapaciteten pé allmént ledningsnét for dricksvatten medger ett uttag av brandvatten
motsvarande omrédestyp A2; VAV publikation P83. Ligsta normala vattentryck i for-
bindelsepunkt motsvarar nivan +60 meter. I de fall hogre vattentryck énskas far detta
ordnas och betalas av respektive fastighetsigare,

Fastighetsdgarna ska beakta att vid tradplantering géller som grundregel ett skyddsav-
stand pa 4 meter mellan tradets rothals och ytterkant ledning. Avsteg fran grundregeln
kan goras 1 endast speciella fall och efter godkénnande frén Géteborg Vatten som dé
kan komma att stdlla krav pd att skyddsétgirder, exempelvis rotspérr ska utforas. Vid
avsteg fran grundregeln ska avtal tecknas om att Goteborg Vatten ej svarar {6r eventu-
ella skador pé tréd eller ledningar, till exempel vid rotintringning eller schaktarbeten.

Inom omrédet for huvudgata méste allménna va-ledningar liggas om i samband med
exploateringen inom planomrédet. Vidare inom omradet for huvudgata, ddr den nya
strackningen av Cronackergatan forldggs, kan den befintliga pumpstationen, nedgrévd i
marken, tas ur bruk d4 den inte kommer att fylla ndgon funktion fér den kommande

bebyggelsen.

Atgérderna avseende va-anliggningarna kommer att projekteras och iordningstillas av
kommunen. Ataganden vad giller kostnader och utférande kommer att regleras i avtal
enligt ovan,

Dagvatten

Dag- och dréneringsvattnet ska om méjligt fordrdjas inom kvartersmark i till exempel
stenmagasin innan det avieds till allmén dagvattenledning. Inom omradet f6r huvudgata,
markerat med b, pa plankartan, ska svackdiken anordnas fér att omhénderta och fordrs-
ja trafikdagvatten. Vighéllaren ansvarar for framtida drift och skétsel av anldggningen.
S& stora gronytor som méjligt bor efterstrdvas for att mojliggdra for infiltration av dag-
vattnet.

Atgérderna avseende dagvattenanlaggningarna kommer att projekteras och iordning-
stéllas av kommunen. Ataganden vad giller kostnader och utfsrande kommer att
regleras i avtal enligt ovan.

Avfallshantering

Ett sopsugsystem kommer att anldggas inom omradet. Det femte “solhuset”, i syddstra
delen av planomrédet, kan eventuellt anslutas till den befintliga sopsugsanlidggningen
for Ostra Sannegérdshamnen. P4 samma sétt kan den “véstra lotten” anslutas till befint-
lig anldggning for vastra Sannegérdshamnen.

Uppvarmning

For uppvérmning finns mojlighet att ansluta den planerade bebyggelsen inom planom-
ridet till fjarrvdrme fran befintliga ledningar i Stenbocksgatan. Fjdrrvérmenitet behdver
eventuellt kompletteras négot.
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El

For elforsérjningen inom planomradet behdvs tvé stycken transformatorstationer. En ny
station placeras 1 véstra delen av planomradet bakom punkthuset och en ny station pla-
ceras i Ostra delen av planomradet i anslutning till den nya bensinstationen.

Tele
Teleledningar finns utbyggt inom allménplats, Ceresgatan,

Markmiljo

En miljsteknisk markundersékning har genomfSrts inom planomradet som visar att det
finns fororenade massor som méste tas om hand. Fér att ndrmare klargora fororenings-
situationen behdver kompletterande miljstekniska markundersékningar genomfdras
inom de delar av planomradet som avses att bebyggas.

Inf6r och under byggtiden inom planomrédet ska exploatéren samrada med kommunens
milj6forvaltning, som tillsynsmyndighet enligt miljébalken, angdende hanteringen av
den férorenade marken. Vidare ska exploatdren ta fram en atgérdsplan avseende sina
arbeten. En miljokontrollant ska nérvara vid markarbetena i omradet.

Geoteknik

Oversiktliga geotekniska undersskningar har tidigare utforts i olika skeden och ticker
vél behovet som underlag till detaljplanen i merparten av omradet. Kompletterande
underskningar har dven genomforts av exploatéren under planarbetet. Dock kan de
geotekniska forutséttningarna inom planomradet behova utredas ytterligare, genom
kompletterande undersékningar, i samband med detaljprojektering av sédvil bebyggel-
sen inom respektive kvarters som for gator och ledningar.

Stabilitet

Den geotekniska utredningen avseende stabiliteten 1 omrédet visar pa att stabiliteten mot
hamnbassidngens véstra delen 4r tillfredsstillande medan stabiliteten mot hamnbassin-
gens norddstra hdrn inte dr acceptabel. Stabilitetsférbattrandeatgirder bor dirfor vidtas,
vilket lampligen sker genom utvidgning av kajkonstruktionen pé den ostra sidan av
hamnbassdngen och del av bassdnggaveln alternativt genom utldggning av en tryckbank
i hamnbassédngens inre del, inom omrade markerat med W, pé plankartan.

Som underlag for val av atgird och for verifikation av berdkningar skall kompletterande
undersdkningar bestdende av bade djup- och héallfasthetsbestdmningar inom framfor allt
berérd del av vattenomradet utféras. Dimensionering av stabiliseringsatgérder skall ske
sd att tillfredsstéllande stabilitet for minst detaljerad utredning och nyexploatering enligt
Skredkommissionens anvisningar (Rapport 3:95) uppnés. Forstarkningen bor utforas in-
nan byggnationen av de byggrétter och anldggningar som ligger ndrmast hamnbassin-
gen startar. Schaktnings- och palningsarbeten for 8vriga byggnader och anldggningar
inom planomradet kan utforas parallellt med anldggandet av tryckbanken.

Exploatéren ansvarar {or att underlag 8ver de stabilitetsforbétirande atgirderna tas fram
och att forslaget till tgérder, under planarbetet, stdms av med lénsstyrelsen. Vidare ska
exploatdren ldmnas in en anmilan om vattenverksambhet till IAnsstyrelsen. Exploatéren

ska ocksé uppritta ett kontrollplan {or framtida bevakning och underhall av &tgérderna i

vattenomradet.
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De stabilitetsforbattrande atgérderna ska projekteras och iordningstillas av exploatéren,
Ataganden vad giller kostnader och utfSrande samt framtida drift och underhall kom-
mer att regleras i avtal enligt ovan.

Grundlaggning

Respektive blivande fastighetsdgare ansvarar for att grundliggningen av byggnaderna
utformas med utgéngspunkt frén de geotekniska resultaten. Det innebir att alla bostads-
byggnader, centrumbyggnaden, handelsbyggnaden samt restaurangbyggnaden forutsétts
bli grundlagda pé stédpélar till fast botten eller berg. For val av lamplig grundliggnings-
sitt samt for bedomning av behovet av sdttningsreducerande tgérder i direkt anslutande
mark, maste kompletterande sonderingar och provtagningar utforas i samband med de-
taljprojektering inom respektive kvarter.

Vidare ansvarar respektive blivande fastighetsédgare for att alla grundldggnings- och
schaktningsarbeten utfors pa eft sitt som inte dventyrar stabiliteten i omradet. Regel-
bundna kontrollméatningar avseende jordrorelser, vibrationer och portryck ska utforas pé
byggnaderna i de angrdnsande kvarteren. Rérelsemétningar bdr dven utforas i de ang-
rénsande gatorna med hansyn till risken for séttningar/hdvningar.

Buller
Se planbeskrivningens konsekvensbeskrivning.

Arkeologi

Inga kénda fornldmningar finns inom planomrédet.

Risk

En skyddsvall, cirka en meter hdg, ska anldggas mellan hamnbanan och den nya stréck-
ningen av Cronackergatan, inom omradet f6r huvudgata markerat med skydd; pa plan-
kartan. Syfiet 4r att sikerstélla att farliga vétskor, vid en olycka pd hamnbanan, inte sp-
rider sig in mot planomradet.

Atgérderna inom omradet for skyddsvallen kommer att projekteras och fordningstailas
av kommunen. Ataganden vad giller kostnader och utférande kommer att regleras i av-
tal enligt ovan. Utforandet av skyddsvallen ska vidare ske i samrdd med Banverket,
Goteborg Vatten och Géteborg Energi.

For den planerade butiksbyggnaden, i norra delen av planomridet, ska entréer utformas
s4 att dessa mynnar mot en inbyggd entréyta. Entréer frén entréytan till parkeringsplat-
sen far inte vara riktade direkt mot hamnbanan och ska vidare férses med automatiska
dérrstangare. For all bebyggelse, ndrmre dn 100 meter frAn hamnbanan, géller att inga
nédutgdngar ska vara véinda direkt mot jarnvigen, friskluftsintag ska anordnas s léngt
fran leden som mdojligt. Syftet med &tgirderna 4r att minimera riskerna vid en olycka pa
hamnbanan.

Atgdrderna for butiksbyggnaden samt 6vriga byggnader ska bekostas och iordningstél-
las av exploatdren eller de blivande fastighetsdgarna.
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Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser féor kommunen

Ett antagande av detaljplanen innebér for kommunen en direkt skyldighet att 16sa sé-
dana fastigheter som ingdr i allmén plats under fSrutsittning att berérda fastighetsigare
begdr detta. Vidare kan stéllas krav p4 att allmén plats iordningstélls av kommunen
inom genomfSrandetiden.

Utgifter

Kommunen, genom fastighetsndmnden, erhéller en utgift for sin del av de kommunal-
tekniska anldggningarna inom planomrédet, avseende det femte ”solhuset” i sydostra
delen av planomradet. Vidare har kommunen, genom fastighetsndmnden, en utgift i
form av iordningstéllande av parkeringsplats, i sydostra delen av planomrédet, som
ersittning till de befintliga bostadsritisforeningarna i Ostra Sannegérdshamnen. I Svrigt
erhdller kommunen inga utgifter till f51jd av exploateringen inom planomradet.

Inkomster
Kommunen erhéller en intékt till foljd av forséljning av kvartersmarken 1 sydéstra delen
av planomrédet, det femte solhuset”.

Planekonomi och finansiering

Utgifterna for de kommunaltekniska anldggningar inom allmén plats hanteras i avtal
mellan exploatoren och kommunen, vilket innebér att exploateringen inte kommer att
medfora nédgra investeringskostnader f6r kommunen nir det giller kommunala gator,
géng- och cykelvégar, park, va-ledningar, m.m. inom planomradet utéver kommunens
andel.

Fastighetsndmndens utgift avseende sin andel av kommunaltekniken samt erséttnings-
parkering for befintliga bostadsrittsforeningar i Ostra Sannegardshamnen finansieras
genom forséljningen av kvartersmark i den sydéstra delen av planomradet. Dérav anses

planekonomin vara god.

Framtida driftskostnader
Trafikndmnden far en arlig driftkostnad for skétsel och underhall av gator, kollektivtra-
fikomrade, gang- och cykelvdgar samt skyddsvall.

Park- och naturndmnden fér en &rlig driftkostnad f6r skdtsel och underhall av park, kajer
samt tribryggor inom vattenomréade.

Lokalférsorjningsforvaltningen far 6kade driftskostnader avseende bostider med sérs-
kild service.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Utgifter

Exploattren svarar for samtliga utgifter som uppkommer i samband med planens ge-
nomférande inom planomradet pd s&vil allmén plats som kvartersmark, med undantag
av den kostnad som faller p4 kommunens andel avseende det femte “solhuset” i syd-
6stra delen av planomréadet,

Det innebér bland annat att exploatéren ska std for kostnaderna avseende utbyggnad av

gator, gdng- och cykelbanor, park, kajer, trabryggor, va-ledningar, tryckbank, skydds-
vall, m.m. inom planomradet, vilket regleras i avtal med kommunen. Vidare belastas
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exploatoren av utgifter sa som eventuell flyttning av ledningar, marksanering samt viss
fastighetsbildning.

Exploatdren befrias fran erldggande av gatukostnader och anldggningsavgifter for vat-
ten och avlopp inom denna detaljplan till foljd av dtaganden i avtal med kommunen.

Den mark som i detaljplanen ldggs ut som allmén plats forutsitts éverlatas till kom-
munen utan ersittning.

inkomster

Exploatdren far en inkomst i samband med forsdljning av mark till medlemmarna i
konsortiet.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdgare inom planomradet

De blivande fastighetsdgarna inom planomradet bekostar samtliga atgérder inom kvar-
tersmarken. Fastighetségarna far utgifter for forvérv av mark och erforderlig fastighets-
bildning avseende kvartersmarken. Fastighetsidgarna far &ven utgifter for bland annat
anslutning av el, fjdrrvdrme, tele och sopsug. Anldggningsavgifter for va erldggs inte, se
ovan Ekonomiska konsekvenser for exploatoren.
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