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Planprocessen

Detaljplanearbetet &r indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-

ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i dversiktsplanen och eventuellt mera detal-

jerat i program.

Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft
samrad skriftlig granskning antagande

ev. dverklagande
Majlighet att 1amna synpunkter ) ]
Information
Planarbetet startade 2015-08-18 .

Detaljplanen ar upprattad med utdkat planforfarande

Handlingarna ej fastighetsforteckning finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyqggprojekt

Planens
genom-
férande

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
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Detaljplanen ar upprattad enlig PBL (2010:900,SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Planomradet ligger i Eriksberg. Det avgransas i vaster av Bratterasgatan, i soder av
Valskvarnsgatan och i norr av ny bebyggelse samt i dster av ny respektive ombyggd
gammal bebyggelse inom det tidigare Juvelkvarnsomradet.

Forslaget omfattar ca 23.000 m? BTA med framst bostader. Syftet med planen &r att
mojliggora for fler bostader i omradet och ge en béttre och tatare stad i en del av Er-
iksberg som idag ar relativt glest befolkad. Den befintliga silon anvands inte idag till
nagot och ytan alldeles norr om silon ar parkering. Bratterasgatan mellan silon och
Bratterasberget ar inte sérskilt trafikerat idag och det &r en smal och relativt daligt un-
derhallen gata. Den framsta trafiken ar till befintliga parkeringar till bostadshusen vid
Bratterasbacken 6ster om planomradet.

Detta ar ett gammalt industriomrade med kulturhistoriska varden. Silon ar den enda
som finns kvar av sitt slag och det har tidigare funnits fler. Intill planomradet ligger
Bratterasberget dar hamnbanan idag passerar rakt igenom berget. Hamnbanan kom-
mer att flyttas och flytten berdknas vara klar ar 2022. | en senare framtid planerar sta-
den att lagga sparvagnslinje langs Ostra Eriksbergsgatan som passerar strax soder om
planomradet.

Gatuvy fran soder pa befintlig silo
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Gatuvy fran soder pa foreslaget 23-vaningshus. Fotomontage av White.

Denna plan ingar i BoStad2021. BoStad2021 ar namnet pa ett samverkansprojekt
mellan Goteborgs Stad och byggaktorer. Satsningen innebar att 7 000 nya bostader,
utover ordinarie bostadsproduktion, ska vara fardigstéllda ar 2021 da Géteborg fyller
400 ar. Planen tas fram enligt PBL (2010:900,SFS 2014:900) och drivs enligt utokat
planforfarande.

Planens inneb6rd och genomférande

Ej uppford byggnad inom
detaljplan vid Saterigatan

/ |

Uppfdrda byggnader inom
detaljplan vid Saterigatan

Ny foreslagen bebyggelse

» Bratterasbacken

- "\-\
7 : Valﬂarns'gatan'
P »

Vy uppifran éver foreslagen ny bebyggelse, av White.
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Detaljplanen medger byggratter for att uppfora tre bostadshus som tillsammans rym-
mer ca 250 lagenheter. En forutsattning for att forslaget skall kunna byggas &r att den
befintliga silon rivs. Forslaget innehaller bl a ett nytt punkthus pa 24 vaningar, istallet
for silon, samt ytterligare ett flerbostadshus pa 12 vaningar. Mellan det nya punkthu-
set pa 24 vaningar och 12-vaningshuset ar ett parkeringshus placerat. Det &r inskjutet
delvis under mark och ar i 3 parkeringsplan. Detaljplanen ger dven en byggrétt for ett
flerbostadshus pa 3 van, ovanpa parkeringshuset. | framkant mot Valskvarnsgatan,
anger planforslaget minst 100 m? centrumandamal i suterrangvaning, exempelvis ser-
vice och/eller handel. Det ger mojlighet for ett kafé eller restaurang i bottenvaningen
av punkthuset. Minst 70 m? centruméandamal anges i markplan norrut p& 24-vanings-
huset. Minst 70 m? centrumandamal foreslas i markplan pa 12-vaningshuset. Alla bot-
tenplan i markniva som erbjuder majlighet till verksamhet och handel férutsatts ha en
forhojd fri takhojd vilket bevakas i samband med bygglov.

Hela planomradet, forutom en del i sydvastra hornet som ska éverlatas av kommunen
till JM, ags av JM och ansvaret for genomforandet inom kvartersmarken vilar pa
byggherren. En liten del som blir allmén plats GATA kommer att 6verga i kommunal
ago. Kommunen kommer att teckna exploateringsavtal med byggherren som reglerar
kostnader.

Overvaganden och konsekvenser

Omradet ingar i Bevarande program for Goteborg. En kulturmiljoutredning och kon-
sekvensbedémning har tagits fram, Rapport fran kulturmiljoenheten 2015:8:
Juvelkvarnen 4, kulturmiljoéundelag till detaljplan for Valskvarnsgatan inom stadsde-
len Sannegarden i Géteborg, 2016-01-12. Dar tittar man pa hela omradet for att se vil-
ken paverkan det far pa kulturmiljoerna.

Stadens intresse av att bygga fler bostader och ldka ihop omradet med intilliggande
bostadsomraden sammanfaller med byggherrens intresse av att bebygga fastigheten
och riva silon. Dessa intressen vager darfor tyngre an de kulturhistoriska intressena.

Planen beddms inte ge nagon betydande miljopaverkan och nagon MKB behdver déar-
med inte goras.

Vid uppforandet av nya flerbostadshus och i synnerhet ett nytt hogt punkthus, ar det
viktigt att man studerar gestaltningsfragorna extra mycket. Den hdga byggnaden,
punkthuset, bedoms fa relativt stor paverkan pa stadsbilden i denna del av staden och
avslutningen uppat av punkthuset ar av sérskild vikt. Materialval och fasadutformning
studeras under planprocessen, med avseende pa de kulturhistoriska vardena samt pa-
verkan pa intilliggande bostader. Sarskilda utformningsbestammelser finns i planfor-
slaget.

Andra dvervagande som gors ar bullerpaverkan pa de nya bostaderna, fran hamnba-
nan samt biltrafik och kommande eventuell sparvagnstrafik. Bullerdampande atgar-
der behover goras vid bostadshusen for att klara bullerkraven.

Auven riskfragor pa grund av nérhet till den befintliga hamnbanan, &r nagot som stu-
deras i arbetet med detaljplanen. En skyddsvall langs hamnbanan finns idag uppférd
och den ska forlangas for att ge ett skydd dven at tillkommande bebyggelse inom
planomradet om hamnbanan blir kvar i sitt nuvarande lage vid inflyttning.
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Avvikelser fran oversiktsplanen

Detaljplanen ar férenlig med gallande OP som anger bostadséandamal som markan-
vandning.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med planen &r att mojliggora for fler bostader i omradet och ge en battre och
tatare stad i en del av Eriksberg som idag ar relativt glest befolkad. Vid gestaltningen
av ny bebyggelse ar det viktigt att beakta att foreslaget punkthus pa 24 vaningar kom-
mer att ses 6ver stora delar av staden samt att omradet ar kulturhistoriskt intressant.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget vid Valskvarnsgatan , cirka 3 kilometer véaster om Goteborgs
centrum.

Oversiktskarta
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Ortofoto Gver planomradet och dess naromrade.
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Gatuvy fran sydvast pa befintliga byggnde

Planomradet omfattar cirka 5500 kvm inom fastighet Sannegarden 7:5 som &gs av
JM. Ovriga berorda fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteck-
ningen.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger bebyggelseomrade med gron- och re-
kreationsytor for planomradet. Bostader, arbetsplatser, service, handel, mindre grony-
tor mm. Blandning av bostader och icke stérande verksamheter ar 6nskvérd.

For omradet galler detaljplan F 2393 vilket ar en gammal stadsplan som vann laga
kraft ar 1939. Planen anger industriandamal. Planens genomférandetid har gatt ut.

| naromradet pagar planarbete med nya planer. Bilen nedan visar laget pa dessa pla-
ner.

Siterigatan 5~

Hamrnbana under

~Kroksingsparken \

-

Karta med pagaende eller nyligen antagna dtljplanr i omradet.

Mark, vegetation och fauna

Inom planomradet finns ingen vegetation eller fauna. Omradet utgors av asfalterad yta
samt befintlig silo med en vidbyggd platbyggnad mot Valskvarnsgatan. Alldeles vés-
ter om planomradet ligger Bratterasberget som ingar i en ny detaljplan for bostader
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vid Saterigatan. Bratterasberget utgor en lokal ”gron lunga” i naromradet och det ar
tankt att berget skall tillgangliggoras med ny gangvég upp mot toppen. Vegetationen
pa berget bestar mest av blandade lovtrad, sly och buskar.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

1. Kvarnbyggnad, 1914

2.5ile1,1914

3. Magasin 1914

4. Silo 2, 1916-1929

5. Huvudkontor, 1921-22
6. Verkstad, 1921

7. Miglsilo 3, 1923

8. Mjslmagasin 2, Spannmalsmottagning 1930
9. Silo 3, 1935

10. Paketeringen, 1938

11. Forrad/elverkstad, 19&‘

12. Garage 1, 1950 \
13. Silo 4, 1951

14. Mjélsilo 1, 1957
15. Garage 2, 1965
16. Mislsilo 2, 1968 \
17. Magasin 3, 1979

18. Magasin 4, 1980

19. Magasin 5, 1985

20. Bilexpedition, 1991
21. Haglagret, 1992 '

22. Lastkaj och skérmtak, 199

—

Rod: Bevarandeprioritet 1
Gron: Bevarandeprioritet 2
Bl&: Bevarandeprioritet 3

Silo 4

Bild pa hela Juvelkvarnsomradet som innefattar det kulturhistoriskt intressanta
gamla industriomradet. Bilden tagen fran Goteborgs stadsmuseums rapport "*Juvel-
kvarnen silo 4, 2016-01-12.

Planomradet berdrs inte av kanda fornlamningar.

| aldsta stendlder var omradet ett skargardslandskap, dar mindre 6ar och holmar stack
upp ur vattnet. Spar av manniskors verksamhet finns i flera av dessa omraden i form
av sma skyddade platser med lamningar efter jakt, fiske, boséattning och redskapstill-
verkning. Med sjunkande havsnivaer har allt storre omraden tagits i bruk och den
gamla havsbotten blir s smaningom jordbruksmark.
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En tidig karta 6ver omradet fran 1722 visar hur det aktuella omradet bestod av aker-
mark och slatterangar. De tidigare 6arna ar nu kala bergsmarker med lite ljungbete till
djuren.

En karta fran 1935 visar hur stora delar av omradet fortfarande ar jordbruksmark, men
pa Norra alvstranden finns nu kvarnar, varv och hamnbanan pa plats.

Juvelkvarnen, silo 4, &r en kulturhistoriskt intressant byggnad och fabriksmiljon ar vél
doumenterad i olika kulturhistoriska beskrivningar och skrifter. Bla beskriver boken
”Juvelkvarnen i Goteborg- en hornpelare i svensk livsmedelsforsorjning 1915-2001”,
omradets historiska utveckling. Omradet ber6rs dven av bevarandeprogrammet
"Kulturhsitorisk vardefull bebyggelse i Goteborg” fran 1999. Kvarnen "Tre lejon” ar
dar utpekad som en industrihistoriskt intressant byggnad.

Eriksbergs Mekaniska Verkstad startade 1852-53 som skeppssmedija och galvanise-
ringsverk vid Sandviken. Eriksbergs storhetstid kom efter andra vérldskriget. Verk-
samheten inriktades da pa sektionsbyggeri och helt nya byggnader for denna produkt-
ion uppfordes. Det var bl a en platverkstad, en svetshall, tre stapelbaddar och ett
dockhus. Norr om varvet anlades Marten Perssons valskvarn 1914-15. Byggnaderna
ritades av stadsarkitekten P L Hakansson i Kristianstad. Kvarnen 6vertogs 1924 av
KF (kvarnen "Tre Lejon”) och flera tillbyggnader har sedan genomforts, bl a enligt
ritningar av C Ritzén 1935 och O Thunstrom 1950. Silon inom planomradet uppfor-
des 1951 och ritades av Olof Thunstrom. Namnet ”Juvelkvarnen” fick anldggningen
1990.

Foljande kulturhistoriska beskrivning av planomradet finns att lasa i Goteborgs stads-
museums rapport ”Juvelkvarnen silo 47, 2016-01-12:

”Inom planomradet finns idag silo 4, ett antal markparkeringar och grunden efter ett
aldre hus. Den kvarstaende grunden av natursten &r ett intressant spar. Omradet av-
gransas i vaster av Bratterasgatan och dar bortom Bratterasberget som moéter gatan
med en naturlig bergkant och flera uppvuxna trédd. Ororda bergkanter som denna &r
ovanliga i omradet. Man har generellt farit fram ganska ovarsamt med naturen nar in-
dustrin expanderat utifran sina behov. Silo 4 ar en viktigare pjas i stadshilden sedd pa
hall &n i narmiljon kring Vastra Eriksbergsgatan. Silon star uppe i en backe, indragen
fran gatan och med en inplatad inlastning i blickfanget sett fran gaturummet. Det ar
ocksa det slata elevatortornet som vetter mot gatan snarare an de mer sarpraglat for-
made raderna av siloror.”

Ca 850 m 6ster om planomradet ligger ett riksintresse for Lindholmen och Slottsber-
get. Riksintresset géller kulturmiljo for varvsbostader, vattenfylld torrdocka samt
borgruin pa Slottsherget.

Sociala aspekter

Inom planomradet finns idag inga bostader. Det bestar av gammal industrimark och
anvands idag huvudsakligen till parkering. Alldeles dster om planomradet ligger ett
antal flerbostadshus med angdring at Bratterasbacken. Det ar bostadsrattsféreningar
bildade av JM som ocksa omvandlat omradet fran tidigare industriomrade (Juvelkvar-
nen) till bostadsomrade.
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Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradet nas med bil fran Saterigatan. Gang- och cykelbana finns pa sédra sidan av
Ostra Eriksbergsgatan. Gangbana finns pa norra sidan av Valskvarnsgatan. Ny gang-
vag planeras langs Bratterasgatan inom ramen for antagen ny detaljplan for bostader-
vid Séaterigatan. Hojdskillnaden ar ca 10 fran Valskvarnsgatan upp till évre delen av
Bratterasgatan vilket gor tillgangligheten svar. Bratterasgatan gransar till planomradet
vasterut. Parkering finns inom planomradet pa parkeringsytor som iordningsstallts av
JM vid byggnation av nya bostader.

_ Bratterésgatd!;; w
S

Bratterasberget

\1 s i:;\\
‘( > 9 iz
: 'Btflvterasbacken

- e
T = % /"; G
L YA . -

Narmaste kollektivttrafikhallplats ar belagen pa Valskvarnsgatan ungefar 50 m fran
planomradet. Kollektivtrafiken ingar i "kom ofta trafiken” enligt K 2020. Busslinjerna
16, 33,99 och 45 stannar vid hallpatsen Eriksbergstorget vid Valskvarnsgatan. Man
nar bland annat Marklandsgatan, Backebol, centrum, Eketragatan, Hjalmar Brantings-
gatan, Frélunda torg och Hogshohojd. Stombuss 16 gar var 5:e minut vid hogtrafik.
Vid Eriksbergs farjelage gar dven linje 285. Dér kan man komma till Klippan, Lind-
holmen och vidare till Stenpiren och Lilla Bommen.

Norr om planomradet planeras det att byggas ca 1100 nya bostader inom detaljplane-
omrade for Saterigatan. Dar planeras en ny forskola att byggas. En ny narservicebutik
kommer att startas i ett nybyggt bostadshus precis norr om plangrénsen.
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Bratterasberget utgor en naraliggande gron rekreationsyta som Goteborgs stad plane-
rar att gora mer tillganglig for boende i samband med genomférandet av planen for
Saterigatan. Ny gangvag med belysning ar illustrerad i planhandlingarna fér Sateriga-
tan. Krokéangsparkens narmaste del ligger ca 250 m till fran planomradet och innehal-
ler bla &dellévskog och vérdefulla svamp- och insektsarter. Krokangsparken anvands
framst av boende inom stadsdelen som rekreationsyta. Dar finns ocksa en fotbolls-
plan. En flytt av hamnbanan, som idag ligger i det 14ge dar ny bebyggelse ar planerad
i planen vid Saterigatan, ar planerad och férvéntas genomfdras 2022.

Teknik

Kommunalt vatten och avlopp samt dagvattenledningar finns langs Valskvarnsgatan.
Dér finns dven el- och teleledningar. Innanfér planomradets Gstra grans gar ett stort
ledningsstrak med el, fjarrvarme, vatten och avlopp i nord- sydlig riktning som tillhor
gemensamhetsanlaggning for de befintliga bostadsrattsféreningarna 6ster om planom-
radet.

Storningar

Buller

En bullerutredning, Trafikbullerutredning, AF 2016-01-15, rev. 2017-02-24 samt
2017-08-31 har upprattats enligt 4 kap 33a8. Nuléget beskrivs enligt nedanstaende:

Bullerkallorna ar framst fran hamnbanan nordvast om planomradet samt fran biltrafik
pé& Valskvarnsgatan, Ostra Eriksbergsgatan och Bratterdsgatan. Bullret fran hamnba-
nan overskrider i nuldget gallande riktvarden for buller for de norra delarna av plan-
omradet. Buller fran biltrafik kommer framst soderifran langs Valskvarnsgatan och
Ostra Eriksbergsgatan.
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efthGr(‘jﬁf'markerar buller under 55 dBA.
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Bullerbild for ekvivalent bullerniva i nulag
Gult markerar buller dverstigande 55dBA.

Risker

Riskutredningar ar gjorda dver omradet i samband med planarbete for Saterigatan och
Bratterasbacken och de visar vilka risker som finns fran hamnbanan i befintligt lage.
Med anledning av risker frén hamnbanans befintliga lage beddms, i AF:s riskutred-
ning fran 2008, att skyddsatgarder behdvs for bostader som ligger < 60 m fran hamn-
banans spar.

Luftmiljo

Luftmiljon inom planomradet innehaller mattliga dygnsmedelvarde och laga arsme-
delvarde for kvavedioxid.

Det &r relativt blasigt runt befintlig silo i nulaget och en vindsimulering ar gjord av
White, 2016-01-14, rev. 2017-08-18, som beskriver vindlaget.

Detaljplanens innebdrd och genomforande

Detaljplanen medger uppforande av tre flerbostadshus i form av ett punkthus pa 24
vaningar, ett tolvvaningshus och ett parkeringsshus, till halften under mark med moj-
lighet att uppfdra en byggnad pa tre vaningar ovanpa. Planens genomforande innebéar
att befintlig silo pa platsen rivs. Mojligt antal lagenheter blir ca 250 st. Byggherrens
forslag innehaller ca 23 150 kvm BTA bostader och ca 540 kvm BTA lokaler. Nock-
hojden ar reglerad till +85 m dver nollplanet fér 24-vaningshuset, +60 m for 12- va-
ningshuset, + 17 m for garaget och slutligen + 34 m 6ver nollplanet for trevaningshu-
set. Parkeringshuset far anlaggas delvis under mark. Aven de 6vriga flerbostadshusen
far ha kallarvaning under markplan.
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| framkant mot Valskvarnsgatan, stalls i planférslaget krav pa minst 100 m? centrum-
andamal i markplan soderut, exempelvis service och handel. Det ger mdjlighet for ett
kafé eller restaurang i bottenvaningen av punkthuset. Krav stalls ocksa pa, minst 70
m? centrumandamal i markplan norrut pd 24-vaningshuset. Krav pa minst 70 m? cent-
rumandamal i markplan, stélls pa 12-vaningshuset. Alla bottenplan i markniva som
erbjuder mojlighet till verksamhet och handel forutsatts ha en forhojd fri takhojd vil-
ket bevakas i samband med bygglov.

Planen reglerar utformning av 24-vaningshuset med bestammelser som anger att
byggnaden skall vara en sammahallen, byggnadsvolym med vertikal reliefverkan.

12-vaningshuset har krav pa sig att ha en fasad i morkrott eller brunrott tegel.

Inga utstickande balkonger. Inga indragna haligheter i fasad. Markerad avslutning av
byggnad uppat.

Genom omradet majliggors for allmanna ledningsstrak samt for bildandet av gemen-
samhetsanlaggning for drift och underhall av gemensamma ytor.

Den storsta delen av marken inom planomradet &r kvartersmark, allman plats finns till
viss del i form av "GATA” inom planomradet. Férutom byggréatter for bostadshus och
garage, finns aven korsmark dar kompletterande byggnader far uppforas samt prick-
mark dar inga byggnader far uppforas och dar ledningsstrak ska ga. Pa illustrations-
kartan redovisas hur byggherren avser att utforma kvartersmarken. Vissa variationer
kan det dock bli i den slutliga utformningen och planillustrationen skall ses som en
trolig och mojlig utformning. Planbestdammelserna sétter reglerna for vad- och hur
man far bygga inom planomradet.

Avtal om genomfdrande av detaljplanen kommer att tecknas med byggherren. Denne
ansvarar ocksa for utbyggnad av kvartersmark.

Kommunen ar huvudman for intilliggande allmén plats utanfor planomradet.

Gestaltning av tillkommande bebyggelse

Bebyggelseforslaget och dess gestaltning har arbetats fram av JM med White som ar-
kitekter. Det hogsta huset ar ett 24-vaningshus vilket ar en hog byggnadsvolym som i
framtiden ar tankt att markera den plats dar dagens silobyggnad star. Byggnadshaj-
derna pa ny foreslagen bebyggelse ar framtagna bland annat utifran topografin i omra-
det, dar framst Bratterasberget bildar ett visuellt stod i landskapsbilden. 24-vanings-
huset blir ocksa en markar for den plats dar kopplingen mellan Hisingens élvstrand
kopplas till det inre Hisingen genom gangstrak via Bratterasgatan.

24-vaningshuset har formen av ett timglas. En byggnadskropp som expanderar uppat
och nerat i en symmetrisk form. Timglasets dvre del bildar en slags krona. Det ger
byggnaden en tydlig siluett i stadslandskapet. Formen ar sammanhallen. Alla 6pp-
ningar sa som fonster, dérrar, balkonger m.m. behandlas lika. Hal i mur dar det inte
ska ga att avlasa vad som &r fonster och balkong o.s.v. En vertikal relief underlattar
att lasa husets vertikalitet. En enkel geometri men med ett expressivt uttryck. Materi-
alet kan bli betong, tegel eller nagot annat mineralmaterial. Materialet ska uttrycka
bestandighet och ska aldras med vardighet. Mot Valskvarnsgatan bildas ett tydligt in-
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drag fran gatan med en sodervand plats framfcr den 6ppna och publika bottenva-
ningen som kan inrymma café, restaurang eller liknande verksamhet. Pa norrsidan av
24-vaningshuset ska aven dar centrumverksamhet i markplan finnas.

Bakom hoghuset ligger en parkeringsanlaggning i souterrang. Den foreslas klas in i
nétliknande material som ar anpassat for att béra klattrande grénska. Det ar gronskan
som ger byggnaden sitt uttryck, en effekt som kan forstarkas av belysningen inne pa
parkeringsplanen.
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Illustrationskarta 6ver foreslagen ny bebyggelse.

Pa den mer plana ytan mot norr foreslas ett 12-vaningshus. Byggnaden &r tankt att an-
spela pa de historiska kvarnbyggnadernas stora och enkla volymer. Materialet ska
vara brunrott eller morkrott tegel.

Placeringen av 12-vaningshuset och parkeringsanlaggningen, liksom utformningen av
den yttre miljon tar upp det geometriska formsprak som redan praglar omradets ge-
staltning. Det hoga 24-vaningshuset vid Valskvarnsgatan blir det element som urskil-
jer och bryter strukturen, med en egen form och en avvikande orientering.

Gangstrak av offentlig karaktar leds utmed bada sidor av bebyggelsen, med majlighet
till flera olika vagval. Lokaler med centrumandamal i byggnadernas bottenvaningar
bidrar till att manniskor ror sig pa gangstraken. Den yttre miljon har en halvoffentlig
karaktar, vilket ar utmarkande och karaktarsskapande for Kvarnenomradet. Tydligt
definierade och skyddade uteplatser, enbart till fér de boende, kan anordnas pa parke-
ringsanlaggningens tak liksom pa 24-vaningshusets takplan.
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Ny foreslagen bebyggelse

Vy uppifran éver foreslagen ny bebyggelse.
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Fotomontage 6ver kommande planerade hdga hus langs norra alvstranden. Montaget
visar fran vanster det nu aktuella 24-vaningshus vid valskvarnsgatan, hoga hus vid
Celsiusgatan med 14 vaningar samt langst bort till hdger Karlavagnstornet pa 86 va-
ningar som hogsta byggnad. Bilden &r tagen vid Fiskehamnen.
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21 mars 09.00 _ 21 mars 12 DO

21 mars 15:00 . . | 21 mars 16.30

Solstudier pa foreslagen bebyggelse

Solstudierna visar att befintlig bebyggelse dster om féreslagen ny bebyggelse kommer
att fa skugga pa fasaderna av det foreslagna punkthuset pa 24 vaningar pa var, host
och sommar sen eftermiddagstid. Skuggan ror sig 6ver de befintliga husen mellan ca
kI 15.00 till ca kl 19.00. Pa varen och hosten har dock solen gatt ner bakom berget re-
dan kl 18.00 vilket innebér att skuggpaverkan vid den tiden pa eftermiddagen endast
kan bli sommartid, sen var och tidig host.

Goteborgs Stad, Planhandling 22 (56)



: |
21 juni 18.00

£ 21juni 20.00

Solstudier pa foreslagen bebyggelse
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21 juni kl 18.00 21 mars kl 15.00

Solstudie pa befintliga
byggnader

21 mars kl 18.00 21 dec kl 15.00

Jamfort med skuggan av den befintliga silon kommer det befintliga flerbostadshuset
(nr 2) nordost om det blivande 24-vaningshuset att paverkas av skugga kl 15.00 pa
sommaren pa ett sétt de inte paverkas av idag. Flerbostadshuset (nr 1) alldeles Gster
om 23-vaningshuset paverkas aven idag av skugga fran silon kl 18. 00 pa sommaren i
de nedre vaningarna. Med foreslagen ny 24-vaningsbyggnad kommer &ven husen (nr
3 och 4) dsterut att paverkas nagot av skuggan kl 18.00 sommartid. De paverkas dock
redan idag av det befintliga flerbostadshuset (nr 1) som ligger mellan dom och det
kommande 24-vaningshuset.

Figur med forklarande byggnadsnumrering for forstaelse av skuggpaverkan.
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Bevarande, rivning

Vid planens genomférande kommer befintlig silo med vidbyggd gul platbyggnad, att
rivas. | Rapporten ”Juvelkvarnen silo 47, 2016-01-12, som Goteborgs stadsmuseum
tagit fram, pekar museet pa att silon har ett hogt bevarandevarde for staden som land-
marke, for den historiska forstaelsen och éven estetiskt for stadshilden. Detaljplane-
forslaget ger dock inget skydd mot rivning av silobyggnaden da forutsattningar sak-
nas for att bevara den, se vidare under rubriken Overvaganden och konsekvenser (sid
31-32). | rapporten fran Goteborgs museum omnamns dven en gammal husgrund med
ett visst historiskt véarde. En rad kvarstaende fragor pekas ut i ”Rapport fran kulturmil-
joenheten 2015:8, Juvelkvarnen 4”, daterad 2016-01-12, angaende kulturmiljon.
Dessa ar framst:

e En dokumentation av silo 4 behtver genomféras om byggnaden ska rivas eller
omvandlas. Dokumentationen bor utforas av, eller i samverkan med, industri-
historiker.

e Kvarnen har varit en av omradets viktigaste industrier. Hur bevaras beréattelsen
om kvarnen i stadsdelen och staden? Fragan behéver bearbetas vidare och for-
slag tas fram.

e FOretagsskylten “Juvel” &r en del av stadens skyline. Vad gér man med den?

e Fragan om hur en ny byggnad samspelar med de bevarade delarna av kvarnen
ar inte riktigt klarlagd.

e Ateljéforeningen Bratteras bidrar till blandstaden och till Goteborgs kulturliv i
stort och bor varnas. Verksamheten bor fa utvecklas och om sa onskas ta plats
i det framvaxande stadslivet i Sannegarden.

o Konsekvenser av att forlora silon som landmarke: Behdver andra landmarken
fran industrieran pa Hisingen fa starkare skydd? Behdver andra industribygg-
nader fran 1950-talets "industri Goteborg” fa starkare skydd?

Byggherren kan bidra till den historiska forstaelsen genom att genomfora ytterligare
dokumentation av silo 4 innan rivning. Man kan ocksa iordningstalla en plats for vis-
ning av den historiska beréttelsen om kvarnen. Byggherren planerar att anordna en re-
dovisning av omradets historia i entrédelen till 24-vaningshuset. Dar kan bla. histo-
riska bocker, vilka produkter som tillverkades samt modell redovisas.

Trafik och parkering

Tillfart till planomradet sker fran Séterigatan via Bratterasgatan. Bratterasgatan nas
idag fran Saterigatan via en bro éver jarnvagen. Nar den nya detaljplanen for Sateri-
gatan ar utbyggd kommer omradet kunna nas fran Saterigatan .

Under arbetet med rivning av silon och byggtiden for den planerade bebyggelsen
inom aktuellt planomrade kommer avstangning av Bratterasgatan soder om Bratteras-
gatans bro éver hamnbanan, att bli nddvéandig under vissa tidsperioder mellan 2018
till 2021. Aven avstangning kortare perioder av bussgatan och gdngbanan pa Vals-
kvarnsgatan vid silons lage kommer att bli nddvandigt under rivning av silon samt
uppforande av 24-vaningshuset. Under byggtiden kommer en majlig ersattningsgata
som forbinder byggplatsen med Celsiusgatan, att uppforas for tyngre transporter. Ne-
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dan redovisas en mojlig 6versiktlig byggtrafiklésning mellan 2018 och 2021. Los-

ningen ska samordnas med Trafikverkets flytt av hamnbanan och de slutliga 16sning-
arna faststalls i samrad med Trafikverket. Redovisade avstangningar galler vissa tids-
perioder under tidsspannet 2018 till 2021.

BIa linje visar mojlig utfart norrut
med latt trafik.

R&d linje visar mojlig ny tillfallig
transport for tung trafik pa bygg-
herrens mark. Rosa linje visar
mojlig tillfallig transport for tung
trafik pa kommunal mark dar avtal
krdvs med kommunen.

Gul linje visar mojlig utfart via
Celsiusgatan. All byggtrafik gar
norrut.

Vit linje visar tillganglighet for
transport till befintliga bostadshus.

Orange linje visar avstangd gata pa
Bratterasgatan soder om bron samt
avstangd bussgata under rivning av
T G silon samt uppforande av ny 24-va-

R BT Y ningsbyggnad.

Bl

Vy med mojlig trafiklésning under byggperioden 2018-2021.

Under genomforande av detaljplanen for Saterigatan kommer Bratterasbacken ej att
kunna nas fran Saterigatan da detta kommer vara en arbetsplats for nedsénkning av

jarnvéagen. Beroende pa arbetets omfattning kan Bratterasgatans bro eller Celsiusga-
tans bro vara avstangd en i taget, alternativ vag ar da nadgon av vagarna med bla och
gul markering.

En trafikanordningsplan behdver goras i samband med omledning av busstrafiken un-
der en tidsperiod pa Valskvarnsgatan.

Utifran ett alstringstal om ca 3,5 resor (varav 1,5 bilresor) per lagenhet sa bedoms
planomradets exploatering pa 250 lagenheter alstra 700 - 800 resor per dag. Av dessa
berdknas ca 400 resor goras med bil. Bedomt &r att 30% (120st) av dessa bilresor re-
ser vasterut, varav 20% (80st) fordelar sig pa det statliga vagnatet. Bedomt ar att 70%
(280st) av dessa bilresor reser dsterut, varav och 50% (200st) fordelar sig pa det stat-
liga vagnatet. Totalt bedoms att ca 280 nya bilresor fran planomradet kommer férdela
sig pa det statliga vagnatet.

Det finns idag ocksa goda mojligheter att aka med kollektivtrafik fran- och till plan-
omradet. Kollektivtrafiken ingar i "kom ofta trafiken” enligt K 2020.
Gangtrafik

Planomradet gransar i soder till Valskvarnsgatan och i vaster till Bratterasgatan.
Léangs Valskvarnsgatan gar en gang- och cykelvég. Langs Bratterasbacken dster om
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planomradet gar en gangvag i form av en trottoar. | detaljplanen for Saterigatan plane-
ras en gangvag langs Bratterasgatan att anlaggas langs med det aktuella planomradets
vastra grans.

Ett strak for gaende foreslas ga rakt igenom planomradet i nord- sydlig riktning. Det
ligger pa kvartersmark och kommer att tas omhand av bostadsréattsforeningarna i om-
radet som anvander gangstraket. Straket innehaller trappor som skall utformas sa att
tillgangligheten forbéattras jamfort med dagens situation. Nya dvergangstallen eller
gangpassager Over Eriksbergsgatan och Valskvarnsgatan, utanfor planomradet, kan
komma att behdva anordnas till foljd av ett kat antal gangpassager. Den fragan om-
fattas dock inte av denna detaljplan.

Cykeltrafik

Bratterasgatan vaster om planomradet kommer utgora en cykelbar gata i blandtrafik.
Den ingar i planomradet for Saterigatan.

Gangstraket, pa kvartersmark, som ligger inom denna plan bor utformas sa att cykel
(och barnvagn) kan ledas upp.

Biltrafik

Planen mojliggor en liten kvartersgata med infart fran Bratterasgatan in till den ge-
mensamhetsyta och markparkering som anordnas norr om byggnaderna.
Kollektivtrafik

Ny bebyggelse utgor ett 6kat underlag for kollektivtrafik. Narmsta busshallplats ar be-
lagen pa Valskvarnsgatan. Busstrafikstraket langs med Eriksbergsgatan/Valskvarns-
gatan kan i framtiden komma att ersattas/kompletteras med sparvagnstrafik. Nya eller
flyttade lagen for hallplatser kan da komma att bli aktuellt.

Bilparkering

Planen medger byggratt for ett trevanings parkeringsgarage som ér till halften under
mark och till halften éver. Infart till garaget sker fran Bratterasgatan. Pa versta pla-
net skall ytan narmast 12-vaningshuset anvandas som gardsmark. Forutom garaget
finns ett mindre antal parkeringsplatser och gastplatser i den nordéstra delen av plan-
omradet. Tillganglighetsanpassade handikapplatser finns ocksa i narheten av bostads-
entréerna. Cykelparkering kan dels ske i garaget och dels som gastcykelplatser vid en-
tréerna till husen. Forslaget foljer Bostad2021:s hanteringsprinciper for parkering, vil-
ket & samma niva som for bygglov i géallande véagledning for parkeringstal.

| bygglovsskedet anger parkeringstalen minsta antal bilplatser som fastighetsagaren
maste anordna.

Lagenheter, Centrala Goteborg 87st x 0,54 bilplats/lagenhet

—10% for god kollektivtrafik ger 42 platser.
Sma lagenheter, Centrala Goteborg 169st x 0,42 bilplats/lagenhet

—10% for god kollektivtrafik ger 64 platser.
Besok lagenhet, Centrala Goteborg 265st x 0,05 bilplats/lagenhet

—10% for god kollektivtrafik ger 12 platser.
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Fastighet Sannegarden 7:5 ar belastat av servitut avseende 25 parkeringsplatser till
forman for Brf Kvarnen 10 platser, Brf Mjolner 8 platser och Brf Tre Leijon 7 platser,
JM AB har for avsikt att I6sa dessa servitut genom nya ersattningsparkeringsplatser,
eller genom mobilitetsatgarder.

25 platser.
Handel, besdkande, blandad stadsbebyggelse, centrala Géteborg
16 platser/1000m2 ger for 525m2 16x0,525 8 platser.
Handel, sysselsatta, god tillgdnglighet
1 platser/1000m2 ger for 525m2 2,5x0,525 1 platser.
Platser Totalt behov:152 platser

Planen mojliggor for parkeringsgarage med angoring fran Bratterasgatan. Antal plat-
ser ar 145 st.

Planen mojliggor for besoks- och angoringsparkering langs med den nya kvartersga-
tan pa den norra ytan och vid ytan pa 6stra sidan om bebyggelsen. Antalet platser &r
10 st. Totalt finns plats for 155 p-platser inom planomradet i forslaget.

| arbetet med detaljplanen har hansyn tagits till narhet till god kollektivtrafik som kan
minska biltrafiken fran och till omradet. Det minskar ocksa behovet av antalet parke-
ringsplatser. En reduktion pa 10% av parkeringstalet har darmed anvéants vid utrak-
ning av parkeringsbehov.

L6sen av servitutsavtal for parkering pa annat satt an inom planomradet kan innebara
att man far fler parkeringsplatser dn ovan redovisat parkeringsbehov. Majlighet kan
da finnas att inte uppfora de 25 platser som ovan redovisas for de tre BRF:erna Kvar-
nen, Mj6lner och Tre Leijon.

| det befintliga bostadsomradet dster om planomradet finns ett visst Gverskott pa bo-
endeparkering. Daremot efterfragas gastparkering i gatuniva.

Gemensamhetsanlaggning for parkering kommer att bildas.

Cykelparkering

I bygglovsskedet anger parkeringstalen minsta antal cykelplatser som fastighetsagaren
maste anordna.

Cykelplatser i forrad Lagenheter 2 st/lagenhet vid 87 lagenheter: 174 platser.
Cykelplatser i forrad Sma lagenheter 1,5st/lagenhet vid 169 lagenheter: 253 platser.
Cykelplatser vid entrén 1,0st/lagenhet vid 256 lagenheter: 256 platser.

Handel, besdkande, blandad stadsbebyggelse, centrala Géteborg

14 cykelplatser/1000m2 vid 525m2 BTA: 7 platser.

Handel, sysselsatta, centrala Goteborg 3 cykelplatser/1000m2

vid 525m2 BTA: 2 platser.

Totalt behov: 692 platser.
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Cykelparkering I6ses med cykel i varje forrad vilket ger 265 cykelplatser, Silo 1 in-
omhus vid entrén 142 cykelplatser och utomhus 10 cykelplatser, Silo 1 inomhusférva-
ring i kéllare 100 cykelplatser, Silo 2 inomhus vid entrén trappa 1 100 cykelplatser
och utomhus 10 cykelplatser, Silo 2 inomhus vid entrén 100 cykelplatser och utom-
hus 10 cykelplatser, Silo 4 vid entrén utomhus 20 cykelplatser. Totalt ger det 757 cy-
kelplatser.

Det finns mojlighet att inom planomradet ge plats for tillracklig yta for cykelparke-
ring.

Tillganglighet och service

Tillgéngligheten med kollektivtrafik 6kar genom att planen mojliggor for fler boende
i omradet som kan ge ett annu béttre kollektivtrafikunderlag. Redan idag finns god
kollektivtrafikforsorjning med bussar.

Goteborgs stad planerar en utbyggnad av sparvagnar langs Ostra- och Vastra Eriks-
bergsgatan i framtiden. Ny hallplats for sparvagn kommer att hamna nagonstans i nar-
omradet langs det straket. | nulaget &r planerna pa ny sparvagnsdragning i ett tidigt
skede och det berdknas kunna vara klart ar 2035. Den nu aktuella planen har tagit med
det som en mojlig forutsattning och det ar mojligt att genomfora sparvagnsprojektet
utan att det paverkar planomradet. Kollektivtrafiken kommer att forbattras ytterligare
i och med det.

Tillganglighet till service 6kar genom att forslaget innehaller lokaler med mojlighet
till olika verksamheter i bottenvaningen pa bade 23-vaningshuset och 12-vaningshu-
set. Framfor 23-vaningshuset ner mot Valskvarnsgatan bildas en plats med mojlighet
till uteservering och i bottenvaningen pa huset mojliggors for en restaurang, bistro el-
ler kafé.

Byggnadernas tillganglighet sakerstalls genom att entréforhallandena ar tillganglig-
hetsanpassade och att man nar entréerna direkt fran handikapplats for bil. Hojdvariat-
ionerna i planomradet ar relativt stora med en hojdskillnad fran lagsta till hdgsta mar-
kniva ar strax 6ver 10 m. Gangstraket som gar i nord- sydlig riktning ar darfor forsett
med trappor. Dessutom maste ramper byggas for att i mojligaste man klara krav pa
tillgdngligheten for rorelsehindrade.

Friytor

Planomradet innehaller plats for friytor i form av liten lekplats, uteplatser och en
gardsyta framfor 12-vaningshuset. Langs gangstraket mitt i planomradet kommer
ocksa bankar att placeras ut. Det finns ingen storre grényta inom planomradet men det
gransar till Bratterasberget, vilket idag anvands som rekreationsomrade for boende. |
ny detaljplan for Saterigatan planerar man att gora vissa forbattringsatgarder med bla
en ny gangstig upp pa berget, for att gora berget mer tillgangligt for boende.

Sociala aspekter

En social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys, SKA respektive BKA, har
genomforts, i samarbete med berdrda forvaltningar, enligt den mall som Goéteborgs
stad arbetar efter. Nagra viktiga huvudfragor av resultatet redovisas nedan.
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Omradet har en positiv och intressant historia. Dar finns mycket hardjord yta for pa-
rekering. Bratterasberget ar en gron oas idag. Lekplatsyta saknas idag.

Man bor lyfta blicken for gemensamma planeringsfragor som att knyta ihop strak,
évergangar, hallplatser etc. Den nu aktuella planen knyter an till det nya bostadsomra-
det inom ny detaljplan for Saterigatan, via straket langs Bratterasgatan.Ny spannande
stadssiluett skapas som ger identitet. Se vidare under rubriken Sociala konsekvenser
och barnperspektiv.

Forslaget innebér en mojlighet att battre knyta ihop Eriksbergs kajkant med Sateriga-
tanomradet via Bratterasgatan. Man skapar ocksa mojlighet till ny social métesplats i
form av en restaurang i bottenplan pa 24 vaningshuset samt en ny lekplats inom plan-
omradet. Vidare finns mojlighet till verksamheter i bottenplan pa bagge de nya husen
vilket aktiverar gatulivet. Nya bostader och verksamheter innebar att omradet kom-
mer att befolkas fler tider pa dygnet vilket &r positivt ur trygghetssynpunkt. JM &r inte
en fastighetsforvaltare som driver hyresbostader. Darfor finns i nuldget inget forslag
pa hyreslagenheter inom planomradet utan alla bostader ar bostadsrétter.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand pa kvartersmark. Utrymme for fordrojnings-
magasin inom planomrade ges pa kvartersmark. Markytor inom kvartersmark for ex-
empelvis vistelseytor och parkering kan till vissa delar géras genomslapplig for att
battre kunna ta hand om och fordréja ytdagvatten. Bratterasberget har mycket berg i
dagen och lite vegetation. Darmed liten infiltration av nederbdrd. Mycket ytavrinning
sker darfor ner till Bratterasgatan. Bratterasgatan ingar inte i planomradet utan ingar i
detaljplanen for Saterigatan.

En dagvattenutredning &r framtagen av Rambéll, ”Dagvattenutredning, detaljplan for
bostader vid Valskvarnsgatan™ dat. 2016-09-30. Dér framgar hur dagvattenhante-
ringen kan utforas inom det aktuella planomradet.

Skyfall:

Skyfallsvatten kommer att vid befintliga forhallanden, rinna i ostlig riktning fran
Bratterasen mot planomradet. Inom planomradet kommer sedan skyfallsvatten att
rinna i sydvastlig riktning mot Valskvarnsgatan och sedan vidare sdderut mot Gota
Alv. | s6dra delen av planomradet aterfinns tva lagpunkter dar skyfallsvatten kommer
att ansamlas upp till ett maximalt djup pa ca 0,5 m. Langst i norr pa omradet ansamlas
ocksa vatten med mellan 0,1-0,3 m djup i vad som verkar vara en véldigt lokal 1ag-
punkt.

Skyfall foreslas att i det exploaterade omradet ledas bort pa samma satt som i det be-
fintliga omradet. Detta innebdr att skyfallsvatten kommer att rinna séderut langs
lokalgatorna och vidare ut fran planomradet till VValskvarnsgatan.

| dagslaget ansamlas vatten i lokal lagpunkt i sodra delen av planomradet. Denna lo-
kala lagpunkt foreslas att byggas bort vid ombyggnation. Detta géller ocksa den lo-
kala lagpunkten i nordvastra delen. Skyfallet kommer &ven att ansamlas vid de ytliga
dagvattenldsningar som foreslas. For att undvika att skyfallet riskerar att 6versvamma
byggnaderna ar det viktigt att dessa ytor braddas mot lokalgatorna.
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Ett skyfallsskydd foreslas anlaggas utmed véstra delen av Bratterasgatan for att und-
vika att skyfallsvatten fran omkringliggande naturomrade belastar planomradet vid
skyfall. Bratterasgatan ligger utanfor planomradet och genomforandet av ombyggnad
av gatan ligger under ny detaljplan for Saterigatan.

l‘_ . e 1 4 = 1
Y [ & - ' ) - )

Bild: Skyfallsmodellering vid ett 100-arsregn. De mindre roda pilarna visar fl6-
desriktning fran modellen och de storre roda pilarna visar vattnets ungefarliga flo-
desriktning i omradet. Bild tagen fran Stadsbyggnadskontoret i Géteborgs Stad.

Recipienten for planomradet &r en stracka av vattendraget Gota Alv, d.v.s. "Saveans
inflode till mynningen vid Alvsborgsbron”, se Figur 6. Gota Alv mynnar ut i Katte-
gatt och har enligt VISS (2016) miljoproblem sasom forandrade habitat genom fysisk
paverkan, frammande arter och héga halter av miljogifter. For Gota Alv ar malet satt
att vattendraget ska uppna god ekologisk potential till ar 2027.

Princip for dagvattenhanteringen

Dagvattnet foreslas hanteras enligt foljande princip:
e Stupror forses med utkastare

e Vattnet fran stuproren och fran de hardgjorda ytorna leds ytledes till fordroj-
ningsmagasin.

e Magasinen utformas sa att fordrojningsvolymen ryms antingen under mark el-
ler bade ovan mark och under mark.

e Vid skyfall kan vattnet fylla upp lokala lagpunkter, t ex de ytliga fordréjnings-
magasinen, och sedan bradda ut ur kvarteren via gatorna till Valskvarnsgatan
utanfor planomradet.

e Nya dagvattenledningars vattengang ligger 1,4 m under markniva dar det ar
mojligt och med en lutning pa 0,5 %.

Fléden och fordrdjning

Befintliga dagvattenfloden fran planomradet ar uppskattningsvis ca 97 I/s.

Efter nybyggnad 6kar det totala utflodet fran planomradet som en foljd av att andelen
hardgjorda ytor 6kar marginellt efter nyexploatering. Dagvattenutflodet blir uppskatt-
ningsvis ca 126 /s efter ombyggnad.
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Efter exploatering foreslas erforderliga fordrojningsvolymer fran omrade 1-4 fordro-
jas inom kvarteret. Dimensioneringskravet fran Kretslopp och vatten &r att férdréja 10
mm/m2 hardgjord yta.

Fororeningsberékningar

Schablonhalter av féroreningar i dagvatten redovisas fére ombyggnad, efter ombygg-
nad samt efter rening.

Halterna av arsenik, kadmium, bly, koppar, zink, kvicksilver, olja, totalfosfor, total-
kvave, suspenderat material (SS), PCB, TBT, bans(a)pyren, och TOC antas 6ver-
skrida Goteborgs Stads riktvarden fore ombyggnad av planomradet.

Utslappshalterna av fororeningar efter rening uppfyller de riktvarden som kréavs enligt
Goteborgs stad, med undantag av fosforhalter, TBT och PCB-halter.

Aktuell vattenforekomsten lider inte av 6vergddning och syrefattiga forhallanden. Na-
got forhojda halter av totalfosfor bor darfor inte utgora ett problem. Kompletterande
rening av fosfor skulle annars kunna erbjudas av makadamdiken och permeabel asfalt.
Vardena for bade Fosfor, PCB-halter och TBT &r hogre innan ombyggnad av omradet
an efter ombyggnad med reningsatgarder.

Foreslagna reningsatgarder for omrade 1 &r att anlagga flera mindre biofilter vid par-
keringsplatserna. Biofiltren i detta forslag har ett djup pa ca 1 m och byggs upp av
olika lager av jordmaterial, som filtrerar bort fororeningar. For omrade 2 foreslas re-
ning ske genom att dagvatten infiltrerar ner i grasytor underbyggda av makadam-
magasin. Foreslagna reningsatgarder for omrade 3 ar en grasytor underbyggda av ma-
kadammagasin vid det planerade torget och vid den planerade parkeringen. Fore-
slagna reningsatgarder for omrade 4 ar grasytor underbyggda av makadammagasin.
Forutom de foreslagna reningsatgarderna i planomradet planeras dven tradplante-
ringar, vilka kan ha en renande effekt pa dagvatten. De reningseffekter som tradplan-
teringar kan ha pa dagvatten ar dock inte inkluderade i fororeningsberakningarna.

Vatten och avlopp

Anslutning for kommunalt vatten och avlopp finns i Valskvarnsgatan. Befintligt ge-
mensamt strak vatten- och avloppsstrak gar genom planomradet. Detta kan komma att
behdva byggas ut for de nya bostaderna. Infor byggnation ska berord fastighetsa-
gare/exploator kontakta Kretslopp och Vatten for information om de tekniska forut-
sattningarna avseende VVA-anslutningen.

Varme

Uppvarmning kan ske med hjalp av fjarrvarme, da ett fjarrvarmestrak gar genom om-
radet.

El och tele

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Goteborg Energi Nat AB:s anlaggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Vissa befintliga el- och teleledningar inom planomradets norra del kommer att behéva
flyttas. Byggherren ansvarar for, och bekostar, flytt av ledningar.
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Avfall

Sydvast om planomradet, ca 60 m, ligger en gemensam sopsug for Eriksbergsomra-
det. Avfallshanteringen fran bostaderna avses kopplas till sopsugen. Den tar organiskt
avfall tidningsavfall samt restavfall. Miljérum for grovavfall samt méjlighet till miljo-
rum for andra fraktioner finns i bottenvaningarna pa bostadshusen. For verksamheten
i lokalerna kravs att sopbil kan aka in genom kvartersomradet och hamta sopor. Av-
fall fran miljorum och avfall fran verksamheten i 24-vaningshuset tas via hiss upp pa
norra sidan av byggnaden, dar sopbilen kan hamta. Nedan visas en mojlig angdring
for sopbilar.

Bild: Korspar for sopbil genom kvartersmarken.

Intill sopsugen, sydvést om planomradet, ligger aven en atervinningsstation for ater-
vinning av tidningar, kartonger, glas, metall och plast. Den téms 7 dagar i veckan och
ar relativt hart belastad. FTI planerar, enligt Kretslopp och Vatten, att hoja frekvensen
pa tomningar for att mota det 6kande behovet.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En geoteknisk utredning ar gjord (Geoteknisk utredning for detaljplan ”Silon” Eriks-
berg 2015-11-05, rev A 2016-01-13, rev B 2016-07-04, NCC, rev C 2017-07-04). Ne-
dan foljer en kort sammanfattning.

| de norra och Ostra delarna av planomradet ar stabiliteten tillfredsstallande. Totalsta-
biliteten for befintliga forhallanden inom omradet bedéms med hansyn till topografi
och jordméktigheter vara otillfredsstallande i de sydvastra delarna av planomradet.

Intill planomradet, i Oster vid sektion I-1, bedoms stabiliteten vara tillfredsstéllande.
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For att stabiliteten ska bli tillfredsstallande inom planomradet behéver atgarder utfo-
ras. | planomradets vastra delar (sektion A-A) kan marknivaerna sankas med minst 1
m i omradets centrala delar. | planomradets 6stra delar (sektion B-B) kan markytan
sankas med minst 0,5 m och slanten ner mot Valskvarngatan atgardas med tex lattfyll-
ning vid slantkron. Se nedanstaende bildfigur som visar ovan namnda sektioners lage.

Omraden dar sikerhet mot
stabilitetsbrott inte ar
tillfredsstallande

Sektion A-A

Sektion B-B

Sektion I-1

AT = -_.-._f_:_-__'-,;;~'~"—'—:?>._—_-...___\ Tl
Figur som visar de tre marksektionernas lage samt ungefarligt omrade med otillfreds-

stallande stabilitet.

Pa grund av varierande jorddjup rekommenderas att byggnaderna grundlaggs pa
spetsburna palar slagna till friktionsmaterial/berg i kombination med plintar. Erforder-
liga pal-/plintlangder kan bedémas fran resultaten av jord-bergsonderingarna.

Kéllare under grundvattenytan ska uppforas med vattentat konstruktion for att und-
vika permanent grundvattensankning. Vid projektering av kéllare under grundvatteny-
tan ska upplyft pa grund av vattentryck beaktas. Den exakta utformningen av grund-
ldggningen projekteras i samband med detaljprojekteringen. Schaktslanter ska anpas-
sas efter jordlagrens uppbyggnad och hallfasthet, samt med beaktande av forekom-
mande belastningar och trafik intill schakt.

Pa grund av begransat utrymme inom planomradet kan tillfallig stodkonstruktion bli
aktuellt beroende av byggnadernas grundlaggningsniva. Vid djupa schakter ska hyd-
raulisk bottenupptryckning beaktas.

Planomradet ligger inom Iag till normalriskomrade for radonhalt.

Forslagets innebdrd:

| forslaget sanks marken ner till nivan for Valskvarnsgatan soder om 24-vaningshuset.
Oster om byggnaden séanks marken med en trappa och befintliga massor tas da bort.
Vaster om byggnaden gors Bratterasgatan om. Gatan ligger dock alldeles utanfor
planomradet och ansvaret for genomfoérandet ligger pa kommunen. Samordning med
byggnationen av det aktuella planomradet kommer att ske. Gatan planeras att sankas
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en meter i hojd med infarten till féreslagen garageinfart inom denna planen. Byggna-
der grundlaggs pa palar/plintar till fast botten/berg. Forslaget med ovan beskrivna at-
garder innebar att stabiliteten i planomradet kommer att vara tillfredsstallande. Mark-
utformning inklusive geotekniska atgarder bevakas i bygglovprocessen.

Bergteknik:
Bratterasgatan planeras att byggas om och i ett tidigare férslag skulle véagen flyttas

vaster ut och sankas darfor togs det fram en bergteknisk utredning for det eventuella
nya laget. En forflyttning och sénkning av vagen skulle medféra en kraftig rensning
av berget och bortspréangning av vissa bergknallar samt forstarkning av blivande
bergsskarningar. Dikesbredden mot berget bor vara ca 2 m enligt utredningen for att
klara av vatten och isbildning mot berget.

For nu géllande forslag kommer végen inte att sankas eller flyttas pa det satt som
angavs som forutsattning for den framtagna bergtekniska utredningen, utan vaghoj-
derna kommer i stort sett att vara desamma som idag. En mer forsiktig rensning av
berget kommer istéllet att genomféras genom att 16sa block rensas bort och viss vege-
tation rensas undan narmast vagen. Dikesbredden ska dock vara ca 2 m bred. Detta
bedoms som tillrackliga atgarder for att klara den bergtekniska sékerheten pa Brat-
terasberget. Genomforandet av atgarderna ligger i detaljplanen for Saterigatan och
dven Bratterasgatan ligger inom den planen. Den nu aktuella planen for Valskvarns-
gatan har samordnats med ovan namnda atgarder vad galler placering av infarter och
hojder pa mark samt utformning av allman plats gata och plangrans at véster.

En bergteknisk utredning av Bratterasherget ar genomférd av Norconsult, daterad
2014-09-24 rev. 2015-08-28, i samband med detaljplan vid Saterigatan. Slutsatsen
fran den utredningen &r att "omradet bedoéms generellt som stabilt men bergforstark-
ning vid befintliga skarningar for existerande jarnvagstunnel bor ses éver och eventu-
ellt kompletteras”.

Bratterasgatan kommer att uppforas i kommunens regi och arbetet med det kommer
att samordnas med byggherrens byggnation inom planomradet med bl. a. infarter till
garage och entréer. Kommunen och byggherren har ett gemensamt intresse av att
detta samordnas i genomforandet. Vid genomforandet av ombyggnation av Bratteras-
gatan kommer sprickbildningen i Bratterasberget att ses dver i enlighet med genom-
ford bergteknisk utredning.

Hansyn ska tas till bergrum, tunnlar och kulvertar under omradet. | god tid infor
sprangning och storre markarbeten i omradet ska Trafikverket och Kretslopp och Vat-
ten kontaktas.

Risk

Hamnbanan ligger nordvast om planomradet. Vissa risker finns med farligt gods pa
vagnarna. Det kan finnas risker med exempelvis gasmoln, explosioner och brand i
vagnarna.

En riskutredning frn AF, 2008-09-25, foresldr att rimliga skyddsatgarder skall utfo-
ras med anledning av narhet till hamnbanan for bostader som ligger < 60 m fran
hamnbanan. Atgardena som foreslas &r:

» Skyddande vall langs kronet pa ravinen vid hamnbanan. Vallen skall vara
minst 10 m 6ver sparets hojdniva.
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» Mekanisk ventilation med tilluft pa skyddad sida fran hamnbanan.
» Trad och buskar planteras mellan hamnbanan och de nya bostadshusen.

» Entréer skall i sa stor utstrackning som mojligt mynna pa en fasad som vetter
bort fran hamnbanan.

Det foreslagna flerbostadshuset pa tolv vaningar ligger ca 45 m fran sparet vid narm-
aste punkt innan hamnbanan gar in i berget. Den foreslagna skyddsvallen &r utford
fram till Bratterasgatan vid bron dver sparomradet. For att det foreslagna norra flerbo-
stadshuset pa 12 vaningar ska skyddas pa motsvarande satt som den nya bebyggelsen
norr om planomradet, sa behdver skyddsvall forlangas dnda fram mot berget.

En férnyad riskbedémning har gjorts av AF "PM — Utlatande om riskreducerande at-
garder mot olyckor med farligt gods i detaljplan for Sannegarden” dat 2016-06-07.
Dar skriver man att det ar bade rimligt och forsvarbart att anvanda riskutredningen
som underlag for beslut om riskreducerande atgarder i detaljplan for aktuellt omrade.”
Vidare ar slutsatsen att ”12-vaningshuset forses med majlighet att utrymma i skydd av
byggnaden i forhallande till hamnbanan, dvs. med utrymningsvégar pa ost- och/eller
sydsidan. Detta bor inféras som planbestammelse for fastigheten med 12-vaningshu-
set. Huvudentréer behover dock inte nédvéandigtvis vara orienterade bort fran hamn-
banan ur risksynpunkt.”

Pa plankartan har inforts en bestimmelse om att friskluftsintag ska vandas at soder el-
ler 6ster vid 12-vaningshuset och att utrymningsvag ska finnas at oster eller soder, en-
ligt de rekommendationer som finns i riskutredningen. Arrendeavtal tecknas med
byggherren (JM) om att forlanga skyddsvallen norr om planomradet med ett plank
ovanpa av en héjd pa 1,9 m innan inflyttning sker om hamnbanan fortfarande ar i
drift vid den tidpunkten. For ytan vid bron 6ver hamnbanan, alldeles norr om planom-
radet, placeras en vall eller mur som skyddskonstruktion. Se placering pa nedansta-
ende figur.

Lage for riskreducerande
vall / konstruktion

Figur som visar skyddskonstruktionens lage.

Ovanstaende resonemang géller fér hamnbanans nuvarande lage. Hamnbanan plane-
ras att flyttas till ett nytt Idge under mark vilket innebér att den inte da kommer att pa-
verka den foreslagna bebyggelsen inom planomradet. Genomférandet av flytten plan-
eras ske 2022 men det ar inte helt sakerstallt att man kommer att halla den tidplanen.
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Déarfor bor byggherren genomfora en férlangning av ovan namnda skyddsvall norr om
planomradet for att sakerstélla sakerheten inom planomradets norra del. Byggherren
(JM), ingar dven som en part i den pagaende planen vid Saterigatan och behover
skriva nédvéndiga avtal med berdrda parter for genomférandet av forlangningen av
skyddsvallen.

Luftfart

En flyghinderanalys ar utford av Luftfartsverket. Den visar att ingen flygtrafik kom-
mer att storas av den hoga byggnaden. Férsvarsmakten har inte lamnat synpunkter pa
planférslaget med anledning av stérd flygtrafik. En anmélan ska goras av byggherren
till Luftfartsverket och forsvarsmakten innan uppforandet av den hdga byggnaden pa-
borjas.

Sjofart

24-vaningshuset kommer att kunna ses fran Gota dlv och sjofartstrafiken. Byggnaden
kommer inte att forses med nagon toppmast med belysning eller liknande. Varje va-
ningsplan har 52 fénster. Rummen bakom fonstren kommer att ha normal rumsbelys-
ning. Det &r inte troligt att ljusstyrkan fran fonstren kommer att stéra hamntrafiken, da
det redan idag finns mycket bebyggelse inom omradet med normal belysning innanfor
fonster. Ingen annan stark belysning som kan tolkas som signalljus mot Gota alv bor
monteras pa byggnaden. En upplysning om det finns pa plankartan.

Hamnbanan

Genomforandet av detaljplanen vid Saterigatan ar beroende av en flytt av hamnbanan.
JM &r en byggaktor dven i den planen. Dar samordnas alla genomférandeaspekter for
de olika byggaktdrenas intressen.

Det nu aktuella planforslaget ar beroende av en samordning av framférallt vagfragor
och transportfragor i omradet norr om planomradet. Bland annat ska utformningen av
Bratterasgatan fortsatta att samordnas mellan JM:s forslag och Trafikkontorets forslag
pa utformning av Bratterasgatan. Vagarna i omradet norr om planomradet kommer
delvis att stangas under byggperioden och detta samordnas mellan partarna som ingar
i genomforandet av detaljplanen vid Saterigatan.

Det bedoms inte som att planforslaget kommer att hindra eller forsvara en flytt av
hamnbanan. Fragorna bevakas i exploateringsavtal och samordning i detaljplanen vid
Saterigatan.

Vibrationer

En ”Vibrations- och stomljudsutredning Valskvarnsgatan” dat. 2016-08-31, har gjorts
av Norconsult for planomradet.

Genom att berakna ett "varsta fall” da eventuella egenresonanser for grund och bygg-
nad samt bjalklag sammanfaller med storfrekvensen fran passerande tag eller andra
yttre storningar erhalls en forvantad vibrationsniva. Denna vibrationsniva kan sedan
jamféras med géllande riktlinjer och darmed resulterar i en riskanalys.

Resultaten for dessa "varsta fall” visar att vibrationsnivaerna fran hamnbanan hamnar
under den grans som betecknar “mattlig stérning”.
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Dock visar matningar att storningar fran fordonstrafik utmed Valskvarnsgatan skulle
kunna generera vibrationsstérningar i vertikal riktning pa omkring 1,14 mm/s vagd
RMS. Detta ligger nagot dver gallande riktlinjer men ar kraftigt beroende pa vilken
stomkonstrukion man valjer. Genom att valja "ratt” stomkonstruktion hamnar vibrat-
ionsstorningen under riktlinjerna.

Utredarens beddmning baserad pa matresultaten &r att det ar lag risk for vibrations-
stérningar orsakade av hamnbanan.

En planbestammelse om att vibrationer inte far éverskrida 0,4 mm/s RMS finns pa
plankartan.

I samband med bygglovprocessen kommer byggherren att redovisa stomkonstrukt-
ioner och vibrationsstorningar pa byggnaderna.

Markmilj6

Markmiljoteknisk undersokning fran 2006-06-20 (WSP), visar att det forekommer
forhojda fororeningshalter inom delar av omradet, men att det i huvudsak ser relativt
bra ut. | provtagningen har man inte indikerat tjarasfalt forutom att det ar kraftigt for-
hojda halter av PAH i omradet kring provpunkt 21.

Fororeningshalterna innebér att byggherren kommer behova vidta efterbehandlingsat-
gérder, atminstone inom delar av omradet. Atgarderna ar anmalningspliktiga enligt 28
8 miljoprovningsforordningen.

Provtagningar utférdes ocksa 2016-06-08 av Eurofins pa uppdrag av JM. Resultatet
finns redovisat i tabeller med de fororeningar som patraffades vid provtagningspunk-
terna. Tabeller och provtagningspunkter finns redovisat som utredningsunderlag till
detaljplanen.

Byggherren kan behdva komplettera undersokningen infor byggskedet och inlamning
av efterbehandlingsanmaélan for att fa battre grepp om fororeningssituationen och
klassningen av schaktmassor. Efterbehandlingsatgarderna ska ske till en niva som gor
planomradet acceptabelt som bostadsmark.

Né&r byggherren planerar att utféra kompletterande undersokningar ska dessa ske i
samrad med miljéforvaltningen. Kontakt ar redan upprattad mellan byggherren och
Miljoforvaltningen angaende markfororeningar i marken. En anmalan till Miljofor-
valtningen kommer att goras av byggherren infor igangsattande av markarbeten och
rivning av befintliga byggnader.

Sanering av foérorenade massor hanger ihop med rivning av befintliga byggnader och
grévarbete for grundlaggning, nya marktrappor, flytt av ledningar. Startbesked for
ovanstaende markarbete kan darfor Iamnas innan fororenade massor ar borttagna. En
planbestdmmelse ar daremot inférd om att férorenade massor ska vara borttagna in-
nan startbesked for uppférande av byggnader kan ldmnas.

Sammanfattningsvis: Planomradet bedoms generellt vara Iagt till mattligt paverkat av
markfororeningar, med enstaka delomraden med hogre halter ( t ex Provpunkt 21).
Det kan behdvas utforas kompletterande undersokningar infér anmalan om efterbe-
handling, dessa bor da utforas i samrad med miljoforvaltningen. Fororeningssituat-
ionen beddms dock inte sa allvarlig att det dventyrar planerad markanvandning utan
patraffade fororeningar bor kunna hanteras inom projektet.
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En upplysning ar inford pa plankartan om att fororenade massor ska bortforslas och
att det ska ske i samrad med Miljoéforvaltningen.
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Provtagningspunkferfrén 'Mérkmiljtj')qt_gIZnisk undersokning fran 2006-06-20 (WSP).
#7777 Bedomd fororeningsutbredning, halter >KM.
Arkeologi

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.
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Buller

En ny andring (SFS 2017:359) till bullerférordningen (SFS 2015:216) har beslutats av
regeringen. Den innehaller ett par andringar av den tidigare forordningen. Den nya
forordningen tradde ikraft den 1 juli 2017. Innebdrden av andringen ar att buller fran
sparvagn och végar inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostads-
byggnads fasad. For en bostad om hdgst 35 kvadratmeter géller att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Bullerutredning har upprattats enligt 4 kap 33a 8§ och sammanfattas nedan:

Hamnbanan paverkar bullersituationen for planomradet. Den planeras att flyttas ar
2022 men sakerheten i genomforandet av den flytten &r inte hundra procent i nuldget,
varfor man maste planera dven for ett scenario da hamnbanan ligger kvar.

AF har gjort en bullerutredning 2016-01-15, som sedan kompletterats under hosten
2016 och vintern 2017. Bullerfragorna har studerats ingaende med olika alternativa
l6sningar pa de bullerfragor som hanger ihop med befintligt lage pa hamnbanan.

Nuldgesbeskrivning sammanfattas enligt foljande:
FOr nuldget pa 24-vaningshuset 6verskrids inte riktvéardet 60 dBA ekvivalent ljudniva.
Maximala ljudnivaer éver 70 dBA vid fasad kan forekomma.

For 12-vaningshuset 6verskrids 60 dBA ekvivalent ljudniva med 1 dB pa de dversta
vaningarna pa den norra fasaden. Aven maximala ljudnivaer éver 70 dBA vid fasad
kan forekomma pa bullerexponerad fasad. Ovriga fasader klarar 60 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Bullerskyddad fasad mot soder beraknas fa
hogst 54 dBA ekvivalent ljudniva.

Det lagre 3-vaningshuset ligger under riktvardena for ekvivalent ljudniva och max
ljudniva.
Slutsatserna i den kompletterande bullerredovisningen (2017-08-31) ar féljande:

Samtliga lagenheter i 24-vaningshuset uppfyller riktvardena enligt Férordningen (SFS
2015:216 samt 2017:359).

12-vaningshuset har genomgaende lagenheter och tillgang till en fasadsida med hogst
55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva nattetid, vilket inne-
bér att bostdderna uppfyller riktvardena enligt Forordningen (SFS 2015:216 samt
2017:359).

Ett antal olika alternativ har tagits fram for att minska bullerpaverkan. Lésningen in-
nebar:

e Bullersk&drm (1,9m hog) utmed sddra sidan av hamnbanan vid bron éver
hamnbanan mellan Saterigatan och Bratterasgatan.

e Ostra Eriksbergsgatan. 40 km/h for kollektivtrafik och for biltrafiken.
Med ovanstaende atgarder klaras riktvardena for 24-vaningshuset.
Bullersituation for 12-vaningshuset I6ses med genomgaende lagenheter.

Asfalt med mindre stenstorlek anvénds i de néraliggande gatorna (ABS11/ABT11)
jmf. med referensasfalt (ABS 16), vilket ger 1 dB lagre ljudemission fran vagtrafiken
an vad det annars skulle vara. Uppgift om stenstorlek i gatorna ar hamtad fran Trafik-
kontoret i GOteborg.
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Punkthuset

a1 s i i ¢ el e 2

garder enligt ovan.

Ovanstaende bild pa ekvivalent buller &r 2030 med hamnbanan kvar, visar att bosta-
derna i bade 24-vaningshuset och 12-vaningshuset klarar de riktvarden som finns i
bullerférordningen (60 dBA ekvivalent ljudniva) om man bygger genomgaende l&-
genheter i 12-vaningshuset. Det laga 3-vaningshuset berdrs inte av bullernivaer som
overstiger riktvardena i bullerférordningen.
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For situationen med hamnbanan i tunnel minskar bullerpaverkan betydligt jamfort
med de scenariot att hamnbanan ar kvar. Bada bostadshusen bedoéms kunna uppfylla
kravet om hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva for planerade bostader. De beddms ocksa
klara kravet om max 70 dBA ljudniva for bostader nattetid pa tyst sida samt kravet pa
max 70 dBA ljudniva och ekvivalent 50 dBA ljudniva vid uteplats.

For att sékra genomfdrandet av bullerskydd kommer avtal tecknas med JM, om att
forlagga ett plank av en hojd pa 1,9 m ovanpa skyddsvallen norr om planomradet, in-
nan inflyttning sker. Detta beh6vs om hamnbanan fortfarande &r i drift vid den tid-
punkten. Detaljplaneforslagets planbestammelser om ljudnivaer staller samma krav
som bullerférordningen innehaller. For att klara planbestammelserna maste byggher-
ren vidta nédvandiga atgarder i det fallet att hamnbanan fortfarande &r kvar i dagens
lage under bygglovsprocessen och byggskedet.

Slutsatsen &r att man med kompletterande atgarder kan astadkomma bostader som
uppfyller riktvardena enligt Forordningen (SFS 2015:216 samt SFS 2017:359), oav-
sett om hamnbanan ligger kvar i sitt nuvarande lage eller om man flyttar den ner i tun-
nel under mark.

Luft och lokalklimat

Luftmiljon inom planomradet ar relativt god. Luftkvalitetsnormen 6verskrids inte av-
seende kvévedioxid och partiklar enligt det méatunderlag som finns fér Géteborgs
stad.

Vinden inom planomradet upplevs som relativt stark enligt flera boende i omradet.
Sarskilt upplevs Bratterasbacken som blasig. Vid uppforande av hdga hus kan vin-
darna forstarkas genom virvlar som uppstar runt byggnaden. Detta har studerats i det
aktuella forslaget. En vindsimulering har gjorts av White, 2016-01-14, rev 2017-08-
18. Atgarder som kan bli aktuella for att minska blasiga vindar i markniva 4r bland
annat:

e Buskar och trad vid entréer, uteplatser och lekplatser.
e Spaljéer och skarmar vid kanter och horn.

Vindstudien visar pa att nagra utsatta lagen finns dar det blir aktuellt att gora dam-
pande atgarder mot vinden. Den forharskande vindriktningen ar framfor allt sydvast-
lig vind.

Balkonger pa 24-vaningshuset kommer till stor del att glasas in vilket reducerar vin-
den radikalt pa dessa.
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Platser med samre vindforutsattningar

- HOrn pa ny byggnad

m/s

- Gangstrak utmed berget

_ Passage mellan 24-vaningshus
och lag befintlig byggnad

. Plats framfor 24-vaningshusethuset

(Kartbilden &r vriden)

- Den inre gardsmiljén

m/s

(Kartbilden ar vriden)

Ovan visas tva vyer 6ver planomradet med intilliggande bebyggelse dér den radande
vindriktningen redovisas med samre, respektive battre platser for vindfoérhallandena.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebar att natur- och rekreationsvéarden som
gar forlorade genom exploatering ersétts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller byggherren étar sig utdver
vad som kravs enligt miljobalken.

En utvérdering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med berérda
kommunala forvaltningar. Resultatet ar att inga kompensationsatgarder behovs, da
inga natur- eller rekreationsvarden tas i ansprak i och med planens genomforande.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningen, gemensamhetsanlaggningar, u-omraden, mm, framgar av
plankartan.
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Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allméan plats

Allman platsmark ingar i planomradet i form av en liten del vaster om 24-vaningshu-
set som ska vara "GATA”. | anslutning till planomradet finns allman plats som for-
valtas av trafikndmnden.

Detaljplanen foéreskriver att kommunen &r huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Byggherren ansvarar for utbyggnad av bebyggelse och anldggningar inom kvarters-
mark.

Anlaggningar utanfor planomradet

Hamnbanan ska laggas om till dubbelspar i tunnel norr om planomradet och detta re-
gleras i tva separata detaljplaner. Trafikverket ansvarar for hamnbanans utbyggnad
som beraknas vara klar 2022. | och med att det foreslagna tolvvaningshuset ligger
cirka 45 meter fran sparet vid narmaste punkt innan hamnbanan gar in i berget beho-
ver skyddsvall forlangas ytterligare fram till Bratterasberget. Ett arrendeavtal mellan
kommunen och byggherren ska upprattas som ger byggherren rattighet att forlanga
den skyddsvall som uppréttas pa kommunens fastighet Sannegarden 734:9. Skydds-
vallen ar tillfallig fram till dess att hamnbanan ar omlagd i sitt nya lage.

Vister om planomradet, i angransande detaljplan, ligger Bratterasgatan utlagd som
lokalgata, allman plats. Bratterasgatan kommer att uppféras i kommunens regi och ar-
betet maste samordnas med byggherrens arbete med planomradet. Bland annat maste
infarter till garage och entréer samordnas med gatans utformning. Kommunen och
byggherren har ett gemensamt intresse av att detta samordnas i genomférandet.

| planens sodra del behdver ett omrade mellan cykelbanan langs Valskvarnsgatan och
byggherrens kvartersmark studeras vidare och samordnas.
Drift och férvaltning

Byggherren bekostar och ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.
Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for drift och forvaltning av allmén plats
gata.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

Fore beviljande av bygglov skall erforderlig fastighetsbildning vara genomford.
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Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggningar for gard, gangvagar, parkering med mera kan komma att
bildas for kommande fastigheter inom kvartersmark for bostéader. Genom att bilda ge-
mensamhetsanlaggningar blir berdrda fastighetsagare gemensamt ansvariga for an-
laggningens utférande och framtida drift.

Befintlig gemensamhetsanlaggning for sopsugstermnial, Sannegarden GA:10, kan
komma att behdva omprévas. Sopsugsterminalen forvaltas av Eriksbergs samfallig-
hetsforening. Vid det fall att utbyggnaden av planomradet paverkar sopsugstermina-
len ska en tidig kontakt tas med Eriksbergs samfallighetsforening.

Befintlig gemensamhetsanlaggning Sannegarden GA:35 for spill- och kallvattenled-
ning kan komma att behéva omprévas. Anlaggningen forvaltas av Juvel samféllig-
hetsforening. Vid det fall att deras anlaggningar paverkas ska en tidig kontakt tas med
Juvel samféllighetsféreningen.

Servitut

Befintligt servitut (1480K-1992F122.8) for sopsugsterminal med erforderlig utrust-
ning berors.

Befintligt servitut (1480K-2005F406.1) for vag kommer att behdva omprévas da
vagen stracker sig 6ver den norra byggratten.

Befintliga servitut (1480K-2007F335) for parkering (25 platser) inom Sannegarden
7:5 kan komma att behdva omprovas.

Befintligt servitut (1480K-2013F108.3) for draneringsledning kan komma att beréras.

Befintligt servitut for ledning (14-IM1-45/480.1) inom Sannegarden 7:5 kan komma
att berdras.

Befintligt servitut for ledning (14-IM1-45/482.1) inom Sannegarden 7:5 kan komma
att berdras.

Befintligt servitut for spillvattenledning (14-1M1-73/4988.1) inom Sannegarden 7:5
kan komma att beroras.

Ledningsratt

Inom planomradet har Géteborg Energi Nat AB en ledningsratt (1480K-2005F406.2)
for starkstrom vars lage maste omprovas da ledningsratten stracker éver byggratten i

norr. Goteborg Energi AB en ledningsratt (1480K-2007F335.11) for fjarrvarme som

berdrs till viss del och kan behdva omprdvas i sin strackning.

Vid omléggning av ledningar till féljd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omprovas att galla ledningens nya lage. De delar av befintliga allménna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas
med ledningsratt, till forman for respektive ledningsagare.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i exploateringsavtalet att byggherren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och natstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningségare. Ledningsagare &r dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa
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kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare ansdker om ledningsratt.

Allméanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sakerstallas
med ledningsratt.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Respektive ledningsagare ansvarar for ansokan om lantméteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavande av befintliga ledningsrétter. Ansvar
for att ansoka om och bekosta lantmateriforrattning for dvriga atgarder ansvarar bygg-
herren for.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark | Avstar mark Markanvandning
Sannegarden 7:5 X X Kvartersmark/for-
gardsmark
Allmén plats GATA
Sannegarden X X Allman plats GATA
734:9 Kvartersmark/for-
gardsmark
Avtal

Befintliga avtal som berdrs

En principdverenskommelse, dar syftet &r att faststélla grunderna och riktlinjerna for
byggherrens ansvar for medfinansiering av hamnbanan, har tecknats mellan kommu-
nen och JM AB som ska ligga till grund fér kommande genomférandeavtal inom en

angransande detaljplan.

Mellan Goteborgs stad och Trafikverket har sedan tidigare tre avtal tecknats avseende
jarnvagsutbyggnad strackan Eriksberg-Polsebo: en avsiktsforklaring, ett genomfo-
rande- och finansieringsavtal samt ett avtal om tidigareldggning och medfinansiering
med flera parter.

Avtal mellan kommun och exploat6r

Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas mellan kommunen och byggherren anga-
ende genomforandet av planen. Avtalet ska bland annat reglera kostnader for atgarder
utanfor planomradet som bullerskydd pa Valskvarnsgatan och anslutningar pa allman
plats.

Avtal angaende Gverlatelse av kommunagd mark till byggherren ska uppréttas innan
planen antas.

Arrendeavtal ska tecknas mellan kommunen och byggherren for genomférandet av
forlangning av skyddsvall mot Bratterasberget samt for uppforandet av riskskydd fran
hamnbanan.
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Avtal mellan exploatér och 6vriga fastighetsagare

Avtal kan komma att tecknas mellan byggherren och Eriksbergs samfallighetsfor-
ening angaende anslutning till befintlig sopsugsterminal.

For att befintliga servitut for parkering inom Sannegarden 7:5 ska kunna omprévas
bor avtal tecknas for nya parkeringsplatser innan planen antas.
Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Goéteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/byggherren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid om-
laggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och kommunen/bygg-
herren for att sakerstélla ataganden vad galler kostnader, utférande samt ledningsratt.
Tidplan

Samrad: 1:a kvartalet 2016

Granskning: 2:e kvartalet 2017

Godkéannande BN: 3:e kvartalet 2017

Antagande KF: 4:e kvartalet 2017

Om planen inte éverklagas faststall den fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart under 2018.

Forvéntat fardigstallande under 2021.

Genomférandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdagaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomférandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller ndrar gallande plan. Fastighetsdgaren &ger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till erséattning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overvaganden och konsekvenser
Overvaganden har gjorts mellan olika intressen:

De kulturhistoriska vardena i omradet och den befintliga silon har stéllts emot in-
tresset att bygga fler bostader i omradet och staden. Géteborgs stad har ingen ra-
dighet 6ver marken eller byggnaderna. Staden har darfor ingen mojlighet att en-
samt driva bevarandefragorna for silon som idag star utan anvandning. Planomra-
det ingdr i ett storre omrade som &r tankt att bebyggas med fler bostader blandat
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med verksamheter i bottenplan. Oster om planomradet ar ny bebyggelse redan
uppford och norr om omradet planeras ny bebyggelse langs Saterigatan. Stadens
intresse av att bygga fler bostader och laka ihop omradet med intilliggande bo-
stadsomraden sammanfaller med byggherrens intresse av att bebygga fastigheten
och riva silon. Dessa intressen vager darfor tyngre &n de kulturhistoriska intres-
sena.

Inom Lundby stadsdel rader det brist pa skolplatser och forskoleplatser, och inte
minst inom den nu aktuella delen av Lundby. Inom planomradet saknas det ytor
och majligheter att uppféra nagon ny skola. Kommunen ager inte heller marken.
Byggnadsndmnden har gett stadsbyggnadskontoret i uppgift att i dialog med fas-
tighetskontoret och stadsdelarna reservera plats for skolor och forskolor som mo-
ter stadsdelarnas framtida behov med start i de centrala delarna, dar Lundby ocksa
ingar.

For att slippa att i varje detaljplan utreda tillkommande behov av skolor och for-
skolor sa ar tanken att kommunen ska ha mark i alla stadsdelar reserverad till sko-
lor och forskolor som tacker behovet aven vid framtida fortatning.

Bullerproblematiken i omradet idag har vagts mot nyttan av att bygga nya bosta-
der. Da det gar att 16sa bullerstérningarna med tekniska lésningar runt bebyggel-
sen och genom byggnadernas utformning vager nyttan med nya bostéder dver
bullrets nackdelar. Hamnbanan planeras dessutom att flyttas vilket gor att buller-
nackdelarna till storsta delen forsvinner fran planomradet.

Liknande resonemang har forts kring riskfragorna. Aven de gar att lésa och hamn-
banans flytt kommer att innebara att riskerna fran hamnbanan vid planomradet
upphor.

Nollalternativet

Den befintliga silon som star dar idag har i nuldget ingen anvandning och det ar svart
att se att den ska kunna anvandas till ndgot annat &n spannmalslagring och dylikt. Ov-
rig yta anvénds idag i huvudsak till parkering for narboende. Fastighetsdagaren har
inga ekonomiska intressen av att behalla silon, da den enbart utgor en kostnad i be-
fintligt skick. Parkeringsytan kan fortsétta att anvandas pa motsvarande sétt som den
anvands idag. Byggherren har inga mojligheter att bebygga hela planomradet utan att
en ny detaljplan upprattas. Stora delar av planomradet har dock idag byggratt for
industriagndamal. Kommunen har ingen majlighet att sjalv bygga eller restaurera da
byggherren dger marken inom hela planomradet. Da byggherren inte &r intresserad av
att bygga industrier och kommunen inte heller &r intresserad av att dettas gors, sa in-
nebéar nollalternativet sannolikt att silon kommer att sta och forfalla utan anvandning
om man inte upprattar en ny detaljplan for bostadsandamal.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

En social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys, SKA respektive BKA, har
genomforts i planarbetet enligt den mall som Goteborgs stad arbetar efter. Deltagare
fran byggherren, SBK, FK, TK och stadsdelen var med i arbetet. En kortfattad sam-
manfattning av resultatet redovisas nedan.

Anteckningarna fran workshopen om sociala konsekvenser och barnkonsekvenser ar
uppdelade i tva matriser. Den forsta matrisen redovisar nulaget utifran planomradet

Goteborgs Stad, Planhandling 49 (56)



och den andra mojliga konsekvenser av forslaget samt forslag for projektet. Resultatet
av barnkonsekvensanalysen ar inarbetad i de bada matriserna.

Nedan redovisas de punkter som sarskilt lyftes fram som betydelsefulla under works-

hopen.

Inventering:

Positiv och intressant historia. Spdnnande kulturmiljéer. Byggnader ger identi-
tet, ny bebyggelse foljer befintlig identitet i bebyggelsen.

Bratterasherget ar en grén oas.

Nérhet till vattnet viktigt.

Stora nivaskillnader i omradet.

Hamnbanan skapar risker och buller.

Mycket hardgjord parkeringsyta i planomradet.

Brist pa lekplatser néra.

Dalig belysning kvallstid.

Segregerat socio-ekonomiskt omrade.

Forslaget:

Ny spannande stadssiluett skapas som ger identitet.

Mer upplyst yta i markplan ger en tryggare och barnvanligare boendemiljo.
Battre gemensamma ytor for rekreation och lek ger battre forutsattningar for
en barnvanligare bostadsmiljo &n idag.

Ny motesplats med mojlighet till restaurang ger mojlighet for olika manni-
skor, aven fran andra bostadsomraden, att rora sig i omradet. Det ger méjlig-
het till storre social integration. Centrumverksamheter i omradet 6kar pa sikt
mojligheten till minskad socio-ekonomisk segregation genom att fler manni-
skor fran andra omraden i staden ocksa befolkar omradet dagtid och kvéllstid.
Mer manniskor som tranger bort trakiga parkeringsytor ger en tryggare och
mer levande stad. Det &r dven extra positivt ur ett barnperspektiv.

Forandringsforslag:

Ny 6vergang over Ostra Eriksbergsgatan for gaende.

"Korson" genom planomradet kan bli allman gangvag.

Lyft blicken for gemensamma planeringsfragor som att knyta ihop strak, over-
gangar, hallplatser etc.

Vilplatser vid de branta gangstraken. Vindstudie som kan forbattra vindsituat-
ionen vid bostaderna.

Belys bergssidan av Bratterasberget vid Bratterasgatan. Battre belysning
skapar en tryggare och barnvanligare boendemiljo. Trafikkontoret kommer att
ta med den fragan vid fortsatt planering av utformningen av Bratterasgatan.
Skapa allmédna motesplatser och méjlighet till foéreningslokal. (B) Skapa ny le-
kyta for barn.

Fragor/aspekter att ta med i den fortsatta processen:

Tillganglighetsfragor.
Gronytor, sociala motesplatser.
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Aterkoppling fran JM:

e M éaterkopplar med dialogarbete med boende och fortsatt arbete med tillgang-
lighet, buller och vindstudie. JM har hittills anordnat tva stycken dialogtréaffar
med boende da dven planhandlaggaren deltagit. Dar har framkommit flera
aspekter alltifran att omradet upplevs lite morkt vid gangvégar och att det ar
blasigt samt att man géarna anvander Bratterasberget som promenadomrade
trots att dar saknas gangstigar. JM planerar att halla ytterligare dialogtréaffar
med boende for att forankra forslaget och fanga upp fler idéer att jobba vidare
med infor byggandet av de nya flerbostadshusen.

Sammanhallen stad

Huvudtemat ar att motverka segregationen, och en nyckelfraga ar att 6verbrygga fy-
siska eller mentala barriarer.

Bra:

Tryggare strak langs Bratterasgatan.

Daligt:

Risk att det blir for fa barnfamiljer som flyttar in. Battre underlag for kollektivtrafik.

Forslaget bidrar till att fylla stadsdelen med bebyggelse och liv vilket laker ihop
stadsdelen.

Otrygg skolvag langs Valskvarnsgatan och Ostra Eriksbergsgatan. Trangt p& kollek-
tivtrafiken. Beroende av buss 16. Socio- ekonomisk segregation.

Forbéttringar:

Ny Gvergang till Eriksbergsgatan."Korson" genom planomradet kan bli allmén gang-
vag. Lyft blicken for gemensamma planeringsfragor som att knyta ihop strak, éver-
gangar, hallplatser etc.

Samspel

Temat behandlar den fysiska miljéns forutsattningar for att skapa tillit och delaktig-
het. Vilka forutsattningar har platsen/omradet att stodja jamstallt och jamlikt sam-
spel?

Bra:

Battre gemensamma ytor. Mer manniskor som tranger bort trakiga parkeringsytor.
(Barn) Bratterasberget kan anvandas som Mulleberg for olika grupper av barn.

Daligt:

(Barn) Biltrafik i naromradet-risker for barn. Risk for otrygg miljo mellan hoghuset
och parkeringshus. Risk att det skapas en baksida mot Bratterasberget.
Forbéttringar:

Skapa allmédna motesplatser och mojlighet till foreningslokal. (B) Skapa lekyta for
barn. Skapa gangstrak till Bratterasberget. Skapa utsiktsplats pa Bratterasherget.
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Vardagsliv

Ett vardagslivsperspektiv innebar att alla gruppers vardagliga rutiner och aktiviteter
blir utgangspunkt for planeringen. Den fysiska strukturen skapar forutsattningar for
ett jamstallt, jamlikt och praktiskt vardagsliv.

Bra: Nya verksamhetslokaler skapas. (Barn) Bra att det blir nara till kompisar i en ta-
tare stad. Ny narbutik i naromradet skapas alldeles norr om planomradet. Nya bosta-
der skapas.

Daligt: Allmén service och storhandel forbattras inte med forslaget. Forskolebrist i
omradet forbattras inte av forslaget.

Identitet

Temat utgar fran tva olika inneborder av identitet. Dels handlar det om manniskorna
och deras identitet, dels om den byggda miljons karaktar och samspelet dar emellan.

Bra: Ny spannande stadssiluett skapas som ger identitet. Ny intressant stadssiluett
skapas.

Daligt: Befintlig silo forsvinner.

Forbattringar: Koppla gestaltning av ny bebyggelse till omradet.

Héalsa och sakerhet

Halsobegreppet handlar om att framja jadmlik och god livskvalitet samt att skydda
fran olyckor och annan negativ paverkan. For att barn ska kunna och vilja vara fysisk
aktiva utomhus behdver narmiljo vara stimulerande och trafikséker.

Trafiksdkerhet och halsoaspekter/ trygghet och éppenhet/ orienterbarhet och 6ver-
blick/miljéer for fysisk aktivitet och sociala sammanhang

Bra: Mer upplyst yta i markplan.

Daligt: Hoga hus ger mer skugga. Cykla i naromradet. (Barn) Ostra Eriksbergsvagen
ar en barriér.

Forbattringar: Belys bergssidan av Bratterasberget vid Bratterasgatan.

Forbattringar: Vilplatser vid de branta gangstraken. Vindstudie som kan forbattra
vindsituationen. Undvik flera garageinfarter bredvid varandra. (Alltfor breda infarter
ger otrygg miljo). Jobba aktivt med tillgangligheten inom planomradet.

Miljdkonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6éversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rérs. Planomradet ligger bredvid riksintresset for hamnbanan och beddms inte pa-
verka detta. Inte heller paverkar den féreslagna byggnationen nagot annat riksintresse.
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Inga naturintressen finns inom planomradet. Kontoret bedémer att redovisad anvand-
ning kan anses vara den fran allman synpunkt mest lampliga utifran planomradets for-
utséttningar och foreliggande behov. Eriksbergsomradet har utvecklats under de sen-
aste 20 aren fran ett industriomrade med varvsverksamhet och spannmalskvarnar med
silobyggnader till en stadsdel med bostéder och blandade verksamheter och handel.
Planomradets foreslagna bostadsbebyggelse &r en del i den utvecklingen. Planen be-
doms inte medfora att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen &r forenlig
med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Konsekvenserna av planens genomforande &r att ca 230 nya lagenheter byggs. Ett av
de tva husen ar 23 vaningar hogt vilket kommer att paverka stadsbilden. Sarskilt ar-
bete har darfor lagts ner pa gestaltningen av den hoga byggnaden och dess avslutning
uppat mot himlen. Den foreslagna bebyggelsen innebar inte mer ytdagvatten eftersom
marken redan idag ar bebyggd och hardgjord. Dagvattnet skall dessutom fordrojas for
att minska risk for alltfor stora dagvattenmangder vid skyfall. Bebyggelsen innebér
inte heller 6kade luftféroreningar eller ingrepp i naturvérden. En vall kommer att
byggas ihop med den vall som redan nu finns uppférd langs med hamnbanan norr om
planomradet, for ny bebyggelse strax norr om planomradet. Vallen fungerar som ett
tillrackligt skydd mot risker frén hamnbanan enligt riskutredning gjord av AF, 2008-
09-25. Inga risker bedoms finnas for barn eller vuxna inom planomradet efter att
hamnbanan flyttats fran sitt nuvarande lage.

Kommunen har beddémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplanefdrslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de &ndamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt
beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Goteborgs Stad, Planhandling 53 (56)



e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till staliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedémt att en miljébeddmning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbedémningen &r av-
stdmd med lansstyrelsen 11-12-15. Foljderna av planens genomférande ska dock all-
tid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstélining av planens mil-
jokonsekvenser.

Miljomal

For staden som helhet ar en fortatning inom befintliga bostadsomraden i kollektivtra-
fiknara lage positivt. Narheten till sparvagnshallplats samt narheten till bra cykelstrak
skapar alternativ till bilen. En fortatning i detta kollektivtrafiknéra lagen kan begransa
klimatpaverkan. Med en tétare stad kan fler invanare fa nara till mataffaren, skolan,
busshallplatsen osv. Malet ar en mer hallbar stadsutveckling i enlighet med 6versikts-

planen. Goteborgs Stad har aven som mal att stalla om trafikarbetet i en mer hallbar
riktning, och just en 6kad téthet ses som en av nycklarna for detta.

Odlingslandskap eller vatmarker paverkas inte av planforslaget. Byggnationen forut-
satts bli giftfri. Boendemiljon i naromradet ar god och kommer att forbli god med fo-
reslagen byggnation.

Den planerade exploateringen innebér ingen forandrad andel hardgjorda ytor. Dagvat-
tenutredningen redovisar lampligt omhé&ndertagande av dagvatten samt skyfallshante-
ring. Aven bedémningen i dagvattenfragor av Kretslopp-och Vatten pa Goteborgs
kommun &r inarbetad i planbeskrivningen. Grundvattenkvaliteten ska inte forsamras
av planforslaget.

Naturmiljo

Planen paverkar inte naturmiljon namnvart da omradet idag &r bebyggt med gamla in-
dustribyggnader samt utgors av hardgjord asfalterad markyta.

Kulturmiljo

Féljande sammanfattande beskrivning av de kulturhistoriska konsekvenserna ar ham-
tade ur Rapport fran kulturmiljéenheten 2015:8:

Juvelkvarnen 4, kulturmiljéundelag till detaljplan for Valskvarnsgatan inom stadsde-
len Sannegarden i Goteborg, 2016-01-12.

Forlust av variation: Pa “hela staden”-nivan tappar Goteborg en byggnad som skapat
variation i stadsbilden.

e Estetiska varden: Silo 4 &r en skulptur i stadsrummet. Den har sin storsta
skulpturala verkan sedd pa hall, dar den samspelar med och kontrasterar mot
ovriga byggnader i naromradet.

e Konsekvenser pa stadsdelsniva: Silo 4 &r ett lokalt landmarke och en referens-
punkt.

e Pedagogiska varden: For forstaelsen av kvarnen ér det en stor forlust att den
sista silon forsvinner.
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e Historiskt djup i stadshilden: Kulturmiljon Goteborg forlorar ocksa historiskt
djup i stadsbilden. Ett minne av Goteborg som industri och hamnstad forloras
ur stadsbilden.

Man behover fortsétta att arbeta med ovanstaende problematik pa olika nivaer i sta-
den. Gestaltningsfragorna har studerats s att paverkan pa stadsbilden kan bli ett posi-
tivt tillskott. Byggherren kan ocksa fortsétta att arbeta med den pedagogiska fragan
om forstdelsen av den historiska bebyggelsemiljon.

Paverkan pa luft

Planen paverkar inte luftkvaliteten namnvart i omradet. Omradet har god kollektivtra-
fik och boende forvantas kunna anvanda kollektivtrafiken till stor del for resor inom
naromradet och staden.

Paverkan pa vatten

Planen paverkar inte vattenkvaliteten negativt.
Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inga inkomster eller utgifter till foljd av detaljplanen.
Trafiknamnden far inga utgifter till foljd av detaljplanen.

Park- och Naturnamnden far inga utgifter till foljd av detaljplanen.
Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter.

Lokalnamnden far inga utgifter till f6ljd av detaljplanen.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Kretslopp och vattennamnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for
réanta och avskrivningar samt driften av va-anlaggningar.

Ekonomiska konsekvenser for byggherren

Byggherren far kostnader for utbyggnad inom kvartersmark, flytt av ledningar, lant-
materiforrattning, anldggningsavgifter, bygglov, uppférande av skyddsvall, buller-
skydd, riskskydd och iordningstéllande av allméan plats utanfor planomradet.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Planlaggningen beddms inte innebara nagra ekonomiska konsekvenser for enskilda
fastighetsagare. Om befintliga servitut inte kan I6sas pa annat satt an i kommande un-
derjordiskt garage kommer servitutshavarna att fa kostnader for andel i en gemensam-
hetsanldggning.

Overrensstammelse med éversiktsplanen

Foreslagen ny detaljplan for bostédder éverensstammer med oversiktsplanen for Gote-
borgs stad
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