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Sammanfattning:

Planens syfte och férutsittningar

Detaljplanen syftar till att mojliggora en ny bostadsbyggnad. Byggnaden ska ges
mdjlighet att inrymma bostéder och bostadsanknuten verksambhet.

Detaljplanen syftar dven till att ge stod i detaljplanen till det befintliga studentboende
som finns inom detaljplaneomradet. Detaljplanen mdjliggér en komplettering med
bostadsbebyggelse i ett attraktivt ldge i Goteborg med nérhet till kollektivtrafik,
service och naturomraden. Ny bebyggelse ska anpassas till omgivningen i skala och
form.

Flygfoto ﬁ*c‘innérr over planomradet och dess omgivning.

Overviaganden och konsekvenser

Ny bostadsbebyggelse foreslas i utkanten av ett befintligt verksamhetsomrade.
Omrédet ir placerat i ndra anslutning till gronska, service och kollektivtrafik och
grinsar i dster till Vistra kyrkogarden. De goda forutséttningarna for
bostadsbebyggelse viger starkare #n en fortsatt utveckling av verksamhetsomradet.
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Avvikelser fran 6versiktsplanen

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun, antagen 2009-02-26, redovisar omradet som
ett befintligt verksamhetsomrade. Att utveckla planomradet gér hand i hand med
oversiktsplanens dvergripande strategier om att bebyggelse ska kompletteras i
mellanstaden, att bebyggelsen ska koncentreras till platser dér kollektivtrafiken dr god
och att man ska utnyttja ianspraktagen mark.

Volymstudie over planomradet sett fran Fridhemsgatan.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Detaljplanen syftar till att mdjliggra en ny bostadsbyggnad. Byggnaden ska ges
mdjlighet att inrymma bostéider och bostadsanknuten verksamhet.

Detaljplanen syftar &ven till att ge stdd i detaljplanen till det befintliga studentboende
som finns inom detaljplaneomradet. Detaljplanen mdjliggér en komplettering med
bostadsbebyggelse i ett attraktivt ldge i Goteborg med nérhet till kollektivtrafik,
service och naturomraden. Ny bebyggelse ska anpassas till omgivningen i skala och
form.

Detaljplanen &r i Sverensstimmelse med Goteborgs stads budget for 2012.

t.v. lokaliseringskartan visar planomrddets ungefirliga ldge.
t.h. grundkarta med planomradesgrdnsen.

Ladge, areal och markagofdrhallanden

Planomradet &r beldget mellan Fridhemsgatan och Varholmsgatan cirka 4 kilometer
vister om Goteborgs centrum. Planomradet omfattar ca 6000 kvm och dgs av
Goteborgs kommun.

Fastighetsiigare och riittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.
Kommunen #ger all mark inom planomrédet.

Stiftelsen Géteborgs Studentbostéider har arrenderat det norddstra omradet och
diskussioner pagér om nytecknande av arrendeavtalet som I6per tills detaljplanen
vunnit laga kraft. Stiftelsen Géteborgs Studentbostéder har fatt beviljat en
markanvisning f6r planomrédet och &r exploator.

KB Nord 62 arrenderar den nordvistra parkeringsytan samt det norra omréde som &r
mérkt med ”’J” pd plankartan.

Goteborgs Stad. Planhandling
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Mark, vegetation och fauna

Det foreslagna detaljplaneomréadet bestér till stor del av hirdgjord yta. Mot
Varholmsgatan och begravningsplatsen finns grismatta med tréidplantering. Soder ut
grinsar omradet till ett kuperat naturomréde som &r klassat som sociotop klass 1.
Osterut grinsar omradet till Vistra Kyrkogarden. Kyrkogirden med omgivande
gronomraden #r populdra promenadomréden. Fran planomradet finns bra kopplingar
till Rudalens naturomrade dér det bl a finns motionsspéar och triningsanldggningar.

Lingsmed Fridhemsgatan finns befintlig tridplantering. Tréden &r viktiga for
gaturummet pa Fridhemsgatan och beddms ha ett stort allmént véirde, dven trid i
omréidets Ostra del ndrmast gc-vigen beddms ha ett allmént vérde. Detaljplanen
foreslar att omrédet ndrmast Fridhemsgatan samt delar ldngs gc-banan fortsétter att
vara allménplats.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Flera fornldimningar frén stenaldern har hittats inom stadsdelen Sandarna.
Detaljplaneomradet ir idag redan ianspréktaget for byggnation och detaljplanen berdr
inte nagra kinda fornlimningar. Goteborgs stadsmuseum har bedomt att en
arkeologisk utredning inte behdver goras.

Omradet ber6rs inte av nagot bevarande program.

Inom planomradet finns ett studentboende med ca 60 ldgenheter samt en hardgjord
yta. P4 den hardgjorda ytan har det tidigare stitt en hemvérnsgard, byggnaden revs
under viren 2012. I den norra delen av planomradet finns ett tvd mindre byggnader en
for cyklar och en for sopsortering.

P4 fastigheten Sandarna 17:2, som finns jimte planomradet, bedrivs idag vérd-,
kontors-, och lagerverksamhet. Lagerverksamheten ér all inlastning pé den véistra
sidan av fasaden. Verksamheterna pa fastigheten sandarna 17:2 bedoms inte som
storande for foreslagen bebyggelse.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omréadet nds med bil fran Varholmsgatan. P4 Fridhemsgatan, som passerar forbi
planomradet, finns ett av huvudstréken i G6teborgs stads géng- och cykelnit.

Inom detaljplanen finns ca 40 parkeringsplatser. Ungefir hilften av
parkeringsplatserna hyrs av nérliggande verksamheter. Denna parkering kommer dven
i fortsittning att hyras ut till verksamhet.

Parkeringstalet for studentboende varierar i kommunen. Centralt i Gdteborg finns
studentboende helt utan parkering. Utanfor centrum brukar det finnas ca 0,1
parkeringsplatser per studentléigenhet. Skriften Vigledning till parkeringstal vid
detaljplaner och bygglov, 2011-10-31, anger inga specifika riktlinjer for parkering
eller cykelparkering for studentbostéder. For serviceboende anger skriften 3
besokande parkeringsplatser per 1000 kvm och max 1 parkeringsplats for anstillda
per 1000 kvm. Vid planering av bostdder rekommenderas totalt 35
cykelparkeringsplatser per 1000 kvm(25 i forrad och 10 vid entrén).

Hallplatsen Sandarna ligger i direkt anslutning till planomradet. Stadsdelen Sandarna
ir klassat som ett omrade med ganska god tillgénglighet med kollektivtrafik vid
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planering av bostéder i skriften Vigledning till parkeringstal vid detaljplaner och
bygglov, 2011-10-31 och som ett omrade med god tillgdnglighet i Oversikisplanen for
Goteborgs kommun, antagen 2009-02-26.

Inom 100 meter fran planomradet finns en livsmedelsbutik och forskola. Vid
Alvsborgsplan och Mariaplan, ca 700 meter ifrén omradet, finns service som t ex
apotek, livsmedelsbutik, restauranger och bokaftér. Sannaskolan, Dalaskolan och
Kungsladugérdskolan finns bdda inom géngavstand frén planomradet.

Teknik

[ anslutning till planomradet finns el, tele och kommunala VA-ledningar som nya
byggnader kan ansluta till. I planomradets syddstra del finns en allmén VA-ledning.

Stérningar

Bullerberdkningar har gjorts av Gteborgskommun. Utredningen visar att den
ekvivalenta ljudnivan vid fasad 6verskrider 55dB(A) runt den norra gaveln pa den
befintliga byggnaden samt delar av den foreslagna byggnaden

Mer omfattande bullerberikningar samt inomhusmétningar har gjorts av AF-konsult
2012-07-02. Trafikbullerberékningarna fran AF visar dven den att den ekvivalenta
ljudnivén vid fasad pé négra stéllen Sverskrider 55 dB(A), dock i mindre utstrdckning.
Berdkningarna visar att den ekvivalenta ljudnivén vid fasad dverstiger 55 dBA vid
den norra delen pa den befintliga byggnaden, samt pa vaning sex pa den foreslagna
byggnadens vistra fasad.

Trafikbullerutredningen fran AF g6r bedomningen att den ekvivalenta ljudnivan vid
fasad aldrig kommer att §verskrida 58 dB(A) och att alla ligenheter kan luftas mot
sida p& max 56 dBA vid fasad. Totalt kommer ca 5 % av ldgenheterna behova luftas
mot sida dér den ekvivalenta ljudnivéan vid fasad dr mellan 55 dBA — 56 dBA.

Inomhus métningarna visar att kraven pa hégsta dygnsekvivalenta ljudtrycksniva
inomhus fran trafik i BBR och ljudklass C enligt SS 25267 klaras.

Réddningstjanst

Riddningstjénstens insatstid till omradet 4r normalt under 10 minuter, vilket &ven
innefattar hojdfordon med en vertikal rickvidd om 23 meter. For riddningstjdnstens
fordon behdvs en kérbredd pa 3 meter, en portalbredd pa 3,5 meter och en sviingradie
pa 7 meter. Utryckningsfordon i akuta situationer ska kunna nd si pass nira
byggnaden att avstandet mellan fordon och entrén inte Sverstiger 50 meter,
maskinstegen erfordrar en uppstéllningsplats pa 5,5 x 11 meter.

Brandvattenforsorjningen &r i omradet tillgodosedd enligt konventionellt system. Inga
verksamheter invid planomradet bedéms generera ett behov av nagon riskutredning.

Planférhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun, antagen 2009-02-26, redovisar omrédet som
ett befintligt verksamhetsomrade. I Oversiktsplanen nimns att omrédet far innehélla
storande verksamheter. Att utveckla planomradet gir hand i hand med
Oversiktsplanens Svergripande strategier om att bebyggelse ska kompletteras i
mellanstaden, att bebyggelsen ska koncentreras till platser dér kollektivtrafiken &r god
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och att man ska utnyttja ianspraktagen mark. Planomradet ligger i direkt anslutning
till hallplatsen Sandarna. Frén planomrédet dr det gdngavstand till ett brett
serviceutbud samt till gron- och rekreationsomraden.

For omradet giller detaljplan ”Andring och utvidgning av stadsplanen for delar av
stadsdelarna Jirnbrott, Kungsladugérd, Majornas 1:a och 2:a rotar, Sandarna och
Alvsborg i Goteborg” med akt nr 1480K-11-3112. Planen faststéilldes 1964,
genomfOrandetiden har gatt ut.

Fastighetsplan finns for den nérliggande fastigheten Sandarna 17:2.

Detaljplanens innebérd och genomférande

Bebyggelse

Planen medger bostadsbyggnad pa mellan fyra- och sexvéningar och killare. Planen
ger det befintliga studentboendet som finns inom planomrédet stdd i detaljplanen. Ny
bebyggelse ska ha en taklutning pa mellan 20-30 grader?

I den norra delen av planomradet finns tvd mindre byggnader, ett cykelforrdd och en
byggnad for sopsortering. Utrymmet {or sopsortering behver fordubblas i och med
uppforandet av den nya bebyggelsen. Aven en ny byggnad for cykelparkering
behdver byggas.

Ingen av verksamheterna som bedrivs pa fastigheten Sandarna 17:2 star i konflikt
med att utveckla planomrédet for boende.

Trafik och parkering

Gator, GC-védgar

Tillfarten till omradet sker frin Varholmsgatan. For att na studenbostdderna kommer
den befintliga tillfarten via den nordvéstra delen av planomradet att nyttjas. Tillfarten
kommer att bli gemensamhets anldggning.

Tillfarten till Bostdderna med Sirskild Service kommer frimst att ske via
Varholmsgatan i planomradets syddstra del. En ny véndplats kommer att anordnas
innan entrén till Vistra Kyrkogérden.

Parkering / cykelparkering

Tvéa parkeringsplatser ska anordnas sdder om den nya byggnaden. Dessa
parkeringsplatser dr avsedda for BMSS verksamheten. Resterande biltrafik ska nas
med bil pd samma sétt som idag.

Detaljplanen kommer att ge mdjlighet till totalt drygt 150 studentligenheter samt ett
BmSS med 7 lidgenheter. Till dessa bostdder och verksamhet ska 18 parkeringsplatser
anordnas.

Vid planering av bostéder rekommenderas totalt 35 cykelparkeringsplatser per 1000
kvm(25 i forrdd och 10 vid entrén). D4 kravet pa parkeringsplatser for bil dr lagt okar
kravet pa antal parkeringsplatser for cykel.
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Om omrddet i en eventuell framtid kommer att omvandlas till ett mer traditionellt
bostadshus ska de parkeringsriktlinjerna som géller for den nya typen av boende
foljas.

Kollektivtrafik

Hallplatsen Sandarna ligger i direkt anslutning till planomradet. Stadsdelen sandarna
ir klassat som ett omrdde med ganska god tillgénglighet med kollektivtrafik vid
planering av bostéder (Vigledning till parkeringstal vid detaljplaner och bygglov,
2011-10-31).

Rekreation och service

Service

Att ge majlighet for fler ménniskor att kunna bo i omrédet bidrar till ett béttre
underlag for lokal service.

Friytor, naturmiljé

Den nya bostadsbyggnaden skapar en halvprivat gérd som studenterna ska kunna
anviinda. Det nya bostadshuset skdrmar av girden fran Vistra Kyrkogarden. Goda
mdjligheter for rekreation finns i Ruddalens naturomrdde samt vid kyrkogérden med
omgivande gronomréden.

Teknisk forsoérjning

Dagvatten

Omréadet bestar idag till stérsta delen av hardgjord yta. Stora delar av omradet kring
det tidigare hemvérnshuset #r asfalterad. Delar av denna yta kommer att bli gard for
de boende, planforslaget medfor saledes att andelen hardgjord yta kommer att minska.

Ny servisanslutning for dagvatten foreslds upprittas i samband med byggnation av
dricksvattenservis i Varholmsgatan. Dag- och dréneringsvatten skall i forsta hand tas
om hand lokalt inom kvartersmark genom infiltration eller i andra hand frdrgjas i
magasin och avledas till allmin dagvattenledning. Det &r viktigt att ordna utjimning
av dagvatten fran hardgjorda ytor. Man bor striiva efter att skapa s stora grénytor
som mdjligt for infiltration av dagvattnet. Fordrojning av dagvatten minskar risken for
Oversvimningar och forbittra kvaliteten pa dagvattnet, vilket i sin tur minskar
belastningen pa miljon.

Materialval for utvindiga ytor skall viljas med omsorg om miljén. Till exempel skall
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.

Vatten och avlopp

Befintligt studentboende &r anslutet till kommunalt VA,

Dricksvattenanslutning kan for den nya byggnaden ske till allmént ledningsnit i
Varholmsgatan. Troligen maste ny servisanslutning upprittas.
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Lagsta hojd pa firdigt golv, for att anslutning med sjélvfall skall tillatas, skall vara 0,3
meter 6ver marknivé i forbindelsepunkt med hénsyn till risk for uppddmning i allméint
dag- och spillvattensystem.

En VA-ledning finns parallellt med géng- och cykelbanan mellan Véstra Kyrkogarden
och planomradet. Va-ledningen berdr planomradet. Foreslagen byggnad dr placerad
sa att denna va-ledning maéste flyttas. Efter samrdd med Gé&teborg VA bestdmdes att
ledningen kommer att flyttas till gc-banan Sster om planomrédet. Ett u-
omrade(marken ska vara tillgéinglig for allménna underjordiska ledningar) har inforts

i planen.

Varme

Fjdrrvéirmeledning finns i Varholmsgatan, befintligt studentboende é&r inte anslutet till
fjarrdarmendtet. Mdjlighet finns att ansluta den befintliga och foreslagna byggnaden
till fjarrvdrmendtet.

El och tele

Ledningségare ir skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med exploattren
avseende projektets padverkan pa det egna ledningsinnehavet.

Avfall

1 den norra delen av planomrédet finns en mindre byggnad for sopsortering,.
Utrymmet for sopsortering behtver férdubblas i och med uppforandet av den nya
bebyggelsen. Ny byggnad for dtervinning foreslés i véistera delen av den foreslagna
bostadsbyggnaden.

Ovriga atgirder

Geotekniska atgarder
En markteknisk undersékningsrapport/geoteknik har gjorts av Tellstedt, 2012-06-11.

Undersokningen visar att ytlagret utgérs av asfalt och fyllnadsmaterial.
Fyllnadsmaterialet finns pé ner till 2,4-4 m djup, under fyllnadsmaterialet finns sand
pa varierande djup. Sonderingsdjupet till sten, block, eller berg varierar mellan 7,6 —
23,0 m.

Innan grundldggningsarbetena pabdrjas, dr det viktigt att all mulljord, gammalt
otjénligt fyllnadsmaterial, samt annat material vilket dr ogynnsamt for
grundliggningen, forst schaktas bort. Byggnader kan sedan grundléggas med hela
betongplattor pa de fasta jordlagren. Fyllnadsmaterialets miktighet gor att schaktning
ner till 3-4 m blir n6dvéndigt. Byggnaden forordas byggas med kiillare.

Omrédet utgors inte av séttningskinslig mark och grundléggning enligt foreslagen
metod kommer endast att medfSra marginella sittningar. Inga stabilitetsproblem
foreligger inom omradet. Risk for blocknedfall eller bergras foreligger inte inom
omrédet.

I samband med den geotekniska utredningen gjordes en radonundersékning. Vid
undersokningstillfillet méttes radonhalten i markluften pé 6 stycken punkter utspridda
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dver omradet. I provpunkt 4 uppmittes ett vérde pa 55 kBq/m3 vilket 6verskrider
grinsen till hogriskomrade.

Halterna i de 6vriga punkterna uppmiittes till mellan 19 och 44 kBq/ m3 vilka ligger
inom intervallet f6r normalriskomrade. Inom detaljplaneomrédet ska nya byggnader
uppforas radonsikert.

Markmiljo

En milj6teknisk markundersskning for del av Sandarna 725:1, 2012-06-20, har gjorts
av Tyréns. Syftet med undersskningen var att beddma om mark- eller grundvatten
fororeningar inom omradet innebér nagra milj6- eller hilsorisker. I ndromradet finns
eller har det funnits potentiellt miljostérande verksamheter i form av bl a en
hemvirnslokal, verkstider och grafiska industrier. Understkningen visar att
fyllnadsmassor i det undersdkta omradet generellt ligger ndgot Sver
Naturvardsverkets riktlinjer for kéinslig markanviindning(KM), gillande framforallt
bly, koppar och PAH-H.

I markundersSkningen rekommenderas att den Sversta metern fyllnadsmaterial i den
sddra delen av omradet byts ut mot rena jordmassor om marken inte ska asfalteras
utan ska gris- eller grusbeldggas. En efterbehandling av jorden kring provpunkt TY
10 (se bilaga 1 i den miljétekniska markundersokningen) bedéms som nédvéndig
oavsett planerad markanvéindning. Rapporten rekommenderar att kompletterande
provtagningar gors.

Infor granskningen gjordes en kompletterande miljéteknisk markunders6kning for del
av Sandarna725:1, Goteborg. Syftet med den kompletterande undersdkningen var att
utreda om konstaterade klorerade 16sningsmedel i grundvattnet inom planomréadet
innebir risker och krdver atgirder. Syftet ér ocksa att avgrdnsa den PAH- fororening
som pavisades i jord i en provtagningspunki.

Undersdkningen resulterade i att punktfororeningen av PAH (och olja) har avgrénsats.
En sanering av dessa massor rekommenderas. Underskningen visar ocksé att det
finns tva helt olika typer av klorerande 16sningsmedel i grundvattnet inom
understkningsomradet. De uppmiitta halterna av bdde trikloreten och triklormetan
ligger under riktvirdet for dricksvatten. Sammanfattningsvis bedéms det inte finnas
ndgra halter av klorerande kolviten i jorden eller i luften som utgdr ndgon risk for
miljo eller hilsa.

En planbestdimmelsen har inf6rts pa i den s6dra delen av kvartersmarken som kréver
att marken ska saneras s att acceptabla fSroreningsnivder med avseende pa
markanvéndningen erhalles.

All hantering av fororenade massor #r anmélningspliktig verksamhet. Enligt 28 §
forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd (SFS 1998:899) ska en
anmilan om avhjilpande atgérder limnas in for godkénnande av tillsynsmyndighet
innan en eventuell sanering paborjas.

Berganldggning

Planomridet ligger i ndrheten av en berganlidggning. Eventuell spriangning skall
utforas sa att skador ej uppkommer pé berganliggning och i berganlédggningens
installationer. Forbesiktning av berganliggning och installationer skall utféras innan
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springning pabdrjas. Goteborg Vatten skall kontaktas i god tid innan
springningsarbete paborjas.
Buller

Trafikbullerutredningen frén AF gér beddmningen att den ekvivalenta ljudnivan vid
fasad aldrig kommer att Sverskrida 58 dB(A) och att alla ldgenheter kan védras mot
sida p& max 56 dBA vid fasad. Totalt 5 % av ldgenheterna kommer endast kunna
vidras mot sida dér den ekvivalenta ljudnivan vid fasad 6verstiger 55 dBA. Den
ekvivalenta ljudnivan vid dessa fasader dverskrider inte 56 dBA

Detaljplanen medger att hdgst 5 % av bostéderna far utsétts for bullernivaer hdgre dn
vad som annars medges.

Kompensationsatgard

Foreslagen exploatering inom planomradet paverkar inga rekreativa och ekologiska
funktioner, siledes behdvs inga kompensationsatgérder utforas.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen #r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploattren ansvarar for utbyggnad av anlédggningar inom kvartersmark.

Drift och forvaltning
Trafiknimnden ansvarar for drift av lokalgata.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsplan

Fastighetsplan (tomtindelning, akt 1480k-I11-5706) for Sandarna 17:2 upphévs enligt
administrativ bestimmelse pa plankartan.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.
Avstyckning fran fastigheten Sandarna 725:1 skall ske.

Omrédena mirkt med ”J” av Sandarna 725:1 skall fastighetsregleras till Sandarna
17:2.

Fore beviljande av bygglov skall fastighetsregleringar samt bildning av fastighet och
gemensamhetsanlidggning vara genom{ord.

Gemensamhetsanldaggningar

Gemensambhetsanlidggning for vég skall bildas. Ingdende fastigheter dr den nybildade

fastigheten samt Sandarna 725:1 och 17:2.
10
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Ansdkan om lantmateriférrittning

Kommunen ansdker om och bekostar lantméteriforréttning.
Avtal

Avtal mellan kommun och exploatér

Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas mellan kommunen och exploatren
angdende genomforande av planen. Tomtréttsavtal med exploatSren upprittas nér
detaljplanen har vunnit laga kraft och avstyckningen dr utford.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsédgare

Tilldggsavtal skall tecknas mellan kommunen och tomtrittshavaren till fastigheten
Sandarna 17:2 angdende den tillkommande markytan som regleras till fastigheten.
Befintligt arrendeavtal med tomtréttshavaren till fastigheten Sandarna 17:2 skall
omfrhandlas avseende dndrad markyta.

Tidplan

Samrad: 3:e kvartalet 2012

Granskning: 1:a kvartalet 2013

Antagande: 2:a kvartalet 2013

Om planen inte verklagas faststéills den fem veckor efter antagande.

Forvintad byggstart: 4:e kvartalet 2013
Fardigstillande: 3:e kvartalet 2014

Genomfdrandetid

Under genomfSrandetiden har fastighetséigaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen fér inte &ndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomfrandetidens slut fortsétter planen att gilla tills kommunen tar fram ny plan
eller dndrar gillande plan. Fastighetsigaren dger efter genomfrandetidens slut ingen
ritt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden &dr fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

11
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Overvaganden och konsekvenser

Ny bostadsbebyggelse foreslas i ett verksamhetsomrade. Omrédet &r placerat i néra
anslutning till grénska, service och kollektivtrafik. De goda forutséttningarna for
bostadsbebyggelse viger starkare dn att fortsétta utveckla verksamhetsomrédet.

Nollalternativet

Nollalternativet skulle innebéra att studentbostéider och bostéider med sérskild service
skulle behSva uppftras pa en annan plats vilket medfor ett forsimrat underlag for
befintlig service och kollektivtrafik.

Nollalternativet innebdr dven att det befintliga studentboendet inte skulle fa stod i
detaljplan och séledes vara tvunget att rivas.

Bild pa planomraddet fran hosten 2011. Den bla byggnaden dr den gamla
hemviirnsgdrden som nu dr riven. Byggnaden till vinster dr det befintliga
studentboendet.

Sociala konsekvenser och trygghet

Fridhemsgatan som passerar planomrédet &r huvudgata genom Sandarna. Gatan
anvinds under stora delar av dygnet, dr vilupplyst och har lings delar butiker mot
gatan. Gatan upplevs trygg. Sandarna som #r ndrmsta hallplats finns i direkt
anslutning till planomrédet. Flera av butikerna ldngs Fridhemsgatan #r en motesplats
for de boende i ndromradet. En vil fungerande nérservice ir extra viktigt for
miinniskor med nedsatt rorelsefSrméga. Att utveckla omradet for fler boende skapar
bittre underlag for service och dkar tryggheten.

Fler studentbostiider i Sandarna som forovrigt frimst bestér av hyreslédgenheter och
bostadsritter skapar en blandning av ménniskor och frimjar integration.

12
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Goéteborgs miljomal om god bebyggd miljoé

Planen verrensstimmer med Goteborgs miljomal om en god bebyggd milj6é som bl.a.
foresprakar att omréden i néra anslutning till god kollektivtrafik far viixa utan att
virdefulla gronomraden fSrsvinner.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomrdden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen
berdrs. Kontoret bedémer att redovisad anvéindning kan anses vara den ur allmén
synpunkt mest ldmpliga utifran planomrédets forutsittningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomfrande av detaljplanen inte kommer att medfora
nigon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda.

DetaljplanefSrslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen
bebyggelse. Planforslaget medger i dvrigt inte anvéindning av planomradet for de
dndamal som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-f6rordningen bilaga 2
inte behover sérskilt beaktas.

Kommunens stillningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomfSrande av
detaljplanen:

¢ Inte paverkar nigot Natura 2000-omréde och ddrmed inte kréver tillstind enligt
MB 7 kap. 28 §.

o Inte anger forutsittningar for kommande verksamheter eller dtgérder som kréver
tillstdnd enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga.

e Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

¢ Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk méngfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker f6r ménniskors hélsa eller for miljon.

¢ Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Sverskrids.

e Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

13
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Ytterligare motiv till stéllningstagandet 4r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomfrande ger upphov
till paverkan pé ett begriinsat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har dirmed bedémt att en miljébedémning med tillh6rande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen #r
avstimd med lédnsstyrelsen 20 januari 2012.

Ekonomiska konsekvenser

Fastighetsnamndens inkomster och utgifter

Fastighetsndimnden far inkomster fran upplatelse med tomtrétt samt kommunintern
markupplételse.

Fastighetsnimnden far utgifter fér marksanering, geoteknisk undersdkning,
markmiljéundersékning, forrittningskostnad samt utbyggnad av lokalgata.
Namnden for Géteborg Vattens inkomster och utgifter

Nimnden for Géteborg Vatten far inkomster i form av anldggningsavgifter samt
utgifter for utbyggnad av serviser.

Lokalndmnden

Utbyggnad av gruppbostad finansieras med medel som beviljas av kommunstyrelsen
efter investeringsprévning.

Lokalndmnden fér kostnader for kommunintern markupplételse och Skade
driftskostnader for gruppbostad.

Drift och férvaltning

Trafiknimnden fér en kostnad for drift av foreslagen lokalgata.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatdren far utgifter for markupplatelse, flytt av vatten- och avloppsledningar
samt alla atgérder inom kvartersmark, inklusive erforderliga avgifter for bygglov,
anslutning av el, tele och va m.m.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetségare

Fastighet Sandarna 17:2

Tomtrittshavaren till fastigheten Sandarna 17:2 far en uttkad avgild for den
tillkommande markytan som tillfors till deras befintliga tomtrétt samt en minskad
arrendeavgift for befintligt arrendeavtal.

Goteborgs Stad. Planhandling
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Avvikelser fran dversiktsplanen

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun, antagen 2009-02-26, redovisar omrédet som
ett befintligt verksamhetsomréde. Att utveckla planomridet med bostéder dr i
Overrensstimmelse dversiktsplanens dvergripande strategier om att bebyggelse ska
kompletteras i mellanstaden, att bebyggelsen ska koncentreras till platser dér
kollektivtrafiken 4r god och att man ska utnyttja ianspraktagen mark. Planomréadet
bed6ms som lampligt for bostéder.

For Stadsbyggnadskontoret

2 ( = TR
b Il

Asa Swan Per Osvalds
Planchef Planarkitekt
Hugo Lindblad
Planarkitekt
For Fastighetskontoret :
| C'(L_dﬁ-f P ( C’ r,,-—-,.\\_ . {
Charlotta Cedergren { Catharina Lickberg
Distriktschef i Exploateringsingenjor
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Antagen av KB/BN den 20/ ¢4 20¢3
§ 238 / AC

Goteborgs Stad Laga kraft den %/ /7 2013 . /(i
Stadsbyggnadskontoret

Granskningsutlatande 536?3%%31_368 18 51

Datum: 2013-06-20 E-post: per.osvalds@sbk.goteborg.se

Diarienummer: 0768/06 (Flla 5188)

Detaljplan for Bostédder vid Fridhemsgatan
inom stadsdelen sandarna i Géteborg

Granskningsutlatande

Handlaggning

Byggnadsnimnden beslét den 7 februari 2013 att skicka ut detaljplanefSrslaget for
granskning. Forslaget har sénts for granskning enligt bifogad lista 6ver samradskrets,
bilaga 1, under tiden 20 mars — 9:e april 2013.

Forslaget har varit tillgingligt pa stadsbyggnadskontoret. Forslaget finns dven
tillgingligt pd Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt/.

Sammanfattning

Inkomna yttranden berdr i huvudsak att

Trafiknimnden anser att man béttre bor underséka de nérliggande fastigheternas
parkeringsbehov och de anser att man ldmnar Sver ett oldst problem till
Trafikforvaltningen om man 6verléter skotseln av lokalgatan till dem.

Park- och Naturnimnden anser att parkytan ndrmast Fridhemsgatan bor vara
kvartersmark och att bestimmelser om att triden ska skyddas ska inforas pd plankartan.

Trafikverket anser att alla ligenheter som utsitts for mer 4n 55 dBA ekvivalent ljudniva
vid fasad dven ska ha en tyst eller ljuddédmpad sida.

Stadsbyggnadskontorets synpunkter:

Stadsbyggnadskontoret anser att detaljplanen inte innebdr en dndring av
parkeringssituationen for intilliggande fastighet da lokalgatan placeras pa mark som
redan dr allmdnplats. Planens syfte dr att mojliggora studentboende,
parkeringssituationen och andra fragor for omkringliggande fastigheterna dr inget som
ska losa i denna detaljplanen.
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Detaljplanen har reviderats och den mark som overfordes till park infor granskningen
dr nu dter kvartersmark. En skyddsbestdmmelse har inte inforts pd plankartan. Under
rubriken skotsel i genomforandeavtalet, som fastighetskontoret uppridttar, finns
bestimmelser som reglerar skitseln och bevarande av trdden.

Eftersom det endast dr en mindre andel av ldgenheterna ddr riktvdrdena for trafikbuller
dverskrids samt for att bullernivan i dessa ldgenheter endast overskrids med 1dBA
anser kommunen att undantagsfall fran riktvirdena kan goras i detta projekt. De
foreslagna studentbostiderna har en bra lokalisering ndra gronska, service och i
direktanslutning till Sandarnas hdllplats.

Inkomna synpunkter och
stadshyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sasmmanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pé stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndamnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnimnden, yttrandet sammanfattas nedan.
Fastighetskontoret tillstyrker detaljplanen.

Kommentar: noterat.

2. Lantmdterimyndigheten yttrandet sammanfattas nedan.
Lantmdéteriet har inget att erinra mot forslaget.

Kommentar: Noterat.

3. Goteborg energi AB yttrandet sammanfattas nedan.

Goteborg energi vill klarldgga vilka byggnader som &r anslutna till befintligt
fjarrvirmenit. Fastigheten Sandarna 17:2 (Varholmsgatan 2) ér fjérrvirmefSrsorjd.
Fastigheten som inrymmer studentbostéder &r inte anslutet av fjdrrvirmenitet. Bade det
befintliga studentboendet och den foreslagna byggnaden kan anslutas till
fjarrvirmenitet. Forslaget ér att bdda dessa fastigheter har en gemensam
fjarrvirmecentral.

Kommentar: Noterat.

4. Lokalforvaltningen yttrandet sammanfattas nedan.
Lokalforvaltningen har inget att erinra mot forslaget.

Kommentar: Noterat.
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5. Miljondmnden yttrandet sammanfattas nedan.

Miljoforvaltningen tillstyrker fortsatt arbete och de anser att flera av deras synpunkter
fran tidigare har tillgodosetts. I yttrandet f6ljer sedan en sammanfattning av de
synpunkter de har haft tidigare och hur de har tillgodosetts samt vad de anser borde géra
mer.

D4 en kompletterande miljoteknisk markundersékning har gjorts anser forvaltningen att
deras synpunkter om den fororenade marken har tillgodosetts.

Angéende bullersituationen anser de att planen kan accepteras. Detta grundar sig pé att
det i planen har inforts en bestimmelse om att max 5 % av lédgenheterna fir ha 6ver 55
dBA vid fasad, att bullernivderna inte kommer att Gverskrida 56 dBA vid fasad samt
nérheten till gronska och service.

Vidare pépekar milj6forvaltningen att de anser att den nya detaljplanen inte paverkar
funktionen av industriomrédet men att den kommer att innebéra en begrinsning av
eventuella framtida verksamhets etableringar i omrédet. Forvaltningen anser att det
dock inte #r ett skil att avbryta planen.

En text om God Bebyggd milj6 har inforts. Miljoforvaltningen 6nskar dock att dven ett
resonemang fordes om de 6vriga 11 miljomalen.

Kommentar: Noterat,

6. Riddningstjinsten yttrandet sammanfattas nedan.
Réiddningstjénsten har inget att erinra mot forslaget.

Kommentar: Noterat,

7. Stiftelsen Giteborgs Studentbostider SGS yttrandet sammanfattas nedan.

SGS pépekar att detaljplanen &r viktig del i arbetet med att forsérja Géteborg med
Studentbostider. SGS pépekar vidare att man efter att ha varit i kontakt med
Lokalforvaltningen och Fastighetskontoret 4r Gverrens om att SGS ska bygga dessa
lokaler och hyra ut till lokalfSrvaltningen.

SGS ser fram emot att starta byggnationen till hsten med mélséttning att bli klara
fjarde kvartalet 2014.

Kommentar: Noterat.

8. Svenska kraftniit yttrandet sammanfattas nedan.
Svenska kraftnit har inget att erinra mot forslaget.

Kommentar: Nolerat.

9. Vattenfall Eldistribution AB yttrandet sammanfattas nedan.
Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra mot forslaget.

Kommentar: Noterat.
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10. Trafiknimnden yttrandet sammanfattas nedan.

Trafikkontoret papekar att planillustrationen redovisar 36 parkeringsplatser men att
behovet av parkering har bedomts till 18 platser. Overskottet av parkering ska hyras ut
till ndrliggande verksamhet. Mycket tyder pé att Sandarna 17:2 har svért att 16sa sin
parkeringsforsorjning. Av samradsredogorelsen framgér att dven Lantmiteriet anser att
det dr oklart om parkeringstalet uppfylls och att &ven Sandarna 17:2 bor ingé i
detaljplanen.

I samradsredogorelsen uttrycks att gatukontoret bor ta kontakt med fastighetséigaren
angéende gatans utformning. Trafikkontoret hiivdar att det i driftskedet visserligen &r
kontorets sak att hivda allménplats men att det i planeringsprocessen méste vara
stadsbyggnadskontorets sak att sékerstill att de ytor som trafikkontoret ska ta 6ver ska
anvindas for planerat indamal. Sa &r inte fallet nér det giller Varholmsgatan vid
fastigheten 17:2. Trafikkontoret har inga andra forslag pa utformning av Varholmsgatan
4n den som illustrerats i planen och avser inte utféra ndgon ombyggnad av gatan vid
Sandarna 17:2.

Kommentar: Detaljplanen innebdr inte en dndring av parkeringssituationen for
intilliggande fastighet da lokalgatan placeras pa mark som redan dr allmdnplats.
Planens syfte dr att mijliggora studentboende, parkeringssituationen och andra fragor
for omkringliggande fastigheterna dr inget som man loser i denna detaljplanen.

11. Park- och Naturnimnden yttrandet sammanfattas nedan.

Samradshandlingen fSreslog att samtliga trid inom kvarteret verfordes till fastigheten.
I Park- och naturnimndens svar ndmndes att triiden borde besiktigas av en arborist och
att friska trid ska skyddas i plan samt att de trid som méste fillas skall ersittas med nya

I granskningshandlingen har en #ndring gjorts, déir kvarterstriden 6verfors till allmén
plats/parkmark.

Forvaltningen motsitter forvaltningsansvaret av triiden inom kvarteret dér merparten
stdr pd mindre dn 10 meter fran bostadshusets fasad. Mellan trédraden och gatan finns
en stenmur som ger en privat karaktir till omradet och inte tillgéingligt for allménheten.
Forvaltningens uppfattning &r att ndmndens synpunkter fran samradsskedet skall gilla.

Kommentar: Detaljplanen har reviderats och den mark som overfordes till park infor
granskningen dr nu kvartersmark. Den berérda delen har saledes fatt samma
utformning som under samradet.

En skyddsbestimmelse har inte inforts pa plankartan. Anledningen till att det inte
regleras i detaljplan dr for att om man vill skydda manga trdd bor de inte vara pa
kvartersmark. Boverket skriver t.ex. " Det dr ocksd mdjligt att med planbestimmelse
skydda enstaka trdd pa kvartersmark, om det dr av vdsentlig betydelse for
bebyggelsemiljon.”

Under rubriken skotsel i genomforandeavtalet, som fastighetskontoret uppriittar, finns
bestdmmelser som reglerar skitseln och bevarande av trdden.
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12. Kretslopp- och vattenndmnden yttrandet sammanfattas nedan.

Kretslopp- och vattenndmnden é&r positiv till att det planeras for ett gemensamt
atervinningsrum och stér gérna till tjénst vad giller planering av atervinningsrum och
Ovrig avfallshantering. Vidare papekar Kretslopp- och vattenndimnden att héinsyn har
tagits till deras tidigare synpunkter och att de inte har nigot att tillfora utdver detta.

Kommentar: Noterat.

13. Stadsdelsnimnden Majorna-Linne yttrandet sammanfattas nedan.

Stadsdelsnimnden Majorna-Linne beddmer att planforslaget bor tillstyrkas for att det
ger ett tillskott av bostéder med sérskild service(BmSS) i gruppboendeform. Det ir
angelidget med BmSS eftersom det ger en mdojlighet att erbjuda de boende pé Orustgatan
ett béttre anpassat boende.

Nimnden anser dven att det &r positivt med studentbostéder i omrédden som har en god
nérhet till kollektivtrafik. Att studentbostéiderna inte dr direkt beldgna vid
universitetslokaler ger en blandning av ménniskor och bidrar till en 6kad integration.

Vidare papekar ndmnden att det &r positivt att industri och kontorsverksamheterna
kompletteras med bostéder och att det inte &r rekreationsomriaden som tas i ansprak.

De papekar ocksa att funktionshinderradet och pensionédrsriadet har getts majlighet att
inkomma med synpunkter samt att det har stimts av med centrumregionens
planeringsledare for bostdder med sérskild service.

Kommentar: Noterat.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

14. Linsstyrelsen har foljande synpunkter:
Bed6mning enligt 11 kap 10§ PBL

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kinda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att provas av
Lénsstyrelsen om den antas.

Motiv for beddmning

Linsstyrelsen befarar inte att riksintressen enligt miljobalken (MB) patagligt kommer
att skadas, att mellankommunal samordning blir olimplig, att miljokvalitetsnormer
enligt miljébalken inte foljs, att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphévs i strid
med gillande bestimmelser eller att bebyggelsen blir oldmplig med hénsyn till
minniskors hilsa eller sikerhet eller risken for olyckor, versvimning eller erosion.

Beredning

Vad som angivits ovan giller som statens samlade myndighetsuppfattning vid en
avvigning mellan olika framférda synpunkter.

Kommentar: Noterat.
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15. Trafikverket har foljande synpunkter:

Trafikverket papekar att de synpunkter som framfordes under samrédsskedet i stort
kvarstar. Trafikverket har anfort att om avstegsfall ska tillimpas bor samtliga ldgenheter
ha en tyst eller judddmpad sida. Riktvérdena kommer att Sverskridas med 1 dBA vid
fasad for ca 5% av ldgenheterna, da dessa ldgenheter blir smé och inte genomgéende
kommer inte ljudddmpad eller tyst sida att erbjudas.

Trafikverket kan inte ta stillning till om det aktuella forslaget erbjuder en ur
hilsosynpunkt godtagbar boendemiljo. Eftersom det aktuella omradet utsiitts for buller
fran flera olika kiillor krivs en sammanvégd bedémning kring boendemiljons limplighet
som det &r upp till Ldnsstyrelsen och kommunen att ta stéllning till.

Oavsett slutgiltig utformning forutsétter Trafikverket att samtliga ligenheter kommer ha
tillgéng till en gemensam bullerskyddad uteplats.

I 6vrigt stéller sig Trafikverket positiva till kompletteringen av bostéder i ligen med
nirhet till service och kollektivtrafik.

Kommentar: Planen kompletterades efter samrddet med en bestdmmelse om att hogst
5% av ldgenheterna far utscittas for bullernivder over 55 dBA utomhus vid fasad.

Eftersom det endast dr en mindre andel av ldgenheterna ddr riktvirdena for
trafikbuller overskrids samt for att bullernivan i dessa ldgenheter endast éverskrids med
1dBA anser kommunen att undantagsfall fran riktvdrdena kan goras i detta projekt. De
foreslagna studentbostiderna har en bra lokalisering ndra gronska, service och i
direktanslutning till Sandarnas hallplats.

Pa garden i anslutning till den foreslagna bebyggelsen finns bestdmmelser om att
marken inte far bebyggas samt att parkering inte far anldggas. Dessa bestdmmelser
finns for att mojliggora en miljo _for utevistelse i ndra anslutning till bostdderna i en
bullerskyddad miljo.

Ovriga
16. YIMBY GBG, yttrandet sammanfattas nedan.

Yimby Gétebog ser positivt pa att det skapas mer bostidder i Géteborg och tycker
planens intention &r bra. De anser att fortétningen sker pé ett klokt sétt utan att bygga
bort framtida méjligheter till att t ex kunna bygga ett slutet kvarter med verksamheter ut
mot Fridhemsgatan. Denna méjlighet till ytterligare fortdtning tycker Yimby borde
nédmnas i detaljplanen.

Yimby anser vidare att det finns vissa saker som skulle kunna goras bittre i planen.

De anser bl.a. att det i samband med planen borde anordnas en cykeldverfart till
planomrédet fran cykelbanan som loper pa Fridhemsgatans Gstra sida.

Yimby anser dven att man bor flytta parkeringen avsedd for verksamheter till
verksamhetsomradet. Vidare anser de att kommunen inte ska anvéinda
parkeringsnormen for bilparkering som ér kostnadsdrivande och kommer att skapa en
onddigt hdg hyra for bilfria studenter. De anser ocks4 att tanken kring cykelparkeringen
bor framgé tydligare i planen samt att planen inte ska kréva att man ska forhélla sig till
parkeringsnormen om man omvandlar byggnaden frdn studentboende till vanliga
bostéder.
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Med tanke pa buller situationen foreslar Yimby att redan fran borjan fortita med ett
slutet kvarter, slutna kvarter ér det Sverldgset bista séttet att hantera svéara buller
situationer. Ett slutet kvarter skulle ocksa innebéra fler studentbostéder.

Kommentar:
Varfor beskrivs inte hur omradet kan utvecklas i framtiden?

En ytterligare utveckling av omradet kan eventuellt ske i framtiden. 1 planbeskrivningen
beskriver man dock endast det som ror den aktuella planen.

Bilparkering

Manga har olika dsikter om parkeringstalen, en del tycker att den krdver for mycket
parkeringar en del tycker att den kraver for fa. Vigledning till parkeringstal dr ett av
politiken antaget dokument som kommunen ska forhdlla sig till vid upprdttandet av
detaljplaner. Vigledning till parkeringstal anger dock inga riktlinjer for studentboende.
I detaljplanearbetet har Stadsbyggnadskontoret studerat andra studentboenden och
deras tillgang till parkering. Antalet parkeringsplatser i anslutning till studentboendet
dar i denna detaljplan ldgre dn vad som i vdgledningen krdvs for vanliga hyres- eller
bostadsrditter.

Cykelparkering

Detaljplanen far inte vara mer detaljerad dn som behévs med hdnsyn till planens
syfte(Plan och Bygglagen 2010:900 4 kap 32 §). Exakt var fastighetsdgaren vdljer att
uppfora cykelparkering dr inget som styrs i detaljplan och kan sdkerligen komma att
variera éver tid. Detaljplanen ser dock till att mojligheten finns att upprdtta
cykelparkering.

Cykeloverfart:

Kommer man fran vister finns majlighet att cykla éver vid rondellen ca 100 meter
véister om planomrddet. Det finns dven mojlighet att leda cyklar over gatan vid
hallplatsen i direkt anslutning till planomrdadet. Planen motsditer sig inte att man
dppnar den mur som finns pa fastigheten for att underldtta for cyklande att réra sig
mellan Fridhemsgatan och fastigheten. I nuldget finns inga planer pa att skapa en ny
cykeloverfart. Om omrddet i framtiden kommer att fortsdtta att utvecklas far man da ta
stdllning till om man ska anordna en ny overfart for de som cyklar.
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Revideringar

Planforslaget har reviderats. Revideringen innebér att den mark som i granskningen var
foreslagen som parkmark nu ligger inom fastigheten.

Syftet med revideringen #r att triden ska vara kvar men tillhéra och skétas av
fastighetséigaren, detta kommer att skrivas in i ett genomforandeavtal. Detta ger
mdjlighet till en béttre och tydligare fastighetsbildning.

I samréadsskedet innehdll planen ingen parkmark och planen atergér till den ursprungliga
utformningen. Anledningen till att planen i granskningsskedet utformades med
parkmark var for att det diskuterades att Park- och Naturforvaltningen skulle sk&ta ytan,
Detta #r inte ldngre aktuellt att Park- och Naturforvaltningen ska skota ytan.

Berorda fastighetséigare har informerats om revideringen.

Under samradet inkom inga synpunkter pd den utformning som planen nu atergér till att
fa. Eftersom planen i samradsskedet hade den aktuella utformningen och eftersom
revideringen inte innebér nagon vésentlig &ndring av forslaget erfordras inte ndgon ny
granskning.

Revideringar har gjorts i planbeskrivningen angdende genomftrandet och virme .
Revideringen angéende genomftrandet har gjorts for att pé ett bittre sétt beskriva den
fastighetsbildning som kommer att ske. Revideringen angdende véirme har gjorts for att
riitta uppgifterna om vilka byggnader som #r anslutna till fjarrvéirme. Dessa revideringar
dr endast redaktionell och bedoms inte heller medftra en ny granskning av detaljplanen.

Asa Swan Per Osvalds
Planchef Planarkitekt
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