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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samrédet syftar till att samla in information, dnskemél och
synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Vid granskningen ar
planforslaget fardigstéllt. For att vara séker pa att senare ha rétt att Gverklaga beslutet att anta detaljplanen
ska skriftliga synpunkter ldmnas senast under granskningstiden.

Nér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som beror planen redan fattade i demokratisk ordning,
sdsom markanvéndning i dversiktsplanen och eventuellt mera detaljerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut i M&')jlighet att Anmiirkning Eventuellt Planens
byggnadsnéimnden limna synpunkter kan framforas 6verkl;1gande genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2021-10-19

Detaljplanen &r upprittad med utdkat planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor finns pa
Stadsbyggnadskontoret, adress: Kdpmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Samradstid:

Samrédstiden ér 2022-01-10 — 2022-01-31.

Digitalt samradsméte 2022-01-17, 18-19.30 lank finns pa projektets hemsida.

Information om planforslaget l1dmnas av:

Per Osvalds, Stadsbyggnadskontoret, 031-368 18 51, per.osvalds@sbk.goteborg.se

Elin Kajander, Stadsbyggnadskontoret, 031-368 19 03, elin.kajander@sbk.goteborg.se

Anna-Karin Nilsson, Stadsbyggnadskontoret, 031-368 16 52, anna-karin.nilsson@sbk.goteborg.se

Mattias Hedeberg, Fastighetskontoret, 031-368 11 90, mattias.hedeberg(@fastighet.goteborg.se

Sara Johansson, Trafikkontoret, 031-368 25 61, sara.2.johansson@trafikkontoret.goteborg.se
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Samradshandling
Datum: 2022-01-05
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Per Osvalds Mattias Hedeberg
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per.osvalds@sbk.goteborg.se mattias hedeberg@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for verksamheter vid Pressvagen inom
stadsdelen Sorred i Goteborg

Detaljplanen &r upprattad med utokat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e [llustrationsritning
e Grundkarta

Utredningar som bilagor:

. Arkeologisk utredning, Arkeologerna SHM, 2021, bestilld av SBK

. Bergteknisk utredning, COWI, 2021, bestilld av Volvo Cars Corporation (VCC)
. Bullerutredning, Akustikforum, 2021, bestilld av VCC

. Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2021, bestdlld av SBK
. Geoteknisk utredning, COWI, 2021, bestilld av VCC

. Landskapsbildsanalys, Stadsbyggnadskontoret, 2021, genomférd av SBK

. Luftutredning, COWI, 2021, bestilld av VCC

. Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), COWI, 2021, bestélld av VCC

. Naturvérdesinventering (NVI), Naturcentrum, 2021, bestilld av VCC

e 10. Riskutredning, Briab, 2021, bestélld av VCC

e 11. Oversiktlig miljoteknisk markundersdkning, COWI, 2021, bestilld av VCC
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Detaljplaneomradet ar beldget pa
Hisingen cirka 8 kilometer nordvést om
Goteborg centrum och cirka 2,5
kilometer norr om Arendals hamn.
Nérmaste bebyggelse utgors av
industrier, kontor och lager.

Kiinghy

Det huvudsakliga syftet med
detaljplanen &r att skapa mojlighet for
utbyggnad av storskaliga byggnader for
industridndamal med kompletterande
byggnader for lager, kontor, 2
personalutrymmen, besokare med mera. O
Omradet &r idag 1 stort obebyggt och ; ;
bestér av kuperad skogsmark, mindre 3 up
dammar och vattensamlingar, grusade s
testbanor, 6verblivna massor samt 6ppna
héardgjorda ytor for omlastning och

snohantering. Exploateringsomradet
omringas av en jarnvigsslinga for

Hatkiafict
Mirkafjord

Figur 1: Planomrddets placering i staden

industri.

%

Goteborgs

Figur 2: Kartbild som visar ortofoto och ungefdirlig planomradesgrins.
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y i

Figur 3: Perspektivvy over omrddet idag. Planomrddet dr i stort obebyggt och bestar huvudsakligen av
kuperad skogsmark. Rod cirkel ringar in delomrdde A: yta for industri innanfor jéarnvigen

Planens innebord och genomférande

Planen ger mojlighet for en
exploatering av byggnader for
industri och tekniska
anldggningar. [llustrationen i
figurerna visar en mojlig
utveckling i omradet. Tankt
exploatering utgdrs av storre
verksamhetslokaler for
industri och kompletterande
mindre lokaler for bland annat
kontor. 3D-vyn (se figur 5)
visar en mdjlig utveckling i
relation till befintlig
bebyggelse inom naromradet.

Figur 4: Illustration 6ver en mdjlig exploatering av omrddet.
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Figur 5: 3d-vy som visar en mojlig exploatering i forhallande till befintlig exploatering i ndromrddet. Rod
cirkel ringar in delomrade A: yta for industri innanfor jarnvigen

Overviaganden och konsekvenser

Goteborgs stads inriktning avseende strategisk bebyggelseplanering &ér bland annat att
fortita industriomréden och foretagsomraden med fler verksamheter och att nyetablering
och utbyggnadsplanering for verksamheter ska ske enligt principen ritt verksamhet pa ritt
plats. Bedomningen ér att foreslagen detaljplan dr beldgen pa en strategiskt fordelaktig
plats. Detaljplaneomrédet ligger inom eller i direkt anslutning till ett storre
industriomradde. Omrédet &r utpekat som ett verksamhetsomrade bade i Géteborgs
oversiktsplan fran 2009 och i forslag till ny dversiktsplan.

Kommunen och Lénsstyrelsen bedomer att detaljplanen kan antas medfora en betydande
miljopéverkan och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 6 kapitlet 11 § i
miljobalken har dérfor tagits fram och bilagts handlingarna (MKB, COWI, 2021). Den
samlade bedomningen ur miljokonsekvensbeskrivningen ar att konsekvenserna av
planforslaget bedoms huvudsakligen miljdaspekter vara smé med undantag av
hushallning med material, ravaror och energi dér konsekvenserna istéllet bedoms vara
sma4 till mattliga, samt for naturmilj6 dér fordjupade inventeringar behdvs innan slutliga
bedomningar kan géras men preliminért bedoms konsekvenserna bli stora, och for
kulturmilj6é didr bedomningen &r smé konsekvenser men dér ytterligare arkeologiska
utredningar behover utforas. Vidare bedoms planforslaget inte paverka mojligheten att
uppné miljokvalitetsnormerna angaende utomhusluft, omgivningsbuller och ytvatten och
inte heller motverka mojligheterna att nd miljokvalitetsmélen. En ingdende beskrivning
av miljokonsekvenserna finns under rubriken Overviganden och konsekvenser samt i
bilagd miljokonsekvensbeskrivning (MKB, COWI, 2021).

Den 6verviagande bedomningen &r att stadens intresse for att i ett strategiskt fordelaktigt
lage utdka ett befintligt verksamhetsomrade och i ldngden skapa mojlighet for ett utdkat
néringsliv och en rad nya arbetstillféllen, viger hogt. De potentiella miljokonsekvenserna
av detaljplaneforslaget utreds, och 16sningar foreslas, i en rad olika utredningar.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for verksamheter vid
Pressvagen inom stadsdelen Sorred i Géteborg
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Overensstammelse med dversiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer med Goteborgs stads oversiktsplan fran 2009.

Vanligt forekommande forkortningar

e Volvo Cars Corporation (VCC)
e Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa mojlighet for utbyggnad av storskaliga byggnader for
industridndamal med kompletterande byggnader for lager, kontor, personalutrymmen,
besokare med mera. Vidare ar syftet att ge mojlighet for en ytterligare tillfartsvag pa
kvartersmark samt att skapa en god dagvattenhanteringslosning pa allmén plats med
anvandningen Natur.

Vidare ér syftet att byggnadernas utformning ska anpassas till befintlig bebyggelse 1
ndaromradet for att inte 1 for stor utstrackning paverka landskapsbilden i omradet. I
forlangningen ar syftet att ett genomférande av detaljplanen ska skapa nya arbetsplatser
for ett stort antal ménniskor.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar beldget i sydvéstra delen av Hisingen, inom stadsdelen Sorred 1 Goteborg
(se figur 1). Norr om omradet ligger Bjorlanda, vdster om omradet ligger Torslanda och
Lilleby, soder om omradet ligger Syrhédla och Arendal och 6ster om omrédet ligger
Biskopsgéarden. Omradet ligger cirka 8 kilometer nordvést om Goéteborg centrala
innerstad.

Skala 1:10000 254 v
————————————i500m = o
& HASTLYCKAN % Goteborgs

e
gEmmS ¥ sod

SORREDSVAGEN

T
ORSUW DAy, *’::35
M

Figur 6: Kartbild som visar ungefirlig planomrddesgrins och omradets ndromrdde.
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Planomradet omfattar cirka 75 hektar och édgs av privata markédgare. Volvo Cars AB ér
fastighetsiigare till den storsta fastigheten inom planomradet. Ovriga fastighetséigare och
rattighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.

Kommunen dger tvd mindre delar av fastigheten Syrhala 765:248 inom planomradet. Den

ena dr beldgen inom kvartersmark och den andra dr beldgen inom allmén platsmark,

natur.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2009-02-26, anger att

omrédets befintliga anvindning ér verksamhetsomrade som fér innehélla stérande
verksamheter. I oversiktsplanen finns inga rekommendationer om en férdandrad
markanvandning. Staden héller f6r nuvarande pa med en ny dversiktsplan, i

granskningshandlingen av ny oversiktsplan pekas aktuellt omrade ut som industriomrade.

Del av omradet omfattas av tva géllande detaljplaner akt 1480K-1I-3207 som vann laga
kraft 1966 samt akt 1480K-I1-3709, som laga kraft 1988. Detaljplanerna anger
kvartersmark for industri (bilindustri och malerifabrik). Genomférandetiden for

detaljplanerna har gatt ut.

Mark, vegetation och fauna

Omrédet utgdrs i dag av kuperad skogsmark, mindre dammar och vattensamlingar,
grusade testbanor, dverblivna massor samt ppna hardgjorda ytor for omlastning och

snohantering.

Markforutsattningar

En geoteknisk utredning (Geoteknisk utredning, COWI, 2021) samt en bergteknisk
utredning (Bergteknisk utredning, COWI, 2021) har tagits fram och bilagts handlingarna.

Planomradet bestar till storsta del av
skogbevuxen mark med berg i dagen
eller tunna och osammanhéngande
jordlager pé berg. Berget i omradet
bedoms generellt vara av en relativt
god kvalitet som medger branta
slantkonstruktioner. Befintliga
skérningar i omradet dr dock
sprangskadade med forhojd
spricktdthet som f6ljd. Med undantag
for ett fital 16sa stroblock och négra
gamla stenmurar bedéms ingen av de
naturliga sldnterna i nuldget som ett
problem vad avser stabilitet.
Forekommande bergskédrningar
beddms i allménhet som stabila men
lokalt férekommer vissa
stabilitetsproblem. I omréadets
lagpartier aterfinns lera, fyllning och
mindre omraden med sand, (se figur 7)
for SGU:s jordartskarta 6ver omradet.

|
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w |
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ﬁ Postglacial sand
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| ; - ] A Sandig mordn
""(’;’4’ i//f il - Urberg
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Figur 7: Figur som visar SGUs jordartskarta, streckad svart linje visar
ungefdrlig avgrdnsning av den geotekniska utredningen.
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Utforda sonderingar i omradet visar pa ett jorddjup som varierar mellan cirka 0 och 20
meter, dir djup storre dn 10 meter enbart aterfinns i omradets syddstra del. Markytan i
omrédet &r relativt kuperad med oregelbundna hojdpartier och sdnkor vars niva varierar
mellan cirka +3 och +25. De ldgsta nivéerna aterfinns i omradet utanfor provbanan i
sydvist och utmed jarnvigen som ligger pa cirka +9.

Inom detaljplaneomréadet har fyra omraden med risk for ras och skred vid utbyggda
forhéllanden identifierades; snétippen, containeruppstéllningen, samt viganslutning vést
och 0Ost, se figur 8. Detaljplaneomradet har efter att féltarbetet genomfordes, utokats till
att innefatta omréadet sydvést om jérnvigsloopen, samt ett omrade norr om
jarnvagsloopen. Dessa omraden &r planerade att utredas och kommer vara del av en
kompletterad PM geoteknik, som kommer vara tillgdnglig till granskningen av
detaljplanen.

A 15 g SR Véganslutning st

Snétippen

Figur 8: Kartbild med avgrinsningar for fyra omrdaden med risk for ras och skred.

Foérorenad mark

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har tagits fram och bilagts handlingarna
(Oversiktlig miljéteknisk markundersokning, COWI, 2021). Undersokningsomradet och
dess provpunkter illustreras i figur 9 nedan. Uppmiitta halter i jord- och
grundvattenprover &r i utredningen jamforda mot Naturvardsverkets riktvarden for
kénslig markanviandning (KM) samt mindre kénslig markanvéndning (MKM) vilken
planerad markanvéndning bedoms att motsvara.

Forhgjda halter fororeningar i jordprover patréffades i omradets centrala respektive
nordostra delar. I provpunkt CWMO?2 patraffades fororeningsgruppen PFAS med halter
av damnet PFOS 6ver riktvardet for MKM. Detta beror troligtvis pé anvdndning av brand-
skum vid en intilliggande brandévningsplats.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for verksamheter vid
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PFAS detekterades dven vid den nérliggande provpunkten CWMO1 men halten i
jordprovet var under riktvirdet for bAde MKM och KM. Vidare, i provpunkt CWM29
aterfanns fororeningar associerade till oljeprodukter (alifater och PAH:er) vilket troligtvis
kan hérledas till omradets nyttjande som parkeringsplats. Slutligen, for provpunkterna
CWM14-15, i nordost uppmattes forhdjda halter metaller, varav frémst barium.

Y B0 _ =it 4"_-

Figur 9: Undersokningsomradet med provpunkter. Orange firg visar analyserade halter 6ver MKM; gront
och gult: under MKM; fiirglos: fullstindiga analysresultat dnnu ej erhdllits; och réda kryss: provpunkten
utgdtt da omrddet bestdtt av berghdllar (PM Markmiljoundersékning, COWI, 2021).

Grundvattenror installerades i sex av punkterna (CWMO1, 07, 08, 11, 13 och 29). Av de
tre som analyserades for forekomst av PFAS (CWMO1, -08 och -11) uppvisade samtliga
tre halter 6ver den niva da atgirder bor inforas for att forhindra spridning av &mnena.
Samtliga sex grundvattenprover analyserades for halter av metaller och
petroleumprodukter. For tva av dessa har provsvar inkommit (CWMO07 och 08), i vilka
forhdjda halter av aluminium, kalcium, magnesium, natrium och nickel uppmattes,
déirutdver mycket hdga halter av mangan och jirn. Atgérder till f6ljd av ett genomférande
av detaljplanen beskrivs i kapitlet Detaljplanens innebord och genomforande.

Naturvarden

En naturvérdesinventering har tagits fram under september till november 2021 och bilagts
handlingarna (Naturcentrum, 2021). Text under kommande rubriker Naturvdrdsarter
utover faglar, Fagelarter, Skyddsvdrda trdd samt Biotopskydd och andra virdefulla
strukturer utgér samtliga fran naturvardesinventeringens resultat.
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i B
Figur 10: Karta over inventeringsomrddet
Det undersokta omradet utgors av olika slags naturtyper. Det handlar om allt fran
akermarker/sléttervallar, hdllmarkstallskogar, vattenmiljéer, industrimarker och testbanor
av olika typ, till olika typer av 16v- och blandskogar.

Den s6dra centrala delen av inventeringsomradet (omrade A i figur 10) domineras av
industrimark, 16vskogar och héllmarkstallskog. Langst i norr vidtar aterigen 16vskog pa
dldre kulturmark. I den sddra delen finns ocksa ett par dammar, en liten vatmark och en
mindre bick som avvattnar omradet mot vister. Sparen av jordbruk &r tydliga genom
forekomsten av stenmurar, dldre diken/dkermark, talrika hasselbuketter, doende enbuskar
och en del dldre ekar i anslutning till skiftesgrianser.

Den norddstra delen (omrade B i figur 10)
utgors till omvéxlande delar av 6ppen
jordbruksmark, testbanor och ett par partier
med bade dldre och yngre skogsbestand.
Omréadets skogsmarker bestar av ek-, bland-
och barrskogar samt ett storre hygge dér
lovskog nu vixer upp. Denna del av
inventeringsomrédet innehaller ocksa en
vatmark och flera dammar, av vilka tva ar
naturliga och en dr anlagd. I norr finns en
hojdrygg med framst barrskog och mot
nordost ligger 6ppna brukade marker som
genomkorsas av ett litet vattendrag - Lassby
back. Mot frdmst norr och dster finns
skogsbryn med en del blommande buskar
och trid. Aven detta omrade innehaller _ : :
rikligt med stenmurar, vilka vittnar om Figur 11: Lévdunge med grova trid, berghdll och stenmur.
omradets historia som jordbrukslandskap.

B v L
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I vaster (omrade C i figur 10) ligger ett mer hoglint hdllmarksomrédde med dominerade
hillmarker och barrskog med tall och gran och lingre mot véster 6vergar hojdryggen i ett
lagléant, igenviaxande landskap med éldre dkrar och vatmarker. Hallmarkerna bryts av ett
par sprickdalar med vatmarker, sma dammar och lokalt vilutvecklad &dldre ekskog. Har
finns ocksa rikligt med stenmurar.

Torslandaviken dr en vattenforekomst och Natura 2000-omrade. Omradet ger plats at ett
rikt fAgelliv och dr en viktig Gvervintrings- och rastlokal. Bevarandemalet &r att virna om
Torslandavikens naturmiljé samt utpekade skyddsvirda arter.

Rivé fjord ir en del av Gota Alvs estuarie. Det ér en ytvattenforekomst dir en god kemisk
status idag generellt ej uppnas, medan den ekologiska statusens anses vara mattlig.

Figur 12: Kartbilden visar resultatet av naturvirdesinventeringen, (Naturcentrum, 2021). Till héger naturvirdesobjekt och
forekomster av skyddade och/eller rddlistade arter. Till vénster karta éver virdefulla strukturer.

Naturvardsarter, utover faglar

I Artportalen och i ArtDatabankens observationsdatabas finns ett mindre antal recenta’
rapporter om skyddade arter?. Hotkategorier anges enligt gillande system® och de
fridlysta arterna anges med §.

Det handlar om skogsknipprot §, dkergroda §, étlig groda §, storre vattensalamander §,
vanlig snok §, hasselsnok § och sandddla §. Nér det géller sandodlan sa handlar det om
ett dott exemplar som patréffats 2010.

Fran fastigheten Sorred 7:8 1 den Gstra delen av omradet har ocksé vanlig groda § och
mindre vattensalamander § rapporterats. Under inventeringar har dven den fridlysta arten
idegran § patriffats, vilket betyder att tio skyddade arter rapporterats i det inventerade
omrédet.

I noterade efter 1950

2 skyddade arter enligt artskyddsférordningen

3 ArtDatabanken 2020. Rédlistade arter i Sverige 2020. — ArtDatabanken, SLU, Uppsala.
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Av rodlistade arter forekommer, utéver rapporterna av sandddla och hasselsnok,
tradslagen ask och alm. Det finns ocksé ett antal édldre rapporter (fére 1950) om rodlistade
karlvaxter, framst fran omradet vaster om fabriksomradet. Ett mindre antal signalarter,
indikatorarter for skyddsvérd skog, forekommer ocksé inom omradet.

Fagelarter

Samtliga svenska fagelarter 4r skyddade enligt Artskyddsforordningen, men ett antal arter
har ocksa ett starkare skydd. Fran inventerings- och ndromradet har manga fagelarter
rapporterats. Det ror sig dels om observerade forbipasserande arter, dels vanliga
hickfaglar, men ocksé arter som har det mer omfattande skydd som beskrivs ovan och
som majligen hackar i omradet. Exempel pa sddana arter ar duvhok, spillkraka, mindre
hackspett, grongoling, nattskérra, tornskata, tradlarka, entita, rorsdngare, gulsparv och
sdvsparv. Inga systematiska inventeringar av fagellivet har dock genomforts. Inventering
av fagelarter planeras att géras under var-sommar 2022.

Skyddsvarda trad

Ett drygt tjugotal "grova trdd" (75—-100 cm i diameter, grona prickar i figur 10) har
registrerats men inga jdttetrdd (> 1 meter i diameter enligt definition) har noterats.
Haltrad forekommer hér och var men dr ganska sparsamma.

Biotopskydd och andra vardefulla strukturer

Ett tiotal sa kallade generella biotopskydd enligt Miljobalken har registrerats i det
inventerade omradets ytterkanter. Det handlar framst om stenmurar och smavatten (6ppna
diken) i odlingslandskapet.

Déremot finns ett stort antal stenmurar inom omradets skogar och fran omraden dar
havden upphort. Dessa stenmurar vittnar om landskapets tidigare historia som odlings-
och beteslandskap. Andra vardefulla strukturer som karterats utgors av stenrdsen, dod ved
och mindre backar. Enligt beddmning omfattas de troligtvis inte av generellt biotopskydd.

Vidare naturvardesinventering

For att kunna gora bedomningar av arternas aktuella status inom omradet méaste
grundligare utredningar utforas. Det giller framst forekomster av grod- och kréldjur,
fagel- och fladdermusfauna, var- och forsommaraspekten av karlviaxtfloran samt
forekomst av insekter, framst skyddade trollsldndearter kring omrédets dammar.
Inventering av dessa planeras att goras under var-sommar 2022.

Befintlig bebyggelse, fornlamningar och kulturhistoria

Inom planomradet finns det ingen befintlig bebyggelse med undantag av ett antal
baracker i omradets sydvistra delar. Barackerna har anvénts till bland annat
brandskyddsévningar ett antal gdnger om aret. Barackerna planeras att i samband med
genomforandet av detaljplanen att tas bort fran platsen.

Omradet omfattas av tidigare kénda fornldmningar. Fornlimningarna undersoktes under
60-talet, pa den tiden fanns inte utredningsinstrumentet enligt kulturmiljélagen vilket
innebdr att utredningsarbetet inte utfordes pa samma sitt som det gors i dagsldget. En
arkeologisk utredning har déarfor utfors och bilagts handlingarna (Arkeologerna SHM,
2021). Arbetet med den arkeologiska utredningen har behovt ta hdnsyn till de preliminéra
resultat som naturvirdesinventering har visat. Naturvirdesinventeringen har visat pa
potentiella viloplatser for skyddsvérda arter vilket har inneburit att den arkeologiska
undersokningen inte har kunnat utforas inom dessa omréden.
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De omraden som har undvikits dr markerade med gult i figuren nedan. En komplettering
av den arkeologiska utredningen inom dessa omraden kommer goras under varen 2022,
ndr det ur naturvardessynpunkt gér bra att ga in i dessa omraden.

Resultatet fran den arkeologiska utredningen bekriftade fyra arkeologiska fornlédmningar
inom utredningsomradet som uppfyller de kriterier som krévs for att klassas som
fornldmningar. Dessa fornlamningar &r markerade i figur 13 nedan (1) L2021:8676, (2)
L2021:8677, (3) L1960:2358 samt (4) L.2021:8679. For dessa fornldmningar giller
kulturmiljélagens bestimmelser om skydd for fornlamningar, vilket innebér att ingrepp i
fornldmningar eller deras tillhdrande fornlamningsomrade kraver Léansstyrelsens tillstand
enligt kulturmiljolagen.
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Figurl3: Karta som visar utredningsomradet for arkeologi (morkbld markering), omrdaden som har
undvikts i den arkeologiska utredningen (gulmarkerade omrdaden) samt arkeologiska fynd 1-4 (réd
markering). (Arkeologerna SHM, 2021).

@ E kuturhistoriska lmningar

Sociala forutsattningar

Bakgrund till arbetet med sociala konsekvensanalyser och
barnkonsekvensanalyser

Detaljplanen har bedomts ha social komplexitetsniva 2, enligt stadens
bedomningskriterier av sociala komplexitetsnivaer. Beddmningen baseras pa att
detaljplaneomradet &r ett naturomrdde som dr avskilt frén allmédnheten. Omréadet ar bade
omringat av en jérnvégslinje och omslutet av stingsel via Volvos skalskydd. D& omradet
ar avskilt fran allménheten bedéms den totala forandringen som foreslas ha en liten
inverkan pa sociala aspekter. Ett sociala konsekvensanalys och en barnkonsekvensanalys
har genomforts med representanter fran olika forvaltningar inom staden samt en
representant fran en verksamhetsutvare i niromréadet, en person med stor
lokalkdnnedom. Resultatet fran analyserna har sammanstéllts i kartbilder och i text och
har lyfts in i detta dokument.
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Sociala forutsattningar, nulagesbeskrivning

I den forsta delen av social- och barnkonsekvensanalysen har en inventering av omradets
nuldge gjorts med syfte att visa omradets befintliga kvaliteter och utmaningar utifran ett
socialt perspektiv. En karta har tagits fram for att illustrera resultatet fran inventeringen.

Se figur 14.
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Figur 14: Kartbild som visar en nuldgesbeskrivning 6ver de sociala forutsdttningarna i och i nérheten till
planomradet. Ljusbla ytor dr verksamhetsomrade innanfor Volvos skalskydd. Grona ytor dr naturomrdden.
Gra ytor dr upplag/uppstdllningsplatser och orangea ytor dr olika aktivitetsytor.

Planomradet ar ett naturomrade som bland annat nyttjas som uppstillningsplats, upplag
och hér finns en testbana i grus for olika typer av bilar. Omradet &r ett naturomrade, men
enligt representanten nyttjas omradet i lag utstriackning for rekreation och samvaro. En
anledning kan vara att det ar otryggt att rora sig i omradet. Omradet ar stort och
otillgéngligt och for att ta sig fram anvénds bil. Inom omradet finns storre grusade vigar
som anvands som testbana for olika typer av bilar. Koérbanorna ger en indikation pa att
omradet kan ses som osékert for fotgdngare. Darutdver ar omradet relativt otillgangligt pa
grund av hojdskillnader och den fysiska barridren industrijdrnvégen. Representanten
informerar om att en stor andel som jobbar i ndromradet idag utgors av industriarbetare,
dessa personer jobbar ofta i skift utan flexibilitet att kunna ta léngre pauser for att
exempelvis ta en promenad i skogen. Verksamhetslokaler dster om Sorredsvagen utgors i
storre andel av kontorslokaler. Personer som jobbar pa kontor tenderar att ha storre
flexibilitet i sina arbetstider varvid mindre naturslingor i direkt anslutning till dessa
byggnader anvénds i relativt hog utstrackning.

I niromradet finns en rad med lunchrestauranger. Oster om Sérredsviigen finns
Sorredsgérden som omfattar en badanléggning och trianingslokaler. Sorredsgérden ér den
plats i dstra delen av omrédet som kan locka barn och unga. Det ar dérfor av stor vikt att
omrédet &r lattillgdngligt med kollektivtrafik och till fots och med cykel.
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I ndrhet till Sorredsgarden fanns tidigare en forskola, men pa grund av lagt underlag &r
forskolan inte léngre i drift. Darutover finns det inga ytterligare servicefunktioner i
niromradet.

I ndromrédet véster om detaljplaneomradet finns ett storre naturomrade. Omradet
omfattar bland annat en ryttarforening med tillhérande ridstigar samt
motorsportsanldggning for folkrace och gokart. Dessa funktioner lockar barn och unga
och utgor en viktig funktion for ndrboende men ocksa barn och unga fran andra delar i
staden. Parallellt med denna detaljplan gors en detaljplan for en tvarforbindelse mellan
Sorredsmotet och Kongahallavidgen, foreslagen véigstrackning &r beldgen i nidra
anslutning till aktuell detaljplan. Ett dialogarbete utfordes i samband med SKA/BKA-
arbetet for den detaljplanen, dir bland annat boende fran nérliggande bostadsomrade samt
representanter fran ryttarforeningen och motorsportanlédggningarna medverkade.
Resultatet av nuldgesbeskrivningen och dialogen visade pa att naturomrédet, och da
huvudsakligen den véstra delen av aktuellt omrade, i stor utstrackning anvénds som
omrade for rekreation och samvaro. Omradet ndrmst verksamhetsomrédet &r mer
svarframkomligt och nérheten till industriverksamheten gér det mindre attraktivt som
rekreationsomrade. Tillgdngligheten till ryttarforeningen och motorsportanlédggningarna
sags som viktiga forbéttringsomraden, da det trots forbéttringsatgirder vid viag 155
fortfarande kunde upplevas otryggt och otillgéngligt att ta sig till anldggningarna
sOderifran.

I ndromrédet till detaljplancomrédet finns en rad busshallplatser och géang- och
cykelvigar (se figur 14). Ingetdera ligger i direkt anslutning till planomradet utan &r
belégna pa ett relativt l&ngt avstand. En stor andel av de personer som arbetar i
niromréadet idag upplevs ta sig dit per bil. Det kan ha att gora med turtitheten och
nérheten till kollektivtrafik, men kan ocksé ha och géra med att de aktuella verksamheter
som finns i omradet huvudsakligen utgdrs av bilforetag.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omrédet nas med bil fran Torslandavagen ™~
och via Syrhalamotet, alternativt fran
Sorredsvagen och Pressvagen. Gang- och
cykelvég finns lings omradet nérhet;

langs med Sorredsviagen, Torslandavigen
samt Bulyckevéagen. Se figur 15. _ ;
Parkering finns pa flera platser inom
verksamhetsomradet. i

Néarmaste kollektivtrafikhallplats dr IAC !
Group beldgen vid planomrades nordostra L
arm. Soderifran finns en hallplats vid

Syrhalamotet cirka 800 meter fran

planomrédet, i 6vrigt finns ett flertal s
Figur 15: Illustrationen visar busshdllplatser i
ndrhet till planomrddet, réda punkter. Rod streckad

in 1 verksamhetsomradet. linje visar ungefdrligt planomrade.

platser ldngs med Sorredsvagen och dven

Tillgdngligheten till kollektivtrafik anses

relativt god men avstandet till héllplatserna &r relativt langt frén framtida verksamheter.
Tilltdnkt verksamhet kan i sig generera ett stort antal arbetsplatser vilket kan ge underlag
for behov av fler avgangar.
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Service

Tillgangen till lunchrestauranger i omradet ar relativt stort, samhéllsservice i omradet i
Ovrigt ar 1ag. Omradet ligger i stadsdelen Sorred och i primdromradet Arendal. Arendal &r
ett stort industri- och verksamhetsomriade med cirka 30 000 arbetande. I omradet bor
endast ett 80-tal boende, vilket &r ett 1agt antal boende. Strax dster om planomradet finns
ett stort logistikomréde, Sorredsbadet och en forskola som numera é&r stingd. Utdver
nagra restauranger i Arendal och Sérred finns ingen lokal och social service.

Teknisk forsorjning

Dagvatten
Dagvatten frén planomradets avleds idag till Rivo fjord via flera olika
markavvattningsforetag.

Ovrig teknisk férsorjning
Planomradet &r beldget i ett befintligt industriomradde med goda mdéjligheter till
anslutningar for bade vatten och avlopp, processvatten, kyla, el, tele och fjarrvarme.

Risk och storningar

Buller

En bullerutredning har tagits fram och bilagts handlingarna (Akustikforum, 2021). Da
detaljplanen &r belégen i ett befintligt verksamhetsomréde &r industribuller en aspekt som
har studerats. Resultatet och detaljplanens konsekvenser avseende buller star beskrivet
under Detaljplanens innebord och genomforande.

Luftkvalitet

En luftutredning har tagits fram och bilagts handlingarna (COWI, 2021). Luftutredningen
beskriver bade nuldge och detaljplanens konsekvenser avseende luft. Sammantaget &r
bedomningen att forutsdttningarna for en god luftkvalitet 1 och intill planomradet &r
forhédllandevis god. Resultatet av luftutredningen star beskrivet under Detaljplanens
innebdrd och genomforande.

Oversvamningsrisk

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram och bilagts handlingarna (Kretslopp
och vatten, 2021). Inom delomrade A: ytan innanfor jarnvégen, bedoms i nuldget inte
utgora risker for 6versvamningar. Vid skyfall samlas idag vatten i lokala lagpunkter och
infiltreras vilket gor flodena ut fran delomradet sma trots att storre delen av delomrédet
ligger pa en hojd. Delomrade C: ytan for natur i sydvast, svammar vid skyfall 6ver men
det bedoms vara acceptabelt.

Risk med avseende pa liv och hélsa

En riskutredning avseende ménniskors liv och hilsa har tagits fram och bilagts
handlingarna (Briab, 2021). Utredningen har utgatt bade fran de befintliga riskkallor i
nidromradet som kan medfora en risk for studerat planomrade samt de tillkommande
risker som ténkt industrietablering kan medfora for omgivningen. I detta stycke
presenteras de befintliga riskerna inom omradet.

Avseende nulédge visar utredningen att befintliga riskkéllor i ndromréadet utgdrs av
befintlig kemikalichantering vid Volvo Cars Torslandas (VCT) fabrik som grénsar till
planomradet Ostra del samt transporter av farligt gods pa Vag 155 (Torslandavédgen) och
564 (Sorredsvigen) vilka &ér priméra transportleder for farligt gods.
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Den kemikalichantering vid VCT som kan utgdra en fara for omgivningen utgors
huvudsakligen av olika typer av brandfarlig vitska och brandfarlig gas som hanteras pa
ett stort antal platser utspridda 6ver hela verksamhetsomradet. Utover mindre mangder
acetylenflaskor for svetsning levereras majoriteten av den brandfarliga gasen via det
nationella naturgasnétet. Inne pa fabriksomrédet loper den gasledning som ér forlagd
utomhus 6ver mark i rorgator eller pa taket 6ver ett antal byggnader. Utéver brandfarlig
gas och vitska hanteras d&ven ammoniak i en kylanldggning i anslutning till TB 5
(maéleriet) och explosivimnen som utgor komponenter till airbags.

P& Vig 155 gar transporter fran Preemraffs verksamhet samt transporter som ska vésterut
vidare till Lilla Varholmens farjeterminal. Transporterna till farjorna utgors for det mesta
av drivmedel till olika drivmedelsstationer, och en mindre del gas. Enligt uppgifter fran
2007 gick 1 genomsnitt cirka 660 transporter med farligt gods per &r pa farjorna.
Preemraffs verksamhet ger upphov till stora méngder transporter av petroleumprodukter
(brandfarliga viitskor), bade via fartyg samt via tankbilar. Overlag utgdr dirmed
tankbilstransporterna en betydande del av antalet transporter av farligt gods som
forekommer pa vag 155.

Det finns ett industrispar som nyttjas av Volvo (cirka 70 tagrorelser i veckan). Farligt
gods forutsitts forekomma pa industrisparet. Da det halls 1aga hastigheter pa
industrisparet och alla tagrorelser sker under 6vervakning, bedoms ursparning pa
industrispéret inte utgéra en risk for studerat omrade da en eventuell ursparning enbart
kommer att paverka omradet i direkt anslutning till spéret.

Detaljplanens innebord och genomfoérande

Detaljplanen medger uppforande av byggnader for industriverksamhet och ger mojlighet
for en maximal exploatering om cirka 350 000 m>.

Kvartersmarken inom detaljplanen utgors av &ndamalen industri (J) och tekniska
anldggningar (E). Exploatdren ansvarar for utbyggnad inom den storsta delen av
kvartersmarken inom detaljplanen. Géteborg Energi ansvarar for utbyggnad av
mottagarstationer inom kvartersmarksomradet i den norra delen av planomradet. Platzer
ansvarar for utbyggnad av kvartersmarken i den sydvistra delen av planomradet, inom
vilken det avses anldggas en anslutningsvig pa befintlig dldre banvall.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén platsmark, natur, inom vilken det planeras
en yta for hantering av dagvatten och skyfall. Park- och naturndmnden svarar fér mark
och ytskikt och kretslopp- och vattenndmnden svarar for dagvatten- och
skyfallsanlédggningen.
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Bebyggelse

Detaljplanen ger mojlighet for
en hog exploateringsgrad inom
omradet vilket det finns behov
av for tinkt exploatering.
[lustrationen i figur 16 visar en
mojlig exploatering av omradet.

Ténkt verksamhet kréver
storskalig byggnation. Den
tdnka byggnationen planeras att
primaért placeras pé en central
platé inom jarnvdgsomradet.
Byggnadernas hdjd planeras att
g upp till cirka +50 meter dver
markniva. Perspektivbild dver
tankt exploatering syns pa ‘ _
forsittssidan. Q . . 1 s ‘
Landskapsbildsanalys Figurl6: Kartbild som visar en mojlig exploatering av omrddet.
Kartbild framtagen av Liljewalls arkitekter

En landskapsbildsanalys har
tagits fram och bilagts handlingarna (Stadsbyggnadskontoret, 2021). Den samlade
bedomningen av analysen &r att tinkt exploatering bedoms ha en marginell inverkan pa
landskapsbilden. Exploateringen forvéntas bli synlig frén vissa vyer, men da den
sammanfaller och &r likstélld kringliggande bebyggelse, bade i hdjd och i volym, bedoms
den ha en marginell negativ inverkan pé landskapsbilden. I sérskilt kénsliga punkter, fran
nirbeldgna bostadsomraden, bedoms ténkt exploatering ha en mycket liten inverkan pa
landskapsbilden. I de flesta fall blir exploateringen inte synlig alls da den endast
marginellt sticker upp 6ver tridtopparna. Naturliga hojdskillnader i topografin gor ocksé
att ténkt exploatering i ménga fall skyddas av naturliga hojdryggar. Viktigt att poéngtera
ar att landskapsbildsanalysen har utgatt fran att befintlig vegetation bibehalls. Resultatet
av analysen skulle kunna blivit annorlunda om befintlig vegetation foéréndras.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Detaljplanen ger mojlighet for en tidnkt exploatering som forvéntas medfora cirka 3000
nya arbetsplatser. Arbetstiden planeras att férdelas pé skift vilket tillsammans med
verksamhetens transporter kommer att alstra trafik i omradet. Exploateringen planeras i
ett omrade som préglas av industriverksamhet och tillkommen exploatering ar i
storleksordningen cirka 15% av det totala antal arbetsplatser i omradet. I omradet ar
belastningen pa vigarna som hogst nér befintliga verksamheter har skiftbyten. Den nya
verksamheten antas ha skift som inte sammanfaller med befintliga verksamheters vilket
begrénsar paverkan pa framkomligheten i omradet. Det pagér tva utredningar kopplade
till trafik; en trafikanalysutredning och ett trafik- och utformningsforslag.
Trafikanalysutredningen och trafik- och utformningsforslaget kommer att fardigstéllas
mellan samrad och granskning av detaljplanen.

Gator, GC-vagar
Detaljplanen ger inte mojlighet till nybyggnad av nya kommunala gator inom
planomrédet. Ddremot planeras gator pa kvartersmark att uppforas.
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For att anpassa trafikmiljon till den tillkommande exploateringen planeras och genomfors
atgérder utanfor planomradet for att sékerstélla framkomligheten, trafiksidkerheten och
tillgdngligheten i ndromradet.

Framtida persontrafik till omradet forvéintas nd omradet frin Gamla Sorredsvigen via
Sorredsvéigen. Gamla Sorredsvigen kompletteras med gang- och cykelbana fram till
infarten till det nya omradet. Korsningen Gamla Sorredsvagen/Sorredsvagen planeras att
anpassas till den tillkommande trafiken med ett extra korfalt samt gdng- och
cykelpassage. I det pagaende utredningsarbetet for Trafikanalys samt Trafik- och
utformningsforslag studeras bland annat korsningspunkten mellan Sérredsvagen och
Gamla Sorredsvagen och utredningsarbetet forvintas landa i en mest fordelaktig 16sning
for korsningspunkten. Trafikanalys forvintas visa pa behov av atgarder vid fler
korsningspunkter, dtgérder vid dessa kommer da ocksé att utforas.

Vid infart till planomradet planeras en korsning med Gamla Sorredsvigen att anldggas.
Korsningen utformas med ett vanstersvangfalt samt gang- och cykelpassage.

For god tillgénglighet for resenirer med kollektivtrafik, gdende och cyklister planeras en
anslutande géng- och cykelbana anldggas langs kvartersgatan inom planomradet. For att
oOka attraktiviteten for cyklister bor omrédet kunna angoras dven frén soder.

I ndromrédet har flera atgérder for forbéttrad framkomlighet genomforts och andra
parallella projekt pagar for att anpassa infrastrukturen till verksamhetsomradets
utveckling. Trafikverket utfor &tgérder pa det statliga vignitet genom ombyggnad och
nybyggnad av sddra delen av Hisingsleden. Hisingsleden mellan Assar Gabrielssons vig
och Bjorlandavégen byggs om till en motesfri vidg med fyra korfélt. Inom det projektet
byggs tva signalkorsningar om till trafikplatser och en ytterligare trafikplats anldggs. Ett
nytt gdng- och cykelstrék anldggs mellan Assar Gabrielssons vig och Bjorlandavégen.
Det projektet syftar till att avlasta andra leder samt oka trafiksédkerheten. En ny koppling,
Halvors lénk, anldggs som en tvirldnk mellan vdg 155 och Hisingsleden for att underlatta
for godstrafiken.

Det pagéar éven ett projekt for att forbéttra kopplingen mot hamnen samt Torslanda
tvarforbindelse for battre koppling till Torslanda. Inom projektet Tvérforbindelse i
Torslanda planeras del av Syrhélamotet byggas om for forbéttrad framkomlighet och
trafiksékerhet.

I 6versiktsplan for Goteborg finns en tvarforbindelse mellan Sérredsviagen och
Kongahéllavigen utpekad. En sddan forbindelse kan pa sikt avlasta Sorredsvégen,
mojliggora for kollektivtrafik och dven erbjuda en koppling for gang- och cykeltrafik.
Vart denna tvérforbindelse bor anldggas ér énnu oklart.

Parkering / cykelparkering
Parkering och cykelparkering uppfors pa kvartersmark. Utrymme for bilparkering och
cykelparkering ska 16sas inom den egna fastigheten.

En separat mobilitets- och parkeringsutredning enligt Goteborgs stads anvisningar och
riktlinjer f6r mobilitet och parkering version 1.1 (2019) kommer att fardigstillas innan
detaljplanen gar ut pa granskning. En 6versiktlig bedomning har tagits fram och infogats i
denna beskrivning.
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Anvisningarna anger att for 6vriga verksamheter sd som industri ska lampligt utrymme
for parkering bedomas i varje enskilt fall. Parkeringsbehovet nedan utgar fran Mall for
sdrskild utredning version 1.1 (2020) och bygger pa en modell som utgar fran att forst
berdkna antal personer (anstidllda och besdkare) som blir dimensionerande for
verksamheten, ddrefter berdkna antal fordon dessa anvénder enligt trafikstrategins vilja
om framtida fairdmedelsfordelning.

Projektets kommande parkeringsbehov beror pa vilken verksamhet som etableras inom
omradet och bevakas i bygglovsskedet. Den verksamhet som ligger till grund for
planarbetet har ett uppskattat behov av cirka 800—-1000 parkeringsplatser for bilar inom
planomrédet. Behovet grundar sig pé dversiktliga siffror om cirka 300 tjanstepersoner
som arbetar vanliga kontorstider samt cirka 1500 skiftarbetare som &r uppdelade i ett
antal skift 6ver dygnet. Utover detta ska dven utrymme finnas for eventuell
besoksparkering.

For Torslanda anger trafikstrategins fardmedelsférdelning att andelen anstéllda och
besokare som cyklar dr 18%. Utifran tinkt verksamhet beréknas behovet av
cykelparkering vara cirka 150 stycken. Cykelparkering ska anldggas i ndra anslutning till
entréer.

Kollektivtrafik
Omradets nérhet trafikeras av flera olika kollektivtrafiklinjer. Tdnkt exploatering innebér
en storre arbetsplats och kan ge underlag for fler avgangar.

Tillganglighet

Det finns ingen allmén plats for gata inom planomrédet. Det finns dédremot allmén plats
for gata i anslutning till omradet som i och med detaljplanens genomforande behover
byggas ut. Gatan foljer ALM (Boverkets Tillgédnglighet pa allminna platser BFS 2011:5 —
ALM 2) och anpassas med ging- och cykelbana och tillgénglighetsanpassade passager.
Byggnationen och vigar pa kvartersmark inom planomradet omfattas inte av krav enligt
ALM. Det dr ddremot Oonskvért att &ven dessa uppfyller kraven i ALM.

Service

Planen bedoms inte generera ett behov av skol- och forskoleplatser da planen inte ger
mojlighet for bostdder. Planen forvintas ge majlighet for ett stort antal nya arbetsplatser
men ingen form av servicefunktioner.

Rekreation och naturmiljo

Omradet avses bli ett renodlat industriomrdde som inte ar lampligt och inte heller
tillgdngligt for vistelse for lek och rekreation. Omréadet bestar idag av ett naturomrade
som i viss, men lag utstrickning, anvinds for rekreation for personer som arbetar i
nidromradet. Att i s& lang utstrickning som mojligt bevara trdd och grona omréden ér en
aspekt som kom fram i den sociala konsekvensanalysen for planen. Mer om dmnet star
beskrivet under rubriken Sociala aspekter och dtgdrder.

Naturvarden

I naturvardesinventeringen (Naturcentrum, 2021) konstateras att det finns konfliktytor
mellan exploateringsplaner och naturvérden eftersom det finns bade naturvardesobjekt,
naturvardsstrukturer, gamla trdd och skyddade arter spridda 6ver hela det undersokta
omradet. Det handlar framst om de grod- och kréldjursarter som tidigare registrerats, men
ocksa om féglar.
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En samlad bedomning &r att en del paverkan fran planerad verksamhet kan undvikas
genom lokala anpassningar och skyddsatgérder, medan vissa artforekomster sannolikt
kraver kompensationsatgirder. Forekomster av skyddade arter maste emellertid utredas
genom fordjupade inventeringar innan slutliga och mer relevanta beddmningar kan goras.
Dessa utredningar planeras att utféras innan detaljplanen antas.

Sociala aspekter och atgarder

Detaljplanen forvantas ge mojlighet for fler arbetsplatser inom ett omrade som enligt
stadens strategiska planering &r utpekat som ett omréde dér verksamheter ska utvecklas.
Da omradet i dag och mest troligt i en framtid, 4r avgransat och utan tillgang for
allménheten, bedoms planen ha liten inverkan eller bidrag till malen om: en mer
sammanhdllen stad, en stad som mdjliggor samspel, en stad som ger forutsdttningar for
ett fungerande vardagsliv och en stad ddr bdde platsen och dess invanare tilldts ha en
egen identitet. Daremot forvéntas detaljplanen inte heller ha en negativ inverkan p& dessa

mal.
I arbetet med den sociala- och barnkonsekvensanalysen fokuserades istillet pa atgéarder
for de som verkar i omradet i dag och i en framtid. Atgérder visas i figur 17 och beskrivs
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Figur 17: lllustration som visar dtgdrdsforslag i relation till sociala aspekter inom omrddet.

e Attisa lang utstrickning som mdjligt bevara trdd och naturomraden inom
planomrédet. Aven om naturomradet i dag #r relativt otillgéingligt kan rekreativa
gronomraden dven handla om utblickar och grona influenser i ens vardagsmiljo.
Grona miljoer kan dven bidra med sociala varden och ekosystemtjanster. Med
fordel kan bevarandet av naturomraden och trid samordnas med exempelvis

dagvatten- och skyfallshantering.
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o Atgirder i relation till ett hallbart resande. Det #r positivt om mdjligheten att resa
till omradet pa ett hallbart satt utokas, bade genom att antalet avgangar fran
befintliga hallplatser utdkas samt att vigstrackningarna for
kollektivtrafikforbindelser ses 6ver. En kollektivtrafikslinga genom planomradet
skulle ha en positiv inverkan for mojligheten till hallbara resor. For att motverka
risken for att det blir allt for fullt p& bussarna till och frén omradet, &dr det
fordelaktigt om skiftestiden pa framtida verksamhet inte sammanfaller med
skiftestider for befintliga verksambheter.

e Befintliga gang- och cykelvégar bor kopplas ihop med tillkommande vagar i
nérhet till planomrédet. Det skulle vara positivt med en komplettering av tva
olika typer av cykelvigar. En som ér till for pendling, det vill séiga snabb
cykelvdg samt en cykelvig som dr mer anpassad som ett rekreativt fardsitt.
Forslagsvis att den tvargaende gang- och cykelvdgen genom Svartemosse, langre
Oster om planomradet, forldngs in till planomradet.

e Tryggheten och upplevelsen av rummen runt framtida bebyggelse kan vara
viktigt for de framtida arbetarna. Exempel kan vara att tillskapa mindre
motesplatser likt sittgrupper for lunch utomhus, planteringar i samband med
dessa sittgrupper och eller vid entréer till byggnaderna samt skapa trygga belysta
vagar for de framtida anstéllda tryggt ska kunna ta sig fran kollektivtrafik/till fots
eller pé cykel/frén sin bil fram till arbetsplatsen.

Teknisk forsorjning

Dagvatten och skyfall

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram och bilagts handlingarna (Kretslopp
och vatten, 2021) For att uppna de krav som finns med avseende pa dagvatten och skyfall
krivs omfattande dtgérder. Kretslopp och vatten beddmer dock att det finns mojlighet att
uppné kraven eftersom det finns ytor inom exploateringen som kan anvéndas for
dagvatten- och skyfallshantering.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avleds idag till Rivo fjord via flera olika
markavvattningsforetag. Efter exploatering finns tva alternativ for avledning; att bygga en
ny ledning dver Volvos mark, séder om planomradet, och sedan ansluta till befintlig
tunnel ut till Rivo fjord, alternativt att avleda vattnet samma vég som idag, via
markavvattningsforetag och ut till Torsviken som &r Natura 2000 omréade. Vid avledning
till Torsviken gar avledningen via markavvattningsforetaget, Lossby Skdggered mfl. DF
1909, det har idag inte kvar sin funktion och foreslas omprdvas for nedlaggning. Med
detta som utgédngspunkt antas att avledning kan dimensioneras for ett klimatanpassat 20
ars regn. Eftersom planomradet dr stort och hardgjort innebér 20 ars regnet mycket stora
floden och att stora ledningsdimensioner behovs for avledning.

For att uppna stadens krav pa fordréjning av 10 mm dagvatten per kvadratmeter behover
omkring 4000 m® dagvatten kunna magasineras inom planomradet, beriknat for en
hardgoringsgrad pa 80 %, vilket ocksa dr reglerat i detaljplanen. Genom att 6ka
genomslédppligheten minskar fordréjningsbehovet, till exempel genom att anvinda grona
tak pd halva takytan kan fordrojningskravet minskas med ca 1000 m®. Att minska
hardgoringsgraden bidrar dven till att reducera flodet ut fran planomradet vilket skapar en
mer robust hantering av dagvatten. Figuren nedan visar en mgjlig hantering av dagvatten i
de omraden dér det planeras tillkommande exploatering.
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Dagvattenutredningen har utgétt fran en 80% hardgoringsgrad men ocksa specifikt
studerat den foreslagna exploatering som finns tillgénglig infor samrad av detaljplanen.
Utover den specifika placering av dagvattenanldggning inom omrédet ar slutsatserna 1
dagvattenutredningen generella.
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Figur 18: Illustration dver forslagen dagvatten- och skyfallshantering i omradet ddr ny exploatering dr tinkt.

Rivo fjord riknas som en kénslig recipient och med den exploatering som foreslas
innebér det att dagvattnet méste genomgéa omfattande rening innan det kan avledas fran
planomrédet. For att ny exploatering inte ska forsdémra mojligheterna att uppnd MKN,
visar fororeningsberékningar att rening maste ske i minst tvé steg. Rening kan till
exempel ske i ett 7500 m? underjordiskt sedimentationsmagasin foljt av ett 18 000 m?
underjordiskt makadammagasin eller f6ljt av en 7000 m? 6ppen damm. Efter rening
uppnas alla riktvirden med god marginal. De reningsanldggningar som krévs ér
tillrackligt stora for att ocksa uppfylla stadens férdrojningskrav. Med avseende pa
miljokvalitetsnorm (MKN) gors bedomningen att planen inte kommer paverka statusen
for Rivo Fjord negativt. Denna beddmning grundar sig i att totalméngderna som sléapps ut
per ar efter rening i foreslagna anlédggningar minskar.

Skyfall

Utgangspunkten for skyfall dr att detaljplanen ska uppfylla riktlinjerna i det tematiska
tilligget till Géteborgs dversiktsplan (OP) for dversvimningsrisker; TTOP. Det innebér
bland annat att dversvdmningssituationen inom eller utanfor planen inte ska forsdmras, att
ny bebyggelse inte ska skadas vid 6versvamning, att samhéllsviktiga funktioner och
golvnivaer ska ha en marginal till hogsta vattennivén som uppstér vid skyfall och att det
ska finnas tillgénglighet till nya byggnaders entréer. Vid skyfall samlas idag vatten i
lokala lagpunkter och infiltrerar vilket gor att flodena ut frén omradet &r sma trots att
storre delen av planomradet ligger pa en hojd.
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Exploatering av omradet kan innebéra att denna typ av ytor férsvinner. Om inga atgérder
genomfors finns dérfor en risk att dversvdmningsproblematiken fér omkringliggande
omraden 0kar. Hojdsattningen och hur omradet lutar har stor paverkan i denna fraga. Om
hela omréadet lutas mot en punkt kommer platsen nedstroms den punkten att fa en
forsdmring. I de exploateringsforslag som finns framme infor samréd av detaljplanen sa
foreslas en plata, utan lutning, som har samma markniva 6ver hela ytan. Detta innebér att
vattnet inte naturligt rinner av ytan utan att det behover finnas ett vl dimensionerat
ledningsnit for att avleda vattnet. Ledningsnét brukar inte dimensioneras for att hantera
skyfall, men dimensioneringen av ledningsnétet far stor inverkan pé konsekvenserna vid
ett skyfall. Som exempel kan ndmnas att om det privata ledningsnétet inom planomréadet
dimensioneras for att avleda ett 20 ars regn sa terstar ca 8000 m® att hantera inom
planomrédet vid ett skyfall.

Att hantera skyfallsvolymer inom omradet kan goras pa flera olika sétt. Det kan
exempelvis finnas utpekade omraden dit marken lutar ddr det dr acceptabelt att
magasinera vatten till ett stdrre djup. Vattnet kan ocksa spridas ut ver stdrre omraden
med ett lagre vattendjup exempelvis pa védgar och asfalterade ytor. For att gora detta pa
ett kontrollerat sitt som dven uppfyller punkterna i TTOP behover hojdsittningen goras
genomténkt. Det ska max std 20 cm vatten for att ytor ska rdknas som korbara. Det ska
ocksa finnas en sikerhetsmarginal pa minst 20 cm fran vattenyta till byggnader.
Kretslopp och vatten foreslar att marken ska utformas sé att den lutar fran byggnader och
att asfalterade ytor kan utformas med svackfall samt att taken utformas med sé 1ag lutning
som mojligt. Detta innebér att vatten vid skyfall kan styras mot utpekade ytor inom
planomrédet.

Utifrén forutséttningen att platan, som finns i nuvarande exploateringsforslag, inte har en
lutning mot en specifik punkt utanfor platan sa behovs foljande atgirder: Ledningsnétet
behover dimensioneras for att klara ett klimatanpassat 20-arsregn och hojdsattningen pa
platan och mellan byggnaderna behdver goras robust. Detta innebar att riktlinjerna i
TTOP beddéms kunna uppfyllas. Frigan bor kontrolleras nir det finns mer information om
byggnadernas hojdsittning, detta planeras att goras mellan samrad och granskning av
detaljplanen.

Med avseende pa framkomligheten till och fran planomradet visar skyfallsmodellen pé att
befintlig infart till Volvo vid Fordelarvagen har ett vattendjup pa 6ver 20 cm vid skyfall
vilket kan péverka framkomligheten. Alternativa vagar for dtkomst till planomradet
norrifrén studeras.

Det finns foreslagna strukturplansatgérder utanfor planomradet men Kretslopp och vatten
bedomer att detaljplanen inte riskerar att forsémra mojligheterna att genomfora dessa i
framtiden.

Vidare utredning och verifiering av skyfallsfridgan behover goras dé det finns forslag pa
hojdsattning for omradet. Detta planeras att utforas mellan samrad och granskning av
detaljplanen.

Vatten och avlopp

Forbindelsepunkter géllande dricks- och spillvatten ér enligt forslag ténkta att ansluta
planomradet i dess sydvéstra del. Ledningar behdver laggas dver privat mark (antingen
Syrhéla 3:1 eller Syrhéla 765:248) fram till planomradet fran befintliga ledningar vid
Bulyckevégen. Spillvatten fran forbindelsepunkt kommer att behova tryckséttas fran
exploatdrens sida da ledningarna inte kan laggas med sjalvfall.
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Infor byggnation ska berdrd fastighetsdgare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Kapacitet gillande brandvatten bedoms vara mycket god och kan hanteras efter nskemal
frén exploator och rdddningstjénst. Anslutning sker i sé fall i samband med
dricksvattenanslutning.

Ombhéndertagande av sldckvatten bedoms kunna hanteras inom planomradet och
separeras fran dagvattensystemet och fran paverkan pa grundvatten.

Varme

For att klara planomradets behov av viarme, kyla och processvatten kan en separat hubb
anliggas i eller i direkt anslutning till planomradet.

Processvatten

Processvatten till planomradet kan dras fran Ryaverket vid Oljevdgen — Hisingsleden
cirka fem kilometer sydost om planomrédet. Renat processvatten gér sedan ut fran
planomradet via separat dagvattenledning.

El och tele

Elkraft till planomrédet planeras att tas frdn en mottagastation strax norr om planomradet.
Idag finns det en befintlig station som kommer att behdva byggas ut och dven
kompletteras med ytterligare en mottagarstation for att uppna onskad sdkerhet 1
energileveranserna.

Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nirheten
av Goteborg Energi Nét AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Avfall
Avfallshantering 16ses av verksamhetsutovaren inom kvartersmark.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En geoteknisk undersokning har tagits fram och bilagts handlingarna (Geoteknisk
utredning, Cowi, 2021). En nuldgesbeskrivning av de geotekniska forutsittningarna finns
under Planens syfte och forutsdttningar.

Detaljplanen definierar inga hdjder for framtida markyta utan enbart nockhdjd pa
industribyggnaderna begransas. Ur geoteknisk synvinkel har darfor tva alternativ utretts. I
alternativ 1 utreds det som detaljplanen medger, det vill sédga att markytan hojs med 0,5
m, vilket dr den héjning som fér utféras utan marklov. For planerade byggnader har ingen
last placerats pa befintlig jord da byggnaderna ur séttningssynpunkt behover grundlaggas
med palar ner till berget, alternativt att befintlig jord schaktas ur och ersitts med packat
krossmaterial. I alternativ 2 utreds nuvarande 6nskad exploatering med en hojd markyta
till niva +16,5 i omradets centrala del, samt dnskad hojd pa viagbanken i omradet for
vaganslutningen. For alternativ 2 kommer det kravas bade bygglov och marklov, dér
handlingar som visar pa tillfredstillande stabilitet for planerade forhéllanden begérs in.
Darigenom sikerstélls stabiliteten om detta alternativ blir aktuellt. For befintliga
forhallanden visar utférd stabilitetsanalys att stabilitetsforhéllandena inom planomradet ar
tillfredstillande.
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For utbyggda forhallanden enligt alternativ 1 visar utford stabilitetsanalys pa
tillfredstidllande sdkerhet mot stabilitetsbrott i omradet vid snétippen och vid
véaganslutning vist. Inom ett omrade som stricker sig 60 meter at sydvést fran
plangrénsen vid Gamla Sorredsvigen i delomradet vaganslutning 6st, samt for en del av
omrédet vid containeruppstallningen, se Figur 19 nedan, beddms att ingen fordndring av
markytans niva far goéras. Ska markytans niva fordndras 1 dessa omraden kravs
stabilitetshdjande atgarder alternativt kompletterande geotekniska undersékningar och
stabilitetsanalys for att visa att sdkerheten mot stabilitetsbrott &r tillfredstédllande. Till
foljd av detta har planbestimmelsen a; inforts i plankartan for dessa omraden, som
innebaér att alla marknivaférdndringar krdver marklov. Las mer om planbestammelsen

under kapitel Overviganden och konsekvenser; Motiv till detaljplaneringen. 1
marklovsprocessen kriavs handlingar som visar pa tillfredstéllande stabilitet, vilket
sikerstiller omradets stabilitet. Den geotekniska utredningen planeras dock att uppdateras
for vaganslutning st infor granskningsskedet. Om kommande stabilitetsanalys visar att
stabiliteten dr tillfredstillande d4ven med 0,5 meters uppfyllnad kommer
planbestdmmelsen inom detta omrade tas bort infoér granskning.

Figur 19: Utklipp med en avgrdnsning (i rétt) 6ver ungefdirligt omrade ddr marklov dven krdvs for alla
marknivafordndringar.

Slantstabilitetsanalys enligt alternativ 2 visar att stabiliteten inte r tillfredstéllande for
utfyllnadsomrédet vid snétippen, vid containeruppstillningen i sydvést och vid
véaganslutning vist (se figur 8).

Foreslagen hojning av markytan och byggnation av industribyggnader vid
utfyllnadsomradet, snétippen och containeruppstéllningen innebér att tillfredstéllande
sdkerhet mot stabilitetsbrott ej uppnas. For att sdkerheten mot stabilitetsbrott ska vara
tillfredstillande rekommenderas att ny fyllning och byggnader grundldggs pé palar ned
till berg.

Vid véganslutning vist innebér byggnation av en oforstirkt vigbank i sprangsten med
foreslagen vigbankshojd att tillfredstillande stabilitet ej uppnas. Ska foreslagen vigbank
anldggas krévs stabilitetshdjande atgirder. Forslagsvis byggs vigbanken upp med
lattfyllnadsmaterial.
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Foreslagen placering av industribyggnader innebér att vissa delar av byggnaderna
kommer grundldggas pa berg samtidigt som andra delar placeras pa séttningsbenédgen lera
eller okontrollerad fyllning. Detta innebar risk for skadliga differensséttningar. Vid
byggnation pa partier med lera och/eller fyllning rekommenderas dérav att grundlédggning
sker med pélar ned till berg alternativt att befintlig jord schaktas bort och ersétts med
packat krossmaterial.

Planerad véganslutning kommer omvixlande passera omraden med séttningsbenédgen lera
och partier med berg i dagen. Detta innebar risk for differenssattningar, vilket bor utredas
i samband med detaljprojektering.

Bergtekniska atgarder

En separat bergteknisk utredning har tagits fram och bilagts handlingarna (Bergteknisk
utredning, COWI, 2021). I utredningen har en bedémning av behov av
forstarkningsatgérder avseende risk for blocknedfall utforts. I utredningen redovisas de
observationspunkter som kriver forstirkningsatgérder tillsammans med foreslagen atgérd
och om atgirderna krivs for befintliga forhallanden eller vid exploatering i tabellen i
utredningens bilaga A samt visas i figur 20 nedan. For att garantera att stabiliteten
sdkerstills 1 de rodmarkerade punkterna har planbestimmelsen a; samt m, adderats pa
plankartan. Lis mer om dessa under Overviganden och konsekvenser - Motiv till
detaljplanens reglering.
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Figur 20: Roda punkter visar platser som bor bli foremal for datgdrder. Gula punkter visar skdrningar ddr
atgdrder endast bedoms som nodvindiga om byggnation eller vibrationsalstrande arbete sker i skdrningens
ndrhet. (Bergteknisk utredning, COWI, 2021).
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Skérningarna vid jarnvagen och Fordelarvigen bor rensas pa 16st bergmaterial vilket sker
genom skrotning. Efter skrotning ska slénterna kontrolleras av bergsakkunnig som
bedomer behov av eventuella kompletterande forstarkningsatgarder, vilka bedoms kunna
besté av selektiv bultning och eventuellt nitning. Ovriga skiirningar dér stabilitetsproblem
patréffats behdver bara atgirdas om byggnation eller vibrationsalstrande verksamhet sker
i deras nédrhet, detta eftersom konsekvenserna av ras dir bedoms som sma. Alla
skérningar i det undersokta omradet bor vid nérliggande byggnation bli foremal for en
mer ingdende stabilitetsutredning som tar i beaktande uppkomna laster. Forhallandena
beddms i allménhet som gynnsamma for nya bergskédrningar. Skdrningsgeometri och
forstarkningsbehov for nya skdrningar far bestimmas av bergsakkunnig nér dessas
placering, strackning och relation till 6vriga konstruktioner ar kdnd. Lokala variationer i
berggrunden kan i kombination med viss sléntorientering och lutning orsaka
ogynnsamma forhallanden som dr omgjliga att forutse innan dess att berget frilagts.

Markmiljo

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har tagits fram och bilagts handlingarna
(Oversiktlig miljoteknisk markundersdkning, COWI, 2021). Resultatet visar att den
forhojda metallhalten, av framst barium, anses kunna hanteras under eventuell byggnation
och ¢j utgodra ett hinder for godkédnnande av detaljplan med planerad markanvdndning
(vagomréde).

Baserat pa resultatet fran provtagningen av mark, grundvatten och porgas inom
detaljplaneomradet samt rekommendationer i markmiljoutredningen bedéms det vara
mojligt att godkdnna detaljplanen. Géllande omradets Ostra del med planerad vég, anses
den forh6jda metallhalten av framst barium kunna hanteras under eventuell byggnation.
Fororeningar associerade till oljeprodukter i CVM29 beddms inte utgora ett hinder for
godkdnnande av detaljplan. Hoga halter av PFAS-dmnen har konstaterats i jord och
grundvatten over halter som kraver att fororeningssituationen med avseende pé dessa
dmnen utreds ytterligare, vilket planeras att géras mellan samrad och granskning av
detaljplanen. Nér det géller de forh6jda halter av PFAS som uppmatts s visar resultaten
pa en pagaende spridning frén jord till grundvatten. En ndrmare utredning av
konsekvenserna utfors och kommer att fardigstéllas innan detaljplanen gar ut pa
granskning.

Arkeologi

En arkeologisk undersdkning har tagits fram och bilagts handlingarna (Arkeologerna
SHM, 2021). Inom utredningsomradet bekraftades fyra fornlamningsomraden.
Bedomningen ér att ett genomforande av detaljplanen kan ha inverkan pa tva av dessa
fyra fornlamningar (nummer 1 och 2) da dessa ligger inom foreslagen detaljplanegréns.
Nummer 3 och 4 ligger utanfor foreslagen detaljplanegrins och stadens bedomning ar att
ett genomforande av detaljplanen inte kommer ha inverkan pa dessa fornlimningar. En
ansdkan om ingrepp i fornldmning nummer 1 och 2 har skickats in till Lansstyrelsen. En
forundersdkning av omréde 1 och 2 forvéntas ske under varen 2022, innan detaljplanen
antas.
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utredningsomrdde for arkeologi (svart markering), ungefirlig foreslagen planomrddesgrdns (rod markering)
samt fyra bekrifiade fornldmningsomraden inom utredningsomrddet (1-4). 1,2 ligger inom foreslagen
planomrddesgrdns.

Buller

En bullerutredning har tagits fram och bilagts handlingarna (Akustikforum, 2021).
Utredningens berdkningar visar att riktvirden for industri och annat verksamhetsbuller
enligt Naturvardsverkets Vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller, rapport
6538 fran april 2015, innehalls for ndrmaste bostadsbebyggelse med géillande planforslag
savil dag, kvill som natt.

Sammantaget kommer det prognosticerade tillskottet till vig- och spartrafik jamfort med
nollalternativet bidra med en marginell 6kning av bullernivderna vid de ndrmaste
bostdderna. Detta da avstandet fran bostadsbebyggelsen &r stort dér trafikokningen
forvéntas att vara som storst och den procentuella 6kningen i trafiken motsvarar en
marginell 6kning av bullernivaerna.

Planforslaget bedoms sammantaget innebéra sma konsekvenser avseende buller vid den
befintliga bostadsbebyggelsen jamfort med nollalternativet.

Luft

En luftutredning har tagits fram och bilagts handlingarna (Luftutredning, COWI, 2021).
Utredningen visar att luftféroreningshalterna pa grund av végtrafik dr laga i planomradet.
De transporter som forekommer inom VCTs omréde och som planeras for den kommande
industrietableringen &r inte av en sa stor omfattning sé att det finns risk for hoga
luftféroreningshalter i planomradet eller i 6vriga delar av Goteborg.

Utsléppen av flyktiga organiska kolviten (VOC) fran VCTs anldggning har
spridningsberdknats. Resultaten visar att det inte finns ndgon risk for luktstérning eller
halter 6ver de hygieniska grénsvéirdena inom planomradet.

Tidigare utforda berdkningar och beddmningar av utsldpp av metaller och andra
fororeningar till luft fran en tdnkt verksamhet visar inte pa nagon storre paverkan eller
risk for Overskridande av ndgra miljokvalitetsnormer for utomhusluft pé grund av
etableringen.
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Sammantaget dr bedomningen att luftkvaliteten i och intill planomrédet &r forhallandevis
god och att etableringen av ténkt verksamhet inte véintas medfora ndgon forsamring av
luftkvaliteten pa ett sadant sétt att miljokvalitetsnormerna Gverskrids.

Risk med avseende pa liv och hélsa

En riskutredning med avseende pa liv och hélsa har tagits fram och bilagts handlingarna
(Briab, 2021). Utredningen har utgétt bade fran de befintliga riskkéllor i ndromradet som
kan medfora en risk for studerat planomrade samt de tillkommande risker som tankt
industrietablering kan medfora for omgivningen. I detta stycke presenteras de
tillkommande risker som ténkt industrietablering kan medfora for omgivningen.

Da bebyggelse i ndromradet ar begransat till VCT:s verksamhet och kénsligare
bebyggelse i form av exempelvis bostdder som nérmast r beldget over 500 meter fran
planomradet dr paverkan fran planen av liten omfattning.

Déa bade Vig 155 (Torslandaviagen) och 564 (Sérredsvigen) ar beldgna 6ver S00 meter
frén planomrédet utgdr befintliga transporter av farligt gods pé dessa leder ingen risk for
tillkommande industriverksamhet vid planomradet. Vidare bedoms antalet transporter av
farligt gods till och frén tillkommande industriverksamhet vid planomrédet vara begrénsat
i jamforelse med de stora godsfloden som i dagslaget redan sker pa Vag 155 och Vig 564
varfor det inte kommer att utgdra ett signifikant tillskott av riskbidraget utmed dessa
godsleder.

Etablering av industriverksamhet vid studerat planomrade medfor bebyggelse narmare
VCT:s anldggning. De risker som har identifierats avseende VCT:s kemikaliehantering
bedoms dock inte medfora en signifikant risk for de avstand som rader mellan studerad
hantering och planomradet varfor etablering av industri pa det aktuella planomradet
beddms vara mojligt med avseende pa risker frén befintlig verksamhet. I planomradet kan
risknivan komma att vara forhdjd i anslutning till kylanldggningen, nagot som kan
hanteras med sékerhetséatgérder i kommande projektering. Exempelvis kan gangstrdk som
passerar i anslutning till kylanldggningen forses med ett larm (ringklocka/siren och
blixtljus) kompletterat med en informativ skylt som uppmanar personer att soka skydd
inomhus. Larm och skylt bor dven placeras i entréer som vetter mot kylanliggningen
inom konsekvensomradet.

Etablering av industriverksamhet vid studerat planomréde kan dven medfora introduktion
av nya riskkdllor for ndromradet beroende pa vilken typ av verksamhet som etableras. I
dagsléget ar det inte mojligt att avgora vilka risker som kan komma att uppsta vid
planomrédet d& den framtida verksamheten dr okénd. Givet att kénsligare bebyggelse i
form av t.ex. bostdder som niarmast ar beldget dver S00 meter fran planomradet bedoms
dock den typ av risker som ar vanligt forekommande vid industriverksamheter i
allménhet inte utgora en signifikant risk. Vidare bedéms framtida industrianlédggning
kunna utformas sa att eventuell hantering och lagring av farliga &mnen placeras pa ett
tolerabelt sitt 1 forhallande till VCT:s anldggning vilket bor sékerstallas i samband med
verksamhetens etablering. Om den framtida industriverksamheten skulle omfattas av
Sevesolagstiftningen kommer en Sevesoanmilan behdva genomfoéras dir verksamhetens
risker kopplat till hanterade kemikalieméngder utreds mera ingéende.
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Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgirder for ekosystemtjédnster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebér att funktioner och viarden som gér
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ar det viktigt att i forsta hand
forsoka undvika eller minimera paverkan, genom skyddsétgiarder. Om detta inte &r
mojligt ska kompensation anvindas for att aterskapa vardet i niromradet eller erséttas pa
annan plats eller av annat vérde.

Ett genomfGrande av detaljplanen kommer innebéra en permanent forlust av skogsmark,
huvudsakligen karakteriserade som skogar av 16v- och blandskogskaraktir med inslag av
vatmarker och dammar, som bitvis har patagliga eller hga naturviarden. Skogarna ar,
forutom en del grovre och éldre trdd av ek och tall, en forsta generation pa gamla
igenvixta aker- och betesmarker. Ett genomférande av planforslaget medfor ocksa att
flera olika livsmiljoer for skyddade arter forsvinner. Beddmningen ér emellertid att dessa
miljoer gér att ersétta i ndrbeldgna och angrdnsande omraden, samt att flytt av enstaka
individer av dessa arter dr mojlig genom beprévande metoder. 1
miljokonsekvensbeskrivningen (MKB, COWI, 2021) listas en rad forslag pa, i forsta hand
skyddsatgirder, men dven kompensationséatgirder i forhéllande till dessa vérden, dessa
kommer att studeras ndrmre och sédkerstéllas infor granskning av detaljplanen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anldaggningar inom allmén plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats. Kommunen
ansvarar dirmed for utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats.

Det som utgoér allmén plats inom detaljplanen ér natur inom vilken en yta fér dagvatten-
och skyfallshantering avses anlidggas.

Den allménna platsmarken dgs till storre delen av Platzer varpa kommunen behover 16sa
in mark. En mindre del av den allménna platsmarken égs av kommunen.

Anldaggningar inom kvartersmark

Kvartersmarken inom detaljplanen utgdrs av &ndamalen industri (J) och tekniska
anlaggningar (E). Exploatéren ansvarar for utbyggnad inom den storsta delen av
kvartersmarken inom detaljplanen. Goteborg Energi ansvarar for utbyggnad av
mottagarstationer inom kvartersmarksomradet i den norra delen av planomradet. Platzer
ansvarar for utbyggnad av kvartersmarken i den sydvéstra delen av planomréadet, inom
vilken det avses anldggas en anslutningsvig pa befintlig dldre banvall.

Inom kvartersmark betecknad med 1 respektive u far allménna luftledningar respektive
allméinna underjordiska ledningar anldggas.

Anldaggningar utanfor planomradet

Trafikkontoret utfor upprustningsatgérder pa Sorredsvégen i korsningarna med Gamla
Sorredsvagen, Rora Byvig och John Bunyans vag till f61jd av utvecklingen inom Volvo
Torslanda.

Ledningar utanfor planomradet som behdvs for genomforandet av detaljplanen behdver
sdkerstéllas med servituts- eller ledningsratt.
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Drift och forvaltning
Exploatdren, Goteborg Energi respektive Platzer svarar for drift och forvaltning av sin
respektive del av kvartersmarken inom planomradet.

Kommunen via park- och naturndmnden svarar for drift och forvaltning av mark och
ytskikt inom allmén plats, natur, och kretslopp- och vattenndmnden svarar for drift och
forvaltning av dagvatten- och skyfallsanldggningen inom allmén plats, natur.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanens medfor bland att en ny industrifastighet bildas, att vissa fastigheter behover
avsta mark och att vissa fastigheter behover erhéalla mark, samt att servitut och
ledningsrétter behdver bildas.

Mark ingaende i alilman plats, inlésen
Detaljplanen medfor réttighet samt skyldighet for kommunen att 16sa in mark utgérande
allmén plats.

Det som utgér allmén plats inom detaljplanen &r natur inom vilken en yta for dagvatten-
och skyfallshantering avses anldggas. Storre delen av den allménna platsmarken &r
belédgen pa del av fastigheten Syrhéla 4:2 som dgs av Platzer varpa kommunen behdver
l6sa in marken. En mindre del av den allminna platsmarken ar beldgen pa del av
fastigheten Syrhala 765:248 som dgs av kommunen.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Innan beviljande av bygglov ska
erforderlig fastighetsbildning vara genomford dar sé erfordras.

Omréde A till F nedan hénvisar till kartan i figur 22.

Kvartersmarken (JE) inom omrade A avses utgora exploatdrens nya industrifastighet som
avstyckas fran fastigheten Sorred 15:3 som dgs av bolag i Volvokoncernen.

Kvartersmarken (JE) inom omrade B dr beldgen pé del av fastigheterna Sorred 7:3, 15:1,
15:3 och 15:5, som &gs av bolag inom Volvokoncernen. Inom omrade B avses en
anslutningsvag anldggas. Vagen avses sékerstillas med servitut till formén for
exploatorens nya industrifastighet A.

Kvartersmarken (JE) inom omrade D i den norra delen av planomréadet &dr beldgna pa del
av fastigheterna Sorred 7:3 respektive Sorered 15:3, som dgs av bolag inom
Volvokoncernen. De tekniska anldggningarna inom omradena kan sékerstdllas med
ledningsritt alternativt kan omradena avstyckas till egna fastigheter.

Kvartersmarken (JE) inom omradena E och F kan ligga kvar pa befintliga fastigheter;
Syrhala 3:1 och Syrhéla 4:2 som dgs av Platzer och Sorred 15:3 som 4gs av bolag inom
Volvokoncernen respektive Sorred 765:248 som édgs av kommunen.

Allmén platsmark, natur, inom omrade C, &r till stérre delen belégen pa del av Syrhéla
4:2 som &gs av Platzer och till en mindre del beldgen inom Sorred 756:248 som égs av
kommunen. Delen av fastigheten Syrhala 4:2 avses regleras till den kommunégda
fastigheten 756:248.
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Gemensamhetsanlaggningar

I det fall en gemensamhetsanldggning bildas blir berérda fastighetségare gemensamt
ansvariga for anlaggningens utférande och framtida drift. Gemensamhetsanlédggningen
kan forvaltas antingen direkt av deldgarna i gemensamhetsanlédggningen eller av en
sdrskilt bildad samféllighetsforening. Vid behov ansdker exploatdren till
lantméterimyndigheten om bildande av gemensamhetsanldggning.

Servitut och ledningsratt
Ledningar och tekniska anldggningar

Ledningar inom och utanfor planomradet som behdvs for genomforandet av detaljplanen
behover sikerstillas med servituts- eller ledningsritt till forman for respektive
ledningsédgare. Respektive ledningshavare ansvarar for sikerstillande av sina ledningar
och ar skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa kommunen avseende projektets
paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Vid omlaggning av ledningar till f61jd av
exploateringen ska eventuell ledningsrétt omprdvas att gilla ledningens nya lige.

Allménna ledningar, inom omraden betecknade med u och 1 pa plankartan, kan
sakerstillas med ledningsritt.

Inom omraden som pa plankartan ar betecknade med E kan tekniska anldggningar
placeras. Dessa kan sikerstéllas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna
fastigheter. Inom kvartersmarksomradet (JE) i den norra delen av planomradet avser
Goteborg energi anldgga mottagarstationer.

Nya ledningar for dricks- och spillvatten (kretslopp och vatten) avses byggas ut frén
Bulyckevigen over fastigheten Syrhéla 3:1 och 4:2 som &gs av Platzer, genom naturmark,
for att sedan na den nya industrifastigheten.

Ledningslédget for dag- och processvatten (kretslopp och vatten) dr inte bestamt.
Exempelvis kan eventuellt fastigheterna Sorred 15:3 som dgs av Volvo, Syrhala 4:2 som
ags av Platzer och Syrhéla 765:248 som édgs av kommunen beroras.

Ny ledning for starkstrom (Goteborg energi) avses byggas ut norr om planomradet, fran
mottagarstationen “Torpet” via Sorred 7:3 och Sorred 15:3 som dgs av Volvo for att
sedan né planomradet. Inom de tva kvartersmarksomradena, JE, i den norra delen av
planomradet pa fastigheten Sorred 7:3 respektive Sorred 15:3 avses mottagarstationer
byggas ut.

Ledning for fjarrvarme, opto m.m. avses laggas Oster om planomradet, frén Sorred 12:37
som dgs av Goteborg Energi AB via Sorred 15:3 som dgs av Volvo for att sedan na
planomrédet.

Vattenfall har befintliga luftledningar inom kvartersmarksomradet i den norra delen av
planomrédet.

Anslutningsvdg
Anslutningsvidgen som avses anldggas pa kvartersmark (JE) inom del av fastigheterna

Sorred 7:3, 15:1, 15:3 och 15:5, som &gs av bolag inom Volvokoncernen, avses
sdkerstédllas med servitut till formén for exploatdrens nya industrifastighet.
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Markavvattningsforetag

Inom och utom planomradet finns markavvattningsforetag som behdver
upphévas/omprovas. Se Dagvatten- och skyfallsutredning.
Volvo ansvarar for att tillse att markavvattningsforetagen omprovas/upphavs.

Ansokan om lantmateriforrattning.
Kommunen anséker om och bekostar lantméteriforrattning avseende allmén platsmark
och sékerstéllande av allménna vatten- och avloppsledningar.

Exploatoren ansdker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning for 6vriga &tgérder,
sasom avstyckning, fastighetsreglering, bildande av eventuella servitut och
gemensamhetsanldggningar.

Respektive ledningségare ansvarar for ansdkan om lantméteriforréittning avseende ny
ledningsratt samt dndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsritter.

Avtal

Befintliga avtal som berors
Inom planomrédet har kommunen inga befintliga avtal.

Avtal mellan kommunen och exploatéren (inom planomradet)

Innan detaljplanen antas ska exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och tilltdnkt
exploator angdende genomforandet av planen. I exploateringsavtalet regleras i
forekommande fall bland annat vad som géller angadende dtaganden avseende kostnader
och utbyggnad av allmén plats, markdverlatelser och dvriga eventuella atgérder som ska
ske i samband med genomférandet av detaljplanen. Avtal/6verenskommelse om
ledningsritt avses tecknas for kretslopps- och vattens ledningar inom 1- och u-omréde.

Avtal mellan kommunen och 6vriga fastighetsagare (inom planomradet)

En 6verenskommelse om fastighetsreglering behdver tecknas mellan kommunen och
Platzer for 6verforing av allmén platsmark fran fastigheten Syrhala 4:2 till den
kommunégda fastigheten Syrhala 765:248.

Overenskommelse om ledningsritt avses tecknas mellan kommunen och Platzer avseende
for kretslopp- och vattens ledningar inom u-omrade inom fastigheterna Syrhala 3:1 och
Syrhéla 4:2.

Avtal mellan kommunen och 6vriga fastighetsagare (utanfor planomradet)
Servitutsavtal avseende sékerstdllande av kretslopp- och vattens dag- och
processvattenledningar (utanfor planomrédet) till formén fér kommunen avses tecknas
mellan kommunen och berdrda fastighetséigare innan detaljplanen antas.

Avtal mellan exploatéren och 6vriga fastighetsdgare (inom planomradet)
Avtal/6verenskommelse om markoverlatelse behdver tecknas mellan exploatdren och
fastighetségarna till Sorred 15:3.

Servitutsavtal for anslutningsvég behover tecknas mellan exploatéren och
fastighetségarna till Sorred 7:3, 15:1, 15:3 och 15:5, som 4gs av bolag inom
Volvokoncernen. Végen avses sikerstéllas med servitut till forman for exploatorens nya
industrifastighet.
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Avtal mellan ledningsagare och exploatoren resp. ovriga fastighetsagare (inom och
utanfér planomradet)

Ledningar inom och utanfor planomradet som behdvs for genomforandet av detaljplanen
behover sakerstillas med servituts- eller ledningsritt till formén for respektive
ledningségare. Respektive ledningshavare ansvarar for sékerstillande av sina ledningar.

Allménna ledningar, inom omraden betecknade med u och 1 pd plankartan, kan
sakerstillas med ledningsritt.

Inom omraden som pa plankartan dr betecknade med E kan tekniska anldggningar
placeras. Dessa kan sékerstillas med ledningsrétt alternativt avstyckas till egna
fastigheter.

For kretslopp- och vattens ledningar, se styckena ovan.

Avtal for att sdkerstélla servituts- eller ledningsrétt for starkstrom (utanfor planomradet)
behover tecknas mellan Goteborg Energi och fastighetségaren till Sorred 7:3 och Sorred
15:3 innan detaljplanen antas.

Avtal for att sdkerstélla servituts- eller ledningsrétt for fjarrvirme, opto m.m (utanfor
planomrédet) behdver tecknas mellan Goteborg Energi och fastighetsigaren till Sorred
15:3 innan detaljplanen antas.

Dispenser och tillstand

Beroende pa vilket alternativ avseende dagvattenhanteringslosning som viljs, kan krav pa
dispens for Natura 2000 krdvas. Dagvattenutredningen har visat pa olika alternativ for
avledning av dagvatten antingen alternativ A: avledning mot Rivo Fjord eller alternativ
B: avledning mot Torslandaviken. Om valet faller pa alternativ B: Torslandaviken, kan
dispens for Natura 2000 krévas.

Den arkeologiska utredningen (Arkeologena SHM, 2021) visar pa fyra fornlamningar
inom utredningsomradet och behov pé vidare arkeologisk forundersdkning. Beddmningen
ar att tva av fyra fornlamningar inom utredningsomradet kan komma att paverkas vid ett
genomforande av detaljplanen. En ansdkan om tillstdnd for ingrepp i fornldmning har
skickats till Lénsstyrelsen. Under pagdende detaljplanedrende &r det staden som ansvarar
for ansdkan om ingrep i fornldmning.

Naturvérdesinventeringen (Naturcentrum, 2021) visar pa att planomradet omfattas av
olika artskyddade djur. Hanteringen av negativa effekter pa naturmiljon av en
exploatering utgér fran att folja en skadelindringshierarki som innebér att skador i forsta
hand undviks (undvikandeatgérder). I andra hand bor de minimeras och avhjélpas pa plats
(skyddsatgarder). I sista hand bor de kompenseras om detta behov finns
(kompensationsétgérder). Forslag pa skydds- och kompensationsatgarder har tagits fram
som en del av naturvirdesinventeringen (Naturcentrum, 2021) och diskuteras dven i
miljokonsekvensbeskrivningen (MKB, COWI, 2021). Férdjupade utredningar for
forekomst av artskyddade arter kommer att utforas under varen 2022. Foérvéintningarna ér
att dispenser fran artskydd kommer behdva sokas, det ar upp till verksamhetsutdvaren att
ansdka om dessa dispenser.
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I den 6versiktliga markmiljoutredningen har det inom planomradets visats pa forhojda
halter av fororeningen PFAS (PFOS) vilket innebér en underrittelseplikt om upptéckt av
en fororening enligt miljobalken (10 kapitlet 11 § miljobalken). Verksamhetsutovaren har
informerat Goteborgs stads miljoforvaltning och Lénsstyrelsen om upptéckten. Vidare
utredningsarbete och atgirdshanteringsarbete pagar.

Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2022

Granskning: 1-2 kvartalet 2022

Antagande: 3 kvartalet 2022

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvéntad byggstart: 3 kvartalet 2022

Férdigstéllande: 2025 - 2026

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte &ndras eller upphévas utan att synnerliga skél foreligger.
Efter genomfGrandetidens slut fortsétter planen att gilla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till erséttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nédr den ursprungliga planen dndras, ersitts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden ar fem &r fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Goteborgs stads inriktning avseende strategisk bebyggelseplanering &ér bland annat att
fortata industriomraden och foretagsomraden med fler verksamheter och att nyetablering
och utbyggnadsplanering for verksamheter ska ske enligt principen ritt verksamhet pa ratt
plats. Bedomningen é&r att foreslagen detaljplan dr beldgen pa en strategiskt fordelaktig
plats. Detaljplaneomradet ligger inom eller i direkt anslutning till ett stérre
industriomradde. Omradet &r utpekat som ett verksamhetsomrade bade i Géteborgs
oversiktsplan fran 2009 och i forslag till ny 6versiktsplan.

Kommunen och Lénsstyrelsen bedomer att detaljplanen kan antas medfora en betydande
miljopéverkan och en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kapitlet 11 § i miljobalken har
darfor tagits fram och bilagts handlingarna (MKB, COWI, 2021). Den samlade
beddmningen ur miljokonsekvensbeskrivningen &r att konsekvenserna av planforslaget
bedoms for samtliga miljoaspekter vara sma med undantag av hushéallning med material,
ravaror och energi dér konsekvenserna istéllet bedoms vara sma till mattliga, samt for
naturmiljo dér fordjupade inventeringar behdvs innan slutliga bedomningar kan goras
men preliminért bedoms konsekvenserna bli stora, och for kulturmiljé dar bedomningen
ar sma konsekvenser men dér ytterligare arkeologiska utredningar behdver utforas.
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Vidare bedéms planforslaget inte paverka majligheten att uppna miljokvalitetsnormerna
angdende utomhusluft, omgivningsbuller och ytvatten och inte heller motverka
mojligheterna att nd miljokvalitetsmalen. En ingdende beskrivning av
miljokonsekvenserna finns under avsnittet Overviganden och konsekvenser samt i bilagd
miljokonsekvensbeskrivning.

Den 6vervigande bedomningen &r att stadens intresse for att i ett strategiskt fordelaktigt
lage utoka ett befintligt verksamhetsomréde och i langden skapa mdjlighet for ett utokat
nédringsliv och en rad nya arbetstillfallen, vager hogt. De potentiella miljokonsekvenserna
av detaljplaneforslaget utreds, och 16sningar foreslas, i en rad olika utredningar.

Motiv till detaljplanens reglering

Nedan foljer en beskrivning av planbestimmelserna samt en motivering till vart i
plankartan bestimmelserna har adderats. For att ldttare kunna lokalisera sig i kartan visas
delomrédden i figuren nedan. Delomrédena é&r i plankartan uppdelade i olika anvéindnings-
eller egenskapsomraden.

Figur 22: Kartbild som visar planomradets olika delomrdden.
De olika delomradena bendmns som foljande:

A. Yta for industri innanfor jirnvigen

B. Yta for anslutningsvég i norddst

C. Allmén platsmark for natur i sydvést

D. Yta for industri och teknisk anldggning i norr
E. Yta for industri i sydvést vid Bulyckevigen

F. Yta for industri i sydvést vid Materialvigen
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Beteckning

| Bestimmelse

Motiv till reglering

Lige i kartan

Anvindningsbestimmelser for allmén plats

NATUR

Natur

Allmén plats for natur ar
medtaget i plankartan for
att sdkerstélla att marken
tas om hand av
kommunen och for att
sdkerstilla en god
dagvattenhantering.

Delomréade C: Allméin
platsmark for natur i
sydvist.

Anvindningsbestimmelser for kvartersmark

allménnyttig
luftledning

ge mojlighet for
allménnyttiga
luftledningar.

J Industri Syftet med detaljplanen dr | All kvartersmark
bland annat att skapa
mojlighet for exploatering
1 form av storskalig
industri. Anvéndningen
skapar mojlighet for det
syftet.

E Tekniska Anvindningen ér adderad | All kvartersmark
anldggningar for att kunna uppfora

olika tekniska
anldggningar inom
planomradet.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

01 Marken far inte Egenskapen syftar till att | Delomrade B: Yta for
forses med begriansa byggritten inom | anslutningsvag i
byggnad en yta som &r tankt till norddst samt yta F:

kvartsmark for vag samt | Yta for industri i
en yta som omfattas av sydvést vid
jérnvég och ténkt for Materialvdgen
ledningar.

hy Hogsta nockhojd | Egenskapen syftar till att | Delomrade A: Yta for
ar 55 meter 6ver | reglera hojd pa industri inom
angivet nollplan byggnationen inom jarnviagen

planomrédet.

h, Hogsta nockh6jd | Egenskapen syftar till att | Delomrade D: Yta for
ar 20 meter 6ver | reglera hojd pa industri och teknisk
angivet nollplan byggnation inom omraden | anldggning i norr samt

for industri och teknisk inom delomrade E;
anldggning. Yta for industri i
sydvést vid
Bulyckevigen.
1y Markreservat for | Egenskapen syftar till att | Delomrade D: Yta for

industri och teknisk
anldggning i norr samt
inom Delomrade F:
Yta for industri i
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byggnadsarea ar
30% av
fastighetsarean
inom
egenskapsomradet

exploateringsgraden inom
egenskapsomradet.

sydvést vid
Materialviagen.

ug Markreservat for | Egenskapen syftar till att | Delomrade D: Yta for
allmannyttig ge mojlighet for industri och teknisk
underjordisk allménnyttiga anldggning i norr samt
ledning. underjordiska ledningar. inom Delomrade F:

Yta for industri i
sydvist vid
Materialvigen.

p1 Byggnad ska Egenskapen syftar till att | Delomréde A: Yta for
placeras minst 4 reglera minsta avstand for | industri inom
meter fran byggnad mot jarnvégen
fastighetsgréns fastighetsgréns.

m; Oversvimnings- | Egenskapen syftar till att | Delomrade A: Yta for
bar yta alternativt | ge mojlighet for tankt industri inom
underjordisk dagvatten- och jarnvégen
anlaggning for skyfallshantering inom
magasinering och | planomrédet.
rening av
dagvatten och
skyfallsregn ska
anordnas

m; Lamplig Egenskapen syftar till att | Inom mindre
bergteknisk sakerstilla att ldmplig egenskapsomraden
atgard ska bergteknisk atgard inom Delomrade A, B
genomforas. genomfors inom de och F.

omraden som den
bergtekniska utredningen
har pekat ut som platser
som kréver atgarder.

bi Minst 20 % av Egenskapen syftar till att | Delomréde A: Yta for
fastighetsarean begréinsa industri inom
inom hardgdringsgraden sa att | jarnvagen
egenskapsomradet | tinkt dagvatten- och
ska vara skyfallshaneringslosning
genomsléapplig ska vara mojlig.

el Storsta Syftar till att reglera Delomréde A: Yta for
byggnadsarea ar exploateringsgraden inom | industri inom
60 % av planomrédet. jarnvégen samt inom
fastighetsarean delomrade D: Yta for
inom industri och tekniska
egenskapsomradet anldggningar i norr.

) Storsta Syftar till att reglera Delomrade E: Yta for

industri i sydvést vid
Bulyckevégen
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aj Marklov kréavs Syftar till att i samband Del av delomrade A:
dven for alla med marklov sékerstdlla | Yta innanfor jirnvagen
marknivafordnd- | stabiliteten inom aktuella | samt del av delomrade
ringar omraden. B: Yta for

anslutningsvig

a Startbesked far Syftar till att sidkerstdlla Pa all kvartersmark
inte ges for stabiliteten i forhallande med byggritt det vill

byggnader forrdn | till de resultat som visasi | siga Delomrade A:
markens bergteknisk utredning. Yta innanfor jarnvigen
lamplighet har samt del av delomréde
sakerstillts E: Yta for industri i
genom sydvést vid
bergtekniska industrivigen samt

Delomréade D: Yta for
industri och teknisk
anldggning i norr.

atgirder inom
samtliga omréden
med beteckning

my

Nollalternativet

Ett nollalternativ innebér att det inte skulle ges mojlighet for en utveckling av
verksamhetsomradet pa en plats som i dversiktsplanen dr utpekad som en god plats for
befintlig och tillkommen verksamhet. I ett nollalternativ skulle tankt verksamhet placeras
pa annan plats, i staden eller pa annan ort. Om den placeras pa annan ort tappar staden
mojlighet for tillkomst av en rad ytterligare arbetstillfallen.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rattigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut
i plandrendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nér planarbetet paborjades.

I detta kapitel presenteras en konsekvensanalys som redogor for vilka sociala
konsekvenser och konsekvenser for barn och unga, som ett genomforande av detaljplanen
bedoms innebadra. Analysen presenteras i fyra teman; sammanhéllen stad, samspel och
vardagsliv, identitet samt hélsa och sékerhet.

Sammanhallen stad

Da planomradet idag ligger inom ett omrade som ar avgrinsat av staket, en jarnvag samt
att det dr beldget otillgdnglig uppe pa en hojd, finns det mycket att arbeta med avseende
forbattringar for att bryta barridrer. Ett byggande av verksamheten uppe pa hojden kan i
sig skapa en storre tillgdnglighet till naturomradet pa hojden, forutsatt att del av
naturomradet bevaras vid exploatering.

I ett 6vergripande stadsperspektiv bidrar tillkommen exploatering till nya arbetsplatser for
ett stort antal personer. For att locka grupper som vill resa héllbart samt skapa mojlighet
for de som inte har tillgang till bil, &r det viktigt att utveckla kollektivtrafiken samt skapa
forutsattningar for gadende och cyklister. For att skapa god tillkomst med kollektivtrafik &r
det fordelaktigt om hallplatser kan placeras i néra anslutning till de nya
verksamhetslokalerna. For att skapa god tillkomst for gang- och cykel ar det fordelaktigt
om dessa vagar kan forldngas och anslutas till planomréadet.
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En satsning pa kollektivtrafik och gang och cykel gynnar dessutom barn och unga, dar
fler resor skapar storre mdjlighet att fritt kunna rora sig i stadsrummet. Det finns vissa
verksamheter strax vister om planomradet som i stor utstrackning lockar barn och unga,
exempelvis ridning och motorsport. En utdkad kollektivtrafik samt ett dverseende och
potentiell utbyggnad av géng- och cykelvégar kan gynna de personer som har dessa
verksamheter som malpunkter. Satsning pa kollektivtrafik och gang- och cykel gynnar
den sociala héllbarheten, men ocksa den ekologiska héllbarheten dé satsningar pa
kollektivtrafik samt gédng- och cykel kan bidra till minskat bilberoende och minskade
utslapp.

Samspel och Vardagsliv

Omradet blir en del i det redan utbyggda verksamhetsomradet och kommer ddrmed
samspela med de befintliga verksamheterna. Beroende pa vilken typ av verksamhet som
kommer uppforas, kan samspelet med befintliga verksamheter inom Volvo cars
corportation skilja sig. Tillkommen verksamhet inom Volvos verksamhet kan gora att
exploateringen samspelar och inkorporeras inom befintligt skalskydd. Det skapar en
samhdrighet med befintlig verksamhet, men ger samtidigt en barriér for utomstaende. Om
tillkommen verksamhet blir en annan dn inom Volvos verksambhet, dr det sannolikt att
verksamheten halls utanfor skalskyddet och darmed potentiellt blir mer tillgéngligt for
utomstéende. [ bada fallen kommer omradet vara en del i ett storre verksamhetsomrade
som i sig sjdlv, med stora hardgjorda ytor och storskaliga byggnader, sillan lockar
allménheten till vistelse. Utgangspunkten é&r att, forutom naturomrade i véster, inte skapa
nagra allménna platser i detaljplanen. Det dr dessutom mindre troligt att mer spontana
offentliga milj6er uppstar.

Omradet &r ténkt att exploateras med bebyggelse och ge mojlighet for ytterligare
arbetsplatser. Den nya exploateringen och i férldngningen arbetsplatserna, kommer ha
stor inverkan pa ménniskors vardagsliv. De ménniskor som blir paverkade ar
huvudsakligen de som i en framtid kommer att arbeta inom verksamheterna. Det ar darfor
fordelaktigt om det finns mojlighet att skapa motesplatser och trygga entréer till de
tillkommande verksamheterna. Det kan exempelvis vara bord och stolar for lunch
utomhus, planteringar och god belysning for att tryggt kunna ta sig till lokalerna. I
ndromrédet finns det i dag ett antal lunchrestauranger. D4 tillkommen exploatering kan
komma att skapa ménga ytterligare arbetsplatser, ér det fordelaktigt om fler
lunchrestauranger, och kanske dven annan typ av servicefunktioner, uppfors i eller i
nérhet till omrédet.

Bedomningen ar att tinkt exploatering kommer ha liten konsekvens pa vardagslivet for
barn. Omradet &r idag otillgéngligt och utan lockelser for barn, och forvéntas vara sa dven
i framtiden. Ténkt exploatering kan dédremot komma att ha liten inverkan for unga. Det
finns mdjlighet att framtida verksamheter kan komma att erbjuda sommarjobb och
praktikplatser till ungdomar. En viktig aspekt 4r da att skapa god tillginglighet till
omradet i form av kollektivtrafik eller for gdng- och cykel, samt att omradet kring
kommande exploatering gestaltas tryggt och vilkommande.

Identitet

Omrédets karaktdr som ett naturomrade inom ett verksamhetsomrade kommer att dndras
och omradet kommer istéllet att inkorporeras i verksamhetsomradet. Stor del av
naturomradet kommer att tas i ansprék for att skapa mdjlighet for exploatering och
identiteten pa omradet kommer dérfor att &ndras. Paverkan pé landskapsbilden i stort har
gjorts 1 en separat analys.
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Omrédet omfattas i dag av natur, mindre vattensamlingar och dven fornldamningar.
Kompensationsétgérder for naturvérden har studerats i separat naturvirdesinventering.
Fornldamningarna som berérs kommer att férundersokas och vid behov grivas ut i
parallella arkeologiska utredningar. Ur ett barnperspektiv dr det negativt att
fornldamningar grévs ut och tas bort eftersom framtidens generation forlorar mojligheten
att uppleva, forstd och lara om platsens historia. Kompensationsatgérder for detta kan
vara att tillgéngliggora andra fornldmningar i ndromrédet och informera om omrédets
kulturhistoria med exempelvis skyltar och guidning — ett forslag som dven lyftes i den
sociala konsekvensbeskrivningen for tvarforbindelsen i Torslanda, beldgen i nira
anslutning till planomrédet.

Halsa och sédkerhet

Konsekvenserna for hilsa och sidkerhet inom projektet handlar dels om framtida
verksamhets potentiella inverkan pa miljon. Nér det dr beslutat vilken typ av verksamhet
som ska uppforas pa platsen ar det viktigt att konsekvenser pa miljon studeras. Inom
detaljplanearbetet gors en separat miljokonsekvensbeskrivning, i samband med
genomforandet av planen gors en ytterligare miljokonsekvensbeskrivning. Frdgorna tas
om hand inom dessa ramar.

Konsekvenserna for hilsa och sdkerhet inom projektet handlar &ven om dessa aspekter pa
en individniva. Som diskuterat tidigare dr det viktigt med att 14tt kunna ta sig till och fran
arbetsplatsen pa ett tryggt och dven hallbart sitt. Kollektivtrafik och utbyggnad av gang-
och cykelvégar édr onskvért. Det dr ocksa onskvért att tryggt kunna ta sig till och fran
framtida busshallplatser, parkeringsplatser och cykelparkeringsplatser. Gdngvagar mot
entréer med god belysning kan vara en god tillkomst.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Gversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inom omradet finns riksintresse for kommunikation, industrijirnvag. Ett genomfGrande
av detaljplaneforslaget bedoms inte ha ndgon negativ inverkan pé riksintresset.
Naturvérdesinventeringen visar pa naturomrdden med hoga virden, klass II, inom
planomradet, men inga omraden med sérskilt hoga naturvirden, klass I. Bedomningen ar
att ett genomforande av detaljplaneforslaget kommer ha inverkan pa dessa naturvérden.
Skydds- och kompensationsatgirder diskuteras och beskrivs i bilagd
naturvédrdesinventering (Naturcentrum, 2021). Arkeologisk utredning (Arkeologerna
SHM, 2021) visar p& fornlamningar inom omradet. Bedomningen &r att ett genomforande
av detaljplaneforslaget kan ha smé konsekvenser pa kulturintresset.

Trots att forslag till detaljplan kan ha inverkan p& naturvérden och &ven kulturvirden, ar
den samlade bedomningen att vérdet i att skapa mojlighet for en utveckling av
verksamhetsytor i ett strategiskt fordelaktigt ldge, vager hogt. Kontoret bedomer att
redovisad anvéndning kan anses vara den fran allmén synpunkt mest ldmpliga utifran
planomrédets forutséttningar och foreliggande behov. Planen bedoms inte medfora att
miljékvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ér forenlig med Oversiktsplan for
Goteborg.
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Beslut i fragan om betydande miljopaverkan

Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan. Kommunen har bedomt att ett
genomforande av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljépéaverkan.
Bedomningen har utgatt fran kriterierna i Miljobedomningsférordningen (SFS 2017:966)
5 §. D& beddmningen ér att detaljplanen kan antas medftra en betydande miljopéverkan
har en milj6konsekvensbeskrivning tagits fram och bilagts handlingarna (MKB, Cowi,
2021).

Strategisk miljobedémning

Om en detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan ska en strategisk miljo-
bedomning av detaljplanen goras. Denna involverar kontinuerliga samrad som halls
mellan berdrda parter samt framtagandet av en miljokonsekvensbeskrivning (MKB),
vilket sker parallellt. Samraden innefattar lansstyrelse, myndigheter, kommun, allménhet
och berorda organisationer. Syftet &r att sdkra kvalitet, omfattning och effektivitet av
miljokonsekvensbedomningarna samt beakta och besvara de synpunkter som uppkommit
och inkommit fran berdrda parter. MKBn i sin tur anvands for att fa en helhetssyn av den
miljopéverkan som ett genomforande av detaljplanen kan medfora, detta genom att
identifiera och beskriva de direkta och indirekta effekter som genomforandet av
detaljplanen kan antas medfora pa bland annat: méanniskor, djur, véxter, mark, jord,
vatten, luft, klimat, landskap, bebyggelse och kulturmiljo; hushéllning med mark, vatten
och den fysiska miljon i Gvrigt; annan hushallning med material, ravaror och energi; eller
andra delar av miljon.

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram och bilagts handlingarna (MKB, COWI,
2021). Den samlade bedémningen fran miljokonsekvensbeskrivningen ar att
konsekvenserna av ett genomforande av detaljplanen for samtliga miljéaspekter &r sma
med undantag av; Hushallning med material, ravaror och energi dar konsekvenserna
istdllet bedoms vara sma till mattliga; Naturmiljo dér fordjupade inventeringar behdvs
innan slutliga bedomningar kan gdéras men preliminért beddms konsekvenserna bli stora;
Kulturmiljé dir bedomningen dr sma konsekvenser men dér ytterligare arkeologiska
utredningar behdver utforas.

Planforslaget bedoms inte paverka mdjligheten att uppna miljokvalitetsnormerna anga-
ende utomhusluft, omgivningsbuller och ytvatten och inte heller motverka mojligheterna
att na miljokvalitetsmélen.

Miljomal, lokala

I bilagd miljokonsekvensbeskrivning beskrivs och bedoms ett genomférande av planen i
forhallande till nationella och regionala miljomal (MKB, COWI, 2021). Gdteborgs stads
miljo- och klimatprogram 2021-2030 som antogs av kommunfullméktige 2021-03-25
presenteras tre 6vergripande lokala mal och sammanlagt tolv delmal. De tre malen och de
delmal som har stérst relevans for planforslaget presenteras nedan. Ovriga delmal bedoms
planforslaget inte ha ndgon inverkan pa.

Miljomal 1: Naturen: Goteborg har en hog biologisk méangfald
- Delmal 2: Goteborgs stad arbetar for renare hav, sjoar och vattendrag.
Ett genomforande av planforslaget innebar en 6kad avrinning fran hardgjorda ytor, men

kompenseras av att reningssteg infors. Torslandaviken och Rivofjord ar virdefulla vatten
i ndromradet som kan paverkas vid ett genomforande av planforslaget.
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Planforslaget ska se till att paverkan minimeras genom en god vattenhantering.
Torslandaviken/Rivo fjord (baserat pa vilken dagvattenldsning som viljs) kan péverkas
positivt av att dagvatten inom omradet i ett genomforande av planférslaget tas omhand
och renas pé ett béttre sétt. Planforslaget bedoms bidra till mdjligheten att uppné
delmaélet.

Miljomal 2: Klimatet: Goteborgs klimatavtryck ar ndra noll

- Delmal 3: Goteborgs Stad minskar klimatpéverkan fran resor och transporter.

Planforslaget innebar en utvidgning/nyexploatering av verksamhetslokaler inom omradet,
vilket 6kar antalet transporter. Samtidigt finns goda mdjligheter att transporter kan ske pa
ett hallbart sétt, med kollektivtrafik, gdng och cykel, som da inte pédverkar miljomaélet
negativt. Omradet dr beldget i ett redan etablerat industriomrade med relativt god och tét
kollektivtrafik. En ytterligare utveckling av kollektivtrafiken skulle vara fordelaktig. Ett
genomforande av detaljplanen stéller krav pa ombyggnation av en korsningspunkt
norddst om planomradet, Sorredsviagen/Gamla Sorredsvégen. I cirkulationen och langs
med Gamla Sorredsvégen planeras en ytterligare gdng- och cykelvég att ldggas till. I detta
perspektiv bedoms planforslaget bidra till mojligheten att uppna delmalet. Planforslaget
kan ocksé generera i ett antal ytterligare transporter, mangd 4r beroende pé vilken typ av
verksamhet som etableras pa platsen. Det i sin tur kan ha negativ inverkan for att uppné
delmalet.

Miljomal 3: Méanniskan: Goteborgarna har en hélsosam livsmiljo

- Delmal 1: Goteborgs Stad minskar anvandningen av skadliga &mnen.

I den &vergripande markmiljoutredningen som har tagits fram och bilagts handlingarna
(Overgripande markmiljoutredning, COWI, 2021) framgar det att det finns fororeningar
inom omradet, vilket behdver utredas ytterligare. Ett genomforande av detaljplanen
innebdr att fororenad mark tas omhand. Det ger béttre forutsattningar for att klara
miljomalet. Planforslaget bedoms bidra till moéjligheten att uppna delmalet.

- Delmal 3: Goteborgs Stad sdkrar en god ljudniva for Géteborgarna

Péverkan avseende buller frén plangenomforandet ar begrinsad och det bedoms inte
medfora skadliga effekter pd manniskors hélsa. Buller orsakad av 6kad trafik till och fran
planomrédet bedoms inte leda till 6verskridande av riktvérden eller en forsémrad
ljudmiljo for bostéder i niromradet. Att klustra verksamheter medfor ocksa mojlighet for
andra tysta platser och omraden i staden, vilket beddms som positivt. P4 sé vis bedoms
planforslaget bidra till méjligheten att uppna delmalet.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens exploateringsekonomi

Fastighetsndmnden far inkomst for exploateringsbidrag for atgérder inom allmén
platsmark. Fastighetsndmnden far en utgift fér inlésen och utbyggnad av mark och ytskikt
pa allmén platsmark, natur, samt for lantméteriatgdrder avseende allmén platsmark.
Fastighetsndmnden far ocksa en utgift for ersittning till berérda fastighetsdgare for
servituts- eller ledningsréttsupplatelse for allménna VA-ledningar som dr beldgna inom
och utanfor planomréadet och behdvs for genomforandet av detaljplanen.
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Kretslopp- och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter. Kretslopp-
och vattenndmnden fér utgifter for dagvatten- och skyfallsanldggning inom allmén
platsmark, samt for utbyggnad av allménna VA-anldggningar inom och utanfor
planomrédet. Kretslopp och vattenndmnden féar dven utgifter for forrdttningskostnader
avseende inrdttande av ledningsrétter.

Kommunens investeringsekonomi
Trafikndgmnden fér en utgift for upprustningsatgérder i korsningarna med Gamla
Sorredsvagen, Rora Byvig och John Bunyans pa Sorredsvéigen utanfor planomradet.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Kretslopp- och vattenndmnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for rianta
och avskrivningar samt for driften av dagvatten- och skyfallsanldggningen inom
planomrédet samt VA-anlidggningen inom och utanfor planomradet.

Park- och naturndmnden far kostnader for driften av naturanldggningen i form av ridnta
och avskrivningar samt for skotsel och underhéll av naturanldggningen inom
planomrédet.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatoren far utgifter for atgiarder inom kvartersmark, forvéarv av kvartersmark,
ersdttning for servitut for vag, exploateringsbidrag, utredningar, bygglov,
lantméterikostnader, anldggningsavgifter for VA, el, tele m.m.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Fastighet Syrhala 3:1

Erséttning for réttighetsupplatelser avseende allménna VA-ledningar regleras mellan
kommunen och fastighetsédgaren till Syrhéla 3:1.

Fastighet Sorred 4:2

Erséttning for allmén platsmark som behover dverlatas frén Syrhala 4:2 till kommunen
regleras mellan kommunen och fastighetsdgaren till Syrhéla 4:2.

Erséttning for rattighetsupplatelser avseende allmidnna VA-ledningar regleras mellan
kommunen och fastighetsédgaren till Syrhéla 4:2.

Fastighet Sorred 7:3

Ersittning for servitut for anslutningsvig regleras mellan exploatéren och
fastighetségaren till S6rred 7:3.

Erséttning i samband med sékerstéllande av teknisk anldggning inom JE-omrade i den
norra delen av planomradet regleras mellan Goteborg energi och fastighetsdgaren till
Sorred 7:3.

Fastighet Sorred 15:1

Ersittning for servitut for anslutningsvig regleras mellan exploatdren och
fastighetségaren till Sorred 15:1.

Fastighet Sorred 15:3

Ersittning for kvartersmark som behdver dverlétas frdn Sorred 15:3 till exploatérens nya
industrifastighet regleras mellan exploatdren och fastighetsdgaren till Sorred 15:3.
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Ersdttning for servitut for anslutningsvag regleras mellan exploatéren och
fastighetségaren till Sorred 15:3.

Ersdttning for rattighetsupplételser avseende allmédnna VA-ledningar regleras mellan
kommunen och fastighetségaren till Sérred 15:3.

Erséttning i samband med sékerstéllande av teknisk anldggning inom JE-omrade i den
norra delen av planomradet regleras mellan Goteborg energi och fastighetségaren till
Sorred 15:3.

Fastighet Sorred 15:5

Erséttning for servitut for anslutningsvég regleras mellan exploatéren och
fastighetségaren till Sorred 15:5.

Fastigheteter utanfor planomrddet, ex. Sorred 7:3, Sorred 15:3

Erséttning for servituts- eller ledningsrétt for starkstrom regleras mellan Goteborg Energi

och fastighetsdgaren till Sorred 7:3 och Sorred 15:3.

Ersittning for servituts- eller ledningsritt for fjarrvirme, opto m.m regleras mellan
Goteborg Energi och fastighetsdgaren till Sorred 15:3.

Ersittning avseende sékerstillande av kretslopp- och vattens dag- och

processvattenledningar till forman for kommunen regleras mellan kommunen och berérda

fastighetségare.

Overensstimmelse med dversiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer med géllande oversiktsplan.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Per Osvalds
Planchef Planarkitekt

For fastighetskontoret

Stefan Unger Mattias Hedeberg
Enhetschef Projektledare
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