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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samrédet syftar till att samla in information, dnskemél och
synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Vid granskningen ar
planforslaget fardigstéllt. For att vara séker pa att senare ha rétt att Gverklaga beslutet att anta detaljplanen
ska skriftliga synpunkter ldmnas senast under granskningstiden.

Nér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som beror planen redan fattade i demokratisk ordning,
sdsom markanvéndning i dversiktsplanen och eventuellt mera detaljerat i program.

Eventuellt

Samrad Granskning Antagande Laga kraft
program

Uppdrag

Beslut i M&')jlighet att Anmiirkning Eventuellt Planens
byggnadsnéimnden limna synpunkter kan framforas 6verkl;1gande genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2021-10-19

Detaljplanen &r upprittad med utdkat planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor finns pa
Stadsbyggnadskontoret, adress: Kdpmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planforslaget l1dmnas av:

Per Osvalds, Stadsbyggnadskontoret, 031-368 18 51, per.osvalds@sbk.goteborg.se

Elin Kajander, Stadsbyggnadskontoret, 031-368 19 03, elin.kajander@sbk.goteborg.se

Anna-Karin Nilsson, Stadsbyggnadskontoret, 031-368 16 52, anna-karin.nilsson@sbk.goteborg.se

Mattias Hedeberg, Fastighetskontoret, 031-368 11 90, mattias.hedeberg(@fastighet.goteborg.se

Sara Johansson, Trafikkontoret, 031-368 25 61, sara.2.johansson@trafikkontoret.goteborg.se
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Antagandehandling
Datum: 2022-06-07 redaktionella dndringar 2022-08-03
Aktbeteckning: 2- 5602

Diarienummer SBK: 0860/21 Diarienummer FK: 5700/21
Handldggare SBK Handldggare FK

Per Osvalds Mattias Hedeberg

Tel: 031-368 18 51 Tel: 031-368 11 90
per.osvalds@sbk.goteborg.se mattias hedeberg@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for verksamheter vid Pressvagen inom
stadsdelen Sorred i Goteborg
Detaljplanen &r upprittad med utdkat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e [llustrationsritning
e Grundkarta

Utredningar som bilagor:

1. Arkeologisk utredning, Arkeologerna SHM, 2022-03-15, bestélld av SBK

2. Arkeologisk forundersokning, Arkeologerna SHM 2022-03-28, bestilld av SBK

3. Bergteknisk utredning, COWI, upprattad 2021-12-17, reviderad 2022-03-23, bestélld
av Volvo Cars Corporation (VCC)

4. Bevarandedtgirder for skyddade arter, Naturcentrum, uppréttad 2022-03-17,
reviderad 2022-05-23, bestilld av VCC

5. Bullerutredning, Akustikforum, uppréttad 2021-12-17, reviderad 2022-03-10,
bestilld av VCC

6. Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, uppréttad 2021-12-21,
reviderad 2022-06-07, bestilld av SBK

7. Geoteknisk utredning, COWI, upprattad 2021-12-17, reviderad 2022-05-16, med
tillhorande Markteknisk undersokningsrapport (MUR) geoteknik, COWI, upprittad
2021-12-17, reviderad 2022-03-04, bestélld av VCC

8. Landskapsbildsanalys, Stadsbyggnadskontoret, uppréttad 2021-12-13, reviderad
2022-03-18, genomford av SBK

9. Luftutredning, COWI, upprittad 2022-01-05, reviderad 2022-03-18, bestilld av VCC
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10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), COWI, upprattad 2022-01-05, reviderad 2022-
07-29, bestilld av VCC

Mobilitet- och parkeringsutredning (MoP), Trafikkontoret, upprattad 2022-02-15,
bestilld av SBK

Naturvérdesinventering (NVI), Naturcentrum, uppréttad 2022-01-05, reviderad 2022-
07-30, bestilld av VCC

Riskutredning, Briab, upprittad 2021-12-17, reviderad 2022-05-12, bestilld av VCC
Torslandaviken - utredning gillande status och mgjlig paverkan, COWI, uppréttad
2022-03-29, reviderad 2022-05-17, bestélld av VCC

Trafikanalysutredning, Ramboll, uppréttad 2022-03-18, reviderad 2022-05-30,
bestilld av TK

Atgirdsstrategi och riskhantering PFAS, COWI, uppriittad 2022-03-25, reviderad
2022-05-20, bestilld av VCC

Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning, COWI, upprittad 2021-12-21, reviderad
2022-03-25, bestilld av VCC

PM Geotekniskt utldtande angaende utliggande av tryckbank, COWI, upprattad
2022-06-07, bestilld av VCC

PM Bergtekniskt utlatande, COWI, uppréttad 2022-06-07, bestilld av VCC

Hanvisningar i dokumentet géller alltid den senaste version som finns tillgénglig i
samband med att handlingen férdigstélls.

Efter att antagandehandlingen tillstyrktes i byggnadsndmnden 2022-06-21 §328 har
drendet kompletterats genom redaktionella dndringar i planbeskrivningen. Detta har

mojliggjorts genom ett ordférandebeslut som togs 2022-08-03.
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Detaljplaneomradet ar beldget pa
Hisingen cirka 8 kilometer nordvést om
Goteborg centrum och cirka 2,5
kilometer norr om Arendals hamn.
Nérmaste bebyggelse utgors av
industrier, kontor och lager.

Kiingly

Det huvudsakliga syftet med
detaljplanen &r att skapa mojlighet for
utbyggnad av storskaliga byggnader for
industriindamal med kompletterande /
byggnader for lager, kontor, '

Kviberg

personalutrymmen, besokare med mera. O 3

Omradet &r idag i stort obebyggt och ey s

bestér av kuperad skogsmark, mindre up
dammar och vattensamlingar, grusade s
testbanor, 6verblivna massor samt 6ppna ) s

héardgjorda ytor for omlastning och
snohantering. Exploateringsomradet
omringas av en jarnvigsslinga for

Mmkafiord

industri.

Figur 1: Kartbild som visar ortofoto och ungefdirlig planomradesgrins.
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=

Figur 3: Perspektivvy over omrddet idag. Planomrddet dr i stort obebyggt och bestar huvudsakligen av
kuperad skogsmark. Rod cirkel ringar in delomrdde A: yta for industri innanfor jéarnvigen

Planens innebord och genomférande

Planen ger mojlighet for en
exploatering av byggnader for
industri och tekniska
anldggningar. [llustrationen i
figurerna 4 och 5 visar en
mojlig utveckling i omrédet.
Tankt exploatering utgors av
storre verksamhetslokaler for
industri och kompletterande
mindre lokaler for bland annat
kontor. 3D-vyn (se figur 5)
visar en mdjlig utveckling i
relation till befintlig
bebyggelse inom ndromradet.

)
///
et =
A
7 52 \{\\ e
/ R " 4
i - LB \ 4

W m m e

Figur 4: Illustration 6ver en mdjlig exploatering av omrddet.
(Stadsbyggnadskontoret)
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Figur 5: 3d-vy som visar en mdojlig exploatering i forhdllande till befintlig exploatering i ndromradet. Rod

cirkel ringar in delomrade A: yta for industri innanfor jiarnvdgen. (Stadsbyggnadskontoret med underlag fran

Liljewalls arkitekter)

Overviaganden och konsekvenser

Goteborgs stads inriktning avseende strategisk bebyggelseplanering dr bland annat att
fortita industriomréden och foretagsomraden med fler verksamheter och att nyetablering
och utbyggnadsplanering for verksamheter ska ske enligt principen rdtt verksamhet pd
rdtt plats. Bedomningen r att foreslagen detaljplan &r beldgen pa en strategiskt
fordelaktig plats. Detaljplaneomradet ligger inom eller i direkt anslutning till ett storre
industriomrade. Omréadet &r utpekat som ett verksamhetsomréade bade i Géteborgs
oversiktsplan fran 2009 och i forslag till ny dversiktsplan.

Kommunen och Lénsstyrelsen har bedomt att detaljplanen kan antas medfora en
betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 6 kapitlet 11

§ 1 miljobalken har dérfor tagits fram och bilagts handlingarna (MKB, COWI, 2022). Den

samlade beddmningen ur miljokonsekvensbeskrivningen ér att konsekvenserna av
planforslaget bedoms huvudsakligen miljdaspekter vara obetydliga eller smé med
undantag av:

Trafikbuller som beddms vara smé-mattliga. Planforslaget beddms ha en
marginell 6kning av trafiken vilket inte resulterar i ndgon betydande 6kning av
bullernivén for narliggande bostader.

Naturmiljé som beddms vara mattliga for naturviardesobjekt och sma-mattliga for
naturvardsarter. Géllande naturvirdesobjekten s4 kommer majoritet av omradena
inom planomradet sannolikt tas i ansprak och forsvinna i och med planens
genomforande. Dérav bland annat omraden med hoga naturviarden. Eftersom
omraden med hdga naturvérden i form av dammar kompenseras och skyddas
samt att Iovskogsomraden stirks utanfor planomradet bedoms sammanvégd
paverkan vara méttlig istéllet for stor. Géllande naturvérdsarter s utfors en rad
olika skydds- och kompensationsatgarder for att i storst mojliga man skydda
populationer och individer. En forutséttning for detaljplanens genomforande ér
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att en gynnsam bevarandestatus kan upprétthallas f6r beroérda arter vilket har
visats 1 och med medgivande av dispens fran Lansstyrelsen. Paverkan bedéms
ddarmed som liten for berdrda arter

- Klimat som vara smé-mattliga. Géllande véxthusgasutsliapp sé innebér
detaljplanen en 6kad méngd transporter. I och med placeringen néra staden och
goda kommunikationer inklusive hamn och jarnvig sa har paverkan minimerats.
Gillande kollagring s rymmer planomréadet bland annat skog och vétmarker
vilka verkar som naturliga kollager varav majoriteten kommer tas i ansprak.
Kompensation av sddana omrédden kommer emellertid géras som en del av
atgirderna for naturvardsarterna.

Vidare bedoms planforslaget inte paverka majligheten att uppna miljokvalitetsnormerna
angdende utomhusluft, omgivningsbuller och ytvatten och inte heller motverka
mojligheterna att nd miljokvalitetsmalen. En beskrivning av miljokonsekvenserna finns
under rubriken Overviganden och konsekvenser och en ingdende beskrivning i bilagd
miljokonsekvensbeskrivning (MKB, COWI, 2022).

Den 6verviagande bedomningen &r att stadens intresse for att i ett strategiskt fordelaktigt
lage utdka ett befintligt verksamhetsomréde och i langden skapa mdjlighet for ett utokat
néringsliv och en rad nya arbetstillféllen, en beddmning som vager hogt. De potentiella
miljokonsekvenserna av detaljplaneforslaget har utretts, och 16sningar foreslés, 1 en rad
olika utredningar.

Overensstammelse med dversiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer med Goteborgs stads 6versiktsplan fran 2009.

Vanligt forekommande forkortningar samt hanvisning till
delomradesavgransning

e Volvo Cars Corporation (VCC)
e Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
e Delomradesavgransningar visas i figur 29.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa majlighet for utbyggnad av storskaliga byggnader for
industriandamal med kompletterande byggnader for lager, kontor, personalutrymmen,
besokare med mera. Vidare ar syftet att ge mojlighet for en tillfartsvdg pa kvartersmark
samt att bevara de befintliga forutsittningarna for att hantera dagvatten och skyfall inom
allméin plats med anvidndningen Skydd, - 6versvimningsyta.

Vidare ir syftet att byggnadernas utformning ska anpassas till befintlig bebyggelse i
ndromradet for att inte i for stor utstrdckning paverka landskapsbilden i omradet. I
forlangningen ar syftet att ett genomférande av detaljplanen ska skapa nya arbetsplatser
for ett stort antal ménniskor.
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Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar beldget i sydvéstra delen av Hisingen, inom stadsdelen Sorred i Goteborg
(se figur 6). Norr om omradet ligger Bjorlanda, véster om omradet ligger Torslanda och
Lilleby, soder om omradet ligger Syrhédla och Arendal och dster om omrédet ligger
Biskopsgéarden. Omradet ligger cirka 8 kilometer nordvést om Goéteborg centrala
innerstad.

HASTLYCKAN A

g it
ﬁ Goteborgs
P4 stad

=
4
o

Sy ;
RHAui i, W
5

SORREDSVAGEN

Skala: 1:10 000 {vid A% liggande)
—_— T Gim Kartfegovisningen hat s ratisverkan,

GHeborgs Sia, @LaNmeriel

Figur 6: Kartbild som visar ungefirlig planomrddesgrdins och omradets ndromrdde.

Planomradet omfattar cirka 75 hektar och dgs av privata markagare. Volvo Cars AB ar
fastighetségare till den storsta fastigheten inom planomradet och har tillsammans med
Northvolt AB bildat ett gemensamt bolag med avsikt att etablera en ny batterifabrik inom
omrédet. Det gemensamma bolaget #r att betrakta som exploator. Ovriga fastighetsigare
och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen dger tva mindre delar av fastigheten Syrhéla 765:248 inom planomradet. Den
ena dr beldgen inom kvartersmark och den andra dr beldgen inom allmén platsmark,
Skydd.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2009-02-26, anger att
omrédets befintliga anvindning ér verksamhetsomrade som fér innehélla stérande
verksamheter. I Gversiktsplanen finns inga rekommendationer om en foérdndrad
markanvandning. Staden haller for nuvarande pa med en ny 6versiktsplan, i
granskningshandlingen av ny Oversiktsplan pekas aktuellt omrade ut som industriomrade.

Del av omradet omfattas av tre gillande detaljplaner akt 1480K-11-3207 som vann laga
kraft 1966, akt 1480K-11-3709, som vann laga kraft 1988 samt akt 1480K-11-3436, som
vann laga kraft 1976-11-17. Detaljplanerna anger kvartersmark for industri (bilindustri
och malerifabrik). Genomf6randetiden for detaljplanerna har gatt ut.
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Mark, vegetation och fauna

Markforutsattningar

En geoteknisk utredning (Geoteknisk utredning, COWI, 2022 med tillhdrande
Markteknisk undersokningsrapport (MUR geoteknik, COWI, 2022) och en bergteknisk
utredning (Bergteknisk utredning, COWI, 2022) har tagits fram och bilagts handlingarna.

Planomréadet bestar till Ira 7 it “
storsta del av skogbevuxen 1 e, ‘

mark med berg i dagen eller
tunna och

osammanhéingande jordlager
pa berg. Markytan i omradet
ar relativt kuperad med
oregelbundna hojdpartier
och sankor vars nivé varierar
mellan cirka +3 och +25. De
lagsta nivaerna aterfinns i

omrédet utanfor provbanan i ] ¥ |
1, e
- ,I"‘ Jordart, grundlager

'l Postglacial sand
7 e

1 LI
Jordart, underliggande lager

Lera och silt

sydvést och utmed jarnvigen
som ligger pa cirka +9.

Berget i omradet bedéms
generellt vara av en relativt
god kvalitet som medger

Glacial lera

Sandig mordn

it - Urberg

branta slantkonstruktioner. [||| #tining

Befintliga skdrningar i Figur 7: Figur som visar SGUs jordartskarta, streckad svart linje visar
omradet ir dock ungefarlig avgrdnsning av den geotekniska utredningen (COWI, 2022)
spriangskadade med forhdjd spricktdthet som f6ljd. Med undantag for ett fatal 1osa
stroblock och nagra gamla stenmurar beddms ingen av de naturliga sldnterna i nuldget
som ett problem vad avser stabilitet. Forekommande bergskarningar bedoms i allménhet
som stabila men lokalt forekom det vissa stabilitetsproblem. Samtliga stabilitetsproblem
har atgirdats och ett bergtekniskt utldtande har gjorts (Bergtekniskt utldtande, COWI,

2022).

I omrédets lagpartier aterfinns lera, gyttja, fyllning och mindre omréaden med sand, se
figur 7 f6r SGU:s jordartskarta 6ver omradet. Utforda sonderingar i omradet visar pa ett
jorddjup som varierar mellan cirka 0 och 20 meter, dir djup storre dn 10 meter enbart
aterfinns 1 omrédets syddstra- och sydvéstra del. Inom detaljplaneomradet har fem
omraden med risk for ras och skred vid utbyggda forhallanden identifierades; snotippen,
containeruppstillningen, viganslutning vést och 6st, samt den nedlagda jarnvégen, se
figur 8.
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Snétippen

' \ Nedlagd jarnvag ,‘.‘,] ;

Figur 8: Kartbild med avgrinsningar for fem omrdaden med risk for ras och skred for utbyggda forhallanden.
(Geoteknisk utredning, COWI, 2022).

Foérorenad mark

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har tagits fram och bilagts handlingarna
(Oversiktlig miljéteknisk markundersdékning, COWI, 2022). Jordprovtagning utfordes
genom skruvborrning med borrbandvagn och provgropsgravning med gravmaskin och for
hand. I samband med jordprovtagningen installerades grundvattenror i provpunkter dér
det bedomdes mojligt att ta ut grundvatten det vill sdga dar fuktigt material patréffades.
Vidare méttes porgas i tva punkter intill en byggnad dér trikloretylen (tri) har hanterats.

Resultaten fran analyser av jordproverna (se figur 9) uppvisade totalt fyra provpunkter
med halter 6ver Naturvardsverkets riktlinjer for mindre kénslig markanvandning (MKM),
vilken planerad markanvéndning bedoms att motsvara. I ett planerat vigomrade
patréiffades halter av metallen barium 6ver MKM. Vidare patréiffades organiska
fororeningar (PAH-M, PAH-H och alifater> C16—C36) i en punkt beldgen intill en
parkering. I en provpunkt vid en brandévningsplats patréffades halter av &mnet PFOS
over de preliminéra riktviardena for MKM.
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Jordprovtagning
Skruvprovtagning
halter <kKM

Skruvprovtagning
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Figur 9:Kartbilden visar vart ]ordprovtagnzng inom och i narhet tzll planomrddet har gjorts (Oversiktlig
miljoteknisk markundersékning, COWI, 2022).

Analys av grundvattnet (se figur 10) pavisade mycket hoga halter av &mnesgruppen
PFAS. Halterna av PFAS &versteg nivan dér insats ska utforas for att vinda betydande
och ihéllande uppétgaende trender. I tva av de analyserade grundvattenproverna
overskred PFAS grinsen for miljokvalitetsnormen for grundvatten. Aven halten av
metaller &r forhojd 1 grundvattnet.

BI
Vattenprovtagning PFAS

» O Ytvatten <90 ng/l

O Grundvatten <45 ng/|

.| » ® Grundvatten >45 ng/|

For ytvatten har halterna av

PFAS-11 jamforts med

Havs- och Vattenmyndighetens
grénsvérden for miljokvalitetsnormer
(MKN) (Havs- och Vattenmyndigheten,
2019).

For grundvatten har halterna av
PFAS-7 jamférts med SGIs preliminra
riktvrde for PFOS/PFAS-7

(SGI, 2015; Naturvardsverket, 2019).

SITUATIONSPLAN, MILJOTEKNISK
MARKUNDERSOKNING

| SKALA:
1:10 000

Figur 10: Kartbilden visar var vattenprovtagning inom och i nérhet till planomrdadet har gjorts (Oversiktlig
miljoteknisk markundersékning, COWI, 2022).

Porgasproven hade halter under laboratoriets rapporteringsgrins for samtliga analyserade
dmnen. Eventuell spridning fran verksamheten dster om planomrédet till aktuellt
undersdkningsomrade bedoms saledes vara lag, d& varken jord, porgas eller
grundvattenprover uppvisat halter 6ver detektionsnivan for volatila och semivolatila
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fororeningar. Undantaget var for ett jordprov (CWM10), i vilket palmitinsyra och
gamma-sitosterol patréaffats.

Atgiirder till f6ljd av ett genomforande av detaljplanen beskrivs i kapitlet Detaljplanens
innebord och genomforande.

Naturvéarden

En naturvérdesinventering (Naturcentrum, 2022) och ett samlat dokument kallat
Bevarandeétgirder for skyddade arter (Naturcentrum 2022) har tagits fram och bilagts
handlingarna. Text under kommande rubriker Naturvdrdsarter utéver faglar, Fagelarter,
Skyddsvdrda trid samt Biotopskydd och andra virdefulla strukturer utgér samtliga fran
bilagorna Naturvirdesinventeringen samt Bevarandeatgirder for skyddade arter.

Det undersokta omradet utgdrs av
olika slags naturtyper.
Exempelvis
akermarker/slattervallar,
hillmarkstallskogar,
vattenmiljder, industrimarker och
testbanor av olika typ samt olika
typer av 16v- och blandskogar. Se
figur 11.

Den s6dra centrala delen av
inventeringsomradet, vilket dr
omradet inom jarnvagsslingar
och den del av
inventeringsomradet som
huvudsakligen omfattar 5
planomradet, domineras av Figur 11: Lovdunge med grova trdd, berghdll och stenmur.
industrimark, 16vskogar och (Naturcentrum, 2022)

hallmarkstallskog. Langst i norr

vidtar aterigen 16vskog pa dldre kulturmark. I den sdédra delen finns ocksa ett par dammar,
en liten vatmark och en mindre back som avvattnar omradet mot véster. Sparen av
jordbruk dr tydliga genom forekomsten av stenmurar, dldre diken/akermark, talrika
hasselbuketter, doende enbuskar och en del dldre ekar i anslutning till skiftesgrénser.
Beskrivning av resterande delar av inventeringsomradet, som huvudsakligen ligger
utanfor planomradet, finns beskrivna i Naturvirdesinventeringen (Naturcentrum, 2022).

Omrédet omfattas inte av nagra areella forordnanden enligt miljobalken, utdver nagra av
kartlagda generella biotopskydd. Dessa ligger dock utanfor planomradet. I inventeringen
av naturvérden aterfanns totalt 39 olika objekt med naturvérden registrerats, omfattande
cirka 33 ha (ca 13% av hela den inventerade ytan). Forhallande nér det géller
naturvérdena, ér likartade inom och utanfor planomrédet. Enligt beddmning finns det inte
objekt som har klass 1 — hdgsta naturvirde. Légre naturvirden som inte uppfyller
kriterierna for klass 3 och uppat, dominerar cirka 87% av inventeringsytan. Kartbild som
visar resterande ytor med bedémningen klass 2 — hogt naturvirde, samt klass 3 — patagligt
naturvirde presenteras i figur 12.
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teckenférklaring

hogt naturvérde - klass |1
patagligt naturvarde - klass 11l
Svriga marker

skyddade arter (MB) samt naturvards-
arter (sallsynta, rodlistade)

planomrade
inventeringsomrade

N
hégsta naturvarde - klass | [

200 meter

\ i B
B Lt

Figur 12: Karta over inventeringsomradet, ungefdrligt planomrade och resultatet av inventeringen.
(Naturcentrum, 2022).

Naturvardsarter, utover faglar

I Artportalen och i ArtDatabankens observationsdatabas finns ett mindre antal recenta'
rapporter om skyddade arter?. Hotkategorier anges enligt géllande system?® och de
fridlysta arterna anges med §. I planbeskrivningen tas inte arternas latinska namn, dessa
finns att finna i Naturvérdesinventeringen (Naturcentrum, 2022) samt i
Bevarandeétgirder for skyddade arter (Naturcentrum, 2022).

De observationer som gjorts dr skogsknipprot §, dkergroda §, dtlig groda §, vanlig groda
§, vanlig padda §, storre vattensalamander §, mindre vattensalamander §, vanlig snok §,
huggorm §, hasselsnok §, kopparddla §, skogsddla § och sandddla §. Sandddlan avser ett

L noterade efter 1950

2 skyddade arter enligt artskyddsforordningen

3 ArtDatabanken 2020. Rédlistade arter i Sverige 2020. — ArtDatabanken, SLU, Uppsala.
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dott exemplar som patraffats 2010. Trots noggranna eftersokningar under 2022, har
sandddlan inte kunnat aterfinnas.

Under inventeringar har dven den fridlysta arten idegran § (med reservation for att det ror
sig om hybrididegran som inte ar fridlyst) och revlummer § patréffats. Totalt har arton
skyddade arter (utdver faglar) rapporterats i det inventerade omradet.

Av rodlistade arter forekommer, utéver rapporterna av sandédla och hasselsnok, svinrot,
tradslagen ask och alm samt sexfléckig bastardsvirmare. Det finns ocksa ett antal dldre
rapporter (fore 1950) om rodlistade kérlvéxter, framst fran omradet véster om
fabriksomréadet. Ett mindre antal signalarter, indikatorarter for skyddsviard skog,
forekommer ocksd inom omrédet.

Fagelarter

Samtliga svenska fagelarter dr skyddade enligt Artskyddsforordningen. Ett antal arter har
ocksa ett starkare skydd. Fran inventerings- och ndromradet har manga fégelarter
rapporterats. Systematiska inventeringar av figellivet har genomforts under vér och
sommar 2022, resultatet ligger som en bilaga till Naturvardesinventeringen
(Naturcentrum, 2022). 71 fégelarter noterades varav 41 troligen eller med sékerhet hickar
inom eller i direkt anslutning till inventeringsomradet, ytterligare 5 arter bedomdes
médjligen hicka inom inventeringsomradet. Ovriga arter bedomdes vara tillfilligt
rastande, fodosokande eller forbistrickande. Av arter med mer specifika biotopkrav och
som tidigare bedomt skulle krdva extra atgirder konstaterades eller bedomdes foljande
hécka inom omrédet: mindre hackspett, nattskérra, stjértmes och entita. Gronsangare
noterades i omradet men det dr oklart om det rorde sig om en hdckning eller en tillfalligt
rastande fagel. Foljande arter med mer specifika biotoparter har tillkommit jamfort med
tidigare beddmning: Smédoppning, Rorhona och mindre strandpipare. Av arter med mer
specifika biotopkrav som tidigare bedomt skulle krdva extra atgéarder bedomdes foljande
arter inte hicka inom omradet: spillkraka, tornskata, tradliarka och tallrita.

Skyddsvarda trad
Ett drygt tjugotal "grova trad" (75—-100 cm i diameter) har registrerats men inga jdttetrdd
(> 1 meter i diameter enligt definition) har noterats. Haltrad forekommer.

Biotopskydd och andra vardefulla strukturer

Ett tiotal sa kallade generella biotopskydd enligt Miljobalken har registrerats i det
inventerade omrédets ytterkanter. Det handlar frimst om stenmurar och smavatten (6ppna
diken) i odlingslandskapet. Dessa ar beldgna utanfor detaljplancomrédet.

Det finns ett stort antal stenmurar inom omradets skogar och frén omraden dér hivden
upphort. Dessa stenmurar vittnar om landskapets tidigare historia som odlings- och
beteslandskap. Andra vérdefulla strukturer som karterats utgors av stenrésen, dod ved och
mindre backar. Enligt bedomning omfattas de inte av generellt biotopskydd.

Vidare naturvdrdesinventering

Kompletterade inventeringar har utforts for att kunna gora slutgiltiga beddmningar av
arternas aktuella status inom omrédet. Det géller framst forekomster av figel- och
fladdermusfauna, amfibier och reptiler, vér- och forsommaraspekten av kérlvaxtfloran
samt forekomst av insekter, frimst skyddade trollslandearter kring omradets dammar.
Dessa inventeringar har genomforts under var-sommar 2022 och resultaten ligger som
bilagor till naturvéardesinventeringen (Naturcentrum 2022).
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Befintlig bebyggelse och fornlamningar

Med undantag av ett antal baracker i omradets sydvastra delar, finns det ingen befintlig
bebyggelse inom planomradet. Barackerna har anvints till bland annat
brandskyddsovningar ett antal gdnger om éret. I samband med genomfGrandet av
detaljplanen planeras barackerna att tas bort fran platsen.

Omradet omfattas av tidigare kénda fornldmningar. Fornldimningarna undersoktes under
60-talet, pa den tiden fanns inte utredningsinstrumentet enligt kulturmiljélagen vilket
innebdr att utredningsarbetet inte utfordes pa samma sitt som det gors i dagsldget. En
arkeologisk utredning har darfor utfors och bilagts handlingarna (Arkeologerna SHM,
2022). Naturvirdesinventeringen visade pa potentiella hemomraden for skyddsvérda arter
(gulmarkerade i figur 13) vilket har inneburit att den arkeologiska utredningen har behovt
utforas med sérskild forsiktighet inom dessa omraden. Delomrade D har omfattats av
stora markarbetet varvid det bedomdes av arkeologerna att omradet inte behdvde omfattas
av arkeologiska atgirder.
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Figurl3: Karta som visar ungefdrligt utredningsomradet for arkeologi (morkbla markering)
delomrade D dr exkluderat i markeringen, omraden ddr arkeologisk utredning utforts med sdrskild
forsiktighet (gulmarkerade omrdden) samt arkeologiska fynd 1-4 (rod markering). (Arkeologerna
SHM, 2022).
Resultatet frén den arkeologiska utredningen bekréftade fyra arkeologiska fornlémningar

inom utredningsomradet som uppfyller de kriterier som krévs for att klassas som
fornldmningar. Dessa fornlimningar &r markerade i figur 13 (1) L2021:8676, (2)
L2021:8677, (3) L1960:2358 samt (4) L2021:8679. For dessa fornldmningar giller
kulturmiljélagens bestimmelser om skydd for fornldmningar, vilket innebér att ingrepp 1
fornldamningar eller deras tillhérande fornldmningsomrade kriaver Lénsstyrelsens tillstdnd
enligt kulturmiljolagen.
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Sociala forutsattningar

Bakgrund till arbetet med sociala konsekvensanalyser och
barnkonsekvensanalyser

Detaljplanen har bedémts ha social komplexitetsniva 2, enligt stadens
bedomningskriterier av sociala komplexitetsnivaer. Beddmningen baseras pa att
detaljplaneomradet &r ett naturomrédde som dr avskilt frén allmidnheten. Omrédet &r bade
omringat av en jarnvégslinje och omslutet av stangsel via Volvos skalskydd. Da omradet
ar avskilt fran allménheten bedoms den totala forédndringen vid ett genomférande av
detaljplanen, ha en liten inverkan pa sociala aspekter. Ett sociala konsekvensanalys och
en barnkonsekvensanalys har genomforts med representanter fran olika férvaltningar
inom staden samt en representant fran en verksamhetsutdvare i ndromrédet, en person
med lokalkdnnedom. Resultatet fran analyserna har sammanstéllts i kartbilder och i text
och har lyfts in i detta dokument.

Sociala forutsattningar, nulagesbeskrivning

I den forsta delen av social- och barnkonsekvensanalysen har en inventering av omradets
nuldge gjorts med syfte att visa omradets befintliga kvaliteter och utmaningar utifran ett
socialt perspektiv. En karta har tagits fram for att illustrera resultatet frdn inventeringen.
Se figur 14.
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Figur 14: Kartbild som visar en nuldgesbeskrivning dver de sociala forutsdttningarna i och i ndrheten till
planomrddet. Ljusbla ytor dr verksamhetsomrdde innanfor Volvos skalskydd. Gréna ytor dr naturomraden.
Gra ytor dr upplag/uppstdllningsplatser och orangea ytor dr olika aktivitetsytor. (Stadsbyggnadskontoret,
2022)

Planomradet ar i huvudsak ett naturomrade som bland annat nyttjas som
uppstéllningsplats, upplag och hér finns en testbana i grus for olika typer av bilar.
Omradet &r ett naturomrade, men enligt representanten nyttjas omradet i 1&g utstrackning

for rekreation och samvaro. En anledning kan vara att det dr otryggt att rora sig i omréadet.

Omrédet ar stort och otillgdngligt och for att ta sig fram anvands bil. Inom omréadet finns
storre grusade vigar som anvénds som testbana for olika typer av bilar. Kérbanorma ger
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en indikation pa att omradet kan ses som osdkert for fotgdngare. Darutdver dr omradet
relativt otillgéngligt p& grund av hojdskillnader och den fysiska barridren
industrijarnvégen.

Representanten informerar om att en stor andel som jobbar i ndromradet idag utgdrs av
industriarbetare, dessa personer jobbar ofta i skift utan storre flexibilitet att kunna ta
langre pauser for att exempelvis ta en langre promenad i skogen. Verksamhetslokaler
Oster om Sorredsvégen utgdrs 1 storre andel av kontorslokaler. Personer som jobbar pa
kontor tenderar att ha storre flexibilitet 1 sina arbetstider varvid mindre naturslingor i
direkt anslutning till dessa byggnader anvinds i relativt hog utstrackning.

I niromradet finns en rad med lunchrestauranger. Oster om Sorredsvigen finns
Sorredsgarden som omfattar en badanlaggning och traningslokaler. Sérredsgéarden édr den
plats i Ostra delen av omrédet som kan locka barn och unga. Det 4r dérfor av stor vikt att
omradet ar lattillgangligt med kollektivtrafik, till fots och med cykel.

I nérhet till Sorredsgarden fanns tidigare en forskola, men pa grund av lagt underlag &r
forskolan inte léngre i drift. Inom Volvo Torslandas omréade strax dster om planomradet
finns gymnasieskolan Goteborgsregionens tekniska gymnasium. Darutover finns det inga
ytterligare servicefunktioner i ndromrédet.

I ndromrédet véster om detaljplaneomradet finns ett storre naturomrade. Omradet
omfattar bland annat en ryttarforening med tillhérande ridstigar samt
motorsportsanldggning for folkrace och gokart. Dessa funktioner lockar barn och unga
och utgor en viktig funktion for bade narboende och for barn och unga fran andra delar i
staden. Parallellt med denna detaljplan gors en detaljplan for en tvérférbindelse mellan
Sorredsmotet och Kongahéllavéigen, foreslagen végstrackning ar beldgen i nédra
anslutning véster om aktuell detaljplan. Ett dialogarbete utférdes i samband med
SKA/BKA-arbetet for den detaljplanen, dir bland annat boende fréan nérliggande
bostadsomrade samt representanter fran ryttarforeningen och motorsportanléggningarna
medverkade. Resultatet av nuldgesbeskrivningen och dialogen visade pa att naturomradet,
och da huvudsakligen den véstra delen av aktuellt omrade, i stor utstrackning anvénds
som omrade for rekreation och samvaro. Omréadet nidrmst verksamhetsomradet dr mer
svarframkomligt och nérheten till industriverksamheten gor det mindre attraktivt som
rekreationsomrade. Tillgdngligheten till ryttarforeningen och motorsportanldggningarna
sdgs som viktiga forbattringsomraden, da det trots forbattringsatgarder vid vag 155
fortfarande kunde upplevas otryggt och otillgéngligt att ta sig till anléiggningarna
soderifran.

I ndromrédet till detaljplaneomréadet finns en rad busshéllplatser och géng- och
cykelvigar (se figur 15). Ingetdera ligger i direkt anslutning till planomradet utan &r
beldgna pa ett avstdnd om cirka 500 meter. En stor andel av de personer som arbetar 1
niaromradet idag upplevs ta sig dit per bil. Det kan ha att géra med turtitheten och
nérheten till kollektivtrafik, men kan ocksa ha och gora med att de aktuella verksamheter
som finns i omrédet huvudsakligen utgdrs av bilforetag.

Trafik, kollektivtrafik och tillganglighet

Omradet nds med bil fran Torslandavégen och via Syrhalamotet, alternativt fran
Sorredsvagen och Pressviagen. Gang- och cykelvég finns langs omradet nédrhet; langs med
Sorredsvégen, Torslandavéigen samt Bulyckevigen. Se figur 15. Parkering finns pa flera
platser inom verksamhetsomrédet.
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Nérmaste kollektivtrafikhallplats dr IAC o
Group beldgen vid planomrades nordostra

arm. Soderifran finns en hallplats vid
Syrhalamotet cirka 800 meter fran

planomrédet, i 6vrigt finns ett flertal

platser langs med Sorredsvédgen och dven

in 1 verksamhetsomradet. Tillgéngligheten

till kollektivtrafik anses relativt god men

avstandet till hdllplatserna ar relativt langt
fran framtida verksamheter. Tilltdnkt

verksamhet kan i sig generera ett stort

antal arbetsplatser vilket kan ge underlag

for behov av fler avgangar.

En traﬁkanalys innehéllande en Figur 15: lllustrationen visar busshdllplatser i

ndrhet till planomrddet, roda punkter. Rod streckad

nuldgesbeskrivning samt beskrivning av linje visar ungeféirligt planomride.

trafiksituationen 2025 respektive 2040 har

tagits fram (Trafikanalys, Ramboll, 2022).

Trafiksituationen i nuléget dr gjord utifrdn métning som genomforts pa det lokala
véagnitet 1 omradet under vecka 47 2021. Dessa dr markerade med gront i figur 12.
Resterande métningar som redovisas ér genomfdrda under &ren 2017-2019.
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Figur 16: Trafikmdngder i nuldiget (tung trafik inom parentes). Ramboll, 2022

Av bilden framgar att trafikméngderna p& det kommunala végnétet &r storst pa
Sorredsvagen. Mangderna varierar mellan cirka 10 000 fordon per dygn pa den norra
delen vid Bjorlandavégen till cirka 17 000 fordon per dygn léngst sdderut vid
Sorredsmotet. Trafikmédngderna pa de 6st-véstliga forbindelserna Assar Gabrielssons vag,
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Gustaf Larssons viag samt John Bunyans vig uppgar till cirka 12 000 respektive 5 600
och 1 800 fordon per dygn.

Pé det statliga vignatet uppgar trafikméngderna till mellan 13 000 och 23 000 fordon per
dygn pa Hisingsleden respektive 29 000-37 000 fordon per dygn pa vég 155.

Variationen over dygnet dr, sirskilt for det kommunala vignitet, starkt kopplat till
arbetsresandet med tydliga toppar vid skiftbyten. Kapacitetsproblem i systemet ar i hog
grad sammankopplat med dessa toppar.

Service

Tillgangen till lunchrestauranger i omradet ar relativt stort, samhéllsservice i omradet i
Ovrigt ar 1ag. Omradet ligger i stadsdelen Sorred och i primaromradet Arendal. Arendal &r
ett stort industri- och verksamhetsomrade med cirka 30 000 arbetande. I omradet bor
endast ett 80-tal boende, vilket &r ett 1agt antal boende. Strax dster om planomradet finns
ett stort logistikomrade, Sorredsbadet och en forskola som numera ér stingd. Inom Volvo
Torslandas omréde finns gymnasieskolan Goteborgsregionens tekniska gymnasium
beldgen. Utover nagra restauranger i Arendal och Sorred finns ingen lokal och social
service.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten fran planomréadets avleds idag till Sodskérsbassdangen och Rivo fjord via flera
olika markavvattningsforetag och dagvattentunnlar. En dagvatten- och skyfallsutredning
som beskriver detaljplanens paverkan har tagits fram och bilagts handlingarna (Kretslopp
och vatten, 2022), dess sammanfattade resultat presenteras under Detaljplanens innebérd
och genomférande.

Ovrig teknisk forsérjning
Planomradet ar beldget i ett befintligt industriomrade med goda méjligheter till
anslutningar for bade vatten och avlopp, processvatten, kyla, el, tele och fjarrvarme.

Risk och storningar

Buller

En bullerutredning har tagits fram och bilagts handlingarna (Akustikforum, 2022). Da
detaljplanen ar beldgen i ett befintligt verksamhetsomrade &r industribuller en aspekt som
har studerats samt buller fran trafik, befintlig och tillkommande. Resultatet och
detaljplanens konsekvenser avseende buller star beskrivet under Detaljplanens innebérd
och genomférande.

Luftkvalitet

En luftutredning har tagits fram och bilagts handlingarna (COWI, 2022). Luftutredningen
beskriver bade nuldge och detaljplanens konsekvenser avseende luft. Sammantaget &r
beddmningen att forutséttningarna for en god luftkvalitet i och intill planomréadet &r
forhédllandevis god. Resultatet av luftutredningen star beskrivet under Detaljplanens
innebdrd och genomforande.

Oversvamningsrisk

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram och bilagts handlingarna (Kretslopp
och vatten, 2022). Inom delomrade A: ytan innanfor jarnvégen, bedoms i nuldget inte
utgora risker for Gversvamningar. Vid skyfall samlas idag vatten i lokala lagpunkter och
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infiltreras vilket gor flodena ut fran delomradet sma trots att storre delen av delomradet
ligger pé en hojd. Delomréade C: ytan for Skydd - 6versvdmning i sydvist, svimmar vid
skyfall 6ver men det bedoms vara acceptabelt. Detaljplanens konsekvenser och hantering
avseende Oversvamning beskrivs under Detaljplanens innebérd och genomforande.

Risk med avseende pa liv och hélsa

En riskutredning avseende ménniskors liv och hilsa har tagits fram och bilagts
handlingarna (Briab, 2022). Utredningen har utgatt bade fran de befintliga riskkallor i
nidromradet som kan medfora en risk for studerat planomrade samt de tillkommande
risker som ténkt industrietablering kan medfora for omgivningen. I detta stycke
presenteras de befintliga riskerna inom omradet.

Avseende nulédge visar utredningen att befintliga riskkéllor i ndromréadet utgors av:

o Befintlig kemikaliehantering vid Volvo Cars Torslandas (VCT) fabrik som
gransar till planomradet ostra del

e Transporter av farligt gods pa Vag 155 (Torslandavdgen) och 564 (Sorredsvigen)
vilka &r priméra transportleder for farligt gods

e Potentiella risker fran ett antal Seveso-verksamheter i planomrades narhet.

Den kemikalichantering vid VCT som kan utgdra en fara for omgivningen utgors
huvudsakligen av olika typer av brandfarlig vitska och brandfarlig gas som hanteras pa
ett stort antal platser utspridda over hela verksamhetsomradet. Utdver mindre méngder
acetylenflaskor for svetsning levereras majoriteten av den brandfarliga gasen via det
nationella naturgasnétet. Inne pa fabriksomrédet loper den gasledning som ér forlagd
utomhus 6ver mark i rorgator eller pé taket dver ett antal byggnader. Utover brandfarlig
gas och vitska hanteras &ven ammoniak i en kylanldggning i anslutning till TB 5
(méleriet) och explosivimnen som utgér komponenter till airbags. Med avseende pa
nérheten till Volvo Cars verksamhet s kan risknivan komma att vara forhdjd i vissa delar
av planomradet i anslutning till Volvos kylanldggning. Detta beddms dock kunna
hanteras med sékerhetsatgérder i kommande projektering. Exempelvis kan gangstrék som
passerar i anslutning till kylanldggningen forses med ett larm (ringklocka/siren och
blixtljus) kompletterat med en informativ skylt som uppmanar personer att soka skydd
inomhus. Larm och skylt bor dven placeras i entréer som vetter mot kylanldggningen
inom konsekvensomréadet.

Pa Vig 155 gér transporter frén Preemraffs verksamhet samt transporter som ska vésterut
vidare till Lilla Varholmens féarjeterminal. Transporterna till farjorna utgérs for det mesta
av drivmedel till olika drivmedelsstationer, och en mindre del gas. Enligt uppgifter frén
2007 gick 1 genomsnitt cirka 660 transporter med farligt gods per ar pa farjorna.
Preemraffs verksamhet ger upphov till stora mangder transporter av petroleumprodukter
(brandfarliga viitskor), bide via fartyg samt via tankbilar. Overlag utgdr dirmed
tankbilstransporterna en betydande del av antalet transporter av farligt gods som
forekommer pa viag 155. Da befintliga farligt godsleder ligger mycket langt ifran studerat
planomrade bedoms de inte utgdra en risk for planomradet. Givet de stora floden av
farligt gods som sker pa dessa leder idag beddms eventuella transporter av farligt gods till
och fréan tillkommande industrietablering inte medfora en signifikant forhdjning av
risknivén utmed dessa leder.

Det finns ett industrispar som nyttjas av Volvo med cirka 70 tagrorelser i veckan. Farligt
gods forutsétts forekomma pé industrisparet. Da det halls 1aga hastigheter pa
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industrisparet och alla tagrorelser sker under 6vervakning, bedéms ursparning pa
industrispéret inte utgora en risk for studerat omrade da en eventuell ursparning enbart
kommer att paverka omradet i direkt anslutning till spéret.

Den sista befintlig risken har bedomts vara nérheten till befintlig Sevesoverksamheter.
Fem verksamheter; Arendals kraftverk, Depaverksamhet i Skarvikshamnen, Linde Gas,
St1 raffinaderi samt Nynés raffinaderi har studerats. Samtliga ligger pa avstand langre &n
2,5 km fran det aktuella planomradet. Risker fran de Sevesoverksamheter som presenteras
bedoms inte tala emot etablering av industri inom det aktuella planomradet. En mer
ingdende beskrivning av potentiella risker finns i bilagan Riskbedomning (COWI, 2022).

Detaljplanens innebord och genomfoérande

Detaljplanen medger uppfoérande av byggnader for industriverksamhet och ger mojlighet
for en maximal exploatering om cirka 350 000 m?.

Kvartersmarken inom detaljplanen utgors av &ndamalen industri (J) och tekniska
anldggningar (E). Exploatoren ansvarar for utbyggnad inom den storsta delen av
kvartersmarken inom detaljplanen. Goteborg Energi alternativt Vattenfall ansvarar for
utbyggnad av transformatorstationer inom kvartersmarksomrédet i den norra delen av
planomrédet. Platzer ansvarar for eventuell utbyggnad av kvartersmarken i den sydvéstra
delen av planomradet.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén platsmark, SKYDD, vilket syftar till att
kunna bevara de naturliga forutsittningarna for att hantera dagvatten och skyfall inom
omradet.

Bebyggelse

Detaljplanen ger majlighet for en %)
hog exploateringsgrad inom JT"'\/Q’ ;:,/-\

omradet vilket det finns behov av

for tankt exploatering. - TN = o
lustrationen i figur 17 visar en / LA \'\ fg;}—
mojlig exploatering av omradet.

’_
Ténkt verksamhet kréver 1 \;\1
storskalig byggnation. Den tianka L=y il ’7 |
byggnationen planeras att primart “?"\J : N |
placeras pa en central plata inom )
jarnvagsomradet. Byggnadernas [rf
hojd planeras att ga upp till cirka |
+50 meter 6ver nollplanet. 1Y

Perspektivbild dver ténkt
exploatering syns pa forsattssidan.

Landskapsbildsanalys

En landskapsbildsanalys har tagits
fram och bilagts handlingarna
(Stadsbyggnadskontoret, 2022). Den samlade bedomningen av analysen r att tankt

Figur 17: Kartbild som visar en méjlig exploatering av omradet.
(Stadsbyggnadskontoret, 2022).

exploatering bedoms ha en marginell inverkan pé landskapsbilden. Exploateringen
forvéntas bli synlig fran vissa vyer, men da den sammanfaller och ar likstalld
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kringliggande bebyggelse, bade i h6jd och i volym, bedoms den ha en marginell negativ
inverkan pa landskapsbilden. I sérskilt kinsliga punkter, frén nirbelégna bostadsomréaden,
bedoms ténkt exploatering ha en mycket liten inverkan pa landskapsbilden. I de flesta fall
blir exploateringen inte synlig alls dd den endast marginellt sticker upp 6ver tradtopparna.
Naturliga hojdskillnader i topografin gor ocksé att ténkt exploatering i ménga fall skyddas
av naturliga hojdryggar. Viktigt att podngtera ar att landskapsbildsanalysen har utgatt fran
att befintlig vegetation bibehélls. Resultatet av analysen hade kunnat bli annorlunda om
befintlig vegetation fordndras.

Service

Planen bed6éms inte generera ett behov av skol- och forskoleplatser da planen inte ger
mojlighet for bostédder. Planen forvéntas ge mdjlighet for ett stort antal nya arbetsplatser
men ingen form av servicefunktioner.

Trafik, tillganglighet, kollektivtrafik och parkering

Detaljplanen ger mdjlighet for en tdnkt exploatering som foérvantas medfora cirka 3000
nya arbetsplatser. Arbetstiden planeras att fordelas pé skift vilket tillsammans med
verksamhetens transporter kommer att alstra trafik i omradet. Exploateringen planeras i
ett omrade som préglas av industriverksamhet och tillkommen exploatering &r i
storleksordningen cirka 15% av det totala antal arbetsplatser i omradet. I omradet ar
belastningen pa vigarna som hogst nér befintliga verksamheter har skiftbyten. Den nya
verksamheten antas ha skift som inte sammanfaller med befintliga verksamheters vilket
begransar paverkan pa framkomligheten i omradet. Detaljplanen reglerar inte var
godstrafik respektive persontrafik angér omradet. Verksamhetens uppskattning och
diarmed utgangspunkten i trafikanalysen (Ramboll, 2022) har varit att godstrafik ska
angoras soderifran via Syrhdlamotet och att persontrafik ska angdras fran nordost fran
Gamla Sorredsvigen via korsningen Sorredsvigen/Gamla Sorredsvigen.
Forutsittningarna dndrades mellan samrad och granskning av detaljplanen. Innan samrad
var verksamhetens uppskattning att cirka 1/3 av godstrafiken skulle angéras fran nordost.

Tillganglighet

Det finns ingen allmén plats for gata inom planomréadet. Det finns dédremot allmén plats
for gata i anslutning till omradet. For att anpassa trafikmiljon till den tillkommande
exploateringen planeras och genomfors dtgérder utanfor planomréadet for att sdkerstélla
framkomligheten, trafiksékerheten och tillgéingligheten i ndromrédet. Ett trafik- och
utformningsforslag kopplat till atgarder utanfor planomradet har tagits fram men da
omrédet inte ingér i planomrédet redovisas detta resultat inte i planhandlingarna. Vid
infart till planomréadet planeras en korsning med Gamla Soérredsvégen att anldggas.
Korsningen utformas med ett vanstersvangfalt samt gang- och cykelpassage. Gatan foljer
ALM (Boverkets Tillgdnglighet pa allménna platser BFS 2011:5 — ALM 2) och anpassas
med gang- och cykelbana och tillgdnglighetsanpassade passager.

Detaljplanen ger inte mojlighet till nybyggnad av nya kommunala gator inom
planomradet. Daremot planeras gator pa kvartersmark att uppforas. Byggnationen och
vagar pa kvartersmark inom planomradet omfattas inte av krav enligt ALM. Det ar
déremot Onskvirt att dven dessa uppfyller kraven i ALM.

Framtida persontrafik till omradet férvéintas nd omradet frén Gamla Sorredsvigen via
Sorredsvéigen. Gamla Sorredsvigen kompletteras med gang- och cykelbana fram till
infarten till det nya omradet. Korsningen Gamla Sorredsvagen/Sorredsvagen planeras att
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anpassas till den tillkommande trafiken med ett extra korféalt samt gang- och
cykelpassage. I Trafik- och utformningsforslaget har bland annat korsningspunkten
mellan Sorredsvdgen och Gamla Sorredsvigen studerats. Trafikanalysen har visat pa
behov av atgirder vid fler korsningspunkter, atgarder vid dessa kommer da ocksa att
utforas.

Trafikanalys
En trafikanalys innehéllande en nuldgesbeskrivning samt beskrivning av trafiksituationen
2025 respektive 2040 har tagits fram (Trafikanalys, Ramboll, 2022). Beskrivning av
planens péverkan pa trafiksituationen &r gjord utifran forutséittningarna att pagaende
utbyggnad av Hisingsleden (inklusive trafikplatserna Bjérlandamotet, Kalseredsmotet och
Volvomotet) ér fardigstéllda, vidare &r Halvors ldnk 6ppnad. Utdver etableringen vid
Pressvigen, vilken bedoms alstra ca 6 400 fordonsrorelser per dygn, tillkommer dven en
etablering vid Rora byvég (bedomd alstring cirka 2 000 fordonsrorelser per dygn). Nedan
beskrivs trafiksituationen 2025.
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Figur 18: Trafikmdngder inklusive etablering 2025 (tung trafik inom parentes) Trafikanalys, Ramboll, 2022

Den forbattrade kapaciteten pa Hisingsleden samt tillkomsten av Halvors ldnk okar
attraktiviteten for detta strak, vilket leder till 6kade mangder pa Hisingsleden pa mellan

2 000 och 10 000 fordon per dygn jimfort med nuliget. Atgéirderna pa Hisingsleden leder
till att Sorredsvigen avlastas men tillkommande etablering ger totalt sett ett tillskott pa
Sorredsvagen norr om Assar Gabrielssons vag pa ca 3 000 fordon per dygn. Assar
Gabrielssons vig ir, 1 och med det nya Volvomotet, en viktig koppling till etableringen
och bedoms fa en 6kad trafik pa ca 4 000 fordon per dygn jamfort med nuldget.
Eventuella kapacitetsproblem som kan uppsta pa grund av dkade trafikmidngder bedoms
ha relativt kort varaktighet och framfor allt vara kopplade till skiftbyten. Sammantaget
ger kapacitetsforbattringarna av Hisingsleden inklusive mot fler alternativa vagval till och
frén omrédet. Detta tillsammans med planerade forbéttringar av det kommunala nétet ger
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ett mer robust system som bedoms ha goda méjligheter att kunna hantera tillkommande
trafikméingder.

Gang- och cykel samt kollektivtrafik

For god tillgdnglighet for resendrer med kollektivtrafik, gdende och cyklister planeras en
anslutande géng- och cykelbana anldggas langs kvartersgatan inom planomradet. For att
oOka attraktiviteten for cyklister bor omrédet kunna angdras dven frén soder.

Omrédets nérhet trafikeras av flera olika kollektivtrafiklinjer. Tankt exploatering innebar
en storre arbetsplats och kan ge underlag for fler avgéngar. Under forutséttning att inte
tillkommande och befintlig verksamhet paverkas negativt &r ambitionen att forsoka
tillskapa en genomgaende kollektivtrafikkoppling genom planomradet for att forbéattra
tillgéngligheten inne i omradet. Detta kommer utredas vidare under projektets
genomforande.

Exploatoren och kommunen har for avsikt att gemensamt studera mojliga
mobilitetsdtgérder och jobba med fragor kopplat till hallbart resande for att skapa
attraktiva och tillgidngliga arbetsplatser. Detta kommer ske under projektets
genomforande nér omradets tinkta utformning har klarlagts.

Parallella projekt till foljd av verksamhetens utveckling

I ndromrédet har flera atgérder for forbéttrad framkomlighet genomf6rts och andra
parallella projekt pagar for att anpassa infrastrukturen till verksamhetsomradets
utveckling. Trafikverket utfor &tgérder pa det statliga vignitet genom ombyggnad och
nybyggnad av sddra delen av Hisingsleden. Hisingsleden mellan Assar Gabrielssons vag
och Bjorlandavigen byggs om till en métesfri vig med fyra korfalt. Inom det projektet
byggs tva signalkorsningar om till trafikplatser och en ytterligare trafikplats anldggs. Ett
nytt gang- och cykelstrak anldggs mellan Assar Gabrielssons viag och Bjorlandavégen.
Det projektet syftar till att avlasta andra leder samt oka trafiksékerheten. En ny koppling,
Halvors lank, har anlagts som en tvirldnk mellan vdg 155 och Hisingsleden for att
underlétta for godstrafiken.

Det pagar éven ett projekt for att forbéttra kopplingen mot hamnen samt Torslanda
tvarforbindelse for battre koppling till Torslanda. Inom projektet Tvérforbindelse i
Torslanda planeras del av Syrhélamotet byggas om for forbéttrad framkomlighet och
trafiksékerhet.

I 6versiktsplan for Goteborg finns en tvarforbindelse mellan Soérredsviagen och
Kongahéllavéigen utpekad. En saddan forbindelse kan pa sikt avlasta Sorredsvégen,
mojliggora for kollektivtrafik och dven erbjuda en koppling for gang- och cykeltrafik.
Vart denna tvérforbindelse bor anldggas ér dnnu oklart.

Parkering / cykelparkering
Parkering och cykelparkering uppfors pa kvartersmark. Utrymme for bilparkering och
cykelparkering ska 16sas inom den egna fastigheten.

En separat mobilitets- och parkeringsutredning enligt Goteborgs stads anvisningar och
riktlinjer f6r mobilitet och parkering version 1.1 (2019) har bilagts handlingarna
(Mobilitet- och parkeringsutredning, Trafikkontoret, 2022). D4 det saknas parkeringstal
for industrietablering i aktuella riktlinjer har en sa kallad sérskild mobilitets- och
parkeringsutredning utforts. I aktuell utredning ingar endast personalparkering for
framtida verksamheter.
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Parkering for anstéllda planeras anldggas samlat i anslutning till verksamhetens lokaler.
Den dimensionerande tidpunkten under ett dygn, det vill sdga nér flest anstéllda vistas i
lokalerna, intraffar vid ett eventuellt skiftbyte under dagtid. Vid denna tidpunkt
uppskattas cirka 1300 anstillda vistas i lokalerna.

I framtagandet av ett lampligt parkeringsplatser for verksamheten har Trafikstrategins
malsdttning kring fairdmedelsandelar nedbrutet pa stadsdelsniva anvénts. For omradet
Torslanda (Sorred) innebér detta bilparkeringsplatser for 50 % av antalet anstdllda. Totala
antalet bilparkeringsplatser dr uppskattat att bli 650 for anstéllda. I dagsldget gar det inte
att bedoma antalet besokare till verksamheterna. Detta parkeringsbehov behover darmed
utredas i ett senare skede.

Trafikstrategins malséttning kring fardmedelsdelar har dven anvénts for att uppskatta
antalet cykelparkeringar. For omradet Torslanda innebér detta cykelparkeringsplatser for
18 % av antalet anstillda. Totala antalet cykelparkeringar ar uppskattat att bli 234 for
anstéllda.

Besoksparkering for bade cykel och bil kommer att kunna anordnas pé ytor som finns
inom planen, men exakt behov behover utredas i ett senare skede. Parkering for
rorelsehindrade, PRH-platser, (3% av det totala bilparkeringsplatserna) ska anordnas
inom 25 meter fran tillgdngliga entréer.

Naturmiljé och atgarder

Naturvarden

I naturvardesinventeringen (Naturcentrum, 2022) konstateras att det finns konfliktytor
mellan exploateringsplaner och naturvérden eftersom det finns bade naturviardesobjekt,
naturvardsstrukturer, gamla trdd och skyddade arter spridda 6ver hela det undersokta
omradet. Det handlar framst om grod- och kréldjursarter, men ocksa om faglar och
fladdermoss.

En samlad bedémning &r att en del paverkan fran planerad verksamhet kan undvikas
genom lokala anpassningar och skyddsatgérder, medan vissa artférekomster kraver
kompensationsatgérder och dispens.

Skydds- och kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgirder for ekosystemtjédnster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebér att funktioner och viarden som gér
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering &r det viktigt att i férsta hand
forsoka undvika eller minimera paverkan, genom skyddsétgiarder. Om detta inte &dr
mojligt ska kompensation anvindas for att aterskapa vardet i niromradet eller erséttas pa
annan plats eller av annat vérde.

Ett genomforande av detaljplanen kommer innebédra en permanent forlust av skogsmark,
huvudsakligen karakteriserade som skogar av 16v- och blandskogskaraktir med inslag av
vatmarker och dammar, som bitvis har patagliga eller hga naturviarden. Skogarna ar,
forutom en del grovre och éldre trdd av ek och tall, en forsta generation pa gamla
igenvixta aker- och betesmarker. Ett genomférande av planforslaget medfor ocksa att
flera olika livsmiljoer for skyddade arter forsvinner. Beddmningen &r emellertid att dessa
miljoer gér att ersétta i ndrbeldgna och angrdnsande omraden, samt att flytt av enstaka
individer av dessa arter 4r mojlig genom beprévande metoder.
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En sammanstéllning kallad Bevarandedtgdrder for skyddade arter (Naturcentrum, 2022)
har tagits fram och bilagts handlingarna. I sammanstéllningen presenteras fyra PM som
ingdende beskriver, bland annat, praktiska skydds- och kompensationsétgirder for bade
amfibier, reptiler och faglar och som lyfter fladdermusfauna inom aktuellt omréade.

Behov och nivéer av kompensation har bedomts enligt "skadelindringshierarkin" enligt
Naturvardsverkets handling fran 2021, men ocksa utifran riktlinjer och bedémningar i
Goteborgs Stads rapport om kompensationsatgérder for ekosystemtjanster fran 2018 och
2019 samt handbok for artskyddsforordningen fran Naturvardsverket fran 2011.
Utgangspunkt har varit att i forsta hand undvika eller minimera enlig
skadelindringshierarkin, for de flesta av arterna gar det enligt experternas beddmning att
undvika skada. I nagra fall blir utfallet att miljéer och arter méste kompenseras i
ndromradet. En tydligare beskrivning av dessa atgérder finns i bilaga Bevarandedtgdrder
for skyddade arter (Naturcentrum, 2022).

Den huvudsakliga naturvardesinventeringen utfordes under hosten 2021. Forteckningen,
som presenteras i bilaga Bevarandedtgdrder for skyddade arter (Naturcentrum 2022) har
allt eftersom fler inventeringar gjorts kompletterats med egna observationer och
beddmningar utforda av experter. Kompletterade/verifierande inventeringar har utforts
under var-sommar 2022, resultaten ligger som bilagor till Naturvérdesinventeringen
(Naturcentrum, 2022). Inventeringen har syftat till att bekrafta och ytterligare sakerstilla
att de kvalificerade bedémningar som gjorts om planens lamplighet 4r korrekta.

Av de cirka hundra arter som konstaterats eller beddmts som forekommande och bofasta
inom planomradet, &r manga vanliga och har mycket stora forekomster savél nationellt
som regionalt och lokalt. Dérfor krévs inga omfattande atgérder, mer dn tidsanpassningar
av den fysiska exploateringen av planomradet, for att bibehalla kontinuerlig ekologisk
funktion (KEF) for dessa arter. For ett urval skyddade arter (rodlistade figelarter, arter i
EU:s fageldirektiv bilaga 1 och prioriterade arter i EU:s art- och habitatdirektiv) har det
bedomts att det krdvs en mer detaljerad beskrivning av paverkan av den aktuella
exploateringen och upprétthallandet av KEF i omradet. For ett mindre antal arter krivs
noggrant beskrivna skydds- och kompensationsatgéirder som ocksé ar specificerade i tid
och rum. I nagra fall méste dispens fran bestimmelserna i artskyddsforordningen sokas.
Arter och atgédrder beskrivs mer detaljerat i aktuell handling (Bevarandeatgérder for
skyddade arter, Naturcentrum, 2022).

Slutsatsen ér att det handlar om sérskilda atgérder, dér vissa kriver dispens fran
artskyddsbestammelserna:

e infingande, flyttning och skapande av nya habitat for samtliga grod- och
kréaldjursarter (se figur 19 och 20)

e punktatgirder i form av uppsittande av fladdermusholkar for fladdermdoss

e ctt mer permanent avsittande av 10vskogsmiljoer i det kringliggande landskapet
for att pé sikt bevara och utveckla forekomsten av livsmiljoer lampliga for
mindre hackspett.

e For nattskérra, kommer ocksé habitatforbéttrande atgarder att utforas.

Avseende den forsta punkten, infingande, flyttning och skapande samtliga grod- och
kréaldjursarter har en dispens ansokts om. Lansstyrelsen har, med stéd av 14 och 15 §§
artskyddsforordningen, gett Volvo Car Real Estate And Assets 1 AB dispens fran
bestammelserna i 4 § 1 och 3 p. samma forordning for att pa fastigheterna Sorred 15:3
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med flera i Géteborgs kommun finga och samla in individer (Arende 522-4535-2022).
Dispensen har forenats med villkor om insamling, habitatforbattrande atgérder,
utplacering av arter samt aterrapportering och uppfoljning. Lansstyrelsen kan komma att
stélla krav pa att ytterligare inventeringar och habitatforbattrande atgirder och liknande
genomfors, om det anses behovas. Mer information finns beskrivet i
miljokonsekvensbeskrivningen (MKB, 2022).

Figur 19: Ungefiirlig planomradesgrdns (grov vit prickad linje), omraden som avsatts som ersdttnings-
och kompensationsomrdden (gul prickad linje) samt sdrskilt utpekade platser for datgdrder for amfibier
(bla rastrerade omrdden). Sma roda prickar, i och utanfor planomrddet, anger rapporter om amfibier
och reptiler. Ljusbla ytor markerar planerade nya dammar och morka bla visar befintliga dammar.
Gula linjer anger kérvigar for arbetsfordon. Réda stérre punkter angéringspunkter for arbetsfordon.
(Bevarandedtgdrder for skyddade arter, Naturcentrum, 2022).
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Figur 20: Prioriterade omraden for eftersok och fangst av reptiler inom undersékningsomddet (rott)
samt omrdden ddr dtgdrder utfors och reptiler dterutsdtts (gront). Omrade for eventuell transportering
av sandodla anges med gult raster (Naturcentrum, 2022). Vit streckad linje visar ungefirlig
planomrddesgrdns.

I Goteborgs kommun forekommer ocksa sdllsynt tva, mojligen tre, skyddade
karrtrollslandor; citronflickad karrstrollsldnda, bred kérrstrollslinda och pudrad
karrtrollslinda (Bevarandeatgérder for skyddade arter, Naturcentrum, 2022).
Citronflackad kérrtrollsldnda aterfanns under vér- och sommarinventeringen 2022 medan
bred- och pudrad kérrtrollssldnda inte aterfanns. For dessa arter dr emellertid praktiska
atgérder av typen flyttning svara att utfora. Istéllet bedoms att de atgérder som har
genomforts for amfibier, det vill séga iordningstéllande av nya dammar och restaurering
av gamla dammar utanfor planomradet, vara tillrackliga for att sikerstélla livsmiljoer for
dessa arter.

Det forekommer tre skyddade kérlvéxter inom planomrédet, idegran, skogsknipprot och
revlummer. Idegran har undersokts ndrmare for att faststilla om det ror sig om
hybrididegran eller vanlig idegran (Bilaga 6 till Naturvirdesinventering, Naturcentrum,
2022). For sdker artbestimning méste skott samlas och examineras, detta gors bést under
sen host/inter, mellan september och mars. Om arten inte kan artbestimmas innan
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genomforande av detaljplanen bor exemplaret flyttas till plats som inte ska bebyggas. Nar
det giller forekomsten av orkidén skogsknipprot s& véixer den pé en plats inom
planomradet som inte kommer att tas i ansprak vid exploateringen. Revlummer avser tva
smé forekomster. Dessa exemplar kan ocksa flyttas genom uppgrévning med rétter, forna
och humus.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstilla att géteborgarna dven i framtiden har tillgéng till gronska och dess
ekosystemtjénster.

Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill sdga
hur mycket hjélp vi far av gréna och blé ytor for att hantera platsens miljoutmaningar.
Utifran satta mélnivéer och att utga fran platsens behov och forutséttningar styr metoden
mot de atgirder som &r mest effektiva och bast behdvs. Kommunen tillsammans med
exploatoren tar fram beskrivningar pé hur olika ytor ska hanteras.

Olika delomraden i en detaljplan kan ha olika malnivaer for gronytefaktor. Aktuell
detaljplan omfattar huvudsakligen Kvartersmark for industri. Kvartersmark for industri
har malniva gronytefaktor 0,15. Utrdkningen som har gjorts i samband med framtagande
av planhandlingarna landar pa att ett genomforande enligt planforslaget skulle resultera i
en gronytefaktor pa 0,16. Om exploatoren déarutover skulle skapa grona tak pa ténkt
exploatering i omradet (en tillkommande yta for vixtbekldadda tak om cirka 240 530 m2)
skulle det ge en gronytefaktor pa 0,26. Vegetationsklddda tak &r positivt ut flera aspekter,
exempelvis for lokalklimat och biologisk méngfald. De grona taken skulle &ven kunna
kombineras med solceller pa tak. Det finns ett flertal goda exempel fran stadsutveckling i
Goteborg dir grona tak har kombinerats med solceller.

Miljéutmaningar som legat till grund for berdkningen &r:

e Biologisk méngfald. Ett genomforande enligt planforslaget innebér att
naturomrade tas i ansprék och i stort ersétts med hardgjord kvartersmark for
industri. Det finns méanga kvaliteter inom befintlig markanvandning, olika typer
av naturtyper; akermarker/slattervallar, hallmarkstallskogar, vattenmiljéer och
16v- och blandskogar dér vissa omraden har klassats ha hoga naturvirden.

e Dagvatten. En stor del av planomradets befintliga yta utgors av naturomrade. Ett
genomforande enligt planforslaget innebér att en stor andel av omradet istéllet
skulle tas 1 ansprak for hirdgjord kvartersmark for industri. Forutséttningarna for
god dagvattenhantering kommer fordndras vilket stéller krav pa nya
hanteringslosningar.

e Rekreation. Omradet anvénds idag i en liten utstrickning for rekreation av
arbetande i ndromréadet. Ett genomférande av planen tar stor del av befintlig
naturmark i ansprék vilket kommer att forédndra forutsittningarna for rekreation.

Tabellen nedan visar den viktning som har gjorts i gronytefaktorsberdkningen.

Viktning: Viktning
i%

Biologisk méangfald 50%

Buller 0%
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Dagvatten 40%
Lokalklimat 0%
Luftkvalité - utan trafik 0%
Luftkvalité - med trafik 0%
Rekreation 10%
Totalt: 100%

Sociala aspekter och atgarder
Detaljplanen forvantas ge mojlighet for fler arbetsplatser inom ett omrade som enligt
stadens strategiska planering ar utpekat som ett omrade dir verksamheter ska utvecklas.
Da omradet i dag, och mest troligt i en framtid, &r avgrénsat och utan tillgéng for

allménheten, bedoms planen ha liten inverkan eller bidrag till malen om: en mer
sammanhdllen stad, en stad som mdjliggor samspel, en stad som ger forutsdttningar for

ett fungerande vardagsliv och en stad ddr bdde platsen och dess invdanare tilldts ha en
egen identitet. Detaljplanen forvéntas inte ha en negativ inverkan pa dessa mal.

I arbetet med den sociala- och barnkonsekvensanalysen fokuserades i stéllet pa atgirder
for de som verkar i omradet i dag och i en framtid. Atgérder visas i figur 17 och beskrivs

nedan 1 text. Det som foreslas ar:
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Figur 21: Illlustration som visar dtgdrdsforslag i relation till sociala aspekter inom omrddet.
(Stadsbyggnadskontoret, 2022)

Att 1 sa lang utstrdckning som mdjligt bevara trdd och naturomraden inom
planomradet. Aven om naturomradet i dag #r relativt otillgingligt kan rekreativa
gronomraden dven handla om utblickar och grona influenser i ens vardagsmiljo.
Grona miljoer kan dven bidra med sociala virden och ekosystemtjénster. Med
fordel kan bevarandet av naturomraden och trdd samordnas med exempelvis

dagvatten- och skyfallshantering.
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o Atgirder i relation till ett hallbart resande. Det #r positivt om mdjligheten att resa
till omradet pa ett hallbart satt utokas, bade genom att antalet avgangar fran
befintliga hallplatser utdkas samt att vigstrackningarna for
kollektivtrafikforbindelser ses 6ver. En kollektivtrafikslinga genom planomradet
skulle ha en positiv inverkan for mojligheten till hallbara resor. For att motverka
risken for att det blir allt for fullt p& bussarna till och frén omradet, &dr det
fordelaktigt om skiftestiden pa framtida verksamhet inte sammanfaller med
skiftestider for befintliga verksambheter.

e Befintliga gang- och cykelvégar bor kopplas ihop med tillkommande vagar i
nérhet till planomrédet. Det skulle vara positivt med en komplettering av tva
olika typer av cykelvigar. En som ér till for pendling, det vill séiga snabb
cykelvdg samt en cykelvig som dr mer anpassad som ett rekreativt fardsitt.
Forslagsvis att den tvargaende gang- och cykelvdgen genom Svartemosse, langre
Oster om planomrédet, forlangs in till planomradet.

e Tryggheten och upplevelsen av rummen runt framtida bebyggelse kan vara
viktigt for de framtida arbetarna. Exempel kan vara att tillskapa mindre
motesplatser likt sittgrupper for lunch utomhus, planteringar i samband med
dessa sittgrupper och eller vid entréer till byggnaderna samt skapa trygga belysta
vagar for de framtida anstéllda tryggt ska kunna ta sig fran kollektivtrafik/till
fots/pa cykel/fran sin bil fram till arbetsplatsen.

Teknisk forsorjning

Dagvatten och skyfall

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram och bilagts handlingarna (Kretslopp
och vatten, 2022). Efter exploatering planeras storre delen av delomrade A att hardgoras
(80%) vilket innebér att bade floden och fororeningsbelastning 6kar samtidigt som
infiltration och naturliga omraden f6r fordrojning reduceras kraftigt. For att uppna de krav
som finns med avseende pa dagvatten och skyfall kravs atgérder. Kretslopp och vatten
bedomer att det finns mojlighet att uppnd kraven sé ldnge det finns ytor inom
exploateringen som kan anvindas for dagvatten- och skyfallshantering. En bra
vattenhantering &r en viktig del i att skapa ett hallbart omrade. Losningarna kan
visserligen goras underjordiska men om de gors ytligt kan de ocksa genom gronska bidra
med andra ekosystemtjénster och till estetiska virden samt en trivsam miljo.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avleds idag till Sodskérsbassdangen och Rivo fjord via flera
olika markavvattningsforetag och dagvattentunnlar. Efter exploatering har det i
dagvatten- och skyfallsutredningen bedomts finnas tva alternativ for avledning. Alternativ
1: genom en ny ledning 6ver Volvos mark och dérefter ansluta till befintlig tunnel ut till
Rivo fjord. Alternativ 2: genom att avleda vattnet véster ut via backravinen och
markavvattningsforetaget Lossby Skiaggered mfl. DF 1909 och darefter ut till
Sodskérsbassédngen som &ér Natura 2000 omréde, innan det nér Rivo Fjord. Det
namngivna markavattningsforetaget har idag inte kvar sin funktion och foreslés omprovas
for nedlaggning.

Kretslopp och vatten har i dagvatten- och skyfallsutredningen 6vervigt om det finns
andra mojliga alternativ for avledning och kommit fram till att det enda realistiska é&r att
avleda dagvattnet till ndgon av de tvd dagvattentunnlarna som finns i nérheten till
omradet (de alternativ som presenterats). Att anldgga nya tunnlar eller ledningar hela
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véagen till Rivo Fjord bedoms varken vara ekonomiskt eller miljomassigt motiverat da det
redan finns ett system utbyggt. En sddan utbyggnad skulle bli ytterligare 2—3 kilometer
lang och behdva gé over privat mark, vilket bade dr kostsamt och administrativt
problematiskt. Da i princip hela strickan ldngs med Rivo Fjord ér exploaterad och
privatigd finns det inte mdjlighet att dra ledningar eller skapa nya utlopp var som helst
utan eventuella nya utlopp till Rivo Fjord skulle hamna pa i princip samma stéllen som de
befintliga utloppen. Att anldgga ett nytt utlopp bedéms ha betydligt storre konsekvenser
for den lokala vattenmiljon &n att 6ka flodet till ett befintligt system.

Norr om planomradet ligger avrinningsomradet for Lassbybdcken. Lassbybéacken har
redan idag problem med dversvimningar bade for privata fastighetséigare och allmdnna
vagar. Det dr inte acceptabelt att 6ka flodet och ddrmed forsdmra en redan dalig situation
med en ny detaljplan, detta alternativ har darfor uteslutits. Det gar dessutom inte att
avleda dagvattnet norrut fran planomradet med sjédlvfall och det ar inte 6nskvart att
pumpa dagvatten da det bade &r ett dyrare alternativ och simre fér miljon med ett system
som kréver el och mer drift. Kretslopp och vatten ser alltsa inga andra acceptabla
alternativ for att avleda dagvattnet dn att ansluta till ndgon av de befintliga tunnlarna.

Eftersom delomrade A é&r stort innebér ett 20-arsregn vid 80% hérdgoring att flodet 6kar
cirka 14 ganger jamfort med befintligt flode och att mycket stora ledningsdimensioner
behovs for avledning. For att halla nere ledningsdimensionerna ar det darfor extra viktigt
med fordrojning. Med fordrojning, av en vattenvolym pa 12 000 m® 6kar inte flodet ut
fran omrédet vid ett 20 ars regn och ledningsdimensionen minskas till cirka 1200-1600
mm istillet for 3000 mm.

Fordrojningen som behdvs inom planomradet ér starkt kopplat till andelen hardgjord yta.
Genom att anvdnda mer grona l6sningar och till exempel anvénda grona tak kan
fordrojningsbehovet reduceras. Att minska hardgoringsgraden bidrar dven till att reducera
flodet ut fran planomradet vilket skapar en mer robust hantering av dagvatten. En
begransning av hardgoéringsgraden har lagts in 1 plankartan genom bestammelsen b;:
Minst 20% av fastighetsarean inom egenskapsomrddet ska vara genomsldpplig.

Rivo fjord rdknas som en mycket kénslig recipient och med den exploatering som
foreslas innebér det att dagvattnet maste genomga omfattande rening innan det kan
avledas fran delomrade A. For att ny exploatering inte ska forsimra mojligheterna att
uppnd MKN, visar fororeningsberdkningar, att rening maste ske i minst tva steg fran
delomrade A. Rening kan till exempel ske i ett 7500 m* underjordiskt
sedimentationsmagasin (ca 1,6 m djup) f6ljt av ett 18 000 m? underjordiskt
makadammagasin (ca 1 m djup) eller foljt av en 7000 m? ppen damm (med ett
permanent vattendjup pé ca 1,2 m). Efter rening uppnas alla riktvirden med marginal.
Med avseende pa MKN gors bedomningen att planen inte kommer paverka statusen for
Rivd Fjord negativt. Denna beddmning grundar sig i att totalméngderna féroreningar som
slapps ut per ar efter rening i foreslagna anldggningar minskar. Alla anldggningar f6r
rening av dagvatten ska anmalas till milj6forvaltningen. Exemplet pé
reningsanldggningarna ovan fungerar &ven som fordrdjning av en vattenvolym pé 9 400
m®. Det innebir att om denna metod for rening viljs behdver ytterligare en fordrojning av
2600 m* vattenvolym tillskapas for att nd en total fordrojning av en vattenvolym pa 12
000 m? som krivs for att inte 6ka flodena ut frin planomradet. Fordrojningen av denna
vattenvolym kan ske i ett eget magasin eller genom att ndgon av reningsanldggningarna
gors storre. Magasinering och rening av dagvatten regleras genom planbestammelsen m;:
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oversvimningsbar yta alternativt underjordiska anldggning for magasinering och rening
av dagvatten ska anordnas.

Inom delomréade B planeras en ny vig anldggas. Trafikdagvattnet fran vigen foreslas
renas i makadammagasin och om mojligt genom att utnyttja befintliga dammar samt
genom ytlig avledning i diken. Hojdséttningen ska goras sé végen blir framkomlig dven
vid ett skyfall men utan att férsdmra for omkringliggande omréaden.
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Figur 22: Illustration dver exempel pa dagvatten- och skyfallshantering i omradet dér ny exploatering dr
tiankt. (Dagvattenutredning, KoV, 2022).

Skyfall

Utgéngspunkten for skyfall dr att detaljplanen ska uppfylla riktlinjerna i det tematiska
tilldgget till OP for dversvimningsrisker, TTOP. Det innebér bland annat att
Oversvamningssituationen vid ett klimatanpassat 100-arsregn inom och utanfor planen
inte ska forsdmras, att ny bebyggelse inte ska skadas vid 6versvimning, att
samhéllsviktiga funktioner och golvnivaer ska ha en marginal till hogsta vattennivén som
uppstar vid skyfall och att det ska finnas tillgéinglighet till nya byggnaders entréer.

Vid skyfall samlas idag vatten i lokala lagpunkter och infiltrerar vilket gor att flodena ut
frén delomrade A &r sma trots att stdrre delen av delomradet ligger pa en hojd. Foreslagen
exploatering innebdr att denna typ av ytor forsvinner. Om inga atgédrder genomfors finns
dérfor en risk att dversvamningsproblematiken for omkringliggande omraden okar.
Hojdséattningen och hur omréadet lutar har stor pdverkan i denna fraga. Om hela omradet
lutas mot en punkt kommer platsen nedstréms den punkten att fa en férsdmring. |
foreslaget exploateringsforslag foreslés en platd, utan lutning, som har samma markniva
over hela ytan inom delomrade A. Detta innebér att vattnet inte naturligt rinner av ytan
utan att det behdver finnas ett vél dimensionerat ledningsnét for att avleda vattnet.
Ledningsnit brukar inte dimensioneras for att hantera skyfall, men dimensioneringen av
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ledningsnitet far stor inverkan pa konsekvenserna vid ett skyfall. Som exempel kan
nidmnas att om det privata dagvattensystemet inom delomrade A dimensioneras for att
avleda ett 20-arsregn sd aterstar ca 8000 m? att hantera inom omradet vid ett skyfall.

Att hantera skyfallsvolymer inom omrédet kan goras pa flera olika sétt. For att gora detta
pa ett kontrollerat sitt som dven uppfyller punkterna i TTOP behover hojdsittningen
goras genomtinkt. Det far max sta 20 cm vatten for att ytor ska rdknas som korbara. Det
ska ocksa finnas en sékerhetsmarginal pa minst 20 cm frén vattenyta till byggnader. Det
kan exempelvis finnas utpekade omraden dit marken lutar dar det dr acceptabelt att
magasinera vatten till ett storre djup. Vattnet kan ocksa spridas ut over storre omraden
med ett vattendjup som understiger 20 cm exempelvis pa vagar och asfalterade ytor.
Kretslopp och vatten foreslar att marken inom delomrade A ska utformas sé att den lutar
frén byggnader och att asfalterade ytor kan utformas med svackfall samt att taken
utformas med sé 1ag lutning som majligt. Detta innebér att vatten vid skyfall kan styras
mot utpekade ytor inom delomradet.

Utifrén forutséttningen att platan, som finns i nuvarande exploateringsforslag, inte har en
lutning mot en specifik punkt utanfor platdn sa behovs foljande atgirder; ledningsnatet
behover dimensioneras for att klara ett klimatanpassat 20-arsregn och hdjdséttningen pa
platan och mellan byggnaderna behdver goras robust. Detta innebér att riktlinjerna i
TTOP beddms kunna uppfyllas. Féljande bestimmelser har lagts till i plankartan for att
sikerstilla ett hanterande av skyfall: m>: Oversvimningsbar yta alternativt underjordiska
anldggning for hantering av skyfallsregn ska anordnas samt my Hojdsdttning ska ske sa
att avvattning av dagvatten och skyfallsregn sdkerstdlls. Fragorna hanteras i
bygglovsskedet och gors i dialog med forvaltningen for Kretslopp och vatten.

Med avseende pa framkomligheten till och fran planomradet visar skyfallsmodellen pa att
det vid befintlig infart vid Fordelarvigen samt Pressvégen finns risk for ett vattendjup pa
over 20 cm vid skyfall vilket kan paverka framkomligheten. For att skapa framkomlighet
norrifran via ny viag inom delomrade B behover hojdséttningen goras sa att vagen inte
Oversvimmas samt att befintliga floden pa ett sékert sétt kan passera végen. Detta har i
plankartan reglerats med planbestimmelsen m;s: Hojdsdttning och avvattning ska ske sd
att framkomlighet garanteras dven vid ett klimatanpassat 100-drsregn.

Delomrade C (samt del av E och F) bestar av en ny stricka for vidg, omraden reserverade
for ledningar och ytor som inte far bebyggas samt en befintlig backravin. Backravinen
foreslas planliggas som Allmén plats for Skydd 1 - Oversvimningsyta for att kunna
bevara och sékerstilla de naturliga forutsiattningarna for att hantera dagvatten och skyfall
inom omréadet.

Inom delomréade D planeras nya transformatorstationer, de bor placeras och hojdséttas
med hénsyn till skyfallssituationen i omradet sa att de inte riskerar att 6versvimmas.
Dagvatten frén hardgjorda ytor ska fordrdjas och renas innan avledning.

Sammanfattning av dtgdrder dagvatten- och skyfall

I det fall planomréadet hardgors till det maximala 80% av ytan kan reningen och
fordrojning inom omrade A till exempel 16sas pa sé sétt som beskrivs nedan. Om
hardgdrningsgraden blir lagre blir volymerna pa renings- och fordréjningsatgiarderna
mindre. Nedan eller motsvarande ska genomforas:

e Omfattande rening som sker i tva steg. Reningslosningarna ska ge ett dagvatten
med fororeningsméngder 1 dagens niva och halter ldgre dn gransvérden enligt
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Goteborg Stads riktlinjer. De 16sningar som foreslagits for rening i denna rapport
ar sedimentationsmagasin och makadammagasin och de ger utdver sin renande
effekt d&ven ger en fordréjning av en vattenvolym pa ca 9400 m3.
Reningsanldggningen utformas sé att dagvattnet inte kommer i kontakt med
grundvattnet s& det inte finns risk att PFAS {6ljer med dagvattnet.

e Fordrojningsmagasin for dagvatten som mojliggor att framtida klimatanpassade
20-arsfloden inte medfor nagot utokat flode jamfort med dagens situation. Utifran
forutséttningarna i denna rapport med ca 80% hardgoring finns behovet av att
fordrdja en vattenvolym péa 12 000 m3. Vid en ldgre hardgérning minskar
vattenvolymen som behdver fordrojas. Ovan ndmna reningslosningar kan sta for
delar (9 400 m3) av denna vattenvolym, men for att uppné hela behovet de
behover kompletteras med ytterligare en vattenvolym pa 2600m3 for fordrdjning.
Fordrojningsanldggningen ska utformas sa att dagvattnet inte kommer i kontakt
med grundvattnet sa det inte finns risk att PFAS f6ljer med dagvattnet.

For att inte riskera Oversvémning av egna byggnader och att flodena ut frén omrédet inte
oOkar vid skyfall krévs en genomténkt hdjdséttning inom planomradet. Om
rekommendationerna kring dagvatten och skyfall fran rapporten (Dagvatten- och
skyfallsutredning, KoV, 2022) foljs krévs vid skyfall en fordrdjning av en vattenvolym pé
ytterligare 8000 m? utdver ovanstéende vattenvolymer for dagvattnet.

Principlosning for dagvatten, skyfall och slackvatten

Ett forslag pa principlosning for fordréjning och rening av dagvatten som tagits fram i
dagvatten- och skyfallsutredningen (KoV, 2022) &r att dagvattnet leds fran brunnar inom
omradet till sedimenteringsbassédng och vidare via makadamdiken till den lagre placerade
anslutningspunkten i fastighetens sydvistra del (se figur nedan).

Vid ett skyfall 4r dagvattensystemet fullt och forslaget &r da att omrédet ska vara utformat
sd att vattnet stiller sig ytligt 1 lagpunkter/svackor dir det inte paverkar framkomlighet
eller byggnader (se figur nedan). Vattnet vid skyfall ska alltsa hanteras inom omradet s&
att det inte orsakar problem for omkringliggande omraden. Néar nivan i dagvattensystemet
sjunker kan vattnet som samlats i lagpunkterna rinna undan den végen.

Slackvatten omhéndertas inom byggnad och/eller i sedimenteringsbasséngen som stings
av fran makadamdikena (se figur nedan). Slackvatten kan ocksa ledas till separata
bassdnger endast avsedda for sldckvatten och omhéndertas dér. Principen for
omhéndertagande av sldckvatten har stimts av med Raddningstjansten.
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Dagvatten, principlésning
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Figur 23: Principlosning for dagvatten. Stadsbyggnadskontoret, 2022
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Figur 24: Principlosning for skyfall. Stadsbyggnadskontoret, 2022
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Figur 25: Principlosning for slickvatten. Stadsbyggnadskontoret, 2022
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Vatten och avlopp

Forbindelsepunkter gédllande dricks- och spillvatten avses ansluta planomradet i dess
sydvistra del. Ledningar behdver ldggas Gver privat mark (Syrhéla 3:1 och 4:2 samt
Sorred 15:3) fram till planomradet fran Kretslopp och vattens befintliga ledningar vid
Bulyckevégen. Spillvatten fran forbindelsepunkt kommer att behova tryckséttas fran
exploatorens sida dé ledningarna inte kan 14ggas med sjélvfall. En pumpstation kommer
att anldggas inom blivande industrifastighet for &ndamalet.

Infor byggnation ska berdrd fastighetsdgare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Kapacitet gillande brandvatten bedéms vara mycket god och kan hanteras efter nskemal
frén exploator och rdddningstjénst. Anslutning sker i sé fall i samband med
dricksvattenanslutning.

Ombhéndertagande av slickvatten beddms kunna hanteras inom planomrédet och
separeras fran dagvattensystemet och fran paverkan pa grundvatten.

Varme

For att klara planomradets behov av virme, kyla och processvatten kan en separat hubb
anliggas i eller i direkt anslutning till planomradet.

Tekniskt vatten och processvatten

Tekniskt vatten till planomradet kan dras fran Ryaverket vid Oljevdgen-Hisingsleden
cirka 5 km sydost om planomrédet. Det dr endast en liten del (processvatten) som slapps
ut med dagvattennitet medan resterande volymer (tekniskt vatten) gar tillbaka till Gryaab
1 ett slutet system.

El och tele

Elkraft till planomradet planeras att tas fran en mottagastation strax norr om planomradet.
Idag finns det en befintlig station som kommer att behdva byggas ut och dven
kompletteras med ytterligare en mottagarstation for att uppna onskad sékerhet i
energileveranserna.

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nédt AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nirheten
av Goteborg Energi Néat AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Avfall
Avfallshantering 16ses av verksamhetsutdvaren inom kvartersmark.

Markatgarder

Geotekniska atgarder

En geoteknisk utredning (Geoteknisk utredning, COWI, 2022, med tillhérande
Markteknisk undersdkningsrapport (MUR geoteknik, COWI, 2022) har tagits fram och
bilagts handlingarna. En nuldgesbeskrivning av de geotekniska forutsittningarna finns
under Planens syfte och forutsdttningar.

Detaljplanen definierar inga hdjder for framtida markyta utan enbart nockhdjd pa
industribyggnaderna begransas. Ur geoteknisk synvinkel har darfor tva alternativ utretts. I
alternativ 1 utreds det som detaljplanen medger, det vill séga att markytan hojs med 0,5
m, vilket dr den héjning som fér utféras utan marklov. For planerade byggnader har ingen
last placerats pa befintlig jord da byggnaderna ur séittningssynpunkt behover grundliaggas
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med palar ner till berget, alternativt att befintlig jord schaktas ur och ersitts med packat
krossmaterial. I alternativ 2 utreds nuvarande 6nskad exploatering med en hojd markyta
till niva +16,5 1 omradets centrala del, samt 6nskad hojd pa viagbanken i omradet for
véiganslutningen. For alternativ 2 kommer det krévas bade bygglov och marklov, dir
handlingar som visar pa tillfredstéllande stabilitet for planerade forhéllanden begérs in.
Dirigenom sikerstélls stabiliteten om detta alternativ blir aktuellt.

For befintliga forhallanden visar utford stabilitetsanalys att stabilitetsférhéllandena inom
planomrédet &r tillfredstdllande for samtliga omraden utom for ett litet omrade i sydvast,
delen av den nedlagda jarnvidgen som ligger soder om ett dagvattenutlopp. Séledes
uppfylls ej heller tillfredstdllande sdkerhet mot stabilitetsbrott for utbyggda forhallanden
enligt alternativ 1 for denna del av den nedlagda jarnvégen. For att uppna tillfredstillande
stabilitetsforhdllanden rekommenderar utredningen att en tryckbank anldggs vid
jarnvégsbankens Ostra slintfot. Denna foreslagna tryckbank har anlagts och
stabilitetsberdkning har gjorts (PM Geotekniskt utlatande angdende utldggande av
tryckbank, COWI, 2022). Bedomningen &r att stabilitetsproblemet dr hanterat och att
omradets stabilitet &r tillfredsstéllande.

For utbyggda forhallanden enligt alternativ 1 visar utford stabilitetsanalys pé
tillfredstillande sékerhet mot stabilitetsbrott i omradet vid snotippen och vid
véaganslutning. Planbestimmelse b, har inforts i plankartan for dessa omréaden, i syfte att
sakerstilla att grundldggning utfors sé att tillfredstdllande stabilitet bibehalls, exempelvis
med palar ner till berget alternativt att befintlig jord schaktas ur och ersétts med packat
krossmaterial.

For utbyggda forhallanden enligt alternativ 1 vid del av omrédet vid
containeruppstéllningen, se Figur 26 nedan, bedéms att ingen forédndring av markytans
niva far goras. Ska markytans nivé foréndras i dessa omréden krévs stabilitetshéjande
atgérder alternativt kompletterande geotekniska undersokningar och stabilitetsanalys for
att visa att sikerheten mot stabilitetsbrott ar tillfredstéllande. Till foljd av detta har
planbestdmmelsen a3 inforts i plankartan for detta omrade, som innebér att alla
marknivaforandringar krdver marklov. Lds mer om planbestdmmelsen under kapitel
Overviganden och konsekvenser; Motiv till detaljplaneringen. I marklovsprocessen krivs
handlingar som visar pa tillfredstidllande stabilitet, vilket sikerstéller omradets stabilitet.

Figur 26: Utklipp med en avgrdnsning (i rétt) 6ver ungefdrligt omrade ddr marklov dven krévs for alla
marknivafordndringar, samt de omraden ddr grundliggning behéver utforas sd att tillfredstillande stabilitet
bibehalls (gront), exempelvis med pdlar ner till berget, alternativt att befintlig jord schaktas ur och ersditts
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med packat krossmaterial. Efter fdrdigstdillande av utredningen har planomrddet minskats ndagot och del av
containeruppstdllningen ligger nu utanfor aktuell detaljplan.

Slantstabilitetsanalys enligt alternativ 2 visar att stabiliteten inte ar tillfredstillande for
utfyllnadsomradet vid snétippen, vid containeruppstillningen i sydvést och vid
vaganslutning vést (se figur 8). Foreslagen hojning av markytan och byggnation av
industribyggnader enligt alternativ 2 vid utfyllnadsomradet, snétippen och
containeruppstéllningen innebér att tillfredstéllande sédkerhet mot stabilitetsbrott ej
uppnas. For att sakerheten mot stabilitetsbrott ska vara tillfredstdllande rekommenderas
att ny fyllning och byggnader grundléggs pé pélar ned till berg. Vid viganslutning vést
innebér byggnation av en oforstarkt viagbank i1 sprangsten enligt alternativ 2 med
foreslagen vagbankshojd att tillfredstéllande stabilitet ej uppnas. Ska foreslagen vigbank
anliggas kravs stabilitetshdjande atgéarder. Forslagsvis byggs vagbanken upp med
lattfyllnadsmaterial. Efter fardigstédllandet av den geotekniska utredningen har
planomrédet minskat négot i syddst vilket innebér att del av containeruppstillningen med
dess tidigare bestammelser nu ligger utanfor aktuell detaljplan.

Foreslagen placering av industribyggnader innebér att vissa delar av byggnaderna
kommer grundléggas pa berg samtidigt som andra delar placeras pa séttningsbenédgen lera
eller okontrollerad fyllning. Detta innebér risk for skadliga differensséttningar. Vid
byggnation pa partier med lera och/eller fyllning rekommenderas dérav att grundlédggning
sker med palar ned till berg alternativt att befintlig jord schaktas bort och ersétts med
packat krossmaterial.

Planerad véganslutning kommer omvixlande passera omraden med séttningsbenédgen lera
och partier med berg i dagen. Detta innebér risk for differenssittningar, vilket bor utredas
i samband med detaljprojektering.

Den nedlagda jarnvagen passerar omvéxlande 6ver partier med lera eller gyttja och berg i
dagen, vilket innebér risk for differensséttningar vid belastningsékningar.

Bergtekniska atgarder

En bergteknisk utredning har tagits fram och bilagts handlingarna (Bergteknisk utredning,
COWI, 2022). I utredningen har en beddmning av behov av forstarkningsatgéarder
avseende risk for blocknedfall utforts. I utredningen redovisas de observationspunkter
som kréver forstidrkningsatgirder tillsammans med foreslagen &tgérd och om atgérderna
kravs for befintliga forhallanden eller vid exploatering i tabellen i utredningens bilaga A
samt visas i figur 20 nedan.
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Figur 27: Roda punkter visar platser som bor bli foremadl for dtgdrder. Gula punkter visar skdrningar ddr
atgdrder endast bedoms som nodvindiga om byggnation eller vibrationsalstrande arbete sker i skdrningens
ndrhet. (Bergteknisk utredning, COWI, 2022)

Forslag pa atgérd &r att skdrningarna vid jarnvdagen och Fordelarvdgen bor rensas pa 16st
bergmaterial vilket sker genom skrotning. Efter skrotning ska slénterna kontrolleras av
bergsakkunnig som bedomer behov av eventuella kompletterande forstarkningsatgérder,
vilka bedoms kunna besté av selektiv bultning och eventuellt ndtning. For skdrningen
intill Krocktestanldggningen (punkt 11) rekommenderas bultning som forebyggande
atgird. Foreslagna atgirder for de rodmarkerade punkterna har utforts och ett
bergtekniskt utlatande har lagts till som en bilaga till planhandlingarna (Bergtekniskt
utlatande, COWI, 2022).

Ovriga skdrningar dir stabilitetsproblem patriffats behdver bara dtgiirdas om byggnation
eller vibrationsalstrande verksamhet sker 1 deras nérhet, detta eftersom konsekvenserna av
ras dir bedoms som sma. Alla skdrningar i det undersokta omradet bor vid néarliggande
byggnation bli foremél for en mer ingdende stabilitetsutredning som tar i beaktande
uppkomna laster. Forhillandena bedéms i allminhet som gynnsamma for nya
bergskarningar. Skiarningsgeometri och forstérkningsbehov for nya skidrningar far
bestdmmas av bergsakkunnig nér dessas placering, strickning och relation till Gvriga
konstruktioner dr kdnd. Lokala variationer i berggrunden kan i kombination med viss
slantorientering och lutning orsaka ogynnsamma férhallanden som ar omgjliga att forutse
innan dess att berget frilagts.
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Markmiljo

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har tagits fram och bilagts handlingarna
(Oversiktlig miljéteknisk markundersokning, COWI, 2022). P4visade fororeningar i
utredningen bedoms inte utgora ett hinder for planerad markanvdndning,
industriverksamhet, forutsatt att patraffade fororeningar 6ver det tillimpbara riktvérdet
MKM hanteras i enlighet med rekommendationer i rapporten samt i enlighet med
eventuella tillkommande krav fran tillsynsmyndigheten. Men ytterligare utredning
avseende atgérder och riskhantering huvudsakligen i koppling till PFAS, har bedomts
behdva utforas. En Atgirdsstrategi och riskhantering — PFAS (COWI, 2022) har dérfor
tagits fram och bilagts handlingarna. Resultatet av utredningen visar att PFAS har
patréffats i halter 6verskridande MKM centrerade inom omrédet for befintlig
branddvningsplats (BOP). I detta omrade har det pavisats hoga halter i frimst grundvatten
men dven 1 ytvatten. Hoga halter av PFAS i grundvatten har dven patréffats i 6st inom
omrédet for ny anldggning av vig samt i vést vid den gamla banvallen. Inom
undersokningen har dven ytvattenforekomster utanfér/uppstroms Volvos omrade
provtagits och konstaterats innehalla férhdjda halter av PFAS.

Det utforda undersokningarna inom planomradet visar att det finns en tydlig kéllzon av
PFAS inom BOP. De uppmiitta halterna i bade jord och grundvatten utgor frimst miljo-
och spridningsrisker. Miljo- och spridningsriskerna bedoms vara av en sddan dignitet att
atgirder kravs for att reducera dessa risker. I utredningen listas en rad med atgérder och
riskhantering:

e BOP saneras s4 att tillimpbart riktvirde (MKM) nés innan
anldggningsarbeten for planen paborjas.

e Provtagning av massor under vigen vister om BOP genomfors som
beslutsunderlag for huruvida dessa skall omfattas av saneringsschakt for
BOP. Om halter ver MKM saneras 4ven dessa.

e Fororenat ytligt grundvatten i anslutning till BOP skall hanteras s4 att
risken for spridning till 6vriga delar av planomradet minimeras.
Beroende pa vad som ir tekniskt mest lampligt kan vattnet antingen
renas fran befintliga grundvattenror eller pumpas fran schaktgrop.

e Arbetsmiljorisker kopplade till exponering for fororenad jord och
fororenat grundvatten ska beaktas.

e Fororenat lansvatten som uppkommer i samband med sanerings- eller
anldggningstekniskt schakt pumpas och renas for att nd Goteborgs stads
riktvirden (R2020:3) med avseende pad PFAS innan utslépp till
dagvatten.

e Inorra delarna av planomrédet ska massor som omfattas av tekniska
schakt dér barium 6ver MKM patréffats avldgsnas omridet och koras till
godkénd deponi.

e Miljokontroll tillimpas for att provta och klassa massor i ytor som
tidigare inte varit tillgéingliga for provtagning infor eller i samband med
anldggningstekniskt schakt.

e Alla massor som schaktas ut till f6ljd av anldggningstekniska schakt dar
PFAS (eller annan foérorening) 6ver MKM pétriffas i samband med
provtagning kors till godkénd deponi.

e Slutprovtagning tillimpas i ytor som omfattas av tekniska schakt dar
fororening 6ver MKM pévisats.
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e Kontrollprogram for vatten tillimpas for 6vervakning av
avhjdlpandeatgirdernas effekt pa halter av PFAS i yt- och grundvatten
inom planomradet.

e En §28 anmilan och ett kontrollprogram uppréttas som beskriver ovan foreslagna
atgarder och som delges tillsynsmyndigheten innan avhjélpandeatgarder vidtas inom
omradet.

Beddmningen r att den forsta punkten, BOP saneras sd att tillimpbart riktvirde (MKM)
nds innan anldggningsarbeten for planen pabérjas behover regleras plantekniskt. Detta
har gjorts med planbestimmelsen a— Startbesked fair inte ges for dndrad
markanvindning forrin markens ldmplighet for bebyggande har sdkerstdllts genom
sanering av fororvenad mark. Marken ska klara gdllande krav for aktuell
markanvindning. Egenskapsbestimmelsen reglerar egenskapsomradet dir BOP omfattas.
De foljande punkterna hanteras i bygglovsprocessen i dialog med Lénsstyrelsen.

Ovriga atgarder

Arkeologi

En arkeologisk utredning har tagits fram och bilagts handlingarna (Arkeologerna SHM,
2022). Inom utredningsomradet bekriftades fyra fornlimningsomraden. Bedomningen ar
att ett genomforande av detaljplanen kan ha inverkan pa tva av dessa fyra fornlamningar
(nummer 1 och 2) da dessa ligger inom foreslagen detaljplanegrans. Nummer 3 och 4
ligger utanfor foreslagen detaljplanegrans och stadens bedéomning &r att ett genomforande
av detaljplanen inte kommer ha inverkan pé dessa fornldmningar. En ansdkan om ingrepp
i fornldmning nummer 1 och 2 har skickats in till Lansstyrelsen och ett beslut om
arkeologisk forundersokning av fornldmning 1.2021:8677 (fornlimning nummer 2) har
delgetts, bedomningen var att det endast var den som behdvde férundersokas.
Forundersokningen har utforts under varen 2022. Utredningen &r bilagd handlingarna
(Arkeologisk forundersokning, Arkeologerna SHM, 2022). Resultatet av
forundersdkningen ér att fornlimningen bor undersokas vid en eventuell exploatering av
omradet dér den dr beldgen. Fastighetsidgaren har inkommit med en ansékan om ingrepp i
fornldmningen och undersékningen forvéntas utféras under sommaren 2022.
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Figur 28: Kartbilden visar utredningsomrdde for arkeologi (svart markering), ungefdirlig foreslagen

planomrddesgrins (réd markering) samt fyra bekrdftade fornldmningsomrdden inom utredningsomrddet (1-

4). 1,2 ligger inom foreslagen planomrddesgrins.

Buller

En bullerutredning har tagits fram och bilagts handlingarna (Akustikforum, 2022).

Utredningens berdkningar visar att riktvarden for industri och annat verksamhetsbuller
enligt Naturvardsverkets Végledning om industri- och annat verksamhetsbuller, rapport
6538 fran april 2015, innehalls for ndrmaste bostadsbebyggelse med géllande planforslag

savil dag, kvill som natt.
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Sammantaget kommer det prognosticerade tillskottet till vag- och spartrafik jamfort med
nollalternativet bidra med en marginell 6kning av bullernivderna vid de ndrmaste
bostdderna. Detta da avstandet fran bostadsbebyggelsen ar stort dar trafikokningen
forvéntas att vara som stdrst och den procentuella 6kningen i trafiken motsvarar en
marginell 6kning av bullernivaerna.

Planforslaget bedoms sammantaget innebédra sma konsekvenser avseende buller vid den
befintliga bostadsbebyggelsen jamfort med nollalternativet.

Luft

En luftutredning har tagits fram och bilagts handlingarna (Luftutredning, COWI, 2022).
Utredningen visar att luftféroreningshalterna pa grund av végtrafik &dr laga i planomradet.
De transporter som forekommer inom VCTs omréde och som planeras for den kommande
industrietableringen dr inte av en sa stor omfattning att det finns risk for att alstringen
bidrar till betydande 6kning av totalhalten NO.. Detaljplanens genomférande bedoms
leda till att trafiken i omrédet 6kar men utsldppen av kviaveoxider bedoms bli ldgre &r
2025 jamfort med idag. Detta beror pa den teknikutveckling som gor att utsléapp av
kvéveoxider frén varje enskilt fordon beddms minska i framtiden. Minskade utslépp fran
fordonen medfor generellt dven att halter i luft av kvdvedioxid minskar langs véra vagar.
Spridningsberdkningar av utsldpp fran trafik visar att miljokvalitetsnormen (MKN) klaras
for detaljplanen samt i Gvriga omradet med omnejd, bade for drsmedelvérdet samt 98-
percentilen for dygns- och timmedelvérdet for etableringsalternativet ar 2025.
Jamforelsen mellan etablerings- och nollalternativet visar att halterna dkar mest pa de
vagar som forbinder planomradet och Hisingsleden, via Sorredsvagen och Assar
Gabrielssons Vig. Okningen #r dock inte signifikant i forhallande till risken for
overskridande av MKN.

Utsléppen av flyktiga organiska kolviten (VOC) fran VCTs anldggning har
spridningsberédknats. Resultaten visar att det inte finns négon risk for luktstorning eller
halter 6ver de hygieniska grénsvéirdena inom planomradet.

Utforda berdkningar och bedomningar av utsldpp av metaller och andra féroreningar till
luft fran en ténkt verksamhet visar inte pa négon storre péverkan eller risk for
overskridande av ndgra miljokvalitetsnormer for utomhusluft pa grund av etableringen.

Sammantaget dr bedomningen att luftkvaliteten i och intill planomradet &r forhéllandevis
god och att etableringen av ténkt verksamhet inte véintas medfora ndgon forsamring av
luftkvaliteten pa ett sadant sétt att miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Risk med avseende pa liv och hélsa

En riskutredning med avseende pé liv och hélsa har tagits fram och bilagts handlingarna
(Briab, 2022). Utredningen har utgatt bade fran de befintliga riskkéllor i ndromradet som
kan medfora en risk for studerat planomrade samt de tillkommande risker som tankt
industrietablering kan medfora for omgivningen. I detta stycke presenteras de
tillkommande risker som ténkt industrietablering kan medfora fér omgivningen.

I utredningen har det bedomts att det inte finns tillrickligt mycket information for att gora
en beddmning utifran nagot annat &n ett schablonberdknat riskhanteringsavstdnd i MSBs
vigledning for samhallsplanering och riskhantering i anslutning till storskalig
kemikaliehantering [5]. Detta da for manga parametrar kring den tillkommande
verksamheten 1 dagslaget dr okdnda och detaljplanen inte heller ska begrénsas till en
enskild typ av industriverksamhet (exempelvis batterifabrik). Det schablonberédknade
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riskhanteringsavstdndet bedoms i sin tur inte ha en tillrdcklig detaljeringsniva for att
klarldgga de riskhanteringsavstdnd som den faktiska verksamheten ger upphov till.

Tillkommande industrietablering bedoms i1 dagsléget inte utgora en oacceptabel risk for
naromradet, men detta maste sdkerstillas i ett senare skede da den faktiska
industrietableringen ar kénd, tillexempel genom att sékerstélla att de
verksamhetsbaserade eller forméageanpassade riskhanteringsavstanden inte medfor en
oskdlig risk for de avstdnd som rader mellan verksamheten och nérliggande
bostadsbebyggelse, befintliga verksamheter och skolverksamhet. Det vill sdga att de
risker verksamheten ger upphov till inte ska innebéra en oskélig risk for den nérliggande
bostadsbebyggelsen, nirbeldgen befintlig industri eller utbildningsverksambhet.
Goteborgsregionens Tekniska Gymnasium, vilket som ndrmast ligger cirka 260 meter
frén planomrédesgriansen bedoms kunna medfora att vissa typer av Sevesoverksamheter
vars kemikaliehantering kan ge upphov till mycket stora konsekvensavstiand mojligtvis
inte dr lampliga inom planomrédet. Den batterifabrik som i dagsléget planeras vid
planomrédet bedoms dock inte ge upphov till sdidana konsekvensavstdnd. Vidare behover
verksamheten under kommande tillstindsprocesser &ven visa pa att verksamheten inte
utsdtter Volvo Cars intilliggande fabriksomréde for en oskélig risk. Detta bedoms dock
vara mojligt genom distansering och val av placering och lokalisering av farlig
verksamhet inom verksamheten.

Baserat pa den information som erhillits fran annan, existerande, batterifabrik beddms
risker kopplat till denna typ av verksamhet avseende teoretisk hédlsopaverkan pa
omgivningen frimst hérrora fran mycket stora och okontrollerbara brandforlopp. Vid
stora brénder, liksom vid stora brander generellt i industrier, kan hélsovadliga brandgaser
vid ogynnsamma meteorologiska forhéllanden spridas mot omgivningen och paverka
oskyddade ménniskor utomhus. Eftersom verksamheten troligtvis kommer att utgéra en
Sevesoverksamhet av den hogre kravniva ska dess risker hanteras sa att ndromradet inte
utsitts for en oskilig risk. Sevesoverksamheter har ocksa en skyldighet att ta fram och via
kommunens hemsida redovisa s kallad information till allmédnheten. Informationen
handlar om att redovisa dess risker hur verksamheten kan paverka omgivningen och vad
allménheten ska gora i hindelse av en allvarlig olycka. Exempelvis att vid brand i
verksamheten g& inomhus och stinga dorrar, fonster och ventilation. Detta &r en
standardatgird som anvéinds av myndigheter vid olika typer av storre brander inom
exempelvis industrier.

Da befintliga farligt godsleder ligger langt ifrén studerat planomrade bedoms de inte
utgora en risk for planomrédet. Givet de stora floden av farligt gods som sker pé dessa
leder idag bedoms eventuella transporter av farligt gods till och frén tillkommande
industrietablering inte medfora en signifikant forhojning av riksnivan utmed dessa leder.

Utifrén den information som finns att tillga i dagslidget avseende tillkommande
industrietablering bedoms studerat omrade vara lamplig for vissa typer av
industrietablering forutsatt att dessa inte ger upphov till en oskélig risk for den
bostadsbebyggelse som ligger cirka 500 meter fran planomradesgriansen eller den
utbildningsverksamhet som ligger inom Volvo Cars fabriksomrade som ligger cirka 260
respektive 550 meter fran planomradesgréansen.

Forutom foreslagen skyddsatgiard med koppling till nirheten till Volvo cars verksamhet,
bedoms i dagslédget inga ytterligare skyddsatgiarder vara nddvandiga med avseende pa
etablering av industrietablering vid studerat planomride. Notera att risker kopplat till den
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framtida verksamheten behdver utredas ndrmare i samband med dess etablering och att
fler skyddsatgirder d& kan komma att bli aktuella. Det bedoms dock mdjligt att med
tekniska atgéarder och/eller erforderliga skyddsavstand uppna tolerabla risknivaer. Det har
inte bedomts som rimligt att i plankartan reglera att endast vissa typer av
Sevesoanlédggningar &r ldmpliga i forhéllande till riskavstand. I samband med
verksamhetsprovningen, som gors av markmiljddomstolen efter ansokan om miljofarlig
verksamhet enligt miljobalken 9 kapitlet, kommer denna fréga att utredas vidare.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anldaggningar inom allmén plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats. Kommunen
ansvarar dirmed for utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats.

Det som utgér allmén plats inom detaljplanen dr SKYDD; inom vilken befintliga
forutsattningar for hantering av dagvatten och skyfall planeras att bibehallas.

Den allménna platsmarken dgs till storre delen av Platzer varpa kommunen behover 16sa
in mark. En mindre del av den allménna platsmarken égs av kommunen.

Anlaggningar inom kvartersmark

Kvartersmarken inom detaljplanen utgors av &ndamalen industri (J) och tekniska
anlaggningar (E). Exploatéren ansvarar for utbyggnad inom den storsta delen av
kvartersmarken inom detaljplanen. Goteborg Energi alternativt Vattenfall ansvarar for
utbyggnad av transformatorstationer inom kvartersmarksomradet i den norra delen av
planomrédet. Platzer ansvarar for eventuell utbyggnad av kvartersmarken i den sydvéstra
delen av planomradet.

Inom kvartersmark betecknad med 1 respektive u far allménna luftledningar respektive
allminna underjordiska ledningar anldggas.

Anlaggningar utanfor planomradet
Trafikkontoret utfér upprustningsatgérder pa Sorredsvagen, framfor allt i korsningen med
Gamla Sorredsvégen, till f61jd av utvecklingen inom Volvo Torslandaomradet.

Ledningar utanfor planomradet som behovs for genomforandet av detaljplanen behdver
sdkerstéllas med servituts- eller ledningsratt.

Drift och férvaltning
Exploatoren, Goteborg Energi respektive Platzer svarar for drift och forvaltning av sin
respektive del av kvartersmarken inom planomradet.

Kommunen via kretslopp- och vattenndmnden svarar for drift och férvaltning av de
befintliga forutséttningarna for hantering av dagvatten och skyfall inom allmén plats,
SKYDD:.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanens medfor bland att en ny industrifastighet bildas, att vissa fastigheter behover
avstd mark och att vissa fastigheter behdver erhélla mark, samt att servitut och
ledningsrétter behover bildas.
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Mark ingaende i allmén plats, inlésen
Detaljplanen medfor réttighet samt skyldighet for kommunen att 16sa in mark utgérande
allmén plats.

Det som utgoér allmén plats inom detaljplanen &r SKYDD; inom vilken en befintlig yta for
dagvatten- och skyfallshantering sdkerstdlls. Storre delen av den allménna platsmarken &r
belédgen pa del av fastigheten Syrhéla 4:2 som dgs av Platzer varpa kommunen behdver
16sa in marken. En mindre del av den allménna platsmarken ar beldgen pa del av
fastigheten Syrhéla 765:248 som égs av kommunen.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Innan beviljande av bygglov ska
erforderlig fastighetsbildning vara genomford dar sé erfordras.

Omréde A till F nedan hénvisar till kartan i figur 29.

Kvartersmarken (JE) inom omrade A avses utgora exploatdrens nya industrifastighet som
avstyckas/Overfors fran fastigheten Sorred 15:3 som dgs av dotterbolag till Volvo Cars.
En ansdkan om fastighetsbildning &r inldmnad till Lantméterimyndigheten.

Kvartersmarken (JE) inom omrade B &r beldgen pa del av fastigheterna Sorred 7:3, 15:1,
15:3 och 15:5, som &gs av dotterbolag till AB Volvo respektive Volvo Cars. Exploatren
har genom avtal skaffat sig rddighet till denna mark. Inom omréde B avses en
anslutningsvag anldggas. Omrade B avses ocksa inga i exploatdrens nya industrifastighet
tillsammans med omrade A.

Kvartersmarken (E) inom omrade D i den norra delen av planomrédet &dr beldgna pa del
av fastigheterna Sorred 7:3 respektive Sorred 15:3, som dgs av dotterbolag till AB Volvo
respektive Volvo Cars. De tekniska anldggningarna inom omrédet kan sékerstéllas med
ledningsratt alternativt kan omradena avstyckas till egna fastigheter.

Kvartersmarken (JE) inom omrédena E och F kan ligga kvar pé befintliga fastigheter;
Syrhala 3:1 och Syrhéla 4:2 som dgs av Platzer och Strred 15:3 som dgs av dotterbolag
till Volvo Cars respektive Syrhala 765:248 som dgs av kommunen.

Allmin platsmark, SKYDD1, inom omrade C, ér till storre delen beldgen pa del av
Syrhala 4:2 som dgs av Platzer och till en mindre del beldgen inom Syrhala 756:248 som
ags av kommunen. Delen av fastigheten Syrhala 4:2 avses regleras till den kommunégda
fastigheten Syrhala 756:248.

Gemensamhetsanlaggningar

I det fall en gemensamhetsanldggning bildas blir berdrda fastighetsdgare gemensamt
ansvariga for anldggningens utférande och framtida drift. Gemensamhetsanldggningen
kan forvaltas antingen direkt av deldgarna i gemensamhetsanldaggningen eller av en
sarskilt bildad samfillighetsforening. Vid behov ansoker exploatoren till
lantméterimyndigheten om bildande av gemensamhetsanléggning.

Servitut och ledningsratt
Ledningar och tekniska anldggningar

Ledningar inom och utanfor planomradet som behdvs for genomforandet av detaljplanen
behover sakerstillas med servituts- eller ledningsritt till formén for respektive
ledningsédgare. Respektive ledningshavare ansvarar for sdkerstdllande av sina ledningar
och &r skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa kommunen avseende projektets
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paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omldggning av ledningar till f61jd av
exploateringen ska eventuell ledningsrétt omprdvas att gilla ledningens nya lige.

Allménna ledningar, inom omraden betecknade med u och 1 pa plankartan, kan
sakerstillas med ledningsritt.

Inom omraden som pa plankartan dr betecknade med E kan tekniska anldggningar
placeras. Dessa kan sékerstillas med ledningsrétt alternativt avstyckas till egna
fastigheter. Inom kvartersmarksomradet (E) i den norra delen av planomréadet avser
Goteborg energi anldgga transformatorstationer.

Nya ledningar for dricks- och spillvatten (kretslopp och vatten) avses byggas ut fran
Bulyckevégen 6ver fastigheten Syrhala 3:1 och 4:2 som 4gs av Platzer, genom allmén
plats SKYDD;, tryckas under testbana och industrispar pa Sorred 15:3, for att sedan na
den nya industrifastigheten vésterifran.

Ledningslage for dagvatten (kretslopp och vatten) &r inte bestimt. Exempelvis kan
eventuellt fastigheterna Sorred 15:3 som édgs av Volvo Cars, Syrhéla 4:2 som dgs av
Platzer och Syrhala 765:248 som dgs av kommunen berdras.

Inom omrade D i den norra delen av planomradet pa fastigheten Sorred 7:3 respektive
Sorred 15:3 som &gs av dotterbolag till AB Volvo respektive Volvo Cars avses
transformatorstationer kompletteras och byggas ut

Ledningar for fjarrvdarme, opto, tryckluft, &anga med mera avses ansluta planomradet fran

oOster, fran Sorred 12:37 som &dgs av Goteborg Energi AB via Sorred 15:3 som dgs av
Volvo Cars for att sedan nd planomrédet.

Vattenfall har befintliga luftledningar inom kvartersmarksomrédet i den norra delen av
planomrédet som dr sdkrade genom ledningsrétt. Planen beddms inte inskrénka pa
ledningsratten utan planldggningen inom omrade D mojliggdr nyanldggandet av
transformatorstationer med tillhérande funktioner i anslutning till ledningarna.

Markavvattningsforetag

Inom och utom planomréadet finns markavvattningsforetag som kan behova

upphévas/omprovas. Se Dagvatten- och skyfallsutredningen (Kretslopp och vatten, 2022).

Volvo Cars ansvarar for att tillse att markavvattningsforetagen omprdvas/upphavs.

Ansokan om lantmateriforrattning.
Kommunen ansdker om och bekostar lantméteriforrattning avseende allmén platsmark
och sékerstéllande av allménna vatten- och avloppsledningar.

Exploatoren ansdker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning for 6vriga &tgérder,
sasom avstyckning, fastighetsreglering, bildande av eventuella servitut och
gemensamhetsanldggningar.

Respektive ledningségare ansvarar for ansdkan om lantmaéteriforrittning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsrétter.

Avtal

Befintliga avtal som berors
Inom planomrédet har kommunen inga befintliga avtal.
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Avtal mellan kommunen och exploatéren (inom planomradet)

Innan startbesked ges ska exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och tilltankt
exploator angéende genomforandet av planen. Exploateringsavtalet kommer bland annat
sdkerstilla exploatorens atagande avseende atgarder kopplat till erforderlig fordréjning
och rening av dagvatten och skyfall samt sékerstillande ledningsdragningar som erfordras
for att forsorja etableringen. Avtalet kommer ocksé reglera upplatelse av kommunal mark
for kompensationsatgéarder och 6vriga eventuella atgdarder som ska ske i samband med
genomforandet av detaljplanen. Avtal/6verenskommelse om ledningsritt avses tecknas
for kretslopps- och vattens ledningar inom 1- och u-omréde.

Avtal mellan kommunen och 6vriga fastighetsagare (inom planomradet)

En 6verenskommelse om fastighetsreglering behdver tecknas mellan kommunen och
Platzer for overforing av allmén platsmark fran fastigheten Syrhéla 4:2 till den
kommunégda fastigheten Syrhala 765:248.

Overenskommelse om ledningsritt avses tecknas mellan kommunen och Platzer avseende
for kretslopp- och vattens ledningar inom u-omrade inom fastigheterna Syrhala 3:1 och
Syrhala 4:2.

Avtal mellan kommunen och 6vriga fastighetsagare (utanfor planomradet)
Servitutsavtal avseende sékerstdllande av kretslopp- och vattens dagvattenledningar samt
ledningar for tekniskt vatten (utanfor planomradet) till forméan for kommunen avses
tecknas mellan kommunen och berdrda fastighetsdgare innan detaljplanen antas.

Avtal mellan exploatéren och 6vriga fastighetsdgare (inom planomradet)
Avtal/0verenskommelse om markdverlatelse behdver tecknas mellan exploatéren och
fastighetségarna till Sorred 7:3, 15:1, 15:3 och 15:5.

Avtal mellan ledningsagare och exploatoren resp. ovriga fastighetsagare (inom och
utanfér planomradet)

Ledningar inom och utanfor planomradet som behdvs for genomforandet av detaljplanen
behover sakerstillas med servituts- eller ledningsritt till formén for respektive
ledningségare. Respektive ledningshavare ansvarar for sékerstillande av sina ledningar.

Allménna ledningar, inom omraden betecknade med u och 1 pé plankartan, kan
sakerstillas med ledningsritt.

Inom omraden som pa plankartan &r betecknade med E kan tekniska anldggningar
placeras. Dessa kan sékerstillas med ledningsrétt alternativt avstyckas till egna
fastigheter. Inom omrade A anger planen att storsta byggnadsarea for tekniska
anliggningar inom anvindningen E ér 10 000 m?. Detta avser i forsta hand en planerad
energihub som eventuellt kommer anliggas inom omradet. Ovriga tekniska anldggningar
kopplade till verksamheten, ryms inom anvéndningen J.

Avtal for att sdkerstélla servituts- eller ledningsrétt for starkstrom (utanfor planomradet)
behover tecknas mellan Goteborg Energi och fastighetségaren till Sorred 7:3 och Sorred
15:3 innan detaljplanen antas.

Avtal for att sdkerstélla servituts- eller ledningsritt for fjarrvirme, opto med mera
(utanfor planomréadet) behover tecknas mellan Goteborg Energi och fastighetségaren till
Sorred 15:3 innan detaljplanen antas.
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Dispenser och tillstand

Beroende pa vilket alternativ avseende dagvattenhanteringslosning som viljs, kan krav pa
dispens for Natura 2000 krdvas. Dagvattenutredningen har visat pa olika alternativ for
avledning av dagvatten antingen alternativ A: avledning mot Rivo Fjord eller alternativ
B: avledning mot Sédskérsbassdangen. Om valet faller pa alternativ B:
Sodskérsbassédngen, kommer dispens for Natura 2000 kriavas. Kretslopp och vatten har
lamnat in en ans6kan om dispens for att prova mojligheten till detta alternativ.

Den arkeologiska utredningen (Arkeologena SHM, 2021) visar pa fyra fornldmningar
inom utredningsomradet och behov pé vidare arkeologisk forundersdkning. Beddmningen
ar att en av fyra fornlamningar inom utredningsomradet kan komma att paverkas vid ett
genomforande av detaljplanen. En ansdkan om tillstdnd for ingrepp i fornldmning har
skickats till Lénsstyrelsen och ett godkénnande har getts. Ingrepp i form av en
arkeologisk forundersdkning har utforts under varen 2022, resultat dr bilagt handlingarna
(Arkeologisk forundersokning, Arkeologerna SHM, 2022). Resultatet visade pé behov av
undersokning. En ansdkan om ingrepp i fornlamning har skickats av fastighetsagaren till
Lénsstyrelsen. En arkeologisk undersdkning ar planerad att utféras under sommaren
2022.

Naturvérdesinventeringen (Naturcentrum, 2022) visar pa att planomradet omfattas av
olika artskyddade djur. Hanteringen av negativa effekter pa naturmiljon av en
exploatering utgér fran att folja en skadelindringshierarki som innebér att skador i forsta
hand undviks (undvikandeatgérder). I andra hand bor de minimeras och avhjélpas pa plats
(skyddsatgirder). I sista hand bor de kompenseras om detta behov finns
(kompensationsatgarder). Forslag pa skydds- och kompensationséatgarder har tagits fram
som en del av naturvirdesinventeringen (Naturcentrum, 2022), beskrivs mer ingdende i
Bevarandeatgirder for skyddade arter (Naturcentrum, 2022) och diskuteras dven i
miljokonsekvensbeskrivningen (MKB, COWI, 2022). Foérdjupade inventeringar av
forekomst av skyddade arter har dven utfors under var-sommaren 2022. Forvéantningarna
ar att fler dispenser fran artskydd kommer behdva sokas, det ér upp till
verksamhetsutdvaren att ansdka om dessa dispenser.

Léansstyrelsen har i mars 2022 meddelat dispens enligt artskyddsforordningen for att
fdnga in och flytta vissa grod- och kréldjur som berdrs av exploateringen. Infdngande och
flytt av individer till nyanlagda dammar genomfors i enlighet med dispensen. Ytterligare
skydds- och kompensationsétgiarder kan komma att utféras under projektets
genomforande och verksamhetsutdvaren kommer sannolikt behdva ansoka om ytterligare
och kompletterade dispenser enligt artskyddsférordningen.

I den Gversiktliga miljotekniska markundersdkningen (COWI, 2022) har det inom
planomrédets visats pa forhdjda halter av fororeningen PFAS (PFOS) vilket innebér en
underréttelseplikt om upptéckt av en fororening enligt miljobalken (10 kapitlet 11 §
miljobalken). Verksamhetsutdvaren har informerat Goéteborgs stads miljéforvaltning och
Linsstyrelsen om upptickten. Atgirdsstrategi och riskutredning PFAS (COWI, 2022) har
tagits fram och bilagts planhandlingarna.

Tidplan
Samrad: 1 kvartalet 2022
Granskning: 1-2 kvartalet 2022
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Antagande: 3 kvartalet 2022

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvéntad byggstart: 1 kvartalet 2023

Férdigstéllande: 2025 - 2026

Upplysningar

e For att anslutning med sjélvfall ska tillatas, ska lagsta golvniva vara minst 0,3
meter dver marknivé i forbindelsepunkt med hinsyn till risk for uppdédmning i
allmént dag- och spillvattensystem

e All form av Seveso-verksamhet ar inte lamplig inom aktuellt planomréde. En
provning behdver ske i samband med tillstdndsprovningen av verksamheten.

e Inom omradet har PFAS hittats. Ett omrade har visat pd nivaer som kraver
sanering, en planbestimmelse har lagts till pa plankartan. Vid markarbeten inom
planomrédet kan kompletterande provtagningar av PFAS behova utforas.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till ersédttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nir den ursprungliga planen dndras, ersitts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden dr fem ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem é&r bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Goteborgs stads inriktning avseende strategisk bebyggelseplanering ér bland annat att
fortita industriomréden och foretagsomraden med fler verksamheter och att nyetablering
och utbyggnadsplanering for verksamheter ska ske enligt principen rdtt verksamhet pd
rdtt plats. Bedomningen ar att foreslagen detaljplan ar beldgen pa en strategiskt
fordelaktig plats. Detaljplaneomradet ligger inom eller i direkt anslutning till ett storre
industriomrade. Omrédet dr utpekat som ett verksamhetsomrade bade i Géteborgs
oversiktsplan frén 2009 och i forslag till ny dversiktsplan.

Kommunen och Lénsstyrelsen bedomer att detaljplanen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kapitlet 11 § i miljobalken har
dérfor tagits fram och bilagts handlingarna (MKB, COWI, 2022). I
miljokonsekvensbeskrivningen finns en ingdende beskrivning under atta teman: Mark,
Naturmiljo, dagvatten- och skyfall, Luftkvalitet, Buller, Riskbedémning, Kulturmiljé och
Rekreation och friluftsliv. Den samlade bedomningen miljokonsekvensbeskrivningen ar
att konsekvenserna av planforslaget bedoms huvudsakligen miljoaspekter vara sma med
undantag av:
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- Trafikbuller som bedoms vara sma till mattliga. Planforslaget bedoms ha en
marginell 6kning av trafiken vilket inte resulterar i ndgon betydande 6kning av
bullernivan for narliggande bostider.

- Naturmiljo som bedéms vara maéttliga for naturvirdesobjekt och sma-mattliga for
naturvardsarter. Gillande naturvérdesobjekten sa kommer majoritet av omradena
inom planomradet sannolikt tas i ansprak och forsvinna i och med planens
genomforande. Dérav bland annat omraden med hdga naturvérden. Eftersom
omraden med hdga naturvérden i form av dammar kompenseras och skyddas
samt att Iovskogsomraden stirks utanfor planomradet bedoms sammanvagd
paverkan vara maéttlig istéllet for stor. Géllande naturvérdsarter s utfors en rad
olika skydds- och kompensationsatgarder for att i storst mojliga man skydda
populationer och individer. En forutséttning for detaljplanens genomforande ar
att en gynnsam bevarandestatus kan upprétthallas for beroérda arter vilket har
visats 1 och med medgivande av dispens fran Lansstyrelsen. Paverkan bedoms
dédrmed som liten for berdrda arter

- Klimat som bedoms vara sma-maéttliga. Géllande vaxthusgasutsldpp sé innebar
detaljplanen en 6kad méngd transporter. I och med placeringen néra staden och
goda kommunikationer inklusive hamn och jérnvég s& har padverkan minimerats.
Gillande kollagring sa rymmer planomradet bland annat skog och vatmarker
vilka verkar som naturliga kollager varav majoriteten kommer tas i ansprék.
Kompensation av sddana omradden kommer emellertid géras som en del av
atgirderna for naturvardsarterna.

Vidare bedéms planforslaget inte paverka mdjligheten att uppnd miljokvalitetsnormerna
angdende utomhusluft, omgivningsbuller och ytvatten och inte heller motverka
mojligheterna att nd miljokvalitetsmalen. En ingdende beskrivning av
miljokonsekvenserna finns under avsnittet Overviganden och konsekvenser samt i bilagd
miljokonsekvensbeskrivning.

Den 6vervigande bedomningen &r att stadens intresse for att i ett strategiskt fordelaktigt
lage utdka ett befintligt verksamhetsomrade och i ldngden skapa mojlighet for ett utdkat
niringsliv och en rad nya arbetstillfillen, vager hogt. De potentiella miljokonsekvenserna
av detaljplaneforslaget utreds, och 16sningar foreslas, i en rad olika utredningar.

Motiv till detaljplanens reglering

Nedan foljer en beskrivning av planbestimmelserna en motivering till
planbestdmmelserna samt vart i plankartan bestimmelserna har adderats. For att lattare
kunna lokalisera sig i kartan visas delomraden i figuren nedan. Delomradena &r i
plankartan uppdelade i olika anvdndnings- eller egenskapsomraden.
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Figur 29: Kartbild som visar planomradets olika delomrdden. Planomrddet dr ungefdrligt.
(Stadsbyggnadskontoret, 2022).

De olika delomradena bendmns som foljande:

A. Yta for industri innanfor jirnvigen

B. Yta for anslutningsvég i norddst

C. Allmén platsmark for 6versvamning i sydvést

D. Yta for teknisk anldggning i norr

E. Yta for industri i sydvést vid Bulyckeviagen

F. Yta for industri i sydvést vid Materialvigen

Beteckn | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan
ing
Anvindningsbestimmelser for allmén plats
Skydd; | Oversvimningsyt | Allmén plats for Skydd; — Delomrade C.
a Oversvamning syftar till att kunna
bevara de naturliga forutsittningarna
for att hantera dagvatten och skyfall
inom omrédet.
Anvindningsbestimmelser for kvartersmark
E Tekniska Anvéndningen syftar till att ge All
anldggningar mojlighet for tekniska anlédggningar. | kvartersmark
J Industri Anvindningen syftar till att ge Kvartersmark
mojlighet for industri. exklusive

delomrade D

Egenskapsbestimmelser for allmén plats

ai

Marklov krivs
dven for alla

Syftar till att i samband med
eventuellt marklov kontrollera

Delomréade C.
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andringar av
markens niva.

eventuella fororeningar i marken.
Miljoforvaltningen ér remissinstans i
samband med startbesked for
marklov.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

anldggning for
magasinering och
rening av
dagvatten ska
anordnas.

planomradet. I dagvatten- och
skyfallsutredning (KoV, 2022) visas
en mdjlig védg framét och vilka
volymer som behdver omhéindertas
baserat pa berdkning av det forslag
som utredningen grundas pa. Ett
annat val motiverat forslag pa
hantering av dagvatten kan tillita
andra volymer 4n det som finns i
dagvatten- och skyfallsutredningen.
Detta kan tilldtas med godkdnnande
fran forvaltningen for Kretslopp och
vatten.

01 Marken far inte Egenskapen syftar till att begrénsa Delomrade B,
forses med byggritten inom en yta som ar tdnkt | delomrade F,
byggnad till kvartsmark for viag, en yta som del av

omfattas av jarnvag och ytor som delomrade E
omfattar eller r tinkt att omfatta samt del av
ledningar. delomrade D.

h; Hogsta nockhéjd | Egenskapen syftar till att reglera hojd | Delomrade A.
ar 55,0 meter Over | pé byggnationen inom
angivet nollplan egenskapsomradet.

h, Hogsta nockhéjd | Egenskapen syftar till att reglera hojd | Delomrade D
ar 25,0 meter 6ver | pa byggnation inom samt
angivet nollplan egenskapsomradet. delomréde E.

n; Damm ska Egenskapen syftar till att reglera att Inom del av
bibehéllas befintlig damm bibehélls inom delomrade B.

egenskapsomradet.

1y Markreservat for | Egenskapen syftar till att ge Del av
allménnyttig mdjlighet for allménnyttiga delomrade D
luftledning luftledningar. samt

delomrade F.
ug Markreservat for | Egenskapen syftar till att ge Del av
allmannyttig mojlighet for allménnyttiga delomrade D
underjordiska underjordiska ledningar. samt
ledningar. delomréde F.

p1 Byggnad ska Egenskapen syftar till att reglera Delomrade A.
placeras minst 4 minsta avstand for byggnad mot
meter fran fastighetsgréns.
fastighetsgréins

m Oversvimnings- | Egenskapen syftar till att ge Delomrade A
bar yta alternativt | mojlighet for passande och D.
underjordisk dagvattenhantering inom

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for verksamheter vid
Pressvagen inom stadsdelen Sorred i Goteborg

Dnr 0860/21

PLANBESKRIVNING

56 (69)



ANTAGANDEHANDLING

ska utforas sa att

grundlaggning sédkerstilla att

m; Oversvimningsba | Egenskapen syftar till att ge Delomrade A
1 yta alternativt mojlighet for passande och D.
underjordisk skyfallshantering inom planomrédet.
anldggning for I dagvatten- och skyfallsutredning
hantering av (KoV, 2022) visas en mojlig vig
skyfallsregn ska framat och vilka volymer som
anordnas behover omhéindertas baserat pa

berdkning av det férslag som
utredningen grundas pa. Ett annat vil
motiverat forslag pd hantering av
skyfallsregn kan tillata andra
volymer 4n det som finns i
dagvatten- och skyfallsutredningen.
Detta kan tilldtas med godkdnnande
frén forvaltningen for Kretslopp och
vatten.

m; Hoéjdsiéttning och | Egenskapen syftar till att sikerstdlla | Delomrade B.
avvattning ska ske | en passande hojdséttning och
sa att avvattning av omradet som &r tankt
framkomlighet som tillfartsvég till omradet.
garanteras dven Intentionen 4r att sikerstélla att
vid ett framkomlighet garanteras dven vid
klimatanpassat ett klimatanpassat 100-arsregn.
100-arsregn Egenskapen syftar dven till att inte

forsdmra befintlig skyfallssituation

my Hojdsattning ska | Egenskapen syftar till att sidkerstélla | Delomrade A
ske sa att att omradet hojdsétts pa ett passande | och D.
avvattning av sdtt sa att omradet kan avvattnas av
dagvatten och dagvatten och skyfallsregn utan att
skyfallsregn forsamra for omkringliggande
sékerstélls omraden. I dagvatten- och

skyfallsutredningen (KoV, 2022) har
en hojdséttning rédknats pa som visar
en framkomlig 16sning. En annan
hojdsittning &n det som dr berdknat
pa kan ocksé visa en framkomlig
16sning. Nytt forslag pa hojdséttning
behover stimmas av och godkénnas
av forvaltningen for Kretslopp och
vatten.

bi Minst 20 % av Egenskapen syftar till att begrénsa Delomrade A.
fastighetsarean hardgoringsgraden sé att tankt
inom dagvatten- och
egenskapsomradet | skyfallshaneringslosning ska vara
ska vara mojlig.
genomslipplig

bz Grundléggning Egenskapen syftar till att vid Del av

delomrade A.
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genom sanering
av fororenad
mark. Marken ska

tillfredsstdllande | tillfredsstéllande markstabilitet
markstabilitet bibehalls.
bibehélls
el Storsta Syftar till att reglera Delomrade D.
byggnadsarea ér exploateringsgraden inom del av
80% av planomrédet.
fastighetsarean
inom
egenskapsomradet
) Storsta Syftar till att reglera Delomrade A.
byggnadsarea for | exploateringsgraden for
industri 4r 60% av | anviandningen industri inom del av
fastighetsarean planomrédet.
inom
egenskapsomradet
€3 Storsta Syftar till att reglera Delomréde E.
byggnadsarea ar exploateringsgraden inom
30% av egenskapsomradet.
fastighetsarean
inom
egenskapsomradet
4 Storsta Syftar till att reglera Delomrade A.
byggnadsarea for | exploateringsgraden for
tekniska anvindningen tekniska anldggningar
anldggningar ar inom del av planomréadet. Syftar till
10 000 m? allménna tekniska anldggningar.
a Startbesked fér Syftar till att sékerstélla att aktuella Del av
inte ges for andrar | fororeningar saneras innan delomréade A.
markanvindning | startbesked for dndrad
forrdn markens markanvandning far ges.
lamplighet har
sikerstillts

annat sdkerstélla exploatorens
atagande avseende atgérder kopplat
till erforderlig férdrdjning och rening

klara gédllande
krav for aktuell
markanvandning.
- Startbesked fér Syftar till att reglera att innan All
inte ges for startbesked for dndrar kvartersmark.
andrad markanvandning ges ska
markanvindning | exploateringsavtal tecknas mellan
forran kommunen och tilltdnkt exploator
exploateringsavtal | angdende genomforandet av planen.
ar péaskrivet. Exploateringsavtalet kommer bland
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av dagvatten och skyfall samt
sakerstillande av ledningsdragningar
som behovs for att forsorja

ar paskrivet.

annat sdkerstélla exploatérens

etableringen.
- Startbesked fér Syftar till att reglera att innan All
inte ges for startbesked for marklov ges ska kvartersmark.
dndrad exploateringsavtal tecknas mellan
markanvindning | kommunen och tilltankt exploator
forran angdende genomforandet av planen.
exploateringsavtal | Exploateringsavtalet kommer bland

atagande avseende atgdrder kopplat
till erforderlig fordrdjning och rening
av dagvatten och skyfall samt
sakerstillande av ledningsdragningar
som behdvs for att forsorja
etableringen.

as Marklov kréavs
dven for alla
andringar av
markens niva.

Syftar till att i samband med marklov | Del av
sikerstilla stabiliteten inom aktuellt delomrade A.
omréade.

Nollalternativet

Ett nollalternativ innebar att det inte skulle ges mojlighet for en utveckling av
verksamhetsomradet pa en plats som i dversiktsplanen &r utpekad som en god plats for
befintlig och tillkommen verksamhet. I ett nollalternativ skulle tdnkt verksamhet placeras
pa annan plats, i staden eller pa annan ort. Om den placeras pa annan ort tappar staden
mojlighet for tillkomst av en rad ytterligare arbetstillfallen.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rittigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullméaktiges beslut
i plandrendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nér planarbetet paborjades.

I detta kapitel presenteras en konsekvensanalys som redogér for vilka sociala
konsekvenser och konsekvenser for barn och unga, som ett genomférande av detaljplanen
beddms innebéra. Analysen presenteras i fyra teman; sammanhallen stad, samspel och
vardagsliv, identitet samt hélsa och sékerhet.

Sammanhallen stad

Da planomrédet idag ligger inom ett omrade som é&r avgrénsat av staket, en jairnvig samt
att det &r beléget otillgdnglig uppe pa en hdjd, finns det mycket att arbeta med avseende
forbattringar for att bryta barridrer. Ett byggande av verksamheten uppe péa hojden kan i
sig skapa en storre tillgdnglighet till naturomradet pa hojden, forutsatt att del av
naturomradet bevaras vid exploatering.

I ett 6vergripande stadsperspektiv bidrar tillkommen exploatering till nya arbetsplatser for
ett stort antal personer. For att locka grupper som vill resa hallbart samt skapa mojlighet
for de som inte har tillgang till bil, dr det viktigt att utveckla kollektivtrafiken samt skapa
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forutsattningar for gadende och cyklister. For att skapa god tillkomst med kollektivtrafik &r
det fordelaktigt om hallplatser kan placeras i néra anslutning till de nya
verksamhetslokalerna. For att skapa god tillkomst fér gdng- och cykel ar det férdelaktigt
om dessa vigar kan forlangas och anslutas till planomrédet.

En satsning pé kollektivtrafik och for gdng och cykel gynnar dessutom barn och unga, dar
fler alternativa vagar for resor skapar storre majlighet att fritt kunna rora sig i
stadsrummet. Det finns vissa verksamheter strax véster om planomrédet som i stor
utstrackning lockar barn och unga, exempelvis ridning och motorsport. En utokad
kollektivtrafik samt ett 6verseende och potentiell utbyggnad av gdng- och cykelvagar kan
gynna de personer som har dessa verksamheter som malpunkter. Satsning pa
kollektivtrafik och géng- och cykel gynnar den sociala héllbarheten, men ocksa den
ekologiska hallbarheten da satsningar pa kollektivtrafik samt géng- och cykel kan bidra
till minskat bilberoende och minskade utslapp.

Samspel och Vardagsliv

Omrédet blir en del i det redan utbyggda verksamhetsomradet och kommer ddarmed
samspela med de befintliga verksamheterna. Beroende pé vilken typ av verksamhet som
kommer uppforas, kan samspelet med befintliga verksamheter inom VCC skilja sig.
Tillkommen verksamhet inom Volvos verksamhet kan gora att exploateringen samspelar
och inkorporeras inom befintligt skalskydd. Det skapar en samhorighet med befintlig
verksamhet, men ger samtidigt en barridr for utomstdende. Om tillkommen verksamhet
blir en annan dn inom Volvos verksamhet, dr det sannolikt att verksamheten halls utanfor
skalskyddet och ddrmed potentiellt blir mer tillgdngligt for utomstaende. Utgangspunkten
i nuldget &r att det ar en batterifabrik som ska uppforas inom omradet och att det ska
sarskiljas fran befintlig verksambhet. I bada fallen kommer omrédet vara en del i ett storre
verksamhetsomrade som i sig sjédlv, med stora hardgjorda ytor och storskaliga byggnader,
sdllan lockar allménheten till vistelse. Utgdngspunkten é&r att, forutom omrade for skydd1
1 véster, inte skapa nigra allménna platser i detaljplanen. Det &r dessutom mindre troligt
att mer spontana offentliga miljoer uppstar.

Omradet &r ténkt att exploateras med bebyggelse och ge mojlighet for ytterligare
arbetsplatser. Den nya exploateringen och i férldngningen arbetsplatserna, kommer ha
stor inverkan pa ménniskors vardagsliv. De ménniskor som blir paverkade ar
huvudsakligen de som i en framtid kommer att arbeta inom verksamheterna. Det ar darfor
fordelaktigt om det finns mojlighet att skapa motesplatser och trygga entréer till de
tillkommande verksamheterna. Det kan exempelvis vara bord och stolar for lunch
utomhus, planteringar och god belysning for att tryggt kunna ta sig till lokalerna. I
niaromradet finns det i dag ett antal lunchrestauranger. D4 tillkommen exploatering kan
komma att skapa ménga ytterligare arbetsplatser, &r det fordelaktigt om fler
lunchrestauranger, och kanske dven annan typ av servicefunktioner, uppfors i eller i
nérhet till omrédet.

Beddmningen é&r att tinkt exploatering kommer ha liten konsekvens pa vardagslivet for
barn. Omradet &r idag otillgéngligt och utan lockelser for barn, och forvéntas vara sa dven
i framtiden. Ténkt exploatering kan dédremot komma att ha liten inverkan for unga. Det
finns mdjlighet att framtida verksamheter kan komma att erbjuda sommarjobb och
praktikplatser till ungdomar. En viktig aspekt dr da att skapa god tillginglighet till
omradet i form av kollektivtrafik eller for gdng- och cykel, samt att omréadet kring
kommande exploatering gestaltas tryggt och vilkommande.
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Identitet

Omradets karaktir som ett naturomrade inom ett verksamhetsomrade kommer att dndras
och omradet kommer istéllet att inkorporeras i verksamhetsomradet. Stor del av
naturomradet kommer att tas i ansprak for att skapa mojlighet for exploatering och
identiteten pa omradet kommer dérfor att dndras. Paverkan pa landskapsbilden i stort har
gjorts i en separat analys.

Omrédet omfattas i dag av natur, mindre vattensamlingar och dven fornlamningar. Skydd-
och kompensationsatgérder for naturvérden har studerats i separat naturvirdesinventering.
Fornldmningarna som berdrs har forundersokt och kommer vid behov gréivas ut i
parallella arkeologiska undersokningar. Ur ett barnperspektiv dr det negativt att
fornldamningar grévs ut och tas bort eftersom framtidens generation forlorar mojligheten
att uppleva, forsta och lara om platsens historia. Kompensationsatgérder for detta kan
vara att tillgéngliggora andra fornldmningar i ndromrédet och informera om omrédets
kulturhistoria med exempelvis skyltar och guidning — ett forslag som &ven lyftes i den
sociala konsekvensbeskrivningen for tvarforbindelsen i Torslanda, beldgen i nira
anslutning till planomrédet.

Halsa och sédkerhet

Konsekvenserna for hilsa och sidkerhet inom projektet handlar dels om framtida
verksamhets potentiella inverkan pa miljon. Nér det ar beslutat vilken typ av verksamhet
som ska uppforas pé platsen ar det viktigt att konsekvenser pa miljon studeras. Mest
troligt kommer det bli en batterifabrik som uppfors pa platsen. Inom detaljplanearbetet
gdrs en separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB, COWI, 2022), i samband med
genomforandet av planen gors en ytterligare miljokonsekvensbeskrivning kopplad till
aktuell verksamhet. Fragorna tas om hand inom dessa ramar.

Konsekvenserna for hilsa och sdkerhet inom projektet handlar d&ven om dessa aspekter pa
en individniva. Som diskuterat tidigare ar det viktigt med att 14tt kunna ta sig till och fran
arbetsplatsen pa ett tryggt och dven hallbart sitt. Kollektivtrafik och utbyggnad av gang-
och cykelvidgar ér onskvért. Det dr ocksa onskvért att tryggt kunna ta sig till och fran
framtida busshallplatser, parkeringsplatser och cykelparkeringsplatser. Gangvégar mot
entréer med god belysning kan vara en god tillkomst.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § férordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inom omradet finns riksintresse for kommunikation, industrijirnvdg. Ett genomforande
av detaljplaneforslaget bedoms inte ha ndgon negativ inverkan pa riksintresset. Omradet
har tidigare omfattats av riksintresse for industriell produktion, men avgransningen av
riksintresset haller just nu pa att utredas av Tillvaxtverket. Utgdngspunkten ar att Volvo
Torslanda, och d4ven omrédet for detaljplaneforslaget, inte omfattas av riksintresset.
Tillvaxtverket och Léansstyrelsen har bekréftat detta i granskningsyttrande for Goteborgs
stads oversiktsplan.

Naturvérdesinventeringen visar pa naturomraden med hogt vérde, klass 11, inom
planomrédet, men inga omraden med hdgsta naturvérden, klass I. Beddmningen ér att ett
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genomforande av detaljplaneforslaget kommer ha inverkan pa dessa naturvarden. Skydds-
och kompensationsatgérder diskuteras och beskrivs i bilagd naturvérdesinventering
(Naturcentrum, 2022), i utredningen Bevarandeatgarder for skyddade arter
(Naturcentrum, 2022) samt i miljokonsekvensbeskrivningen (MKB, COWI, 2022).
Arkeologisk utredning (Arkeologerna SHM, 2021) visar p& fornlamningar inom omrédet.
Bedomningen ar att ett genomforande av detaljplaneforslaget kan ha sma konsekvenser
pa kulturintresset.

Trots att forslag till detaljplan kommer ha inverkan pa naturvarden och kan ha inverkan
pa kulturvarden, dr den samlade bedomningen att vardet i att skapa mdjlighet for en
utveckling av verksamhetsytor i ett strategiskt fordelaktigt lidge, viger hogt. Kontoret
bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allméin synpunkt mest
lampliga utifran planomradets forutsittningar och foreliggande behov. Planen beddms
inte medfora att miljokvalitetsnormerna overskrids. Detaljplanen &r forenlig med
Oversiktsplan for Goteborg.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfo6rt en underskning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan. Kommunen har bedomt
att ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Bedomningen har utgatt frén kriterierna i Miljobeddmningsforordningen (SFS 2017:966)
5 §. Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobedémning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning behdvs for aktuellt planforslag. Undersdkningssamrad har
hallits med lansstyrelsen i oktober 2021. Lansstyrelsen delade dd kommunens
beddmning.

Strategisk miljobedémning

Om en detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan ska en strategisk
miljobeddomning av detaljplanen goras. En strategisk miljobedomning gors i flera steg,
vilka har utforts i aktuellt planarbete.

e Kommunen ska samrdda om omfattningen av och detaljeringsgraden i
miljokonsekvensbeskrivningen. Detta samrad kallas avgransningssamrad. For
planer enligt PBL ska kommunen genomftra avgransningssamradet med
lansstyrelsen och berdrda kommuner. Detta arbete utfordes under hosten 2021 {or
aktuell plan.

e Kommunen ska ta fram en miljokonsekvensbeskrivning. En
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB, COWI, 2022) har tagits fram och bilagts
planhandlingarna.

e Kommunen ska ge tillfdlle for allminhet och andra att lamna synpunkter pa
miljokonsekvensbeskrivningen och forslaget till plan. Samréad sker enligt
detaljplaneprocessen. Miljokonsekvensbeskrivningen ér en bilaga till detaljplanen
och kommentarer pa den lamnas déarfor 1 samband med detaljplanens
samradstillfidllen; samrdd och granskning.

e Kommunen ska slutligen ta hdnsyn till miljokonsekvensbeskrivningen och de
synpunkter som inkommit innan planen antas.

Syftet med en strategisk miljobedomning é&r att sdkra kvalitet, omfattning och effektivitet
av miljokonsekvensbedomningarna samt beakta och besvara de synpunkter som
uppkommit och inkommit fran berérda parter. Miljokonsekvensbeskrivningen anvands
for att fi en helhetssyn av den miljopéverkan som ett genomforande av detaljplanen kan
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medfora, detta genom att identifiera och beskriva de direkta och indirekta effekter som
genomforandet av detaljplanen kan antas medfora pé bland annat: ménniskor, djur,
vaxter, mark, jord, vatten, luft, klimat, landskap, bebyggelse och kulturmiljo; hushallning
med mark, vatten och den fysiska miljon i vrigt; annan hushallning med material,
ravaror och energi; eller andra delar av miljon.

Den samlade bedomningen fran miljékonsekvensbeskrivningen (MKB, COWI, 2022) &r
att konsekvenserna av ett genomforande av detaljplanen for samtliga miljoaspekter &r
obetydliga eller smd med undantag av;

- Trafikbuller som bedoms vara sma-mattliga. Planforslaget bedoms ha en
marginell 6kning av trafiken vilket inte resulterar i ndgon betydande 6kning av
bullernivan for narliggande bostider.

- Naturmiljo som bedoms vara maéttliga for naturvirdesobjekt och sma-mattliga for
naturvardsarter. Géllande naturvirdesobjekten sd kommer majoritet av omradena
inom planomradet sannolikt tas i ansprak och forsvinna i och med planens
genomforande. Dérav bland annat omraden med hdga naturvérden. Eftersom
omraden med hdga naturvérden i form av dammar kompenseras och skyddas
samt att I16vskogsomraden stérks utanfor planomradet bedoms sammanvégd
paverkan vara maéttlig istéllet for stor. Géllande naturvérdsarter s utfors en rad
olika skydds- och kompensationsatgarder for att i storst mdjliga man skydda
populationer och individer. En forutséttning for detaljplanens genomforande ar
att en gynnsam bevarandestatus kan upprétthallas for berorda arter vilket har
visats 1 och med medgivande av dispens frén Lénsstyrelsen. Paverkan bedéms
dédrmed som liten for berdrda arter

- Klimat som vara smé-mattliga. Géllande vixthusgasutslapp sa innebér
detaljplanen en 6kad méngd transporter. I och med placeringen néra staden och
goda kommunikationer inklusive hamn och jarnvig sa har paverkan minimerats.
Gallande kollagring sa rymmer planomradet bland annat skog och vatmarker
vilka verkar som naturliga kollager varav majoriteten kommer tas i ansprak.
Kompensation av sddana omraden kommer emellertid géras som en del av
atgirderna for naturvardsarterna.

Planforslaget bedoms inte paverka mdjligheten att uppna miljokvalitetsnormerna anga-
ende utomhusluft, omgivningsbuller och ytvatten och inte heller motverka mojligheterna
att nd miljokvalitetsmélen.

Miljomal, lokala

I bilagd miljokonsekvensbeskrivning beskrivs och bedoms ett genomférande av planen i
forhallande till nationella och regionala miljomal (MKB, COWI, 2022). Overgripande ar
beddmningen att ett genomforande av planen har negativ inverkan pa miljomélen dé ett
genomforande bidrar till att naturmark tas bort och ersdtts av kvartersmark for industri.
Samtidigt har planforslaget positiv inverkan enligt vissa av stadens miljo- och klimatmal.
Goteborgs stads milj6- och klimatprogram 2021-2030 som antogs av
kommunfullméaktige 2021-03-25 presenteras tre dvergripande lokala mél och sammanlagt
tolv delmél. De tre mélen och de delmél som har stdrst relevans for planforslaget
presenteras nedan.

Miljémal 1: Naturen: Géteborg har en hog biologisk mangfald
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Miljomal for naturen handlar om att Goteborgs stad senast 2030 ska ha tillrackliga arealer
av naturmiljoer och livsmiljoer med rétt skdtsel for att bevara de arter som finns i
kommunen och ge forutsittningar for att utveckla ekosystemtjanster. Planforslaget
beddms ha en negativ inverkan p& miljomalet da ett genomforande bidrar till att
naturmark tas bort och ersétts av kvartersmark for industri. For att minska de negativa
effekterna ska skydds- och kompensationséatgirder vidtas.

- Naturen delmal 2: Goteborgs stad arbetar for renare hav, sjoar och vattendrag.

Ett genomforande av planforslaget innebar en 6kad avrinning fran hardgjorda ytor, men
kompenseras av att reningssteg infors. Sodskérsbassangen och Rivofjord ér vardefulla
vatten i ndromradet som kan paverkas vid ett genomforande av planforslaget.

Planforslaget ska se till att padverkan minimeras genom en god vattenhantering.
Sodskérsbasséingen/Rivo fjord (baserat pa vilken dagvattenldsning som viljs) kan
paverkas positivt av att dagvatten inom omradet i ett genomforande av planforslaget tas
omhand och renas pa ett béttre sdtt. Planforslaget bedoms bidra till méjligheten att uppna
delmalet.

- Naturen delmél 3: Oka den biologiska mangfalden

Ett genomfGrande av detaljplanen innebir att befintlig naturmark tas i ansprék och ersétts
med bebyggd och hardgjord kvartersmark for industri. Ur den aspekten bidrar
planforslaget negativt till delmalet dka den biologiska mangfalden. Samtidigt har
delmalet en mélsdttning om att andelen allmén plats med markanvéndning Natur inte ska
minska. I forslag till detaljplan planldggs en storre yta for allmén plats skydd1, mark som
idag &r privatéigd och inte dr planlagd. Planforslaget bedoms ur den aspekten bidra till
mojligheten att uppné delmaélet.

Miljomadl 2: Klimatet: Goteborgs klimatavtryck dr nédra noll

Malet innebér att Goteborgs klimatavtryck arligen ska minska med sikte pa att s& snabbt
som majligt nd nollavtryck. Utsldppen inom Goteborgs geografiska omrade ska minska
med minst 10,3 procent per &r och de konsumtionsbaserade utsldppen ska minska med
minst 7,6 procent per ar till 2030. Goteborgs Stad ska minska sina egna utsldpp i1 hogre
takt och anvédnda samtliga tillgédngliga verktyg och styrmedel for att driva pa samhéllets
omstdllning. Ett genomférande av planforslaget kan ha paverkan p& malet. Beroende pé
vilken typ av verksamhet som utvecklas kan den ha olika paverkan pa delmalet. Beroende
pa vilken verksamhet som utvecklas kan den &ven ha inverkan pa konsumtionssamhéllet
och bidra till konsumtion. Samtidigt kan innovation i produktionen i en framtida
verksamhet ha positiv inverkan pé produktutvecklingen och i férléingningen
verksamhetens paverkan pa klimatet.

- Klimatet delmal 3: Géteborgs Stad minskar klimatpéverkan frén resor och
transporter.

Planforslaget innebér en utvidgning/nyexploatering av verksamhetslokaler inom omradet,
vilket 6kar antalet transporter. Samtidigt finns goda mojligheter att transporter kan ske pa
ett héllbart sétt, med kollektivtrafik, gdng och cykel, som da inte paverkar miljomalet
negativt. Omrédet dr belédget i ett redan etablerat industriomrade med relativt god och tat
kollektivtrafik. En ytterligare utveckling av kollektivtrafiken skulle vara fordelaktig. Ett
genomforande av detaljplanen stéller krav pd ombyggnation av en korsningspunkt
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norddst om planomradet, Sorredsviagen/Gamla Sorredsvégen. I cirkulationen och ldngs
med Gamla Sorredsvégen planeras en ytterligare géng- och cykelvég att ldggas till. I detta
perspektiv bedoms planforslaget bidra till mojligheten att uppna delmalet. Planforslaget
kan ocksé generera i ett antal ytterligare transporter, mangd ar beroende pé vilken typ av
verksamhet som etableras pa platsen. Det i sin tur kan ha negativ inverkan for att uppné
delmalet.

Miljomal 3: Mdnniskan: Géteborgarna har en hélsosam livsmiljo

Malet ménniskan innebar att géteborgarnas hélsa och vilbefinnande ska frimjas genom
battre luftkvalitet och ljudmiljo samt minskad anvéndning av skadliga &mnen. Gteborg
ska vara en gron och robust stad dir ekosystemtjinster nyttjas for att tillgodose
ménniskors behov, nu och i framtiden. Planforslaget bedoms inte ha en negativ inverkan
pa miljomaélet da forslaget inte bedoms forsdmra buller, luftmilj6é och anvéndning av
skadliga amnen. Ett genomférande av planforslaget innebar en samordning och att klustra
verksamheter som kan ha negativ paverkan i en tyst miljo, men liten paverkan i en miljo
som redan omfattas av liknande verksambheter. Ett utdkade av hallbara resmal for gang,
cykel och kollektivtrafik studeras och forvéntas utokas.

- Mainniskan delmal 1: Goteborgs Stad minskar anvindningen av skadliga &mnen.

I den &vergripande markmiljoutredningen som har tagits fram och bilagts handlingarna
(Overgripande miljétekniska markundersékningen, COWI, 2022) framgar det att det
finns fororeningar inom omrédet och hur dessa fororeningar ska tas om hand beskrivs i en
atgirdsstudie (Atgirdsstrategi for PFAS, COWI, 2022). Ett genomfdrande av detaljplanen
innebér att fororenad mark tas omhand. Det ger béttre forutsattningar for att klara
miljomaélet. Planforslaget bedoms bidra till mojligheten att uppné delmalet.

- Mainniskan delmal 3: Goteborg Stad sdkrar en god luftkvalitet for Géteborgarna.

Péverkan avseende luftkvalitet frén ett genomforande av detaljplanen &r begrinsad och
det bedoms inte medfora skadliga effekter pa manniskors hélsa. Det huvudsakliga
bidraget till hoga halter av luftfororeningar star végtrafiken for. Luftfororeningar pa
grund av végtrafik &r 14ga i planomradet och tillkommande transporter fran framtida
industrietablering &r inte av en sa stor omfattning att det finns risk for hga
luftfororeningshalter i omradet. Bedomningen &r luftkvaliteten i och i ndrheten av
planomradet ar forhallandevis god och att etablering av tdnkt verksamhet inte forvéntas
medfora att luftkvaliteten forsdmras. P4 sé vis bedoms planforslaget bidra till mojligheten
att uppné delmalet.

- Mainniskan delmal 3: Géteborgs Stad sdkrar en god ljudniva for Géteborgarna

Péverkan avseende buller frén plangenomforandet ar begrinsad och det bedéms inte
medfora skadliga effekter pa méanniskors hélsa. Buller orsakad av 6kad trafik till och fran
planomradet bedoms inte leda till 6verskridande av riktvéarden eller en forsamrad
ljudmiljo for bostdder i nairomradet. Att klustra verksamheter medfor ocksd mojlighet for
andra tysta platser och omraden i staden, vilket beddms som positivt. P& sa vis bedoms
planforslaget bidra till mdjligheten att uppna delmalet.

Paverkan pa vatten
Under samrad av detaljplanen inkom ett antal yttranden som efterfragade en kartldggning
pa eventuella effekter pa de rddande hydrografiska forhéllandena i Torslandaviken. Som
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beskrivet tidigare foreslas tva alternativa vigar for det framtida dagvattenflodet; alternativ
1 som innebdr att en ny dagvattenledning anldggs fram till befintlig dagvattentunnel som
mynnar direkt i Rivo fjord och alternativ 2 som innebdr att dagvattnet leds via den
befintliga dagvattenledningen med utlopp i Sodskérsbasséngen. En utredning
(Torslandaviken — utredning géllande status och moéjlig paverkan, COWI, 2022) har utrett
de tva framtagna alternativen ur ett miljoperspektiv. Utredningen har analyserat om ett
eventuellt 6kat dagvattenutsléapp till Sodskérsbasséingen kan paverka hydrauliken och
ekosystemet i Natura 2000-omradet Torslandaviken, samt om dagvattenutslapp till Rivo
fjord kan leda till ett dverskridande av miljokvalitetsnormer géllande for Rivo fjord.
Under granskning av detaljplanen inkom det yttranden som ledde till en uppdatering av
utredningen.

Utredningen tar sin utgangspunkt i ett brett kunskapsunderlag bestdende av tidigare
genomforda utredningar for omradet. Underlaget beskriver olika aspekter av
miljoférhallandena i de bada potentiella utsldppspunkterna, samt den nuvarande och
framtida dagvattensituationen i det berérda omradet. Bland annat ingér bevarandeplanen
for det N2000-omrade som omfattar Torsvikenomradet samt utslédppspunkten for
alternativ 1 (Lansstyrelsen Véstra Gotalands Lan, 2016), miljokvalitetsnorm och
statusklassning for den marina miljon i Rivo fjord som é&r den slutliga recipienten for bdda
alternativen (Lansstyrelsen Viastra Gotalands Lan, 2022), samt en dagvattenutredning for
det planerade omradet (Kretslopp och Vatten, 2022). Dessa tre handlingar ligger som
bilagor till aktuell utredning.

En modell har anvénts for att simulera nuldget samt estimerat dagvattenflode enligt
planforslaget vad géller utslépp av dagvatten. Det priméra syftet med modellsimuleringen
var att undersdka om det tillkommande dagvattnet medfor négra fordndringar 1
vattenutbytet mellan Karholmsdammen och Sodskérsbasséngen. I synnerhet studerades
om dagvattendkningen skulle kunna medfora fordndringar i tillférseln av saltvatten till
Karholmsdammen, och pa sé sétt medfora en langsiktig effekt pa artsammanséttningen i
omrédet mot en mer limniskt dominerad flora och fauna.

Resultatet fran modellsimuleringarna kan sammanfattas i f6ljande punkter:

e Modellsimuleringarna visar att det dagvattenfléde som tillkommer till
Sodskéarsbasséngen till f6ljd av utbyggnaden inte &r tillrackligt omfattande for att ge
upphov till forandringar 1 vattenstandet i Sodskérsbassangen.

e Da inga vattenstdndsfordndringar uppstér i Sodskérsbasséngen till f6ljd av det
tillkommande dagvattnet uppstér inte heller ngra fordndringar av det befintliga
vattenutbytet mellan Karholmsdammen och S6dskérsbasséngen.

o Inte heller vattenutbytet mellan S6dskérsbassdangen och Norra, respektive Sodra
Arendalsbassdngen paverkas av det tillkommande dagvattentillflodet (detta redovisas
inte med specifika grafer i PM:et).

Ingen paverkan bedoms forekomma pa ekosystemet 1 Sodskérsbasséngen. Tillskottet av
sOtvatten &r sa pass litet att effekten pé bassingens salthalt inte kommer att vara
detekterbar. Ddrmed bedoms inte de kemiska forhallandena som salthalt och nérsalter
dndra sig, vilket i forlangningen innebér att paverkan pa fauna och flora inte heller
paverkas. Paverkan pa N2000, bevarandevirden och ekosystem, beddoms inte vara
detekterbar. Det tillkommande flddet av dagvatten kommer endast att bli marginellt storre
och ddrmed inte medfora nagon risk for negativ paverkan.
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Péaverkan pa slutrecipient Rivo Fjord och miljokvalitetsnormer kommer att vara av sddan
liten omfattning att ingen risk for 6verskridande av ndgon av de kvalitetsfaktorer som
sammantaget utgor grunden for statusklassningen i vattenférekomsten Rivo fjord
foreligger.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens exploateringsekonomi

Fastighetsndmnden far en utgift for inlésen och utbyggnad av mark och ytskikt pa allmén
platsmark, SKYDD), samt f6r lantméteriatgarder avseende allmén platsmark.
Fastighetsndmnden far ocksa en utgift for ersittning till beroérda fastighetsdgare for
servituts- eller ledningsréttsupplatelse for allménna VA-ledningar som dr beldgna inom
och utanfor planomradet samt for eventuella 6vriga rattigheter som ar en f6ljd av
genomforandet av planen. Fastighetsndmnden far ocksa kostnader for framtida
forvaltning for delar av allmén plats.

Kretslopp- och vattenndamnden far inkomster i form av anldggningsavgifter. Kretslopp-
och vattenndmnden fér utgifter for utbyggnad av allménna VA-anldggningar inom och
utanfor planomradet. Kretslopp och vattenndmnden far dven utgifter for
forrdttningskostnader avseende inrédttande av ledningsrétter.

Kommunens investeringsekonomi
Trafikndmnden far en utgift for upprustningsatgirder i det anslutande kommunala
vagniatet, frimst vid korsningen mellan Gamla Sorredsvdgen och Sorredsvagen.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Kretslopp- och vattenndmnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for rinta
och avskrivningar samt VA-anldggningar inom och utanfér planomrédet.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatoren far utgifter for atgiarder inom kvartersmark, forvéarv av kvartersmark,
utredningar, bygglov, lantméterikostnader, arrendeavgifter, anlaggningsavgifter for VA,
el, tele, varme, kyla m.m.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Fastighet Syrhala 3:1

Erséttning for réttighetsupplatelser avseende allménna VA-ledningar regleras mellan
kommunen och fastighetsdgaren till Syrhala 3:1.

Fastighet Sorred 4:2

Erséttning for allmén platsmark som behover dverlatas frén Syrhala 4:2 till kommunen
regleras mellan kommunen och fastighetsdgaren till Syrhéla 4:2.

Erséttning for rittighetsupplatelser avseende allminna VA-ledningar regleras mellan
kommunen och fastighetsdgaren till Syrhéla 4:2.

Fastighet Sorred 7:3

Erséttning for 6verlatelse av mark avseende anslutningsvég regleras mellan exploatoren
och fastighetségaren till Sorred 7:3.

Erséttning i samband med sékerstéllande av teknisk anldggning inom E-omrade i den
norra delen av planomradet regleras mellan Goteborg energi och fastighetsdgaren till
Sorred 7:3.
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Fastighet Sorred 15:1

Ersittning for overldtelse av mark avseende anslutningsvig regleras mellan exploatéren
och fastighetsdgaren till Sorred 15:1.

Fastighet Sorred 15:3

Erséttning for kvartersmark som behover overlatas fran Sorred 15:3 till exploatdrens nya
industrifastighet regleras mellan exploatoren och fastighetsagaren till Sorred 15:3.

Erséttning for rattighetsupplatelser avseende allmdnna VA-ledningar samt ledningar for
tekniskt vatten regleras mellan kommunen och fastighetsdgaren till Sorred 15:3.

Erséttning i samband med sékerstidllande av teknisk anldggning inom E-omrade i den
norra delen av planomradet regleras mellan Goteborg energi och fastighetsidgaren till
Sorred 15:3.

Fastighet Sorred 15:5

Ersittning for overldtelse av mark avseende anslutningsvig regleras mellan exploatdren
och fastighetsdgaren till Sorred 15:5.

Fastigheteter utanfor planomraddet, ex. Sorred 7:3, Sorred 15:3

Ersdttning for servituts- eller ledningsritt for starkstrom regleras mellan Géteborg Energi
och fastighetségaren till S6rred 7:3 och Sorred 15:3.

Erséttning for servituts- eller ledningsrétt for fjérrvarme, opto, varme, kyla m.m regleras
mellan Goteborg Energi och fastighetsdgaren till Sorred 15:3.

Ersittning avseende sdkerstillande av kretslopp- och vattens dagvattenledningar samt
ledningar for tekniskt vatten till formén f6r kommunen regleras mellan kommunen och
berdrda fastighetsigare.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer med géllande dversiktsplan.
For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Per Osvalds
Planchef Projektledare
For fastighetskontoret

Stefan Unger Mattias Hedeberg
Enhetschef Projektledare
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