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Detaljplan fér bostader vid Flogenvidgen
inom stadsdelen Styrso i Géteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mgjliggtra byggnation av bostidder pé tva platser inom del
av fastigheten Brénnd 2:3 pa norra Brénnd. Forslaget medger nybyggnad av tva villor
samt tillhdrande komplementbyggnader.

Omréadena ingér i den fordjupade dversiktsplanen f6r Brann6 som har antagits av
kommunfullmiktige. Denna anger utbyggnad av bostéder — forslag till fortétning.

Handlingar
Planhandlingar: Utredningar:
* Plankarta med bestdmmelser *  Geoteknisk undersokning (Tellstedt

i Goteborg AB, 2010-04-15)

» Dagyvattenutredning
(Norconsult AB, 2011-01-14)

. » Utlatande géllande eventuell

Ovriga handlingar: forekomst av storre
vattensalamander (Milj6- samt Park-
och naturfdrvaltningen, 2010-12-03)

* Planbeskrivning (denna handling)

*  Genomfbrandebeskrivning

» Samradsredogorelse

» Utstédllningsutlatande
» Fastighetsforteckning
* [Illustrationsritning

e Grundkarta
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Forutsédttningar
Lidge

Planomradet utgors av tvd tomter och dr beléget vid Flogenvédgen pa norra delen av
Brinnd, norr om begravningsplatsen. Avsténdet till firjeldget vid Rddsten &r cirka 0,8
kilometer. Dérifrén kan man med bét ta sig till Saltholmen.

Den norra delen av planomréadet ligger med utsikt Sver havet, intill befintlig brygga och
badplats. Fastigheten avgrinsas av angrdnsande bebyggd fastighet i vister. I Gster &r
grannfastigheten obebyggd. I norr ligger havet och den samfillda batplatsen med
gemensam brygga. Marken séder om tomten &r naturmark och bestér till storsta delen av

bergsklippor.
Den sédra delen av planomréadet utgdr en mindre tomt. Denna angrénsar till

Flogenvigen i véster och Haggardsvigen i soder. I Oster ligger ett obebyggt skogsparti
och fastigheten norr om aktuell tomt &r bebyggd med ett mindre fritidshus.
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Flygfoto dver planomradet

Areal och markédgoférhallanden

Planomrédet omfattar ca 1 700 kvm och beror del av fastigheten Brénnd 2:3.
Fastigheten &r i privat 4go. Flogenvigen ingdr i en gemensamhetsanldggning, GA:18,
som forvaltas av Brannd Vigforening. Fram till den norra tomten leder Stimmestigen
fran Haggérdsvégen i nord-sydlig riktning.
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Planforhallanden

Riksintressen

Hela stdra skdrgarden dr av riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kap MB.
Bebyggelsen &r varierad och speglar skédrgéardssocknens historia och de olika 6arnas
utveckling. Typiskt for Brénnd &r ett dldre jordbrukslandskap med bitvis vélbevarad
bebyggelse med bykaraktér.

Brianné omfattas dven av sérskilda hushéllningsbestdmmelser enligt 4 kap MB.
Bestdimmelserna i 4 kap 1 § anger att omrddena pé grund av sina natur- och
kulturvirden som helhet dr av riksintresse och att ingrepp endast far géras om det kan
ske pa ett sétt som inte patagligt skadar vérdena. Bestimmelserna ska emellertid inte
hindra utvecklingen av tétorter och det lokala néringslivet.

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg, antagen 2009-02-26, anger aktuellt planomrade som
bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor. Bostidder, arbetsplatser, service,
handel, mindre gronytor mm. Blandning av bostédder och icke stérande verksamheter 4r
Onskvird.

Den norra tomten inom planomrédet utpekas i 6versiktsplanen som omréde med risk for
Oversvimning och hdga vattenstdnd. Planomradet berrs inte av
strandskyddsbestéimmelserna. Den stdra tomten ligger intill omrade for
begravningsplats.

REGLER ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN, PBL
|:| D Orvade med detaljplan

REGLER ENLIGT MILJOBALKEN MB
m F6 Strandskyddsarmrade

REGLER ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING
= F8 Begrawningsplats

REKOMMENDATIONER FOR LANDOMRADEN

03000t

EEd  R19 Omrade med nisk (Gr oversvamning
och hoga vattensiand

.. Aktuellt planomrdde

Férdjupning av éversiktsplan
Oversiktsplan for Goteborg, fordjupad for Brinno (FOP) antogs av kommunfullméktige
14 september 2006.

FOP:en anger omraden som i#r limpliga for bebyggelseutveckling for &retruntboende,
dér ons stora natur- och rekreationsvirden samtidigt kan bevaras. Aktuellt
detaljplaneomréde finns angett som foreslaget fortdtningsomréde.

Berget mellan de tva aktuella tomterna dr utpekat i FOP:en som ett viktigt
landskapselement som i huvudsak bér undantas bebyggelse. Hansyn méste tas till
landskapsbilden och fortsatt tillgdnglighet till stranden.
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Planeringsférutsittningar for sédra skirgarden

Ett vergripande planeringsunderlag togs fram i november 2008 for hela sddra
skirgarden, eftersom det finns ett behov av ett samlat planeringsgrepp for sddana fragor
som #r gemensamma for hela omréadet.

Studien utforskar de varierande forutséttningarna pa de olika darna och i skérgarden
som helhet inom filjande teman: bostéder, ndringsliv och sysselséttning, service,
kommunikationer, teknisk forsérjning, forsvaret, miljé och riskfaktorer. Studien
beskriver dven de stora virdena for natur- och kulturmiljon samt for det rorliga
friluftslivet som &r grundldggande for skérgardens karaktér, identitet och fortsatta
utveckling.

Byggnadsplan fér def av Brdnnd

For storre delen av Briannd géller byggnadsplan faststilld 15 maj 1952 (BPL 2225 Del
av Brdnno). Planen dr inaktuell pd ménga sitt eftersom den frimst dr upprittad fOr att
reglera nytillkommande fritidsbebyggelse och varken tar hénsyn till den kulturhistoriskt
virdefulla miljon pa 6n eller moderna krav pé d&ndamélsenligt heldrsboende. I
byggnadsplanen anges aktuellt planomrade som Allmdn plats: park, plantering, lekplats
och gata.

Byggnadsplanen for omrédet medger en utbyggnad av 120 kvm huvudbyggnad och 30
kvm komplementbyggnad. Minsta tomtstorlek anges till 700 kvm. Byggnadsplanen
medger att huvudbyggnad uppfors i en vaning med en byggnadshojd om 4,0 meter.

Mark och vegetation / landskap

Det ursprungliga och sérpriglade kustlandskapets kala klippor och bergryggar utgdr
grunden pa Brinnd, samtidigt som Brinno haft tillgang till relativt mycket odlingsmark
i jdimforelse med andra dar. Bebyggelsen pa on dr avldsbar och tydlig vilket dr viktigt att
bevara. Husen har historiskt sett placerats vid bergskanterna och den plana dkermarken
har bevarats Sppen och obebyggd for att anvindas for odling.

God tillginglighet till strinderna och havet har alltid varit av stor betydelse och bedéms
vara viktigt att bibehdlla vid nyetablering av bostédder.

Mellan planomradets tva tomter ligger ett berg, vars hogsta punkt ligger pa ca +25
meter. Kring detta dr bebyggelsen lokaliserad. Enligt den fordjupade versiktsplanen
ska berget bevaras och ny bebyggelse ska placeras i dess nederkant sa att den inte blir
dominerande.

Direkt norr om den norra tomten finns en havsvik med sjébod, brygga och badplats.

Rekreation

Natur- och rekreationsvirdena pa Brinné 4r stora och 6n #r ett omtyckt utflyktsmal for
gbteborgarna; savil for havet och klipporna som for sina strovomraden och sérpriglade
bebyggelsekaraktir. Idrottsomrade med bollplan finns vid skolan. En tennisbana ligger
vid Sandvik.

En naturstig gér idag i den Ostra gransen om den i norr beléigna tomten. Aven
fortsdttningsvis ska det vara mojligt for allméinheten att ta sig forbi foreslagen tomt,
mellan Stimmestigen och viken direkt norr om foreslagen tomt. Liget for stigen kan
komma att justeras i samband med att tomten bebyggs, men funktionen som naturstig
bevaras.
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Geotekniska forhallanden

En geoteknisk understkning har genomforts av Tellstedt i Géteborg AB. Nedan
sammanfattas resultaten av undersdkningen.

Stabilitet

Berget gar till storsta delen i dagen och jorddjupen &r ringa. Jorddjup pé upp till 1 meter
har uppmdtts, jorden bestér av mulljord pa siltig sand. Bergarten i omrédet utgors av
gnejsig metagrdvacka. Totalstabiliteten inom planomrédet bedéms dérfor som
tillfredsstéllande. Vid den s6dra bergvéggen inom den norra tomten forekommer en del
16sa block som dock beddmts ligga stabilt i nuldget. Vid sprangnings- eller
schaktningsarbeten inom omrade markerat pa plankartan kan vissa block beh&va tas
bort eller eventuellt forankras.

Grundlédggning

Spriangning blir troligen nédvindigt for grundldggning av bottenplatta. Hinsyn maste
tas till dréinering d& troligen stor tillrinning av ytligt vatten tidvis sker fran omgivande
berg.

Markradon

Utforda stralningsmétningar pé berget ger klassningen normalradonmark. Nya
byggnader ska utforas radonskyddat. Métningarna representerar berggrunden nérmast
markytan. Om det efter utforda springningar framtréider tecken pé fordndrade
forutséttningar som t ex stdrre pegmatitgéngar eller storre markuppfyllnader ska en
fornyad radonriskbeddmning genomforas.

Kulturhistoria och fornlamningar

Soder om planomréidet finns en fornldmning, inom omradet for kyrkogérden. Den
aktuella fornldmningen, St 81, #r en si kallad 6vrig kulturhistorisk l&mning. Anstkan
om ingrepp i fornldmning hos Lénsstyrelsen krévs inte.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen pa Brannd bestér av villor och fritidshus. Manga av bostadshusen &r
uppforda pa enkel bredd i ett eller ett och ett halvt plan. Hir finns ocksa exempel pé s
kallade vistsvenska dubbelhus, en byggnadstyp som blev vanlig i slutet av 1800-talet
och som fick stort genomslag i kustsamhéllena. Bebyggelsen préglas av en organiskt
framvuxen, oregelbunden struktur med sévél ekonomibyggnader som bostadshus tétt
placerade invid védgen. Viktiga karaktérsdrag for bostadshusen &r antingen ljusa,
oljefirgsmélade fasader med hyvlad panel eller ohyvlad panel mélad med faluréd
slamfirg. Taken #r sadeltak belagda med lertegel. Takvinkeln har stor betydelse, liksom
byggnadshdjden som vanligen inte dverstiger ett och ett halvt plan.

I planomradets ndromrade &r fritidshusen dominerande. Mellan de tva aktuella tomterna
finns ett flertal fritidshus, vilka &r ca 5S0-120 kvm stora. Inom fastigheten Brinnd 2:90,
beldgen direkt norr om den sédra delen av planomréadet, finns idag ett ca 35 kvm stort
hus. Flertalet av komplementbyggnaderna &r strax under 15 kvm.
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Grannfastigheterna i planomrédets norra del

Grannfastigheterna i planomradets sddra del

Trafik

Pa Brénnd forekommer ingen privatbilism. De flesta boende och bestkare tar sig runt
till fots eller med flakmopeder och cyklar. Eftersom avstanden pé 6n &r korta och
andelen motorfordon &r liten s &r det ldtt att ta sig runt till fots eller med cykel &ven om
det inte finns ndgra separata gang- eller cykelvigar.

Viégarna pd Brannd #r smala och har generellt ganska dalig bérighet. Da det normalt inte
férdas annan biltrafik &n taxi, firdtjdnst, mindre transportbilar, sopbilar och brand- och
rdddningsfordon pd 6n sa &r végnétet dimensionerat utifran dessa fordons
framkomlighet.

Huvuddelen av végniétet ingar i Brinnd Vigforening. Féreningen stéller krav pé
végarnas bredd och kvalitet néir de ska Sverta skotseln. Kraven betréiffande bredd pa
korbanan och bérighet motsvarar kraven som réddningstjénsten stéller for sin
framkomlighet. Se vidare under rubriken Rdddningstjdnst.
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Kollektivtrafik

Till Brénn6 kan man ta sig med férja som géar frn Saltholmen pé fastlandet.
Passagerarbétarna till Brinno ang6r R6dsten i norr och Husvik i séder. Till Rodstens
fiérjeldge &dr det ca 600 meter och till Husvik ca 1,8 km fran planomrédet. Linjen
Rodsten - Saltholmen har flest turer och kortast restid.

Kollektivtrafikforsorjningen frén Saltholmen och Langedrag in mot Géteborgs centrum
sker med buss och sparvagn. Tvé sparvagnslinjer trafikerar strickan Saltholmen —
Brunnsparken och resan tar en dryg halvtimme. Pa 22 minuter kan man &dven dka med
buss O-Snabben in till centrum vilken avgér tvd ginger i timmen under hogtrafik.

I och med en ombyggnad av héllplatsen vid Saltholmen véren 2009 si har mdjligheterna
att infora fler busslinjer dkat.

Parkering

Samtliga passagerarbatar fran sodra skédrgérden angor Saltholmen, dér
parkeringssituationen 4r anstringd. Vid Saltholmen finns 1 030 parkeringsplatser vilka
forvaltas av Parkeringsbolaget. Av dessa &r cirka hélften forhyrda och ddrmed
oronmérkta for en viss brukare. Ungefér en tredjedel utgdr platser ddr man fér st med
tillstdnd. Tillstdnden kan man fa tillgang till via Parkeringsbolagets ksystem, forutsatt
att man &r skriven eller har verksamhet i sbdra skirgarden. Tillstdndsplatserna ger
mdjlighet till samutnyttjande eftersom de kan vara tillgédngliga for dem som arbetar ute i
skirgarden under dagtid och kan anvéndas som boendeparkering under dvriga tiden pa
dygnet. Ungefir en femtedel av platserna vid Saltholmen &r avgiftsbelagda och till for
besokare till Saltholmen och sddra skirgarden.

Parkeringsbolaget forvaltar dessutom 200 platser vid Langedrag, som ligger 500 meter
och endast en sparvagnshallplats bort fran Saltholmen. Aven dessa parkeringsplatser
anvénds av boende i sddra skérgarden.

Varen 2009 utdkades parkeringsomraddet med 120 bilplatser (inrdknat i summan ovan).
Da gjordes dven en utokning av antalet handikapplatser och bilpoolsplatser.

Service och fritid

P& Brinnd finns en skola for arskurserna 1-3 samt forskola. Arskurserna 4-9 gér i skola
pé Styrst. Gymnasieungdomarna pendlar till skolor pa fastlandet for sina studier.
Skolbyggnaden pa Brénno anvénds dven for bibliotek, motionsverksamhet och
féreningsliv mm. Fritidsgérd finns idag inrymd i samma byggnad som brandstationen.
Fritidsgérden har ingen personal.

Aldreomsorgen pa 6n bestar av enbart hemtjénst och inte ndgot dldreboende. P4 Styrsd
finns véardcentral och kommunalt dldreboende.

Kommersiell service finns i form av en &retruntdppen livsmedelsbutik, vilken dven har
postservice. Blomsteraffdr finns och pd sommaren finns &ven en fiskvagn.

P4 Styrso finns den samhiéllsservice som &r gemensam for darna, bland annat
stadsdelsforvaltning, vardcentral, dlderdomshem och hégstadieskola.

Oversvamningar

For den norra tomten, ddr man i Sversiktsplanen bedomt att det finns risk for
oversvimningar, ska hinsyn tas till detta. Lagsta golvniva for firdigt golv ska byggas
minst +12,5 meter 6ver kommunens nollplan.
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Riddningstjdnst

Brandvattenfdrsérjning

Brandvattenforsorjningen ska anordnas enligt tillimpbara delar i VAV P83 samt VAV
P76. 1 aktuellt fall forutsitts brinder sldckas med vatten direkt ifran brandpost, med
konventionellt system. Detta medfor att det i omradet bor finnas brandposter med
maximalt 150 meters avstand.

Kapaciteten pa allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp A1;VAYV publikation P 83.

Atkomlighet for raddningstjinsten

Uttryckningsfordon ska i en akut situation kunna komma sa néra aktuell byggnad att
avstandet mellan fordon och husets entré inte Sverstiger 50 meter. For att sdkerstilla att
utryckningsfordon kan komma fram behdvs bland annat en minsta kérbredd pa 2,5
meter, en fri hojd pd 4 meter och att marken ska tdla en barighet motsvarande ett
axeltryck pé 5 ton.

Ovriga risker

P& 6n 4r véigarna smala och ibland kuperade vilket innebér att Réddningstjanstens
normala fordon samt dess utrustning inte kan ta sig fram. On har ett riddningsvirn,
vilket bygger pé frivilliga personer, som kan genomftra en forsta insats da det kan ta
langre tid &n normalt for Svrig rdddningstjénst att ta sig till platsen. Rdddningstjdnsten
vill dérfor uppmirksamma pé att insatsmojligheterna i hiindelse av en brand pad Brinno
ar begrdnsad utifrdn de speciella forhdllanden som réder pa 6n.

Detaljplanens innebdrd och konsekvenser

Bebyggelse

Detaljplanen innebér att byggnation av tva bostadshus mdjliggors pd mark som idag
bestér av naturmark. Bebyggelsen ska anpassas till befintlig terréing for att undvika stora
ingrepp i berget.

Den stdra tomten angors fran Flogenvégen alternativt Haggardsvégen och den norra
tomten nds via Stimmestigen som ansluter till Haggardsvédgen séder om omréadet.

Storsta tilldtna byggnadsarea dr 130 kvm for huvudbyggnad. Detta bedéms vara den
storsta ldmpliga byggnadsarean med hinsyn till de begrdnsade tomtytorna dir det dven
ska finnas utrymme for komplementbyggnader. Forhallandena pa respektive tomt vad
giller bredd och terriing dr ocksé begridnsande betriffande byggnadsarean. Byggnaden
kan uppforas i ett och ett halvt plan alternativt som suterrdnghus. Maximal
byggnadshojd dr 4,5 meter och taklutningen ska vara mellan 27 och 37 grader. For den
norra tomten begrénsas maximala nockhdjd for huvudbyggnad till +23,5 meter Sver
kommunens nollplan, si att nocken pé firdig byggnad ska ligga ldgre dn hdgsta punkt
pa det intilliggande berget. Komplementbyggnader far uppforas till en sammanlagd
byggnadsarea om 30 kvm med en maximal byggnadshdjd om 3 meter.
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Trafik

De boende pé darna tar sig till storsta del in till fastlandet genom att ka med den
kollektiva béttrafiken. I och med att resan pabdrjas med kollektiva transportmedel s&
bedoms sannolikheten vara stor att man fortsétter sin resa med kollektiva
transportmedel. Cykelbanor finns utbyggda till ca 80 % av strickan in till centrum. P4
ca 50 minuter tar man sig pa cykel fran Saltholmen till Brunnsparken.

Nya bostédder pa Brinnd kan innebéra ett 6kat behov av parkeringsplatser pa fastlandet.
I dagslédget kan inga parkeringsplatser erbjudas vid Saltholmen med hénsyn till den
mycket anstringda parkeringssituation som rader dér. Det finns dock méjlighet att som
skriven i skérgédrden stilla sig i k& hos Parkeringsbolaget.

Antalet parkeringsplatser dr redan idag otillfredsstédllande for de &retruntboende. En
mdjlighet for att forbéttra parkeringssituationen pa Saltholmen &r att utveckla bilpooler
som ett alternativ till egen bil.

Teknisk férsoérjning

Vatten och avlopp

Fastigheterna kring Flogenvégen kan anslutas till allmén dricks- och tryckspillvatten.
Den stdra tomten ansluts direkt i Flogenviigen. Den norra tomten ges forbindelsepunkt i
Haggérdsvigen, och dérifran byggs privat servisledning fram till fastigheten. Det finns
dven mojlighet for den norra fastigheten att f& forbindelsepunkt for dricksvatten och
spillvatten vid fastighetens norra tomtgréins mot Flogenviigen. Ligsta normala
vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 68m. I de fall hdgre vattentryck
Onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsdgaren.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for att belysa férutsittningar och mojliga
atgirder. Nedan redovisas en sammanstillning, se vidare i Dagvattenutredning,
Detaljplan for bostdder vid Flogenvdgen, 2011-01-14.

Generellt géller att man bor strdva efter att skapa sé stora gronytor som mojligt for
infiltration av dagvatten. Atgirder att fordrdja dagvatten kan forbittra kvaliteten pé
dagvattnet och ddrmed minska belastningen pd miljén. Materialval for utvidndiga ytor
bor viljas med omsorg om miljon. Till exempel bor oskyddade ytor av koppar eller zink
undvikas for att minska risken for fororeningar i dagvattnet.

Det norra delomradet undantas fran det generella kravet pa fordréjning. Den naturliga
svacka som finns i tomtens norra del, bor bevaras och utgora en naturlig anldggning for
rening och viss fordrojning av dagvattnet. Beroende pé placering av byggnad kan
eventuellt ytavskdrande atgérder behdvas for att styra undan vattnet fran byggnaden,
vilket far studeras vidare om det visar sig bli aktuellt.

For den sddra delen av planomradet fSreslas dagvattnet, efter utjimning, avledas till
befintligt dike utmed Haggardsvégen intill kyrkogérden. Antaget att tomten bebyggs
maximalt enligt vad planen medger sé erfordras ett utjimningsmagasin med en effektiv
magasinsvolym om totalt 1,35 m’ for att utjdmna dagvattnet. P4 si sétt kommer det
framtida utgdende flodet fran tomten inte att verstiga det befintliga. Magasinet ska
utformas sé att funktionen bibehélls utan att magasinet sétter igen.
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Uppvarmning
Vilken form av uppvérmning som byggnaderna ska ha regleras inte i detaljplanen.
Uppvérmning med fSrnybara energikéllor bor dock efterstrivas.

El och tele

Elforsorjningen till darna i sédra skdrgérden sker via fyra 10 kV-ledningar frén
fastlandet. Ytterligare tva 10 kV-ledningar planeras inom de nédrmsta aren, vilket
bedoms sédkerstilla elforsérjningen for 6verskadlig tid. Elndtet pd 6n dgs av Fortum.

Foreslagna bostéder ansluts till befintliga ledningar i Flogenvégen respektive
infartsviigen mot Haggérdsvigen.

En teleledning tillhorande Skanova strécker sig lings Haggardsvégen i den sddra delen
av den sodra tomten. Ledningen ligger i ett 50 mm plastror och 16per pé en striicka om
ca 7 meter inom fastigheten. Ett u-omréde sikrar tillgéingligheten till denna ledning.

Avfall

Containrar for fri limning av grovavfall finns uppstillda pa Brinnd. Aven miljostation
for farligt avfall finns.

Konsekvensbeskrivning

Hushalining med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en limplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Riksintresset for kulturmiljovarden berdrs av aktuell detaljplan, men bedéms inte ge
upphov till en betydande paverkan. Inga andra omrdden med sérskilda naturintressen
berdrs. Kontoret beddmer att redovisad anvédndning kan anses vara den ur allmén
synpunkt mest l&mpliga utifrén planomrédets forutséttningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med kommunens Sversiktsplan.

Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomf6rande av detaljplanen inte kommer att med{tra
négon betydande miljopéverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planforslaget medger i 6vrigt inte anviindning av planomradet for de &ndamal som
anges i PBL 5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behover
sdrskilt beaktas.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobeddmning med tilthérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behvs for aktuellt planforslag. Behovsbedémningen dr
avstimd med lénsstyrelsen 23 oktober 2009. Féljderna av planens genomforande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer dérfor en kort sammanstéllning av
planens konsekvenser.

Goéteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 10(11)



266

Landskapsbild

Med hinsyn till landskapsbilden ska berget mellan de tva aktuella tomterna bevaras fria
fran bebyggelse. Ny bebyggelse placeras vid bergets nederkant.

Kulturmiljé

Hela stdra skirgarden &r av riksintresse for kulturmiljévérden och planomradet finns
upptaget i bevarandeprogrammet. Planomrédet ligger dock inte i de kiinsliga omrédena,
vilka istéllet utgors av girdet och Husviksvigen. Den foreslagna utbyggnaden bedéms
inte medfora ndgon pataglig skada pa riksintresseomréadets kulturvirden.

Naturmiljo
Planomradet medfor inget intrdng pa strandskyddat omrade.
Foreslagen bebyggelse anses ge goda mdjligheter for allménheten att dven

fortséttningsvis létt ta sig ner mot havet intill den norra tomten. Planen kan inte heller
anses begrénsa eller hindra tillgéingligheten till strandskyddat omréade.

Ny bebyggelse ska anpassas till terrdngen. Befintliga marknivaer skall bibehéllas sa
langt det &r mojligt. Dock far markarbeten som erfordras for grundlédggning av
byggnader, for ledningsdragningar samt for anldggande av in- och utfart géras.

Buller

Planomrédet bertrs, enligt bullerberdkningar utforda av WSP till Férsvarsmaktens
tillstdndsprévning, endast ringa av buller frdn skjutdvningar. Riktvérdena for
finkalibrigt skytte dr 65 dBA vardagar dag- och kvillstid samt 161-, sén- och helgdagar
dagtid. Lor-, son- och helgdagar kvillstid &r riktvérdet 60 dBA och samtliga nitter 55
dBA. Riktvirdet for grovkalibrigt skytte dr 95 dBC. Dag- och kvéllstid underskrids
angivna riktvérden. Hur omradet berdrs nattetid framgar inte av berdkningarna.
Historiskt sett, mellan aren 2005-2007, har dock nattliga skjutdvningar inte forekommit
i omradet.

Péverkan p& ménniskors hilsa med avseende pé bullerstérningar bedéms som ringa.

Paverkan pa vatten
Dagyvattnet fordrdjs innan avledning till havet.

Nollalternativ
Nollalternativet innebér att inga bostider byggs. Naturmarken blir d& oforéndrad.

Genomforandetid
Genomforandetiden utgar 10 ar efter det datum d& planen vunnit laga kraft.

( ’ |
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Planchef \J Konsultsamordnare
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Sofia Larsson
Arkitekt, Norconsult AB
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Genomforandebesk

Inledning

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska atgérder som behovs f6r att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomférandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

For detaljplanen giller f6ljande tidsplan:

Samrad 2 kv. 2010

Utstéllning 1-2 kv. 2011

Antagande 3 kv. 2011

Laga kraft 3 kv. 2011 (forutsatt att detaljplanen inte Sverklagas)

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 10 &r rdknat fran det datum d& planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetséigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen fér inte #ndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla, men den kan da 4ndras eller
upphivas utan att fastighetsigaren har riitt till ersdttning (for exempelvis forlorad

byggritt).
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Markagoforhallanden m.m.

Fastighetsédgare och rittighetshavare framgér av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Kommunen édger ingen mark inom planomradet.

Planomradet omfattar del av den privatédgda fastigheten Brdnno 2:3.

Huvudmannaskap, allmén plats
Ingen allmén platsmark ingér inom planomréadet.

Intilliggande allmén platsmark foreskriver sa kallat enskilt huvudmannaskap. F6r den
sOdra tomten #r Brianno Vigforening ansvarig for utbyggnad och framtida drift och
underhall av intilliggande allmén platsmark, vdg. For den norra tomten &r det
fastighetsdgarna inom planomradet som &r ansvariga for utbyggnad och framtida drift
och underhall av intilliggande allmén platsmark, vig. Omfattning av erforderliga
gemensamhetsanldggningar framgér av avsnittet om fastighetsréttsliga frdgor nedan.

Anlaggningar inom kvartersmark

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhéll av
anldggningar inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planen ger méjlighet att bilda tva fastigheter for bostadsindamél genom avstyckning.

Erforderliga fastighetsbildningar inkl anslutning till gemensamhetsanldggningar, skall
vara genomférda innan bygglov beviljas for planerad nybebyggelse.

Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheter som bildas inom planomréadet skall anslutas till Brinné GA:18 som forvaltas
av Brinné Vigforening med dndamél kor- och gangvégar samt allmén plats. Anslutning
sker vid forrdttning.

Anslutning ska ske for den fastighet som bildas i norr till gemensamhetsanldggning for
utfartsvig, Branné GA:51. Vigen har inte blivit utbyggd enligt anldggningsbeslut och
anldggningsbeslutet har ddrmed forfallit. Ny ans6kan har inkommit om inréttande av
gemensamhetsanlidggning for vig.

Mojlighet finns till tva alternativ for réttighet for vatten- och avloppsledningar fram till
kommunalt va-nit. Finns det kapacitet att ansluta ytterligare en fastighet pa befintliga
ledningar som omfattas av Brinnd GA:52 sa kan den nybildade fastigheten i norr ingd i
Brinné GA:52. Anslutning sker vid forrattning. Ar kapaciteten inte godtagbar s& kan
servitut bildas for vatten- och avloppsledningar.

Servitut

Servitut skall bildas for vatten- och avloppsledningar till férméan f6r den nybildade
fastigheten i norr och belasta fastigheten Bréinno 4:20 om kapaciteten inte 4r godtagbar
pa befintliga ledningar f6r vatten och avlopp som ingér i Brannd GA:52.
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Ett annat alternativ &r att ansluta nordvést om den norra fastigheten vid Flogenvigen.
Da skall servitut bildas for vatten- och avloppsledningar till f6rmén for den nybildade
fastigheten i norr och belasta fastigheten Branné 2:3.

Servitut finns géllande rétt till gangstig fram till Branno S:82. Beslutat servitutsomrade
ar placerat utanfér planomradet lings med planomradets Gstra del. Om gangvigen ér
placerad inom planomrédet och behover flyttas till f6ljd av planens genomf6rande s
dndras servitutets omfattning i samband med avstyckning. Flyttkostnad for gngstigen
ska bekostas av servitutsinnehavarna for det fall att gdngstigen 4r inom kvartersmark.

Avtalsservitut bor tecknas innan antagandet av detaljplanen mellan fastighetségaren,
Branno GA:18 och fastighetsdgaren till Branno S:4 samt Brénno S:52. Servitutet skall
reglera rittighet for, kostnader och utférande av dagvattenavledning fran den s6dra
tomten till diket p& sodra sidan av Haggardsvigen samt eventuell omvandling till
officialservitut vid framtida lantméteriforrattning.

Ledningsratt

Befintliga allménna ledningar for tele kan sikerstéllas genom bildande av ledningsrtt
for allménna ledningar beldgna inom omradet mérkt med “u” i planen.

Ansékan om lantmateriférrattning
Fastighetsdgaren ansoker om och bekostar erforderlig lantméteriforrattning.

Ledningsinnehavaren anséker om och bekostar forrittning for bildande av ledningsritt
for tele.

Tekniska fragor

Trafik

Tillfart till planomradet anordnas frén Flogenvigen for den sédra tomten och den norra
tomten anordnas séderut mot Haggardsvagen.

Parkering

Ingen privatbilism férekommer pa Brinnd, en del dispensfordon forekommer dock.
Parkering sker pa fastlandet. En parkeringsko &r uppréttad for de parkeringsplatser som
ar beldgna pa Saltholmen som finns till f6r de boende pa Skérgardsdarna. Anmélning
sker till Goteborgs Stads Parkerings AB (P-bolaget).

Kollektivtrafik

Férjetrafik ombesdrjer transporter till och fran Brénnd. Batarna utgér fran Saltholmen,
varifran kollektivtrafikférbindelserna in till centrala Gteborg anses som goda.

Vatten- och aviopp

Infor byggnation ska berdrd byggherre kontakta Goteborg Vatten for information om de
tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Den sydviistra fastigheten kan anslutas till allmén dricks- och spillvattenledning i
Flogenvigen. Den norra fastigheten ges forbindelsepunkt i Haggardsvigen. Om den
norra fastigheten inte ingar i gemensamhetsanléggning f6r vatten och avlopp far
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fastigheten egna serviser for dricks- och spillvatten ifrdn Haggérdsvigen.
Fastighetsdgaren anldgger och bekostar langserviser fram till fastighetsgréns.

Om fastigheten ingér i gemensamhetsanlédggning for vatten och avlopp anlidggs endast
dricksvattenservis som langservis fram till fastighetsgréns. Detta bekostas och utférs av
fastighetségaren.

Kapaciteten pa allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp A1;VAV publikation P83.

Dagvatten

En dagvattenutredning har utforts av Norconsult AB daterad 2011-01-14 f6r att redovisa
hur dagvattnet skall hanteras. Det dr viktigt att ordna utjimning av dagvatten fran
hardgjorda ytor. Man bor stridva efter att skapa sa stora gronytor som mojligt for
infiltration av dagvattnet. Atgirder att férdréja dagvatten kan forbdttra kvaliteten pa
dagvattnet och ddrmed minska belastningen pa miljon.

Den norra tomten undantas fran det generella kravet pa fordrojning. Den naturliga
svacka som finns i tomtens norra del bor bevaras och utgéra en naturlig anldggning for
rening och viss férdréjning av dagvattnet. Beroende pa placering av byggnad kan
eventuellt ytavskidrande atgérder behdvas vilket far studeras vidare om det blir aktuellt.

For den sédra tomten foreslas dagvattnet efter utjaimning avledas till befintligt dike
utmed Haggérdsvigen intill kyrkogarden. Ett utjamningsmagasin skall utformas s att
framtida utgédende fléde av dagvatten fran de anslutna hardgjorda ytorna inte Gverstiger
det befintliga flodet. Magasinet ska utformas sé att funktionen bibehélls utan att
magasinet sitter igen.

El- och teleledningar
Anslutning till el- och teleledningar kan ske i Flogenvigen respektive Haggardsvigen.

Befintlig tele-ledning &r placerad inom omrédet mérkt med “u” i planen.

Markmiljé
Det finns inga kidnda markf6roreningar i omradet.

Nya byggnader ska uppforas med radonskyddat utforande savida inte sdrskild utredning
pavisar annat.

Luft och buller

For buller se i planbeskrivningen under rubriken Buller.

Miljokvalitetsnormerna for luft &r uppfyllda.

Geoteknik

En geoteknisk undersékning har genomforts av Tellstedt i Goteborg AB 2010-04-15.
Berget gér till storsta delen i dagen och jorddjupen &r ringa. Totalstabiliteten inom
planomradet bedoms dérfor som tillfredsstillande. Sprangning blir troligen nodvéndigt
for grundliggning av bottenplatta. Vid springnings- eller schaktningsarbeten skall
sdrskild utredning tas fram som pavisar hur l6sa block skall hanteras. Det 4r
fastighetsdgarens ansvar att vidta atgérder i samband med byggnation.

Markarbeten ska ske med varsamhet.
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Arkeologi

S6éder om planomradet finns en fornldmning. Den aktuella fornldmningen, St 81, 4r en
sa kallad 6vrig kulturhistorisk limning. Ansdkan om ingrepp i fornldmning hos
Linsstyrelsen krivs inte.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Samtliga nedan redovisade inkomster och utgifter 4r angivna i 2011 ars prisniva
exklusive moms.

Fastighetsnamnden
Detaljplanen medfér inga ekonomiska konsekvenser for Fastighetsndmnden.

Namnden for Goteborg Vattens utgifter

Nimnden for Géteborg Vatten far en anldggningskostnad pa cirka 0,1 Mkr for
anslutning till det kommunala va-nétet vid Haggardsviagen. Sker anslutning vid
Flogenvigen for den norra fastigheten blir det en anlédggningskostnad pé cirka 0,25 Mkr.

Kretsloppsndamndens inkomster

Kretsloppsnimnden fir en inkomst pa cirka 0,2 Mkr f6r anslutning av ny bebyggelse till
det kommunala va-nitet.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsédgaren

Fastighetsdgaren bekostar samtliga atgirder inom kvartersmark och fér utgifter for
fastighetsbildning, intrddesersittning for anslutning till gemensamhetsanldggningar,
anslutningsavgift for el, tele och VA, utbyggnad av serviser, bygglov, geoteknisk
undersdkning, bergteknisk utredning, sérskild utredning for sprangning- och
schaktarbeten, eventuell flytt av ledning samt erforderliga dtgdrder m.m.

Ekonomiska konsekvenser fér Brannd Vagfoérening

Brinn6 Vigforening far en inkomst i form av intrddeserséttning for varje ny fastighet
till Brannd GA:18.

Briann6 Vigforening far utgifter for drift och underhéll av lokalvig.
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arlotta Cedergren Henrik Andersson
Tf. avdelningschef Handldggare
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