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Goteborgs Stad
Fastighetskontoret

Planhandling

Utstéllning

2011-08-23

FN Diarienummer: 0864/09
Plannummer: (FIla 5101)

Exploateringsavdelningen

Henrik Andersson
Telefon: 031-368 12 37
E-post: henrik.andersson @fastighet.goteborg.se

Detaljplan for bostader vid Dunderstigen
inom stadsdelen Styrso i Géteborg

Genomforandebeskrivning

Inledning

En genomf6randebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgéirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och

dandamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter

framgar istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomforandebeskrivningen

fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

For detaljplanen giller foljande tidsplan:

Samrad 2 kv. 2010

Utstéllning 3 kv. 2011

Antagande 1 kv. 2012

Laga kraft 1 kv. 2012 (forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas
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Genomforandetid
Genomforandetiden dr 10 ar riknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla, men den kan da éndras eller
upphivas utan att fastighetsidgaren har ritt till ersédttning (for exempelvis forlorad

byggritt).

Markégoférhallanden m.m.

Fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen horande
fastighetsforteckningen.

Kommunen idger ingen mark inom planomradet.

Planomradet omfattar del av fastigheterna Branno 2:3, Brann6 4:43, Branno 4:171,
Branno 2:116, Branno 4:113 samt Bridnno s:53 som é&r privatdgda.

Huvudmannaskap, allman plats

Detaljplanen foreskriver sa kallat enskilt huvudmannaskap. Det innebir att
fastighetsdgarna inom planomradet dr ansvariga for utbyggnad och framtida drift och
underhall av allmén plats inom planomradet. Branno Vigforening ansvarar for drift och
underhall av intilliggande allmin platsmark, lokalvig. Efter utbyggnad av lokalvidg inom
planomradet kommer Brianno Vigforening ansvara for drift och underhall av del av
Dunderstigen. Samrad ska ske med Brinnd Vigforening innan byggnation paborjas.
Omfattning av erforderliga gemensamhetsanldggningar framgar av avsnittet om
fastighetsrittsliga fragor nedan.

Anlaggningar inom kvartersmark

Respektive fastighetsidgare ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av
anldggningar inom kvartersmark.

Avtal

Avtal som reglerar rittighet for vdg bor upprittas for den del som dr markerad som
allmén platsmark, lokalvidg inom fastigheten Branno 4:113 och Branno 4:171 samt avtal
som reglerar rittighet for dike ska upprittas inom fastigheten Brinno 4:145 som ir
beldgen utanfor planomradet. Fastighetsigarna till Branno 2:3 och Brianno 4:43 ansvarar
for att avtal om réttighet for dike upprittas innan detaljplanen antas samt att avtal om
rattighet for vig upprittas innan lantmaéteriforrattning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planen ger mojlighet att bilda en eller flera fastigheter for bostadsindamal genom
avstyckning.
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Erforderlig fastighetsbildning inkl anslutning till samt omprovning av Brannoé GA:18 och
bildande av gemensamhetsanldggning, skall vara genomford innan bygglov beviljas for
planerad nybebyggelse.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggning for vig skall bildas inom g-omradet i planen for de fastigheter
som nybildas inom planomradet i samband med avstyckning.

Gemensamhetsanldggning for enskilda vatten och avloppsledningar kan bildas inom
g-omradet i planen alternativt kan servitut tillskapas for vatten och avloppsledningar, se
avsnittet servitut och ledningsritt.

Fastigheter som bildas inom planomradet skall anslutas till befintlig
gemensamhetsanldggning for vig, Brianno GA:18 i samband med avstyckning. Brinno
GA:18 forvaltas av Brianno Vigforening med dndamalen kor- och gangvégar samt allmén
plats.

Den del av Dunderstigen som &r placerad inom allmin plats, lokalvig dr avsedd att inga i
Brianno GA:18 efter utbyggnad. Omprovning sker av gemensamhetsanldggningens
utrymme vid forrdttning. Utbyggnad av vigen skall bekostas av fastighetsidgarna till
Bridnno 2:3 och Brianno 4:43. Eventuell erséttning till fastighetsdgarna av Brianno 4:171,
Brianno 4:113 samt Brianno s:53 for den del mark som tas i ansprak for viag bestims enligt
Ooverenskommelse alternativt bestdms det 1 lantméteriforréattningen.

Gemensamhetsanldggning for allmén plats, lokalvég ska bildas till dess att viagen kan
inga i Brianno GA:18 alternativt kan servitut tillskapas for vig, se avsnittet servitut och
ledningsritt.

Servitut och ledningsratt

Inom u-omradet i planen skall marken vara tillginglig for allmianna underjordiska
ledningar med tillbehor. Ledningsinnehavare dger ritt att sdkerstdlla nya och befintliga
ledningar for el och tele genom bildande av ledningsritt for allméinna ledningar beldgna
inom u-omraden.

Befintlig transformatorstation inom omradet for tekniska anldggningar tryggas med
bildande av ledningsritt.

Servitut skall bildas for vatten och avloppsledningar till férman for de fastigheter som
bildas ldngst sdderut inom planomradet och belasta den norra fastigheten inom
planomradet om inte gemensamhetsanldggning bildas.

Avtalsservitut skall tecknas innan antagandet av detaljplanen mellan fastighetsidgarna till
Brianno 2:3 samt Brinno 4:43 och Brianno 4:145. Servitutet skall reglera réttighet for de
nybildade fastigheterna, kostnader och utférande av dike inom fastigheten Branno 4:145
samt eventuell omvandling till officialservitut vid framtida lantméteriforrattning.

Avtalsservitut bor tecknas innan antagandet av detaljplanen mellan fastighetsidgarna till
Brianno 2:3 samt Branno 4:43 och Branno 4:171, Branno 4:113 samt Branno s:53.
Servitutet skall reglera rittighet for utfart samt for att utfora utbyggnad av allmin plats,
lokalvig till dess att vigen kan inga i Branno GA:18 eller gemensamhetsanliggning for
lokalvédg. Tecknas inget avtalsservitut skall gemensamhetsanldggning bildas for allméin
plats, lokalvig.

Befintliga servitut kommer att beaktas i forréattningen.
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AnsoOkan om lantmateriforrattning

Respektive fastighetsdgare ansoker om och bekostar erforderlig lantméteriforrittning for
genomforandet av planen. Fastighetsigarna till Branno 2:3 och Brinné 4:43 ansoker om
och bekostar omprovning av Brannd GA:18 samt bildande av 6vriga
gemensamhetsanldggningar. Respektive ledningsinnehavare ansoker om och bekostar
forrattning for bildande av ledningsritt for el och tele.

Tekniska fragor

Trafik

Tillfart till planomradet anordnas fran Dunderstigen.

Vagar

Idag forvaltas den del av Dunderstigen som ingar inom planomradet av Branné bys
samfillighet. Branno Vigforening tar 6ver forvaltningen efter utbyggnad av lokalvigen.

Anldggning av allmén platsmark, lokalvég skall utforas i samrad med Branno
Vigforening innan byggnation paborjas. Lampliga atgiarder av Dunderstigen redovisas
niarmare 1 Trafikforslag Dunderstigen, upprittad av Sweco 1 september 2011.

Parkering

Ingen privatbilism forekommer pa Briannd, en del dispensfordon férekommer dock.
Parkering sker pa fastlandet. En parkeringsko ér upprittad for de parkeringsplatser som
ar beldgna pa Saltholmen som finns till for de boende pa Skirgardsdarna. Anmélning
sker till Goteborgs Stads Parkerings AB (P-bolaget).

Kollektivtrafik

Firjetrafik ombesorjer transporter till och fran Brénno. Batarna utgar fran Saltholmen,
varifran kollektivtrafikforbindelsen in till centrala G6teborg anses som god.

Vatten- och avlopp

Infor byggnation ska berord fastighetsdgare kontakta Goteborg Vatten for information
om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Anslutning till dricks- och spillvattenledningar kan ske till befintligt allmint ledningsnét
i Dunderstigen. Detta kriver en ledningsutbyggnad pa ca 35m. Avloppsnétet inom
kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och
draneringsvatten respektive spillvatten.

Kapaciteten pa allmint ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp A1;VAYV publikation P83.

Dagvatten

Omradet ingar inte i verksamhetsomrade for dagvatten, vilket innebir att dagvattnet sa
langt som mdjligt maste tas om hand lokalt inom kvartersmark genom infiltration eller i
andra hand fordrojas i stenmagasin fore utslépp till 6ppna diken.
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Stora naturomraden avvattnas mot planomradet. En dagvattenutredning har utforts av
Norconsult AB, 2011-01-14 for att redovisa hur dagvattnet skall hanteras. Dagvattnet ska
fordrojas inom kvartersmark i magasin och tillsammans med drinvatten avledas till
allmén dagvattenledning via privat ledning/6ppet dike. Det &r viktigt att ordna utjamning
av dagvatten fran hardgjorda ytor. Man bor striva efter att skapa sa stora gronytor som
mojligt for infiltration av dagvattnet. Atgirder att fordrdja dagvatten kan forbittra
kvaliteten pa dagvattnet och dirmed minska belastningen pa miljon. Den effektiva
magasinsvolymen for planomradet skall uppga till 5 m® och kan exempelvis anliggas
som makadammagasin.

Ett avskidrande dike ska anordnas i omradets vistra del for att forhindra ytvatten fran att
rinna in mot de planerade bostiderna.

El- och teleledningar
Anslutning till el- och teleledningar kan ske i Dunderstigen.

Markmiljoé
Det finns inga kidnda markf6roreningar i omradet.

Byggnader dédr ménniskor stadigvarande vistas skall ges ett radonskyddat utforande
savida inte sérskild utredning pavisar annat.

Luft och buller

Planomradet ligger strax utanfér det omrade som ingar i riksintresse for totalférsvaret:
bullerpaverkat omrade. Den framtida omfattningen av skjutovningar ir inte klarlagd. En
tillstandsprovning behandlas for narvarande av Linsstyrelsen.

Miljokvalitetsnormerna for luft dr uppfyllda.

Geoteknik

En geoteknisk undersokning har genomforts av Tellstedt i Goteborg AB 2010-04-15.
Stabiliteten bedoms som tillfredsstillande. Grundldggning kan ske delvis pa plintar/palar
vid storre djup eller pa fast berg. Omradet bor schaktas bort fran otjdnligt material som
t.ex. gyttja. Infor ingrepp eller schakt i bergslédnt skall en bergteknisk utredning utforas
for att klarligga omfattning och atgérd. Slutlig bergkontur skall rensas och sidkerstillas
med forstarkning. Det dr fastighetsdgarnas ansvar att vidta atgirder innan bygglov kan
ges.

Markarbeten skall ske med varsambhet.

Arkeologi

I omradets nordvistra del finns en fornlimning, St 328, vilken klassas som
fornlamningsliknande 1dmning och &r saledes inte lagskyddad.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Samtliga nedan redovisade inkomster och utgifter dr angivna i 2010 &rs prisniva
exklusive momes.
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Fastighetsnamnden
Detaljplanen medfor inga ekonomiska konsekvenser for Fastighetsnamnden.

Namnden for Géteborg Vattens utgifter

Niamnden for Goteborg Vatten far en anldggningskostnad pa ungefir 0,35 Mkr for
anslutning till det kommunala va-nétet.

Kretsloppsnamndens inkomster

Kretsloppsndmnden far en inkomst for anslutning av ny bebyggelse till det kommunala
va-nitet. Anldggningsavgifterna for vatten och avlopp har beriknats till cirka 0,3 Mkr.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Brinno 2:3 och Brinné 4:43

Respektive fastighetsdgare bekostar samtliga atgiarder inom respektives kvartersmark och
far utgifter for fastighetsbildning, intradeserséttning for anslutning av
gemensamhetsanlidggning, eventuell ersittning for upplatet utrymme, bygglov,
anslutningsavgifter for el, tele och VA, geotekniska undersokningar, bergteknisk
utredning och atgirder, kostnad for utférande av dike samt kostnad for utbyggnad av
gemensam vig samt lokalvig m.m.

Brianno 4:113 och Brianno 4:171

Detaljplanen medfor inga utgifter for fastighetsdgarna till Branno 4:143 och Brianno
4:171. Fastighetsdgarna kan fa en inkomst i form av eventuell ersittning for mark som
ianspraktas for gemensamhetsanldggning for lokalvig.

Ekonomiska konsekvenser for Branno bys samfallighetsforening

Detaljplanen medfor inga utgifter for Brinno bys samfillighetsférening utan slipper
bekosta drift och underhall for den del av Dunderstigen som planldggs som allmén plats,
lokalvig.

Brianno bys samfillighetsforening kan fa en inkomst i form av eventuell erséttning for
mark som ianspraktas for gemensamhetsanlaggning for lokalvag.

Ekonomiska konsekvenser for Branno Vagférening
Brianno Vigforening far en inkomst i form av intriadesersittning for varje ny fastighet till
Brianno GA:18.

Brianno Vigforening far utgifter for drift och underhall av allmén plats, lokalvég ifall del
av Dunderstigen ingér i Branno GA:18.

Ulf Edgren Charlotta Cedergren Henrik Andersson
Avdelningschef Distriktschef Handldggare
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