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Gatukostnadsutredning med férslag till uttag av gatukostnader vid
genomférande av detaljplaner for bostader i sodra Lindas, inom
stadsdelen Askim i Goteborg.

Utstallningsutlatande, Utstallning Il

Bakgrund

Fastighetsndmnden beslutade den 23 november 2009 att stélla ut upprattat forslag till
gatukostnadsutredning. Utstéallning har skett under tiden 18 januari — 15 februari 2010.

Efter denna utstallning beslutade fastighetsnamnden, i december 2011, att
gatukostnadsutredningen skulle revideras och att forslaget skulle stéllas ut pa nytt.

En andra utstallning (I1) har skett mellan den 17 september — 14 oktober 2014.

Mellan de bada utstallningarna har dialog forts med befintlig vagférening. Kommunen
har da foreslagit ett fast belopp som grund for debiteringen av gatukostnader och som
beddmts som skaligt i dialogen med végforeningen.

Stéallningstagande infor upprattande av slutgiltigt forslag
Under utstéllningstiden kom tio skrivelser in fran berérda fastighetséagare.

Skrivelserna berorde bl.a. grunderna for kostnadsfordelningen, klassning av
bebyggelsekategorier, reducering av kostnad for fastighet med skafttomt samt
fordelningstal for enskilda fastigheter. Se vidare under rubriken Inkomna yttranden dér
yttrande nr 1 - 10 redovisas med fastighetskontorets kommentarer till dessa.

Efter Utstallning (11) foreslas att gatukostnadsutredningen revideras enligt foljande:
- Fortydligande av grunderna for kostnadsfordelningen.

- Fortydligande 6ver vad som galler for de sarskilda villkor som berér personer som
var bosatta pa sin fastighet fore 1982.

- Andring av delaktighetstal for fastigheten Lindas 379:21, fran kategorin ny villa”
till ’sommarhus”.

- Andring av delaktighetstal for fastigheten Lindas 379:12, genom att kategorin
“obebyggd” (2 st) tas bort fran fastigheten.
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Inkomna synpunkter och fastighetskontorets kommentarer:

Synpunkter inkomna under utstéllningen (1) har sasmmanfattats och kommenterats av
fastighetskontoret langre fram i detta utstallningsutlatande. De inkomna skrivelserna
finns i sin helhet arkiverade pa fastighetskontoret.

Lasanvisning

Da flera inkomna synpunkter beror samma fragestallningar har fastighetskontoret,
istallet for att kommentera de liknade fragestéllningar flera ganger, formulerat Generella
kommentarer A-B.

For synpunkter inlamnade under samradet 4 juni — 20 augusti 2008 och
fastighetskontorets kommentarer till dessa hanvisas till tidigare upprattad
samradsredogorelse.

For synpunkter inlamnade under utstallning (1) den 18 januari — 15 februari 2010 och
fastighetskontorets kommentarer till dessa, hanvisas till tidigare uppréttat
utstallningsutlatande (1).

Generella kommentarer

Generell kommentar A. Grunder for kostnadsférdelning

Nér beslutet att bygga ut gatan enligt planen togs, gallde Plan- och bygglagen i version
1987:10. Enligt 6 kapitlet 31 § denna lag ska gatukostnaderna fordelas mellan
fastigheterna efter skalig och rattvis grund. Fastighetskontoret har Iatit fastighetens
tillatna anvandningssétt i detaljplanen vara avgorande for fordelningen.

Vid bestdmning av hur stor del av den samlade kostnaden som ska tas ut av
fastigheterna &r principen att det som tas ut ska motsvara den totala nyttan av
anlaggningen. | ett nybyggt omrade ar nivan typiskt sett 100 %. Inom sé kallade
fortatningsomraden blir fragan mer komplex. Kommunen har efter samrad med Lindas
Vagsamfallighet kommit fram till att en skélig niva ar cirka 50 %.

Hur dessa 50 % ska fordelas inbdrdes mellan fastigheterna ar givetvis ingen enkel fraga.
Ett par av de yttranden som inkommit tar sin utgangspunkt i vissa skrivningar i
forarbetena, men fastighetskontoret star fast vid den metod som i praktiken kommit till
anvandning i domstolspraxis, med delaktighetstal for nya och befintliga villor.

Den grundldggande principen for fordelningen &r att nyttan av de nya arbetena generellt
sett far anses vara mindre for de aldre fastigheterna an for de nytillkommande.
Fastighetskontoret har da utgatt fran den nytta som tillférts redan genom planen och
som mojliggjorde att kommunen Overtog ansvaret for gatan och byggde ut/om den till
kommunal standard.

Fastighetskontoret har ocksa fatt synpunkten att fordelningen maste ses 6ver igen, da
den i vissa fall blivit felaktig. Fastighetskontoret har gjort réttelser i flera fall, men utan
mer konkreta uppgifter ar det svart att hitta detaljer i ett si omfattande material.

Kommunens framtida drift- och underhallskostnader ingar inte i kostnadsunderlaget.
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Generell kommentar B. Klassning av bebyggelsekategorier

Vid planens antagande fanns ett antal fastigheter inom omradet. Vissa var bebyggda
med villor och anvandes som permanentboende, och en del var bebyggda med
sommarhus.

Som befintlig villa, betraktas sadan fastighet som var bebyggd for permanent boende,
agaren var mantalsskriven pa fastigheten eller att bygglov for sddan byggnad beviljats
innan 1972 ars detaljplan for Sodra Lindas antogs. Resterande fastigheter med befintliga
byggnader fore planens antagande anses som sommarhus.

En del av de fastigheter som var bebyggda med befintliga villor eller med sommarhus,
har efter planens antagande varit foremal for fastighetsbildning, vilket inneburit att
fastigheter har delats. Byggnader som vid planens antagande Iag inom en viss fastighet,
har efter avstyckning hamnat inom den nya fastigheten. Det &r dock
ursprungsfastigheten inom vilken byggnaden var beldgen vid planens antagande, som
normalt ligger till grund for den kategori vi satt pa fastigheten.

Inkomna yttranden

Yttrande 1. Agaren till Lind&s 383:5

Fastighetsagaren framfor att fastigheten ar en skafttomt, och undrar varfor inte denna
fastighet far en reducering av kostnaden. Detta eftersom de som har del i
gemensamhetsanlaggning for vag fram till sin fastighet far en reducering pa 25 %.

Fastighetskontorets kommentar:
Fastigheten Lindas 383:5 ansluter direkt till den kommunala gatan.

Standarden pa vag inom den egna fastigheten, hur man utnyttjar den samt drift och
underhall av véagen, ar den enskilda fastighetsagarens ansvar.

Yttrande 2. Agarna till Lindas 376:2

Fastighetsdgarna framfor att de anser att delaktighetstalen maste ses dver igen, da
befintliga villor och sommarhus byggda fore 1972 far en allt for stor forman mot Gvriga
kategorier.

Fastighetskontorets kommentar:
Se Grunder for kostnadsfordelning, generell kommentar A.

Yttrande 3. Agarna till Lindas 377:3

Fastighetsagarna framfor dels att det ar fel att det &r Lindas 377:1 som anses som
stamfastighet och far det lagre andelstalet istallet for Lindas 377:3, dels att grunden for
fordelningen upplevs som orattvis och oskalig eftersom fastigheten som obebyggd inte
har anvant nagon gata samt dels att det ar mycket lag standard pa befintlig gata utanfor
fastigheten (atervandsgata med avsaknad av vandplan).

Fastighetskontorets kommentar:
Se Grunder for kostnadsfordelning, generell kommentar A.

Se Klassning av bebyggelsekategorier, generell kommentar B.
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Fastigheten Lindas 377:1 avstyckades ar 2013 med en ny styckningslott (Lindas 377:3).
Stamfastigheten Lindas 377:1 &r idag obebyggd, men var 2009 bebyggd med befintlig
villa fore 1972. Darfor har fastighetskontoret ansett det som skéligt att tillampa den
huvudprincip som redovisas i den generella kommentaren B.

Vad géller synpunkten om standard pa befintlig gata, sa ar gatan idag utbyggd i enlighet
med detaljplanen.

Yttrande 4. Agaren till Lindas 373:10

Fastighetsdgaren framfor att det ar underligt att fastigheten Lindas 1:69, och som aldrig
haft ndgot sommarhus inom fastigheten, blir klassad som sommarhus”.
Fastighetsagaren framfor vidare att det rimligtvis borde vara Lindas 373:10 som utgor
grund for kategorin ”sommarhus”, da det stammer béattre dverens med verkligheten.
Bedomning utifran fastighetsbeteckning ar marklig.

Fastighetskontorets kommentar:
Se Klassning av bebyggelsekategorier, generell kommentar B.

Vid planens antagande fanns ett sommarhus inom fastigheten Lindas 1:69.

Lindas 1:69 har darefter varit foremal for fastighetsbildning, vilket innebar att sjalva
byggnaden da blev lokaliserad till det omrade som &r nuvarande Lindas 373:10.
Sommarhuset revs under senare delen av 1980-talet och bebyggdes darefter med ett nytt
permanentbostadshus. Da det inom ursprungsfastigheten Lindas 1:69 fanns ett
sommarhus vid planens antagande, har vi valt att satta kategorin sommarhus for denna
fastighet.

Yttrande 5. Agarna till Lindas 379:23

Fastighetsagarna framfor att det &r fel som kommunen gjort att kalla arbetet som utforts
i Sodra Lindas for utbyggnad av gata och annan allman platsmark och darmed aberopa
PBL 6 kap 31 8. Det ar arbete som utforts ar en upprustning av befintligt gatunat till
kommunens standard, forutom en kortare stracka pa Billdals sommarvag.

De framfor ocksa att de boende i omradet fatt samma nytta av de utforda arbetena och
att det darfor inte ar rétt att fordela kostnaderna olika. Det strider dessutom mot den
kommunala likhetsprincipen.

Fastighetskontorets kommentar:

Lagregeln lyder sa hir: ”’Om kommunen i egenskap av huvudman skall anlagga eller
forbattra gator och andra allménna platser, far kommunen besluta att kostnader for
sadana atgarder som ar avsedda att tillgodose ett visst omrades behov av allméanna
platser och av anordningar som normalt hor till allménna platser skall betalas av dgarna
till fastigheterna inom omradet.”

Det &r alltsa ett begrepp hamtat fran lagtexten och far inte forstas som en byggteknisk
definition. Kommunen har 6vertagit gatan pa grund av detaljplanen. Nagot annat skal
for kommunen att 6verta ansvaret for gatan fran vagforeningen finns inte. Nar
kommunen Overtar ansvaret for gatan maste den ha en viss standard.

Vad galler likabehandlingsfragan, se nedan, under yttrande 6.

Yttrande 6. Agarna till Lindas 375:7

Fastighetsagaren framfor synpunkter gallande sakforhallanden, rattsliga forutsattningar
och den kommunala likhetsprincipen.
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Fastighetskontorets kommentar:
Se generell kommentar A, samt harutdver foljande:

Kostnaderna ska fordelas efter vad som géller for de olika fastigheterna, men det ar
fastighetsagarna som ar betalningsskyldiga. Det ar nyttan for fastigheten som ska
varderas, inte nyttan for fastighetsagaren.

Vad géller likabehandlingsprincipen galler den for fastigheterna i Sodra Lindas, inte
bara i forhallande till varandra utan i lika hdg grad i forhallande till andra
kommunmedlemmar. Har andra kommunmedlemmar under liknande férhallanden fatt
betala efter dessa principer maste samma sak galla aven i Sodra Lindas. Den detaljplan
som véagutbyggnaden har sin orsak i, har inneburit olika nyttor for olika fastigheter i
omradet. Flertalet fastigheter hade inte funnits utan planen. I planen atog sig kommunen
ansvaret for utbyggnad och framtida skotsel och underhall av gatan. | den praxis som
finns har detta blivit den avgorande faktorn for fordelningen.

Den nytta som tillfors genom kommunens 6vertagande tillfors pa grund av planen. Den
nyttan dr inte hela kostnaden for utbyggnaden” utan har vérderats till 50 %. Eftersom
nyttan tillfors pa grund av planen ska den ocksa fordelas i enlighet med de principer
som hittills gallt i praxis.

Det ar i och for sig riktigt att om man ser ombyggnaden av vagen 2009 som en isolerad
handelse, kan vérderingen ske enbart efter den forbattring vagen medfort. | sa fall skulle
sannolikt fordelningen ocksa varit en annan, men i bade forarbeten och praxis har man
stallt forbattringen i forhallande till planen. Det ar ocksa sa kommunen valt att gora i
detta fall.

Yttrande 7. Agaren till Lindas 379:21

Fastighetsdgaren framfor synpunkter pa kostnadsfordelningen och att ingen
differentiering av kostnader mellan fastighetségarna bor ske. Han framfor ocksa fraga
om inte Lindas 379:21 bor tillhora kategorin sommarhus”.

Fastighetskontorets kommentar:
Se Grunder for kostnadsfordelning, generell kommentar A.

Se Klassning av bebyggelsekategorier, generell kommentar B.

Vid planens antagande fanns ett sommarhus inom fastigheten Lindas 1:5. Fastigheten
har darefter varit foremal for fastighetsbildning. Befintlig byggnad revs, fastigheten
delades upp i tre fastigheter och Lindas 1:5 (stamfastigheten) andrade namn till Lindas
379:21. Nytt bostadshus har sedan uppforts inom Lindas 379:21 (tidigare Lindas 1:5).
Da det inom ursprungsfastigheten Lindas 1:5 fanns ett sommarhus vid planens
antagande, har vi nu valt att sdtta kategorin sommarhus for denna fastighet.

Se aven foregaende yttrande 6.

Foreslagen revidering: Andring av delaktighetstal for fastigheten Lindas 379:21, fran
kategori “ny villa” till ”sommarhus .

Yttrande 8. Agarna till 379:12

Fastighetsagarna 6verklagar gatukostnadsutredningen och begar i forsta hand att deras
fastighet Lindas 379:12 helt befrias fran gatukostnader, da de anser att det strider mot
”likavéardesprincipen” att en fastighetsidgare ska forse 6ver 60 fastigheter med vagmark
och dessutom debiteras gatukostnader.
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De framfor i andra hand att andring bor ske av kategori for de tva ”sommarhusen”
belagna inom fastigheten, fran “obebyggd” till ’sommarhus”.

Fastighetskontorets kommentar:
Se Grunder for kostnadsférdelning, generell kommentar A.

Se Klassning av bebyggelsekategorier, generell kommentar B.
Betriffande “likavardesprincipen” se ovan under yttrande 6.

Sedan tidigare utstallning har konstaterats att fastigheten berérs av en tomtindelning
fran ar 1981, i vilken det redovisas att Lindas 379:12 avses utgora en fastighet. Den ar
aven fastighetsbildad i enlighet med tomtindelningen ar 1984. De tva, inom fastigheten,
angivna “obebyggda” markeringarna pé fordelningskartan ska dérfor tas bort.

Fastighetsdgaren har fatt ersattning for inlosen av mark avsedd for allman plats (Lindas
1:30).

Foreslagen revidering: Fastigheten ska enbart pdfiras kategorin “befintlig villa”.
Kategorin "obebyggda” (2 st) tas bort.

Yttrande 9. Agarna till Lindas 376:1

Fastighetsdgaren framfor synpunkter gallande sakforhallanden, rattsliga forutsattningar
och den kommunala likhetsprincipen. De anser ocksa att det enda rimliga
fordelningstalet mellan huvuddelen av fastighetségarna ar 1,0.

Fastighetskontorets kommentar:

Se kommentar till yttrande 6, Lindas 375:7, samt dven Grunder for kostnadsfordelning,
generell kommentar A.

Yttrande 10. Agaren till Lind&s 1:185
Fastighetségaren har framfort synpunkter gallande fel i kategoriseringen av vissa fastigheter.

Fastighetskontorets kommentar:
Se Grunder for kostnadsfordelning, generell kommentar A.

Se Klassning av bebyggelsekategorier, generell kommentar B.

Charlotta Cedergren Helena Wetterholm
Distriktschef Handlaggare
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