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o Goteborgs Stad

Fastighetskontoret

Gatukostnadsutredning Exploateringsavdelningen, Distrikt Soder
Datum: 2014-12-10 Helena Wetterholm / Charlotta Cedergren
Diarienummer: 500-2094/98 Telefon: 368 10 52 / 369 12 29

Gatukostnadsutredning med forslag till uttag av gatukostnader vid
genomfdrande av detaljplaner for bostader i Sodra Lindas, inom
stadsdelen Askim i Goteborg

Gatukostnadsutredning

Utredningens syfte och huvuddrag

Nér beslutet togs att bygga ut gatan enligt detaljplanen, géllde plan- och bygglagen i
version 1987:10. Enligt 6 kap 31 § i denna lag har kommunen ratt att besluta att
kostnaderna for utbyggnad av gata och annan allman plats, som ar avsedd att tillgodose
ett visst omrades behov, ska betalas av fastighetsagarna inom omradet. Innan
gatukostnadsersattning tas ut gors en gatukostnadsutredning. | denna utreds vilka
kostnader kommunen forvantas fa for utbyggnaden, vilka fastigheter som berdrs och hur
stor andel varje fastighet ska sta for.

| Goteborg har kommunfullmaktige uppdragit at fastighetskontoret att, i forekommande
fall, upprétta forslag rérande uttag av gatukostnader. Med anledning av att kommunen
nu genomfor 1972 ars detaljplan for Sodra Lindas, genom att bygga ut gatorna, har
fastighetskontoret upprattat detta forslag till gatukostnadsutredning. | utredningen
framgar hur kostnaderna skall fordelas mellan fastigheterna inom omradet.

Handlingar

» Gatukostnadsutredning (denna handling) med bilagor:
« Karta 1, Laga kraft vunna detaljplaner for Sodra Lindas
+ Karta 2, Fordelningskarta

 Utstallningsutlatande (I1)

+ Fastighetsforteckning
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Bakgrund

Detaljplaner till grund fér gatukostnadsutredningen

En detaljplan skall uppréttas infor storre forandringar av mark- och vattenanvandningen
eller for att reglera utformningen av bebyggelsemiljon. Detaljplanen skall redovisa
allmanna platser, kvartersmark och vattenomraden.

Till grund for denna gatukostnadsutredning med forslag till uttag av gatukostnader
ligger foljande laga kraftvunna detaljplaner:

e Stadsplan for del av Askims kommun, Sédra Lindas, laga kraftvunnen
1972-12-01, (arkivakt 1480K-11-3412)

e Stadsplan for del av Askims kommun, Sédra Lindas, tva omraden invid
Séardvagen, laga kraftvunnen 1973-10-31, (arkivakt 1480K-11-3423).

e Detaljplan for parhus m m vid Valebergsvégen, laga kraftvunnen 1988-12-13,
(arkivakt 1480K-11-3753).

e Detaljplan for smahus vid Lilla Mellanbergsvagen, Lindas 376:9,
laga kraftvunnen 1996-04-16, (arkivakt 1480K-11-4282).

e Andring av detaljplan for del av Sodra Lindas, Lindas 384:5, laga kraftvunnen
2003-12-29, (arkivakt 1480K-11-4736).

Den allmanna platsmark som behandlas i gatukostnadsutredningen ingar i de tva
forstnamnda detaljplanerna. Den del av den tredje detaljplanen som ingar i
gatukostnadsutredningen samt de dvriga tva detaljplanerna inrymmer endast
kvartersmark som for sin anvéandning &r beroende av aktuella gator.

Detaljplanerna anger att kommunen &r huvudman for allmén plats, vilket innebér att
kommunen ansvarar for anlaggande, drift och underhall av gator och andra allmanna
platser.

Se bilaga: Karta 1

Anledning till gatukostnadsutredningen

Byggnadsndmnden beslutade 2007-04-17 (§ 153) “att meddela fastighetsndmnden att
fornyat planarbete inte kommer att upptas for Sodra Lindas, varfor inga hinder finns att
genomfora 1972 ars detaljplan for Sodra Lindas”. Detta innebar att fastighetskontoret nu
genomfor 1972 ars detaljplan genom att bygga ut gatorna inom Sodra Lindas i enlighet
med bestammelserna i detaljplanen.

Uttag av gatukostnader med anledning av planernas genomférande sker i enlighet med
bestammelserna i plan- och bygglagen, PBL (1987:10). Enligt 6 kap 31 § PBL far
kommunen besluta att kostnaderna for utbyggnad av gata och annan allman plats, som
ar avsedd att tillgodose ett visst omrades behov, ska betalas av fastighetsagarna inom
omradet. For nu aktuella anlaggningsarbeten ar denna bestammelse tillamplig. Framtida
drift- och underhallskostnader bekostar dock kommunen.

Kommunfullmaktige har 1982-06-17 (H1982/228) uppdragit at fastighetskontoret att, i
forekommande fall, uppratta forslag rérande uttag av gatukostnader. Med anledning av
detta har fastighetskontoret uppréttat detta forslag till uttag av gatukostnader for Sodra
Lindas.
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Process for gatukostnadsutredning

Enligt géllande bestdammelser i PBL ska kommunen fatta beslut om att uttag av
gatukostnader ska ske. Det som faststélls i kommunfullmaktiges beslut ar
fordelningsomradet (vilka fastigheter ska ingd), kostnadsunderlaget (vilka kostnader ska
fordelas) samt grunderna for fordelningen (delaktighetstal). N&r gatorna ar utbyggda
och kan anvandas for sitt andamal och nar samtliga verkliga/faktiska kostnader ar kanda
berdknas den slutgiltiga gatukostnaden och darefter sker betalning.

Detta forslag till gatukostnadsutredning &r avsett att utgdra underlag for
kommunfullméktiges beslut om uttag av gatukostnader.

Forslag till gatukostnadsutredning var foremal for samrad under tiden 4 juni — 20
augusti 2008. Inkomna synpunkter under samradstiden &r redovisade i en
samradsredogorelse.

Forslaget till gatukostnadsutredning for Sodra Lindas har tidigare dven varit utstallt
under tiden 18 januari — 15 februari 2010. Fastighetsnd&mnden beslutade 2011-12-12 att
gatukostnadsutredningen skulle revideras och att forslaget skulle stéllas ut pa nytt.
Synpunkter inkomna under den forsta utstallningen ar redovisade i utstallningsutlatande

(.
Gatukostnadsutredningen var under september - oktober manad 2014 foremal for
utstallning (I1).

Efter avslutad utstallning (11) redovisas nu forslaget, tillsammans med inkomna
synpunkter, for fastighetsndmnden som fattar beslut om godkannande och
overlamnande till kommunfullméktige for beslut.
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Schematisk bild éver processen for gatukostnadsutredning

Preliminart forslag
Gatukostnadsutredning

Samrad med berérda
JUNI-AUGUSTI 2008 fastighetségare
""" Synpunkter fran berorda
‘ fastighetsagare

Slutgiltigt forslag
Gatukostnadsutredning

23 NOVEMBER 2009 Redovisning inkomna sypunkter
Beslut om utstallning
FASTIGHETSNAMNDEN (FN)

JANUARI-FEBRUARI 2010 Utstéllning
"""" Synpunkter fran berorda
fastighetsagare

Eventuell justering
gatukostnadsutredning

12 DECEMBER 2011 Redovisning av inkomna
synpunkter
Beslut om revidering av forslag
och ny utstallning
FASTIGHETS|N}-'\MNDEN (FN)

SEPTEMBER 2014 Utstallning (II)
"""" Synpunkter fran berorda |
fastighetségare

Eventuell justering
gatukostn?dsutredning

|
HAR AR VI NU Redovisning av inkomna
4 synpunkter
DECEMBER 2014 Beslut om godkannande och

overlamning till KF for beslut
FASTIGHETSlNAMNDEN (FN)

FORSTA HALVARET 2015 Beslut om uttag av gatukostnader
KOMMUNFULLMAKTIGE (KF)
| Eventuellt 6verklagande enligt
Kommunallagen

KFs beslut vinner laga kraft
Fakturering

Betalning
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Forslag till uttag av gatukostnader
Enligt 6 kap 31 8§ Plan- och bygglagen

Fordelningsomradet

Fordelningsomradet omfattar de tidigare namnda detaljplanerna med vissa undantag.
Allman platsmark (park) och vattenomraden (V, Vb) i vastra delen av 1972 ars plan och
omradet dster om Sodra Sarévagen ingar inte i fordelningsomradet. Vidare ingar inte
heller de fastigheter, i Ostra delen av Sodra Lindas, som har utfart via utbyggd del av
Valebergsvéagen och Lansgrand i fordelningsomradet. For fastigheterna vid del av
Valebergsvagen och Lénsgrand har uttag av gatukostnader behandlats i sarskild
ordning.

Ersattningsskyldiga fastigheter inom fordelningsomradet ar 137 stycken friliggande
villor (befintliga och tillkommande) och sommarhus samt tva fastigheter med ett parhus.

Se bilagor: Karta 1 och Karta 2

Kostnader som ska fordelas (kostnadsunderlaget)

Planen medfor rattighet/skyldighet for kommunen att I16sa in markomraden for allman
plats som &gs av andra fastighetsagare i planomradet. | kostnadsunderlaget ingar de
kostnader som enligt PBL far tas ut for utbyggnad av allman plats; anlaggande av gator,
gangvagar, belysning mm. samt for dessa omraden nddvéandiga markforvarv och
forrattningskostnader. Forslaget innebar att gatukostnadsuttaget baseras endast pa
kostnader av detta slag som kan knytas till férdelningsomradet.

Utredningen baseras pa kostnader for utbyggnad av gatorna. Forutom kostnaden for
gatuentreprenaden ingar bl.a. trafikutredning, projektering, byggledning och
administration. Framtida drift- och underhall bekostas av kommunen, kostnader for
detta ingar darfor inte i kostnadsunderlaget.

Utredningen baseras vidare pa kostnader avseende kommunens forvarv av allméan
platsmark samt kostnader for nddvandiga lantméteriforrattningar.

| det tidigare forslaget hade kostnadsunderlaget reducerats med 50 % avseende
Nordreviksvagen. Skélet var att gatan till viss del betjanade allmén trafik till
Nordreviken och darmed inte till 100 % utgjorde en sadan omradesanknuten anléaggning
som skulle belasta fastigheterna inom férdelningsomradet.

| tidigare forslag bedomdes kostnaden for kommunen uppga till 16 000 000 kronor. De
verkliga kostnaderna har efter gatornas fardigstallande sammanstéllts till 13 000 000
kronor.

Moms utgar inte pa gatukostnader.

Diskussioner har efter tidigare utstéllning férts med befintlig vagfoérening. Goteborgs
kommun har foreslagit ett fast belopp pa 6 050 000 kronor som grund for debiteringen
av gatukostnader (kostnadsunderlaget), vilket bedémts skaligt i dialogen med
vagforeningen.

Faktisk kostnad som ska fordelas: Totalt 6 050 000 kr
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Grunderna for kostnadsfordelningen

Redovisade kostnader ska enligt PBL fordelas mellan fastighetsagarna efter skélig och
rattvis grund. Fastighetskontoret har Iatit fastighetens tillatna anvandningssatt i
detaljplanen vara avgorande for férdelningen. Olika bebyggelsekategorier har inte
bedémts ha samma nytta av foreslagna atgarder. Den grundlaggande principen for
fordelningen &r att nyttan av de nya arbetena generellt sett far anses mindre for de aldre
fastigheterna an for de nytillkommande. Fastighetskontoret har da utgatt fran den nytta
som tillforts redan genom planen och som majliggjorde att kommunen évertog ansvaret
for gatan och byggde ut den. Nyttan motsvarar dock inte hela kostnaden for
“utbyggnaden” utan har vérderats till 50 %.

Som ett uttryck for detta fordelas kostnaderna efter olika delaktighetstal. Detaljplanerna
tillater friliggande enfamiljsvillor samt parhus.

Befintliga villor Fastigheter som vid planens antagande redan var bebyggda
och anvandes enligt det anvandningssatt som 1972 ars
detaljplan medger. De anses fa minst nytta av planen och
dess genomférande. Dessa befintliga villor har via sin andel i
Lindas Vagforening varit med och bekostat utbyggnad,
skotsel och drift av det tidigare véagnatet.

Delaktighetstal 0,500 (utfart via ga 0,375).

Befintliga ”sommarhus”  Fastigheter som vid planens antagande var bebyggda med
”sommarhus”. Dessa fastigheter anses ha storre nytta av
planen &n de fastigheter som var bebyggda med permanent
hus (Befintliga villor), men en mindre nytta an de
fastigheterna som i och med detaljplanen kunde styckas av
och bebyggas (Nya villor och Obebyggda). Dessa befintliga
”sommarhus” har via sin andel i Lindés Vagforening varit
med och bekostat utbyggnad, skotsel och drift av det tidigare
végnatet.

Delaktighetstal 0,750 (utfart via ga 0,562).

Nya villor Fastigheter som bebyggts med stod av 1972 ars plan fram
tills 2009, da kommunen byggde ut gatorna. Dessa
fastigheter anses ha en storre nytta av planen &n Befintliga
villor och Befintliga ”sommarhus”. Dessa nya villor har via
sin andel i Lindas Végférening aven varit med och bekostat
utbyggnad, skotsel och drift av det tidigare vagnétet.

Delaktighetstal 1,500 (utfart via ga 1,125).

Obebyggda Fastigheter som var obebyggda 2009, da kommunen byggde
ut gatorna. Dessa har inte som 6vriga fastigheter bekostat
utbyggnad och skotsel av det tidigare vagnatet och bor darfor
inte fa nagot avdrag.

Delaktighetstal 2,000 (utfart via ga 1,500).

Parhus Det tidigare delaktighetstalet var reducerat med en fjérdedel
av delaktighetstalet for en ny villa, parhusens nya
delaktighetstalet ar pa motsvarande satt reducerat.

Delaktighetstal 1,125.
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Fastigheter som har utfart via gemensamhetsanldggningar och som utéver
gatukostnaden aven far bekosta gemensamhetsanlaggningen, far delaktighetstalet

reducerat med 25 %. Befintliga villor med utfart via ga far da delaktighetstal 0,375,
medan nya villor med utfart via ga far delaktighetstal 1,125 osv.

Se bilaga: Karta 2

Kostnadsfordelning

Kostnaderna fordelas darefter pa det sammanlagda antalet andelar. Med tillampning av
angivna fordelningsgrunder uppgar kostnadsuttaget avrundat till féljande:

Kategori Farg pa Antal | Delaktighetstal | Antal
fordelningskarta andelar
Befintliga villor Bla 11 0,500 55
(byggda fore 1972)
Befintliga villor utfart via ga | Bla samt gul med | 3 0,375 1,125
(byggda fore 1972) rod kant
Befintliga sommarhus Ljusbla 34 0,750 25,5
(byggda fore 1972)
Befintliga sommarhus utfart | Ljusbla samt gul 6 0,562 3,372
via ga (byggda fore 1972) med rdd kant
Nya villor Rod 49 1,500 73,5
(byggda efter 1972 fram till
2009)
Nya villor utfart via ga R&d samt gul med | 18 1,125 20,25
(byggda efter 1972 fram till | rod kant
2009)
Obebyggda (fram till 2009) | Rad fylld cirkel 9 2,000 18
Obebyggda utfart via ga Rod fylld cirkel 7 1,500 10,5
samt gul med rod
kant
Del av parhus Gron 2 1,125 2,25
Summa andelar 159,997
Beréknad kostnad/andel: 6 050 000 = 37 800 kr (avrundat)
159,997
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Kategori

Farg pa
fordelningskarta

Delaktighetstal

Beraknad
Kostnad (Kkr)

Befintliga villor Bla 0,500 x 37 800 | 18 900
(byggda fore 1972)
Befintliga villor utfart via ga | Bla samt gul med | 0,375x 37 800 | 14 175
(byggda fore 1972) rod kant
Befintliga sommarhus Ljusbla 0,750 x 37 800 | 28 350
(byggda fore 1972)
Befintliga sommarhus utfart | Ljusbla samt gul 0,562 x 37800 |21 245
via ga (byggda fore 1972) med rod kant
Nya villor Rod 1,500 x 37 800 | 56 700
(byggda efter 1972 fram till
2009)
Nya villor utfart via ga Rdd samt gul med | 1,125 x 37 800 | 42 525
(byggda efter 1972 fram till | rod kant
2009)
Obebyggda (fram till 2009) | Rad fylld cirkel 2,000 x 37800 | 75600
Obebyggda utfart via ga Rad fylld cirkel 1,500 x 37 800 | 56 700
samt gul med rod
kant
Del av parhus Gron 1,125 x 37 800 | 42 525

Betalningsvillkor

Betalningsvillkor

Enligt 6 kap 35 8§ PBL intrader skyldighet for en fastighetsagare att ersatta kommunen
for utgifterna for utbyggnad av gator och andra allménna platser nér den anlédggning
som ersattningen avser kan anvandas av fastigheten for avsett andamal. Debitering av

gatukostnader sker efter anlaggningsarbetenas fardigstéllande, nér gatorna kan anvandas

for sitt andamal och vanligtvis med verkliga anlaggningskostnader (inkl projektering,
byggledning mm.), kostnader fér markldsen och lantméteriforrattningar som

berdkningsgrund.

Dialog har forts mellan kommunen och befintlig vagforening. Kommunen har foreslagit

ett fast belopp som grund for debiteringen av gatukostnader och som bedémts som

skaligt i diskussionen med befintlig végforening. Det innebar att det ar detta belopp som

ligger till grund for kostnadsfordelningen.
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For delbara fastigheter uppstar kommunens krav avseende ny fastighet forst nar
fastighetshildning sker. Ersattningen raknas da upp med konsumentprisindex.

Vid debiteringstillfallet kommer eventuella forandringar i antal fastigheter att beaktas.
Moms utgar inte pa gatukostnader.

Kommunfullméktige har 1988-12-08 § 37 (1988/464) bland annat beslutat om vissa
betalningsvillkor. Dessa villkor innebar i korthet;

Delbetalning

Enligt 6 kap 35 § PBL kan fastighetsdgaren “om erséttningsbeloppet dr betungande med
hénsyn till fastighetens ekonomiska bérkraft eller andra omsténdigheter” medges ratt att
erlagga gatukostnader genom delbetalningar. Avbetalning ska ske med minst en tiondel
arligen. Pa obetalt belopp ska ranta betalas enligt 5 § rantelagen, d v s referensranta plus
tva procentenheter.

Anstand

Om betalningsvillkoren, d&ven med delbetalningar, &r alltfor betungande for
fastighetsagare med sma ekonomiska resurser kan anstand efter ansokan medges.
Anstand medges dock langst intill dess att fastigheten séljs, eller i forekommande fall
bebyggs. Vid anstand betalas ingen ranta. Erséttningsbeloppet raknas istallet vid
betalningstillfallet upp med konsumentprisindex.

Sakerhet

Nar anstand enligt ovan medgivits ska sékerhet stallas i form av godtagbart pantbrev pa
obetalt belopp.

Sarskilda villkor

1982 kom en ny lagstiftning gallande gatukostnader. For att forhindra att personer som
var bosatta pa sin fastighet fore 1982 ska drabbas hardare an med de tidigare gallande
reglerna for gatukostnadsuttag fattade kommunfullmaktige i Goteborg ett beslut om att
sérskilda villkor ska géalla for dessa fastigheter. Beslutet innebér att uttaget av
gatukostnader begransas for fastigheter som fére 1982-01-01 var bebyggda med smahus
for permanentboende och som fortfarande har samma agare.

Beslutet paverkar dock inte sjalva gatukostnadsutredningen, utan tillampas forst vid
debiteringstillféllet. Regeln innebér att de fastigheter som uppfyller kriterierna for dessa
sarskilda villkor kan fa sin avgift reducerad med 50 %. De fastighetsagare som ar
berattigade till sarskilda villkor ska anséka om detta.

GOTEBORGS FASTIGHETSKONTOR
Exploateringsavdelningen

Charlotta Cedergren Helena Wetterholm
Distriktschef Handlaggare
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