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Markanvisning till Riksbyggen for bostider mm vid Dr Allards gata inom Sédra
Guldheden

Forslag till beslut

1. Riksbyggen far under tva &r en avgiftsfri markanvisning for
bostdder mm vid Dr Allards gata inom Sédra Guldheden.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal
med Riksbyggen.

Sammanfattning

Fastighetskontoret foreslar att Riksbyggen far markanvisning till ett omréade i
sldnten mellan Dr Allards gata och Teknikparken, véster om Mossens idrotts-
plats. Anvisningen ldmnas for att Riksbyggen, i samverkan med Chalmers och
Johanneberg Science Park, ska kunna genomf6ra projektet ”Positive Footprint
Housing”. Avsikten dr att Riksbyggens bostadsprojekt ska utvecklas och
genomfGras integrerat med ett parallellt, brett forskningsprojekt. Parternas
ambitioner #r att projektet ska ligga i den absoluta framkanten vad géller t ex
energiforbrukning, materialval och byggmetoder, men dven ur ett socialt hall-
barhetsperspektiv. Under projektutveckling, projektering, byggande och for-
valtning ska projektet fungera som ett fullskaligt laboratorium och anvéndas i
forskning och undervisning. Fastighetskontoret har erbjudits moéjlighet att bli en
av huvudménnen bakom forsknings- och utvecklingsprojektet och att aktivt delta 1
arbetet. Kontoret stéller sig positiv till denna mdjlighet.

Den aktuella platsen vid Dr Allards gata redovisas i Program for sodra
Guldheden fran 2005 som ett av de delomraden i Guldheden som bor kunna
provas fér ny bebyggelse. Den preliminédra beddmningen &r att byggnader med
totalt ca 60 ldgenheter ska kunna byggas efter det att en ny detaljplan tagits fram.
Inriktningen &r att byggnaderna dven ska inrymma verksamhetslokaler. Detalj-
planearbetet kan starta i &r.

Arende och bakgrund

Forsknings- och utvecklingsprojektet Positive Footprint Housing

Sedan 2009 har ett samarbetsprojekt pagatt mellan Chalmers, Chalmersfastigheter
AB och Riksbyggen om att utveckla energisnala och miljévénliga byggnader for
bl a bostéder. Idag drivs projektet av Chalmers, Johanneberg Science Park och
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Riksbyggen. Aven andra parter, bl a Géteborgs Universitet, och Sveriges
Tekniska Forskningsinstitut (SP) &r knutna till projektet.

Fastighetskontoret har erbjudits mdjlighet att g& in som en av huvudménnen
bakom projektet och att aktivt delta i forsknings- och utvecklingsarbetet. Kontoret
avser att med 6vriga parter fortsitta att diskutera de ndrmare férutsdttningarna och
formerna for samverkan, och dérefter dterkomma till nimnden med information
om detta. Kontorets beddmning dr att nimndens beslut i markanvisningsfrdgan
inte bor och behdver avvakta att dessa forutséttningarna ér helt klarlagda.

Inriktningen vad géller bostiderna dr att uppfora ett eller flera flerbostadshus som
dven innehaller verksamhetslokaler i anslutning till Chalmers Johanneberg.
Ambitionen &r att byggnaderna och projektet ska ligga i den absoluta framkanten
betriffande hallbar utveckling. Byggnaderna och ldgenheterna ska bli en
inspirationskilla for framtidens héllbara boende och kunna anvéndas som en
fullskalig laborationsanldggning i Chalmers forskning och utbildning. Parterna
kallar projektet ”Positive Footprint Housing”.

Under 2009 genomforde Chalmers, Chalmersfastigheter AB och Riksbyggen

en forstudie for "Norra Campus Johanneberg” med stod av parallella arkitekt-
uppdrag, dér fyra arkitektkontor engagerades. Som en del av de parallella
uppdragen ingick att studera och forsla komplettering med bostédder inom
campusomrédet. Forslagen fran arkitektkontoren visar pé olika md&jligheter

till kompletteringsbebyggelse i omrédet som far studeras vidare i det fortsatta
planeringsarbetet for omradet. Stadsbyggnadskontoret har nyligen paborjat arbetet
med ett program for Chalmers Johanneberg, Mossen och Landala. Med hénsyn till
program- och planeringsarbetets omfattning och komplexitet kommer det att ta
forhallandevis 1ang tid innan projektet Positive Footprint Housing eventuellt
skulle kunna genomforas inom Chalmersomrédet. Riksbyggen har darfor stallt
fragan till fastighetskontoret om det finns nagon kommunégd mark i nérheten av
Chalmers Johanneberg dér ett detaljplanearbete for bostdder skulle kunna starta
relativt omgéende.

Omradet som foreslas markanvisas

Forslag till Program for Sodra Guldheden var ute pé samrad hosten 2005. 1
programmet foreslogs kompletteringsbebyggelse med i f6rsta hand bostéder pa ett
flertal platser i stadsdelen. Ett av delomrédena var sldnten mellan Dr Allards gata
och Teknikparken, vdster om Mossens idrottsplats.

Efter samradet gjorde stadsbyggnadskontoret vissa revideringar i programmet och
sénde handlingen till byggnadsndgmnden med f6rslag om att programmet skulle
godkinnas. Arendet bordlades och ndgot beslut om godkdnnande av programmet
har aldrig fattats. Ddremot har byggnadsndmnden lamnat uppdrag om detalj-
planeldggning for ny bostadsbebyggelse for nagra av platserna. Sedan 2006 har
stadsbyggnadskontoret och byggnadsndmnden &ndrat rutinerna efter program-
samrad. Programmen revideras inte utan kompletteras med en samradsredogorelse
dér stadsbyggnadskontorets beddmningar och slutsatser framgar. Byggnads-
ndmnden fattar inte som tidigare beslut om att godkédnna programmen utan
besluten blir att samradsredogorelsen antecknas i protokollet. Programmet {6r
Sddra Guldheden har nu 2011 hanterats enligt de nya rutinerna.
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Av samrédsredogorelsen framgér att stadsbyggnadskontoret fortsatt beddmer att
delar av sldnten mellan Dr Allards gata och Teknikparken dr mojlig for exploa-
tering och att ett planarbete kan pébdrjas. I samband med att byggnadsndmnden
2011-04-05 beslutade att anteckna samradsredogorelsen ingav M, FP, S, MP, V
och VigV ett yttrande med foljande lydelse. Vi antecknar samrédsredogorelsen.
Det innebdr inte att vi tagit politisk stdllning till det underlag som stadsbyggnads-
kontoret tagit fram, utan dterkommer med synpunkter pa planer i senare skeden i
planprocessen. Forslag pa ytterligare bebyggelse kan tillkomma och andra
markerade omrdaden i programmet kan falla bort. Vi ser fram emot de kommande
forslagen till detaljplaner for Sodra Guldheden och Landala.”

Stadsbyggnadskontoret har underhand meddelat fastighetskontoret att stads-
byggnadskontoret beddmer att det finns stéd 1 byggnadsndmnden {or att i
detaljplan préva ny bebyggelse inom det aktuella omradet vid Dr Allards gata.

Marken 4r 1 gillande detaljplaner (stadsplaner) i1 den norra delen redovisad som
allmén plats - park och i den s6dra delen som kvartersmark for garagedndamal.

Inom del av det omrade som nu foreslas markanvisas finns en parkerings-
anlidggning (markparkering med 38 p-platser)) som fastighetskontoret hyr ut till
Bostads AB Poseidon, som dger de intilliggande bostadsfastigheterna véster om
Dr Allards gata. Det far inom ramen for detaljplanearbetet utredas om ytan for
parkeringsanldggningen ocksé bér anvédndas for ny bebyggelse, vilket enligt
fastighetskontorets mening bor vara utgdngspunkten, eller om anldggningen
behover vara kvar. Den nya bebyggelsen 1 sldnten forutsétter troligtvis att
parkering anordnas i underjordiska garage.

I byggnadsndmndens produktionsplan fér 2011 finns en ospecificerad detaljplan
for bostdder 1 Sodra Guldheden medtaget. Avsikten nér drendet togs med i
produktionsplanen var att drendet skulle avse nagot av de delomréden inom
programomrédet dir byggnadsndmnden &r beredd att ga vidare med detaljplane-
laggning.

Markanvisningen

Upplatelseform
Riksbyggen avser att sdlja och uppléta lagenheterna med bostadsrétt.

Inom primdromradet Guldeheden, som omfattar S6dra och Norra Guldheden samt
Landala Egnahem, finns idag ca 6 000 bostédder, varav drygt 100 sméhus och

ca 5 900 lagenheter i flerbostadshus. Av ldgenheterna i flerbostadshus &r ca 64 %
hyresritter (3 800 st) och ca 36 % bostadsritter (2 100 st).

Bedomning

Sedan drygt ett ér tillbaka informerar fastighetskontoret byggintressenter om
kommande och tidigare beslutade markanvisningar via stadens hemsida, dér det
ocksé géar att skicka in intresseanmélningar om markanvisning. Fastighetskontoret
har inte lagt ut ndgon information om den nu aktuella platsen eftersom det har
funnits en viss oklarhet om omradet ska planldggas for ny bostadsbebyggelse.
Fastighetskontoret anser att projektets inriktning och karaktér gor att det finns
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sérskilda skl till att foresld en markanvisning direkt till Riksbyggen utan att
kontoret dessférinnan har lagt ut information om platsen pa stadens hemsida.

Genom anvisningen bidrar staden till ett intressant och framtidsinriktat
utvecklings- och forskningsprojekt om hallbart samhéllsbyggande. Enligt
fastighetskontorets bedomning &r Riksbyggen som etablerad och erfaren bygg-
herre och bostadsutvecklare en ldmplig organisation for att tillsammans med
Chalmers, Johanneberg Science Park och Goteborgs stad genomfora projektet.

Fastighetskontoret ser mycket positivt pa att sjélv ha en mojlighet att delta i
projektet och att ta del av de kunskaper och erfarenheter som projektet och
forskningen genererar.

3(/"/ / & P

Christina Johnsson ’ Lena Lundblad
Fastighet(sdirek;(jrf Avdelningschef
\\//")/

Protokollsutdrag till:

Riksbyggen
Mikael Ekberg
Box 310 60

400 32 Goteborg

Bilagor
1. Karta

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutldtande dnr 0199/11

4(4)



- [:thglv}’itjh’f"f:‘ _Z:',Zl__ll G0
w7 .+ 1 Bilaga till tjinsteutlatande till
: e fastighetsnimnden 2011-09-05,

‘ "1 dnr0199/11

: o ' it 2
N
§ .‘“l! !
b I:‘ ‘
{
o ;‘ d i L \‘? ; )
3 E | f y
Dr Allards gata o
S ~ R v X | Mossens iy,
R W idrottsplats / '

AN ok \ \ Ungefirlig avgrinsning av
TR R R AGGNR YN omrade som foreslas
markanvisas till Riksbyggen

'l-[

== Befintlig p-anliggning.

1 | |? Nw [ ¥
T S i A AN
Nz i AR
) LT a s\ ; \
' [ l‘l] " %)
o r i e bl ;
U S ] - . -
T . ,"} i ~ A
II F J;r.
[} i ? ! :
- =R T i &
s )
£
- e P _— ;l‘
| = ! Pty =
|
: ¢ 7 ) 2 : rg | é
i, _Skala 1:2000 | ,




