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Planens syfte och férutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora byggnation av nya bostéder i ett omrade
som redan har utbyggd infrastruktur och god kollektivtrafik. En ny cykelbana som
lankar till huvudcykelnétet kan byggas ldngs med Dr Allards gata. Viss
ersittningsparkering for de befintliga parkeringsplatserna som tas i ansprak kan
anordnas pé kvartersmark vid Dr Liborius gata.

Detaljplanen rymmer ca 100 bostéder med bostadskomplement och
gemensamhetsutrymmen sa som véxthus, skyddad cykelforvaring, sopsortering,
bilpool mm. Planen &r ocksé ett av kommunens pilotprojekt for att prova boende utan
egen bil. Ingreppen i grinsen mot naturmark goérs sé litet som mdojligt for att
upplevelsen av gronomradet ska bevaras sa langt det 4r méjligt. Naturmarken skyddas
speciellt med hénsyn till den mindre hackspettens biotop och en skotselplan upprittas
for att 6ka dess mojlighet till f6dosok.

[ programmet for S6dra Guldheden angavs omradet vid Dr Allards gata som ett av
flera delomraden som kan prévas for ny bebyggelse av bostider.

Fastighetsndmnden har ldmnat en markanvisning till Riksbyggen i sldnten mellan
Doktor Allards gata och Mossens idrottsplats for att, i samarbete med bland annat
Chalmers, Johanneberg Science Park, Goteborgs stad, Goéteborgs Universitet och
Sveriges Tekniska Forskningsinstitut (SP), kunna genomfora projektet “Positive
Footprint Housing”. Syftet med projektet &r att skapa ett helhetstinkande kring
héllbar bostads- och stadsutveckling med ménniskan i centrum genom att utveckla
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energisnala och miljévénliga byggnader for bl.a. bostéder. Projektet bestar av bade
forskning och bostadsprojekt.

-
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Planomradets ldge

Inom en del av det markanvisade omradet finns en parkeringsanldggning som
fastighetskontoret hyr ut till Bostads AB Poseidon som &ger de intilliggande
bostadsfastigheterna. I detaljplanearbetet har utgdngspunkten varit att ytan {for
parkeringsanlédggningen bor anvindas for ny bostadsbebyggelse. Riksbyggen har som
ambition att de boende i fastigheten inte ska ha egen bil, men ser ett behov av att
tillhandahalla parkeringsplatser for bilpoolsbilar, beskande och funktionshindrade.
Stadsbyggnadskontoret, fastighetskontoret och trafikkontoret har gemensamt prévat
mojligheterna att genomfora projektet i enlighet med Riksbyggens ambitioner som ett
pilotprojekt for att kunna utvirdera effekterna.

Dr Allards gata fran séder
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Exempel pa bebyggelse, datamodell fran oster Malmstrom & Edstrom arkitekter

Planens innebord och genomférande

Detaljplanen medger tre hogre och tre léagre bostadshus som bildar tre gdrdsrum som
kldttrar ner i den branta sluttningen. Projektets miljomedvetna héllning har lett till att
en sérskild parkeringsutredning har tagits fram 1 samarbete med trafikkontoret {or att i
ett pilotprojekt préva “boende utan egen bil”. Detaljplanen mojliggor att en ny gang-
och cykelbana kan anldggas samt ger utrymme till fler parkeringsplatser pa Poseidons
kvartersmark.

Exempel pa bebyggelse Malmstrom & Edstrom arkitekter
Datamodell fran Dr Allards gata mot dster
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Vy mot norr fran balkong van 6 Dr Forselios gata 2-6 ~ Malmstrom & Edstrom arkitekter
Datamodell

Overvaganden och konsekvenser

Stor hiansyn har tagits till den befintliga bebyggelsens karaktir och mojlighet till
fortsatt utsikt for de boende. Topografin dr dramatisk med en brant sluttning med en
lutning pa 1:2. Sluttningen &r vegetationsklddd. P4 grund av den branta sluttningen
saknas spontana stigar mellan bebyggelsen uppe p& S6dra Guldheden och
rekreationsomrédet vid Mossen och vidare till Chalmers. S6der och norr om den
planerade bebyggelsen anldggs naturstigar och utsiktsplatser.

Utredningar har visat pa den mindre hackspettens utbredning i omradet och var dess
fodosoksomrade ligger och vilken kvalitet dessa omraden har for att gynna biotopen.

Det markanvisade omradet tangerar och tar till viss del naturomradet i ansprék.
Projektet har inriktats pa att sékerstilla och skydda den omgivande naturmarken och
Oka kvaliteten till formén for den mindre hackspetten.

Avvikelser fran 6versiktsplanen

Detaljplanen &r i 6verensstimmelse med den géllande 6versiktsplanen.

Goteborgs Stad. Planhandling
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra byggnation av nya bostédder i ett omrade
som redan har utbyggd infrastruktur och god kollektivtrafik, samt att en ny cykelbana
som ldnkar till huvudcykelnitet kan byggas ldngs med Dr Allards gata. Planen
mojliggdr att viss parkering kan anordnas pé kvartersmark vid Dr Liborius gata. Den
nya planen kommer att ersétta géllande plan for parkeringsgarage.

Detaljplanen rymmer ca 100 bostéder med bostadskomplement och gemensamhets-
utrymmen sa som vixthus, skyddad cykelforvaring, sopsortering, bilpool mm. Planen
dr ocksa ett av kommunens pilotprojekt for att préva boende utan egen bil. Ingreppen
i grdnsen mot naturmark gors sé litet som mdojligt sd att upplevelsen av grénomradet
bevaras sé langt det 4r mojligt. Naturmarken skyddas speciellt med hénsyn till den
mindre hackspettens biotop och en skétselplan upprittas for att 6ka dess mgjlighet till
fodosok.

Sddra’ Guldhedén

2
.
., ¥
. Y

5" Chalmers
£ Guldhedsskolan
F g

X a :?‘ Guldhedskyrkan
f =S & -4
Mikrobiologen %

Pa, \ o, ;
e_, & A, Teknikparken
! & oty
2 Qas s
n & s
F 4 a8
& }"J_ 1
9 9 L1
F , S i on
: » %
i ® v
Mossebergs- ?
skolan "
r Hanans % s
DArk
: 2
1 -
Y Q o, A o .
Vattentornet e "h a9, e

Planomradets ldge, Sodra Guldheden

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomrédet 4r beldget pd Sodra Guldheden, sydost om Dr Fries Torg grénsande till
Mossens idrotts- och gronomréade, cirka 2-3 kilometer séder om Gdoteborgs centrum.
Omrédet utgodrs i dag av ett parkeringskvarter.
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Planomridet omfattar cirka 2,9 hektar och dgs av Géteborgs kommun.
Fastighetsigare och réttighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Inom planomradet finns ett arrende for duvslag som innehas av Svenska
Brevduvef6rbundet. Arrendet dr uppsagt och kommer upphéra innan planen antas.
For det befintliga parkeringsdécket finns ett hyresavtal for Bostads AB Poseidon.
Avtalet kommer att séigas upp innan planen antas. Omréadet utefter Dr Liborius gata
tas med for att mojliggéra for Bostads AB Poseidon att anordna fler parkeringsplatser
inom den egna kvartersmarken.

Planforhallanden

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger bebyggelseomrade med grén- och
rekreationsytor. Omradet grénsar till Mossens idrotts- och grénomrade som anger
sérskilt stora virden for naturvard, friluftsliv, landskapsbild och/eller kulturlandskap.

Program

Stadsbyggnadskontoret genomforde, med start 2005, ett omfattande programarbete
for S6dra Guldheden. I programhandlingen utpekas 11 delomraden som kan provas
for ny bebyggelse i en detaljplaneprocess. Det nu aktuella omradet ingick i
programmet som delomride 4. Samrédsredogorelsen for programsamradet for S6dra
Guldheden har antecknats av byggnadsndmnden 2011-04-05.

Syftet med programmet var att prova om det dr mdojligt att komplettera, med i forsta
hand bostadshus, utan att de véirden, som &r karaktéristiska for S6dra Guldheden,
pétagligt skadas eller forvanskas.

Bakgrunden till 6nskemal om fortitning i befintliga omraden ar framfor allt
Overgripande mél att staden skall utvecklas pé ett hallbart och solidariskt sitt. Nya
bostdder ska planeras dér det finns vl utbyggd kollektivtrafik och 6vrig befintlig
infrastruktur kan utnyttjas samt att natur och rekreationsvirden inte skadas.

[ Guldheden har i praktiken en utglesning skett sedan omradet byggdes. I dag bor
drygt 6 000 personer i omradet. Under sextiotalet var siffran ver 10 000.
Léigenheterna bestdr till storsta delen av sma ldgenheter (60% av dem ir 1-2 RoK).

[ lagenheter dér det tidigare bodde barnfamiljer bor idag ofta en eller tvé personer.
Detta gor att forutséttningarna for tex den bostadsnéra handeln foréindrats. Det finns
Onskemal om att komplettera med bostéder i olika storlekar for att dstadkomma en
mer blandad befolkningsgruppering #n i dag. Storre ldgenheter for barnfamiljer och
lagenheter med bittre tillgdnglighet for funktionshindrade och dldre personer &r
Onskvirt.
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Karta fran samradsredogorelsen for program med studerade omraden for komplettering

1. Detaljplan antagen

Detaljplan

For omrédet géller stadsplan E 3118, som vann laga kraft ar 1965. Planens
genomforandetid har gatt ut. Den gillande planen méjliggor utbyggnad av
parkeringsanldggning for 350 bilplatser med tillhdrande bensin- och servicestation.
Endast en mindre del av planen har genomforts. 2001 uppfordes ett parkeringsdick
med 38 parkeringsplatser. Det nya planférslaget berér ockséd mindre delar av
angrinsande detaljplaner, F 2664, F 3250 och E 3190, f6r att skydda naturmark och
mojliggora parkeringsplatser.

Goteborgs Stad. Planhandling



\ X é Z j// /
.‘ \ 1
- B
\
“.I \ \\
o _ \
\ \ \.y" \\
\ + \ 3
Y 'll"‘__.. t\ \Il‘l\ll \\ ,/
\'-I "__l ‘.:_ \\ \'-_'I\_.I. v/
(SR A Il I'\
VA% 3 A
\ \'I I-H\ | I‘l
Ao\ \ \
._\ \ {', \ '\" g
X A \ AN
\ :‘_ -7 \ '\"|v _'F.'.’.’ g \.
ALY 1 ) | ¥ \x
¥ i 1"\ \
\ 4 :” ,-"'J‘. ! AR
| =3 b \
| \% v \
.I"l y \
] .l \ AR
I'l‘l:" 'r --{ ‘..I L] \
‘ / I". \
sy f LS \
{ T -, » )
\ 4 o ) —
| TR
!
/
)} /
I A.

Gdllande detaljplan fran 1965 E 3118

Tomtindelning

Inom kvarteret 38-Vattenveronikan giller tomtindelning 1480K-1I1-4170 for
fastigheterna Guldheden 38:1-3. Tomtindelningen har genomforts och fyller inte
langre ndgon funktion. Tomtindelningen upphévs i sin helhet genom en administrativ
bestimmelse pa plankartan.

Mark, vegetation och fauna

Topografin dr dramatisk med en mycket brant sluttning med lutning 1:2. Sluttningen
ir stenig och tridbevuxen. I den nedre delen mot Mossen finns hégre trid. P4 grund
av den branta sluttningen saknas spontana stigar mellan bebyggelsen uppe pa Sédra
Guldheden och rekreationsomréadet vid Mossen och vidare till Chalmers.

Tre utredningar har gjorts om den mindre hackspettens utbredning i omradet och var
dess fodosdksomrade ligger och vilken kvalitet dessa omraden har som gynnar
biotopen. Planomradet tangerar och tar till viss del i ansprak naturomraden inom
hackspettens utbredningsomréade. Projektet har inriktats sd att sé liten skada som
mdjligt gors och att sérskilt skydd ges till omgivande naturmark som forbittrar dessa
omrédens kvalitet med avseende pa mindre hackspett.
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Karta fran utredning, Inventering av biotoper for mindre hackspett kring
Guldhedsdalen, Naturcentrum AB

Figuren visar resultat och omradesindelning fran §vergripande
inventering. Rédtonade omraden dr mycket lampliga miljéer
och gultonade omréden &r ldmpliga miljoer for hdckning och
fodosok. Blatonade omréden &r inte 1ampliga f6r hdckning, men
delvis for fodosok. Roda punkter &r ett relativt matt pa
frekvensen av potentiella botrad i klibbal, gula punkter dr ett
relativt métt pa forekomsten av bjorkhdgstubbar i respektive
omrade (ju fler punkter, desto fler potentiella haltréd).

A: Annedal. AX: Axlemossen. F: Finnsmossen. G: Guldheden.
J: Johanneberg. M: Mossen. S: Slottsskogen. V: Vitsippsdalen
och dess forldngning.
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O  Mindre hackspett, nytt hal i bjsrk
) Mindre hackspett, gammalt hal i bjérk
O Gammalt bohal « bjork av stome hackspett®
O Stortinhacki bjérk {ej bohal)
Patentiellt botrad, hogstubbe av bjérk
{) Klibbal, bestand av potentietla botrad
@ Hogstubbe avsilg
@ Storre hackspett, aktivt bo

¢ Stérre hackspett firstorar ofta hdlen av mindre hackspett, ndgra hdl kan ursprungligen varft gjorda av mindre hackspett

Karta fran utredning, Mindre hackspett kring Mossen, fordjupning
Naturcentrum AB

Figuren visar férdelning av potentiella botrdd och klassning av delomréden i sddra
delen av undersokningsomradet kring Mossen. Forsta bokstaven star for
mojligheterna till fodosok och den andra bokstaven for tillgdngen pé potentiella
botriad. A indikerar mycket goda férhallanden, B goda och C mindre goda. 0 indikerar
att potentiella botrdd saknas.

10
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Kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Dr Allards gata Trevanings tegelbyggnader

S6dra Guldheden #r enligt ”Kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse i Goteborg™ det
omréde i Géteborg som bist speglar 1950-talets stadsplaneidéer och arkitekturideal.
Stadsplanen ir ett tidigt exempel pé en konsekvent genomford trafikdifferentiering
med ett sammanhéngande gronstrak som é&r helt avskilt frén biltrafik. Planen har
ocksé pa tidstypiskt sitt utnyttjat terringens forutséttningar och skapat ett intressant
samspel mellan byggnader och vegetation.

Bebyggelsen har en for 1950-talet karaktéristisk blandning av olika hustyper och
fasadmaterial. Vixlingen mellan hga och laga hus och mellan puts- och tegelfasader
o s v dr vill avvigd. Delar av bebyggelsen har strategiska léigen pa hojdpartier och
utgor viktiga inslag i Goteborgs stadsbild.

Planomradet omges i séder av skivhus i nio vaningar, i véster av trevanings
tegelbyggnader och mot norr Neuberghska Alderdomshemmet. Nedanfor slénten i
nordost ligger Chalmers teknikpark och i sydost Mossens idrotts- och naturomréade.

Planomradets parkeringsddicket Skivhusen soder om planomradet
Trafik, tillgdnglighet och service

Kollektivtrafik

I detaljplaneomréidets nirhet gar f6ljande tre kollektivtrafiklinjer: linje 10 (sparvagn),
linje 42 (buss) och linje 52 (buss). Nirmaste héllplats, Dr Weltzins gata, ligger drygt
200 meter fran planerat omrade och trafikeras av linje 42 och 52. Linje 10 har tvé

11
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nérbeldgna hallplatser (cirka 370 meter frdn omrédet), en vid Doktor Fries torg och en
vid Dr Sydows gata.

Forandringar inom kollektivtrafiken sker for att méta upp inforandet av
tréangselskatten. Linje 52, 53 och delar av linje 42 slas ihop till en stombusslinje med
stréckningen Skogome — City — Guldheden — Linnéplatsen.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Dr Allards gata finns en smal trottoar. I "Cykelprogram for Géteborg 19997,
Trafikkontoret, pekas Dr Allards gata ut som en saknad ldnk i det 6vergripande
cykelvignitet.

Tringselskatt

Omradet berdrs av triangselskatten. P4 Doktor Allards gata omedelbart soder om
planomradet &r en av de 36 betalstationerna placerad.

Tillgiinglighet

Tillgéngligheten till omradet fran Dr Allards gata &r god. Sldnten ner mot Mossen och
Chalmers é&r brant och otillgénglig.

Service

Vid Dr Fries torg, som ér ett lokalt torg, finns bland annat affirer, restauranger och
bibliotek. I ndrheten av torget finns dven Guldhedskyrkan.

P& Sodra Guldheden finns ca 5 forskolor. Mossebergsskolan (forskoleklass — &r 2),
Guldhedsskolan (ar 3-9) samt internationella skolan (&r 1-6) ligger inte langt ifrdn
planomradet.

Teknik

VA, fjarrvirme, el och tele finns i ndromréadet.

Stérningar

Utmed Dr Allards gata ligger den ekvivalenta ljudnivan strax éver 55 dBA.
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Detaljplanens innebord och genomférande
Detaljplanen medger uppforande av ca 100 ldgenheter i flerfamiljshus.

Kvartersmarken &r markanvisad av fasti ghetsndmnden till Riksbyggen ekonomisk
forening som 4r att betrakta som exploatdr. Avtal om genomftrande av detaljplanen
kommer att tecknas med exploatéren. Kommunen dr huvudman {6r allmén plats och
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhéll. Exploat&ren ansvarar for
utbyggnad inom kvartersmark.

Bebyggelse

Exempel pa bebyggelse, datamodell fran oster Malmstrom & Edstrom arkitekter

Helheten

De nya byggnaderna grupperas i tre mot gatan tvérstéllda volymer samt tre
vinkelstéllda kroppar ldngre ner i sluttningen. Den starka lutningen pa tomten medger
att man fran gatan och den bakomliggande bebyggelsen kan se 6ver och forbi de
sistndmnda. Byggnaderna vid gatan ansluter till en befintlig och utvidgad plata (f d
parkeringsdédck) medan de ldgre ansluter delvis pa pelare mot naturmarken. Den nya
bebyggelsen skall ses som en sjdlvstidndig enhet med egen arkitektonisk identitet.
Byggnaderna inordnar sig i helheten som en del av bebyggelsen med skivhus sdder
om tomten. Mot Mossen och Chalmers-omradet ldmnar de nya byggnaderna ett
bredare skogsparti obebyggt vilket gor att den gréna karaktéren behalls i dessa delar.

Bostadshusen

Byggnaderna, liksom projektet i sin helhet, ingér som en del av ett experiment i full
skala — Positive Footprint Housing. Ambitionen &r att ur ekologisk, ekonomisk och
social synvinkel skapa ett foredomligt exempel pé ett hallbart byggande. Parallellt
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med byggnadsprojektet pagér forskning vid Géteborgs Universitet och Chalmers vars
resultat skall inarbetas sa langt mdjligt i byggnationen.

Byggnadskropparna dr bestdmda till hojd och utbredning i planforslaget, fragor kring
material och detaljer limnas 6ppna f6r den mdéjliga integreringen av forsknings-
resultaten. Fasader/tak kan komma att i stora delar besta av energiproducerande
paneler (solceller). De ldgre placerade byggnaderna kan innehalla storre glasade
véxthus for ndrodling av mat och fungera som gemensamma uteplatser och sociala
motesplatser.

Mot Dr Allards gata finns mgjlighet att uppfora lagre komplementbyggnader. Dessa
ska utformas med omsorgsfull detaljering och ska i materialval forstirka karaktéren
av byggnader placerade i nira anslutning till vegetation. Taken kan med fordel vara
grona (sedum, etc) bl a {or att takytan blir exponerad for de befintliga bostadshusen
véster om gatan.

Dr Liborius gata ; -
= ~. P ERTRE
= J- Dr Allards gata : - -’
T
e AN
Exempel pa bebyggelse, Dr Allards gata fran soder Malmstrom & Edstrom arkitekter

Landskapet/Marken

Grundidén #r att bevara den befintliga terrdngen och vegetationen i stdrsta mojliga
man. Det byggda projektet ska paverka och ta sa lite mark som mgjligt i ansprak,
samtidigt som upplevelsen av den dramatiska slénten forstirks. Dér vegetationen inte
gar att spara aterplanteras ny vegetation utifrdn naturens foérutséttningar.

Gangvégar och vistelseytor smygs in i den befintliga terrdngen. Markmaterialen i
naturomradet ska viljas med omsorg for att minimera schakt/fyllnad och paverkan pé
ytvattnet negativt. P4 platan ska material véljas bl a utifran att 6ka infiltrationen och
fordréjningen av dagvattnet.
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Exempel pa bebyggelse, situationsplan 02 Landskap

Landskapet innanfor planomrédet &r zonerat i tre delar:

e Den plana platan med entrétorget, komplementbyggnader och trappldp som

leder ner till de naturlika gardarna.

¢ De naturlika giardarna ir utformade efter topografins forutséttningar.
Vistelseytor i form av ”’balkonger”, ”trampoliner” och markanpassade lekytor
nas via ett system av trapplép som dr vél anpassade till den befintliga
topografin.
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e Skogen ir omradet som omger husgrupperna i norr, séder och dster. Har
bevaras och skyddas den befintliga vegetationen. Skogen gors tillgénglig
genom trappgangar som varsamt lagts in i terrdngen i norr och séder, for att
koppla Guldheden till Chalmersomrédet. I norr finns en vistelseyta/trampolin
som #r tillgénglighetsanpassad liksom hela platdn med entrétorgen.

Belysning

Ljusséttningen foreslas bidra till och forstarka kénslan av trygghet lings Dr Allards
gata. Armaturer i anslutning till tomten bor i mojligaste mén placeras 1agt och vara
placerade p& murar eller byggnadskroppar. Pa tomtens 6vriga ytor foreslés armaturer
och deras belysningsfilt framst tillhora och belysa byggnaderna. Belysning foreslés
endast utforas sparsamt pa naturmarksytor, exempelvis i anslutning till nya
gangvégar.

Trafik och parkering

Gator, gang- och cykelviigar

I detaljplanen foreslas trottoaren breddas till géng- och cykelvdg lings med Dr
Allards gata. Den knyter samman det planerade bostadsomradet med Dr Fries torg
och dess sparvagnshéllplats. Utbyggnaden bedéms frimja géende, cyklister och
kollektivtrafikresenérer i omradet.

Parkering / cykelparkering

Utgangspunkter:

I Goteborgs Stad finns sedan 2009 en Parkeringspolicy och sedan 2011 en
Vigledning till parkeringstal vid detaljplaner och bygglov. Utgéngspunkten &r att
parkering for olika &ndamal skall kunna 16sas pa egen mark. Nér bilen blev vanligare
under andra halvan av 1900-talet uppstod ofta problem da det inte fanns plats for
bilarna pa de redan bebyggda tomterna. Dagens parkeringspolicy/tal bygger pé att
detaljplanen skall kunna visa pa méjligheter att bygga parkeringar pa tomten enligt de
rekommenderade talen. Vid bygglovet kan antalet parkeringar ev minskas. I efterhand
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kan man vid behov komplettera med ytterligare parkering i de delar dér det planerats
enligt detaljplanen. Den bygger dven p4 att manga boende ska kunna &ga en bil och ha
den parkerad vid bostaden — men att tillgdngen till parkeringar vid arbetsplatser och
verksamheter kan minska.

Det pégér stora omstillningar och satsningar i samhéllet for att bl a minska
energiforbrukning, utslépp, tringsel pa gator mm. Kraven pa att ordna
parkeringsplatser vid bostédder ifradgasétts och diskuteras f6r nérvarande. I stadens
budget efterfragas pilotprojekt for att préva bostidder med férre parkeringsplatser.

Parkeringssituation i niiromradet idag:

Det finns totalt ca 588 parkeringsplatser i omradet. Tillgangen till parkeringsplatser &r
idag 4,33 platser/1000 m? vaningsyta. Om en teoretisk utrdkning gors genom att
applicera dagens p-tal (Végledning till parkeringstal vid detaljplaner och bygglov
2011), pa den befintliga bebyggelsen skulle behovet av parkeringsplatser i omradet
vara 5,9 bilplatser/1000 m?.

Teoretiskt sett finns det idag ett underskott av parkeringsplatser i omradet.
Beldggningsinventeringen visar att det inte radder brist pa parkeringar i omradet. Det
kan konstateras genom att beldggningsgraden pa parkeringarna genomsnittligt &r ca
65%. (Den var lédgst pa dagtid med 42% . P4 kvillstid var den 74% och pa helger
80%). Att omradet idag klarar sig med en lag andel parkeringar kan bero pa omradets
ldge 1 staden med nérhet till arbetsplatser och service samt god tillgénglighet till
kollektivtrafik.

Hur paverkas parkeringssituationen i omridet om nya bostider byggs enligt
planforslaget.

I det omrade dér de nya husen planeras finns ett p-ddck med 38 p-platser. Géllande
detaljplan medger att en stérre parkeringsanlédggning med ca 300 p-platser kan
byggas. Nagra planer pa att utnyttja planen for att bygga denna parkeringsanlaggning
17
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finns inte. Om det befintliga p-décket tas bort minskas antalet p-platser till 550. P4
helgerna var beldggningen enligt inventeringen som hdgst 416 p-platser belagda.
Detta innebdr att det, &ven om de 38 p-platserna tas bort, 4nda finns en marginal att
tillga nér det géller antalet parkeringar i omradet.

Mijlighet att bygga nya p-platser inom niromradet.

For att gora det mojligt att komplettera med ett antal nya p-plaster utmed Doktor
Liborius Gata tas delar av kvartersmarken dir med i planen.

Dr Liborius gata ex pa mojliga kompletteringar av parkeringsplatser

Parkeringslosning for de nya bostiderna

Milet med den nya bostadsbebyggelsen 4r att gora ett pilotprojekt sk “Positive
Footprint Housing” dér man ser 6ver miljopaverkan och energiforbrukning p4 manga
olika sitt. Har 1démpar det sig ocksa vél att prova ett pilotprojekt i "Boende utan egen
bil”. Som ett led i detta har det bedémts vara viktigt att se 6ver parkeringsbehovet
noggrannare och en sérskild parkeringsutredning har dérfor gjorts.
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Enligt parkeringstal:

Enligt teoretisk berdkning av parkeringstalen skulle behovet av parkeringsplatser vara
6 st bilplatser/1000 m? och 27 cykelplatser/1000 m? varav 20 i cykelforrad. Det skulle
for en byggnadsarea pa ca 10000 m? innebéra totalt 60 bilplatser och 270 cykelplatser.

Enligt sdarskild parkeringsutredning:

I projektet vill man prova att utesluta privata parkeringsplatser och istéllet ha p-platser
for gemensam bilpool, platser for handikapparkering och angéring for av- och
pastigning fran privatbil, taxi och firdtjénst, utékade mojligheter att parkera cyklar
(dven fraktcyklar mm) samt mdjlighet for varubilar att lasta av gods till ldgenheterna.

Parkeringsutredningen har kommit fram till att avsteg fran parkeringstalen kan
gioras om man i samband med detaljplanen stiiller foljande krav for att
parkeringssituationen varaktigt skall 16sas:

o Plats for 3 st handikapparkeringar och 6 st besdksplatser

o Plats for ang6ring for taxi, personbil, fardtjdnst och varuleverans
e Plats for 26 st cyklar/1000 m? i lasbart utrymme

e Plats for 9 st cyklar/1000 m? néra entrén

e Plats for ca 6-8 st bilpoolsbilar

e Inrittande av bilpool

Uppf6ljning och utvérdering av projektet/parkeringssituationen arligen av
fastighetsdgaren i samrad med kommunen (trafikkontoret samordnar) under minst
fem ars tid, dérefter efter 10 ar.

Tillganglighet

Byggnadernas tillginglighet sékerstills genom att alla 14genheter nés via hissar och
entrébalkonger. Géngstigar och trappor forbéttrar méjligheten att na ner till
naturomradet kring Mossens idrottsomrade (dock ¢j anpassat till rorelsehindrade pé
grund av topografin).
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Friytor

Géngstigar och utsiktsplatser ska anordnas for att minska barridrer och 6ka
tillgénglighet, rekreation och trygghet.

Naturmiljo

Stora delar av naturmilj6n ska bevaras och skyddas. En skétselplan ska uppforas for
att stdrka den mindre hackspettens biotop. Detta kan innebéra att hogstubbar och
gammal ved finns kvar samt inplantering av vissa trddslag s& som al.

Teknisk férsorjning

Dagvatten

En sirskild dagvattenutredning har tagits fram som visar pa hur man sékerstéller att
dagvattenflddet till naturomradet inte skadas. Dagvatten skall i forsta hand tas om
hand lokalt pa kvartersmark. I méjligaste man skall genomsléppliga material
anvindas. Dagvatten fran anlagda ytor foreslas fordréjas och renas sa néra kéllan som
mojligt med hjélp av 6ppna diken med ddmmen, stuprorsutkastare med erosionsskydd
gréna tak och genomsldppliga beldggningar.

Vatten och avlopp

Dricksvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnét i Dr Allards gata. For
spillvattenanslutning maste befintligt VA-ledningsnit byggas ut frdn Sven Hultins
gata varifran borrhal ansluter till nya huskroppar. For att minimera ingreppen och
paverkan pa den mindre hackspettens biotop samordnas ledningsprojekteringen av
dessa borrningar med byggnadsprojekteringen.
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Virme

Ambitionen #r att bygga plusenergihus i stor omfattning. Solceller ska sta for en stor
del av energiforsorjningen. Huvudtanken &r att husen i princip ska vara
sjdlviorsorjande pa bade el och vidrme sett till &rsbasis, genom en kombination av
solceller pa tak och fasader som ger el till en bergvirmeanléggning samt 6vrig
fastighetsrelaterad elanviindning. Aven fjérrvirme som alternativ virmekélla utreds.

Forutom solcellsel designas husen for ldgsta méjliga energianvéndning. Aven
vérmelager och att anvinda borrhalsvdrme for FTX-systemet utreds. I projektet har
ocksa forskare involverats bland annat fran SP Sveriges Tekniska Forskningsinstitut
for att ta fram ett energiprogram for fastigheten.

El, tele och dvriga ledningar

Vid nyanlidggande av parkeringsplatser lings med 6stra sidan av Dr Liborius gata kan
bland annat befintliga teleledningar komma att pdverkas. Innan arbetena paborjas ska
exploatéren ta kontakt med Skanova och §vriga ledningségare for att klargora
eventuellt behov av ledningsflytt.

Plats for anlidggande av transformatorstation om ca 40 m2 samt mojlighet till
kompletterande energilager finns inom omréde for teknisk byggnad i det nordviéstra
hornet av bostadskvarteret lings med Dr Allards gata. Genom ambitionen att
astadkomma plusenergihus inom kvarteret mo6jliggors ocksa anldggandet av ett
energilager inom kvarteret. Beroende pa teknisk 16sning kan det framtida behovet av
transformatorstation komma att minska.

Avfall

Centralt i omradet for den nya bebyggelsen planeras utrymmen for atervinning samt
ateranvindning.

Ovriga atgérder
Geotekniska atgérder

Bergteknik:

Den bergtekniska utredning, som har utforts inom omradet visar att berggrunden
generellt bestar av adergnejsomvandlad, gnejsig granodiorit med inslag av pegmatit.
Berget i omradet utg6rs av rundade héllar och slénter som ibland &r jordtéckta. Det
forekommer dven brantare partier med utstickande berg som ofta &r uppsprucket.
Friliggande block, ibland sa stora som upp till ca 10 m3 forekommer stéllvis.
Slantomradet bedoms i dagsldget vara stabilt. Observerade sprickor ger ingen
anledning till restriktion i val av riktning och lutning av planerade nya
skérningar/slédnter i omradet. Foliationens riktning och lutning gor att berget stupar
”in” i sldnten, vilket minskar risken for att plan/block ska glida ut. Déremot kan det
istiillet bildas sk 6verhdng dér bottenstéd saknas. Innan bygglov beviljas ska
besiktning utféras av bergteknisk sakkunnig och, om behov finns, erforderlig
bergforstarkning utforas sa att tillfredstillande sdkerhet uppnés. Exploatdrens ansvar
for att besiktning utfors sdkerstills i genomforandeavtal med kommunen.
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Markradon:

Markradonundersékningen som utforts i samband med denna utredning visar att
berggrunden inom planomradet utgérs av normalradonmark. Nykonstruerade
byggnader pa normalradonmark skall utféras radonskyddande. D4 gammaindex dr
stérre &n ett (>1) 1 fem av métpunkterna bér bergmaterialet inte anvindas som
byggnadsmaterial utan ytterligare utredning.

Hydrogeologi:

Risken for att de hydrogeologiska forhdllandena i planomrédet och dess nérhet ska
paverkas av foreslagen byggnation inom planomréadet beddms vara liten. Detta
forutsatt att byggnaderna utfors som planerat, i suterréing, och att §vriga delar av
planomréadet (forutom parkeringsytor) s langt som mgjligt utgdrs av naturmark,
grisytor eller andra ytor som medger infiltration och naturlig ytavrinning.

Erme i S e o

Markmiljé

Inga kénda fororeningar finns inom omradet som skall bebyggas.

Arkeologi

Inga kénda fornldmningar finns inom omradet.

Luft

Genom planomradets centrala ldge, ndra kommunikationer, natur och service och
genom projektets speciella miljoinriktning forvéntas anvéndningen av bil och tunga
transporter minska. Utbyggnaden inom planomradet kan dédrigenom bidra till att
miljokvalitetsnormerna for luft i regionen inte Gverskrids.
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Buller

Trafikbullerutredningen redovisar att delar av gavelfasaderna som vetter mot Dr
Allards gata dr utsatta for ekvivalenta bullernivaer som Gverstiger acceptabla
riktviirden (<=55dBA). Den ekvivalenta ljudnivan 6verskrids med 1 —3 dB (56 — 58
dBA) p4 nagra vaningar pa fasader som vetter mot Dr. Allards gata. Ovriga fasader
har ljudniva under 55 dBA. Planen anger att vid dessa avsteg fran riktvidrdena ska
ljudklass B, enligt Svensk standard, vad avser ljudtrycksniva fran trafik och andra
yttre ljudkéllor, uppfyllas inomhus.

Den maximala ljudnivan &verskrider 70 dBA pa fasader mot Dr. Allards gata och
dven en bit in pa langsidorna. For att klara riktvdrdena for uteplatser till dessa
ldgenheter anordnas gemensamma uteplatser pa de légre byggnadernas tak som ligger
i samma nivé som gatan och #r tillgdngliga och klarar godkénda nivéer. Berdkning av
bullernivan i vérsta fallet ger 67 dBA.

Aven Sitt/lek/viloplats pa naturgirdarna mellan husen kan anordnas i vissa ligen
(tillgdnglighetsanpassningar i vissa ldgen kan krivas).

3800 d
50 km:h
3% tung Irafik

alternatiy S enl A

planerad betwyggeise
enl mail 2012-03-22

N

Efoavalent fudirycksniva
Liaq 1 A8 ref 20 pPa (friatt;

450 <
50,0 «
550 <
60.0 «

Goleborg 20:12-09-10

Befintlig T Andreas Cedds
bebyggelse = Ritning 4702-10
,é;?sm
Hllustration fran trafikbullerutredning Akustikforum
Solinfall och dagsljus
Redovisade solstudier visar tillrdckligt direkt solinfall och dagsljus.
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Vy soderfasad direkt solljus vardagjdmning kl 13.00  Malmstrém & Edstrom arkitekter
Datamodell

Kompensationsatgiird

For att kompensera att méjlighet till utblickar paverkas av den foreslagna
bebyggelsen och for att forbittra kommunikationen mellan S6dra Guldheden och
Chalmers och Mossens naturomrade ska enkla gangstigar och utsiktsplatser anordnas
sdder och norr om den nya bebyggelsen. Kompensationsatgérder ska finansieras av
exploateringen och uppforas i samrad med Park- och Naturforvaltningen vilket
sikerstills i genomforandeavtalet. De atgérder som placeras pa naturmark skall
dérefter skotas av Park- och Naturforvaltningen.

24
Goteborgs Stad. Planhandling



Utsiktsplats ndra gang- och cykelbana 02 Landskap

Fastighetsindelning
Befintliga fastighetsgrénser foreslas dndras enligt plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anliggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman f6r allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Inom planen redovisas allmén plats LOKALGATA for den befintliga Dr Allards gata.
Gatan kompletteras med en ny gang- och cykelbana ldngs den 6stra sidan, vilket
innebdr att det befintliga gatuutrymmet behdver utdkas inom vissa sektioner.

Inom de &stra delarna av planomradet, i sldnten ner mot Mossen, anger detaljplanen
allmén plats NATUR. Inom omréadet kommer gangforbindelser i form av trappstigar
mellan Mossen och Dr Allards gata att anordnas for att pa ett béttre sétt knyta ihop
stadsdelarna jamfort med den nuvarande otillgéngliga slénten.

Anliiggningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark.

Anliggningar utanfor planomradet

Eventuellt kommer ett fatal parkeringsplatser att iordningstillas som erséttning for
bortfallet av parkeringsplatser inom planomradet. Fastighetsndmnden ansvarar for
eventuell utbyggnad. Huruvida detta blir aktuellt kommer att studeras vidare i det
fortsatta arbetet.

Drift och forvaltning

Park och Naturndmnden fér fortsatt forvaltningsansvar fér naturmarken i slénten ner
mot Mossen. Omradet skall forvaltas sé att livsbetingelserna for mindre hackspett

frimjas.
25

Goteborgs Stad. Planhandling



374

Trafikndmnden far fortsatt forvaltningsansvar for lokalgatorna inom planomradet
samt for den nya gang- och cykelbanan.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingiende i allmiin plats, inlésen

Planen medfor en rittighet samt, vid fastighetséigares begdran, en skyldighet att 16sa
in mark som utgérs av allmén plats. Berorda fastigheter framgér av fastighetsrittsliga
konsekvenser nedan.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

Fore beviljande av bygglov skall ombildning av exploateringsfastighet for det nya
bostadskvarteret vara genomford.

Ledningsriitt

Planen beddms inte ge ndgon paverkan pa befintliga ledningsritter och nya ledningar
bedéms kunna f6rldggas inom allmén plats.

Inom nordvéstra hornet av bostadskvarteret lings med Dr Allards gata kan
ledningsritt tillskapas for transformatorstation med tillhorande starkstromsledningar.
Ansidkan om lantmiiteriforrittning

Ansokan om lantméteriforrittning for att reglera mark som utldggs som allmién plats
skall goras av kommunen. Anstkan om lantméteriforrittning for att bilda
exploateringsfastighet av bostadskvarteret i sldnten skall géras av kommunen och, om
kopeavtal upprittats, ven exploatiren.

Fastighetsriittsliga konsekvenser

Fastighet Avstar mark Mottagande Markanviindning
fastighet

Guldheden 34:3 Ca 120 m? Guldheden 754:22 | Lokalgata

Guldheden 36:3 Ca25m’ Guldheden 754:49 | Lokalgata

Del av fastigheterna Guldheden 65:1, 754:25 och 754:56 regleras samman for att
bilda ny bostadsfastighet i slénten.

Avtal

Befintliga avtal som berors

Inom planomradet finns ett arrendeavtal for duvslag som innehas av Svenska
Brevduveforbundet. Avtalet &r uppsagt och kommer upphéra innan planen antas.

For det befintliga parkeringsdécket finns ett hyresavtal for Bostads AB Poseidon.
Avtalet kommer att sdgas upp innan planen antas.
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Avtal mellan kommun och exploatir

Innan detaljplanen antas bor avtal tecknas mellan kommunen och Riksbyggen
angdende genomforande av planen. Avtalet kommer bland annat att reglera kostnader
och ansvar for utférande av bergtekniska atgérder, utbyggnad av gangtrappor samt
atgérder under byggskedet.

Avtal om markforvirv och fastighetsbildning kommer att upprittas mellan
kommunen och Riksbyggen for genomférandet av detaljplanen.
Avtal mellan kommun och dvriga fastighetsiigare

Avtal skall tecknas mellan kommunen och Bostads AB Poseidon angdende ansvar,
utformning och utférande av erséttningsparkering som foreslas anordnas inom
Poseidons fastigheter Guldheden 34:3, 36:3, 37:3-4 och 38:1-5.

Avtal mellan ledningsiigare och exploator

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med exploattren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.

Avtal avseende anslutning av nya byggnader kan tecknas mellan ledningségaren och
exploatoren. [ avtalet kan dtaganden sadsom kostnader, utforande samt ans6kan om
eventuell ledningsritt regleras.

Tidplan

Samrad genomfordes 23 januari — 5 mars 2013

Granskning genomfordes 18 september — 15 oktober 2013

Antagande: Fjirde kvartalet 2013

Om planen inte verklagas faststills den fem veckor efter antagande.

Forvintad byggstart: Forsta kvartalet 2015

Fardigstéllande: 2016-2018

Utbyggnaden kan komma att ske etappvis.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetséigaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram ny plan
eller &ndrar géllande plan. Fastighetséigaren #dger efter genomforandetidens slut ingen
rétt till ersdttning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomforandetid

GenomfGrandetiden dr fem ar fran det datum dé planen vunnit laga kraft
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Overviganden och konsekvenser

Overviganden har gjorts mellan olika intressen: I programarbetet framkom att platsen
kan ses fran olika aspekter s& som utsikten for de boende bakom, tillgédngen till
parkeringsplatser, den grona kantens betydelse i stadsrummet, barridreffekter mellan
Sodra Guldheden och Chalmers och Mossens idrotts- och naturomrade m m.

Samtidigt dr efterfragan pa bostéder i omradet stort, stérre och tillgéngliga l4genheter
behdvs. Fler boende kan stddja den lokala handeln och service som finns i ett omrade
med vl fungerande kollektivtrafik.

Det nya omréddet har gestaltats med stor hénsyn till den befintliga bebyggelsen och de
boendes mojlighet till utblickar. De vérdefulla naturpartierna har till stor del bevarats
med sérskilt skydd f6r mindre hackspett. Nya promenadvégar skapas mellan
omrédena.

Nollalternativet

Att inte detaljplanera for bostéder vid den aktuella platsen skulle innebéra att fiirre
ménniskor fir majlighet att bo centralt, nira kollektivtrafik och annan infrastruktur.
Parkeringsdécket och den gréna slutningen kan bli kvar of6rindrad. Ett
parkeringsgarage med plats for ca 350 bilar kan byggas enligt géllande plan.

Sociala konsekvenser

Genom planen kommer omradet att {3 ett 6kat antal tillgdngliga bostidder med
varierande storlek. Lagenheter skapas for ménniskor som soker ett boende med
mindre miljopaverkan. En ny géng- och cykelbana kan byggas ldngs med Dr Allards
gata som knyter an till G6teborgs huvudcykelnit. Barridreffekten av den branta
sldnten mellan Sodra Guldheden och ned till Chalmers och Mossens idrottsplats kan
minskas genom att gadngvégar och utsiktsplatser anordnas i terréingen.

Exempel pa bebyggelse Malmstrom & Edstrém arkitekter
Datamodell fran Dr Allards gata mot dster
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Integration

Genom att fler bostadstyper planeras kan mdojligheterna 6ka f6r en social blandning av
ménniskor med olika &lder och bakgrund.

Tillgéinglighet

Den nya bebyggelsen utformas med god tillginglighet. Samtliga bostédder nas fran
marknivan via hiss och entrébalkonger.

Trygghet/sikerhet

Genom den nya bebyggelsen befolkas omradet och far god belysning. Gang- och
cykelbanan ger sdkra skolvigar.

Barnperspektivet

Gérdarna ger ytor for skyddad lek och samvaro. Tillgédngligheten 6kar med géngstigar
till rekreations- och idrottsomradet p4 Mossen.

Jamstiilldhet

Fler ménniskor ges mojlighet att bositta sig i ett attraktivt omrade. Ligenheter med
hiss och storre ytor efterfragas. Bostdder nira god kollektivtrafik ger kad valfrihet.

Folkhilsa

Goda forutséttningar for att gé och cykla skapas och bidrar till en god folkhélsa for de
boende.

Vardagsliv

Omrédets nérhet till kollektivtrafik, forskola, skola, stadsdelstorg med utbyggd
service pa Dr Fries Torg mm kommer att underlétta f6r boendes vardagsliv.
Omedelbart séder om omradet &r en ny trangselskattstation uppford som formodligen
kommer att minska trafiken pad Dr Allards gata. En ny gang- och cykelbana som ingar
i Goteborgs dvergripande system kommer att forbéttra och sdkra ménniskors
forflyttningar.

Visuell miljo

Bebyggelsen kommer att paverka landskapsbilden och inga som ett nytillskott vl
inordnat i S6dra Guldhedens befintliga struktur. Gatumiljén kommer att forédndras
med bebyggelse pa bada sidor och en gang- och cykelbana anldggs. Omréadet blir
livfullare och belysningen ¢kar. Kénslan av trygghet kan 6ka.
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Exempel pa bebyggelse Malmstrom & Edstrém arkitekter
Datamodell nedifran naturomradet

Miljokonsekvenser

Hushillning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljébalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Gversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomréaden m.m.

Inga riksintressen eller andra omradden med sérskilda natur- eller kulturintressen
berdrs. Kontoret bedémer att redovisad anvindning kan anses vara den fran allmén
synpunkt mest limpliga utifran planomréadets férutséttningar och foreliggande behov.
Planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen dr
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedimning

Kommunen har gjort en behovsbedomning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § {or aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
néigon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda.
Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen
bebyggelse. Planforslaget medger i 6vrigt inte anvdndning av planomradet for de
dndamaél som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB forordningen bilaga 2
inte behover sérskilt beaktas.

Kommunens stillningstagande grundar sig pa bedomningen att ett genomforande av
detaljplanen:
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e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kréver tillstind enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutséttningar for kommande verksamheter eller atgérder som kréver
tillstdnd enligt MKB-f6rordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt pdverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

¢ Inte beddms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk méangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

o Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller f6r miljon.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer $verskrids.

e Inte patagligt paverkar nadgra omréden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomfrande ger upphov
till paverkan pé ett begrdnsat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljébedomning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbedémningen dr
avstimd med lénsstyrelsen 2012-10-26. Féljderna av planens genomfdrande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer dédrfor en kort sammanstéllning av planens
miljSkonsekvenser.

Naturmiljo

Planen kommer att innebéra att det befintliga parkeringsdicket och delar av den
omgivande marken bebyggs. Naturmarken far ett extra skydd som sékerstiller att
omradet skots for att gynna biotopen for mindre hackspett. Detta innebér att
naturomrédet skall bevaras som i dag och tillgang till stubbar och inplantering av t ex
al kan goras. Park- och Naturforvaltningen har skétselansvar.

Kulturmiljo
Bebyggelsen bedoms vil ansluta sig till ridande bebyggelsestruktur som ett
nytillskott i S6dra Guldheden och inte orsaka ndgon skada pé kulturmiljon.

Piaverkan pa luft

Tillkomsten av bostadsbebyggelsen berdknas inte ndmnvirt paverka luftmiljén.

Paverkan pa vatten

Den planerade exploateringen innebér att andelen hardgjorda ytor 6kar. En sirskild
dagvattenutredning har tagits fram som redovisar 16sningar som sikerstiller att
vattenflodena till omgivande naturmark inte padverkas negativt.

Lokala miljomal

Avstimning har gjorts mot de lokala miljomélen. Planen bedéms ha viss positiv

péverkan pé de lokala miljomalen: Begrdnsad klimatpaverkan, Frisk luft, Bara
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naturlig forsurning, Ingen overgddning, Levande skog, God bebyggd miljo, Ett riki
véxt- och djurliv. Planen beddms inte ha negativ inverkan pa négot mal.

Positiva effekter utgdrs sammanfattningsvis av: God kollektivtrafik, minskat
bilinnehav, lagt P-tal. Miljokvallitetsnormen bedoms klaras. Dagvattenutredning
sikerstiller att grundvattennivan pa intilliggande naturmark inte foréndras.
Tillgénglighet till ndrliggande naturomrade forbéttras genom trappstigar. Del av
naturmark skyddas som fagelbiotop for mindre Hackspett.

Ekonomiska konsekvenser

Planens ekonomi

Planekonomin som helhet bedéms som god och férvéntas ge ett Gverskott for
kommunen.

Fastighetsnimndens inkomster och utgifter

Fastighetsnimnden f&r inkomster fran forsiljning av del av fastigheterna Guldheden
65:1, 754:25 och 754:56 och utgifter fér inlésen av mark pa fastigheterna Guldheden
34:3 och 36:3. Ndmnden fér dven utgifter fér forrittningskostnader i samband med
ovanstdende markregleringar.

Fastighetsndmnden far utgifter till f5ljd av utbyggnad av parkering som erséttning for
platser som tas i ansprék pa befintligt parkeringsdéck. Dessutom fir ndimnden dven
utgifter till f5ljd av anldggande av trappstigar inom naturmarken samt for utbyggnad
av gang- och cykelbana langs med Dr Allards gata.

Planprojektet som helhet bedéms ge ett positivt Gverskott for Fastighetsndmnden.

Trafiknimndens utgifter

Trafikndmnden far utgifter for anldggandet av gang- och cykelbana lings med Dr
Allards gata. Utgifterna ticks till viss del genom exploateringsbidrag frin
Fastighetsndmnden.

Niamnden beddms fa nigot 6kade kostnader for forvaltning av ny gang- och
cykelbana.
Park- och Naturnimnden utgifter

Park- och Naturndmnden far utgifter for anldiggande av trappstigar inom naturmarken
och for skotsel och underhall av densamma. Utgifterna técks till viss del genom
exploateringsbidrag fran Fastighetsndmnden.

Namnden beddms f& ndgot 6kade kostnader for forvaltning av nya trappstigar.

Nimnden for Kretslopp och Vattens inkomster och utgifter

Nimnden f6r Kretslopp och Vatten far inkomster i form av anlédggningsavgifter samt
utgifter for utbyggnad av anslutningsledningar till ny bebyggelse.

Nimnden beddms fa nigot 6kade kostnader for forvaltning av nya
anslutningsledningar.
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Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploat6ren far utgifter till foljd av markfSrvérv samt anslutningsavgifter for VA, el
och tele m m. Exploatéren svarar dven for all utbyggnad inom kvartersmark.

Exploatdren befrias frin erliggande av gatukostnader inom denna detaljplan till f5ljd
av dtaganden i avtal med kommunen.

Exploattren far inkomster i samband med forséljning av nybildade bostider.
Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsigare

Guldheden 34:3 och 36:3

Fastighetsdgaren fér en inkomst i form av erséttning for mark som 6verfors till allmén
plats LOKALGATA.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Detaljplanen &r i 6verensstimmelse med géllande Sversiktsplan.

For Stadsbyggnadskontoret

D/l/;/}/’z/ﬁﬂ[_ Do b

Karoline Rosgardt Susanne Lager

Planchef Planarkitekt
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