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Detaljplan for BOSTADER VID TORPAGATAN
delar av Savenés 165:3-4 och 747:88
inom stadsdelen Savenas

PLANBESKRIVNING

Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora en komplettering av stadsdelen med moderna och tillgingliga
bostider och ddrmed Ska underlaget for den service som finns i ndromradet sa att Stabbetorget
och andra viktiga platser och funktioner inte utarmas. Planen tillater att cirka 280-300 bostéder
med olika upplatelseformer och olika bostadstyper byggs i sluttningen &ster om Torpagatan och
pé den lilla knallen vister om Torpagatan, i anslutning till daghemmet. Allt detta blir mojligt
forst efter att kraftledningen har markforlagts genom stadsdelen och pa sa sitt frigjort byggbar
mark.

Omradet dr uppdelat i tva relativt olika delar. Omradet dster om Torpagatan foreslds bebyggas
med flerfamiljshus i tre till sju véningar och omradet vister om Torpagatan med rad-
hus/parhus/smahus i hogst tva vaningar. Gemensamt for omrédena &r en hdg ambition att bygga
modernt och miljoanpassat. Planen majliggér att forskolan vister om Torpagatan kan byggas ut
fran tvé till fem avdelningar.

Den giillande planen for forskningslokaler, kontor och bostéder (F 4270) ersitts helt. Aven pla-
nerna F 2673, F 2783 och F 3151 ersiitts i delar.

Handlingar

Detaljplanen bestar av planhandlingar:

 Plankarta med bestdmmelser » Genomforandebeskrivning
* Planbeskrivning (denna handling)

och dvriga handlingar:

+ Gestaltningsprogram * |llustrationskarta

+ Utstaliningsutidtande |, If & I .. * Grundkarta

« Stindiista samradskrets ¢ * N L;re}’l‘jAi%.-ogram, godkant 2006-02-21* — & parem B O

+» Fastighetsforteckning + Redogotrelse programsamrad, godkénd 2006-02-21* —~ 4. TR 7
+ Bullerutredning, AF 2011-09-16, + Fagelinventering , Calluna 2011-05-19* BL 059

AF-Ingemansson, 2007-10-23

* Handling distribueras inte med utskicket utan finns att tillga pa Stadsbyggnadskontoret
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Forutsattningar
Lige

Planomradet #r beliget pa 6mse sidor Torpagatan, sydvist om Ostra sjukhuset, drygt fem kilo-
meter Oster om Géteborgs centrum, Planomradet begréinsas av omkringliggande bebyggelse i
dster, soder och vister samt av ett kolonistugeomrade, Torpagatan och Ostra sjukhusets anligg-
ningar i norr.

Oversiktskarta med preliminért planomride markerat.

Areal och markéagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 80 000 m? och édgs av Goteborgs kommun.

Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktplanen for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 26 februari 2009, anger for plan-
omrddet féridndrad anvindning till bebyggelseomrade med gron och rekreationsytor innehéllan-
des bostider, arbetsplatser, service, handel, mindre gronytor mm. En blandning av bostéder och
icke storande verksamheter dr 6nskvird. Planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplan
For omrédet géller fyra detaljplaner: F 2673, F 2783, F 3151 och F 4270. Genomforandetiden

for samtliga planer har gétt ut.

Den plan som é#r gillande for stor del av omradet dster om Torpagatan (F 4270) medger en ut-
byggnad av forskningslokaler m.m. Fér den allménna platsen mellan bebyggelsen utmed Stab-
begatan och Bovallstrandsgatan &r gillande markanvindning allmén platsmark, park (F 2673).
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Program :

Omridet har varit foremdl for tidigare programstudier. Redan 2003 upprittade Stadsbyggnads-
kontoret ett program for véstra Bjorkekirr, som Byggnadsnéimnden godkénde den 11 november
2003. D4 provades bland annat majligheten att bebygga marken dster om Torpagatan. Fastig-
hetskontoret dnskade att ett storre omrade skulle studeras och under 2005 arbetades ett nytt pro-
gram fram, som Byggnadsnimnden godkénde 2006-02-21.

Planforslaget omfattar i stort sett det omrade som programmet angav som lampligt fér bostads-
bebyggelse

Tidigare stillningstaganden

Detaljplanen har varit ute pd samrad samt p4 utstéllning tvd gnger, januari-februari 2008 re-
spektive maj-juni 2009. Byggnadsndmnden valde i bida fall att aterremittera drendet till Stads-
byggnadskontoret efter utstilining. Orsaken &r ett antal synpunkter frn de nérboende och SDN
Hérlanda. Kritiken riktas frimst mot avstindet mellan befintliga och planerade bostadshus. De
forslag som har framférts som alternativ till planforslaget baseras alla pa att minska antalet hus.

Stadsbyggnadskontoret har under vir och sommar 2011 tillsammans med exploatérerna bedrivit
ett utredningsarbete i syfle att virdera bade de inkomna férslagen och egna nya forslag till ex-
ploatering.

Slutsatsen fran utredningen presenteras i denna utstéllningshandling. Forslaget dr en syntes av
forutsittningarna och innebir i korthet att exploateringen har minskats i sodra delen av planom-
rédet. Tva huskroppar mot Hunnebostrandsgatan har tagits bort och ersatts av ett flerfamiljshus i
tre vaningar 6ster om den nya lokalgatan. Den dppna parkeringsplatsen i s6dra delen av planom-
rédet utgdr helt och parkeringsplatserna ersitts i parkeringsgarage mellan de tva sydligaste la-
mellhusen.

Mark och vegetation

Den 8stra delen av omrddet utgdrs av en brant véstersluttning frdn bebyggelsen lings Stabbega-
tan ner mot Torpagatan. Den 6vre delen bestér till storre delen av berg-i-dagen med stora block-
stenar, glesa bjorkar och ligre ris- och buskvegetation, delvis till f5ljd av réjning i omradet un-
der kraftledningen. Strax nedanfor finns en grupp med ett femtontal resliga granar. De ligre
delarna ir frodigare och titare med blandade yngre 16virdd som ek, bjork, figelbir, higg och
lind under ett glesare krontak av frimst bjork och enstaka ekar. Vegetationen véxer titt och ar
svirgenomtringlig vid sidan av stigarna, men pd sina hall Sppnar sig mindre gléntor.

Lingre norrut tar ris och ljung under glesare tallar och ekar ver, den brantaste sluttningen lig-
ger nidrmare Torpagatan och det planar ut hégre upp. Hir finns ocksé mer 6ppna klippor och en
kargare natur. Karakteristiska foreteelser i hela omrédet dr klippbranter och stora klippblock
som tillsammans med omrédets topografi skapar ett dramatiskt och rikt landskap. Omradet ge-
nomkorsas av ett flertal stigar. I forsta hand dr det stigarna i Ost-vistlig riktning som 4r ordent-
ligt upptrampade.

Den viistra delen dr flackare och dr i vissa delar igenviixt med 4-5 meter hogt buskage framst
bestdende av ronn, bjork, hassel, hagtorn och higg. Hir kan man ocksé se rester av en gammal
triidgard med 4dlare rosor och frukitrad. Inom omrédet star ocksa nagra storre ekar. Omradet ér i
princip plant ndrmast Torpagatan och halvvigs in omrddet och sluttar sedan allt brantare bade t
viister mot kolonilotterna och norrut mot daghemmet. Pé sina stdllen kommer berg-i-dagen
fram, men i mindre utstrickning 4n p4 den Ostra delen.
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Fagelférekomst

Under planprocessen har yttranden inkommit med uppgifter om att hornuggla, pirluggla och
ormvrék har setts i omradet. Stadsbyggnadskontoret gav dérfor Calluna AB i uppgift att utféra
en figelinventering 1 och omkring planomradet under april-maj 2011. Syftet var att studera {5-
rekomsten av figelarter som skyddas av Artskyddsférordningen och EU:s fageldirektiv.

Utredningen konstaterade att inga av dessa arter hiickar eller fodosoker i omrédet. Angivna arter
noterades inte vid inventeringstillféllena men det &r inte osannolikt att de tillfilligtvis kan uppe-
halla sig dir. Ett hogt beliget skogsomréde i en urban miljo far en sa kallad 6-effekt, det vill
siga lockar forbiflygande (strickande) féglar att rasta tillfilligt. Limpliga fodosoks- och héck-
ningsomrdden saknas dock i omrédet, varfor bestken vanligtvis blir kortvariga.

Geotekniska forhallanden

Omradet 8ster om Torpagatan bestér av ett brant mot vister sluttande bergparti dér berg i dagen
och berg med tunt jordticke forekommer. Vister om Torpagatan dr marknivéerna ndgot ldgre
och bestar dven hir huvudsakligen av berg i dagen. Svallsand foérekommer lings Torpagatan.
Lera kan férekomma under svallsanden.

Risk for blocknedfall kan férekomma inom de brantare bergspartierna och behéver undersékas
och hanteras vidare i samband med att planen genomfors.

Markradon

I s6dra delen dster om Torpagatan finns hogradonmark medan det vistra omrédet 4r normalra-
donmark. Inom normalradonmarken kan dock pegmatitgdngar forekomma som lokalt ger hog-
radonmark. En dversiktlig kartering och gammastrélningsmétning har utforts. Storre delen av
planomrédet ir normalradonmark, men hdgradonmark forekommer. En planbestimmelse om
radonsidker konstruktion har forts in i planen.

Fornldmningar och kulturhistoria

Planomrédet ligger i en stadsdel dir flera delar finns med i bevarandeprogrammet “Kulturhisto-
riskt virdefull bebyggelse”. Framfor allt dr det bostadsomrddena som helhet, men &ven vissa
enskilda byggnader som nimns. Forhéllandet mellan bostadshus och gronytor ndmns som en
viktig del av karaktéiren. Bebyggelsen &r uppford efter andra virldskriget och forndmast av alla
ir omrédet Vistra Torpa som ir riksintresse for kulturmiljén enligt Miljébalken.

Den bebyggelse som ligger i ndra anslutning till planomradet tillhér 6vriga viirdefulla omréden
enligt bevarandeprogrammet. Flerbostadshusen vid Hagforsgatan, sméhusen vid Splintvedsga-
tan m.m. samt bebyggelsen vid Triringen och séder om Stabbetorget 4r de omraden som ligger
nérmast planomrédet.

Planomridet innehaller inga kiinda fornidimningar. Linsstyrelsen har dock stillt krav pd en sir-
skild utredning, i syfte att klargéra den faktiska fornlimningsbilden. Utredningen visar att det
finns ndgra dvriga kulturhistoriska ldimningar vars vérde bedéms som ringa. Lénsstyrelsen be-
démer utifrdn utredningen att inga ytterligare antikvariska atgérder krivs inom planomréadet.
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Kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse vid Splint- Befintlig bebyggelse vid Hunnebostrandsgatan.
vedsgatan. Foto: Krister Engstrém Foto: Stadsbyggnadskontoret

Befintlig bebyggelse

Planomrédet ligger i Bjorkekirr, en stadsdel som till stor del byggdes ut efter 1945. Byggnader-
na #r i stor utstriickning i tegel, tre-fyra vaningar hoga och placerade relativt fritt i landskapet.
Oppna, informella gardar bildar tillsammans med gatorna och den kringliggande naturen det
samlande rummet. Strukturen &r tydlig med mindre bostadsgrupper som samlas kring ett mindre
torg. Stabbetorget har dessutom kyrkan och skolan i direkt anslutning. I strukturen ingér stora
sammanhéngande gronstrik som linkar samman bostadsgrupperna med varandra och Delsjoter-
rdngen.

Service

Kommersiell service

Stadsdelen dr uppbyggd kring flera mindre torg med en krans av bostéder i varierande bebyg-
gelse. Den nirmast beldgna kommersiella servicen ligger pa Stabbetorget, knappt 600 meters
promenad séder om planomradet. Hir finns en mindre dagligvarubutik, pizzeria, likare m.m. I
grannskapet finns saledes fler torg — Tritorget, Spantorget, Kaggeledstorget och Munkebécks
torg — som tillsammans har ett relativt brett utbud. En storre livsmedelsbutik ligger vid Munke-
bicksmotet, drygt tva kilometer nordost om omradet.

Offentlig service

Den kommunala servicen i niromréadet 4r god. Forskolor finns vid Torpagatan, Studiegngen,
Smérslottsgatan och Frintorpsgatan. Dessutom ligger Géteborgs enda allergisanerade forskola,
Torpet, inom planomradet. Utéver denna finns flera nérbelégna och lattillgéngliga forskolor i
sdvil kommunal som privat regi.

Rosendalsskolan for elever frén F-5 ligger sdder om Rosendalsgatan, i anslutning till Stabbetor-
get. Kélltorpsskolan #r den nirmaste skolan for de hogre arskurserna. Till bada skolorna finns
bra géng- och cykelvigar med rimliga avstdnd. I ndromrédet finns dessutom skolor i privat regi
med speciell pedagogik eller inriktning.

Inom #ldreomsorgen finns flera olika boenden i nédrheten. Kélltorps sjukhem och Bjorkekérrs-
hus erbjuder bland annat handikappanpassade ligenheter och gruppboende. Ostra sjukhuset
riknas ocksa till den offentliga servicen.

I anslutning till Stabbetorget ligger stadsdelens kyrka.
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Vid Stabbetorget finns ndrservice, busshallplats, kyrka och skola. Foto: Stadsbyggnadskontoret

Detaljplanens inneb6rd och konsekvenser

Detaljplanen innebir att cirka 280-300 bostidder kan byggas i anslutning till Torpagatan och pd
s sitt komplettera stadsdelen funktionellt. Omradet kommer att innehélla bostdder av varieran-

de slag med god tillgénglighet.

Till planhandlingarna hor ett gestaltningsprogram som hanterar de grundldggande principerna
for utformningsfragor for bade hus och mark. Gestaltningsprogrammet blir styrande genom det
exploateringsavtal som upprittas med byggherrarna. Vidare finns ett antal riktlinjer.

Bebyggelseomraden

Bostader och o6vrig bebyggelse

Omradet 4r gestaltat s att naturen ska flitas samman med bostadsbebyggelsen och gérdarna. De
offentliga rummen i omrédet ska ocksé ha god kontakt med naturen. De utblickar som finns frin
omrédet kring Stabbegatan ska bibehallas i s& stor utstrdckning som méjligt. Byggnaderna ska
uppfattas som nedstuckna i naturen och omradet nérmast husen ska aterstillas till naturmark
efter byggnation.

Planomridet foreslds bebyggas med bostadshus av varierande sort: frin flerbostadshus i sex-sju
véningar till radhus/parhus/sméhus i tvé vningar. Flerbostadshusen ér placerade dster om Tor-
pagatan. I den 6stra delen av detta omrade planeras atta lamellhus som grupperas kring upphdj-
da gérdar med garage under samt ett flerbostadshus i tre vaningar.

Vister om den nya lokalgatan placeras flerbostadshus i tre-fyra vaningar, dir angéring sker
lings en ny gardsgata pa kvartersmark. Aven hir placeras parkeringsgarage under mark. [ an-
slutning till dessa hus finns dven en méjlighet att uppfora en byggnad for gemensamt bruk.
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Vister om Torpagatan planeras cirka tjugo radhus/parhus/smahus i en ldgre skala, maximalt tv4
vaningar. Varje bostad kan f en liten, halvprivat gérd i anslutning till en gemensam entrégata
centralt i omradet. Husen byggs samman i grupper med tre till fem bostéder i varje grupp och
mellan dessa grupper finns mdjlighet att passera genom det som utifrdn uppfattas som en ganska
tit bebyggelse. De planbestimmelser som reglerar detta ir e;, e, och e;. Avsikten med el &r att
den géller for hela kvarteret — bostdder och férskola. Bestdimmelsen e, begréinsar hur sma tomter
som kan gdras. Om bostider byggs i kvarteret tridder e; in och ser till att det inte gér att bygga
for stora hus pa tomterna eftersom andra tinkbara alternativ &r villatomter med tvavénings fri-
liggande bostadshus.

En smal del av fastigheten Sévenis 83:12 omfattas ocksd av planbestimmelsen B, (bostéder).
Detta omrade tas enbart med for att slicka ut géllande plan i sin helhet och innebdr ingen fastig-
hetsreglering eller byggritt.

Den nirmiljo som skapas dr sméskalig och mojligheterna till en positiv social kontroll har ut-
forskats och beaktats i utformningen av byggnader och de offentliga rummen. Gestaltningsprin-
ciperna fér bebyggelsen beskrivs mer ingdende i gestaltningsprogrammet.

Solstudier har gjorts utifrén den reviderade situationsplanen. Studierna visar att den befintliga
bebyggelsen pa Bovallstrandsgatan fir en ndgot minskad skuggning nér tidigare foreslagen be-
byggelse tagits bort. Paverkan pd flerbostadshusen pa Stabbegatan blir inte sérskilt forédndrad
fran tidigare forslag. I solstudierna har inte vegetationens skuggverkan tagits med. Jaimfort med
radande situation kan det bli bdde mer och mindre skuggigt eftersom en del trédfillning och
gallring kommer att genomforas.

I flerbostadshusen vid Stabbegatan 4r det uppgéngarna 87-91 som kan paverkas av en skugg-
ning. Under sommarhalvéret (ungefir fran 21 mars till 23 september) ger de nya bostadshusen
en viss skuggning tidigast frin kl 18 och framat. Vid sommarsolstindet (ungefiir 21 juni) intrif-
far skuggningen ungefir fran kl 20 och framat.

Under vinterhalviret faller skuggorna lingre fran bade befintliga och nya hus. Vid vintersol-
standet (ungefir 22 december) paverkar dock skuggningen fran de nya bostadshusen de befintli-
ga husen i liten omfattning, eftersom solen dr uppe under sé kort tid.

Totalt sett visar studierna att befintliga bostéider, framfor allt de vid Stabbegatan, kommer att
paverkas av skuggning frén de nya bostadshusen vid vissa tider (mestadels kvillstid), men
Stadsbyggnadskontorets bedémning dr att paverkan inte blir omfattande.
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Var- och héstdagjdmning (21 mars resp. 22 september), kl 10:00. Under ssmmarhalvdret kan de nya flerbostadshusen inne-
bdra dkad skuggning pa husen vid Bovallstrandsgatan, men eftersom dessa fastigheter har i stort seit hela tomtytan mot véster
beddms pédverkan bli liten.(Befintlig situation till vénster och féreslagen situation till héger.)

Vér~ och héstdagjamning (21 mars resp. 22 september), ki 12:00. Den foreslagna bebyggelsen ligger orienterad sé att den
skuggar befintlig bebyggelse i liten utstréckning under fr- och eftermiddag. (Befintlig situation till vénster och féreslagen situa-
tion till héger.)
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Vér- och héstdagjdmning (21 mars resp. 22 september), kl 18:00. Under sommarhalvaret kan skuggningen fran de nya bo-
stdderna péverka husen vid Stabbegatan ungefér fran ki 18. (Befintlig situation till vénster och féreslagen situation till héger.)

Vintersolstandet (22 december), kI 14:00. Under vinterhalvéret faller skuggorna léngre, bdde frdn befintliga och nya hus. Vid
vintersolstandet ger skuggningen fran de nya husen dock relativt lite pdverkan pé befintliga bostéder, eftersom solen &r uppe sé
kort tid. (Befintlig situation till vénster och féreslagen situation till héger.)

Detaljplan for bostader vid Torpagatan * Planbeskrivning ¢ Antagandehandling 9/18



A0 £
L/ 60

Sommarsolstandet (21 juni), kI 18:00. Under sommarhalvéret skuggar de nya bostadshusen inte omgivningen speciellt mycket.
I mitten av sommarhalvaret fir den befintliga bebyggelsen inte 6kad skuggning forrén tidigast efter ki 19. (Befintlig situation till
vénster och féreslagen situation till héger.)

Sommarsolstandet (21 juni), kI 20:00. Under sommarhalvdret &r skuggningen frén de nya bostadshusen begrdnsad till tidig
morgon (&t véster) och sen kvéll. Delar av de befintliga husen vid Stabbegatan fér i mitten av sommarhalvéret en 6kad skuggning
frén ungefdr ki 20. (Befintlig situation till véinster och féreslagen situation till héger.)
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Service

Detaljplanen ger forskoleverksamheten vister om Torpagatan mojligheter att expandera fran tva
till fem avdelningar. Friytor samt angéring, parkering och in- och utlastning ses 6ver i samband
med planens genomférande.

Det behov av kommunal och offentlig service som uppkommer genom en exploatering kan till-
godoses av den befintliga servicen. Ett 6kat underlag medfor att servicenivan i stadsdelen kan

bibehéllas.

Friytor

Lek och rekreation

Lekplatser anordnas pa kvartersmark. P& gardarna mellan lamellhusen 6ster om den 6vre gatan
finns goda majligheter att ordna lekplatser for de minsta barnen. Samma sak giller for tva ytor i
den mellersta raden av hus.

Utanfér planomradet finns en stor lekplats i parken dster om Stabbegatan. Lekplatsen kommer
att rustas upp i samband med detaljplanens genomforande. S6der om planomrédet finns ett
parkomréde med mojlighet till bollspel och utevistelse. Lingre soderut ligger Delsjéterriingen
och Skatis.

Naturmiljé

Omradet 4r gestaltat s att naturen kommer néra husen. Inga stigar eller vigar ligger utanfér
byggnaderna utan grinsen mellan natur och byggnadskropp &r skarp. Eventuella uteplatser i
anslutning till bostdder med markkontakt avgrinsas vil och begrinsas i storlek. Omridet méste
gallras men vissa trid som stdr pa allmén plats sparas om mdojligt for att omrédet ska upplevas
som om det ligger inbdddat i grénska. Dir naturmarken nérmast husen inte kan sparas ska den
aterstillas till naturkaraktir. Detta sékras genom en planbestimmelse.

Trafik

Biltrafik

Planomradet omfattar en del av Torpagatan som #r vil integrerad med huvudvégnétet. Torpaga-
tan dr skyltad 30 km/tim lidngs delar av planomréadet. Enligt Trafikkontorets métningar fran sep-
tember 2007 uppgér trafiken till cirka 2 200 fordon/arsmedeldygn. I bullerutredningen har tra-
fikméngden 3 500 fordon/arsmedeldygn anvints, vilket motsvarar befintlig trafik och tillkom-

mande frén féreslagen bebyggelse.

Pa kronet av Torpagatan, i anslutning till forskolan och infarten omradet vister om Torpagatan,
anliggs en ny korsning. Osterut frin korsningen byggs en ny lokalgata som gar pa skrd upp till
en niva 12 meter 6ver korsningen. Hér férgrenas gatan i tva riktningar, en norrut och en séderut.
Gatan har trottoar p& “insidan” och bredden pa sektionen minimeras genom att murar nistan
eliminerar behovet av sléinter.

Internt i omradet dster om Torpagatan ligger en gérdsgata tre meter nedanfor den kommunala
lokalgatan. Gardsgatan ligger pd kvartersmark.

Trafikkontorets utredning for korsningen Torpagatan-Rosendalsgatan visar att en cirkulations-
plats hojer kapaciteten och framkomligheten nagot, men framfor allt dr det sikerheten for
oskyddade trafikanter som héjs. Trafikkontoret kommer dérfor att anldgga cirkulationsplatsen i
samband med detaljplanens genomftrande.
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Parkering
Parkering ordnas pé kvartersmark for all boende- och besoksparkering. Parkeringsnormen anger

att behovet for nybyggda bostéder i flerbostadshus &r 0,63 bilplatser/ldgenhet. Till detta ska
besoksplatser ldggas, en upprikning med 10 %, samt en planeringsnorm for framtiden pa ytter-
ligare 15 % fler parkeringar. For bostadsritter dr det dessutom ldmpligt att gora att péslag pa
ytterligare 10-15 %.

Det finns en viss osikerhet exakt hur ménga ligenheter som byggs inom planomrédet, eftersom
detta beror pa vilken storlek och fordelning det blir pé bostdderna. Stadsbyggnadskontoret be-
riknar att detaljplanens dstra omride kan innehalla cirka 280 bostéder, varav cirka 100 planeras
bli bostadsritter och cirka 180 hyresritter.

Bostadsritter 100 bostéder Norm 0,63 +10% +10% +15% 88 p-platser
Hyresrétter 180 bostider Norm 0,63 +10% + 15% 143 p-platser

Totalt finns det enligt parkeringsnormen ett behov pa cirka 230 platser for de 280 bostéderna,
vilket motsvarar 0,82 platser/bostad. Denna siffra ér inklusive géstparkeringar.

I omrédet dster om Torpagatan placeras fyra garage med plats for totalt ungefér 90 bilar med
infart frin den nya lokalgatan. Fér de bostider som ligger ldngs den nedre gatan byggs park-
eringsgarage, som innehdller cirka 70 platser, under gérdsgatan.

Lings lokalgatan anldggs cirka 50 parkeringsplatser for boende och besokande. I denna del av
omrédet ligger totalt cirka 280 bostdder som har tillgéng till 210 parkeringsplatser vilket mot-
svarar cirka 0,75 platser/bostad (inklusive gistparkering).

Med tanke pa planomréadets ldge néra kollektivtrafik och service samt mdjlighet och vilja frén
intressenterna att understka bilpoolslésningar gor att Stadsbyggnadskontoret beddmer att par-
keringsbehovet uppfylls inom planomradets tstra del.

Omréidet vister om Torpagatan planeras for lagre bebyggelse i max tvd véningar, t.ex. i sméhus,
radhus eller parhus. Men detaljplanen tillater ocksé flerbostadshus, sé linge &vriga planbestim-
melser (héjd och exploateringsgrad) uppfylls.

P4 illustrationskartan redovisas ett forslag med 18 radhus dér antalet parkeringar dr 22 stycken,
d.v.s. p-norm pé knappt 1,3 platser/bostad (inkl. géstparkeringar). Detta bor ses som ett riktvér-
de och kan se annorlunda ut i bygglovet, diir frigan ytterligare bevakas. Stadsbyggnadskontoret
beddmer dock att all parkering ska och kan 16sas pa kvartersmark.

I anslutning till befintlig forskola finns utrymme for fyra parkeringsplatser. Ytterligare behov
vid en utbyggnad ir inte patalat, och planen gér det mojligt att studera detta vidare.

Kollektivtrafik

I anslutning till planomrédet finns flera hallplatser. Hallplatserna ligger inom 400 meter frin
planomradet. Sparvagn nummer 1 stannar vid Ostra sjukhuset och stombuss 17 stannar vid flera
olika ldgen i nidrheten av planomrédet, bland annat vid Stabbetorget, Studiegdngen, Bovall-
strandsgatan och Ostra sjukhuset. Buss- och sparvagnslinjerna gir i dag mot bland annat Heden,
Furulund centrum, Tynnered, Hinnebédcksgatan och Gamlestadstorget. Restiden till Brunnspar-
ken #r ca 20 min med kollektivtrafiken. Norr om Ostra Sjukhuset, utmed Ostra Torpavigen,
finns en héllplats som gér mellan Partille och Géteborg.
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Mellan planomradet och flera av hallplatserna dr nivéaskillnaderna stora. Hailplatsen vid Stabbe-
torget dr den som ligger med minst nivéskillnad i forhéllande till bostdderna i omradet. I dag
ligger busshallplatsen ligger tio meter hogre dn lokalgatan inne i omradet. En ny géng- och cy-
kelvig anldggs mellan planomradet och Stabbetorget med en lutning som dr mindre &n S %
(1:20).

Utifran de antal linjer och héllplatser som finns i dag i anslutning till planomradet betraktas
omréadet ha en god tillgang till kollektivtrafik, Visttrafik och Trafikkontoret ansvarar for plane-
ring av avgéngar och bevakar behovet av eventuell utékning av kollektivtrafiken.

Gang- och cykeltrafik
Géng- och cykelbanan utmed Torpagatan breddas till 4,0 meter for att mojliggora dubbelriktad

géng- och cykeltrafik.

Omréadet 6ster om Torpagatan kopplas till Stabbetorget med en ny géng- och cykelbana séderut
genom parken. Utdver detta kompletteras stigarna och elljussparet med smala grusstigar.

Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp

Under den vistra delen av planomradet finns flera dagvatten- och avloppstunnlar som faller frin
Bjorkekirr ner mot Torpagatan. Liget fér tunnlarna anges i planen, tillsammans med skyddsom-
réde. Tunnlarnas utbredning och skyddszon &r inte i konflikt med de bostadshus som foreslés,
men innan arbete under marknivé och fore springning ska samrad genomf6ras med tunnelhélla-
ren. Bestimmelse om ldgsta schaktningshéjd har inforts.

Vatten- och avloppsledningar finns i de intilliggande gatorna och det nya omradet kan anslutas
till dessa.

Virme

Fjérrvérme finns i anslutning till planomrédet i ett flertal punkter. Den nidrmaste ledningen lig-
ger i Stabbegatan och kapaciteten 4r tillcdcklig for att forsorja bostdderna, Bada exploatérerna
utreder mdjligheten att utforma husen sé att uppvirmningsbehovet uteblir.

El och tele
El och teleledningar finns i flera av de intilliggande gatorna dit omradet kan anslutas. Inom om-

ridet finns tva teleledningar som maste flyttas och forliggas i gata eller gdngviigar.

Avfall
Nirmaste atervinningsplats ligger vid Stabbetorget, cirka 500 meter sydost om omradet.

Kraftledning
Pa 6mse sidor om Torpagatan finns en 130 kV kraftledning som striicker dig mellan Sivenis

och Kallebick. For att planomradet ska kunna bebyggas kriivs att ledningen kablifieras. Under
en tidigare genomford forstudie har ett antal alternativ studerats. Ett genomf6rande av kablifie-
tingen kommer inte bara planomradet till gagn utan innebér dven att andra invénare i stadsdelen
fér en forbittrad boendemiljo.

Den nya kabeln kommer att anléggas i Rosendalsgatan, via Lindhultsgatan, genom skogspartiet
mot Torpa. Kabeln hamnar norr om koloniomréadet och fortsitter parallellt med parkeringsplat-
sen, mellan &stra Torpa och Torpa fram till Uddeholmsgatan. Kabelns strickning faststéilldes
genom beslut av Energimarknadsinspektionen 2009-12-10,

Detaljplan fér bostéder vid Torpagatan * Planbeskrivning ¢ Antagandehandling 13/18



Grundlédggning

Infor detaljprojektering gors geoteknisk utredning for bestimning av grundlidggningsstt.
Grundléggning kan i stor utstridckning ske direkt pé berg. Eventuell risk for blocknedfall séikras
genom nddvindiga atgérder vid byggnation. Inom normalradonmark och hégradonmark krivs
radonskyddande respektive radonsikert utférande for byggnader ddr ménniskor stadigvarande
vistas. Bestimmelse om detta #r infért i planen.

Trygghet

Omrédet har gestaltats med trygghetsaspekter i beaktande. De utrymmen som iordningsstélls for
utevistelse ligger i nira anslutning till bostdder vilket 6kar kinslan av trygghet. Aven parkering
sker i niirheten av bostiderna, vilket kan verka som brottsforebyggande atgérd.

Tillganglighet

Omrédet dster om Torpagatan ligger pd en platd och gatan in i omradet lutar som mest 1:12. Vil
inne i omradet dr lutningarna mattliga. En géng- och cykelbana linkar samman omradet med
Stabbetorget. Gang- och cykelbanan har en maximal lutning pé 1:20. Alla bostédder med tre vi-
ningar eller mer kommer att ha hiss.

Omradet vister om Torpagatan dr fullt tillgingligt dé& entrégatan dr flack och alla bostéder har
entré i markplan.

Stérningar och buller

Planomrédet 4r utsatt for buller, dels fran trafiken pd Torpagatan och dels frdn ambulanshelikop-
tertrafiken till och fran Ostra sjukhuset. I de bada programarbetena (2003 och 2005) har buller-
fragan lyfts fram som en av de avgérande frigorna att utreda och 16sa, for att detaljplanen ska
kunna faststillas och genomforas. :

Stadsbyggnadskontoret har genom AF-Ingemansson tagit fram bullerutredningar under planpro-
cessen. De olika begrepp som anvinds denna planbeskrivning (t.ex. ekvivalent ljudniva, maxi-
mal ljudnivi, uteplats mm) finns forklarade i utredningarna. Utredningarna innehéller bullerbe-
rékningar frin vigtrafik och helikoptertrafik for det aktuella planomradet utifran den situations-

plan som ér aktuell.

Det finns en rad olika riktvérden for buller, bland annat beroende pd vilken eller vilka bullerkél-
lor som #r aktuella. Utredningarna inriktas p tva huvudgrupper (trafikbuller och flygbuller) och
det dr dessa bullerkillor som Stadsbyggnadskontoret bedomer paverkar planomrédet.

Befintlig bebyggelse i planomrédets nérhet 4r ocksd paverkad av buller frén vigtrafik och heli-
kopter. Enligt bullerutredningen #r det de maximala ljudnivderna fran vigtrafik som Overstiger
riktvérdet 70 dBA vid uteplats. Trafikkontoret har en policy att ldmna bidrag till bullerddmpan-
de atgirder for bostéider dér den ekvivalenta bullernivan dverstiger 65 dBA, vilket inte sker
enligt utredningarna i detta fall.

Bullerpolicy fér Géteborgs stad
Goteborgs stad har tagit fram en egen policy for hantering av trafikbullerfrdgor. Policyn &r
framtagen av Fastighetskontoret, Miljoférvaltningen, Stadsbyggnadskontoret och Trafikkonto-

ret.
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I'policyn gors fortydligande kring vilka motiv som finns for att bygga i bullerstorda omriden,
var avsteg frin géllande riktviirden kan goras och vilka avsteg som kan goéras. Precis som Bo-
verket anser Goéteborgs stad att nya bostdder inte ska byggas i omréden som har en ekvivalent
ljudnivé dver 65 dBA, medan omréden med ekvivalenta ljudnivaer pd mellan 55 dBA och 65
dBA krivs speciella atgirder for att bostéder ska kunna byggas.

Beraknade bullernivéer for planomradet
Utredningarna redovisar vilka ljudnivaer som férekommer i det aktuella planomradet. Berik-

ningarna dr enbart gjorda fér utomhusnivéer. Bakgrundsdata finns fér végtrafik och for helikop-
tertratiken.

Biltrafik

Biltrafiken p& Torpagatan dr relativt begrinsad och uppgér enligt Trafikkontorets mitningar till
cirka 2 200 fordon/arsmedeldygn. Tillkommande biltrafik frin de nya bostédderna har beddmts
av Trafikkontoret och som underlag for berikningarna har trafikvolymen bedomts till 3 500

fordon/arsmedelvardagsdygn.

De ekvivalenta ljudnivéerna fran vigtrafik berdknas uppga till som hégst 56 dBA vid fasad.
Detta forekommer vid ett av de planerade husen pa den vistra sidan av Torpagatan. Samtliga
foreslagna bostadshus dster om Torpagatan hamnar under 55 dBA. Forskolebyggnaden som
foreslas parallellt med Torpagatan ligger pa ett sddant avstdnd att den underskrider 55 dBA.

De maximala ljudnivéerna frin vigtrafik paverkar den féreslagna bebyggelsen vister om Tor-
pagatan mer. De fem husen ndrmast Torpagatan beriknas f& maximala ljudnivéer vid fasad och
uteplats som dverskrider riktvéirdet 70 dBA. De hogsta viirdena 4r berdknade till 76 dBA( ljud-
nivan avser eventuella tunga fordonspassager). Detta maste dtgérdas, t.ex. med bulleravskiirm-
ning vid uteplats, vid Torpagatan. Bestimmelse om detta finns pa plankartan. Rérande f6rsko-
lemiljén kommer garden att skdrmas av byggnaden sa att bullernivéerna ligger under riktvérdet.
Vid projekteringen av férskolan skall byggnaden och utemiljéer utformas s att géllande riktlin-
jer for trafikbuller inte 6verskrids.

Helikoptertrafik

Helikoptertrafiken sker inte regelbundet, eftersom behovet oftast uppstar nér olyckor eller lik-
nande intréffat. Sett §ver dren 2002-2006 har det skett mellan 134 och 178 landningar per ar.
Det finns dock planer pa att flytta helikopterplattan till taket pé en ny byggnad vid barnkliniken,
se bild nedan (Fran bullerutredning, AF, 2011-09-12).
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Planerade byggnader inringade med streckad linje. Helikopterplattans ungefdrliga framtida
ldge dr markerade med réd firg. Flygvégar i bullerberdkningen &r omrddet mellan de méork-
gréa linjerna. Bild frén bullerutredning, AF 2011-09-12.
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Vistfastigheter anger i sin senaste prognos (férsta halvaret 2011) att frekvensen av landningar
under 6verblickbar tid kan komma att uppga till i genomsnitt en om dygnet dvs. 730 rérelser per
ar (en rérelse motsvarar en landning eller start). 730 rérelser motsvarar tva rorelser per drsme-
deldygn. Helikoptertrafik kan férekomma under dag-, kvills- och nattetid. Det finns ingen pro-
gnos pa hur antalet rérelser fordelas under dag-, kvills- och nattetid.

Med maximal ljudnivé avses den hdgsta momentana ljudnivdn som uppkommer vid en rérelse.
Den maximala ljudnivén vid ndgra av de mest ljudexponerade planerade bostidderna har berik-
nats att bli cirka 90 dBA (utomhus). Ljudnivén for flertalet fasader blir i manga fall ligre eller
betydligt ligre (observera att den beridknade flygbullernivan géller f6r en framtida prognos med
okad trafik, vilket innebdr att man kan forvinta sig att flygbullernivén i dagslédget &r flera dB
lagre 4n vad som beriknas for framtida nivaer).

Flygbullerniva, FBN ér ett matt pd medelljudnivan under ett ir som véger in bullrets varaktig-
het, antal bullerhidndelser och nir pa dygnet bullerhéindelserna sker. FBN ér en ekvivalentniva,
det vill séiga en genomsnittlig nivad under ett drsmedeldygn.

Ljudnivén i framtiden beréknats att bli ldgre &n riktvirdet FBN 55 dBA. Uppfylls 55 FBN i
utomhusmiljon vid planerade byggnader, och om bebyggelsen genom yttre och inre atgirder
kan utformas s att kraven 1 Boverkets byggregler uppfylls, sd uppfylls riktvirden enligt Bover-
kets skrift ”Flygbuller i planeringen” Allménna rad 2009:1. For ljudnivin inomhus hinvisas till
Boverkets byggregler avsnitt 7. I Svensk Standard SS 25267:2004, utgéva 3, anges att ljudnivén
inomhus ej fir dverskridas oftare &n fem ganger per medelnatt. Antalet rérelser per medelnatt
under ett &r férvéntas vara avsevirt mindre dn fem.

Sammanfattning och slutsatser
Utifrén de bullerberdkningar som gjort konstaterar Stadsbyggnadskontoret att de ekvivalenta
ljudnivéerna fran vigtrafik endast i en punkt Sverskrider 55 dBA, vilket fir anses som accepta-

belt.

For att begréinsa buller fran ambulanshelikopter till Ostra sjukhuset for sovande personer finns
en planbestimmelse att “maximal ljudniva inomhus i sovrum nattetid ska vara max 50 dBA”.
Boverkets byggregler som hinvisar till Svensk standard anger att maximal ljudniva inomhus ska
vara max 45 dBA. Riktvirdet fir dock dverskridas 5 ganger per medelnatt. Ambulanshelikop-
tern beddms landa eller starta mindre 4n sé per medelnatt och didrmed regleras inte detta i detalj-
planen.

Naturvardsverket och Socialstyrelsen anger att maximal ljudnivd inomhus ska vara 45 dBA och
tillater inte att det 6verskrids. Om fasaden skulle dimensioneras for 45 dBA maximal ljudniva
inomhus skulle det for vissa fasader stilias hirda ljudisoleringskrav pa vdggar och fonster f6r en
héndelse som foérekommer sillan. Dérfor dr kravnivén i detaljplanen angiven till 50 dBA och
giller endast nattetid i sovrum.

Nir det gilier bebyggelsens placering uppfylls flera av punkterna i bide Boverkets rapport och
Goteborgs Stads bullerpolicy. Den foreslagna bebyggelsen innebér en fortétning i ett omrade
med god kollektivtrafik, befintlig infrastruktur och tillgang till ndrservice. Ur ett kommunalt
perspektiv finns det ett behov av fler ldgenheter i stadsdelen som 4r tillgdngliga med hiss. Det
finns ocksé outnyttjad kapacitet inom skola och barnomsorg. Avsténdet till centrala Géteborg ir
cirka 5 km, men planomradet ligger i en stadsstruktur som madste betraktas som sammanhing-
ande. Stadsbyggnadskontoret bedomer sammantaget att bullersituationen ér tillrickligt god for
att den foreslagna bostadsbebyggelsen ska kunna uppforas.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadskontoret gjort en limplighetsprévning
enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap. miljébalken. Vidare har
detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i enlighet med 5 § férordningen om hus-
héllning med mark- och vattenomraden m.m.

Behovsbeddmning enligt 6 kap 11 § Miljobalken och
5 kap 18 § Plan- och bygglagen

Sammanfattande bedémning

Stadsbyggnadskontoret har sammantaget beddmt att detaljplanen inte medfor ndgon betydande
miljopaverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-forordningens bilaga 4 sérskilt
beaktats och inte ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget medger inte anvéndning av detalj-
planeomradet for ndgot av de dndamél som anges i kap 5 18 § plan- och bygglagen, varfor krite-
rierna i MKB-forordningens bilaga 2 inte behéver beaktas. En miljobedomning med en miljo-
konsekvensbeskrivning behdver dirfor inte upprittas for detaljplanen. Behovsbeddmningen 4r
avstdimd med Linsstyrelsen i ett tidigt skede.

Motiv till beddmning om betydande miljépaverkan

Det aktuella planférslaget paverkar inga omrdden av riksintresse for naturmiljo. Inte heller na-
got Natura 2000-omride berors. Planomradet ingdr i ett storre gronomrdde som kopplar ihop
Delsjoomrédet (som 1 vissa delar &r riksintressant for bade kulturmilj6 och friluftsliv) med de
bostadsnira friytorna. Den del av planomrddet som ligger dster om Torpagatan visar enligt
Park- och naturf6rvaltningens 6versiktliga naturinventering inga sérskilt hdga naturviirden. Den
negativa péverkan pé friluftslivet och de bostadsnira rekreationsméjligheterna minskas genom
att det dven fortsdttningsvis ska vara mojligt att passera runt och genom planomradet.

Planomradet innehdller inga kiinda fornlimningar. Den negativa paverkan pa kulturmiljén i
Ovrigt beddms bli liten.

Goteborgs Gversiktsplan anger att omrédet ska anvéndas for stadsutveckling och foreskriver att
omréidet dr tdnkt att anvindas som ett "bebyggelseomride med grén- och rekreationsytor — bo-
stider, arbetsplatser, service, handel mindre gronytor mm. Blandning av bostédder och icke st6-
rande verksamheter dr 6nskviird”, Planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.

Planomradet 4r utsatt for buller, dels frén trafiken pa Torpagatan och dels fran helikoptertrafiken
till och frén Ostra sjukhuset. Trafikbullret ligger i stort inom gillande riktvirden, forutom i nag-
ra punkter dir dtgirder behover studeras. Flygbullret 6verskrider riktvirdet f6r maximal ljudni-
vé vid uteplats, men p.g.a. att antalet flygningar ir sd pass fa, sker inte fler in fem 6verskridande
av riktviirdet per dygn dagtid vilket dr acceptabelt enligt Naturvardsverkets riktlinjer. Inte heller
inomhusvirdet bedoms &verskridas mer #n tre ganger under nattetid.

De nya bostéderna bedéms generera en trafikSkning pa upp till 1 300 fordon/&rsmedeldygn som
dock inte bedéms innebéra att ndgon miljokvalitetsnorm 6verskrids.

For att planomrédet ska kunna bebyggas méste en 130 kV kraftledning grévas ner i marken.
Miljoprovningen av nedgrévningen sker i samband med koncessionsprovningen av den nya
ledningsdragningen.
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Den foéreslagna bebyggelsen innebir en fortitning av den befintliga strukturen. Redan gjorda
investeringar i infrastruktur kan utnyttjas béttre. Kollektivtrafik finns i planomrédets nérhet,
liksom tillgang till nérservice. Stadsbyggnadskontoret beddmer att den foreslagna markanvind-
ningen kan anses vara limplig ur allmén synpunkt utifrn planomradets forutsitiningar och f5-
religgande behov.

Nollailternativ

Nollalternativet, d.v.s. att detaljplanen inte faststills med nuvarande inriktning och utformning,
bedéms innebéra att:

. omrédet inte bebyggs med 280-300 bostéder,

. omréadet kan bebyggas med forskningslokaler, kontor m.m. enligt géllande plan,
. kraftledningen blir kvar p strickan Hagforsgatan-Delsj6terringen,

. lekplatsen dster om Stabbegatan rustas inte upp,

. cirkulationsplatsen vid Torpagatan-Rosendalsgatan anlidggs inte och

. underlaget for kommersiell och offentlig service forblir oféréndrat.
Genomférandetid

Genomftrandetiden utgir fem ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Andringar i férslaget till detaljplan

Planbeskrivningen har endast reviderats marginellt for att fortydliga intentionerna med férsla-
get.

P& plankartan har en korrigering gjorts under rubriken Administrativa bestdmmelser dér fastig-
hetsbeteckningen Sivenis 747:88 har dndrats till Sdvenis 747:184.

Berorda fastighetséigare har informerats om revideringen. Eftersom revideringen inte innebér
nagon visentlig dndring av forslaget erfordras inte ndgon ny utstillning.

Medverkande

Planhandlingarna har tagits fram av Oskar Gtestam och Eva Aronsson, planeringsarkitekter,
och Monika Levan, landskapsarkitekt, pd Radar arkitektur & planering AB. Emir Aganovic har
handlagt detaljplanen pa Stadsbyggnadskontoret.
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Detaljplan for bostédder vid Torpagatan delar av Sdvenéas 165:3-4 och
747:88 inom stadsdelen Savends i Géteborg

Genomforandebeskrivning

Inledning

En genomftrandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och

dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomférandebeskrivningen

fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
For detaljplanen géller foljande tidsplan:
Samrad 2 kv 2007

Utstéllning 1 1 kv 2008
Utstéllning 2 2 kv 2009
Utstéllning 3 4 kv 2011
Antagande 1 kv 2012
Laga kraft 2 kv 2012

En f6rutséttning for projektets genomforande &r att berdrd del av befintlig luftburen 130
kV kraftledning kablifieras. Det krivs koncession for att kablifiera ledningen. Beslut om
beviljad koncession togs av Energimarknadsinspektionen 2009-12-10.

Viktigt att beakta i tidsplanen &r att leveranstiden for kabel dr ca sex manader. Tidsét-
géngen for arbetet med att markforlidgga kabeln bedoms vara ca tvé till tre ménader.
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Befintliga teleledningar inom planomrédet behover flyttas.

Byggandet av de planerade bostéiderna inom planomradet kan pabdrjas forst nér
ovanstiende ledningsarbeten genomforts. Byggandet av planerad lokalgata bed6ms
kunna paborjas parallellt med ledningsarbetet.

Genomférandetid
Genomfdrandetiden 4r fem 4r riknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetséigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte #ndras utan att synnerliga skl foreligger. Efter
genomforandetidens utgéng fortsétter planen att gélla, men den kan dé &ndras eller
upphivas utan att fastighetséigaren har ritt till ersdttning (f6r exempelvis forlorad

byggritt).

Markagoférhallanden mm

Planomradet omfattar fastigheterna Sévenis 165:3 och 747:184 samt delar av fastighe-
terna Sdvenis 165:4 och 747:88, vilka dgs av kommunen. Planomradet omfattar &ven en
mindre markremsa, del av fastigheten Sévends 83:12, vilken dr uppléten med tomtritt.

Fastighetsndmnden beslutade 2009-03-17 att forlénga tidigare ldmnad markanvisning
till HSB Goteborg och Bostads AB Poseidon med ett &r. Markanvisningen omfattar
markomradet dster om Torpagatan.

Huvudmannaskap - alimén plats
Kommunen 4r huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhéll av allmén plats inom planomradet.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploatorerna ansvarar for och bekostar samtliga atgdrder inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfér planomradet
Befintlig gang- och cykelbana lings med Torpagatan foreslas breddas for att mojliggora
separering av gang- och cykeltrafik.

En géng- och cykelbana foreslds anldggas frén sdra delen av planomrédet till
Stabbetorget.

En cirkulationsplats foreslas anldggas vid korsningen Torpagatan — Rosendalsgatan.

Befintlig lekplats vid Stabbeparken foreslds upprustas.

Avtal

Ett avtal skall uppréttas mellan exploatérerna och kommunen avseende bl a
markoverlatelse/tomtrittsupplételse, ledningsrétter och servitut samt koppling till
detaljplanens gestaltningsprogram. I omradet §ster om Torpagatan skall befintliga
naturstigar inom kvartersmark mot Ostra sjukhuset, for passage mellan byggnader i det
ovre delomradet pa den &stra sidan av Torpargatan och for passage genom planerad
bebyggelse i omradet vister om Torpagatan bevaras i mojligaste mén. I de fall
naturstigarna forstérs eller behdver flyttas pa grund av byggnationen skall exploatoren
aterstilla funktionen i lampligt ldge.
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I avtalet skall 4ven regleras att exploatorerna skall samradda med Goteborg Vatten om
arbeten som berdr tunnlar och ledningar samt att exploatdrerna skall bekosta
erforderliga besiktningar, riskanalyser mm.

En 130 kV luftburen kraftledning striicker sig dver stora delar av planomradet. Ett avtal
om kablifiering, dvs nedgrivning av kraftledningen, skall uppréttas mellan Vattenfall

och kommunen.

Tvé teleledningar inom planomradet behover flyttas. Kostnaden for flytt av de
ledningsstriickor som inte omfattas av ledningsritt skall fordelas enligt de principer som
faststillts i "Markavtal for Skanovas ledningar i Goteborgs Stad”.

Ett markomrade runt befintlig forskola i den vistra delen av planomrédet omfattas av en
kommunintern markupplatelse. Den nya detaljplanen &r flexibel betrdffande byggande
av forskola och sméhus i denna del. Beroende pé vilken l6sning som blir aktuell for en
eventuell tillbyggnad av forskolan kan det kommuninterna avtalet beh6va éndras.

Gestaltningsprogram

I samband med detaljplanearbetet har ett sérskilt gestaltningsprogram tagits fram.
Exploatérerna skall i de genomforandeavtal som skall tecknas med kommunen férbinda

sig att folja gestaltningsprogrammet. Eventuella avsteg frn programmet skall
godkénnas av stadsbyggnadskontoret.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Innan bygglov for den foreslagna bebyggelsen beviljas skall fastighetsbildning ske i
dverensstimmelse med planen. Detta giller dven bildande av erforderliga servitut,
ledningsritter och eventuella gemensamhetsanléggningar.

Omrédet 6ster om Torpagatan foreslés delas in i fyra fastigheter. Det 6vre delomradet
kan delas upp i flera fastigheter. Byggnaderna bor dock hinga ihop parvis inom en
fastighet i de fall husen fir gemensamma mellanliggande garage.

For omradet vister om Torpagatan medger planen att en eller flera fastigheter bildas, for
savil bostadsdndamal som forskola/skola.

Den smala remsan av kvartersmark for bostadsindamal, soder om den véstra delen av
planomradet, tillhor fastigheten Sdvenis 83:12. Planédndringen foranleder ingen

fastighetsbildning.

Fastigheten Sdvends 83:7 ges genom planen mdjlighet att utokas till att &ven omfatta en
prickmarkerad markremsa lings Torpagatan. Vid tillbyggnad pé fastigheten kan det vid
bygglovprévning bedomas nédvindigt att fastighetsbilda i enlighet med planen. I ett
sadant lige kan det bli nédvéndigt att Sverfora aktuell markremsa, vilken dgs av
kommunen, till fastigheten Sdvenis 83:7. Om utvidgningen av tomten innebér att
marktaxeringsvirdet for fastigheten hojs sé innebir det dven en hjning av tomtrétts-
avgilden. Kostnaden for att fastighetsbilda enligt planen betalas av tomtréttshavaren till

fastigheten Sdvends 83:7.
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Fastighetsplan

Planfbrslaget forutsitter att fastigheten Sévends 83:7 utkas med del av Sdvends 747:88.
Fastighetsplanen 1967-12-13. akt III 6069, skall upphédvas for denna fastighet. Samma
fastighetsplan for Sdvends 83:12 skall upphévas.

Gemensamhetsanlaggningar

Om omradet véster om Torpagatan delas upp i tva eller flera fastigheter skall
gemensamhetsanliggningar bildas for tillfart, va mm.

Inom omrédet dster om Torpagatan finns i nuléget inget behov av
gemensamhetsanliggningar for parkering. Andras fastighetsindelningen i framtiden kan
det dock bli aktuellt for att sikerstilla erforderligt parkeringsbehov for samtliga
fastigheter.

Servitut och ledningsritt

Vattenfall Regionnit AB har ledningsritt for 130 kV kraftledning som passerar genom
planomrédet. Befintlig ledningsritt skall upphdvas och ny ledningsritt skall bildas i det

lage dér kraftledningen markforldaggs.

Vattenfall Regionnit AB har ledningsritt for optokabel i samma stridckning som
ovanstdende starkstromsledning. Optokabeln avses kablifieras i samma strickning som
starkstromsledningen enligt ovan. Befintlig ledningsritt skall upphédvas och ny skall
bildas f6r den nya stréickningen.

Befintliga tunnlar inom planomrédet, for vatten och avlopp, skall sdkerstillas med
servitut eller ledningsritt inom den nya detaljplanens kvartersmark.

Del av befintlig teleledning inom planomradet &r sékerstélld med ledningsritt.
Ledningen beh6ver flyttas till f6ljd av den nya planen och ledningsrétten behdver
dérmed &ndras.

Fastigheten Sdvends 165:3 (Oster om Torpagatan) belastas av ett officialservitut for

gangvig, till forman for den kommunégda fastigheten Sdvends 747:88. Servitutet skall
adndras till f6ljd av den nya detaljplanen, se stycket nedan om servitut for allmén

gangtrafik.
Géteborg Energi har for avsikt att ansdka om ledningsrétt for nétstation och
hogspénningskablar inom kvartersmark.

Ett u-omrade skapas i planen for servisledning for vatten till Ostra sjukhuset i
planomradets vistra del nirmast Torpagatan. Ledningen bor sikerstillas med servitut.

I omradet 6ster om Torpagatan skall servitut bildas, till forman for kommunégd fastig-
het, for de gangbanor som planeras ligga pé kvartersmark pd 6mse sidor om lokalgatan.
Det giller gangbanan lings den nya lokalgatan, for naturstig mot Ostra sjukhuset, for
passage mellan byggnader i det 6vre delomradet pa den stra sidan av Torpargatan och
for passage genom planerad bebyggelse i omradet véster om Torpagatan.

Ansdkan om lantméteriforrattning
Kommunen anséker om erforderlig fastighetsbildning for bildande av exploaterings-
fastigheter mm.
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Tekniska fragor

Trafik
Tillfart till de tvd nya bostadsomrédena pd 6mse sidor om Torpagatan foreslés ske fran
Torpagatan.

Gator

Tillfart till det 8stra omradet foreslas ske via en ny lokalgata frén Torpagatan. Dessutom
illustreras kvartersgator internt i §stra omrédet, vilka bland annat utgor tillfart till de
underjordiska parkeringsgaragen. Tillfart till omradet vister om Torpagatan f6reslés ske
med en ny kvartersvig frén Torpagatan.

En cirkulationsplats foreslés anldggas inom vid korsningen Torpagatan -
Rosendalsgatan, i syfte att 6ka trafiksédkerheten.

Gang- och cykelvagar
Befintlig gdng- och cykelbana ldngs med Torpagatan foreslas breddas for att mojliggora
separering av gang- och cykeltrafiken.

En géngbana f6reslés lings den nya lokalgatan i omrédet 6ster om Torpagatan. Del av
gangbanan fOreslas ligga pa kvartersmark och allménhetens rétt att utnyttja gangbanan

skall da s#kerstillas med servitut.

Utanfdr planomradet foreslas en ging- och cykelbana anldggas frdn omradets s6dra del
till Stabbetorget, pé allmin plats.

Parkering

Parkering for boende pa ostra sidan om Torpagatan, i delomridena nérmast Torpagatan,
16ses i p-garage under bebyggelsen, med infart fran lokalgatan via kvartergator. '
Parkering i det 6vre delomradet 16ses i underjordiska p-garage mellan punkthusen.
Besoksparkering 16ses pa kvartersmark, i form av kantstensparkering léngs gatan.

I omradet 6ster om Torpagatan planeras ca 160 parkeringsplatser att byggas i parke-
ringsgarage och ca 50 besoks- och boendeparkeringar lings gatan. Totalt foreslds det
skapas ca 210 parkeringsplatser for ca 280 bostéder, vilket motsvarar 0,75
parkeringsplatser/ligenhet (inklusive géstparkering). Enligt parkeringsnormen skall det
finnas 0,63 parkerings-platser/ldgenhet. Dock skall tilldgg goras for
bostadsrittsldgenheter, géstparkering och framtida behov. Om dessa péslag tilldmpas pd
planerad bebyggelse blir parkeringsnor-men 0,82 p-platser/bostad. Vid
bygglovsprévningen skall en sammanvigning goras, dédr hédnsyn tas till eventuellt
anordnande av bilpool och andra forhéllanden som kan paverka parkeringsbehovet. Om
det bedoms nodvindigt att anldgga 0,82 p-platser s innebér det att ytterligare ca 20 p-
platser maste anléggas i garage, vilket detaljplanen medger.

I omradet vister om Torpagatan 16ses parkeringsbehovet med markparkering. I detta
omréde planeras det for 1,2 parkeringsplatser per bostad (inklusive géstparkering),
vilket uppfyller kommunens parkeringsnorm.

I anslutning till férskolan i omradet véster om Torpagatan finns fyra parkeringsplatser.
Parkeringsbehovet for forskolan skall 16sas i samband med ombyggnad och/eller
tillbyggnad av befintlig férskola.

Cykelparkering for tillkommande bebyggelse anordnas pa kvartermark.
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Tillgdanglighet

Strivan #r att bide god yttre och inre tillgénglighet ska tillgodoses sa langt som majligt.

Vatten och aviopp

Tunnlar

Planen berér flera av Géteborg Vattens tunnlar. En dversiktlig riskanalys har gjorts med
avseende pa tunnlarna. Analysen visar att det krévs restriktioner vid springning for de
planerade bostiderna ovanfor tunnlarna. Exploatoren skall samrdda med Goteborg
Vatten om arbeten som berdr tunnlar och ledningar. Exploatdrerna skall bekosta
erforderliga besiktningar, riskanalyser mm.

Tillaten vibrationsniva for Géteborg Vattens berganldggningar dr for nédrvarande be-
stimd till max 35 mm/s. Denna niva kan anpassas efter utfor besiktning. D4 tunnlarnas
funktion #r av mycket stor vikt, maste mycket god sikerhetsmarginal efterstrdvas vid
arbetena, vilket gor att ligre tilldten vibrationsniva dn 35 mm/s eventuellt blir tillamp-

bar. Vibrationsmitare skall placeras pa plats som tunnelansvarig besiktningsman
godkénner.

Anmilan om springning skall goras till Géteborg Vatten senast tre ménader fore
byggstart for att mojliggora forbesiktning.

Allmént
I planomradets vistra del berdrs en servisledning for vatten till Ostra sjukhuset.
Omrédet 4r markerat som u-omrade pa plankartan, se vidare under rubriken “Servitut

och ledningsritt”.

Planomrédet kommer att tas in i kommunens verksamhetsomréde for &ndamalen dricks-
, dag- och spillvatten efter detaljplanens antagande. Arendet bereds av Goteborg Vatten
pa uppdrag av kretsloppsnimnden, som beslutar om verksamhetsomradets utékande.

Kapaciteten pa allméint ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omrédestyp A2; VAV publikation P 83.

Avloppsnitet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten.

P4 plankartan finns en bestimmelse om att ligsta hojd pé férdigt golv, for att anslutning
till sjalvfall skall tillatas, skall vara minst + 0,3 m hogre dn markytan vid
forbindelsepunkt, med hénsyn till risk for uppddmning i allmént avloppssystem.

Vid tridplantering giller som grundregel ett skyddsavstand pa 4 m mellan tradets
rothals och ytterkant ledning skall hallas. Avsteg fran grundregeln kan géras endast i
speciella fall och efter godkénnande frén Goteborg Vatten som da kan komma att stélla
krav pa att skyddsatgirder, exempelvis att rotspérrar skall utforas. Vid avsteg frdn
grundregeln skall avtal tecknas om att Goteborg Vatten ej svarar for eventuella skador
pa trid eller ledningar, t ex vid rotintréingning eller schaktarbeten.

Anliggningsavgifter tas ut enligt vid anslutningstillfillet géllande taxa.

Brandvattenforsdrjningen skall anordnas i enlighet med omradestyp A2, VAV P83 och
VAV P76, d v s ett konventionellt brandvattensystem med 20 1/s.

Oster om Torpagatan

For det dstra omradet kan anslutning till allménna dricks-, dag- och spillvattenledningar
ske i den planerade lokalgatan. Fér detta krivs utbyggnad av allménna ledningar pa en
stréicka om ca 450 m i den planerade lokalgatan.
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De planerade fastigheterna véster om lokalgatan maste installera interna avloppspumpar
for att avleda spill- och dagvatten, alternativt bygga internt ledningsnét for anslutning

med sjdlvfall ndrmare Torpagatan.

Ligsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar i detta omrade nivén + 114 m.
Det resulterar i ett tryck pé ca 60 mvp i forbindelsepunkt. I de fall hogre vattentryck

onskas far detta ordnas och bekostas av exploatéren.

Vister om Torpagatan
For omradet vister om Torpagatan kan anslutning till allmént ledningsnét for dricks-,
dag- och spillvatten ske i Ellosgatan.

Ligsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 84 m. Detta resulterar
i ett tryck pa ca 27 mvp i forbindelsepunkt. I de fall hogre vattentryck Onskas fér detta

ordnas och bekostas av exploatoren.

Byggnadernas placering med en hdjdpunkt i mitten av kvarteret innebr att det kommer
att krivas intern pumpning av spill- och dagvatten. Anslutning sker dock med sjélvfall i
forbindelsepunkten. Alternativt kan avloppsanslutning ske via borrhél till befintlig
tunnel som korsar omréadet.

Dagvatten

Dag- och drineringsvattnet skall fordrjas i stenmagasin inom kvartersmark innan
avledning sker till allmén dagvattenledning. Det &r viktigt att ordna utjdmning av
dagvatten fran hardgjorda ytor. Man bor stréiva efter att skapa s stora gronytor som
mojligt for infiltration av dagvattnet. Atgérder for att fordroja dagvatten kan forbitira
~ kvaliteten pa dagvattnet och ddrmed minska belastningen pa miljon.

Materialval for utviindiga ytor bor villjas med omsorg om miljon. Till exempel bor
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for fororeningar i

dagvattnet.

Uppvarmning

Byggnadernas uppvirmning skall vara energi- och resurseffektiv. Omradet kan anslutas
till fjirrvirme, nirmsta ledning finns i Stabbegatan. Kapaciteten &r tillrécklig for att
forsorja planerade bostédder.

El- och teleledningar
El- och teleledningar finns i anslutning till planomréadet i intilliggande gator. Ny
bebyggelse kan anslutas till befintligt el- och telenit.

Tva teleledningar inom planomradet, en ledning inom omradet ster om Torpagatan och
en ledning i omréadet vister om Torpagatan, maste flyttas till foljd av planerad
bebyggelse. Minst fyra manader innan arbeten paborjas i ndrheten av Skanovas
anliggningar skall bestillning p& undanflyttning inkomma till Skanova.

Géteborg Energi har behov av att forligga en nétstation i planomradet. For detta &nda-
ma4l har ett E-omréade markerats p4 plankartan, i omradet dster om Torpagatan. Goteborg
Energi har for avsikt att séka ledningsritt for nétstation och hdgspanningskablar inom
kvartersmark. Exploatorerna ombesérjer schakt och terstillning inom kvartersmark.

Kraftledning

En 130 kV luftburen kraftledning striicker sig 6ver stora delar av planomridet. For att
omrédet skall kunna bebyggas krivs att befintlig ledning kablifieras, dvs markforlaggs.
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Vattenfall har limnat in en ans6kan om nitkoncession till Energimarknadsinspektionen
och beslut om beviljad koncession togs av Energimarknadsinspektionen 2009-12-10.

Park och natur

Markomradena mellan bostadshusen pa den Ostra sidan av Torpagatan dr beldgna pé
kvartersmark och skéts av exploatérerna. Bortfallet av dessa gronytor skall
kompenseras genom aterstéillande av naturkaraktér mellan husen.

Detaljplanens naturomraden, beldgna pa allmén plats, forvaltas av park- och
naturférvaltningen.

Upprustning av befintlig lekplats vid Stabbeparken, utanfor planomrédet, foreslas ske
som en kompensationsatgird for att planomradet tas i ansprék for bebyggelse.

Markmiljé
Det bedoms inte foreligga ndgon risk for markfSroreningar inom planomrédet.

Buller
En bullerutredning har genomforts for att undersoka bullernivderna inom planomréadet.

Sydvist om Ostra sjukhusets huvudbyggnad finns en landningsplats for helikopter-
trafiken till och fran sjukhuset. Helikoptertrafiken orsakar bullerstérningar inom
planomradet. Riktvirdet for maximal ljudniva pé uteplats berdknas 6verskridas mindre

4n tre ganger per dygn, vilket anses godtagbart.

Trafiken p& Torpagatan ger upphov till buller ndrmast gatan. De ekvivalenta
ljudnivaerna for véagtrafik beriknas uppga till som hégst 56 dB(A) vid fasad. Detta
forekommer vid ett av de planerade husen pé den véstra sidan av Torpagatan. Samtliga
foreslagna hus inom omradet 6ster om Torpagatan klarar riktvdrdet 55 dB(A) vid fasad.

En planbestimmelse anger att i varje bostad skall minst hélften av boningsrummen ha
en ekvivalent ljudniva utanfSr minst ett av fSnstren som inte overstiger 55 dB(A)
frifiltsvirde. Dessutom regleras via en planbestdimmelse att maximal ljudnivd inomhus
nattetid i sovrum inte ska Sverskrida 50 dB(A).

De maximala ljudniverna fran vigtrafiken paverkar den foreslagna bebyggelsen vister
om Torpagatan mer. De fem husen som illustrerats nérmast Torpagatan berdknas fa
maximala ljudnivaer vid fasad och uteplats som verskrider tilldtna riktvérden. Detta
maste tgéirdas, t ex med bulleravskdrmning vid uteplats inom kvartersmark.
Bestimmelse om detta har inforts i detaljplanen.

Geoteknik

Omradet 6ster om Torpagatan bestér av ett brant mot véster sluttande bergparti. Dér
forekommer berg i dagen och berg med tunt jordticke. Inom planomrédet fsrekommer
dven svallsand. Ndrmast bicken, véster om Torpagatan, finns lera. Dér kan dven
organiska jordar av gyttja eller torv férekomma.

En kartering och gammastralningsmétning av pegmatitgéngar har genomforts for att fa
en noggrannare indelning av hog- respektive normalradonmark. Dessutom har risken {or
blocknedfall undersékts. Utredningen visar att storre delen av planomradet klassificeras
som normalradonmark. Stillvis forekommer omraden frimst i sodra delen med h6g-
radonmark. Pegmatit forekommer stéllvis inom hela planomradet.
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Vid springning 4r det viktigt att en kontinuerlig okulér besiktning av firska bergytor
och kartering av pegmatitférekomst genomfrs. Kontinuerlig métning av gamma-
stralning fran berg samt kompletterande undersokning av gammastrélning frén Svrigt
berg i anslutning till bostadsbyggnation krévs.

All byggnation inom normalradonmark skall uppforas med radonséker konstruktion.
Planerade bostadsomraden nira hogradonstrak bor forses med drinslangar i drdnerande
lager under grundkonstruktionen och bor kontrolleras avseende radonhanlten i

inomhusluft efter firdigstéllande.

Risk for blocknedfall finns inom de brantare bergspartierna. Det kridvs kompletterande
unders6kning med jord- och bergsondering infér grundlaggning for att dokumentera
bergets kvalitet. Det aligger exploatdrerna att underséka detta.

Arkeologi

En sirskild arkeologisk utredning har genomforts for att klargdra den faktiska
fornlimningsbilden. Vid utredningen har ndgra sentida limningar efter stenbrytning i
liten skala framkommit. Limningarna av stenbrotten 4r sk 6vriga kulturhistoriska
limningar som inte omfattas av Lagen om kulturminnen m m, 1998:950. Inga
antikvariska &tgérder krivs for det aktuella omradet med anledning av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser fér kommunen
Utgifter och inkomster redovisas i 2011 ars penningvérde exkl moms.

Utgifter

Fastighetsnimnden bekostar erforderlig kablifiering av befintlig kraftledning pa en
striicka av ca 2 km. En 6versiktlig uppdatering av kostnadsberdkningen, genomford av
Vattenfall under hésten 2007, visar att kostnaden uppgar till ca 18 Mkr.

Anliggande av lokalgata i omradet Sster om Torpagatan bekostas av fastighetsndmnden.
Kostnaden beriknas uppga till ca 9 Mkr.

Breddning av ging- och cykelbanan lings med Torpagatan beriknas kosta ca 0,9 Mkr
och foreslas i dagsliget bekostas av fastighetsndmnden. Det utreds dock om det finns
skiil att 1ata Trafiknimnden bekosta del av breddningen.

Kostnaden for anliggande av cirkulationsplats vid korsningen
Torpagatan/Rosendalsgatan #r beriknad till ca 4 Mkr. Kostnaden fr cirkulationsplatsen
kommer att delas mellan fastighetsndmnden och trafikndmnden, dvs ca 2 Mkr vardera.

Fastighetsnimnden féreslas finansiera en ny géng- och cykelbana mellan sédra delen av
planomradet och Stabbetorget samt upprustning av befintlig lekplats vid Stabbeparken.
Bada dessa anldggningar ér beligna utanfor planomradet. Kostnaden for anldggande av
en ny gang- och cykelbana berdknas uppga till ca 1,8 Mkr. Upprustning av befintlig
lekplats bedéms kosta ca 0,5 Mkr.

Fastighetsndmnden far utgift for flytt av teleledningar. Kostnaden &r berdknad till ca 1,2
Mkr och skall delas lika mellan kommunen (fastighetsndmnden) och Skanova.

Fastighetsndmnden féar utgifter for lantméteriforrittning.
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Inkomster
Fastighetsndmnden far en inkomst vid forséljning/upplételse av mark till exploatérerna.

Namnden fér Géteborg Vatten

Nimnden for Goteborg Vatten fir kostnader for utbyggnad av allmént ledningsnét i
blivande lokalgata. Kostnaden dr berdknad till ca 3,6 Mkr (2011 &rs penningvérde).

Niamnden for Géteborg Vatten kommer att fa inkomster for anslutning av den nya
bebyggelsen till det kommunala VA-nitet. Anldggningsavgifter for vatten och aviopp
betalas enligt géllande VA-taxa for Goéteborg (ar 2011) och berdknas uppga till ca 2,3

Mkr.

Framtida driftskostnhader
Trafikndmnden bekostar drift av lokalgatan.

Park- och naturforvaltningen far en dkad driftskostnad for utokade gangvigar och lek-
plats. Den 6kade driftskostnaden 4r berdknad till 35 000 kr/ar.

Planekonomi och finansiering

Fastighetsndmndens utgifter, enligt ovan, berédknas totalt uppga till ca 33 Mkr. Fastig-
hetsnimndens inkomst, i form av forséljning av mark, berdknas dverstiga kostnaderna i
detta projekt. Planekonomin betraktas som godtagbar.

Ekonomiska konsekvenser fér tomtréattshavaren till fastigheten

Sédvends 83:7

Fastigheten Savends 83:7 ges genom planen mdjlighet att utdkas till att &ven omfatta en
prickmarkerad markremsa lings Torpagatan. Vid tillbyggnad pa fastigheten kan det vid
bygglovprovning beddmas nddvindigt att fastighetsbilda i enlighet med planen. I ett
saddant lige dverfors aktuell markremsa, vilken dgs av kommunen, till fastigheten
Sévenis 83:7. Om utvidgningen av tomten innebér att marktaxeringsvérdet for fastig-
heten hojs sa innebir det dven en hdjning av tomtrittsavgéilden. Kostnaden for att
fastighetsbilda enligt planen betalas av tomtréttshavaren till fastigheten Sdvenis 83.7.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatérerna

Exploatorerna bekostar samtliga dtgidrder inom kvartersmark. De far utgifter for
tomtrittsavgild/forviry av mark samt fastighetsbildningsétgirder. Exploatorerna fér
dven utgifter for bl a eventuella kompletterande geotekniska undersdkningar,
anslutningsavgifter for VA, el och tele etc.

Ekonomiska konsekvenser fér Skanova

Kostnaden fot “flytt av teleledningar inom planomrédet &r berdknad till ca 1,2 Mkr.
Kostnaden' for flytt av de lednmgsstrackor som inte omfattas av ledningsritt skall delas
hka mellgn Skanova och kommunen, i enlighet med “Markavtal for Skanovas ledningar
i G?te o/?gns Stad”.
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Charlotta Cédergren Maghus Lundmark
Avdelningschef Distriktschef Handl&ggare
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