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Planprocessen

Detaljplanearbetet &r indelat i flera skeden. Ddtamst i samradsskedet som moj-
ligheter att lAmna synpunkter finns. | gransknikgsiet kan anmarkningar framfé-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslutlseror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktisph och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
) . . ’ Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande farande

v Sverkdagande,
Majlighet att Iamna synpunkter j
Information
Planarbetet startade 2015-12-01.
Detaljplanen ar upprattad med standardférfarande.
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns paeborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, dvrigadiargar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kdpmamsgatat03 17 Goteborg.

Information om planférslaget lAmnas av:

Gunilla Lagerquist, Stadsbyggnadskontoret, tfn 88&-15 25
Thomas Franzén, Fastighetskontoret, tfn 031-368209
Johanna Stahle, Trafikkontoret, tfn 031-368 24 06

Samradstid: 22 augusti — 11 september 2018
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Planhandling

Samrad
Datum: 2018-08-22
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBK: 1174/15 Diarienummer FK: 600-294%
Handlaggare SBK Handlaggare FK

Gunilla Lagerquist Thomas Franzén

Tel: 031-368 15 25 Tel: 031-368 09 72

fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se  fornamn.efter@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for forskola vid Rosendalsgatan och andr ing av del av
respektive detaljplan E 3456 och F 2673
inom stadsdelen Sévenas i Goteborg

Detaljplanen &r uppréttad med standardforfarantigté?BL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning
Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

» Planbeskrivning (denna handling)
* Plankarta med bestammelser, inklusive illustratibmsig och grundkarta

Ovriga handlingar:
 Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar.

Bullerutredning, Stadsbyggnadskontoret, 2015-09-22
Naturvardesbeddomning, Park- och naturférvaltnin@éi,7-01-18

Markmiljo utredning, SWECO, 2017-06-26

Geoteknisk utredning, Fastighetskontoret, Explaagsavdelningen 2018-01-17
Dagvattenutredning, Kretslopp och vatten,2018-03sk@ justeras)
Mobilitetsutredning, Stadsbyggnadskontoret, 201&9%reviderad 2018-07-03)
Trafikutredning, AF-konsult, under arbete och utgiderlag for planforslag
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Sammanfattning

Planens syfte och foérutsattningar

Detaljplanens syfte ar att mojliggora att en fotakmed upp till atta avdelningar i tva
plan kan byggas. Planomradet omfattar cirka 0, KsaneStorre delen av planomradet
ingar idag i fastigheteBavenas 104:4, med aldreboendet Bjérkekarrshusekfiot
trafiken till planomradet ar god. Stombuss 17 kefar gatan vid planomradet. Stora
allmanna gronytor finns i narheten.

Planomréadet markerat med vit linje. Planomradegtgi ett omradde med en omsorgsfullt utformad
planbild for en varierad smahusbebyggelse i gronskan idag utgor ett bevarandeomrade.
Stabbetorgets centrumbildning ligger néra i nordost

Planens inneb6rd och genomférande

Planen innebar att en forskola med atta avdelnikgabyggas med tillhdrande for-
skolegard. Befintlig naturmark med synliga hallah wegetationen med ett varierat
utbud av trad ska sa langt mojligt bevaras.

Genom att placera forskolebyggnaden med langsittaadigatan bildas en buller-
dampad forskolegard. Lastzon till forskolans kok &@r sophamtning samordnas och
anlaggs pa kvartersmark mellan byggnad och gatdvatilig parkering for personal
samt platser for att lamna/hamta forlaggs ocksdmdémark. Befintlig atervinnings-
station flyttas.

Pa befintlig gangvag utmed Bjorkekarrshus kan allneen na Stabbeskogen fran
soder och via naturstigar fran bostadskvartereisier. (Gronytorna i norr stracker
sig anda fram till Ostra sjukhuset.) Forskolanslgka kunna utnyttjas av allman-
heten pa helger och kvéllar.
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Schematisk volym som visar storleken p& och plageri av den byggnad som &r inlagd i illustrat-
ionsritningen sid 18. OBS byggnaden kan fa en amtfammning.
(Visualisering: Stadsbyggnadskontoret)

Overvaganden och konsekvenser

Bristen pa forskoleplatser i naromradet och i Gotglsom helhet ar stor och ska
prioriteras. Barns fysiska miljo i staden ska getieforbattras. Efter en viss stagna-
tion ar en féryngring och 6kning av befolkningestadsdelen pa gang. Omfattande
utbyggnad av bostader i stadsdelen planeras odr.pag

Planomradet ar omgardat av bostader som kan utigi@tagningsomrade med moj-
lighet att lamna och hamta med cykel eller tilstaKollektivtrafik finns nara.

Kommunen ager marken. Planomradet ar obebyggt.yBnoinnorr och narhet till ett
riktigt stort gronomrade, Delsjoomradet och Harkatjdrn i soder, ger stora mojlig-
heter till utevistelse.

Det smala parkstraket langs omradets vastra gitdalier forskolan vid genomforan-
det av detaljplanen. Enligt SBK:s bedémning anvatetsa parkremsan i mycket be-
gransad omfattning av allmanheten. Stig saknasyarken &ar gropig.

Forskolegarden planeras ha en gron karaktar ochisietlla intrycket av grénomra-
det kommer till del att bevaras. Forskolebyggnadenmer att placeras sa att det
aven fortsattningsvis blir obebyggt (prickmark)nmf@r de angréansande villatomterna.

Avvikelser fran 6versiktsplanen

Planen dverensstammer med Goteborgs Stads Ovplaik{(©P) och Utbyggnads-
planering (UP).
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for erskidla med upp till atta avdelningar
i tva plan. Byggnadens form och placering ska slaaphullerdampad férskolegard.
Planforslaget innebar cirka 30 kvadratmeter frjyga barn. Detta understiger malsatt-
ningen pa 35 mi Goteborgs Stad. Narhet till andra gronytor kastivera den mindre
friytan. Naturmark pa den egna garden &r bra.

Bristen pa forskoleplatser i naromradet och i Gotglsom helhet ar stor och ska pri-
oriteras. Barns fysiska miljo i staden ska genef@étbéattras enligt kommunala mal.

Lage, areal och markagoforhallanden

—\"! w e P "‘i I : A m
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(karta: eniro)
Planomradet ligger cirka 5 kilometer norddst omeborgs centrum.

Planomradet ligger i stadsdelen Savenéas och tifltaitsdelsforvaltningen Orgryte-
Harlanda. Omradet &r belaget vid Rosendalsgatama sida, cirka 200 meter vaster
om Stabbetorget. Tomten ar idag obebyggd och ingthigront strak som avslutas
med Stabbeskogen, som stracker sig fram till (Bjukhuset i norr.

Planomradet omfattar cirka 0,75 hektar. Storrerdaleplanomradet ingar idag i fas-
tigheten Savenas 104:4, med aldreboendet Bjorkskisrn fastighetens nordostra
del. Marken ags av Goteborgs Stad genom Fastighdtsiet.

Aldreboendet Bjorkekarrshus avgransar i 6st, etidng flerfamiljshus och villatom-
ter vast. Rosendalsgatan avgransar i séder.

Goteborgs Stad, Planhandling 7 (32)



Vyer mot tomten.

Overst till vanster: Tomten fran vaster med ingifande flerfamiljshus och vinkelbyggda roda sméhus.
En bil stér vid AV-stationen. Overst till hdgernStbuss 17 frAn centrum passerar planomradet, sedd
fran gangvagen vid Bjorkekarrshus. Nederst till stén: Bjorkekarrshus fran oster.

Nederst till hoger: Gangvagen utmed Bjorkekarrshilldreboendet med géngvag ligger pa en hogre
niva.

Grundkarta med planomradesgrans. AnslutningerRiiitivedsgatannordvast ingar i planomradet.
liksom befintlig trottoar
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Planomrade |

Marken ags av kommunen och forvaltas till storstked av Lokalnamnden och Park- och Naturnamn-
den. Fastighetsnamnden handhar mark med atervisstagon upplatet med kommuninternt arrende
till Kretslopp och Vattennamnden.

Planforhallanden

Planen éverensstammer med Goteborgs OversiktspRhdch Utbyggnadsplane-
ring (UP). Kommunens oversiktsplan anger "Bebygemisrade med gron- och re-
kreationsytor”, vilket innebar en blandning av Idar och icke stérande verksam-
heter i form av arbetsplatser, service, handehyay med mera. Denna struktur ska
fortsatt galla vid komplettering av omradet.

For tomten finns tva gallande detaljplaner. Genaarfdetiderna har gatt ut.

W S S S5 S

Stadsplan (F 2673) fran 1948. Stadsplan (E 3456) fran 1975.

Storre delen av planomrédet ar planlagt som kvarteark for bostadsandamal. En del av planomra-
det ar allman platsmark och ingar i ett storre pstriék. Parkstraket har utgjort skyddszon runt kraft
ledning. Stadsplanen fran 1975 omfattar kvarterdowh mojliggor aldreboendet.
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Mark, vegetation och fauna

Marken inom planomradet utgérs av svallsedimerini sbdra delen och urberg i
norra delen. Den tunna jorden bestar av mulljord/p& berg enligt SGU:s jordarts-
och berggrundskarta.

Den sydvastra planare delen ar delvis utfylld. figijen utgors av varierande bland-
ningar innehallande sand, mull, sten, lera med nigféningen underlagras generellt
av lerig silt/siltig lera alternativt moran elleety. Provgravning har uppmatt jordla-
gerdjup pa 1,8 meter, men djupet kan vara storre.

Storre delen av planomradet utgdrs av berg ellgrjaundtacke pa berg. | norr finns
mycket berg i dagen. Marken klassas som normalmisé&de och omrade med lokala
férekomster av hogradonmark enligt SGU:s radonesiek

Det foreligger inga stabilitetsproblem och det nngen risk for blockutfall eller
bergras.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning hafouts i planomradet. Marken in-
nehaller ytliga féroreningar fran tidigare kraftiédgsstolpar och fran AV-stationen.
Sanering maste goras infor eller i samband med rigtémn.

TORV

SVAMSEDIMENT (ler-sand)

SERCONN

LERA (ler-silt)

SVALLSEDIMENT (finsand-klappar)

ISALVSSEDIMENT

OMVAXLANDE MORAN OCH ISALVSSEDIMENT (Gotebergsmoranen)
MORAN

KALT BERG. TUNT ELLER EJ SAMMANHANGANDE JORDTACKE PA BERG
VITTRINGSJORD

FYLLNING (1585)

- \ .\“\‘L‘ \ NV v X
'iz’if“ ,«-"):/\// r/: \\‘ i N :1}‘5".\"‘2 j _,.{_/ R = b b v 15 S

Faktisk grans mellan berg och svallsediment staninterriktigt med vad SGU:s jordartskarta till ho-
ger visar.(Ur Geotekniskt och bergtekniskt utlatande frantigetskontoret)

Nivaskillnaden inom planomradet ar 7 meter. | sambdr sydvast ar ytan relativt plan.
Har finns dock lagpunkter som samlar vatten.

Vegetationen utgdrs av ung blandskog samt en ogrmyta i sydvast. | den sddra
delen breder vildkaprifol ut sig dver mark och yg@ptraden. | norr finns berg i da-
gen. Delar av tomten &r stenig med kanske vass@lzeid 16sa stenar. Har finns en
asfalterad vagslinga och sittbankar. Vid AV-stagiovid gatan &r ytan hardgjord.
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Bilderna visar lite av mark och vaxtlighet pa tomt®et ar delvis stenigt bade uppe pa berget i norr
och i lagt belagna delar i soder dar vatten samlasn snariga vaxtligheten breder ut sig 6ver stora
delar och klattrar upp for traden.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebygge Ise
Inga kd&nda fornlamningar finns.

Omgivande bostadsbebyggelse ingar i bevarandeorSi@denas — Bjorkekarr 47C
och finns med i Bevaringsprogram fran 1999 évertiistoriskt vardefull bebyg-
gelse. Motiveringen ar att omradet innehaller sgenta exempel pa 1950-talets sma-
hustyper. Stadsplanen &r upprattad av bland aradya William-Olsson. Egnahems-
bolaget var byggherre och byggnaderna &r i huvudppforda under 1950-talet. Ka-
raktaristiskt for omradet ar mycket varierad belstgg, inom en stark och omsorgs-
fullt utarbetad planform. Norr om Rosendalsgatasndahusen fritt grupperade langs
mjukt svangda gator. Séder om Rosendalsgatan émgataka. Flera olika smahusty-
per ingar, fritt liggande eller sammanbyggda, ésth med trafasad och tegeltak.
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Skala 1:5000
200 m

© Gateborgs Stad
© Lantmateriet

% Goteborgs
Stad

2
B,

Intilliggande bebyggelse i direkt anslutning i \&istVinkelbyggda villor, typiska fran 50-talet, oett
litet flerbostadshus
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Parhus i tva vaningar séder om Rosendalsgatan miteplanomradet. Har ar gatorna raka. Parhu-
sen i nord-sydlig riktning ligger indragna fran Rolalsgatan med gavlarna mot gatan.

N il '\‘“‘ J & T

Oster om planomradet ligger aldreboendet Bjérkegkus pd en hogre niva &n planomradets flackare
delar, ovanfor en kraftig slant. Aldreboendet liggégre &n gatan och indraget frdn den. Nagot stor-
skaligare bebyggelse tar vid.

Sociala forutsattningar

| omradet finns bade enfamiljshus, parhus ochdteifishus. | flerfamiljshusen ar det

mest hyresratter. Det finns aldreboende, skol&ggch matvaruaffar i det absoluta

naromradet. Ostra sjukhuset ligger nara. Fler&kédos finns i stadsdelen, men tacker
inte behovet. | omradet finns en hel del arbetsplaidock till stor del begransade till

omraden inom vard och skola.

Efter en langre tids stagnation vad géller befaigsutvecklingen med en stdrre andel
aldre okar nu befolkningen. Genom planerat och @ag@ bostadsbyggande beraknas
folkmangden stiga med nastan 20 % till ar 2020 t&dsutbyggnaden kommer ocksa
att innebara ny skola och nya forskolor for atkgaframtida behov.

Park- och naturomradena &r en tillgang i stadsd&erar forbundna med varandra
och med Delsjéomradet. Planomradet ligger i diegldiutning till Stabbeskogen och
Stabbeparken. Har finns pavisade sociala vardemsgsinytor for lek och prome-
nader.
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Den blandade smaskaliga bebyggelsen i ett lugnfdenger forutsattning for trygg-

het och orienterbarhet. Bjorkekarr ar val inboth bar uppvuxen gronska. Stadsde-
lens medvetet utformade kvarter med smahusbebyggelsomradet en stark identi-
tet.

Sicala 1:5000 _— Rt i o "
Smuam iy ; & Sy
Cirka 300 bo-
stader 1 varie-
rande skala och 300 bostider vid
upplatelseformer Smorslottsgatan
vid Torpagatan (BoStad 2021)

Forskola med
: - 6 avdelningar
Kalli . (ersatter befintlig)

260 lagenlicter 1
flerbostadshus vid
Robertshojdsgatany

Ostra Kalltorp:
570 lidgenheter
(varav 145

studentligen- s . Smorslottsgatan
"~ heter) i . 1 i ; (BoStad 2021)
F9.Skola

Ostra Killtorp:
Skola 360 elever
(Renstrémska
sjukhuset)

Kartredovisningen har inte rattsverkan.

Planerade/pagaende utbyggnadsomraden i stadsdeledess gransomrade mot Kalltorp i oster.
Planomradets lage fylld cirkel.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Rosendalsgatan trafikeras idag av stombuss 17 méddinuter mellan bussarna.
Planomradet ligger mittemellan tva busshallplatsér Stabbetorgets hallplats &r det
cirka 200 meter. Gang- och cykelbana finns langseRdalsgatans sddra sida. Utmed
planomradets norra sida finns endast en smal gaagba

Biltrafiken pa Rosendalsgatan ar uppmatt till 3 8dar per dygn.

Parkeringsbehovet inom stadsdelen &r idag tillgetiossmahusomradena &r gatu-
parkering tillaten. Flerfamiljshusen har markpaitkgar och pa Stabbetorget finns
parkeringsplatser for allmanheten.

Teknik

VA
Planomradet ar val forsorjt med allméant VA-lednimgs Kapaciteten pa befintligt
ledningsnét beddms vara god.

Fjarrvarme
| Rosendalsgatan ar fjarrvarmeledning forlagd i siédra kanten av vagbanan.

El och tele
Anslutning kan goras till befintligt elnat.
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Storningar

Buller

Framtagen bullerkarta for planomradet (se nedatilkénar bullernivaer éver 55 dBA
utmed gatan, vilket ar éver gransvardet/malet &nb utemiljo enligt Géteborgs
stad. En byggnad kan avskarma géarden fran buller.

Forklaring

Vig

I tunnlar

Thg- och sphevagnsspde
Tunnel dppring
B souad
(Crriga byggnader
Skala
—— Builerskarm
Farskols
D Vattenomride
Bullerkarta
Luft

Halterna av luftféroreningar ligger under samtligamer och miljomal. Ingen kand
storande verksamhet finns.

Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen mojliggor att en forskola med uppdtlia avdelningar i tva plan kan
byggas.

Planomradet innefattar andring av gallande stadsgia1480K-11-3456, vilket inne-
bar att fastighetsindelningsbestdmmelse faststathl tomtindelning akt 1480K-111-
4493 upphor att galla i sin helhet. Inom planomtaahelras dven stadsplan 1480K-II-
2673, dar fastighetsindelningsbestammelse fastdél tomtindelning 1480K-111-
4426 upphdr att galla for Bjorkekarr 97:5.

Genomférandet av planforslaget innebér att, i hgakdbefintlig kvartersmark tas i
ansprak for byggnaden. Allman platsmark/park komateandras till kvartersmark
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och utgora gard till forskolan och gatumarken komateutvidgas pa kvartersmar-
kens bekostnad. Cirka 6 60¢ av planomradet kommer att anvandas av forskolan
och ska rymma férgardsmark, byggnader och lekgard.

Forskolebyggnaden ska placeras i planomradets gtlanah lagst belagna del. For-
skolegarden kommer att vara kuperad med en beidgknabrr.

Befintlig gangvag utmed Bjorkekarrshus gor det imgbfior allmanheten att passera
till grénytor norr om planomradet och via stigastgiut till Rodvedsgatan.

Pa planomradet finns idag en atervinningsstatiom kommer att flyttas, eftersom
den &r olamplig i anslutning till barnens lekmilfarken vid AV-stationen &r skrapig
och det kan vara problem med sékerheten nar bet@liéms. Det ar mojligt att for-
lagga AV-stationen till allman platsmark utmed S&Egsgatan.

Schematisk volym som visar storleken p& och plageri av den byggnad som &r inlagd i illustrat-

ionsritningen sid 18. OBS byggnaden kan fa en amtfammning.
(Visualisering: Stadsbyggnadskontoret)

Marken inom planomradet kommer fortsatt att Agdisfoovaltas av kommunen.
Granserna mellan férvaltningsomradena kommer dticknaras.

En mindre markyta vid Rodvedsgatan 6vergar fréméail platsmark/park till kvarter
sa att marken kan tillféras angransande bostadgfi@stoch det skarmtak som sedan
lange funnits dar kan ges planstdd.

Forskolebyggnaden

Foreslagen forskolebyggnad &r i tva vaningar ogdpeli 1angs med gatan. Pa sa satt
bildas en bullerdampad och fran trafiken skyddadkolegard norr om byggnaden,
med bibehallen naturmark i en sodersluttning. Basrentréer ligger vid garden. Den
varierade bebyggelsen i omradet innebar en frigestaltningen av byggnaden, men
skalan bor hallas nere for att fa byggnaden atitanité En viss uppdelning av voly-
men, som antyds med forskjutningarna i illustragionar onskvard liksom att den
omges av gronska dven mot gatan. Vegetationstakdksa bidra till att byggnaden
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smalter in. Trafasad och tegeltak ar ocksa rekonder@ade material for att byggna-
den ska smalta in, men utgor inget krav.

Den snariga vaxtligheten kommer att gallras, mad ska bevaras i sa stor utstrack-
ning som mojligt enligt bestammelse pa plankarimebyggda delar av planomra-
det utmed gatan bor skdrmas av med plank ochlediek.

Foreslagen forskola forandrar inte forhallandemarimevarandeomradet, inkraktar
inte pa de gestaltningsmassiga vardena i stadsplanm intilliggande bevarande-
omrade. Utformningen av byggnaden blir dock viktigrhallande till den utpekade
vardefulla kulturmiljon.
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Illustrationen ovan visar en sammanstallning medmwest omkringliggande bostadsbebyggelse i 1 — 2
vaningar. Ovre raden visar fasaderna vaster om ptaréidet. Mellersta raden visar fasaderna mot
Rosendalsgatan med ett slapp dar férskolan skaliggktangeln motsvarar langd och héjd som plan-
forslagets illustrationsritning innebéar. Nedre raugisar parhusen pa andra sidan Rosendalsgatan,
gavlarna ligger mot gatan. (OBS alla fasadritningeyger narmare varandra &n i verkligheten, men

ar i ungefar samma skala.)

Omgivande tvavanings bostadshus har cirka 30 ggadkvinkel. Aldreboendet och
enplansvillorna har flackare takvinkel. Aldreboenlkitgger p& en hégre markniva.
Forskolan med sin storre volym kommer att anslilltaltireboendets skala.

Fargsattningen inom planomradet bor vara saddrebitggelsen snarare smalter in i
omgivande natur an kontrasterar, vilket ocksa Vismenskar byggnadens upplevda
skala. Det innebar att riktigt ljusa farger liksoiktigt klara kulérer bor undvikas.

Kulértonerna, inklusive gratt, ska halla sig inomitgnade halvan av fargcirkeln (en-
ligt NCS-systemet) for att smélta in med gronskam planbestammelse om fargsatt-
ningen finns pa plankartan.
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Vinkelbyggd villa, kv 97. Parbus, kv 98. Fasad mot trédgarden.

W

o, o

Smahus inom bevarandeomradet. Bilderna hamtadeultutistoriskt vardefull bebyggelse.
Bebyggelse att forhalla sig till med den nya bygipra Bebyggelsen &r varierad, mestadels med trafa-
sad och tegeltak. Forandringar har dock skett. ®figinen, ett ganska stort inslag av tvavaningshus
och att allt &r inbaddat i gronska innebér vida ranfér utformningen av forskolan.

7N * 91 £

lllustrationsritning som visar mojlig utformning ganomradet. lllustrationen visar ocksa ny plais f
atervinningsstation utanfor planomradet. Antaletkgingsplatser pa forskoletomten ar inte fastlagt
utan utreds vidare.
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Trafik och parkering

Enligt Trafikkontorets beddomning kommer trafikeh@ta med 500 bilar per dygn till
totalt 3 800 pa grund av utvecklingen i stadsdeat.ar inte klart hur stort upptag-
ningsomradet kommer att bli, hur férdelningen biillan utifran kommande bilar
och bilar som redan idag finns i omradet.

Forskolan kommer att innebara fler bilar vid langhoth hadmtning av barn och vid
matleveranser respektive sophamtning. Bilar, busgatister, gangtrafikanter och
ibland lastbilar ska samsas. Trottoaren breddagslglanomradet, for att rymma bade
gang- och cykeltrafik.

Biltrafik ska inte prioriteras och parkeringen skeara mot verkliga behov i varje en-
skilt projekt enligt "Riktlinjer om mobilitet ochgrkering i G6teborgs stad”. Planfor-
slaget innebar att det kan finnas parkeringspldtsgrersonal och besdkande varav
en for rorelsehindrade, pa kvartersmark. Dessagqldir ocksa avsedda for att
lamna/hamta barn. Framtagen mobilitetsutredningrutgderlag till hur parkeringen
ar illustrerad. Arbetet med parkeringstal for hkmer att utredas vidare under fort-
satt arbete med detaljplanen och/eller tas uppytidvia bygglovsprovning.

(P& kvallar och helger kan det bli mojligt att penikgsplatserna pa forskolans kvar-
tersmark kan anvandas av aldreboendets besOka@modmnt kan forskolans beso-
kare utnyttja aldreboendets parkering, framst fbléana/hamta pa morgon och ef-
termiddag, men detta &r ingen forutséattning foneres genomfdrande.)

Planen innebér att en lastzon for forskolan skaasdnnanfor gang- och cykelbanan
pa kvartersmark utmed gatan.

Gang - cykel- och kollektivtrafik ska understodjRéats for cyklar, lastcyklar/cykel-
karror kommer att anordnas pa kvartersmark inomgrtaadet.

Trafiksituationen i form av in- och utfart samt s@kivergangstallen har setts over.
Enligt skisserat forslag blir det en in- och utfaver gang- och cykelbanan till be-
soksparkeringen. Matleverans respektive sophamtongner enligt illustrationen

att ha ett annat lage och olika in- och utfart.faemaste 6vergangsstallena, varav ett
tilkommer i och med planforslaget, kommer att &sned farthinder. Overgangs-
stéllena forbattrar trafiksakerheten och minskasddalalsgatans barriareffekt. Gang-
och cykelvag utmed tomten underlattar att lamnat@ohta barn med cykel. Med
bade gang och cykel fran tva hall och korsande bilaa parkeringen blir utform-
ningen av marken har viktig. Gronska innanfor gaoai cykelvagen ska bland annat
hjalpa till att avgransa ytor fran varandra.

Tillganglighet

Tillgangligheten med buss ar god. Besoksparkerirkg@nanordnas nara huvud-
entrén.

Forskolebyggnaden placeras i planomradets pladasteilket gor det enkelt att an-
gora och tillgangliga entréer blir lattare attsiapa. Utbver zonen narmast byggna-
den kommer forskolegarden till stor del att varpdnad med en bergknalle i norr.
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Friytor och naturmiljo

Den totala friytan for barnens utevistelse blikaid 400 r, vilket innebar att forsko-
lan far en gard som ger varje barn ett utrymmein& 80 nt per barn, beraknat med
8 avdelningar. Detta &r mindre an Géteborgs Stailsatining som ar 359n

Narmast byggnaden anordnas lampligen en lekytdd@ninsta barnen. Naturmark
med gras, trad och berg i dagen utgor den sttkgdtden framforallt for de aldre
barnen. Avsikten ar att naturmarken fortsatt ska Widlganglig under vissa tider och
att har ska finnas sittbankar aven i fortsattning@ket underlattar for samutnytt-
jande med Bjorkekarrshus och allménheten. Forskadgikommer att ha eftermid-
dagssol narmast byggnaden. Berget i norr ger eersiottning med férmiddagssol.
Gardens karaktar av naturmark med mycket "skog”dslispannande lekmiljé och
innebar ocksa avskarmning fran alltfor mycket &tdg stravar man efter utemiljoer
med viss solavskarmning,

Garden kommer att ansluta till gronomrade i notr Delsjbomradet ligger inom
gangavstand.

Sociala aspekter och atgarder

Mer barn och en tillkommande verksamhet dagtitbtél naromradet sociala varden.
Néarheten till aldreboendet kan bli 6msesidigt pesit

Att ha mojlighet att ta sig mellan hem och forskillfots utan nagra trafikbarriarer
ar en kvalité. Forhoppningsvis finns barn med gastad till forskolan, men det kan
ocksa vara en fin plats for utifran kommande. Stalisy som helhet ar latt att na fran
ovriga delar av staden. Ett stort omrade kan détraktas som ett naturligt upptag-
ningsomrade.

Teknisk forsérjning

Dagvatten

Planen bedoms leda till 6kad dagvattenavrinninghndégden hardgjord yta kommer
att 0ka. Dagvattensystemet ska goras trogt ochididnoagar ska avskiljas nara kallan.
Dagvattenavrinningen ska minimeras och en fordngjraiv dagvatten ska ske inom
fastigheten enligt kommunens riktlinjer.

Da omradet till storsta delen utgors av berg/faskrkan grundvattennivan forvantas
ligga djupt och inte paverkas av byggnation. Inatsgtorna i soder/sydvast ar mar-
ken vid nederbord vattensjuk vilket tyder pa attljagren &r tata och att det saknas

forutsattningar for en naturlig utdranering av odata Infiltrationsmojligheter av dag-
vatten inom sjalva omradet bedoms vara begransafdPslaget innebar att byggna-
den kommer att ligga i tomtens lagsta del och msisgddas fran vatteninrinning.

Skyfallsmodellen visar att sma delar av planomr&detmer att dversvammas till ett
vattendjup av 0,1 — 0,3 meter vid 100-arsregn.ddekarfor viktigt att hdjdsattningen
av planen gors pa ett sddant satt att fria vatganvekapas vid ett skyfall sa att inga

instangda omraden uppstar.

Bestammelse pa plankartan anger lagsta hojd p@faualv. Med hansyn till risk for
uppdamning i allmant dag- och spillvattensystemdsana niva vara 0,3 meter éver
markniva i férbindelsepunkt. Om detta inte ar ngjkravs pumpning.
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Planomradets sydvastliga spets som utgor lagpumknier troligen att anvandas for
fordréjning och rening av dagvatten och dversvamsskydd. Denna del bor inte be-
byggas eller hardgoras. Grusad yta for cykelpaniekan anlaggas pa del av marken.
| samband med projektering och i byggskedet farothingen bestammas i detalj
och ta stdd i en uppdaterad dagvattenutredning.

Vatten och aviopp
Fastigheten ansluts till befintligt, allmant VA-ledgsnat.

Serviser saknas och behover darfér byggas. Infoghgtion ska berdrd fastighetsa-
gare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten féonmation om de tekniska forut-
sattningarna avseende VA-anslutningen. Brandposs fi anslutning till omradet.

varme

Uppvarmning avses ske med fjarrvarme.

El och tele
Fastigheten ansluts till befintligt elnat med sepaervis.

Bestéllning av utsattning respektive undanflyttnavgedningar ska ske till Goteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paboiéd utférande av arbeten i nar-

heten av Goteborg Energi Nat AB:s anlaggningarbasadmmelser for markarbeten
vid elkablar féljas.

Avfall

Avfall fran forskolan kommer att kéllsorteras ocHalsutrymmet for detta kommer
att finnas i anslutning till angdringsficka for kéleveranser och sophamtning. AvV-
station kommer att finnas vid Sagspansgatan, kr2@pm fran forskolan.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Marken inom planomradet bedoms som lamplig for @lad exploatering. Det kan
komma att kravas sprangningsarbeten for grundiaggm av byggnaden och &ven
for rérgravar. Grundlaggningen av byggnaderna konfiirenodligen att delvis be-
hova utféras pa plansprangt berg och delvis pasgaihgstensfylining alternativt pa-
lar langst i vaster. Radonmatningar ska efter sprébetena utforas bade pa berget
och sprangstenen (om den ska anvandas pa plat} &bontrollera om det kommer
att kravas radonskydd.

Markmiljo

Del av planomradet ligger inom ett hogriskomraderélon med lokala pegmatit-
gangar och hoga radiumhalter. Hantering av radeoitahand i samband med bygg-
nation.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning hafouts for planomradet (Sweco,
2017-06-26). Resultatet visar att det forekommesrEningar med halter som 6vers-
tiger Naturvardsverkets generella riktvarden fandti@ markanvandning (KM; bosta-
der, skolor etc.). Inom omradet finns en laglant darav en del ar grasbekladd och
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en del ar med tradvegetation. Det laglanta omradetfyllt med upp till 1.5 m framst
leriga, sandiga massor. Det finns dock i vissa fa@vingspunkter inslag av antropo-
gent material som tegel, glas och tra och i etippakter har storre avfall som delar
av en spark och en skottkarra patraffats. Omraaleotksa anvants for tippning av
tradgardsavfall. Den andra delen av omradet bastén slant och ett mer hoglant
omrade med tunt jordtacke pa berg.

Patraffade fororeningar ar PAH och metaller, frabtgt | det utfyllda omradet kom-
mer fororeningarna delvis fran fyllnadsmassorrdetihtglanta omradet ar kallan i
forsta hand luftdeposition och fororeningssituatior lik andra delar av staden med
samma markférhallanden.

Genomfdrd undersokning visar att avhjalpandeatgdae bli nodvandiga for att sa-
kerstalla markens lamplighet. Med utgang fran fénamgshalterna och jamfort med
andra utredningar utforda for liknande omradendikdahansen god att man inte be-
hover gora nagra saneringsinsatser inom de hogiétea man avser att behalla na-
turlik. Fortsatt utredning kommer att goras fonasa pa behov av riskreduktion och
ge underlag for planens genomférande.

Buller

Trafiken pa Rosendalsgatan alstrar buller. Kontoegtbmer att bullerproblematiken
gar att I6sa inom byggprojektet. En bestammelsdjudtkrav enligt Naturvardsver-
kets riktvarden finns pa plankartan.

Enligt Naturvardsverkets riktvarden sa bor ekvinalgidniva (arsmedeldygn) pa de
delar av skolgarden som ar avsedd for lek, vilapetagogisk verksamhet under-
skrida 50 dBA. Max ljudniva bor underskrida 70 di% rapport NV-01534-17). Det
allmanna radet (FOHMFS 2014:13) for lokaler for ervisning ar 45 dBA i maximal
ljudniva och 30 dBA i ekvivalent ljudniva i inomhniga. Dessa riktvarden ska foljas.

Framtagen bullerkarta for planomradet indikerar&&dBA pa delar av tomten. En
byggnad med foreslagen placering avskarmar doakegéran buller. En bullerutred-
ning har tagits fram (daterad 2015-09-22) for endre byggnad med 6 avdelningar.
Se illustration. En storre byggnad kommer att gadudforhallanden pa garden.
Eftersom redan den mindre byggnaden illustrerakégh for garden har inte buller-
utredningen férnyats i planférslaget.

Vid bygglovsprovningen maste en ny exakt bullemniag tas fram for den byggnad
man avser att bygga. Kompletterande plank och lasiade fonster kan komma att
kravas.
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Dygnsekvivalent buller med byggnad. Utredning 2845. Morkgrona ytor har bullernivaer som
understiger 50 dBA. Observera att skissen utgar &a kortare byggnad an den aktuella.

Maximalt buller med byggnad. Utredning fran 20184 groéna faltmarkeringar har maximalt buller
som understiger 70dBA. Observera att skissen tgaren kortare byggnad an den aktuella.
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Luft

Det ar trafiken som paverkar luftmiljon i omradeigen annan kand stérande verk-
samhet finns. Halterna av luftféroreningar liggadar samtliga normer och milj6-
mal. Trafiken 6kar en del i och med forskoletalsigen. Bedomningen ar dock att
halterna kommer att ligga inom normerna.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullrigikarbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstalla goteborgarnagtily till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebar tft-rech rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genonrdegéanaromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommuatien exploatéren atar sig uto-
ver vad som kravs enligt miljobalken.

En utvardering av behovet av kompensationsatgéwalegjorts i samrad med berorda
kommunala forvaltningar.

Gronytan tas i ansprak for byggnaden och storrendelir inte langre tillganglig for
allmanheten, men har fortsatt positiv funktion lidftkvaliteten och stadsbildeSom
kompensation kommer stigen i norr fran Rédvedsgataynning att goras mer till-
ganglig, forbattras, men anda ha kvar sin karaktaraturstig. Nagon stérre kompen-
sation har inte ansetts nddvandig da det finns kwarket gronytor i narheten och att
det ror sig om en relativt begransad yta. Desslamboende i Bjorkekarrshus och
aven andra fa utnyttja forskolegarden vissa tider.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudn@arafilmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Lokalférvaltningen ansvarar for utbyggnad pa kvarteark.

Anlaggningar utanfor planomradet

Atervinningsstationen flyttas till ett lage utanfilanomrédet séder om Rosendalsga-
tan. Detta bekostas av Fastighetskontoret och gimsmav Kretslopp och vatten.

Drift och forvaltning

Gatumark inom planen forvaltas av Trafikkontoret oaturmark férvaltas av Park-
och Naturforvaltningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet berors av tva fastighetsindelningshestiser faststéllda som tomtin-
delningar, akt 1480K-I111-4426 samt akt 1480K-I1198l Akt 1480K-111-4493 upphdr
att galla i sin helhet. Akt 1480K-111-4426 upphdt galla for Bjorkekarr 97:5. Bada

dessa indelningar kommer att andras i samband thddrana detaljplan vinner laga
kraft.
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Mark ingaende i allméan plats, inlésen

All allmanplatsmark inom planomradet ags for naanale av kommunen och darmed
foreskriver genomférandet ingen inlésningsskyldighe

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detatipia

Savenas 104:1 kommer att styckas av till en nydildstighet och till denna regleras
forskolans mark. All allman platsmark regleras$ilvenas 747:107. Kvartersmark
for forskola inom Savenas 747:107 regleras till dghildade fastigheten. Kvarters-
mark for bostader inom Savenas 747:107 regletadSéienas 97:5.

Fore beviljande av bygglov ska bildning av fastigheara genomférda.

Markavvattningsforetag

Detaljplanen paverkar inte nagot markavvattninggstti.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Fastighetskontoret ansvarar for att soka lantnfategittning. Forrattningen gallande
reglering av kvartersmark for bostadsandamal #itehas 97:5 bekostas av tomtréatts-
innehavaren av Savenas 97:5. Ovriga atgarder mkastkommunen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning

Nybildad fastighet | 6600 fn Kvartersmark
skola

Savenas 747:107 250F m Kvartersmark
skola

Savenas 104:1 4100°m Kvartersmark
skola

Savenas 747:107 50°m Allman plats park

Savenas 104:1 50°m Allman plats park

Savenas 97:5 50%m Kvartersmark bo-
stader

Savenas 747:107 50°m Kvartersmark bo-
stader

Avtal

Befintliga avtal som berors

Tva arrenden berdrs av planen. Fastighetskontaratpplatit mark till Lokalforvalt-
ningen med kommuninternt arrende. Fastighetskonbareupplatit en yta till Krets-
lopp och vatten for atervinningsstation.
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Avtal mellan kommun och dvriga fastighetsagare

Avtal ska tecknas mellan kommunen och innehavavdoratratten for fastigheten
Savenas 97:5 for 6verenskommelse om fastighetsiegyle

Tidplan

Samrad: 3:e kvartalet 2018

Granskning: 4:e kvartalet 2018

Antagande: 1:a kvartalet 2019

Om planen inte dverklagas faststall den fem veeli@r antagande.
Forvantad byggstart: 4:e kvartalet 2019

Fardigstallande: 3 — 4:e kvartalet 2020

Genomférandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren ataldgad ratt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte &ndtas att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsatter pieae galla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar géallande plan. Fastighgasen ager efter genomféran-
detidens slut ingen rétt till ersattning for fodde rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomfdérandetiden ar fem ar fran det datum da planoanit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Overvaganden har gjorts mellan olika intressen. @&rav planomrédet som idag ut-
gor allméan plats/park tas i ansprak, men bedoneshiaten hdg utnyttjandegrad idag.

Kopplingen mellan gronomradena finns kvar. Via iifja gangvagar utmed aldre-
boendet kan allmanheten passera till gronytor i.ddaturstigar finns ocksa fran bo-
stadskvarteren i vaster till gronytorna i norr. $kilans gronyta kommer att kunna
anvandas av allmanheten under kvallar och heldag finns en stig med sittbankar i
planomradets norra del med direkt koppling tillrélsbendets intilliggande gangvag.
Det ar viktigt att behalla denna funktion pa nasjfitt bade for forskolan och nar all-
manheten har tillgang till forskolegarden.

Nollalternativet

Om ingen foérskola byggs har skulle det innebartséar brist pa forskoleplatser i sta-
delen och i staden som helhet. Det skulle ockséhara ett daligt utnyttjande av
kommunal mark. Har finns en mgjlighet att bygga befintlig valfungerande miljo
med stark identitet och en mojlighet att fa enkKota med naturmark pa forskolegar-
den.
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Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Social konsekvensanalys (SKA) och barnkonsekvemhga(BKA) har tagits fram i
samrad med berdrda forvaltningar.

Behovet av forskolor i omradet ar stort. Byggef@skolan innebar stora fordelar
enligt narhetsprincipen. Det ar en fordel att kunae i sitt naromrade dygnet runt.
Trafikalstringen och transportberoendet blir das@ckigre. Bostadsmiljon, inte minst
aldreboendet, berikas ocksa av barnens narvarokareacksa upplevas stérande.
Bostadsomradet innehaller redan idag olika boemdefq forskolor, skola, kyrka och
sjukhus. Forskolan forstarker innehallet ytterliannebar variation och ger fler ar-
betsplatser i omradet. Narhet mellan forskola daitaskan ge kontinuitet i barnens
liv. Stadsdelen som helhet har ett gott anseendér en stabil, trygg miljo. Har finns
flera bevarandeomraden och uppvuxen gronska. Md@im erbjuds barnen pa denna
plats med dess tillgang till befintlig bebyggelsmgivande gronytor och naturmark
pa den egna forskolegarden ger en miljo med hotitévarafiken pa Rosendalsgatan
alstrar dock problem med trafiksdkerhet, bulleftfdworeningar och utgor en barriar
for barnen. Norrut kan man ta sig med barnen utapehOva passera trafikerad gata.

Sammanhallen stad

Att manga i naromradet far mojlighet att ta sig lai@hem och forskola till fots utan
nagra trafikbarriarer ar en kvalité. Stadsdelen kethet &r sammanbyggd med 6v-
riga delar av staden. Ett stort omrade kan patsbetiaktas som ett naturligt upptag-
ningsomrade for forskolan. Forskolan kommer forrgmi att ha bade barn och per-
sonal fran hela staden. Bussforbindelsen mellah®th stadsdel har tata turer, men
har idag for lag kapacitet under rusningstrafikidfiddelsen utgor ocksa en lank inom
stadsdelen.

Samspel

Den blandade smaskaliga bebyggelsen i ett uppyuget omrade ger forutséattning
for trygghet och orienterbarhet. Placeringen agkolan i direkt anslutning till aldre-
boendet 6kar mojligheten for kontakten mellan bz aldre, vilket kan berika bada
grupperna. Forskolan blir stor med manga barnevilan vara bade positivt och ne-
gativt for samspelet mellan barnen och med omggaemn

Vardagsliv

Vardagslivet underlattas med narhet mellan Stabpetoned dess service, bostader,
forskola, skola, aldreboende och aven sjukhushatessa inrattningar pa gangav-
stand &r en klar fordel. Narhet mellan forskola skbla kan underlatta for familjer
med syskon.

Platsen kommer att bli mer befolkad, férmodligeeraunder kvallar och helger, nar
forskolegarden blivit iordninggjord.

Forskolegarden skulle kunna uppfattas som doldotigiyyg bakom byggnaden
kvallstid.
Identitet

Bjorkekarrs bostadsomrade fran framforallt 1950+ 60-talet ar val inbott och med
uppvuxen grénska. Omradet med sin blandade belsggaiedvetet utformad plan
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ger en stark identitet, som kan forstarkas av filesk En val utformad byggnad kan
starka platsen och barnens upplevelser av tillh@tigNarheten till vanlig skola kan
ge barnen kontinuitet, efter forskolan borjar man iskola i samma naromrade, vilket
kan starka identiteten bade for barnen och forsstalen. Forutsattningarna ar goda
for en utvecklande miljo.

Halsa och sakerhet

Det stora sammanhangande grénomrade som forskdédinen del av ger goda
forutsattningar for utevistelse vilket ar stimuleda och halsosamt.

Planforslaget har beaktat trafiksakerheten sa ldagjigt. Biltrafiken prioriteras inte.
Nya 6vergangsstallen forbattrar trafiksakerhetdmmomnskar barriareffekten.

Det finns dock en risk att parkering, bilar, gaeodb cyklister vid forskolan skapar
konflikter vid tider for att lamna respektive hanb@rn nar manga samtidigt befinner
sig pa entréytan och gang- och cykelvagen. Funititmmaste sakras. Utformningen
av marken kan bidra till detta. Gronska innanfangydoch cykelvagen ska bland an-
nat hjalpa till att avgransa ytor fran varandra.

Problem med buller och luft maste l6sas genom mtfiamgen av byggnaden.

Miljokonsekvenser

En forskola pa denna plats tillgodogemmunala behov. Planomradet har i dagslaget
inga allvarliga storningar. Den tillkommande venkdéeeten ar heller inte stérande.
Byggnation och drift av férskolan samt viss 6knangtrafikmangden paverkar miljon

i viss man.

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbytgiaatoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kapitlet i plan- och bygglagemdan avvagning enligt 3 och 4 ka-
pitlet i miljébalken. Vidare har detaljplanen priwanot kommunens 6versiktsplan i
enlighet med 5 § férordningen om hushallning medknoah vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med saeskigdur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvandningakeses vara den fran allman syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutséagar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medféra att miljokvalitetsnomagiverskrids. Detaljplanen ar
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

Gronytor bevaras, stérre delen av planomradetifésbebyggt. Byggnaden forutsatts
bli giftfri och energisnal.
MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBiagitlet 34 § och Miljobal-
ken (MB) 6 kapitlet 11 § for aktuell detaljplan.

Den fardigstallda byggnaden kommer inte att ha nagijostérande verksamhet.
Trafiken bedoéms 6ka med 500 bilar per dygn fraf®a Bilar per dygn till 3 800.
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Kommunen har bedémt att ett genomférande av déalp inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémmnimge kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansets wppfyllda. Detaljplaneférslaget
medger endast en mindre komplettering i befindimmanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i Ovrigt inte anvandning av plar@aet for de andamal som anges i
PBL 4 kapitlet 34 §, varfor kriterierna i MKB-fordningen bilaga 2 inte behdver sér-
skilt beaktas.

Planen féljer intentionerna uppsatta i Oversiktsptafor Goteborgs kommun. Pla-
nens genomforande ger upphov till paverkan paegftamsat omrade och pa begran-
sade intressen.

Kommunen har darmed bedémt att en miljobeddémning tiladérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planfégs|IBehovsbeddmningen ar av-
stamd med lansstyrelsen 2018-01-26. Foljdernaavepls genomforande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darforleart sammanstalining av planens
miljokonsekvenser.
Miljomal
Goteborgs tolv miljiomal (kursiverade mal berors ej)
1. Begransad klimatpaverkan
. Frisk luft
. Bara naturlig férsurning

. Giftfri miljo

2

3

4

5. Ingen 6vergddning
6. Levande sjoar och vattendrag

7. Grundvatten av god kvalitet

8. Hav i balans samt levande kust och skargéard

9. Ett rikt odlingslandskap och myllrande vatmarker
10. Levande skogar

11.God byggd milj6

12. Ett rikt vaxt- och djurliv

Flertalet miljomal bedoms inte beroras eller meafidgédgon skillnad mot dagslaget
nar detaljplanen genomférs (miljomal 7, 8, 9, 12). Kommunens riktlinjer for dag-
vattenhanteringen innebér att risken for Overgoglininimeras och att MKN for vat-
ten kan nas (miljomal 5 och 6).

Okningen av biltrafiken som férskolan ger upphdiy pidverkar nagra miljomal nega-
tivt, men i ringa omfattning. Det galler miljomaleéegransad klimatpaverkan, frisk
luft, bara naturlig férsurning (miljomal 1, 2, 3).

Markmiljon kommer att saneras innan byggnationljimial 4).

Fastighetskontorets "Program for miljoanpassat bygg” kommer att tillampas, vil-
ket garanterar att flera miljomal hanteras, ocksdigomhusmiljo. Barnen i forsko-
lan ska sa langt mojligt fa en giftfri miljo attstas i (miljomal 11).
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Gestaltningen av byggnaden ar ocksa viktig fodattska bli en "god byggd miljo”.

Naturmiljé

Naturmarken med sin vaxtlighet ska sa langt mojiegaras pa forskolegarden. For-
bindelser fér allméanheten med grénomrade i norrmpp Ostra sjukhuset kvarstar
via stigar respektive gangvagar forbi aldreboendet.

Kulturmiljo

Planforslaget innebar att den nya byggnaden kawliaosig i omradets skala. Kom-
pletteringen beddms inte inkrékta pa de gestalsmégsiga vardena i stadsplanen
inom intilliggande bevarandeomrade. Utformningergggnaden blir dock viktig i
forhallande till den utpekade vardefulla kulturriilj

Paverkan pa luft

Riktvarden och kvalitetsnormer for luft dverskridge enligt Miljoforvaltningens
kartlaggning. En byggnation av férskola kommeiedt till fler fordonsrorelser. Att
forskolan blir integrerad i befintligt bostadsomedckombination med néarheten till
busshallplats ger mojlighet att avsta fran att adasbil.

Paverkan pa vatten

Planens genomforande bedoms inte innebéara nagenkadvpa befintlig vattenkvali-
tet.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi
Fastighetsnamnden far utgifter for utbyggnad aa gah for fastighetsbildning.
Park- och Naturnamnden far utgifter for anlaggaadeaturstig norr.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i fornaal&ggningsavgifter samt utgif-
ter for en mindre utbyggnad av vatten- och spitegedningar.

Lokalnamnden far utgifter for byggnation av forskol

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Fastighetsnamnden far intakter fran okad tomtragisia samt kommunintern
markupplatelse.

Trafiknamnden far kostnader for driften av anlaggen i form av ranta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhall av gang-ayielvag.

Park- och Naturnamnden far 6kade kostnader foisskoth underhall av naturstig,
men ocksa minskade kostnader for skotsel eftersavkmark andras till kvarters-
mark.

Kretslopp och vattennamnden far intékter fran biogstaxan samt kostnader for
ranta och avskrivningar samt driften av vatten- sgitlvattenledningar.
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Lokalnamnden far kostnader for kommunintern markatepse, ranta och avskriv-
ningar samt 6kade driftskostnader for forskola. dlokmnden far intakter fran uthyr-
ning av anlaggningen.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagar e

Tomtrattsinnehavaren av Savenas 97:5 far kostrfadékad tomtrattsavgald samt
kostnad for lantmateriforrattning for fastighetdesg till foljd av utdbkning av tom-
ten.

Overrensstammelse med 6versiktsplanen

Planen 6verensstammer med Goéteborgs Stads Ovplaik(©P) och Utbyggnads-
planering (UP)
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Elin Johansson Gunilla Lagerquist
Planchef Planarkitekt
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