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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
| . : " Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande férande

ev. 6verklagande,
Majlighet att lamna synpunkter -
Information

Planarbetet startade 2015-12-01.

Detaljplanen ar upprattad med standardférfarande.
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Asa Akesson, Stadshbyggnadskontoret, tfn 031- 368 19 52
Anders Johansson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 44
Thomas Franzén, Fastighetskontoret, tfn 031-368 09 72

Par Skold, Trafikkontoret, tfn 010-8501555

Granskningstid: 9 oktober — 29 oktober 2019
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Planhandling - Koncept

Granskning
Koncept: 2019-09-06, BN 2019-09-24
Aktbeteckning: 2 -5520

Diarienummer SBK: 1174/15 Diarienummer FK: 600-2948/15
Handlaggare SBK Handlaggare FK

Anders Johansson Thomas Franzén

Tel: 031-368 17 44 Tel: 031-368 09 72

anders.johansson@sbk.goteborg.se thomas.franzen@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for forskola vid Rosendalsgatan och andring av stads-
plan 1480K-II-3456 och 1480K-11-2673 inom stadsdelen Savenas

Detaljplanen &r uppréttad med standardforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

+ Planbeskrivning (denna handling)
» Plankarta med bestammelser, inklusive illustrationsritning och grundkarta

Ovriga handlingar:
+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

« Trafikbullerutredning, Sweco, 2019-04-03

« Naturvérdesbeddmning, Park- och naturforvaltningen, 2017-01-18

« Markmiljoutredning, Sweco, 2017-06-26

. Geoteknisk utredning, Fastighetskontoret, Exploateringsavdelningen 2018-01-17
. Dagvattenutredning, Kretslopp och vatten, 2018-03-20

. Mobilitetsutredning, Stadsbyggnadskontoret, 2019-08-16

« Haélsoriskbeddmning, Sweco, 2019-04-04
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Detaljplanens syfte ar att mojliggora att en forskola med upp till tta avdelningar i tva
plan kan byggas. Planomradet omfattar cirka 0,75 hektar. Storre delen av planomradet
ingar idag i fastigheten Savenas 104:1, med éldreboendet Bjorkekarrshus. Kollektivtra-
fiken till planomradet &r god. Stombuss 17 trafikerar gatan vid planomradet. Stora all-
manna gronytor finns i nérheten.

o

sRosendalshall

EMNZ23p

SEN T;sskolan

ey~ 73
n >
ey 2 “ § |
@ A
¢
| Y =)
< I’

Planomradet markerat med vit linje. Planomrédet ligger i ett omrade med en omsorgsfullt utformad plan-
bild for en varierad smahushebyggelse i gronska, som idag utgor ett bevarandeomrade.
Stabbetorgets centrumbildning ligger ndra i nordost.

Planens inneb6rd och genomférande

Pa befintlig gangvag utmed Bjorkekarrshus kan allménheten n& Stabbeskogen fran s6-
der och via naturstigar fran bostadskvarteren i vaster. Forskolans gard ska kunna utnytt-
jas av allmanheten pa helger och kvallar. Léangs fastighetsgransen mot villorna i vaster
planteras en zon av véxtlighet for att skapa ett avstand mellan forskolans lekande barn
och villornas privata sfar.

Goteborgs Stad, Planhandling
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Schematisk volym som visar storleken pa& och placeringen av den byggnad som &r inlagd i illustrationsrit-
ningen. (Visualisering: Stadsbyggnadskontoret)

Overvaganden och konsekvenser

Goteborg har stora behov av att bygga nya forskolor for att motverka bristen pa forsko-
leplatser. | naromradet pagar byggnation av nya bostader som i sin tur 6kar behovet av
fler forskolor. Planlaggningen av forskolor ar darmed prioriterad.

Planomradet &r omgardat av bostader som kan utgora upptagningsomrade med mojlig-
het att ldamna och hdmta med cykel eller till fots. Det finns &ven goda forbindelser med
kollektivtrafik.

Marken ags av kommunen och ar obebyggd. Tomtens storlek och nérhet till stérre gron-
ytor gor att platsen ld&mpar sig bra for en forskola.

Det smala parkstraket langs omradets vastra grans tillfaller forskolan vid genomforandet
av detaljplanen. Parkremsan beddms anvéndas i begransad omfattning av allménheten
medan forskolebarnens tillgang till gronyta ar viktig for verksamheten.

Forskolegarden planeras ha en gron karaktar och det visuella intrycket av gronomradet
kommer till del att bevaras. Forskolebyggnaden kommer att placeras sa att det dven fort-
séttningsvis blir obebyggt framfér de angréansande villatomterna.

Detaljplanen medger en forskola som beddms rymma 144 barn om byggratten utnyttjas
fullt ut. Det innebér ca 30 kvadratmeter per gardsyta per barn. Utifran ett langsiktigt
perspektiv beddms det inte Iampligt att begrénsa byggratten ytterligare. Nar forskolans
utformning studeras narmare far avvagning ske utifran fler parametrar for att avgéra hur
manga barn forskolan ska komma att rymma. | bedémningen bor man aven vaga in for-
skolans majligheter att utnyttja narliggande gronomraden samt stadsdelens aktuella och
framtida behov av forskoleplatser.

Goteborgs Stad, Planhandling 6 (31)



Avvikelser fran dversiktsplanen

Planen dverensstimmer med Géteborgs Stads Oversiktsplan (OP) och Utbyggnadspla-
nering (UP).

Planens syfte och férutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for en forskola i upp till tva vaningar for cirka
144 barn (idag atta avdelningar). Byggnadens form och placering ska skapa en buller-
dampad forskolegard. Naturmark pa den egna garden ar bra och narhet till andra grony-
tor finns i direkt anslutning.

Lage, areal och markagofdrhallanden

Planomradets lage

Planomradet ligger cirka 5 kilometer norddst om Goteborgs centrum i stadsdelen Séave-
nas och tillhor stadsdelsforvaltningen Orgryte-Harlanda. Omradet &r beldget vid Rosen-
dalsgatans norra sida, cirka 200 meter vaster om Stabbetorget. Tomten ar idag obebyggd
och ingar i ett gront strak som avslutas med Stabbeskogen, som stracker sig fram till
Ostra Sjukhuset i norr.

Planomradet omfattar cirka 0,75 hektar. Storre delen av planomradet ingar idag i fastig-
heten Sdvenas 104:1, med &ldreboendet Bjorkekarrshus i fastighetens norddstra del.
Marken dgs av Goteborgs Stad genom Fastighetskontoret.

Aldreboendet Bjorkekarrshus avgransar i 6st, ett mindre flerfamiljshus och villatomter i
vast. Rosendalsgatan avgransar i soder.
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Vyer mot tomten.

Overst till vanster: Tomten fran vaster med intilliggande flerfamiljshus och vinkelbyggda roda sméhus.
En bil star vid AV-stationen. Overst till héger: Stombuss 17 frén centrum passerar planomradet, sedd
fran gangvéagen vid Bjorkekarrshus. Nederst till vanster: Bjorkekarrshus fran oster.

Nederst till hoger: Gangvagen utmed Bjorkekarrshus. Aldreboendet med gangvag ligger pa en hogre
niva.
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Grundkarta med planomradesgrans for ny detaljplan och andring av detaljplan. Anslutningen till R6d-
vedsgatan i nordvast ingar i planomradet. liksom befintlig trottoar.
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Trafiknamnden

N

Planomrade

Marken dgs av kommunen och forvaltas till storsta delen av Lokalndmnden och Park- och Naturnamn-
den. Fastighetsnamnden handhar mark med atervinningsstation upplatet med kommuninternt arrende till
Kretslopp och Vattenndmnden.

Planforhallanden

Planen 6verensstammer med Goteborgs Oversiktsplan (OP) och Utbyggnadsplane-

ring (UP). Kommunens 6versiktsplan anger ”Bebyggelseomrade med gron- och rekreat-
ionsytor”, vilket innebér en blandning av bostader och icke stérande verksamheter i
form av arbetsplatser, service, handel, grénytor med mera. Denna struktur ska fortsatt
galla vid komplettering av omradet.

For tomten finns tva gallande detaljplaner. Genomfdérandetiderna har gatt ut.

Stadsplan (F 2673) fran 1948. Stadsplan (E 3456) fran 1975.

Storre delen av planomradet &r planlagt som kvartersmark for bostadsandamal. En del av planomradet
ar allman platsmark och ingdr i ett storre parkstrak. Parkstraket har utgjort skyddszon runt kraftledning.
Stadsplanen fran 1975 omfattar kvartersmark och mojliggor aldreboendet.
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Mark, vegetation och fauna

Marken inom planomradet utgors av svallsediment i den sddra delen och urberg i norra
delen. Den tunna jorden bestar av mulljord/torv pa berg enligt SGU:s jordarts- och berg-
grundskarta.

Den sydvastra delen &r relativt plan och delvis utfylld. Fyllningen utgérs av varierande
blandningar innehallande sand, mull, sten, lera med mera. Fyllningen underlagras gene-
rellt av lerig silt/siltig lera alternativt moran eller berg. Provgravning har uppmatt jord-
lagerdjup pa 1,8 meter, men djupet kan vara storre.

Storre delen av planomradet utgdrs av berg eller tunt jordtacke pa berg. I norr finns
mycket berg i dagen. Marken klassas som normalriskomrade och omrade med lokala fo-
rekomster av hogradonmark enligt SGU:s radonriskkarta.

Det foreligger inga stabilitetsproblem och det finns ingen risk for blockutfall eller ber-
gras.

En oversiktlig miljoteknisk markundersékning har utforts i planomradet. Marken inne-
haller ytliga féroreningar fran tidigare kraftledningsstolpar och frén AV-stationen. Sane-
ring maste goras infor eller i samband med byggnation.
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Georlrogriska forutsattningar

Nivaskillnaden inom planomradet ar 7 meter. | sdder och sydvést ar ytan relativt plan.
Har finns dock lagpunkter dar vatten samlas.

Vegetationen utgdrs av ung blandskog samt en 6ppen grasyta i sydvast. | den sddra de-
len breder vildkaprifol ut sig 6ver mark och upp pa traden. I norr finns berg i dagen. De-
lar av tomten &r stenig med kanske vassa och ibland l6sa stenar. Har finns en asfalterad
végslinga och sittbankar. Vid AV-stationen i anslutning till gatan &r ytan hardgjord.
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Mark och véxtlighet inom planomréde. Det ar delvis stenigt bade uppe pa berget i norr, och i Iagt be-
lagna delar i séder dar vatten samlas.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns det inga kénda fornlamningar. Omradet bestar av naturmark
forutom den yta som upptas av en atervinningsstation vid Rosendalsgatan.

Omgivande bostadsbebyggelse ingar i bevarandeomrade Sévenas — Bjorkekéarr 47C och
finns med i Goteborgs bevarandeprogram fran 1999. Motiveringen &r att omradet inne-
héller intressanta exempel pa 1950-talets smahustyper. Stadsplanen &r upprattad av
bland andra Tage William-Olsson. Egnahemsbolaget var byggherre och byggnaderna &r
i huvudsak uppférda under 1950-talet.

Omradet har en varierad bebyggelse, inom en stark och omsorgsfullt utarbetad plan-
form. Norr om Rosendalsgatan &r smahusen fritt grupperade langs mjukt svangda gator.
Soder om Rosendalsgatan ar gatorna raka. Flera olika smahustyper ingar, fritt liggande
eller ssmmanbyggda, de flesta med trafasad och tegeltak.
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Kartredovisningen har inte rattsverkan. g

Bevarandeomraden enligt kommunens bevarandeprogram. Planomradet markerat med rod ring.

Intilliggande bebyggelse i direkt anslutning i vaster. Vinkelbyggda villor, typiska fran 50-talet, och ett
litet flerbostadshus.
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Parhus i tva vaningar soder om Rosendalsgatan mittemot planomradet. Har &r gatorna raka. Parhusen i
nord-sydlig riktning ligger indragna fran Rosendalsgatan med gavlarna mot gatan.

*

Oster om planomradet ligger aldreboendet Bjorkekarrshus pé& en hégre niva an planomrédets flackare
delar, ovanfor en kraftig slant. Aldreboendet ligger hogre &n gatan och indraget fran den. Nagot storska-
ligare bebyggelse tar vid.

Sociala forutsattningar

I omradet finns bade enfamiljshus, parhus och flerfamiljshus. I flerfamiljshusen bestar i
huvudsak av hyresratter. | naromradet finns dldreboende, skola, kyrka och matvaruaffar.
Flera forskolor finns i stadsdelen, men tacker inte behovet. Arbetsplatserna i omradet &r
till stor del begransade till omraden inom vard och skola. Storsta arbetsplatsen ar Ostra

sjukhuset.

Efter en langre tids stagnation vad géller befolkningsutvecklingen med en storre andel
aldre okar nu befolkningen. Genom planerat och pagaende bostadsbyggande beraknas
folkmangden stiga med nastan 20 % till ar 2020. Bostadsutbyggnaden kommer ocksa att
innebdra att ny skola och nya forskolor byggs ut for att tdcka framtida behov.

Park- och naturomradena &r en tillgang i stadsdelen. De ar férbundna med varandra och
med Delsjoomradet. Planomradet ligger i direkt anslutning till Stabbeskogen. Har finns
pavisade sociala varden sasom gronytor for lek och promenader.

Den blandade smaskaliga bebyggelsen i ett lugnt omrade ger forutsattning for trygghet
och orienterbarhet. Bjorkekarr ar val inbott och har uppvuxen grénska. Stadsdelens
medvetet utformade kvarter med smahusbebyggelse ger omradet en stark identitet.

Goteborgs Stad, Planhandling 13 (31)



Skala 1:5000 T et 4 'r 2 <
© Goteborgs Stad \ Goteborgs
S 4 Stad
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stider 1 varie,

rande skala och 500 bostider vid
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Skola 360 elever
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sjukhuset)
Kartredovisningen har inte rattsverkan.

Planerade/pagaende utbyggnadsomraden i stadsdelen och dess gransomrade mot Kalltorp i dster.
Planomradets lage fylld cirkel.

Trafik och parkering, tillgdnglighet och service

Rosendalsgatan trafikeras idag av stombuss 17 med 4 - 5 minuter mellan bussarna. Plan-
omradet ligger mittemellan tva busshallplatser. Till Stabbetorgets hallplats ar det

cirka 200 meter. Gang- och cykelbana finns langs Rosendalsgatans sédra sida. Utmed
planomradets norra sida finns endast en smal gangbana.

Biltrafiken pa Rosendalsgatan ar uppmatt till 3 300 bilar per dygn.

Parkeringsbehovet inom stadsdelen ar idag tillgodosett. | smahusomradena ar gatupar-
kering tillaten. Flerfamiljshusen har markparkeringar och pa Stabbetorget finns parke-
ringsplatser for allmanheten.

Teknik

VA
Planomradet ar val forsorjt med allmant VA-ledningsnat. Kapaciteten pa befintligt led-
ningsnét bedéms vara god.

Fjarrvarme
I Rosendalsgatan ar fjarrvarmeledning forlagd i den s6dra kanten av vagbanan.

El och tele
Anslutning kan goras till befintligt elnét.
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Storningar

Buller

Framtagen bullerkarta for planomradet (se nedan) indikerar bullernivaer 6ver 55 dBA
utmed gatan, vilket ar dver gransvardet/malet for barns utemiljo enligt Géteborgs stad.
En byggnad kan avskarma garden fran buller.
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Berakning av nuvarande bullervarden (Bullerutredning, Sweco, 2019).

Luft

Halterna av luftféroreningar ligger under normer och miljomal. Ingen kénd stérande
verksamhet finns.

Detaljplanens innebdrd och genomférande

Detaljplanen mojliggor att en forskola for cirka 144 barn (atta avdelningar) i tva plan
kan byggas.

Planomradet innefattar dndring av gallande stadsplan akt 1480K-11-3456, vilket innebéar
att fastighetsindelningsbestammelse faststalld som tomtindelning akt 1480K-111-4493
upphor att galla i sin helhet. Inom planomradet dndras aven stadsplan 1480K-11-2673,
dar fastighetsindelningsbestammelse faststalld som tomtindelning 1480K-111-4426 upp-
hor att galla for Savenés 97:5.

Genomforandet av planforslaget innebar att, i huvudsak, befintlig kvartersmark tas i an-
sprak for byggnaden. Allméan platsmark/park kommer att andras till kvartersmark och
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utgora gard till forskolan och gatumarken kommer att utvidgas pa kvartersmarkens be-
kostnad for att mojliggora gang- och cykelbana pa Rosendalsgatan norra sida. Forsko-
lans fastighet blir ca 6600 m? ddrav bedéms ca 4200 m? kunna anvéndas till forskolans
gard, vilket innebar ca 30 m? per barn. Ovrig yta rymmer bland annat byggnader, parke-
ring och angdring.

Forskolebyggnaden placeras i planomradets planaste och lagst belagna del. Forskolegar-
den kommer att vara kuperad med en bergknalle i norr.

Befintlig gangvag utmed Bjorkekarrshus gor det mojligt for allmanheten att passera till
grénytor norr om planomradet och via stigar vasterut till Rodvedsgatan.

Pa planomradet finns idag en atervinningsstation som kommer att flyttas, eftersom den
ar olamplig i anslutning till barnens lekmiljé. Marken vid AV-stationen &r skrapig och
det kan vara problem med sékerheten nar behallarna toms. Det ar mojligt att forlagga
AV-stationen till allméan platsmark utmed Sagspansgatan.

o ‘)f l4- A '1 : ‘\\.\ b ———— - _-
Schematisk volym som visar storleken mojlig placeringen av forskolebyggnaden.
(Visualisering: Stadsbyggnadskontoret)
Marken inom planomradet kommer fortsatt att 4gas och forvaltas av kommunen. Gran-
serna mellan forvaltningsomradena kommer dock att dndras.

En mindre markyta vid Rédvedsgatan 6vergar fran allman platsmark/park till kvarter sa
att marken kan tillféras angrdnsande bostadsfastighet.

Forskolebyggnaden

Foreslagen forskolebyggnad &r i tva vaningar och ligger langs med gatan. Pa sa satt bil-
das en bullerdampad och fran trafiken skyddad forskolegard norr om byggnaden, med
bibehallen naturmark i en sodersluttning. Barnens entréer ligger mot garden.

Byggratten &r begransad till 1850 m? bruttoarea och byggnadshéjden &r satt till 8 meter.
Takets vinkel begrénsas till 30 grader for att motverka en alltfor hog takkonstruktion.
En viss uppdelning av volymen, som antyds med forskjutningarna i illustrationen, ar
Onskvérd liksom att den omges av gronska dven mot gatan.
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Tréfasad och tegeltak ar rekommenderade material for att byggnaden ska smélta in, men
utgor inget krav.

Den snariga vaxtligheten kommer att gallras, men trad ska bevaras i sa stor utstrackning
som mojligt. Ej bebyggda delar av planomradet utmed gatan bor skarmas av med plank
och/eller hack. Langs fastighetsgrénsen i vaster ordnas plantering for att ytterligare av-
grénsa forskolan mot nérliggande villatomter och bidra till att den vastra kanten av for-
skolans tomt inte blir forskolebarnens primara omrade for lek.

Foreslagen forskola forandrar inte forhallandena inom bevarandeomradet, inkraktar inte
pa de gestaltningsmassiga vardena i stadsplanen inom intilliggande bevarandeomrade.
Utformningen av byggnaden blir dock viktig i forhallande till den utpekade vardefulla
kulturmiljon.

Omgivande tvavanings bostadshus har cirka 30 graders takvinkel. Aldreboendet och en-
plansvillorna har flackare takvinkel. Aldreboendet ligger pa en hdgre markniva.-Forsko-
lan med sin stérre volym kommer att ansluta till aldreboendets skala.

Fargsattningen inom planomradet bor vara sadan att bebyggelsen snarare smalter in i
omgivande natur an kontrasterar, vilket ocksa visuellt minskar byggnadens upplevda
skala. Det innebdr att riktigt ljusa farger liksom riktigt klara kuldrer bor undvikas.

Vinkelbyggd villa, kv 97. Parbus, kv 98. Fasad mot trddgdrden.

/q"‘ .

-2 -fga., an ‘ngj}ﬁs o S 9 & 5
Smahus inom bevarandeomradet. Bilderna hamtade ur Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.
Bebyggelse att forhalla sig till med den nya byggnaden. Bebyggelsen &r varierad, mestadels med trafasad
och tegeltak. Férandringar har dock skett. Variationen, ett ganska stort inslag av tvavaningshus och att

allt &r inb&addat i gronska innebér vida ramar for utformningen av forskolan.
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Ilustrationsritning som visar mojlig utformning av planomradet. Illustrationen visar ocksa ny plats for
atervinningsstation utanfor planomradet.

Trafik och parkering

Enligt Trafikkontorets beddmning kommer trafiken att 6ka med 500 bilar per dygn till
totalt 3 800 pa grund av utvecklingen i stadsdelen utifran prognos for 2035. Eftersom
Goteborg stad arbetar for en minskning till foljd av forskjutning mot cykel- och kollek-
tivtrafik blir istallet Trafikkontorets bedomning att biltrafiken kommer att vara i princip
oftrandrad.

Forskolan kommer att innebéra fler bilar vid 1&mning och hdmtning av barn och vid
matleveranser respektive sophamtning. Bilar, bussar, cyklister, gangtrafikanter och
ibland lastbilar ska samsas. Langs Rosendalsgatans norra sida anlaggs en cykelbana.

Utifran Goteborgs stads riktlinjer for mobilitet och parkering har det tagits fram en ut-
redning for forskolans parkering. Omradet &r valforsorjt med kollektivtrafik och ska en-
ligt riktlinjerna ha ett 1agt parkeringstal. Utredningens bedémning utgar aven ifran év-
riga stallningstaganden i géllande riktlinjer, aldre vagledning fran 2011, en genomgang
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av parkeringssituationen vid befintliga forskolor samt intressenternas bedémning av
verksamhetens behov.

Forskolan bor ha 21 parkeringsplatser for cykel, 6 for personal och 16 for besokare. An-
talet utgar fran malsattningen att 50% av de anstéllda och 22% av besékarna ska kunna
cykla till forskolan. Darutdver kravs mojligheter att stélla cykelvagnar och barnvagnar.

Forskolan bor ha 10 parkeringsplatser for bil varav en parkering for rorelsehindrade.
Det goda forutsattningarna for att cykla och aka kollektivt bedoms minska behovet av
parkeringsplatser. Huvuddelen av platserna kommer att anvandas for hdmtning och Iam-
ning. Vid behov skulle det daven vara mojligt att samordna parkeringen med aldreboen-
det eftersom aldreboendets parkering i utnyttjas som mest under kvallar och helger.

Lampligt utrymme for lastning och lossning pa eller i narheten av tomten ska ordnas
och grundldggande krav om tillgénglighet for personer med nedsatt rorelse- och oriente-
ringsformaga ska gélla.

Trafiksituationen i form av in- och utfart samt sékra évergangstallen har setts 6ver. En-
ligt skisserat forslag blir det en in- och utfart 6ver gang- och cykelbanan till besékspar-
keringen. Matleverans respektive sophamtning kommer att ha ett separat ldge med egen
utfart. Vid planomradet dstra del tillkommer ett 6vergangstalle for att gora det lattare att
passera over Rosendalsgatan. Gang- och cykelvag utmed Rosendalsgatan underlattar for
de som lamnar och hamtar barn med cykel. Med bade gang och cykel fran tva hall och
korsande bilar in pa parkeringen blir markens utformning viktig. Gronska vid gang- och
cykelvagen kan bidra till att avgransa gang- och cykelbana fran Rosendalsgatan och for-
skolans omrade.

Tillganglighet

Tillgdngligheten med buss &r god. Besoksparkering for bil inklusive plats for rorelse-
hindrad och cykel kan anordnas nédra huvudentrén.

Forskolebyggnaden placeras i planomradets planaste del, vilket gor det enkelt att angora
och tillgangliga entréer blir lattare att tillskapa. Utdver zonen narmast byggnaden kom-
mer forskolegarden till stor del att vara kuperad med en bergknalle i norr.

Friytor och naturmiljo

Den totala friytan for barnens utevistelse blir cirka 4 200 m?, vilket innebér att forskolan
far en gard som ger varje barn ett utrymme pa cirka 30 m? per barn, beraknat med 8 av-
delningar. Detta & mindre an Goteborgs Stads mélséttning som ar 35 m2 men forskole-
tomten har god tillgang till gronytor som kan fungera som komplement.

Utifran stadsbild och paverkan pa omgivningen samt behovet av forskoleplatser ar det
inte motiverat att i detaljplanen ta bort méjligheten att bygga en férskola som rymmer 8
avdelningar. Det kommer i senare skede avgdras om hela byggratten ska utnyttjas.

Narmast byggnaden anordnas l&mpligen en lekyta for de minsta barnen. Naturmark med
gras, trad och berg i dagen utgor den storre lekgarden framforallt for de aldre barnen.
Avsikten &r att naturmarken fortsatt ska vara tillganglig under vissa tider. Vegetationen
kan dven fortsatt ha betydelse som spridningsstrak i den 6vergripande gronstrukturen.
Det ar positivt om vuxna trad av tall, ek och fagelbar kan sparas och att stammar lamnas
kvar som dod ved pa platsen.
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Forskolgarden kommer att ha eftermiddagssol narmast byggnaden. Berget i norr ger en
sodersluttning med formiddagssol. Gardens karaktir av naturmark med mycket ”skog”
blir en spannande lekmiljo och innebar ocksa avskarmning fran alltfor mycket sol. Idag
stravar man efter utemiljoer med viss solavskarmning,

Garden kommer att ansluta direkt till gronomradet Stabbeskogen i norr och Delsjéomra-
det ligger inom gangavstand. Passage 6ver forskolans gard ska vara mojlig nar forsko-
lan inte ar 6ppen. Pa den Gstra sidan om planomradet forbinds Rosendalsgatan med
Stabbeskogen genom en gangvag pa Bjorkekarrshus fastighet.

Befintliga och planerade gangvagar mellan Rosendalsgatan, séder om planomrédet och Stabbeskogen,
norr om planomradet. Streckade linjer ar pa kvartersmark och heldragna linjer ligger pa allman plats.

Sociala aspekter och atgarder

Mer barn och en tillkommande verksamhet dagtid tillférs naromradet sociala vérden.
Nérheten till aldreboendet kan bli émsesidigt positivt.

Att ha mojlighet att ta sig mellan hem och forskola till fots utan nagra trafikbarriarer ar
en kvalité. Férhoppningsvis kan barn i naromradet fa gangavstand till férskolan. Stads-
delen som helhet ar dven latt att na fran 6vriga delar av staden. Ett stort omrade kan dar-
for betraktas som ett naturligt upptagningsomrade.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Planen bedoms leda till 6kad dagvattenavrinning da méangden hardgjord yta kommer att
Oka. Dagvattensystemet ska goras trogt och foéroreningar ska avskiljas néra kallan. Dag-
vattenavrinningen ska minimeras och en fordréjning av dagvatten ska ske inom fastig-
heten enligt kommunens riktlinjer.

Da omradet till storsta delen utgdrs av berg/fastmark kan grundvattennivan forvantas
ligga djupt och inte paverkas av byggnation. Inom grasytorna i sydvast ar marken vid
nederbord vattensjuk vilket tyder pa att jordlagren ar tata och att det saknas forutsatt-
ningar for en naturlig dranering av omradet. Infiltrationsmdjligheter av dagvatten inom
sjalva omradet bedoms vara begransad. Planforslaget innebér att byggnaden kommer att
ligga i tomtens lagsta del och maste skyddas fran vatteninrinning.

Skyfallsmodellen visar att sma delar av planomradet kommer att Gversvammas till ett
vattendjup av 0,1 — 0,3 meter vid 100-arsregn. Det ar darfor viktigt att hojdsattningen
gors pa ett sadant satt att fria vattenvagar skapas vid ett skyfall sa att inga instangda om-
raden uppstar.

Bestammelse pa plankartan anger lagsta hojd pa fardigt golv. Med hansyn till risk for
uppdamning i allmant dag- och spillvattensystem ska denna niva vara 0,3 meter 6ver
markniva i forbindelsepunkt. Om detta inte &r maojligt kravs pumpning.

Planomradets sydvastliga spets som utgor lagpunkt kommer troligen att anvandas for
fordréjning och rening av dagvatten och 6versvamningsskydd. Denna del boér inte be-
byggas eller hardgoras. Grusad yta for cykelparkering kan anlaggas pa del av marken. |
samband med projektering och i byggskedet far utformningen bestimmas i detalj och ta
stod i dagvattenutredning.

Vatten och avlopp

Fastigheten ansluts till befintligt, allmént VVA-ledningsnét.

Serviser saknas och behdver darfor byggas. Infor byggnation ska berérd fastighetsa-
gare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for information om de tekniska forutsatt-
ningarna avseende VA-anslutningen. Brandpost finns i anslutning till omradet.

Varme

Uppvarmning avses ske med fjarrvarme.

El och tele
Fastigheten ansluts till befintligt elndt med separat servis.

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Goteborg Energi Néat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten vid
elkablar foljas.
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Avfall

Avfall fran forskolan kommer att kallsorteras och avfallsutrymmet for detta kommer att
finnas i anslutning till angéringsficka for koksleveranser och sophdmtning. AV- station
kommer att finnas vid Sagspansgatan, knappt 200 m fran forskolan.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Marken inom planomradet bedéms som lamplig for planerad exploatering. Det kan
komma att krdvas sprangningsarbeten for grundldggningen av byggnaden och &ven for
rorgravar. Grundlaggningen av byggnaderna kommer férmodligen att delvis behdva ut-
foras pa plansprangt berg och delvis packad sprangstensfyllning alternativt palar langst i
vaster. Radonmatningar ska efter sprangarbetena utforas bade pa berget och sprangste-
nen (om den ska anvandas pa plats) for att kontrollera om det kommer att kréavas radon-
skydd.

Markmiljo

Del av planomradet ligger inom ett hogriskomrade for radon med lokala pegmatitgangar
och hoga radiumhalter. Hantering av radon tas om hand i samband med byggnation.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har utforts for planomradet (Sweco,
2017-06-26). Resultatet visar att det forekommer fororeningar med halter som Gversti-
ger Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning (KM; bostader,
skolor etc.). Inom omradet finns en laglant del, varav en del &r grasbekladd och en del ar
med tradvegetation. Det laglanta omradet ar utfyllt med upp till 1.5 m framst leriga, san-
diga massor. Det finns dock i vissa provtagningspunkter inslag av antropogent material
som tegel, glas och trd och i ett par punkter har stérre avfall som delar av en spark och
en skottkarra patraffats. Omradet har ocksa anvénts for tippning av tradgardsavfall. Den
andra delen av omradet bestar av en slant och ett mer hoglant omrade med tunt jord-
tacke pa berg. Patraffade fororeningar ar PAH och metaller, framst bly. I det utfyllda
omradet kommer fororeningarna delvis fran fyllnadsmassorna. | det hdglanta omradet ar
kallan i forsta hand luftdeposition och féroreningssituationen ar lik andra delar av sta-
den med samma markférhallanden.

En hélsoriskbedomning med avseende pa fororenad mark har utforts pa delar som avses
behallas naturlikt (Sweco, 2019-04-04). Rapporten visar att aktuellt omrade ar paverkat
av fororeningar och kan vara i behov av riskreducerande atgarder. Fororeningarna ar
spridda pa de delar av omradet dar jordman férekommer. Uppmatta halter av bly &ar dver
bade generella och platsspecifika riktvarden. Inga av de riskbeddmda &mnena som pavi-
sats ar akuttoxiska, och hélsoriskerna forknippade med att vistas inom aktuell skogbe-
kladd slant bedoéms vara likvérdig andra naturomraden inom staden.

Pa plankartan finns bestammelse om att startbesked inte far ges forran markféroreningar
har sanerats.

Buller

Trafiken pa Rosendalsgatan alstrar buller. Bullerutredningen (Sweco, 2019) visar att
bullerproblematiken gar att 16sa inom byggprojektet. En bestammelse om ljudkrav en-
ligt Naturvardsverkets riktvarden finns pa plankartan.
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Enligt Naturvardsverkets riktvarden sa bor ekvivalent ljudniva (arsmedeldygn) pa de de-
lar av skolgarden som ar avsedd for lek, vila och pedagogisk verksamhet underskrida 50
dBA. Max ljudniva bor underskrida 70 dBA (se rapport NV-01534-17). Det allméanna
radet (FOHMFS 2014:13) for lokaler for undervisning ar 45 dBA i maximal ljudniva
och 30 dBA i ekvivalent ljudniva i inomhusniva. Dessa riktvéarden ska foljas.

Framtagen bullerkarta for planomradet indikerar 6ver 55 dBA pa delar av tomten. En
byggnad med foreslagen placering avskarmar dock garden fran buller. En bullerutred-
ning har tagits fram (daterad 2019-04-03). En avskdrmande byggnad ger béttre ljudfor-
hallanden pa garden samt for bakomliggande villor. Det dr aven mojligt att klara buller-
problematiken med ett plank langs Rosendalsgatan. Bebyggelsen kan leda till viss 6k-
ning vid enstaka punkter pa den sodra sidan av Rosendalsgatan pa grund av ljudet stud-
sar. Bullerutredningen visar dock att okningen &r marginell.

Vid bygglovsprévningen kan en ny bullerutredning behéva tas fram for den byggnad
som man avser att bygga. Kompletterande plank och ljudklassade fonster kan komma
att krévas.

% % ; 45 - 50
Y @ 40 - 45
\ o < /\ < <= 40

Dygnsekvivalent buller med g;ggnad. (Sweco, 2019)
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Maximalt buller med byggnad. (Sweco, 2019)

Luft

Det ar trafiken som paverkar luftmiljon i omradet. Ingen annan kéand stérande verksam-
het finns. Halterna av luftféroreningar ligger under samtliga normer och miljomal. For-
skolans etablering okar trafiken ndgot. Bedémningen &r dock att halterna kommer att
ligga inom normerna.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensations-
atgarder for att sakerstalla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekreations-
omraden. Kompensationsatgarder innebar att natur- och rekreationsvarden som gar for-
lorade genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand. Dessa ata-
ganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploatéren atar sig utéver vad som
kravs enligt miljobalken.

En utvardering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med berérda
kommunala foérvaltningar.

Gronytan tas i ansprak for byggnaden och storre delen blir inte langre tillganglig for all-
ménheten men har fortsatt positiv funktion for luftkvaliteten och stadsbilden. Som kom-
pensation kommer stigen i norr fran Rédvedsgatans mynning att goras mer tillganglig,
men &nd& ha kvar sin karaktar av naturstig. Atgarderna sker pa parkmark, norr om for-
skolans tomt. Nagon storre kompensation har inte ansetts nédvéandig da det finns kvar
mycket gronytor i ndrheten och att det rér sig om en relativt begransad yta..
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar foér
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Lokalforvaltningen ansvarar for utbyggnad pa kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet

Atervinningsstationen flyttas till ett lage utanfér planomradet séder om Rosendalsgatan.
Detta bekostas av Fastighetskontoret och genomfors av Kretslopp och vatten.

Drift och férvaltning

Gatumark inom planen forvaltas av Trafikkontoret och naturmark forvaltas av Park- och
Naturforvaltningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet berdrs av tva fastighetsindelningsbestammelser faststallda som tomtindel-
ningar, akt 1480K-111-4426 samt akt 1480K-111-4493. Akt 1480K-111-4493 upphor att
gélla i sin helhet och Akt 1480K-I111-4426 upphér att galla for Savends 97:5 i samband
med att denna detaljplan vinner laga kraft.

Mark ingéende i allméan plats, inlosen

All allmanplatsmark inom planomradet dgs for narvarande av kommunen och dérmed
foreskriver genomforandet ingen inldsningsskyldighet.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Savends 104:1 kommer att styckas av till en nybildad fastighet och till denna regleras
forskolans mark. All allmén platsmark regleras till Sdvenés 747:107. Kvartersmark for
forskola inom Savenas 747:107 regleras till den nybildade fastigheten. Kvartersmark for
bostader inom Sévenas 747:107 regleras till Sdvenés 97:5.

Faore beviljande av bygglov ska bildning av fastigheter vara genomforda.

Markavvattningsféretag

Detaljplanen paverkar inte ndgot markavvattningsforetag.

Ansbdkan om lantmateriférréattning

Fastighetskontoret ansvarar for att soka lantmateriforrattning. Forrattningen géllande re-
glering av kvartersmark for bostadsandamal till Savenas 97:5 bekostas av tomtréattsinne-
havaren av Savenas 97:5. Ovriga atgarder bekostas av kommunen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
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Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning

Nybildad fastighet | 6600 m? Kvartersmark
skola

Savenas 747:107 2500 m? Kvartersmark
skola

Savenas 104:1 4100 m? Kvartersmark
skola

Savendas 747:107 50 m? Allman plats park

Savenas 104:1 50 m? Allman plats park

Sévenas 97:5 50 m? Kvartersmark bo-
stader

Savenas 747:107 50 m? Kvartersmark bo-
stader

Avtal

Befintliga avtal som berdrs

Tva arrenden berors av planen. Fastighetskontoret har upplatit mark till Lokalforvalt-
ningen med kommuninternt arrende. Fastighetskontoret har upplatit en yta till Kretslopp
och vatten for atervinningsstation.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetséagare

Avtal ska tecknas mellan kommunen och innehavaren av tomtrétten for fastigheten S&-
venas 97:5 for dverenskommelse om fastighetsreglering.

Tidplan

Samrad:  3:e kvartalet 2018

Granskning: 3:e kvartalet 2019

Antagande: 1:a kvartalet 2020

Om planen inte 6verklagas faststall den fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: 2:a kvartalet 2021

Fardigstéallande: 3:e kvartalet 2022

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i enlig-
het med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomfdrandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram ny
plan eller &ndrar gallande plan. Fastighetségaren dger efter genomférandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga pla-
nen.
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Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Overviganden har gjorts mellan olika intressen. Den del av planomradet som idag utgor
allman plats/park tas i ansprak, men bedoms inte ha en hog utnyttjandegrad idag.

Kopplingen mellan gronomradena finns kvar. Via befintliga gangvagar utmed aldrebo-
endet kan allmanheten passera till gronytor i norr. Naturstigar finns ocksa fran bostads-
kvarteren i vaster till gronytorna i norr. Forskolans grényta kommer att kunna anvandas
av allmanheten under kvallar och helger. Idag finns en stig med sittbankar i planomra-
dets norra del med direkt koppling till dldreboendets intilliggande gangvég. Det ar vik-
tigt att behalla denna funktion sa att bade for forskolan och allménheten har tillgang till
forskolegarden.

Nollalternativet

Om ingen forskola byggs har skulle det innebéara fortsatt brist pa forskoleplatser i stad-
elen och i staden som helhet. Det skulle ocksa innebdra ett daligt utnyttjande av kom-
munal mark. Byggs det inte en forskola pa platsen kan mindre lampliga platser tas i an-
sprak. Det kan &ven uppsta behov av att lata barn resa langre strackor for att na en for-
skola.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Social konsekvensanalys (SKA) och barnkonsekvensanalys (BKA) har tagits fram i
samrad med berdrda forvaltningar.

Behovet av forskolor i omradet ar stort. Bygget av forskolan innebar stora fordelar en-
ligt narhetsprincipen. Det ar en fordel att kunna vara i sitt naromrade hela dygnet. Tra-
fikalstringen och transportberoendet blir da ocksa lagre. Bostadsmiljon, inte minst dldre-
boendet, berikas ocksa av barnens narvaro, men kan ocksa upplevas stérande. Bostads-
omradet innehaller redan idag olika boendeformer, forskolor, skola, kyrka och sjukhus.
Forskolan forstarker innehallet ytterligare och ger fler arbetsplatser i omradet. Narhet
mellan forskola och skola kan ge kontinuitet i barnens liv. Stadsdelen som helhet har ett
gott anseende och utgor en stabil, trygg miljo. Plats med dess tillgang till befintlig be-
byggelse, omgivande gronytor och naturmark pa den egna forskolegarden ger en miljo
med hog kvalité. Trafiken pa Rosendalsgatan alstrar dock buller och utgér en barriar for
barnen. Norrifran kan man ta sig till och fran forskolan utan att behtva passera trafike-
rad gata.

Sammanhallen stad

Att manga i ndromradet far mojlighet att ta sig mellan hem och forskola till fots utan
nagra trafikbarriarer ar en kvalité. Stadsdelen som helhet &r sammanbyggd med 6vriga
delar av staden. Ett stort omrade kan pa sa satt betraktas som ett naturligt upptagnings-
omrade for forskolan. Forskolan kommer férmodligen att ha bade barn och personal
fran hela staden. Bussforbindelsen mellan stad och stadsdel har tata turer, men har idag
for 1ag kapacitet under rusningstrafik. Forbindelsen utgor ocksa en lank inom stadsde-
len.
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Samspel

Den blandade smaskaliga bebyggelsen i ett uppvuxet lugnt omrade ger forutséttning for
trygghet och orienterbarhet. Placeringen av forskolan i direkt anslutning till &ldreboen-
det 6kar mojligheten for kontakten mellan barn och éldre, vilket kan berika bada grup-
perna. En dialog mellan verksamheterna kan bidra till negativa konsekvenser minimeras
och 6ppna upp for positiva utbyten. Forskolan blir stor med manga barn, vilket kan vara
bade positivt och negativt for samspelet mellan barnen och med omgivningen.

Vardagsliv

Genom att en ny forskola byggs i stadsdelen sa minskar avstandet mellan bostad och
forskola for narboende barn. Narhet mellan forskola och skola kan underlatta for famil-
jer med syskon. Bussforbindelser och cykelvagar gor resan till och fran forskolan lattare
och det gar att kombinera med resa till och fran arbete.

Identitet

Bjorkekarrs bostadsomrade fran framforallt 1950- och 60-talet &r val inbott och med
uppvuxen gronska. Omradet med sin blandade bebyggelse i medvetet utformad plan ger
en stark identitet, som kan forstérkas av forskolan. En vél utformad byggnad kan stérka
platsen och barnens upplevelser av tillhérighet. Nérheten till vanlig skola kan ge barnen
kontinuitet, efter férskolan bérjar man i en skola i samma naromrade, vilket kan starka
identiteten bade for barnen och for stadsdelen.

Halsa och sakerhet

En stor sammanhéngande forskoletomt ger goda forutsattningar for utevistelse vilket ar
stimulerande och hélsosamt.

Planforslaget har beaktat trafiksakerheten. Nya 6vergangsstallen forbattrar trafiksaker-
heten och minskar barridareffekten.

Det finns dock en risk att parkering, bilar, gdende och cyklister vid forskolan skapar
konflikter vid tider for att lamna respektive hamta barn nar manga samtidigt befinner sig
pa entréytan och gang- och cykelvagen. Markens utformning kan bidra till att konflikter
mellan funktionerna minimeras.

Bullerproblematiken behdver 16sas genom byggnadens utformning och placering samt
kompletterande plank.

Barnens lek kan ge upphov till stérande ljud. Stérningen pagar dock under en begransad
tidsrymd da de flesta narboende inte a&r hemma. Vid upplevd stérning kan matning av
ljudnivaer genomforas.

Miljokonsekvenser

En forskola pa denna plats tillgodoser kommunala behov. Planomradet har i dagslaget
inga allvarliga stérningar. Byggnation och drift av forskolan samt viss 6kning av trafik-
mangden paverkar miljon i viss man.
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Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kapitlet i plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 ka-
pitlet i miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i en-
lighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foéreliggande behov. Planen be-
doms inte medfora att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen ar forenlig med
Oversiktsplan for Géteborg.

Gronytor bevaras, storre delen av planomradet forblir obebyggt. Byggnaden forutsatts
bli giftfri och energisnal.
MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kapitlet 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kapitlet 11 § for aktuell detaljplan.

Den fardigstallda byggnaden kommer inte att ha nagon miljéstérande verksamhet. Tra-
fiken till och fran forskolan har marginell paverkan pa trafikbullernivaerna.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-forord-
ningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneférslaget medger
endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planforslaget
medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de &ndamal som anges i PBL 4 ka-
pitlet 34 §, varfor kriterierna i MKB-férordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt beaktas.

Planen féljer intentionerna uppsatta i Oversiktsplanen for Goteborgs kommun. Planens
genomforande ger upphov till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade in-
tressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljékonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedémningen &r avstamd
med lansstyrelsen 2018-01-26. Féljderna av planens genomfdrande ska dock alltid redo-
visas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av planens miljékonse-
kvenser.
Miljomal
Goteborgs tolv miljomal (kursiverade mal berors ej):

1. Begransad klimatpaverkan
2. Frisk luft
3. Bara naturlig férsurning
4. Giftfri miljo
5. Ingen évergddning
6. Levande sj0ar och vattendrag
7

Grundvatten av god kvalitet
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8. Hav i balans samt levande kust och skargard

9. Ett rikt odlingslandskap och myllrande vatmarker
10. Levande skogar

11. God byggd miljo

12. Ett rikt vaxt- och djurliv

Flertalet miljomal bedoéms inte berdras eller medfora nagon skillnad mot dagslaget nar
detaljplanen genomfors (miljomal 7, 8, 9, 10, 12). Kommunens riktlinjer for dagvatten-
hanteringen innebdr att risken for 6vergddning minimeras och att MKN for vatten kan
nas (miljomal 5 och 6).

Okningen av biltrafiken som forskolan ger upphov till, paverkar ndgra miljémal nega-
tivt, men i ringa omfattning. Det galler miljomalen begransad klimatpaverkan, frisk luft,
bara naturlig férsurning (miljomal 1, 2, 3).

Markmiljon kommer att saneras innan byggnation. (miljomal 4).

Fastighetskontorets Program for miljdanpassat byggande” kommer att tillampas, vilket
garanterar att flera miljomal hanteras, ocksa god inomhusmiljo. Barnen i forskolan ska
sa langt majligt fa en giftfri miljo att vistas i (miljomal 11).

Gestaltningen av byggnaden &r viktig for att bidra till en ”god bebyggd mil;j6”.

Naturmiljo

Naturmarken med sin vaxtlighet ska sa langt mojligt bevaras pa forskolegarden. Forbin-
delser for allmanheten med gronomrade i norr upp mot Ostra sjukhuset kvarstar via sti-
gar respektive gangvagar forbi aldreboendet.

Kulturmiljo

Planforslaget innebar att den nya byggnaden kan inordnas i omradets skala. Komplette-
ringen bedoms inte inkrékta pa de gestaltningsmassiga vardena i stadsplanen inom intil-
liggande bevarandeomrade. Utformningen av byggnaden blir dock viktig i forhallande
till den utpekade vardefulla kulturmiljon.

Paverkan pa luft

Riktvarden och kvalitetsnormer for luft éverskrids inte enligt Miljéférvaltningens kart-
laggning. En byggnation av férskola kommer att leda till fler fordonsrorelser. Att for-
skolan blir integrerad i befintligt bostadsomrade i kombination med narheten till buss-
hallplats ger mojlighet att avsta fran att anvanda bil.

Paverkan pa vatten

Planens genomférande bedoms inte innebéra nagon paverkan pa befintlig vattenkvalitet.
Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far utgifter for utbyggnad av gata och for fastighetshildning. Kost-
naderna for detaljplanens genomforande &r avsatta i Fastighetskontorets investerings-
budget.
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Park- och Naturnamnden far utgifter for anlaggande av naturstig norr.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter
for en mindre utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar.

Lokalnamnden far utgifter for byggnation av forskola.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Fastighetsnamnden far intakter fran 6kad tomtréattsavgald samt kommunintern markupp-
latelse.

Trafiknamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av ranta och avskriv-
ningar samt for skétsel och underhall av gang- och cykelvag.

Park- och Naturnamnden far 6kade kostnader for skotsel och underhall av naturstig,
men ocksa minskade kostnader for skétsel eftersom parkmark overgar till kvartersmark.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av vatten- och spillvattenledningar.

Lokalnamnden far kostnader for kommunintern markupplatelse, ranta och avskrivningar
samt okade driftskostnader for forskola. Lokalndmnden far intakter fran uthyrning av
anlaggningen.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Tomtréattsinnehavaren av Sévenas 97:5 far kostnader for 6kad tomtrattsavgald samt
kostnad for lantmateriforrattning for fastighetsreglering till foljd av utékning av tomten.

Overrensstammelse med oversiktsplanen

Planen dverensstimmer med Géteborgs Stads Oversiktsplan (OP) och Utbyggnadspla-
nering (UP)

For Stadsbyggnadskontoret

Asa Lindborg Asa Akesson
Planchef Konsultsamordnare

Anders Johansson
Planeringsarkitekt, AL Studio

For Fastighetskontoret

Stefan Unger Thomas Franzén
Distriktschef Exploateringsingenjor
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