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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som méj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.
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samrad skriftlig granskning antagande férande

ev. 6verklagande,
Majlighet att lamna synpunkter -
Information
Planarbetet fick uppdrag och beslut om samrad 2015-06-17.
Detaljplanen ar upprattad med utdkat planforfarande.
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Agneta Runevad, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 15 80
Tordh Lindgren, Fastighetskontoret, tfn 031-368 10 77

Lars Andersson, Trafikkontoret, tfn 031-368 26 81
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2 (30)


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

e

Vs 4

Goteborgs
Stad

Planhandling

Samrad
Datum: 2015-12-16
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBK: 0350/14 Diarienummer FK: 2915/15
Handl4ggare SBK Handlaggare FK

Agneta Runevad Tordh Lindgren

tel: 031-368 15 80 Tel: 031-368 10 77

fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se  tordh.lindgren@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for Bostéader vid Smadrslottsgatan
inom stadsdelen Savenéas i Goteborg, del av Jubileumssatsningen

Detaljplanen &r upprattad enlig PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
Planhandlingar:

 Planbeskrivning (denna handling)
+ Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
» Grundkarta
« lllustrationsritning

Utredningar:

Trafikbullerberdkning, SBK 2015-10

PM Geoteknik, Tellstedt 2015-09-28
Markteknisk undersékningsrapport 2015-09-28
Parkeringsutredning PM

3(30)



Innehall

DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SMORSLOTTSGATAN .....cooiiiieiceeeeeteteeete et es s 1
UtOKAL PlANTOITAIANGE ......cveeiieieeiecet bt b et b et b bbbttt sb et eb b ebennes 1
SAMRADSHANDLING DECEMBER 2015 ......ciiiiiiiieiiiieiieie sttt sttt sttt sttt sttt bttt 1
o P T o 0T o=E3Y 1o TSR 2
INTOIMALION ...ttt s bbb ket e b b et b ket b bbbt ren et 2
Detaljplan for Bostader vid Smorslottsgatan inom stadsdelen Savenas i Goteborg, del av
JUDTIEUMSSALSNINGEN ...ttt ettt e s et e et e e et e eeseeebeeReese e s e e e e sbesaestesseeneeseenseneeseesteaneaneas 3
PLANBESKRIVNING .....ooitiitittiiiite ettt st sttt ettt s b e s et e st e s e abesb e s e abenbe s e abe st e s e ebenbe e etennes 3
Detaljplanen omfattar foljande handlingar:...........coooiiiiiii e 3
NN = TSRS UURORPRTTRP 4
SAMMANFATTNING 1. .ve1veteitestetestesterestestesessestesestesseseatesseseasesseseasessesease st eseabesseseabesseseabe s eseabe b aseabesesesbesseseasessenensens 5
Planens syfte 0Ch fOTULSAININGAT .......c..oiiiiiiiieiee bbbt b bbb b 5
Planens innebdrd 0ch genomIOrande ..o 5
Avtal om genomforande KOMMEr att tECKNAS. .......ccveieiiiiie et e e e e e e 6
Overvaganden 0CH KONSEKVENSET ............c.cviiiueieisist ittt sttt ss sttt b bttt st es s bbbt atans 6
AVVIKEISEr FrAN OVEISIKISPIANEN .......cvcvevivieieeeee ettt ettt s e ettt ettt ese e st st et et tetesesesneses 7
PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR ...ccuteeteeteareasrtaseesteesseesteessesssessesssessseassesssesssesssesssessesssesssesssessesssessnesnns 8
R3] (=SS 8
Lage, areal och MarkagofOrNAIANGEN ..........ceeeveviviveiceceeeceee ettt sttt et tenns 9
PlANfOrNAIANGEN ........oiiieeeeeeectcccee ettt ettt ettt ee ettt et bbb ae e s st es et et bebesesesn e s 11
Mark, Vegetation OCH FAUNG ...........oiiie ettt ettt saesre e eneas 12
Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig DEbYGQEISE .......cviiiiiii e, 12
SOCTAIA ASPEKLET ...ttt bbb bbb bbb b b et b e r et bbbt 13
Trafik och parkering, tillganglighet 0Ch SEFVICE ...t 15
L LGS 15
R3] (0] 1[0 = 1 TS PSSRN 16
DETALIPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE .....ccuttiuttiuriittesteestiesteessesssesssesieesseesseasseansesssesssesseesseessesssessnens 16
22T )0 o T=] - SRRSO 17
TPAFTK -ttt b bbb Rt h e bbb R R R e R b b E e eh e Rt e R b e e bbb beene e 18
R oF: TaTo] [T gL Aot TESTT Y7o ST 18
[ )Y (0] OO O OO SO TP SOPR P TSOTR VST 19
SOCTAIA ASPEKLET ...ttt bbbt b bbbt b e bbb et b bt ebennes 19
TEKNISK FOISOIINING ...ttt bbb bbbt b et bbbt bbb bbb b s 19
OVIIGA BIGATTET ..ottt bbbt 21
FaStIGNELSINARINING ...t bbb bbbttt e ettt eb s 23
Huvudmannaskap och ansvarsfOrdelning...........c.coioeiiiri e 23
FaStiGNEISTALSIIGA FTAGOT ... ..cvcvevceieeeee ettt ettt ettt es ettt bt e st ae s es st et et e s et et et eserese e s 23
F Y, - | OO OPOUURPTPRURROS 25
LI Lo ] = o TP PP URUR 25
GENOMFBIANGABLIA ...ttt bbbttt e e e bbb e s bt bt e bt et e beseesbesbeebeens 25
OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER ........cucttiitetsirttesscaesessssessssaesessssesessesssssessssssesassssesssesassssessssssasansssessnens 26
INOHAITEINAELIVEL ...ttt et bbbt bt e s e e e e b e ke sb e eb e e bt e st e s e e b e besbesbeeneeneas 26
Sociala konsekvenser 0Ch DarnperspPekLiv .........ocviiieiiiii e 26
IV JOKONSEKVENSEL ...ttt et b e et b e e bbb bbbt b et e e bbb ene et 27
Ekonomiska konsekvenser av detaljplan..........c.cooiiiiie e 29
OVERRENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN ......0veuetetetetessssesesesesesssessssssssssssesessssssssssesssessssssssssssssssesesesns 30

Goteborgs Stad, Planhandling 4 (30)



Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Behovet av bostader i centrala och halvcentrala lagen i Goteborg &r stort. Syftet med
detaljplanen ar mojliggora fortatning med moderna och tillgangliga bostader och ska-
pa mer stadsmassig bebyggelse pa ytor som idag huvudsakligen anvéands for parker-
ing. Nya bostader ger 6kat underlag for handel, service och kollektivtrafik och bidrar
till att skapa en variation i bostadshestandet. Planen majliggér en komplettering med
ca 500 lagenheter med olika upplatelseformer samt parkering i underjordiska garage.
Ny forskola med 6 avdelningar foreslas i anslutning till gronomradet i sydvast. Loka-
ler for verksamheter i bottenplan medges i byggnaden narmast korsningen Smor-
slottsgatan/Remissvagen, med krav pa verksamhetslokal i byggnadens sodra del.

Detaljplanen ingar i jubileumssatsningen. Jubileumssatsningen innebar att kommunen
och naringslivet tillsammans skall ha planlagt och fardigstallt 7000 nya bostader, ut-
éver normalproduktionen, till Géteborgs 400-ars jubileum 2021.

Detaljplanen dverensstaimmer med Oversiktsplan for Géteborg, med undantag fran
sparvagsreservatet utmed Ostra Torpavagen som inte langre ar aktuellt.

Planens inneb6rd och genomférande

[ [ Aw/mﬂw /

/

Bild: Foreslagen bebyggelse (inom orange omrade) utmed Smorslottsgatan, Ostra
Torpavagen, Trakilsgatan och soder om befintliga lamellhus, férskola (streckad svart
linje) samt parkeringsgarage (bruna omraden).

Planforslaget omfattar saval befintlig som nytillkommande bebyggelse. Planforslaget
innebér att ca 500 bostader kan uppforas i form av flerbostadshus utmed Smarslotts-
gatan, Ostra Torpavagen och Trakilsgatan samt soder om befintliga lamellhus. De nya
flerbostadshusen varierar i hojd, ar hogre mot norddst och syddst for anpassning till
terrangens hojder i naromradet. Lokaler for verksamheter medges i bottenplan (plan
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1) i byggnaden narmast korsningen Smérslottsgatan/Remissvagen, med krav pa verk-
samhetslokal i byggnadens sédra del. Forskola medges i planomradets sydvastra del.
Entréer till forskolan lokaliseras i markplan medan garden och forskolan ar pa plan 2
och 3 for battre anpassning till den hoga terrdngen i séder. Komplementbyggnader
medges pa gardarna mellan bostadshusen for att en del av de hoga sockelvaningarna
ska kunna omvandlas till bostadsandamal.

Vid planens genomférande kommer befintliga markparkeringar utmed Smérslottsga-
tan och Ostra Torpavagen huvudsakligen att ersattas i garage under mark, viss mark-
parkering kommer att finnas. | norra delen placeras parkering i markplan med plan-
terbart bjalklag 6ver for att fa en skyddad innergard samt béttre anpassning till befint-
lig byggnad. Vid forskolan, mellan punkthusen och vid flerbostadshusen i sydést pla-
ceras parkeringshus i souterrang med planterbart bjélklag over for att fa till mer till-
gangliga och solbelysta gardar i den branta sluttningen. Mindre markparkeringar
medges utmed tvarstraket genom omradet.

Avtal om genomférande kommer att tecknas.

Planen tas fram enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900) och drivs med uttkat planfor-
farande.

Overvaganden och konsekvenser

Omradet bestar idag av sex stycken lamellhus som uppférdes under miljonpro-
gramsaren, forskola, parkeringslangor och stora markparkeringar som ligger nedsank-
ta fran omgivande gator. Omradet omges i norr, véster och Gster av breda vagar, ett
stort odefinierat trafikrum. Lamellhusen utgor en storskalig miljo och lagenheterna &r
distanserade fran marken genom téta sockelvaningar med forrad. Kontakten med
marken saknas for lagenheterna, gardarna ar mera som rum att se ut éver och inte rum
att vistas i. Skogssluttningen i soder &r en fin kvalitet men brant och svartillganglig,
den ar pa samma satt som gardarna mer en visuell kvalitet.

Bild: Befintliga flerbostadshus vid Smorslottsgatan/Ostra Torpavégen.
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Bilder: Befintliga flerbostadshus vid Trakilsgatan.

Ny bebyggelse placeras utmed Smorslottsgatan, Ostra Torpavagen och Trakilsgatan
for att battre koppla till omgivande omraden, koppla an till gatan och fa mer definie-
rade gaturum. Foreslagen bebyggelse utmed Smorslottsgatan och Ostra Torpagatan
avviker i hojd och utformning fran befintlig bebyggelse for att erbjuda en mer varie-
rad bebyggelse i omradet &n vad som finns idag. Nya punkthus foreslas séder om be-
fintliga lamellhus, dér det idag finns en forskola och mindre bollplan samt i den bran-
ta sluttningen i soder. Forskolan ersétts i ny byggnad i planomradets sydvastra del
samt bollplanen erstts pa gard inom planomradet. Féreslagen bebyggelse langs Tra-
kilsgatan foljer befintlig bebyggelse norr om Trakilsgatan men trappas upp i hojd at
Oster for battre anpassning till terréngen och berget i Oster. De stora markparkeringar-
na ersatts huvudsakligen med parkering i garage under gard och garage i souterrang
med planterbart bjalklag 6ver. Foreslagen bebyggelse langs Trékilsgatan far parkering
i souterrang at norr med infart fran Ostra Torpavigen. Med de planterbara bjélklagen
erhalls tillgangliga gardar i direkt anslutning till bostaderna.

Trafiken pa Smorslottsgatan och Ostra Torpavigen genererar buller. For flerbostads-
husen med fasad mot Smdérslottsgatan och Ostra Torpavagen uppgér ekvivalent ljud-
niva till som mest 60-65 dBA och maximal ljudniva uppgar till som mest 80-85 dBA,
utifran trafikprognos for ar 2035. Genom att placera bebyggelsen utmed Smarslotts-
gatan och Ostra Torpavagen erhalls tyst sida in mot garden och befintliga lamellhus. |
de nya bostaderna mot Smarslottsgatan och Ostra Torpavagen kan minst hélften av
bostadsrummen i bostaden vandas mot tyst sida. Det dr i omradet aven mojligt att
anordna uteplatser dar ljudnivan understiger 50 dBA.

Omradet ar utsatt for buller fran helikoptertrafik till och fran Ostra Sjukhuset, ca 730
helikopterrorelser sker per ar, d.v.s. en landning/dygn. Inom planomradet varierar
maximal ljudniva for helikopterbuller fran 75-80 dBA i den nordostra delen till 80-85
dBA i den sydvaéstra delen. | férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande fram-
gar att om bullernivan om 70 dBA maximal ljudniva flygtrafik verskrids bor nivan
inte dverskridas mer &n sexton ganger mellan kl. 06.00-22.00 och tre ganger mellan
kl. 22.00 och 06.00, vilket klaras med god marginal.

Samtliga miljokvalitetsnormer for kvavedioxid klaras med den nya detaljplanen.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Forslaget dverensstammer med géallande dversiktsplan.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora fortdtning med moderna och tillgangliga
bostader och skapa en tryggare och mer stadsmassig bebyggelse utmed Smérslottsga-
tan, Ostra Torpavagen och Trakilsgatan pa ytor som idag anvands for markparkering
och utgor svartillganglig naturmark i norrsluttning. Nya bostader ger 6kat underlag
for handel, service och kollektivtrafik och bidrar till att skapa en variation i bostads-
bestandet. Planen majliggor en komplettering med ca 500 lagenheter med olika uppla-
telseformer samt parkeringe i garage under gard och garage i souterrang med planter-
bart bjalklag 6ver. Utmed Smdrslottsgatan medges verksamheter i bottenvaningen
med krav pa verksamheter vid korsningen Smorslottsgatan/Remissvéagen. Ny forskola
med 6 avdelningar medges i sydvastra delen av planomradet i anslutning till befintligt
naturomrade i soder.

| Strategi for Goteborg 2035 utbyggnadsplanering, godkand av Byggnadsnamnden
2014, framgar det bl.a. for att Goteborg ska utvecklas och véxa pa ett hallbart sétt nar
det géller att de resurser som redan finns och investeringar som redan ar gjorda an-
vands pa ett effektivt satt. All fortatning, komplettering och omvandling ska starka,
komplettera och vidareutveckla den sammanhalina bebyggelsestrukturen som redan
finns. Inriktningen ar att utbyggnad ska prioriteras i de omraden dar det redan finns
mycket investeringar gjorda, dar behovet att bygga nya végar, ledningar, bygga ut och
forstarka kollektivtrafiken ar mindre an i andra omraden. I dessa omraden kan kom-
pletteringar och fortatningar dra nytta av den tathet av boende och arbetande som re-
dan finns. Tillskottet av bostéder och arbetsplatser forstarker den befintliga befolk-
ningstatheten och 6kar underlaget for service och handel.

Enligt Goteborgs stads budget 2016 ska bl.a. Goteborg vara en jamlik stad, d.v.s. vi
ska minska klyftorna och dka den sociala hallbarheten. Bostadsbristen ska byggas
bort och bostadsbehoven tillgodoses battre. Nybyggnation ska fortata, komplettera
och utveckla staden dér befintliga resurser och redan gjorda investeringar kan utnytt-
jas effektivt. Nybyggnation ska bidra till hogre tathet i redan befintlig bebyggelse
samt en storre mangfald av bade innehall och manniskor. Goteborgarna ska inom
gangavstand ha god kollektivtrafik, service, affarer, skolor, torg och gronytor. Inrikt-
ningen ska vara att utveckla en blandstad med mer liv och rorelse, 6kad trygghet och
fler motesplatser. Det innebér en stadsbild med mer utrymme for manniskor och
mindre for bilar. Staden ska byggas sa att bilen blir mindre nédvandig.

Nybyggnation ska framférallt ske i redan exploaterade l&gen med god kollektivtrafik.
Virdefulla naturomraden ska bevaras. Barnperspektivet ska pragla utvecklingen av
staden. Den fysiska tillangligheten till hela stadsrummet ska 6ka genom att bygga bort
fysiska hinder. Inriktningarna i gronstrategin ska tillampas. Parkering pa tomtmark
ska premieras. Parkeringsplaneringen ska stodja trafikstrategins inriktning.

Bostadsbristen ska métas genom kraftigt 0kat bostadsbyggande. Bostad &r en réttighet
och en del av den generella vélfarden. Andelen hyresrétter i nybyggnation ska 6ka.
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Jubileumssatsningen ska genomforas med malet att 7000 nya bostader utver det van-
liga bostadsbyggandet ska sta klara till jubileumsaret 2021. Det hallbara resandet ska

Oka.
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Bild: Planomradets lage (réd ring) i stadsdelen Savenas.
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Bild: Planomradets lage (rod streckad linje)

Planomradet ar belaget i Ostra Bjorkekarr, cirka 6 km kilometer 6ster om Goteborgs
centrum, nara gransen till Partille kommun. Planomradet avgransas av Smorslottsga-
tan, Ostra Torpavagen och Trakilsgatan med bostadsbebyggelsen inom Robertshojd i
sOder. Intilliggande bebyggelse utgdrs i nordost av bostadsbebyggelse och i vaster av
Ostra sjukhuset.

Géteborgs Stad, Planhandling 10 (30)



—

Bild: Planomradet

Planomradet omfattar cirka 5,9 hektar och utgors huvudsakligen av fastigheten Save-
nas 131:2, som &gs av Balder, samt delar av gatu- och parkmark inom S&vendas
747:37, som dgs av kommunen.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs Stad, antagen 2009, anger bebyggelseomrade med
gron- och rekreationsytor m.m. (bostader, arbetsplatser, service och handel mindre
gronytor). Blandning av bostader och icke storande verksamhet ar énskvard. Fran
Ostra sjukhusets andstation stracker sig ett markreservat for kommunikation; sparvag,
langs Ostra Torpavagen till Partille. En sadan utbyggnad bedoms inte vara aktuell.
Planforslaget innebar att fastighetsgransen justeras och utdkas ndgot mot Ostra Tor-
pavédgen. Bebyggelsen kan darigenom skapa storre stadsmassighet dér bebyggelsen
ansluter till gang- och cykelvég och undviker att skapa impediment.

Planomradet ingar inte i de utbyggnadsomraden som prioriterats i strategi for utbygg-
nadsplanering for Géteborg 2035 men omradet ingar i mellanstaden.

For omradet galler huvudsakligen detaljplan F 3151 som vann laga kraft ar 1966. Pla-
nen anger bostadsandamal, dock far lokaler for annat, dock ej industriellt &andamal
inredas i den utstrackning byggnadsnamnden provar detta lampligt. For omradet
nordvast om Trakilsgatan galler detaljplan DP 4936 som vann laga kraft ar 2009. Pla-
nen anger natur i den del som berérs av den nya detaljplanen. For del av Trékilsgatan
galler detaljplan DP 4391 som vann laga kraft ar 1999. Planen anger bostadsandamal
som prickmark, d.v.s. mark som inte far bebyggas samt gata. Planernas genomfdran-
detider har gatt ut.
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Mark, vegetation och fauna

Bilder: Gardsytor vid Smorslottgsgatan och naturomradet vid Trakilsgatan

Omradets centrala och norra del &r relativt flack och bebyggd med bostadslameller
med grasbevaxta gardar och hardgjorda ytor i form av gator och markparkeringar.
Marken inom den flacka delen bestar generellt av ett ytlager av mulljord eller asfalt
som underlagras av fyllnadsmaterial pa lera, silt eller sand. Grundvattenytan foljer
marknivaerna och varierar mellan 1-2,5 meter under markytan. Hogst grundvattenni-
va finns i omradets sodra del. Den sodra delen av omradet utgors av en brant bergs-
sluttning som i de centrala och Ostra delarna utgdrs av 16vskog med framst bjork, sélg,
asp och l6nn dven enstaka storre tallar finns. Ett omrade i vaster karaktariseras framst
av mager tallskog med visst inslag av bjork och asp. En gangvag nedfor branten for-
binder Roberthdjd med Smorslottsgatan. I branten finns manga val upptrampade sti-
gar sarskilt i den vastra delen som indikerar att gronomradet anvands for rekreation
och lek. Marknivaer inom planomradet ligger pa som lagst +54 meter vid infarten till
omradet fran Smarslottsgatan och som hogst +70 meter vid anslutningen mot Trakils-
gatan.

Park- och naturforvaltningen har utfort en inventering av omradet och vegetationen
och gjort en naturvardesbeddmning. Inga skyddade arter har noterats. Sedan tidigare
ar de rodlistade och fridlysta arterna mindre hackspett och grongoling kanda fran an-
gransande omraden och utnyttjar sannolikt det nu aktuella omradet. | omgivningarna
och aven i planomradet har kattuggla noterats. Vid inventering noterades fagelarter
som sokte nattvist men ingen av de rodlistade arterna. Inte heller sags nagra botrad av
dessa arter.

Planomradet bedéms ha ganska sma allménna lokala varden fér biologisk mangfald.
Detta beroende pa den begransade arealen och pa att samma nyckelkvaliteter finns i
storre mangd i skogspartiet dster om planomradet. Paverkan pa naturvarden i allman-
het bedoms som liten. Om skydds- och forstarknings- eller kompensationsatgarder i
form av sparade trad, hogstubbar och om holkar satts upp bedéms paverkan bli ringa
eller rent av positiv for vissa arter.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Inga kanda fornlamningar forekommer inom eller i direkt anslutning till omradet.

Bjorkekarr planlades och byggdes ut i huvudsak under aren 1950-1970. Bebyggelsen
ar planerad efter grannskapsprincipen med tydliga bebyggelsegrupper runt gemen-
samma gardsmiljoer. Blandningen mellan smahus och flerbostadshus och olika uppla-
telseformer ar god. Lagenhetsbestandet domineras av mindre lagenheter i flerbostads-
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hus i tre vaningar. Flera av dem saknar hiss. Inom Robertshéjd finns bebyggelse som
uppfordes under 1950-60-talet i rott tegel som ar placerade i bagform med stora gréna
gardar emellan. Befintliga lamellhus, sju stycken, pa Smorslottgatan uppfordes under
1970-talet, under miljonprogramsaren. Byggnaderna ar i 7 vaningar inklusive hog
sockelvaning, sammanlagt 500 lagenheter.

Utmed Trékilsgatan uppfordes 2012 fyra flerbostadshus i sex vaningar med samman-
lagt 103 lagenheter, bade hyresratter och bostadsratter. Husen ligger i sluttning med
souterrangvaning och skiljer sig fran de omgivande 50-tals husen bade i form och
farg. Norr om planomradet, utmed Ostra Torpavagen, uppfordes 2005 tre punkthus i
8-9 vaningar med sammanlagt ca 90 ldgenheter som bostadsratter. Ostra sjukhuset har
kontinuerligt kompletterats sedan dess tillkomst pa 1970-talet.

. [ ; LY

Bilder: Befintlig bebyggelse inom och i narheten av planomradet: 1.lamellhusen, 2.
garagelangor, 3.forskola, 4.flerbostadshus vid Trékilsgatan, 5.flerbostadshus vid Ost-
ra Torpavagen.

Sociala aspekter

Statistik, upplatelseformer, demografi, blandning av funktioner och bostadstyper,
segregation, barriarer, motesplatser, park/gronomrade, mm. Garna karta.
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Bild: Service i narheten av planomradet

Planomradet ligger i Bjorkekarr dar det bor ca 8000 personer. Under senare tid har ett
flertal nya bostadsomraden tillkommit genom komplettering eller fortatning. Befolk-
ningsstrukturen foljer i stort genomsnittet for hela Goteborg. Omradet har en nagot
storre andel aldre &n 6vriga staden. Enligt prognoser pagar en foryngring da alders-
gruppen 75 ar och aldre minskar medan yngre aldersgrupper okar kraftigt. Kombina-
tionen av det stadsnéra och naturndra ar en stor attraktionskraft for stadsdelen och
omradet upplevs som lugnt, tryggt och trivsamt. Stora sammanhangande grénomra-
den som Harlanda tjarn, Skatas och Delsjoomradet &r mycket uppskattade rekrea-
tionsomraden av saval Bjorkekarrsbor som av stadens évriga invanare. Omradet har
relativt god tillgénglighet till kollektivtrafik och service men den behéver forbattras.
Primaromradets olika torg — Stabbetorget (ligger vaster om Tratorget), Spantorget och
Trétorget — skulle kunna utvecklas och underlaget starkas genom ny bebyggelse. Lek-
platser och grénytor i omradet behdver rustas upp och generationsoverskridande mo-
tesplatser skapas. Ostra sjukhuset ar en stor arbetsgivare for manga av invanarna. Ut-
over Ostra sjukhuset finns i omradet endast ett fatal mindre arbetsplatser men inpend-
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lingen &r stérre an utpendlingen. Det finns ett behov av nybyggnation och att sats-
ningar gors for att utveckla och rusta upp mer eftersatta omraden, som bl.a. Smor-
slottsgatan utgor. Ett blandat utbud av lagenhetsstorlekar och upplatelseformer vid
ny- ombyggnation leder till minskad segregation. Planomradet saknar tillgang till
offentlig plats for lek och moten inom 300 meter, som ar det avstand som gronstrate-
gin anger. Avstandet till Stabbeparken &r ca 500 meter och Harlanda tjarn ca 1 km.
Den omfattande utbyggnaden av bostader som planeras i och omkring planomradet
forutsatter utbyggnad av forskolor. Liv och rorelser fran skola, lekplatser och torg
uppskattas och bidrar till att skapa ett levande omrade. Trafiksituationen langs Smaor-
slottsgatan och Ostra Torpavagen behdver forbattras sarskilt for barn och unga som
gar i skola i omradet och behdver korsa dessa gator.

I samband med planarbetet har en social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys
genomforts i samarbete med berérda forvaltningar. Dar framkom bland annat att aldre
efterfragar battre kollektivtrafik, BMSS/trygghetshoende, samlingslokaler, narliggan-
de service, mat/lunchstéllen. Att omradet ar tryggt men att trafiksakerheten kan for-
battras, bottenvaningar ar anonyma/slutna, gronytor mellan husen anvands inte och att
mojligheter att ta sig uppfor branten i soder behdver forbattras. Det framkom 6nske-
mal om att samutnyttja parkering, korttidsparkering/beséksparkering och vandmajlig-
het for forskolan inom planomradet. Det ar viktigt att 16sa angoringen/leveranser till
forskolan. Hur kan man skapa attraktiva bottenvaningar, samlingslokaler, verksam-
hetslokaler? Viktigt att skapa helhet och kopplingar mellan befintlig och ny bebyg-
gelse, utveckla gardarna ex. genom en aktivitetspark for alla.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omrédet nds med bil fran Smorslottsgatan, Ostra Torpavagen och Trakilsgatan. GC-
vag finns i Smorslottsgatan och Ostra Torpavigen. Markparkeringar och parkerings-
langor finns inom planomradet utmed Smdrslottsgatan och Ostra Torpavigen.

Narmaste kollektivtrafikhallplats 4r belagen p& Smorslottsgatan och Ostra Torpavi-
gen (Backvagen) i direkt anslutning till planomradet, omrédet ligger aven nira Ostra
sjukhuset med mycket god kollektivtrafik. Tillgangligheten till hallplatslage ar god i
omradets centrala och norra del men mindre god i sodra delen, p.g.a. de stora hojd-
skillnaderna i terrangen. En brant stig I6per genom naturomradet mellan Trakilsgatan
och hallplats Smorslottsgatan som anvénds frekvent p.g.a. att det ar betydligt langre
att ta sig runt via Trékilsgatan.

I omradet finns tva skolor, varav en kommunal, och sex férskolor, varav fyra kom-
munala. Kommersiell service med bl.a. pizzeria, livsmedel finns vid Spantorget. Vid
Stabbetorget finns ett storre utbud av kommersiells service samt bank och apotek.
Apotek finns dven vid Ostra sjukhuset. Fritidsgard finns intill Spantorget.

Teknik

Ledningar for VA, dagvatten, el, tele och fjarrvarme finns utbyggt i Smorslottsgatan,
Ostra Torpavigen och Trakilsgatan. Ett ledningsomrade for vatten och avlopp finns i
naturomradet, fran Trakilsgatan till Smorslottsgatan samt l6per parallellt med Smor-
slottsgatan fram till korsningen Smarslottgatan/Remissvégen. Transformatorstation
finns inom planomradet strax sydost om forskolan. Ett ledningsomrade for el finns
mellan Trékilsgatan och denna transformatorstation.
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Storningar

Buller

Trafiken pa Smorslottsgatan och Ostra Torpaviagen genererar buller till omgivningen.
Bullernivaerna understiger 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva for befintliga bostader
inom planomradet.

Omradet berérs av buller fran helikoptertrafik till och fran Ostra sjukhuset. Ca 730
helikopterrorelser sker per ar, d.v.s. en landning/dygn. Anvandningen ar begransad till
helikoptertransporter i samband med allvarliga sjukdoms- och olycksfall samt for
akuta transporter av lakemedel, organ och specialistpersonal. Vid inrattande av heli-
kopterflygplats i Vastra Gotalandsregionen anges att frekvens av landningar vid sjuk-
huset skall kunna uppga till i genomsnitt 1 om dagen, med variation pa 0-4 landningar
per dygn, mer &n en landning kan ske nattetid.

Inom planomradet varierar maximal ljudniva for helikopterbuller fran 75-80 dBA i
den norddstra delen till 80-85 dBA i den sydvéstra delen.

| forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande framgar att buller fran flygplatser
inte bor 6verskrida 55 dBA flygbullerniva (FBN) - en medelljudniva for flygtrafik -
och 70 dBA maximal ljudniva flygtrafik vid en bostadsbyggnads fasad. Om bullerni-
van om 70 dBA maximal ljudniva flygtrafik anda 6verskrids bor nivan inte 6verskri-
das mer &n sexton ganger mellan kl. 06.00-22.00 och tre ganger mellan kl. 22.00 och
06.00.

Luftmiljo

Samtliga miljokvalitetsnormer for kvavedioxid klaras med god marginal.

Detaljplanens inneb6rd och genomfdrande

Planférslaget innebar att ca 500 lagenheter kan uppféras i form av flerbostadshus ut-
med Smérslottsgatan och Ostra Torpavagen samt som punkthus i omradet mellan
befintliga lamellhus och Trakilsgatan. En stor del av den befintliga markparkeringen
kommer i samband med planen att bebyggas. Befintliga markparkeringar utmed
Smorslottsgatan och Ostra Torpavégen ersétts i garage under mark. Lokaler for verk-
samheter medges i bottenplan (plan 1) i byggnaden ndrmast korsningen Smarslottsga-
tan/Remissvagen med krav pa lokal i bottenplan i sodra delen av byggnaden. Forskola
medges i planomradets sydvastra del.

Planomradet omfattar bade kvartersmark och allméan platsmark.

Detaljplanen ingar i jubileumssatsningen. Jubileumssatsningen innebar att kommunen
och néringslivet tillsammans skall ha planlagt och fardigstallt 7000 nya bostéader, ut-
éver normalproduktionen, till Géteborgs 400-ars jubileum 2021.

Avtal om genomférande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatéren. Kom-
munen ar ansvarig for utbyggnad av allmén platsmark. Exploatéren ar ansvarig for
utbyggnad av kvartersmark.
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Bebyggelse

Bild: Illustration dver planomradet.

Planférslaget innebar att ca 500 bostader kan uppféras i form av flerbostadshus utmed
Smérslottsgatan, Ostra Torpavagen och Trakilsgatan samt i omradet mellan befintliga
lamellhus och Trékilsgatan. De nya flerbostadshusen varierar i hojd, ar hégre mot
norddst och syddst for anpassning till hojderna i terrangen i naromradet. Lokaler for
verksamheter medges i bottenplan (plan 1) i byggnaden narmast korsningen Smor-
slottsgatan/Remissvagen och krav pa lokaler for verksamheter i denna byggnads sodra
del. Ny forskola med 6 avdelningar (som ersétter befintlig forskola) medges i den
sydvastra delen av planomradet. Entréer till férskolan lokaliseras i markplan medan
forskolan med tillnérande gard ar i plan 2 och 3 for battre anpassning till den hoga
terrangen i soder.Lokaler for verksamheter i bottenvaningen (plan 1) medges i bygg-
naden narmast korsningen Smorslottsgatan/Remissvagen, dar krav finns pa verksam-
hetslokaler i bottenvaningen i den sodra delen av byggnaden. Komplementbyggnader
medges pa gardarna mellan bostadshusen for att en del av de hdga sockelvaningarna
ska kunna omvandlas till bostadsandamal.

I norra delen placeras parkering i markplan med planterbart bjalklag éver for att fa en
skyddad innergard samt béttre anpassning till befintlig byggnad och gata. Vid forsko-
lan, mellan punkthusen och vid flerbostadshusen i syddst placeras parkeringshus i
souterrang med planterbart bjalklag 6ver for att fa till mer tillgangliga och solbelysta
gardar i den branta sluttningen. Mindre markparkeringar medges utmed tvérstraket
genom omradet.

Bebyggelsen utmed Smorslottsgatan och Ostra Torpavégen varierar i hojd, mellan ca
4-11 vaningar. Punkthusens vaningsantal varierar i hojd, mellan ca 7-13 vaningar.
Bebyggelsen trappas upp mot syddst och norddst for anpassning till héjdskillnaderna i
terrangen.
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Rivning

Vid planens genomfoérande kommer befintlig forskola och parkeringslangor att rivas.

Trafik

Trafikmangden pé& Ostra Torpavégen uppgar idag till drygt 10 000 fordon/dygn strax
norr om cirkulationsplatsen vid Smarslottsgatan. S6der om denna rondell uppgar tra-
fiken till narmare 7 000 fordon/dygn pé Ostra Torpavagen, medan den pa Smorslotts-
gatan ligger pa nastan 6 000 fordon/dygn. En prognos fram till ar 2035 visar att trafi-
ken berdknas Oka till narmare 11 500 fordon/dygn pa strackan norr om cirkulations-
platsen, medan trafikmangden pa Ostra Torpavagen soder om rondellen forvéntas
komma upp i ca 7 500 fordon/dygn. Motsvarande trafikméangd pa Smorslottsgatan
bedoms narma sig 6 500 fordon/dygn. Ostra Torpavagen ar en viktig trafikled som
sammanbinder Partille kommun i éster med Torpamotet och Alingsasleden (E20) i
vaster.

Gator, GC-vagar

For trafikmatning till och fran det nya bostadsomradet foreslas tva tillfarter, dels den
befintliga mittemot korsningen Smarslottsgatan/Remissvagen och dels en ny anslut-
ning mittemot korsningen Ostra Torpavagen/Brattaskarrsvagen. Det bor utredas om
dessa bada korsningar behéver omvandlas till cirkulationsplatser, med tanke pa att
drygt 2 000 fordon bedoms passera ut fran bostadsomradet varje dygn vid dessa punk-
ter. Placeringen av dessa tillfarter i kombination med tillkomst av 1amplig avstang-
ning av kvartersgatan inne i omradet kommer att hindra smittrafik fran att ta sig ige-
nom bostadsomradet.

Det huvudstrak for gang- och cykeltrafik som &r belaget langs med Ostra Torpavi-
gens véstra sida bedoms klara dven det framtida behovet. Langs Smorslottsgatans
ostra sida finns idag endast en gangbana. Med tanke pa den nya planerade bostadsbe-
byggelsen med entréer ut mot Smorslottsgatan bor en GC-bana forlaggas aven pa
denna sida. GC-trafiken leds sedan dver till den vastra sidan av Smérslottsgatan i hojd
med den nya planerade forskolan i omradet.

Parkering / cykelparkering

Behovet av parkering uppgar till ca 650 p-platser och ska ordnas inom kvartersmark.
Storsta delen, drygt 500 st., placeras i parkeringsgarage under mark. Dessa fordelas pa
ett storre garage omfattande 285 platser, ett mellanstort pa 115 platser samt tva mind-
re med vardera drygt 60 platser. Totalt drygt 100 platser foreslas utgora markparker-
ing inom bostadsomradet. Det totala antalet erforderliga cykelplatser, 3 platser per
bostadslagenhet, ska ocksa redovisas och tillgodoses inom bostadsomradet. Cykel-
platser ska finnas bade i forrad och vid entréer.

Tillgdnglighet och service

Planomradet ligger nara hallplatser for kollektivtrafik med relativt god turtathet. Med
fler bostader okar underlaget for kollektivtrafik. Omradet &r plant i norra och centrala
delen men kuperat i soder. Nya bostdder kommer att forses med hiss samt att punkt-
husen i soder kommer dven ha entréer at tva hall for battre anpassning till terrangen
och darigenom béttre tillganglighet.
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Tillgangligheten till service okar genom att lokaler for verksamheter i bottenvaningen
medges i byggnaden ndrmast korsningen Smorslottsgatan/Remissvégen.

Befintlig forskola inom planomradet kommer att erséttas med ny forskola i sydvastra
delen av planomradet. Sammantaget klarar férskolor och skolor den ¢kade andelen
barn som tillkommer med féreslagen bebyggelse.

Friytor

Planomradet innehaller stora ytor for lek, utevistelse mellan byggnaderna. Foreslagna
parkeringshus kommer att férses med planterbart bjélklag for att taken ska kunna an-
vandas som gardar for utevistelse. Lekplats samt bollplan foreslas inom planomradet
mellan befintliga lamellhus i norr.

Naturmiljo

Naturomradet anses inte vara av betydelsefull art men Ostra Bjérkekérr dr uppbyggt
kring gronkilar fran Delsjoterrangen och det grona ar en viktig del i stadsbilden.

| den branta terrangen i soder foreslas punkthus for att delar av naturen darigenom
kan bevaras och ge vardefulla utblickarna fran bebyggelsen vid Trakilsgatan ned mot
Smorslottsgatan. Stigen genom naturomradet mellan Trakilsgatan och Smérslottsga-
tan ska kvarstd. Mojligheten till lek i naturomradet kommer att kvarsta.

Sociala aspekter

Detaljplanen ger mojlighet att uppféra flerbostadshus, ca 500 lagenhet, samt lokaler i
bottenvaningen i byggnaden vid korsningen Smorslottsgatan/Remissvagen vilket ska-
par forutséttningar for en mer blandad bebyggelse &n vad som finns i omradet idag.
Befintliga lamellhus ar hyresréatter, den nya bebyggelsen planeras huvudsakligen som
bostadsratter, vilket ar vardefullt for att fa en blandning i upplatelseformer. Ny lek-
plats mellan befintliga lamellhus kan underlatta méten mellan méanniskor och befolka
omradet mer vilket bl.a. dr positivt ur trygghetssynpunkt.

I samband med planarbetet har en social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys
genomforts i samarbete med bertrda forvaltningar, dar resultatet har inarbetats i hand-
lingarna, se kapitel Konsekvenser nedan.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvattenutredning kommer att tas fram i granskningsskedet dar aven uppstroms och
nedstréms forhallanden ska klargoras.

Dag- och dréneringsvatten skall i férsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration eller i andra hand fordréjas i magasin och vid behov avledas till
allmén dagvattenledning. Dagvattenanslutning kan ske till allmant ledningsnét i
Smorslottsgatan eller Ostra Torpavagen. Det ar viktigt att ordna utjamning av dag-
vattnet fran hardgjorda ytor. Man bor strava efter att skapa sa stora gronytor som moj-
ligt for infiltration av dagvattnet. FOrdrojning av dagvatten minskar risken for dver-
svamningar och forbattrar kvaliteten pa dagvattnet, vilket i sin tur minskar belastning-
en pa miljon. Utrymme for dagvattenfordrojning fran hardjordytor skall reserveras i
tidigt skedde vid planutformning. Det krévs en dagvattenférdréjning om minst 10
mm/kvm fran tak och asfalterade ytor. Materialval for utvandiga ytor skall véljas med
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omsorg om miljon, ex. skall oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att
minska risken for féroreningar i dagvattnet.

Vatten och avlopp

Fastigheten har uppréattade forbindelsepunkter for dricks- spill och dagvatten i Smor-
slottsgatan. VA- serviserna kan eventuellt behdva dimensioneras upp.

Dricksvatten beddms kunna ansluta till befintligt dricksvattenledningsnat i Smorlotts-
gatan. En ledningsutbyggnad utanfor planomradet kréavs, ca 250 meter lang.

For avloppsledningar kravs ledningsutbyggnad utmed planomrédet dstra del, i Ostra
Torpavagen, till dag- och spillvattenledningsnat i Partille. ledningsutbyggnad pa ca
350 meter. Forbindelsepunkt upprattas i Ostra Torpavagen.

Dricksvattenanslutning kan ske till allmant ledningsnat i Smorslottsgatan eller Ostra
Torpavagen. Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av
brandvatten motsvarande omradestyp A2;VAV publikation P 83. Lagsta normala vat-
tentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 104 m. | de fall hégre vattentryck ons-
kas far detta ordnas och betalas av fastighetséagaren.

Avloppsnatet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. Spillvattenanslutning kan
ske till allmént ledningsnat i Smorslottsgatan eller Ostra Torpavégen.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta Goteborg Vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Varme

Foreslagen bebyggelse kan anslutas till fjarrvarme.

El och tele

Anslutningspunkt for el och tele finns i Smorslottsgatan, Ostra Torpavigen och Tra-
kilsgatan. Befintlig transformatorstation ska erséttas med transformatorstation i par-
keringsgarage i samma lage. Laget for ledningsomradet mellan Trakilsgatan och
transformatorstationen behdver justeras med hansyn till den nya bebyggelsen.

Bestéllning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabodrjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Goteborg Energi Nat AB:s anlaggningar ska bestimmelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Avfall

Inom planomradet finns byggratt for miljohus eller motsvarande med plats for vanlig
soppase, biologiskt avfall och grovavfall. Det bor finnas utrymme for atervinningsma-
terial, se Kretslopp och vattens broschyr “Gér rum for miljon . Befintlig atervin-
ningsstation i vastra delen av planomradet (pa kvartersmark) ersatts med nytt lage vid
Remissvagen, i anslutning till befintligt parkeringsgarage vid Ostra sjukhuset.
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Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Markomradet bestar generellt av ett ytlager av asfalt eller mulljord som underlagras
av fyllnadsmaterial pa lera, silt eller sand ned till ett djup mellan 0,7 och 2,3 meter.
Under fyllnadsmaterialet finns i flertalet undersokta punkter sand med inblandning av
silt, grus och snéckskal varvat med relativt tunna lerlager ned till fast berg.

Djupet till berg varierar i omradet, dar det i den sédra delen & mellan 0,7 m —2,4 m
och i den norddstra delen 5 m — 10 m férutom en matpunkt i oster, dar 14 m djup har
uppmatts.

Stabilitet

Nivaskillnaderna inom markomrade med betydande jordlager & sma och marken be-
star mestadels av fastmark. Det gor att stabiliteten bedoéms som tillfredstallande.

Innan eventuell schaktning utfors intill Smorslottsgatans norra del och Ostra Torpa-
vagen utfors skall dock en stabilitetskontroll utforas.

Grundvatten

Grundvattennivaerna varierar mellan ca + 57,5 och +53,5 inom omradet. | omradets
sOdra del innebér detta endast en knapp meter under befintlig mark och i dess norra ca
2,5 meter under markytan.

Berg

Befintliga bergsléanter bedéms vara stabila. Vid schaktarbeten i jord-/blockslanter
skall omkringliggandemark rensas pa kvarliggande block som eventuellt kan komma i
rullning.

Utanfor planomradets sydostra del finns en bergskiva som bedomts osaker. Omradet
ingar inte i detaljplanen. Markégaren informeras om att bergskivan bor tas ned.
Grundlaggning

Innan grundlaggningsarbeten pabdrjas skall otjanligt fylinadsmaterial, mulljord och
annat sémre material, forst schaktas bort.

Byggnader i det norddstra delomradet bor grundléaggas pa stodpalar pa grund av varie-
rande méaktighet av 16sa jordlager och med tanke pa att tunga byggnader planeras. For
byggnader i det vastra omradet och i séder rekommenderas en grundlaggning pa av-
sprangt berg eller pa plintar, da jorddjupen ar mindre.

Grundlaggning och utformning av bergschaktvéaggar kan utforas utan restriktioner,
dar inga underjordiska anlaggningar ar berdrda.

For slutgiltiga grundlaggningsrekommendationer och forutsattningar rekommenderas
kompletterande geotekniska undersokningar i flera punkter i varje husléage, sarskilt i
det nord6stra delomradet. Fyllnadsmaterialet skall vara radonkontrollerat och vara av
god teknisk kvalitet, da bostader kommer att byggas pa omradet.

Markmiljo

En Gversiktlig bedomning av risken for fororeningar har visat att en liten risk for fyll-
nadsmaterial och tjarasfalt finns. Dessa eventuella féroreningar kommer att utredas
vidare i detaljplanen.

Buller

En bullerutredning har upprattats enligt 4 kap 33a8. Bullerutredningen innehaller en
redovisning av berédknade varden for omgivningsbuller. For flerbostadshusen med
fasad mot Smarslottsgatan och Ostra Torpavigen uppgar ekvivalent ljudniva till som
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mest 60-65 dBA, utifran trafikprognos for ar 2035. Maximal ljudniva uppgar till som
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Trafikprognos for ar 2035

Redovisade frifaltsvirden vid fasad avser
hogsta ljudnivin

Berakningshdjd for bullerspridningskartan
11,5 m dver mark

Skala (A2) 1:1500
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N N

Projekt:
Smarslottsgatan

Diarienummer:
14/0350

Maximal ljudniva

< 60
- 65
- 70

vagtrafikbuller till planerat
bostadsomride vid Smarslottsgatan

Trafikprognos fisr ar 2035

Redovisade frifaltsvirden vid fasad avser
hégsta ljudnivin

Berakningshbjd far bullerspridningskartan
ar 1,5 m Gver mark

Skala (A3) 11500
01020 40 60 80
[ — T

Datum: 2015-10-14

SoUNdPLAN 7.4, Update 2015-07-14

omraden 75-80 dBA, gula omraden 70-75 dBA och ljusgréna omraden 65-70 dBA.

| férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande framgar att buller fran spartrafik
och véagar inte bor overskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Om bullret vid en bostads-
byggnads fasad anda éverskrids bor en skyddad sida uppnas dar bullret uppgar till
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00
uppgar till hogst 70 dBA vid fasad och som minst halften av bostadsrummen ar vanda
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mot. Som ovan galler dven har hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA max-
imal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Genom att placera bebyggelsen utmed Smorslottsgatan och Ostra Torpavagen erhalls
tyst sida in mot garden och befintliga lamellhus. | de nya bostaderna mot Smorslotts-
gatan och Ostra Torpavagen kan minst halften av bostadsrummen i bostaden véndas
mot tyst sida.

Det &r i omradet aven mojligt att anordna uteplatser dar ljudnivan understiger 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.

Luft

Samtliga miljokvalitetsnormer for kvavedioxid klaras med god marginal.

Fastighetsindelning
Fastighetsindelningen, servitut, gemensamhetsanlaggningar, u-omraden mm behand-
las i granskningshandlingen.

Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad av denna. | denna detaljplan tillkommer endast infarten och angéringen till
forskolan som allmén plats.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet

Den befintliga atervinningsstationen som ligger pa exploatorens fastighet ska flyttas
till Sévends 165:1 som ar en kommunalagd fastighet som Véstra Gotalandsregionen
innehar tomtrétt pa.

Drift och forvaltning

Kommunen ansvarar for drift och forvaltning av infarten och angoéringen till forskolan
pa allmén plats.

Exploatoren ansvarar for drift och forvaltning av kvartersmarken.

Fastighetsrattsliga fragor

Samrad har skett med lantmaterimyndigheten.

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Kommunen far en skyldighet att I6sa in mark som planlaggs som allman platsmark,
lokalgata.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske genom avstyckning.
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Fastighetsreglering kommer att ske mellan kommunens fastighet och exploatérens
fastighet for sakerstalla allman platsmark och for att sédkerstalla utrymme for forsko-
legarden.

Befintliga réattigheter kan komma att omprovas, nya rattigheter kan behdva upprattas.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlédggningar ska bildas for kvartersgata och parkering. Gemensam-
hetsanlaggning kan bildas for skétsel av gronomraden pa kvartersmark.

Servitut

Omproévning for ett nytt lage i detaljplanen skall ske av befintligt servitut for gangvag
(1480K-2010F59.3).

Ledningsratt

Vid omlaggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omprovas att galla ledningens nya lage. De delar av befintliga allménna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas
med ledningsratt, till forman for respektive ledningségare.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploattren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och néatstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsédgare. Ledningsagare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare ansoker om ledningsrétt.

Allméanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sakerstallas
med ledningsratt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar place-
ras. Dessa ska sakerstallas med ledningsratt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Starkstromsledningen (ledningsratt 1480K-2014F5.1) kommer att omprovas da dess
lage kommer till viss del andras. Inom ledningsrétten ligger dven en transformatorsta-
tion vars lage skall &ndras.

Avloppsledningen (ledningsratt 1480K-2014F157.1) kommer att omprovas da delar
av ledningen ligger pa det omradet som idag ar kommunal mark men som kommer att
overga till kvartersmark.

Pa den mark som 6verfors fran kommunens fastighet till exploatérens fastighet finns
en farskvattensledning. Denna ska sakerstallas genom ledningsrétt.

Ansbdkan om lantmateriférrattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantmateriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavande av befintliga ledningsratter. Ansvar
for att ansoka om och bekosta lantmateriforrattning for dvriga atgarder regleras i ge-

nomfdrandeavtalet.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Kommunens fastighet Savenas 747:137 kommer att avsta mark fér kvartersmark och
erhalla mark for allmén plats.

Exploatdrens fastighet Savenas 131:2 kommer att avsta mark for allméan plats och
erhalla mark for kvartersmark.

Avtal

Avtal mellan kommun och exploatdor

Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas mellan kommunen och exploatdren anga-
ende genomférande av planen.

Avtal angaende byte av mark mellan kommunen och exploatéren kommer att upprat-
tas.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetséagare/tomtrattshavare

Avtal skall tecknas mellan kommunen och Véstra Gétalandsregionen for att sékerstél-
la laget for atervinningsstationen pa Savenas 165:1.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommu-
nen/exploatdren for att sékerstalla dtaganden vad galler kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Tidplan

Samrad: 4 kvartalet 2015

Granskning: 3 kvartalet 2016

Antagande: 4 kvartalet 2016

Om planen inte 6verklagas faststall den fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 2 kvartalet 2017

Fardigstéallande: 4 kvartalet 2021

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skl forelig-
ger. Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar géllande plan. Fastighetségaren &ger efter genomféran-
detidens slut ingen rétt till erséattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.
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Planens genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Nollalternativet innebér att planomradet anvands som det gor idag. | nollalternativet
kvarstar de stora markparkeringarna utmed Smorslottsgatan och Ostra Torpagatan,
befintlig forskola och garagelangor kvarstar samt naturmarken i soder ar obebyggd.
Inga fler bostader, service eller parkeringshus tillkommer i omradet. Befintliga la-
mellhus blir fortsatt val synliga frdn Smarslottsgatan och Ostra Torpavigen med for
dessa bostader bibehallen utsikt at dessa hall. Befintlig bebyggelse pa Trakilsgatan far
fortsatt utsikt dver ett fran bebyggelse obrutet naturomrade och grénkilen kvarstar. En
otydlighet kring de privata och halvprivata rummen kvarstar. Det stora oformliga tra-
fiklandskapet utmed Smérslottsgatan och Ostra Torpavagen kvarstar.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

De sociala konsekvenserna och barnperspektivet har studerat utifran att omradet
kompletteras med nya flerbostadshus, lokaler fér verksamheter i bottenplan vid kors-
ningen Smorslottsgatan/Remissvagen, nya parkeringsgarage och forskola i omradet. |
samband med planarbetet har en social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys
genomforts i samarbete med berérda forvaltningar. Dar framkom att ny bebyggelse
innebar mer befolkning i omradet som kan ge mer underlag for handel vid befintliga
torg. Ny bebyggelse kan innebara en utveckling av gardarna.

Sammanhallen stad

Fler bostader i omradet med olika upplatelseformer ger béttre forutsattningar for
mangfald och méten mellan manniskor och kan darigenom motverka segregation.
Fler boende langs Smérslottsgatan och Ostra Torpavagen samt mellan Trakilsgatan
och befintliga lamellhus bidrar till en mer sammanhallen stad. De befintliga byggna-
dernas hoga sockelvaningar och avstand till omgivande gator verkar inte for en sam-
manhallen stad. Foreslagen bebyggelse kopplar pa ett battre satt till omgivningen och
kan oka omradets attraktivitet och trygghet.

Samspel

Fler boende utmed Smdrslottsgatan och Ostra Torpavagen samt mellan Trékilsgatan
och befintliga lamellhus bidrar till att omradet befolkas mer vilket forbattrar underla-
get for moten. Med nya sitt- och lekplatser i omradet erhalls en gemensam, neutral
arena, som kan underlatta fér moten mellan manniskor och bidra till 6kad trygghet i
omradet.

Vardagsliv

De stora markparkeringarna som finns i omradet idag &r prioriterade for biltrafik. Ett
genomforande av planen innebdr att dessa stora parkeringsytor istallet ersatts med
bostader. Med nya boendeformer finns majlighet att bo kvar i omradet d&ven om famil-
jeforhallandena eller livssituationen forandras. Lokaler i bottenvaningen bidrar till liv
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utmed gatan och service i naromradet. Lokalerna i bottenvaningen kan dven anvéandas
for samlingslokaler, féreningsliv etc. De stora gardarna mellan husen kan fungera val
for barn genom att de i stort sett ar skilda fran trafiken.

Identitet

Omradet praglas av de storskaliga lamellhusen med gardarna daremellan, de stora
markparkeringarna och den branta slanten i soder. Under arbetet med social konse-
kvensanalys och barnkonsekvensanalys framkom att de stora gronytorna mellan la-
mellhusen inte anvands som de skulle kunna gora da man kanner sig uttittad/utsatt pa
gardarna. Omradet omges av barridrer sésom Ostra sjukhuset, den stora branten i so-
der och for barn de stora vagarna Smorslottsgatan och Ostra Torpavagen. Forslaget
innebdr att markparkeringarna ersatts med bebyggelse vilket gor att befintliga lamell-
hus inte i samma utstrackning har kvar den fria utsikten at dessa hall, men ny bebyg-
gelse kan tillféra nya varden i omradet genom att avvika i placering och utformning
med lamellhusen. En utveckling av gardarna kan underlatta for befolkning av gardar-
na. Bebyggelsen placeras till stor del pd markparkeringar men viss naturmark tas i
ansprak for bebyggelse. Med lokaler i bottenvaningarna kan det sociala livet utveck-
las vidare.

Halsa och sakerhet

Med foreslagen bebyggelse erhalls fina gardar i skyddade lagen och medger yta for
lekplats, mindre bollplan. Genom att placera den nya bebyggelsen utmed Smorslotts-
gatan och Ostra Torpavagen samt med nya korsningar vid nya utfarter far gatan en
annan utformning vilket bl.a. underlattar for passage med barn.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvéagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Naturomradet i soder anses inte vara av betydelsefull art men Ostra Bjorkekarr
ar uppbyggt kring gronkilar fran Delsjoterrangen och det grona ar en viktig del i
stadsbilden. Med anledning hérav utformas bebyggelsen hér som punkthus med moj-
lighet att bibehalla naturmark mellan byggnaderna.

Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen &r forenlig
med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Milj6balken
(MB) 6 kap. 11 & for aktuell detaljplan.
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Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medfdra
nagon betydande miljépaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneférsla-
get medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planforslaget medger i dvrigt inte anvandning av planomradet for de &ndamal som
anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver
sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedémt att en miljébedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planférslag. Behovsbedémningen ar
avstamd med lansstyrelsen 2015-10-23. Foljderna av planens genomfdrande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal
Planen beddms inte bidra till att miljomalen inte riskerar att uppfyllas. Flertalet mil-
jomal bedoms inte beroras av att genomforandet av planforslaget eller medféra nagon

skillnad mot dagslaget. Nedan foljer en sammanfattning av vilka miljémal som berors
av ett genomforande av planen baserat pa framtagen miljobedémning.

Berdrda miljomal Paverkan Stadens bedémning
(1)Begransad klimatpaverkan Ingen forandring | Planen bedéms endast marginellt paverka
och (2)Frisk luft trafikméangden. Planomradet ligger nara tva

kollektivtrafikhallplatser med olika busslinjer.
Dérfor beddms planen vara férenlig med

miljomalen.
(10)Levande skogar, naturvér- Paverkan Naturmark tas i ansprak for bebyggelse men
den, tillganglighet inga skyddade arter har noterats i naturomra-
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det. Foreslagna punkthus och garage under
mark gor att den branta slanten blir mer till-
génglig. Darfor bedéms planen vara forenlig
med miljémalen.

(11)God bebyggd miljo, attrak- | Neutralt - Positivt | Befintliga lamellhus kommer delvis att

tiv bebyggelsemiljo, god ljud- skymmas av ny bebyggelse men den nya
miljo bebyggelsen kan tillféra nya varden i omradet
genom att avvika i placering och utformning
med lamellhusen. Med ny bebyggelse erhalls
tyst sida in mot gardarna. Darfor bedoms
planen vara forenlig med miljomalen.

(12)Rikt vaxt- och djurliv, soci- | Neutralt -positivt | Naturmark tas i ansprak for bebyggelse men
ala vérden inga skyddade arter har noterats i naturomra-
det. Med ny bebyggelse och utveckling av
gardarna med fler sittplatser, lekplats, mindre
bollplan etc. som underlattar mdten mellan
manniskor kan nya sociala varden tillforas till
omradet. Darfor beddms planen vara forenlig
med miljémalen.

Naturmiljo

Naturmarken i sddra delen av planomradet utgors av l16vskog, framst bjork, salg, asp
och 16nn dven enstaka storre tallar finns. Omradet i vaster bestar framst av mager tall-
skog med visst inslag av bjérk och asp. Inga skyddade arter har noterats. Planomradet
bedéms ha sma allmanna lokala varden for biologisk mangfald. Detta beroende pa
den begransade arealen och pa att samma nyckelkvaliteter finns i storre mangd i
skogspartiet 6ster om planomradet. Paverkan pa naturvarden i allméanhet bedoms som
liten. Om skydds- och forstarknings- eller kompensationsatgarder i form av sparade
trad, hogstubbar och om holkar satts upp bedéms paverkan bli ringa eller rent av posi-
tiv for vissa arter.

Stadsbild

Stadsbilden kommer att paverkas med ny bebyggelse, som placeras pa de stora mark-
parkeringarna som omger omradet samt mellan befintliga lamellhus och Trakilsgatan.
Den nya bebyggelsen kan koppla an till omgivande omraden pa ett battre satt &n be-
fintliga byggnader, skapa tydligare gaturum och gora omradet mer tillgangligt och
extrovert &n vad det dr idag. Bebyggelsen kommer att variera i hojd, anpassas till
hojdskillnaderna i den omgivande terrangen och darigenom ge en véardefull variation i
omradet.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster fran forsaljning av kvartersmark och utgifter for
forvarv av allmén platsmark.

Fastighetsnamnden far aven utgifter for en viss del av lantmaterikostnaden.
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Trafiknamnden beraknas inte fa nagra utgifter i denna detaljplan.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av anslutningspunkter.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Trafiknamnden far kostnader for skotsel och underhall av infarten och angéringen till
forskolan.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan och kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av nya och befintliga ledningar.

Lokalnamnden far okade driftskostnader for inhyrning av lokaler och drift av forsko-
la.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatoren far kostnader for planavgift, markforvarv, utbyggnad inom kvartersmark,
anlaggningsavgifter, bygglov, lantmateriforrattning, flytt av ledning mm.
Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Planlaggningen beddms inte innebara nagra ekonomiska konsekvenser for enskilda
fastighetségare.

Overrensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen stammer Gverens med Gversiktsplanen, med undantag fran sparvagsre-
servatet utmed Ostra Torpavagen som inte langre &r aktuellt. Om sparvagen i framti-
den behdver byggas ut i denna del finns utrymme inom befintlig gata.

For Stadsbyggnadskontoret

Peter Wallentin Agneta Runevad
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Magnus Uhrberg Tordh Lindgren
Distriktschef Exploateringsingenjor
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