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Sammanfattning

Planens syfte och férutsittningar

Behovet av bostéder i centrala och halvcentrala ldgen i Goteborg &r stort. Syftet med
detaljplanen &dr att majliggora fortédtning med moderna och tillgéingliga bostédder och
skapa mer stadsmissig bebyggelse pa ytor som idag huvudsakligen anvinds for par-
kering. Planen m&jliggér en komplettering med ca 500 ldgenheter med olika upplatel-
seformer samt parkering i underjordiska garage. Ny forskola med sex avdelningar
foreslas i anslutning till grénomradet i sydvist, som erséttning for befintlig forskola
med fyra avdelningar som foreslas rivas. Lokaler for verksamheter i entréplan medges
i alla bostadsbyggnader lings Smérslottsgatan och Ostra Torpavigen och for dvriga
entrévaningar tillats bostadsanknuten verksamhet s som mindre kontor och frisér.
Krav pé verksamhetslokal finns i byggnaden direkt norr om korsningen Smérslottsga-
tan/Remissvigen.

Denna plan ingér i BoStad2021 som &r en del av Jubileumssatsningen. BoStad2021
dr namnet pé ett samverkansprojekt mellan Goteborgs Stad och byggaktdrer. Sats-
ningen innebdr att 7000 nya bostéder, utdver ordinarie bostadsproduktion, ska vara
fardigstéllda ar 2021 da Goteborg fyller 400 ar.

Detaljplanen Sverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg.

Planens mnebord och genomforande
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Bild: Foreslagen ny bebyggelse inom gula omrdaden. Parkeringsgarage (inom streck-
ade linjer).
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Planforslaget omfattar sivil befintlig som nytillkommande bebyggelse. Planforslaget
innebir att ca 500 bostidder kan uppforas i form av flerbostadshus utmed Smorslotts-
gatan, Ostra Torpavigen och Trikilsgatan samt séder om befintliga lamellhus. De nya
flerbostadshusen varierar i hojd, &r ldgre mot norr och &ster for anpassning till hojder-
na i terrdngen i ndromradet samt till omgivande bebyggelse. Lokaler for verksamheter
i entréplan medges i alla bostadsbyggnader lings Smdrslottsgatan och Ostra Torpavé-
gen och for 6vriga entrévéningar tillits bostadsanknuten verksamhet sd som mindre
kontor och frisér. Krav p& verksamhetslokal finns i byggnaden direkt norr om kors-
ningen Smorslottsgatan/Remissvigen. Férskola medges i planomradets sydvistra del.

Vid planens genomftrande kommer befintliga markparkeringar utmed Smorslottsga-
tan och Ostra Torpavigen huvudsakligen att erséttas i garage under mark, viss mark-
parkering kommer att finnas. Parkering avses i huvudsak ske i parkeringsgarage under
gardarna.

Planen tas fram enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900) och genom{drs med uttkat
planforfarande.

Overviganden och konsekvenser

Det rader brist pa bostider i GSteborg. Stadsbyggnadskontoret anser att en attraktiv
bostadsmiljo kan uppnds med god tillgéinglighet till service i kollektivtrafiknéra ldge
genom en fortétning pa den aktuella platsen.

Genom planforslaget tas en mindre del av befintlig gronyta i séder i ansprak. Skogs-
sluttningen #r en fin kvalitet men &r ocksa svértillginglig. Enligt den naturinventering
som &r genomford beddms marken inte ha ndgra hdgre vdrden. Beddmningen é&r att
tillracklig andel gronyta bevaras genom forslaget och det merviérde fortdtningen ska-
par véger tyngre &n véirdet av gronytan.

Bild: Befintliga flerbostadshus vid Smorslottsgatan/Ostra Torpavdgen.
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Bilder: Befintliga flerbostadshus vid Trdkilsgatan.

Ny bebyggelse placeras utmed Smdrslottsgatan, Ostra Torpavigen och Trikilsgatan
for att bittre koppla till omgivande omraden, koppla an till gatan och f& mer definie-
rade gaturum som avgrénsar bostadsmiljon fran trafiken.

Under planarbetet har solstudier genomfdrts och byggnadernas ldge och hsjd har an-
passats for att ge en acceptabel paverkan pa omkringliggande fastigheter. Bedm-
ningen &r att gillande forslag 4r en rimlig avvéigning mellan de mervirden detaljpla-
nen skapar viigt mot den paverkan som sker pd omkringliggande fastigheter.

Omrédet &r bullerstodrt och i planforslaget har bebyggelsen placerats utmed Smor-
slottsgatan och Ostra Torpavigen. Genom detta erhalls tyst sida in mot garden och
befintliga lamellhus. I de nya bostiiderna mot Smérslottsgatan och Ostra Torpavigen
kan minst hélften av bostadsrummen i bostaden véindas mot tyst sida. Ddrmed upp-
fylls géllande riktlinjer for buller. Omradets paverkan fran helikopterbuller ligger
under riktvédrdena.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Forslaget Sverensstimmer med géllande dversiktsplan.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggtra fortitning med moderna och tillgéingliga
bostéder och skapa en tryggare och mer stadsméissig bebyggelse utmed Smorslottsga-
tan, Ostra Torpavigen och Trikilsgatan pa ytor som idag anvénds for markparkering
och utgdr svartillginglig naturmark i norrsluttning. Nya bostéder ger kat underlag
for handel, service och kollektivtrafik och bidrar till att skapa en variation i bostads-
bestandet. Planen mgjliggér en komplettering med ca 500 ligenheter med olika uppla-
telseformer samt parkering i garage under gérd och garage i souterring med planter-
bart bjélklag dver. Lokaler for verksamheter i entréplan medges i alla bostadsbyggna-
der ldngs Smorslottsgatan och Ostra Torpavigen och for Svriga entrévaningar tillats
bostadsanknuten verksamhet s& som mindre kontor och frisér. Krav pa verksamhets-
lokal finns i byggnaden direkt norr om korsningen Smorslottsgatan/Remissvégen. Ny
forskola med 6 avdelningar medges i sydvistra delen av planomrédet i anslutning till
befintligt naturomrade i sdder. Den nya forskolan ersitter befintlig férskola med 4
avdelningar som fbreslés rivas for att ge plats &t nya punkthus.

I Strategi for Goteborg 2035 utbyggnadsplanering, godkénd av Byggnadsndmnden
2014, framgar det bl.a. att Goteborg ska utvecklas och véxa pé ett hallbart sitt och det
giller att de resurser som redan finns och investeringar som redan 4r gjorda anvinds
pé ett effektivt sétt. All fortitning, komplettering och omvandling ska stirka,
komplettera och vidareutveckla den sammanhéllna bebyggelsestrukturen som redan
finns. Inriktningen &r att utbyggnad ska prioriteras i de omrdden dir det redan finns
mycket investeringar gjorda, dér behovet att bygga nya vigar, ledningar, bygga ut och
forstidrka kollektivtrafiken dr mindre &n i andra omraden. I dessa omraden kan kom-
pletteringar och fortdtningar dra nytta av den téthet av boende och arbetande som re-
dan finns. Tillskottet av bostider och arbetsplatser forstirker den befintliga befolk-
ningstétheten och dkar underlaget for service och handel.

Enligt Goteborgs stads budget 2016 ska bl.a. Géteborg vara en jimlik stad, det vill
séga, vi ska minska klyftorna och 6ka den sociala hallbarheten. Bostadsbristen ska
byggas bort och bostadsbehoven tillgodoses bittre. Nybyggnation ska fortita,
komplettera och utveckla staden dér befintliga resurser och redan gjorda investeringar
kan utnyttjas effektivt. Nybyggnation ska bidra till hégre tithet i redan befintlig be-
byggelse samt en storre méngfald av bade innehall och ménniskor. Géteborgarna ska
inom géngavstand ha god kollektivtrafik, service, afférer, skolor, torg och grénytor.
Inriktningen ska vara att utveckla en blandstad med mer liv och rirelse, dkad trygghet
och fler métesplatser. Det innebir en stadsbild med mer utrymme f6r ménniskor och
mindre for bilar. Staden ska byggas s att bilen blir mindre nédvéndig.

Nybyggnation ska framforallt ske i redan exploaterade ldgen med god kollektivtrafik.
Virdefulla naturomraden ska bevaras. Barnperspektivet ska prigla utvecklingen av
staden. Den fysiska tillingligheten till hela stadsrummet ska 6ka genom att bygga bort
fysiska hinder. Inriktningarna i gronstrategin ska tillimpas. Parkering pa tomtmark
ska premieras. Parkeringsplaneringen ska stddja trafikstrategins inriktning.

Bostadsbristen ska métas genom kraftigt 6kat bostadsbyggande. Bostad 4r en rittighet
och en del av den generella vélfirden. Andelen hyresritter i nybyggnation ska ¢ka.
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BoStad2021 ska genomftras med malet att 7000 nya bostidder utver det vanliga bo-
stadsbyggandet ska st klara till jubileumséret 2021. Det hallbara resandet ska 6ka.
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Bild: Planomradets lige (rod streckad linje)
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Planomradet #r beliget i Ostra Bjorkekirr, cirka 6 km kilometer dster om Goteborgs

centrum, néra grénsen till Partille kommun. Planomrédet avgriinsas av Smorslottsga-
tan, Ostra Torpavigen och Trikilsgatan med bostadsbebyggelsen inom Robertshéjd i
soder. Intilliggande bebyggelse utgdrs i nordost av bostadsbebyggelse och i vister av
Ostra sjukhuset.

hN

Bild: Planomradet, markerat med rod streckad linje.
Planomrédet omfattar cirka 5,9 hektar och utgdrs huvudsakligen av fastigheten Séve-

nids 131:2, som #gs av Balder, samt delar av gatu- och parkmark inom Sidvenis
747:137, som &gs av kommunen.

Fastighetségare och réttighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planférhallanden

Oversiktsplanen for Géteborgs Stad, antagen 2009, anger bebyggelseomrade med
gron- och rekreationsytor m.m. (bostéder, arbetsplatser, service och handel mindre
gronytor). Blandning av bostéder och icke storande verksamhet &r 6nskvérd. Fran
Ostra sjukhusets dndstation stréicker sig ett markreservat f5r kommunikation; sparvig,
lings Ostra Torpaviigen till Partille. Detta reservat kan i framtiden bli aktuellt for ut-
byggnad av stomnitet for busstrafik. Planomradet ingér inte i de utbyggnadsomraden
som prioriterats i strategi for utbyggnadsplanering for Géteborg 2035 men omréadet
ingér i mellanstaden. Oversiktsplanen anger att mellanstaden ska kompletteras med
bostider.

For omradet giller huvudsakligen detaljplan F 3151 som vann laga kraft &r 1966. Pla-
nen anger bostadséndamal, dock far lokaler for annat, dock ej industriellt &ndamal
inredas i den utstrdckning byggnadsndmnden provar detta lmpligt. Fér omrédet
nordvést om Trékilsgatan géller detaljplan DP 4936 som vann laga kraft &r 2009. Pla-
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nen anger natur i den del som berdrs av den nya detaljplanen. For del av Trékilsgatan
giller detaljplan DP 4391 som vann laga kraft &r 1999. Planen anger bostadséindamaél
som prickmark, d.v.s. mark som inte fir bebyggas samt gata. Planernas genomftran-
detider har gétt ut.

Mark, vegetation och fauna

e

Bilder: Gardsytor vid Smérslottsgatan och naturomrddet vid Trdkilsgatan

Omréadets centrala och norra del &r relativt flack och bebyggd med bostadslameller
med grisbevixta girdar och hardgjorda ytor i form av gator och markparkeringar.
Marken inom den flacka delen bestér generellt av ett ytlager av mulljord eller asfalt
som underlagras av fyllnadsmaterial pa lera, silt eller sand. Grundvattenytan f6ljer
marknivderna och varierar mellan 1-2,5 meter under markytan. Hogst grundvattenni-
vé finns i omradets sddra del. Den sédra delen av omradet utgdrs av en brant bergs-
sluttning som i de centrala och 8stra delarna utgors av 16vskog med frimst bjork, sélg,
asp och 16nn dven enstaka storre tallar finns. Ett omrade i véster karaktiriseras framst
av mager tallskog med visst inslag av bjérk och asp. En géngvég nedfor branten for-
binder Roberthdjd med Smorslottsgatan. I branten finns ménga vl upptrampade sti-
gar sérskilt i den véstra delen som indikerar att gronomréadet anvénds for rekreation
och lek. Marknivéer inom planomradet ligger p& som ldgst +54 meter vid infarten till
omrédet frdn Smorslottsgatan och som hégst +70 meter vid anslutningen mot Trikils-
gatan.

Park- och naturforvaltningen har utfért en inventering av omradet och vegetationen
och gjort en naturvidrdesbeddmning. Inga skyddade arter har noterats. Sedan tidigare
dr de rodlistade och fridlysta arterna mindre hackspett och grongdling kénda frén an-
grinsande omriden och utnyttjar sannolikt det nu aktuella omradet. [ omgivningarna
och dven i planomrédet har kattuggla noterats. Vid inventering noterades figelarter
som sokte nattvist men ingen av de rédlistade arterna. Inte heller sdgs nagra botridd av
dessa arter.

En mindre del av planomradets Gstra sida avvattnas till recipienten Finngdsabacken i
Partilles kommun. Sévean har prioriteringsklass 2 enligt Vattenplan for Gteborg.
Dagvattnet frdn planomrédet har klass 3. Matrisen &ver behandlingsbehov enligt at-
gérdsplan anger enklare behandling vilket exemplifieras med LOD, f6rdréjning, ut-
Jjamningsmagasin, dversilning eller avledning i Sppet dike dér det s& dr mojligt och
lampligt. Strickan Brodalen-Aspens utlopp bedéms, enligt VISS, ha god ekologisk
status (2009 och 2015), men uppnar ej god kemisk status med avseende pd bromerad
difenyleter och kvicksilver. Finngtsabicken har prioriteringsklass 4 enligt Vattenplan
for Goteborg. Dagvattnet fran planomradet har klass 3. Matrisen 6ver behandlingsbe-
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hov enligt atgirdsplan anger enklare behandling. MKN for Finngtsabécken saknas i
VISS.

Planomradet bedoms ha ganska smé allminna lokala virden for biologisk méngfald.
Detta beroende pa den begréinsade arealen och pé att samma nyckelkvaliteter finns i
stérre méngd i skogspartiet dster om planomréadet. Padverkan pé naturvirden i allmén-
het bedoms som liten. Om skydds- och forstdrknings- eller kompensationsétgérder i
form av sparade trdd, hégstubbar och om holkar sétts upp beddms péverkan bli ringa
eller rent av positiv for vissa arter.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Inga kéinda fornldimningar forekommer inom eller i direkt anslutning till omradet.

Bjorkekdrr planlades och byggdes ut i huvudsak under &ren 1950-1970. Bebyggelsen
dr planerad efter grannskapsprincipen med tydliga bebyggelsegrupper runt gemen-
samma gérdsmiljSer. Blandningen mellan smahus och flerbostadshus och olika uppla-
telseformer 4r god. Ligenhetsbestdndet domineras av mindre ldgenheter i flerbostads-
hus i tre vaningar. Flera av dem saknar hiss. Inom Robertshgjd finns bebyggelse som
uppfordes under 1950-60-talet i rétt tegel som &r placerade i bigform med stora grona
gardar emellan. Befintliga lamellhus, sju stycken, pd Smérslottgatan uppfordes under
1970-talet, under miljonprogramséren. Byggnaderna &r i sex vaningar och har &dven en
hég sockelvaning. De rymmer sammanlagt 500 ldgenheter.

Utmed Trikilsgatan uppfordes 2012 fyra flerbostadshus i sex véningar med samman-
lagt 103 ldgenheter, bide hyresritter och bostadsritter. Husen ligger i sluttning med
souterrdngvaning och skiljer sig fran de omgivande 50-tals husen béde i form och
firg. Norr om planomradet, utmed Ostra Torpavégen, uppfordes 2005 tre punkthus i
atta-nio vaningar med sammanlagt ca 90 ligenheter som bostadsritter. Ostra sjukhu-
set, som ligger vister om planomradet, har kontinuerligt kompletterats sedan dess
tillkomst pa 1970-talet.

=T
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Bilder: Befintlig bebyggelse inom och i ndrheten av planomradet: 1.lamellhusen, 2.
garageldngor, 3 forskola, 4 flerbostadshus vid Trékilsgatan, 5.flerbostadshus vid Ost-
ra Torpavdgen.
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Sociala aspekter
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Bild: Service i ndrheten av planomrddet

Planomradet ligger i Bjorkekérr dédr det bor ca 8000 personer. Under senare tid har ett
flertal nya bostadsomraden tillkommit genom komplettering eller fortitning. Befolk-
ningsstrukturen foljer i stort genomsnittet for hela Géteborg. Omradet har en ndgot
storre andel dldre dn Svriga staden. Enligt prognoser pagér en foryngring da alders-
gruppen 75 &r och dldre minskar medan yngre aldersgrupper 6kar kraftigt. Kombina-
tionen av det stadsnéra och naturnéra dr en stor attraktionskraft for stadsdelen och
omradet upplevs som lugnt, tryggt och trivsamt. Stora sammanhéngande gronomra-
den som Hérlanda tjdrn, Skatds och Delsjoomradet &r mycket uppskattade rekrea-
tionsomraden av savil Bjorkekérrsbor som av stadens dvriga invanare. Omradet har
relativt god tillgédnglighet till kollektivtrafik och service men den behdver forbittras.
Primdromradets olika torg — Stabbetorget (ligger vister om Tritorget), Spantorget och
Trétorget — skulle kunna utvecklas och underlaget stirkas genom ny bebyggelse. Lek-
platser och gronytor i omradet behdver rustas upp och generationsdverskridande mo-
tesplatser skapas. Ostra sjukhuset dr en stor arbetsgivare for manga av invénarna. Ut-
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ver Ostra sjukhuset finns i omradet endast ett fatal mindre arbetsplatser men inpend-
lingen &r stérre &n utpendlingen. Det finns ett behov av nybyggnation och att sats-
ningar gors for att utveckla och rusta upp mer eftersatta omraden, som bl.a. Smor-
slottsgatan utgér. Ett blandat utbud av ldgenhetsstorlekar och upplételseformer vid
ny- ombyggnation leder till minskad segregation. Planomréadet saknar tillging till
offentlig plats for lek och méten inom 300 meter, som &r det avstind som gronstrate-
gin anger. Avstindet till Stabbeparken &r ca 500 meter och Hérlanda tjdrn ca 1 km.
Den omfattande utbyggnaden av bostéder som planeras i och omkring planomradet
forutsétter utbyggnad av forskolor. Liv och rérelser fran skola, lekplatser och torg
uppskattas och bidrar till att skapa ett levande omrade. Trafiksituationen ldngs Smor-
slottsgatan och Ostra Torpaviigen behdver forbittras sirskilt for barn och unga som
gér i skola i omradet och behdver korsa dessa gator.

I samband med planarbetet har en social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys
genom{orts i samarbete med berdrda forvaltningar. Dér framkom bland annat att &ldre
efterfragar bittre kollektivtrafik, BMSS/trygghetsboende, samlingslokaler, nérliggan-
de service, mat/lunchstillen. Att omradet dr tryggt men att trafiksikerheten kan for-
bittras, bottenvéningar &r anonyma/slutna, gronytor mellan husen anviinds inte och att
mdjligheter att ta sig uppfor branten i séder behdver forbéttras. Det framkom Snske-
mal om att samutnyttja parkering, korttidsparkering/beséksparkering och vindmdjlig-
het for forskolan inom planomradet. Det &r viktigt att 16sa angdringen/leveranser till
forskolan. Hur kan man skapa attraktiva bottenvaningar, samlingslokaler, verksam-
hetslokaler? Viktigt att skapa hethet och kopplingar mellan befintlig och ny bebyg-
gelse, utveckla girdarna ex. genom en aktivitetspark for alla.

Trafik och parkering, tillgédnglighet och service

Omradet nds med bil frin Smorslottsgatan, Ostra Torpavigen och Trikilsgatan. GC-
vig finns i Smorslottsgatan och Ostra Torpavigen. Markparkeringar och parkerings-
lingor finns inom planomradet utmed Smorslottsgatan och Ostra Torpavigen.

Nirmaste kollektivtrafikhllplats #r beldigen pa Smorslottsgatan och Ostra Torpavi-
gen (Backvigen) i direkt anslutning till planomréadet, omradet ligger dven nira Ostra
sjukhuset med mycket god kollektivtrafik. Tillgingligheten till hallplatsldge 4r god i
omréadets centrala och norra del men mindre god i sédra delen, p.g.a. de stora hojd-
skillnaderna i terréingen. En asfalterad géngvég 16per genom naturomradet mellan
Trikilsgatan och hallplats Smorslottsgatan som anvénds frekvent p.g.a. att det &r be-
tydligt léngre att ta sig runt via Trikilsgatan.

I omrédet finns tva skolor, varav en kommunal, och sex férskolor, varav fyra kom-
munala. Kommersiell service med bl.a. pizzeria och mindre livs vid Spéntorget. Vid
Stabbetorget finns ett storre utbud av kommersiell service och apotek. Apotek finns
dven vid Ostra sjukhuset.

Teknik

Ledningar for el, tele och fjdrrviirme finns utbyggt i Smorslottsgatan, Ostra Torpavi-
gen och Trikilsgatan. I Smérslottsgatan finns dricks- och spillvatten ldngs hela
stréickan. Dagvatten finns endast utbyggt vid den sydvistra delen pa planomradet och
detta leds sedan vidare in mot sjukhusomradet (Remissvégen). Ett ledningsomrade for
vatten och avlopp finns i naturomradet, frin Trikilsgatan till Smorslottsgatan samt
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16per parallellt med Smorslottsgatan fram till korsningen Smorslottga-
tan/Remissvégen. Transformatorstation finns inom planomréadet strax sydost om for-
skolan. Ett ledningsomrade for el finns mellan Trékilsgatan och denna transformator-
station. En teleledning som inte léngre &r i bruk finns i slinten mot Trikilsgatan, och
kan flyttas vid behov.

Stérningar

Buller

Trafiken p4 Smorslottsgatan och Ostra Torpavigen genererar buller till omgivningen.
Bullernivéerna understiger 60 dBA dygnsekvivalent ljudnivé for befintliga bostider
inom planomradet.

Omrédet berdrs av buller fran helikoptertrafik till och fran Ostra sjukhuset. Ca 730
helikopterrorelser sker per &r, d.v.s. en landning/dygn. Anvéndningen &r begrinsad till
helikoptertransporter i samband med allvarliga sjukdoms- och olycksfall samt for
akuta transporter av likemedel, organ och specialistpersonal. Vid inrittande av heli-
kopterflygplats i Vistra Gotalandsregionen anges att frekvens av landningar vid sjuk-
huset skall kunna uppgé till i genomsnitt 1 om dagen, med variation pa 0-4 landningar
per dygn, mer &n en landning kan ske nattetid.

Inom planomradet varierar maximal ljudniva for helikopterbuller fran 75-80 dBA i
den nordgstra delen till 80-85 dBA i den sydvéstra delen.

I férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande framgar att buller fran flygplatser
inte bor 6verskrida 55 dBA flygbullerniva (FBN) - en medelljudniva for flygtrafik -
och 70 dBA maximal ljudniva flygtrafik vid en bostadsbyggnads fasad. Om bullerni-
vén om 70 dBA maximal ljudniva flygtrafik ind& dverskrids bor nivan inte &verskri-
das mer 4n sexton ganger mellan kl. 06.00-22.00 och tre ganger mellan kl. 22.00 och
06.00.

Luftmiljo

Samtliga miljokvalitetsnormer for kvdvedioxid klaras med god marginal.
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Detaljplanens innebérd och genomférande

Planf6rslaget innebdr att ca 500 ligenheter kan uppforas i form av flerbostadshus ut-
med Smorslottsgatan och Ostra Torpavigen samt som punkthus i omradet mellan
befintliga lamellhus och Trikilsgatan. En stor del av den befintliga markparkeringen
kommer i samband med planen att bebyggas. Befintliga markparkeringar utmed
Smorslottsgatan och Ostra Torpaviigen ersitts i garage under mark. Lokaler for verk-
samheter i entréplan medges i alla bostadsbyggnader lings Smorslottsgatan och Ostra
Torpavigen och for 6vriga entrévaningar tillits bostadsanknuten verksamhet s som
mindre kontor och frisor. Krav pd verksamhetslokal finns i byggnaden direkt norr om
korsningen Smorslottsgatan/Remissvigen. Férskola medges i planomradets sydvéstra
del.

Planomradet omfattar badde kvartersmark och allmén platsmark.

Detaljplanen ingdr i BoStad2021. BoStad2021 innebér att kommunen och néringslivet
tillsammans skall ha planlagt och firdigstéllt 7000 nya bostédder, utéver normalpro-
duktionen, till Géteborgs 400-4rs jubileum 2021.

Avtal om genomfbrande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatdren. Kom-
munen &r ansvarig for utbyggnad av allmén platsmark. Exploatoren &r ansvarig for
utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

7,
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Bild: Lllustration over planomradet

Planforslaget innebér att ca 500 nya bostéder kan uppfbras i form av flerbostadshus
utmed Smérslottsgatan, Ostra Torpavigen och Trikilsgatan samt i omradet mellan
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befintliga lamellhus och Trékilsgatan. De nya flerbostadshusen varierar i hojd, &r l4g-
re mot norr och 8ster for anpassning till hojderna i terréingen i nromrédet samt till
omgivande bebyggelse. Bebyggelsen kan ddrigenom skapa storre stadsméssighet dér
bebyggelsen ansluter till gdng- och cykelvig och undviker att skapa ytor som inte
fyller ndgon funktion.

Lokaler for verksamheter medges i entréplan (plan 1) i planomradets alla huvudbygg-
nader och krav pé lokaler for verksamheter i byggnaden ndrmast nordost om kors-
ningen Smorslottsgatan/Remissvégen. Ny forskola med sex avdelningar (som fore-
slas ersitta befintlig forskola med fyra avdelningar) medges i den sydvéstra delen av
planomréadet. Entréer till forskolan lokaliseras i markplan medan forskolan med tillho-
rande gérd &r i plan 2 och 3 for bittre anpassning till den hdga terrdingen i sdder.
Komplementbyggnader medges pa gardarna mellan bostadshusen for att en del av de
héga sockelvéningarna ska kunna omvandlas till bostadséindamél. Komplementbygg-
naderna kan da inrymma de funktioner som idag &r inrymda i sockelvaningarna.

I norra delen placeras parkering i markplan med planterbart bjélklag ver for att fa en
skyddad innergérd samt bittre anpassning till befintlig byggnad och gata. Vid forsko-
lan, mellan punkthusen och vid flerbostadshusen i sydost placeras parkeringshus i
souterrdng med planterbart bjédlklag Sver for att fa till mer tillgéingliga och solbelysta
gardar i den branta sluttningen. Mindre markparkeringar medges utmed tvérstraket
genom omradet. Kantstensparkering medges lings Ostra Torpavigen och Smorslotts-
gatan, ndrmare den befintliga cirkulationsplatsen i norr.

Bebyggelsen utmed Smérslottsgatan och Ostra Torpavigen varierar i hojd, mellan 3
véningar (férskolan) och 9 vaningar. Punkthusens vaningsantal varierar i hdjd, mellan
7 och 9 vaningar. Den h6gsta nockhdjden har de tvd punkthusen som kantar Trikils-
gatan, dér véningsantalet dr 7 respektive 8 vaningar métt fran Trékilsgatan.

* =

‘,__s_-- T mm—

Bild: Perspektiv fran nordost. Foreslagna vaningsantal redovisade.

Rivning

Vid planens genomftrande kommer befintlig férskola och parkeringslédngor att rivas.
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Trafik

Trafikmingden pa Ostra Torpavigen uppgér idag till drygt 10 000 fordon/dygn strax
norr om cirkulationsplatsen vid Smérslottsgatan. S6der om denna rondell uppgér tra-
fiken till ndrmare 7 000 fordon/dygn pé Ostra Torpavigen, medan den p& Smérslotts-
gatan ligger pa néstan 6 000 fordon/dygn. En prognos fram till &r 2035 visar att trafi-
ken beriknas 6ka till ndrmare 11 500 fordon/dygn pé stréickan norr om cirkulations-
platsen, medan trafikméingden pa Ostra Torpavigen s6der om rondellen forvéntas
komma upp i ca 7 500 fordon/dygn. Motsvarande trafikméngd pa Smorslottsgatan
beddms nirma sig 6 500 fordon/dygn. Ostra Torpavigen ir en viktig trafikled som
sammanbinder Partille kommun i dster med Torpamotet och Alingsasleden (E20) i
vister.

Utdver Goteborgs planering for forbéttrade forutséttningar for gdng- och cykeltrafik
genomfSrs planeringsarbete for den framtida kollektivtrafiken i linje med stadens mél
som ett led att minska biltrafiken. Goteborgs Stad samverkar med Véstra Gotalands-
regionen, Mélndal och Partille i ett gemensamt projekt som syftar till att sékerstélla
kapaciteten och kvaliteten i kollektivtrafiken med sikte pd &dr 2035. Mélbild 2035 for
stadstrafikens stomnét i Géteborg, MolIndal och Partille har under varen varit ute pa
remiss till kommuner och myndigheter innan det fattas beslut om malbilden i slutet av
2016. Ostra Torpavigen ir utpekad som en del i stomnitet for busstrafiken.

Trafikberdkning och paverkan pa Torpamotet

En analys har genomforts pé hur tillskottet av nya bostdder paverkar trafikbelastning-

en pa Torpamotet. Ndgon paverkan pd Munkebécksmotet fran denna detaljplan be-

doms inte ske.
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P& denna

Underlag fér
trafikberakningar

Detaljplan for bostader vid
Smdrslottsgatan (Savends
131:2)

Dnr: 0350/14

m— l2nonyradesgrans

— Bussitak

e Sphrvagnshnic
® Mapunkt

B v byagnad

Berakningar och antaganden
Teafikfladen ér nuldget baseras pa trahk
indtningar, vars rasulial ate-finns i Trafik-
onlorels gatabas ‘Trahkmangder pa olika
galor™ Maining saknas dock pa R £

AMVDT flot) 1900 #/d
lunga fordon: 95 f/d
Buss 400 d
Sparvagn: 0 Vd

Peignus (2035)
ALV itot). 1 900 1/d
Tunga lordan: 95 f/d
Buss 842 I/d
Sparvagn: 0 Ird

AMVDT (lot): 5 800 t/d
Tunga fordon: 290 f/d
Buss: 200 f/d
Sparvagn 0 f'd

Progne (2035) \
AMVIIT iten): 6 300 Id
Tunga lordon: 315 fd
Buss: 209 td

Sparvagn: 0 t'd \

gen varlor delta varde ar anlaget Frambda
tratikfléden ar 2035 baseras pA beraknad
tillkommanda (rahk lran 450 nya

och utokad
Tralikflodet pa Remissvagen anges har
som olorandral eflersom exploalenny
enhyt detaljplanen nlo [orvantas paverka
den vagen, Bussilodena sodenirdn
uommer frdn VISUM-modelien tor 4r 2013
och 2035, hur dessa fdrdelar sig noreut dr
dork svArperaknat

Hastighet: 50 km/h

Nulage

AMVDT (tol): 3 900 fid
Tunga lardon: 195 I/d
Buss 200 I/d
Sparvagn: 0 i/d

Prognos (2035)
AMVDT (iot): 4 400 #7d
Tunga lordon: 220 t/d
Buss 400 f/d
Sparvagn: 0 id

bulige

AMVTIT (lot): 10 400 179
Tunga lordon: 520 f/d
Buss: 78 t/d
Sparvagn: 0 f/d

Erognos (2035
AMVDT ftot): 11 400 t/d
Tunga fordon: 570 1/d
Buss: 178 7/d
Sparvagn 0 #/d

Nuldge

AMVDT (toly 6 900 d
Tunga fordon: 345 ld
Buss: 378 Vd
Sparvagn: 0 frd

Pragnas (2035)
AMVDT (ot} 7 400 i/d
Tunga fordon: 370 /d
Buss: 387 Iid
Sparvagn: 0 t/d

Smérslottsgalan
Haslighet: 50 kmvh

Nulage
AMVDT (lo): 0 td
Tunga fordon: 0 t/d
Buss: 0 1/d
Sparvagn: D I/d

Prognos (2035}
AMVODT {tol): 1 100 t/d
Tunga fardon: 0 V/d
Buss: 0 I/d

Spéarvagn 0 I/d

Smorslotisgatan

Haslighel: 50 km/h

Nulage

AMVDT (1ot) 1200 I/d
Tunga fordon: 0 t/d
Buss: 0 /d

1 Sparvagn: 0 vd

AMVDT {tat) 1100 t7d
Tunga fordon: 0 i/d
Busz: 0 I/d

o | —

A 7 | Spérvagn: 0 1/d -
Trafikberdkning Rambéll med prognosar 2035.
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Paverkan pa Torpamotet, tillkommande trafik, kdlla trafikkontoret

Bed6mningen édr att av de 1000 extra &mvd s& hamnar ca 200-300 pa E20 &ster om
Torpamotet. 100-200 &mvd kommer att belasta Torpavallsgatan och ca 600 extra
amvd hamnar pa E20 vister om Torpamotet.

Gator, GC-vagar

For trafikmatning till och fran det nya bostadsomradet foreslas tre tillfarter. Den be-
fintliga mittemot korsningen Smorslottsgatan/Remissvégen och en ny anslutning
mittemot korsningen Ostra Torpavigen/Brattiskirrsvigen. I ett forsta skede foreslds
korsningen Ostra Torpavigen/Brattiskirrsvigen, inom ramen for projektet, byggas
om till en cirkulationsplats eftersom en stor méngd fordon bedéms passera ut frdn
bostadsomradet varje dygn vid denna punkt. P4 sikt kan &ven korsningen Smorslotts-
gatan/Remissviigen komma att byggas om till cirkulationsplats. Placeringen av dessa
tillfarter i kombination med tillkomst av lamplig avstdngning av kvartersgatan inne i
omrédet kommer att hindra att smittrafik tar sig igenom bostadsomrédet. En tredje
tillfart planeras lingre norrut pd Smorslottsgatan. Denna skapar goda méjligheter for
rdddningstjénst och renhallningsfordon att ta sig runt i omradet.
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Det huvudstrak fr ging- och cykeltrafik som #r beldget lings med Ostra Torpavi-
gens vistra sida bedoms klara dven det framtida behovet. Langs Smorslottsgatans
Ostra sida finns idag en gingbana. Med tanke pa den nya planerade bostadsbebyggel-
sen med entréer ut mot Smorslottsgatan foreslds en géng- och cykelbana forléggas
dven pa denna sida. Gang- och cykeltrafiken leds sedan &ver till den véstra sidan av
Smorslottsgatan i hdjd med den nya planerade forskolan i omrédet.

Géngvigen, som forbinder Trékilsgatan med Smorslottsgatan via naturomradet i syd-
vistra delen av planomradet, kommer att kvarsta i stora delar. Vid sléntens fot kom-
mer géngvigen att fi en ny strickning for att géra plats at den foreslagna frskolan.
Gangvigen sikras i plankartan.

Parkering / cykelparkering

En exploatering enligt forslaget innebér att befintlig markparkering tas i ansprak for
ny bostadsbebyggelse. Planforslaget innebdr att parkering, for bade nya och befintliga
bostéder, framst koncentreras till fyra stycken parkeringsgarage delvis under mark.

Det finns idag 343 parkeringsplatser inom omradet, varav 54 i garage. En inventering
har visat att beldggningen av dessa platser uppgér i som mest 59 % (160 stycken). Det
nya behovet av parkering grundar sig i kommunens parkeringspolicy och antalet plat-
ser dr det krav som stills i bygglovskedet. Behovet av parkeringsplatser uppgar till ca
650 p-platser, och ska ordnas inom kvartersmark. Storsta delen, drygt 500 stycken,
placeras i parkeringsgarage under mark. Dessa fordelas pé ett storre garage omfattan-
de 285 platser, ett mellanstort pd 115 platser samt tvd mindre med vardera drygt 60
platser. Totalt drygt 100 platser foreslas utgdra markparkering inom bostadsomradet.
Ett mindre antal parkeringar utgdrs av kantstensparkeringar for korttidsparkering
lings Smorslottsgatan och Ostra Torpavigen. Cykelplatser (3 platser per bostadslé-
genhet) dr mojligt att ordna inom bostadsomrédet, bade i férrdd och vid entréer.

I det fall alla bottenvaningar i planomréadet inryms med verksamheter kommer parker-
ingsbehovet bli strre. De parkeringar som da krivs kan leda till att ytterligare ett
parkeringsplan behover anlédggas under mark.
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Projektets exploat6r har ambitionen att mojliggéra for en gron resplan inom planom-
radet. En gron resplan innebér att man underlittar for andra transportmedel 4n den
privatiigda bilen, bland annat genom platser for bilpool, bekvamligheter for cyklister
sdsom cykelparkering inomhus, cykelverkstad samt forbittra tillgdngligheten till kol-
lektivtrafiksystem. Detta kan foranleda ett reducerat parkeringstal.

Trafikstrategi for nadra storstad

I samklang med stadens klimatstrategi krivs enligt trafikstrategin en minskning av
antalet bilresor med 25 procent ar 2035 jamfort med 2011. Det innebér en fordubbling
av antalet resor till fots, med cykel, samt med kollektivtrafik, vilket &r i linje med
K2020 dr storre omstéllningar bor ske dér bist forutsittningar finns. Trafikstrategin
innehaller ett antal strategier, nedan beskrivs de strategier som planforslaget har en
paverkan pa.

Stirka resmojligheterna till, fran och mellan stadens tyngdpunkter och viktiga
malpunkter.

Planforslaget ligger intill tva hallplatser, Backviégen trafikeras bland annat av Svart
express som ger en god koppling till centralstationen. Héllplatsen Smorslottsgatan
trafikeras av stombuss linje 17 vilken har en hg turtithet. Aven hallplatsen vid Ostra
sjukhuset ligger inom gdngavstand och denna trafikeras av sparvagnstrafik. Exploate-
ringen ligger dven intill befintliga gdng- och cykelbanor som &r vil férbundna med
stadens storre gang- och cykelnit.

Oka tillgangen till nara service, handel moétesplatser och andra vardagliga
funktioner.

Planftrslaget ger mjlighet for handel i bottenvaningarna lings med Smorslottsgatan
och Ostra Torpaviigen. PlanfSrslaget medger dven en forskola. Med fler bostider och
boende i omradet kan kundunderlaget 6ka for nédrliggande torg. Fler drenden kan
ddrmed goras i ndrheten till bostaden vilket kan minska bilresandet.

Ge gaende och cyklister fortur och anpassa hastigheter efter i férsta hand ga-
ende

Genom de forandringar som sker vid exploateringen, och i framtiden, omvandlas ga-
turummet lings Smorslottsgatan och Ostra Torpavigen till att prioritera upp fotgéinga-
re och cyklister. Detta sker genom att fler gdng- och cykelbanor anléiggs samt att gatu-
rummet smalnas av vilket leder till ldgre hastigheter. Omradet far dérigenom en mer
stadsméssighet. En gron resplan planeras att tas fram vilket har som avsikt att minska
behovet av bilar och se pa nya resevanor. Planen mdjliggér ombyggnad av korsning-
arna mot Ostra Torpaviigen och Brattaskirrsvigen till cirkulationsplatser, vilket sin-
ker hastigheten och mojliggér sékrare passager for cyklister och fotgéngare. Bostads-
entréer riktas ut mot gatorna for att 6ka tillgéingligheten till gdngvégsniitet. Ett stort
antal cykelparkeringar tillkommer.

Omdisponera gaturummet och skapa mer yta fér manniskor vill vistas och réra
sig

Dagens utformning av planomradet dr anpassat till att ge bilen stor kapacitet. Stora
delar &r parkeringsytor och buffertzoner/skyddszoner till vigarna. Genom exploate-

Goteborgs Stad, Planhandling 21 (41)



ringen skapas en mer stadsmissig bebyggelse och parkeringsantalet per ldgenhet
sjunker och parkeringen foreslas ske i garage. Genom fortétningen ges en mer méinsk-
lig skala till den allminna platsen ddr stora och ”6de” ytor tillignade bilen ges en ny
innebord.

Tillgdnglighet och service

Planomrédet ligger nira hallplatser for kollektivtrafik med relativt god turtéthet. Med
fler bostidder okar underlaget for kollektivtrafik. Omradet &r plant i norra och centrala
delen men kuperat i séder. Nya bostdder kommer att forses med hiss samt att punkt-
husen i sdder kommer dven ha entréer &t tvé hall for béttre anpassning till terréingen
och dérigenom bittre tillgéinglighet.

Tillgdngligheten till service okar genom att lokaler for verksamheter i entréplan i alla
byggnader lings Smorslottsgatan och Ostra Torpaviigen och for Gvriga entrévéaningar
tillats bostadsanknuten verksamhet s som mindre kontor och frisor.

Befintlig forskola inom planomradet kommer att erséttas med ny forskola i sydvéstra
delen av planomrédet. Sammantaget klarar férskolor och skolor den 6kade andelen
barn som tillkommer med foreslagen bebyggelse.

Friytor

Planomradet innehdller stora ytor for lek, utevistelse mellan byggnaderna. Foreslagna
parkeringshus kommer att forses med planterbart bjdlklag for att taken ska kunna an-
véindas som gérdar for utevistelse. Lekplats samt bollplan foreslas mellan befintliga
lamellhus i norr. Ytan reserveras genom n-bestimmelse som anger att den inte far
anvéndas for parkering.

Naturmiljo

Naturomradet anses inte vara av betydelsefull art men Ostra Bjérkekdrr 4r uppbyggt
kring gronkilar frén Delsjéterréingen och det grona dr en viktig del i stadsbilden.

I den branta terréingen i séder foreslas punkthus for att delar av naturen ddrigenom
kan bevaras och ge vérdefulla utblickarna frén bebyggelsen vid Trékilsgatan ned mot
Smorslottsgatan. Slénten flackas ut i samband med byggnation och blir pa sé sétt mer
tillgédnglig. Ny vegetation planteras. Gadngvagen genom naturomridet mellan Trikils-
gatan och Smorslottsgatan ska kvarstd. Mgjligheten till lek i naturomradet kommer att
kvarsta. Naturmarken léngst &t sydost bevaras genom bestdimmelse i plankarta.

Exploateringen bertr en korridor med tall- och blandskog i planomrédets sddra del.
Den gréna korridoren #r ca 300 m 1&ng, ca 50 m bred och smalnar av i en flaskhals
dér den enbart r ca 20 m bred. Skogsbesténdet &r relativt ungt och dess vdrden har
beddmts som sma och allménna. Omradet i stort &r kraftigt pdverkat av bebyggelse
och tidigare exploateringar har begréinsat gronomradets funktion som spridningskorri-
dor for den biologiska méangfalden.
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Exploateringen kommer sannolikt att ge viss negativ paverkan pa omréadets funktion
som spridningskorridor. I ljuset av omradets 14ga naturvirde och den redan begrinsa-
de funktionen som spridningskorridor bedéms den samlade negativa paverkan dnda
vara ringa. Forstdrkningsatgirderna som utfors for att skapa mer dod ved kommer att
begréinsa negativ pverkan av vedlevande organismers spridningsformaga i omradet.

Sociala aspekter

Detaljplanen ger mdojlighet att uppfora flerbostadshus, ca 500 ligenheter, samt lokaler
i entrévéningen i byggnaden vid korsningen Smdrslottsgatan/Remissvigen vilket ska-
par forutsittningar for en mer blandad bebyggelse &n vad som finns i omradet idag.
Befintliga lamellhus &r hyresritter, den nya bebyggelsen avses huvudsakligen uppf6-
ras som bostadsritter, vilket dr virdefullt for att fa en blandning i upplételseformer.
Ny lekplats mellan befintliga lamellhus kan underltta méten mellan ménniskor och
befolka omréadet mer vilket bl.a. dr positivt ur trygghetssynpunkt.

I samband med planarbetet har en social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys
genomforts i samarbete med berdrda forvaltningar, dér resultatet har inarbetats i hand-
lingarna, se kapitel Konsekvenser nedan.

Teknisk forsorjning

Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram infor granskningsskedet, daterad 2016-06-02.

Den norddstra delen i omradet drabbas relativt hart vid skyfall d4 hela backen i s6der
och stora delar av planomradet avrinner dit. Ny bebyggelse fortitar och ringar in om-
rédet mot omgivande gator. Ytan som Sversvimmas vid skyfall kommer till stor del
att bebyggas vilket gor att skyfallshanteringen behver kunna hanteras pd andra stil-
len inom planomradet for att klaras.

Totalt &r det 720 1/s som alstras fran hela omradet vid ett 5-arsregn och ca 1940
I/s vid ett 100-ars regn.

Principldsningar for dagvatten och skyfallshantering foreslds enligt nedan.

- Markanslutna stupror forses med utkastare i sé stor utstrickning det dr
mojligt, och leds till réinnor som mynnar i ytliga svackdiken och/eller grunda
fordrdjningsmagasin.

- Mellan befintliga byggnader och pa planerade innergardar skapas ytor for
fordrojning som ocksa bidrar till en fungerande skyfallshantering i
omrédet.

- Dagyvatten fran gator leds ner i underjordiska krossfyllda magasin som t ex
placeras under parkeringsplatser i anslutning till gatan.

- Befintliga brandgator fortsitter att vara belagda med genomsléppligt
material.

- Parkeringsplatser forses med genomsldppligt ytmaterial for infiltration till
underjordiska magasin.

= Dagvattenbrunnar med dréneringsledningar som utlopp kompletterar de
genomslédppliga ytorna for nedledning av dagvatten i de underjordiska
magasinen.

- [ utkanten av omradet, mot befintligt gatunit, kan frdrdjningsmagasin t
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ex rérmagasin anordnas for hantering av takvattnet pga utrymmesbrist.

- Befintligt ledningssystem anvénds for bortledning av dagvattnet men
méste understkas avseende status forst.

- Avskirande diken/strak skapas for att stoppa och fordrdja dagvatten samt
for att leda och samla skyfallsvatten fran de hogre liggande delarna i
omradena innan de nér de ldgre liggande delarna.

- Farthinder eller upphdjda ytor skapas vid samtliga infarter i omradet dér
det finns risk att skyfallsvatten rinner in i omradet. Aven vid nedfarter till
p-husen kan upphdjda ytor hindra skyfallet att rinna ner i p-husen.

- Ytor for skyfallshantering skapas dels genom det ytliga dagvattensystemet
och dels genom att ett antal storre ytor sdnks ned i forhéllande till
omgivande markyta.

Dagvattenhanteringen som foreslas bygger pé att all nederbdrd som hamnar i omradet
avtappas till det ledningsnét som finns idag. Detta gors for att en ombyggnad av det
privata ledningsnitet dels skulle bli mycket omfattande och dyrt men ocksé for att
servisen for omradet, samt 6vrigt allméint ledningssystemet utanfor omradet, har be-
grénsad kapacitet. Med den 6kade andelen tak och hardgjord yta i planomrédet kom-
mer flodet att 6ka och med den fordndrade planbilden kommer omradet bli &nnu mera
instéingt &n idag. Av dessa anledningar foreslas att befintligt ledningsnits kapacitet
giller som flodesbegrinsning for utlopp fran samtliga fordrojningsmagasin inkl vid
utlopp i samband med skyfall.

Miljoforvaltningens riktvirden klaras for alla &mnen utom totalfosfor, PCB samt TBT
som dverskrider riktvirdena nigot.

For mer detaljerade redovisningar av foreslaget for respektive avrinningsomrade samt
hantering vid skyfall och fororeningsberikning se bilagd dagvattenutredning.

Vatten och aviopp

Sdvends 131:2 har upprittade forbindelsepunkter for dricks-, spill- och dagvatten
ldngs Smorslottsgatan. Befintliga dricksvattenserviser (tva stycken 150 GJJ) ligger
norr om korsningen vid Remissvédgen medans serviser for spill- och dagvatten ligger i
hojd med ndmnda korsning. Huvudledning for samtliga tre &andamal kommer att léig-
gas i allmén plats GATA norr om f6rskolan och nya férbindelsepunkter kommer dir
att forsdrja samtliga avstyckade fastigheter fran Sidvenéds 131:2. Spill- och dagvatten-
serviser kan delas pa flera fastigheter medans dricksvattenserviser lidggs en per fastig-
het. Kontakt tas mellan fastighetséigare och Kretslopp och vatten angéende antal och
lampligt lage pé forbindelsepunkter.

Privat ledningsnét som nu ligger i allmén plats GATA foreslés slopas och anslutning-
ar ldngs denna strécka blir till nya serviser mot den nyanlagda huvudledningen.

Nya forbindelsepunkter avses upprittas i allmén plats GATA, i vindplatsen norr om
forskolan.

Kapaciteten pé allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A2;VAYV publikation P 83. Ligsta normala vattentryck i forbin-
delsepunkt motsvarar nivan + 104 m. I de fall hdgre vattentryck onskas far detta ord-
nas och betalas av fastighetsédgaren.
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Avloppsnitet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten.

Infor byggnation ska berord fastighetsdgare/exploatsr kontakta Géteborg Vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Varme

Foreslagen bebyggelse kan anslutas till fjédrrvirme.

El och tele

Anslutningspunkt for el och tele finns i Smorslottsgatan, Ostra Torpavigen och Tri-
kilsgatan. Befintlig transformatorstation ska omlokaliseras for att gora plats &t parker-
ingsgaraget mellan punkthusen. Nytt ldge for transformatorstation blir strax 6ster om
detta parkeringsgarage. Léget for ledningsomradet mellan Trikilsgatan och transfor-
matorstationen har justerats med hénsyn till den nya bebyggelsen.

Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utforande av arbeten i nér-
heten av Goteborg Energi Nit AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten
vid elkablar f5ljas.

Avfall

Inom planomrédet finns byggritt for miljohus eller motsvarande med plats for restav-
fall, biologiskt avfall och grovavfall. Befintlig &tervinningsstation i vistra delen av
planomrédet (pa kvartersmark) ska om m&jligt ersittas i ndromradet. Om ingen ldmp-
lig plats hittas ska befintliga och nya bostidder inom planomrédet fa fastighetsnéra
insamling av forpackningar och tidningar.
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Bild: plan for avfallshanteringen. lllustration: White.

Réaddningstjanst

Inom omradet finns befintliga brandvégar. Den brandvig som idag finns norr om
loftgangshuset i norra delen av planomradet utgér pa grund av det planerade under-
jordiska garaget. Denna brandvég ersitts med en ny brandvig ldngs loftgdngshusets
sodra sida. I 6vrigt nés alla byggnader fran gata eller det ost-véstliga stréket i s6dra
delen av planomrédet. Alla punkthus i s6der forses med trapphus av typen Tr2; ett
trapphus med avskiljande konstruktion s& att brand- och brandgasspridning till trapp-
huset begréinsas.

Antalet brandposter i &stra delen av planomrédet behdver kompletteras.
Ovriga atgarder

Geotekniska atgérder

Markomradet bestar generellt av ett ytlager av asfalt eller mulljord som underlagras
av fyllnadsmaterial pa lera, silt eller sand ned till ett djup mellan 0,7 och 2,3 meter.
Under fyllnadsmaterialet finns i flertalet undersékta punkter sand med inblandning av
silt, grus och snédckskal varvat med relativt tunna lerlager ned till fast berg.

Djupet till berg varierar i omradet, dir det i den s6dra delen dr mellan 0,7 m — 2,4 m
och i den norddstra delen 5 m — 10 m férutom en métpunkt i ster, ddr 14 m djup har
uppmitts.

Stabilitet

Nivéskillnaderna inom markomrade med betydande jordlager &r smé och marken be-
star mestadels av fastmark. Det gor att stabiliteten bedoms som tillfredstéllande.
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Innan eventuell schaktning utfors intill Smérslottsgatans norra del och Ostra Torpa-
vigen utfors skall dock en stabilitetskontroll utforas.

Grundvatten

Grundvattennivierna varierar mellan ca + 57,5 och +53,5 inom omradet. I omradets
sOdra del innebér detta endast en knapp meter under befintlig mark och i dess norra ca
2,5 meter under markytan.

Berg

Befintliga bergslédnter bedoms vara stabila. Infor schaktarbeten i jord-/blockslénter
skall omkringliggande mark rensas pa kvarliggande block som eventuellt kan komma
i rullning. Utanfor planomradets sydostra del finns en bergskiva som beddmts osiker.
Omrédet ingér inte i detaljplanen. Markégaren informeras om att bergskivan bor tas
ned.

Grundldggning
Innan grundléggningsarbeten paborjas skall otjdnligt fyllnadsmaterial, mulljord och
annat simre material, forst schaktas bort.

Byggnader i det norddstra delomrédet bor grundléiggas pa stodpélar pa grund av varie-
rande miktighet av 16sa jordlager och med tanke pé att tunga byggnader planeras. For
byggnader i det védstra omradet och i séder reckommenderas en grundlédggning pé av-
spréngt berg eller pa plintar, d& jorddjupen &r mindre.

Grundlédggning och utformning av bergschaktviggar kan utfSras utan restriktioner,
dér inga underjordiska anldggningar &r berdrda.

For slutgiltiga grundléggningsrekommendationer och forutséttningar rekommenderas
kompletterande geotekniska undersokningar i flera punkter i varje huslédge, sérskilt i
det norddstra delomradet. Fyllnadsmaterialet skall vara radonkontrollerat och vara av
god teknisk kvalitet, dd bostdder kommer att byggas pd omradet.

Markmiljé

Inom planomrédet patriffades fororeningar som gravt Sverstiger riktvirdena for KM
(kdnslig markanvindning) och MKM (mycket kéinslig markanvidndning). Marken ska
saneras innan startbesked kan beyviljas.

En miljoprovtagning har utforts av Tellstest 2016-06-21, denna redovisar att inom
omradet kan jordlagerfoljden och jordarternas sammansittning variera stort, varfor
eventuella féroreningars art och spridning pa djupet kan variera. Féroreningarna som
hittats i provtagningspunkterna dr aromater och PAH:er. Det har inte hittats forore-
ningar av tungmetaller eller alifater.

Fororeningshalterna har i samtliga punkter avtagit eller férsvunnit helt med 6kat djup
(undantaget PAH). Asfaltsproverna visar att asfalt med forhdjda halter PAH 16 hittas
i fyra av punkterna.

Tjérhaltig asfalt bedoms finnas inom kor- och parkeringsytor inom omréadet, vilka
troligen har fororenat fyllnadsmassorna och de naturliga jordarterna under asfalten.
D4 jordarterna inom omrddet till stérsta delen utgdrs av sand ér det inte omdjligt att
PAH:er och eventuellt aromater skulle kunna patréffas i grundvattnet, &ven om for-
oreningshalten tydligt avtar med tkat djup.
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Structor har utfort en kompletterande miljéteknisk markundersékning 2016-12-20 for
omridet med anledning av tidigare patréffad tjarasfalt inom delar av aktuellt nybygg-
nadsomrade. Av undersdkningsresultaten kan fSljande slutsatser dras:

* Delar av omrédet har asfalterats med tjirasfalt med lokalt héga halter PAH, i syn-
nerhet i fastighetens norra del men #ven till viss del i den stra. Det finns en korrela-
tion mellan omréden med tjdrasfalt och forhsjda halter i underliggande barlager och
fyllning. D4 PAH inte #r en lakningsbenigen fororening har de férhdjda halterna un-
der asfalten (och tjdrat barlager) sannolikt sitt ursprung fran byggtiden och tidigare
markytor. Av flygbilderna frén 1969 - 70 framgér att omradet asfalterades i direkt
anslutning till arbetsytor med byggtrafik och omblandning av schaktmassor. Att asfal-
tering skett i omgangar under 2 - 3 ar kan ocksa forklara variationen i halter pa grund
av olika leveranser.

* Vid den tekniska schakten som krivs for grundlidggning av hus, parkeringsgarage
och vid anldggning av nya ytor kommer asfalten och underliggande tjdrade birlager
inom exploateringsomradet och merparten av den lokalt fororenade fyllningen att
schaktas bort. Hanteringen av detta material samt kontroller mm kommer att regleras i
den anmélan om arbete i fororenad mark som exploatéren kommer att ldimna in till
milj6forvaltningen.

* Metaller och olja har uppmditts i enstaka prover kopplat till rester av bygg- och riv-
ningsavfall i fyllning. Halterna &r mattliga och inte frekvent fSrekommande och be-
ddms inte kunna utgéra ndgon miljd och hélsorisk efter planerad nybyggnation.

Sammanfattningsvis bedoms §verskottsmassor bestadende av tjédrasfalt och underlig-
gande tjdrade birlager behdva koras ivig fran omradet for externt omhindertagande
vid planerade markarbeten. Tjdrasfalt och tjdrade bérlager kommer inte att limnas
kvar inom de ytor som berdrs av nybyggnationen. Att hantera tjérasfalt vid exploate-
ring i stadsmiljo dr dock en vilkénd problematik och rutiner for att hantera denna typ
av massor &r etablerad.

De resthalter som kvarstar under de ytor dér tjdrasfalt och tjdrade birlager avldgsnats
kan lokalt 6verstiga KM. Dessa halter bedéms dock inte kunna utgdra ndgra hélsoris-
ker. Erfarenheterna visar att det dr mycket svart att i detalj kartldgga fldckvis resthal-
terna. Det kan dven uppst4 viss kontaminering av underliggande mark i samband med
att asfalten och de tjdrade birlagren tas bort. Structor rekommenderar dérfor att nya
schaktytor dér det tidigare férekommit tjdrasfalt alltid forses med en materialavskil-
jande geotextil och minst 0,5 m ren tillférd jord eller motsvarande fysiskt skydd. Det-
ta forfarande forhindrar att exponering av eventuell restfrorening kan ske. Atgirden
innebir foljaktligen ocksé att eventuell annan ytlig fororening i mark &tgérdas inom
aktuell del av fastigheten. I saneringsanmélan beskrivs dérfor vilka ytterligare para-
metrar som skall analyseras som underlag for extern avfallshantering m.m.

Buller

I planbestémmelser om buller finns riktvérden for ljudnivéer. Dessa riktvérden &ver-
ensstimmer med riktvérden i ”"Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader”
(2015:216). Definitioner och forklaringar till riktvdrdena som finns i Férordningen
om trafikbuller géller d&ven f6r planbestimmelser om buller.
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En bullerutredning har upprittats enligt 4 kap 33a§. Bullerutredningen innehdller en
redovisning av beriknade virden for omgivningsbuller. For flerbostadshusen med
fasad mot Smérslottsgatan och Ostra Torpavigen uppgar ekvivalent ljudniv4 till som
mest 60-65 dBA, utifran trafikprognos for &r 2035. Maximal ljudnivé uppgér till som
mest 80-85 dBA.

! 1 : Projekt:
\" r E | smbrslottsgatan

| Dlarlenummer:
14/0350

Ekvivalent [judniva
d8(A)

Berahmng av vagtrabikbuller Ul planerat
bostadsomtdde vid Smorstuttsgatan

Tralikprognos lor Je 2035

Redovisade tilaltsvarden wvid lasad avser
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Bild: Ekvivalent ljudniva for bebyggelsen. Roda omrdden innebdr 65-70 dBA, orange
omraden 60-65 dBA, gula omrdden 55-60 dBA och ljusgrona omraden 50-55 dBA.
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Bild: Maximal ljudniva for bebyggelsen nattetid. Réda omraden innebdr 80-85 dBA,
orange omrdaden 75-80 dBA, gula omraden 70-75 dBA och ljusgrona omraden 65-70
dBA.

I forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande framgér att buller fran spartrafik
och vigar inte bor 6verskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sidan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Om bullret vid en bostads-
byggnads fasad &ndé 6verskrids bor en skyddad sida uppnés dir bullret uppgér till
hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivd och maximal ljudnivé mellan kl. 22.00 och 06.00
uppgér till hogst 70 dBA vid fasad och som minst hélften av bostadsrummen &r véinda
mot. Som ovan giller &ven hér hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA max-
imal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Genom att placera bebyggelsen utmed Smorslottsgatan och Ostra Torpavigen erhalls
tyst sida in mot gérden och befintliga lamellhus. I de nya bostédderna mot Smorslotts-
gatan och Ostra Torpaviigen kan minst hélften av bostadsrummen i bostaden vindas
mot tyst sida.

Det dr i omradet &ven mdojligt att anordna uteplatser dir ljudnivén understiger 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.

En viss reflekterande effekt fas lings Ostra Torpavigen till f51jd av den nya bebyg-
gelsen. Detta dr synligt i bilderna nedan. I underlaget beréknas virdena pa en byggnad
oster om Ostra Torpavigen som inte ldngre finns kvar, men bilden ger likvil en bild
av formodad framtida situation. Bullernivderna 6kar med 1 dBA.
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Bild: Ekvivalent ljudnivd for bebyggelsen oster om Ostra Torpavigen pga bullerre-
[flektion fran den nya bebyggelsen. Till vinster bullersituationen utan ny bebyggelse,
Jfasadvdrdena har virdena 58-59 dBA mot gata. Till hoger bullersituation med den
Sforeslagna nya bebyggelsen, fasadvdrdena okar ndgot till 58-60 dBA pga reflektio-
nen.

Luft

Samtliga miljokvalitetsnormer for kvévedioxid klaras med god marginal.
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Fastighetsindelning
Detaljplanen innebér att:

e Den mark som i planomradets vistra del dr utlagd som kvartersmark for bo-
stad och skola ska innehélla en f6rskola.

e Mark som #r utlagd som allmén platsmark ska inga i limplig kommunal fas-
tighet som har samma &ndamal.

Foreslagna gemensamhetsanlédggningar och u-omraden mm framgér av plankartan. En
mer detaljerad beskrivning av planens fastighetsrittsliga konsekvenser finns i kapitlet
Fastighetsrdttsliga fragor nedan.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad av denna. I denna detaljplan tillkommer en infart frdn Smorslottsgatan,
angoringen till forskolan, del av infart fran Ostra Torpaviigen samt géng- och cykel-
bana ldngs Smorslottsgatan som allmén plats.

Anldaggningar inom kvartersmark

ExploatSren ansvarar for utbyggnad av anliggningar inom kvartersmark.

Anldggningar utanfér planomradet

Den befintliga atervinningsstationen som ligger pa exploatdrens fastighet ska flyttas
till kommunégda fastigheten Sdvends 747:68 vid Smorslottsgatan/Vitaminvigen.

Ombyggnad av Smérslottsgatan och Ostra Torpavigen sker i anslutning till planom-
rédet. Detta for att kunna tillskapa sikra utfarter i form av rondeller och anligga an-
goringsytor till bostédderna fran gatorna i form av gatuparkeringar.

Drift och férvaltning

Omréade redovisat som allmén plats GATA kommer att fSrvaltas av kommunen, ge-
nom trafikndmnden.

Exploatoren ansvarar for drift och forvaltning av kvartersmarken.

Fastighetsrittsliga fragor

Samrad har skett med lantméterimyndigheten.

Mark ingaende i allmén plats, inlosen

Vid kommunalt huvudmannaskap har kommunen béde rittighet och skyldighet att
16sa in mark som enligt planen ska utgéra allmén plats.

I det aktuella planomradet blir inlosen aktuellt f5r marken som kommer att utgra
infart frin Smorslottsgatan, angdringen till forskolan, del av infart frén Ostra Torpa-
végen samt gdng- och cykelbana ldngs Smorslottsgatan (ca 2000 kvm).

Goteborgs Stad, Planhandling 3141




756

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen. GenomfSrandet av planen
kommer innebéra lantméteridtgirder sdsom fastighetsreglering, avstyckning, led-
ningsrétt och anldggningsatgirder.

Fastighetsreglering kommer att ske mellan kommunens fastighet och exploatdrens
fastighet for att sikerstilla allmén platsmark och for att sékerstélla utrymme for for-
skolegéarden.

Fore beviljande av bygglov pa en fastighet ska fastigheten §verensstimma med pla-
nen till sin omfattning.

Gemensamhetsanlidggningar

Vissa omréden har reserverats for att vara tillgéingliga for bildandet av gemensam-
hetsanlidggningar och har markerats med ”’g” pé plankartan. Reservationen ska ses
som ett utrymme inom vilket en gemensamhetsanléiggning l@mpligen kan bildas. Fas-
tighetsédgarna kan sjélva vilja en annan lokalisering eller omfattning av de gemen-
samma anléiggningarna om de kommer &verens om att det &r mer lampligt. Reserve-
ringen pa plankartan &ir inte heller ett tvéng.

Orsaken till reservationen i plankartan &r att delar i de ingdende fastigheterna far skil-
da dndamal pga. den nya detaljplanen och ddrmed &kar sannolikheten for att de pé
sikt ska kunna avstyckas och utgtra egna fastigheter. Mdjligheten till gemensamma
végar och parkeringsytor stirks genom reservation.

Gemensamhetsanldggning bor bildas for kvartersgatorna. Fastigheter som bor ingd i
en sddan gemensamhetsanldggning #4r de som fastighetsbildas for bostadséndamal
samt ursprungsfastigheten dér hyresbostdderna &dr beldgna. Om enskilda fastigheter
bildas for parkeringsindamal bor dven de ingé.

Gemensamhetsanldggningar kan bildas for skotsel av gronomréden pé kvartersmark,
for parkering och enskilda ledningar pa kvartersmark.

De skilda fastigheternas behov av parkering enligt p-normen kan antingen 16sas inom
egen fastighet, genom servitut pa annan fastighet, som deldgare i gemensamhetsan-
ldggning for parkering eller genom att teckna langt hyresavtal med dgaren till parker-
ingsanldggning inom planomréadet.

Servitut

Andring av liige i detaljplanen skall ske av befintligt servitut for gangvag (1480K-
2010F59.3). Det befintliga servitutet dr for allméin géngtrafik och har bildats for att
tillgodose majligheten att kunna g en kortare vég frdn busshéllplatsen vid Smor-
slottsgatan till bostdderna vid Trikilsgatan. I planen har x-omréde lagts ut déir det nya
laget pa servitutet b6r hamna. Det har bedomts mest 1dmpligt i det hér fallet att 1ata
géngvégen vara kvar som servitut. Hirskande fastighet dr Sévenis 747:137, vilken &r
en kommunaligd fastighet dédr bade delar av Smorslottsgatan samt Trikilsgatan ingér.
Servitutet avser att underlitta rorelser mellan Smorslottsgatan och Trékilsgatan .

For planens genomfbrande har det inte bedomts nddvéndigt att reglera att enskilda
anldggningar ska kunna forliggas pa annan plats &n den egna fastigheten. Servitut
eller nyttjanderitter kan &ndd komma att bildas genom initiativ frén berdrd fastighets-
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dgare. Provning och bildande sker genom Lantméteriet (officialservitut) eller genom
inskrivning i fastighetsregistret (avtalsservitut, nyttjanderitt).

Ledningsratt

Vid omlédggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsriitt
omprdvas att gélla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allménna ledningsom-
rdden som hamnar pé kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sikerstéllas
med ledningsritt, till f5rmén for respektive ledningségare.

Vid dverlatelse av kommunigd mark regleras i genomfbrandeavtalet att exploatéren
utan erséttning ska upplata ledningsritt for erforderliga ledningar och nitstationer
inom kvartersmark till formén for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsédgare. Ledningsigare dr dock skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningsédgare ansker om ledningsriitt.

Allmé&nna ledningar, inom omraden markerade med u pé plankartan, kan sikerstillas
med ledningsrétt.

Inom omrade som pé plankartan markerats med E kan teknisk anldggning placeras.
Dessa ska sékerstéllas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Starkstromsledningen (ledningsrétt 1480K-2014F5.1) kommer att omprdvas da dess
ldge kommer till viss del dndras. Inom ledningsrétten ligger dven en transformatorsta-
tion vars ldge skall &dndras.

Avloppsledningen (ledningsrétt 1480K-2014F157.1) kommer att omprévas dé delar
av ledningen ligger p& det omridet som idag &r kommunal mark men som kommer att
Overga till kvartersmark.

Pa den mark som Sverfors frdn kommunens fastighet till exploatdrens fastighet finns
en firskvattenledning. Denna ska s#kerstéllas genom ledningsriitt.

Ansdkan om lantmiteriforrattning

Respektive ledningsédgare ansvarar fér ans6kan om lantméteriforrittning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsrétter. Ansvar
for att anska om och bekosta lantmiteritorréttning tor Svriga dtgirder regleras i ge-

nomfSrandeavtalet.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Nedan anges de fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen innebir. Redovis-
ningen har begrénsats till att omfatta mark som gir frdn att vara allmin plats till kvar-
tersmark eller tvidrtom samt de omraden dér ett genomfrande av planen kriver att
fastighetsindelningen #ndras. Oversiktlig karta dir respektive omrade #r ungefirligt
markerat finns under tabellen.

Avstiende fastighet | Mottagande fastighet | Areal Markanvindning
efter

1. Sévends 747:137 | Sdvends 131:2 (explo- | 5450 kvm Forskolegérd, par-
(kommunens fas-
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tighet) atdrens fastighet) kering
2. Sévends 747:137 | Sévends 131:2 200 kvm Del av cirkula-
tionsplats
3. Sévends 131:2 Sdvends 747:137 1400 kvm Infart och angoring
forskola samt cy-
kel- och gangbana.

Bild: fastighetsrdttsliga konsekvenser - omraden
Avtal

Avtal mellan kommun och exploatdr

Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas mellan kommunen och exploattren angé-
ende genomfbrande av planen.

Avtal om fastighetsreglering kommer att uppréttas for att reglera markoverforingarna
mellan kommunens fastighet och exploattrens fastighet.

Avtal mellan ledningsédgare och exploator

Pa fastigheten Sévends 131:2 finns tvé ledningsritter. En (1480K-2014F157) for av-
lopp till f5rmén fSr Géteborgs kommun och en (1480K-2014F5) for 1ag- och hog-
spénningsledningar med tillhdrande transformatorstation till forméan fSr Géteborg
Energi Nit AB
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Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Goéteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehdr i Goteborgs Stad.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrdda med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omléggning av ledningar bér avtal tecknas mellan ledningsédgaren och kommu-
nen/exploatdren for att sidkerstélla dtaganden vad giller kostnader, utfSrande samt
ledningsritt.

Tidplan

Samréd: 4 kvartalet 2015 - 1 kvartalet 2016
Granskning: 4 kvartalet 2016

Antagande: 2 kvartalet 2017

Om planen inte verklagas faststills den fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: 3 kvartalet 2017

Fardigstillande: 4 kvartalet 2021

Genomférandetid

Under genomfSrandetiden har fastighetséigaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen fér inte &ndras utan att synnerliga skl forelig-
ger. Efter genomfrandetidens slut fortsitter planen att gilla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar gédllande plan. Fastighetsdgaren 4ger efter genomfbran-
detidens slut ingen ritt till erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden &r fem &r fran det datum dé planen vunnit laga kraft.

Overviganden och konsekvenser

Nollalternativet

Nollalternativet innebér att planomrédet anvéinds som det gor idag. I nollalternativet
kvarstar de stora markparkeringarna utmed Smérslottsgatan och Ostra Torpaviigen,
befintlig forskola och garageldngor kvarstdr samt naturmarken i séder &r obebyggd.
Inga fler bostéder, service eller parkeringshus tillkommer i omrédet. Befintliga la-
mellhus blir fortsatt vil synliga frdn Smorslottsgatan och Ostra Torpavigen med for
dessa bostidder bibehdllen utsikt &t dessa hall. Befintlig bebyggelse pa Trikilsgatan far
fortsatt utsikt dver ett fran bebyggelse obrutet naturomréde och grénkilen kvarstar. En
otydlighet kring de privata och halvprivata rummen kvarstar. Det stora oformliga tra-
fiklandskapet utmed Smérslottsgatan och Ostra Torpavigen kvarstar.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

De sociala konsekvenserna och barnperspektivet har studerats utifrdn att omradet
kompletteras med nya flerbostadshus, lokaler for verksamheter i entréplan, nya par-
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keringsgarage och forskola i omradet. I samband med planarbetet har en social kon-
sekvensanalys och barnkonsekvensanalys genomfbrts i samarbete med bertrda for-
valtningar. Dér framkom att ny bebyggelse innebdr mer befolkning i omradet som kan
ge mer underlag for handel vid befintliga torg. Ny bebyggelse kan innebéra en ut-
veckling av gardarna.

Sammanhallen stad

Fler bostdder i omradet med olika upplatelseformer ger béttre forutsdttningar for
mangfald och moten mellan ménniskor och kan dérigenom motverka segregation.
Fler boende lings Smorslottsgatan och Ostra Torpavigen samt mellan Trakilsgatan
och befintliga lamelthus bidrar till en mer sammanhallen stad. De befintliga byggna-
dernas hdga sockelvaningar och avstand till omgivande gator verkar inte for en sam-
manhallen stad. Féreslagen bebyggelse kopplar pa ett bittre sitt till omgivningen och
kan 8ka omrédets attraktivitet och trygghet.

Samspel

Fler boende utmed Smoérslottsgatan och Ostra Torpavigen samt mellan Trkilsgatan
och befintliga lamellhus bidrar till att omradet befolkas mer vilket forbéttrar underla-
get for mdten. Med nya sitt- och lekplatser i omradet erhélls en gemensam, neutral
arena, som kan underlitta for méten mellan ménniskor och bidra till 6kad trygghet i
omrédet.

Vardagsliv

De stora markparkeringarna som finns i omradet idag &r prioriterade for biltrafik. Ett
genomfSrande av planen innebér att dessa stora parkeringsytor istéllet ersitts med
bostider. Med nya boendeformer finns méjlighet att bo kvar i omrédet dven om famil-
jeforhdllandena eller livssituationen fordndras. Lokaler i entrévéningen bidrar till liv
utmed gatan och service i niromrédet. Lokalerna i entrévéningen kan &ven anvéndas
for samlingslokaler, foreningsliv etc. De stora gardarna mellan husen kan fungera vél
for barn genom att de i stort sett &r skilda frén trafiken.

Identitet

Omradet priglas av de storskaliga lamellhusen med gérdarna déremellan, de stora
markparkeringarna och den branta sldnten i soder. Under arbetet med social konse-
kvensanalys och barnkonsekvensanalys framkom att de stora gronytorna mellan la-
mellhusen inte anvinds som de skulle kunna géra dd man kénner sig uttittad/utsatt pa
gardarna. Omradet omges av barridrer sdsom Ostra sjukhuset, den stora branten i s6-
der och f5r barn de stora viigarna Smorslottsgatan och Ostra Torpavégen. Forslaget
innebér att markparkeringarna ersitts med bebyggelse vilket gor att befintliga lamell-
hus inte i samma utstrickning har kvar den fria utsikten at dessa héll, men ny bebyg-
gelse kan tillfSra nya virden i omradet genom att avvika fran de befintliga lamellhu-
sen i placering och utformning. En utveckling av gardarna kan underlétta for befolk-
ning av gérdarna. Bebyggelsen placeras till stor del pd markparkeringar men viss na-
turmark tas i ansprik for bebyggelse. Med lokaler i entrévaningarna kan det sociala
livet utvecklas vidare.
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Hélsa och sidkerhet

Med foreslagen bebyggelse erhélls fina gérdar i skyddade ldgen och medger yta for
lekplats, mindre bollplan. Genom att placera den nya bebyggelsen utmed Smorslotts-
gatan och Ostra Torpavigen samt med nya korsningar vid nya utfarter far gatan en
annan utformning vilket bl.a. underléttar for passage med barn.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en Iimplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens Sversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Naturomradet i séder anses inte vara av betydelsefull art men Ostra Bjorkekérr
dr uppbyggt kring grénkilar frén Delsjoterringen och det grona &r en viktig del i
stadsbilden. Med anledning hirav utformas bebyggelsen hdr som punkthus med moj-
lighet att bibehdlla naturmark mellan byggnaderna.

Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den fran allmén synpunkt
mest limpliga utifrn planomradets forutsittningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfra att miljokvalitetsnormerna Sverskrids. Detaljplanen &r forenlig
med Oversiktsplan for Géteborg.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljsbalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
négon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforsla-
get medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen bebyggelse.
Planfrslaget medger i §vrigt inte anvéndning av planomréadet f6r de indamal som
anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver
sdrskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pd bedémningen att ett genomfSrande av
detaljplanen:

¢ Inte paverkar nagot Natura 2000-omréde och dérmed inte krdver tillstdnd enligt
MB 7 kap. 28 §.

¢ Inte anger fSrutséttningar for kommande verksamheter eller atgérder som kréver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt pdverka mdjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk méangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker f6r ménniskors hélsa eller for miljon.
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e Inte bidrar till att nigra miljékvalitetsnormer dverskrids.

e Inte patagligt pdverkar nigra omréden eller natur som har erkéind nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen fSljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen f5r Goteborgs kommun samt att planens genomf6rande ger upphov
till paverkan pa ett begréinsat omrade och pé begrinsade intressen.

Kommunen har dérmed beddmt att en miljsbeddmning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen dr
avstimd med lansstyrelsen 2015-10-23. Féljderna av planens genomftrande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan fSljer dédrfor en kort ssmmanstéllning av planens
miljékonsekvenser.

Miljomal
Planen bedoms inte bidra till att miljsmé&len inte riskerar att uppfyllas. Flertalet mil-
Jomél beddms inte berdras av att genomfSrandet av planforsiaget eller medfora nigon

skillnad mot dagslédget. Nedan foljer en sammanfattning av vilka miljdméal som berdrs
av ett genomforande av planen baserat pd framtagen miljobedomning.

Berérda miljomal Paverkan Stadens bed6mning

(1)Begréinsad klimatpaverkan Ingen forandring | Planen bedoms endast marginellt paverka

och (2)Frisk luft trafikméingden. Planomrédet ligger ndra tva
kollektivtrafikhdllplatser med olika busslinjer.
Dirfor beddms planen vara frenlig med
miljémalen.

(3)Levande sjbar och vattendrag | Ingen fSréndring | Foreslagen dagvattenldsning ger en god re-
ning av dagvatten, trots att vissa mindre delar
av omradet inte genomgar sirskild rening.
Stadens riktvdrden klaras for alla #mnen utom
totalfosfor, PCB samt TBT som Sverskrider

riktviirdena ngot.
(10)Levande skogar, naturvér- Paverkan Naturmark tas i ansprék for bebyggelse men
den, tillgénglighet inga skyddade arter har noterats i naturomra-

det. Foreslagna punkthus och garage under
mark gor att den branta slénten blir mer till-
ginglig. Dérfor bedéms planen vara forenlig
med miljomalet.

(11)God bebyggd miljs, attrak- | Neutralt - Positivt | Befintliga lamellhus kommer delvis att

tiv bebyggelsemiljd, god ljud- skymmas av ny bebyggelse men den nya
miljo bebyggelsen kan tillfora nya virden i omradet
genom att avvika i placering och utformning
med lamellhusen. Med ny bebyggelse erhalls
tyst sida in mot grdarna. Dérfér beddms
planen vara forenlig med miljomalet

(12)Rikt véxt- och djurliv, soci- | Neutralt -positivt | Naturmark tas i ansprak for bebyggelse men
ala virden inga skyddade arter har noterats i naturomré-
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det. Med ny bebyggelse och utveckling av
gérdarna med fler sittplatser, lekplats, mindre
bollplan etc. som underldttar méten mellan
ménniskor kan nya sociala vérden tillforas till
omrédet. Dérfor beddms planen vara forenlig
med miljomalet.

Naturmiljé

Naturmarken i s6dra delen av planomrédet utgors av 16vskog, frimst bjork, sélg, asp
och 16nn dven enstaka storre tallar finns. Omradet i véster bestdr framst av mager tall-
skog med visst inslag av bjork och asp. Inga skyddade arter har noterats. Planomradet
beddms ha sma allménna lokala virden for biologisk mangfald. Detta beroende pa
den begrinsade arealen och pa att samma nyckelkvaliteter finns i stérre méngd i
skogspartiet &ster om planomradet. Paverkan pé naturvérden i allménhet bedoms som
liten. Om skydds- och forstarknings- eller kompensationsatgirder i form av sparade
trdd, hogstubbar och om holkar sétts upp bedoms paverkan bli ringa eller rent av posi-
tiv for vissa arter.

Stadsbild

Stadsbilden kommer att pdverkas med ny bebyggelse, som placeras pa de stora mark-
parkeringarna som omger omradet samt mellan befintliga lamellhus och Trékilsgatan.
Den nya bebyggelsen kan koppla an till omgivande omréden pé ett béttre sétt &n be-
fintliga byggnader, skapa tydligare gaturum och géra omrédet mer tillgéingligt och
extrovert dn vad det dr idag. Bebyggelsen kommer att variera i hdjd, anpassas till
hojdskillnaderna i den omgivande terrdingen och dérigenom ge en vérdefull variation i
omréadet.

Solstudie
En solstudie har tagits fram i samband med bearbetning av den nya bebyggelsen.

De foreslagna byggnaderna har efter samradet sédnkts i h6jd for att minska skuggning-
en av befintliga bostdder. Kontakten upp genom sluttningen i séder &r viktig for att,
trots nivaskillnaderna, sldppa igenom sol ner till lagenheter och gérdar. Hirav har
punkthusen placerats i linjer. Solstudien visar att befintlig bebyggelse utanfor plan-
omradet inte skuggas av den nya bebyggelsen.
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Hostdagjdamning kI 09, ovanifrdnperspektiv. Héstdagjdamning ki 12, ovanifrdnperspektiv.

Hostdagjamning ki 15, ovanifidanperspektiv.  Vardagjémning ki 09, perspektiv frén sydost.

Vardagjamning ki 12, perspektiv fran sydost.  Vardagjcmning ki 15, perspektiv fién sydost.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden far inkomster i form av exploateringsbidrag frdn exploattren och
fran forsiljning av kvartersmark.

Fastighetsndmnden fér utgifter for utbyggnad av allmén plats och for lantméterikost-
nad.

Trafikndamnden kan fa kostnader for del av utbyggnad av trafikanliggningar utanfor
planomréadet. Trafikndémndens kostnader &r for eventuell utbyggnad av en rondell vid
korsningen Remissvigen och Smoérslottsgatan.

Kretslopp och vattenndmnden fér inkomster i form av anliggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av anslutningspunkter.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Trafikndmnden fér kostnader fr skétsel och underhall av infarter och angdringen till
forskolan.

Géoteborgs Stad, Planhandling 40 (41)




505

-

Kretslopp och vattenndmnden far intékter fran brukningstaxan och kostnader for riinta
och avskrivningar samt driften av nya och befintliga ledningar.

Lokalndmnden far 6kade driftskostnader for inhyrning av lokaler och drift av forsko-
la.
Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Exploatoren kommer att & betala ett exploateringsbidrag till kommunen f6r den nytta
som deras fastighet har av investeringar i de allménna anléiggningarna.

Exploateringsbidraget kommer att fsrhandlas under den fortsatta planprocessen och
regleras i det exploateringsavtal som ska triffas mellan kommunen och exploattren.

Exploatoren far kostnader for planavgift, markforvérv, utbyggnad inom kvartersmark,
anldggningsavgifter, bygglov, lantméteriforrittning, flytt av ledning mm.
Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsdgare

Planldggningen beddms inte innebira ndgra ekonomiska konsekvenser for enskilda
fastighetsigare.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen stimmer 6verens med &versiktsplanen.
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