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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som berér planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.
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Information

Planarbetet startade 2016-01-19 genom beslut om uppdrag for &rende 1429/15.
Arendet har sedan slagits samman med drende 1271/15 som fick beslut om uppdrag
2016-03-22.

Detaljplanen ar upprattad med utdkat planférfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Maria Lejon, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 49
Robin Sjostrém, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 51
Sara Gustafsson, Fastighetskontoret, tfn 031-368 10 73
Fredrik Asphult, Trafikkontoret, tfn 031-368 23 07
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for komplettering av bostadsbebyggelse
samt etablering av en skola samt utbyggnad av befintlig férskola vid Robertshéjdsga-
tan/Smorslottsgatan i stadsdelen Savenas och Delsjon. Detaljplanen syftar aven till att
oka tillgangligheten till rekreationsomradena Harlanda tjarn och Delsjoomradet ge-
nom att mojliggora for kollektivtrafik samt utbyggnad av gang- och cykelvégar.

Denna plan ingar i BoStad2021 vilket ar namnet pa ett samverkansprojekt mellan
Goteborgs Stad och byggaktorerna. Satsningen innebar att 7 000 nya bostéder, utover
ordinarie bostadsproduktion, ska vara fardigstéllda senast under 2021 da Goteborg
fyller 400 ar.

Detaljplanen tas fram med utdkat planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Planens inneb6rd och genomférande

Under den politiska behandlingen, i samband med beslut om samrad, uttrycktes ons-
kemal om att punkthusen skulle kopplas direkt till Smorslottsgatan och att forskolan
skulle placeras i bottenplan pa ett hus med fler funktioner, garna med bostader sa att
markutnyttjandet 6kar. Utifran yrkandet har det sa kallade huvudforslaget tagits fram.
Forslaget ar inte studerat i detalj gallande tillfarter, solstudier mm och utredningarna
kring buller och dagvatten ar inte framtagna utifran huvudforslaget. | planbeskriv-
ningen presenteras darfor aven det sa kallade utredningsforslaget som &r mer ingaen-
de studerat. Till kommande skede (granskningsfasen) kommer utredningar i det fall
det krévs att justeras.

Planforslaget innebar ett tillskott av cirka 340 lagenheter i flerbostadshus med bade
hyresratter och bostadsratter samt smahus. En 4-9 skola for cirka 550 elever foreslas
uppforas i planomradets sodra del och den befintliga forskolan vid Smarslottsgatan
forelas byggas ut fran 2 avdelningar till 8 avdelningar och delvis placeras i bottenplan
pa en byggnad innehallande ett nytt aldreboende.

Detaljplanen medger att lokaler for centrumandamal far inrattas i bottenvaningarna i
lamellhusen langs Smorslottsgatan. Dér regleras ocksa entréplanet till att vara minst
2,7 meter i rumshojd. | dvriga delar av planomradet kan bostadsanknutna verksamhe-
ter anordnas vilket innefattar verksamheter som inte &r stérande for sin omgivning t
ex mindre kontor eller frisersalong. Parkering for tillkommande bostader i flerbo-
stadshus foreslas huvudsakligen inrymmas i parkeringsgarage langs Robertshojdsga-
tan samt under foreslagna punkthus vaster om Smarslottsgatan. Parkering for skolan
foreslas samordnas med bestksparkering till rekreationsomradet Delsjon och Harlan-
da tjarn. Robertshojdsgatan och delar av Smorslottsgatan foreslas breddas for att ge
utrymme for utbyggnad av gang- och cykelvagar samt mojliggora for en framtida
kollektivtrafik.

Avtal om genomfdrande av detaljplanen kommer att tecknas med byggaktorerna.
Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall. Byggaktérerna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
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Overvaganden och konsekvenser

Planomradet angransar till rekreationsomradena for Harlanda tjarn och Delsjon vilka
utgor ett stort allmant intresse i staden. Att planera for fler bostader i ett attraktivt lage
med narhet till gronomraden sa val som till stadens centrum ligger i linje med stadens
strategi for utbyggnad. | stadsdelen finns det ett stort behov av fler skolplatser och
lampliga tomter for detta &r svara att finna varfor en skoletablering i det féreslagna
laget &r av stor vikt for stadsdelens utveckling.

Planforslaget tar i ansprak omraden som tidigare inte varit exploaterade utan fungerat
som grona buffertzoner mellan bebyggelsen och nyttjats for lek- och rekreation av de
boende. Stadsbyggnadskontorets beddmning &r dock att det fortsatt kommer finnas
god tillganglighet till lek- och rekreationsytor i naromradet sarskilt med hansyn till
narheten till Harlanda tjarn och Delsjoomradet och bedomer det darmed lampligt att
ta i ansprak marken enligt forslaget.

Inom planomradet och de angransande naturomradena finns omraden med naturvar-
den. En naturvérdesinventering ar genomford och i samrad med park- och naturfor-
valtningen har beddmningen gjorts att foreslagen exploatering ar lamplig men att vis-
sa kompensationsatgarder kan genomforas for att kompensera for de varden som pa-
verkas.

Omradet ligger delvis inom omrade av riksintresse for friluftsliv. De varden som de-
finierar riksintresset bedoms inte paverkas negativt av planforslaget. Tillgangligheten
till friluftsomradena bedoms ocksa 6ka med utbyggnad av gang- och cykelvagar samt
mojliggérande av att trafikera omradet med kollektivtrafik.

En skola innebar att fler oskyddade trafikanter kommer rora sig i omradet vilket inne-
bar att det ar viktigt for staden att skapa trygga strak for fotgangare och cyklister.
Planférslaget innebar att Robertshdjdsgatan breddas for att ge utrymme for en separe-
rad cykelvég langs gatan. Detta innebar dock att mindre intrang behover géras pa pri-
vata samfalligheter och tomtrétter angransande vagomradet.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Detaljplanen strider delvis mot Oversiktsplanen. Motiven for att avvika fran Gver-
siktsplanen &r att det endast ar en mindre del av det omrade som &r utpekat som gron-
och rekreationsomrade som tas i ansprak for skolverksamhet. Exploateringen sker i
direkt anslutning till redan planlagt och ianspraktaget omrade. Aven en mindre remsa
av omrade som mojliggor for bostadsandamal ligger inom omradet som &r utpekat
som gron- och rekreationsomrade. Det storre naturomradet kommer fortsatt vara till-
gangligt for rekreativa andamal och inga rekreationsvarden bedéms paverkas negativt.
Det &r ocksa av stort allmant intresse att hitta ytor for skolverksamheter och detta be-
doms som ett sarskilt bra lage med god tillgang till naturomraden, néra kollektivtrafik
och i anslutning till befintliga bostadsomraden.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for komplettering av bostadsbebyggelse
samt etablering av en skola samt utbyggnad av befintlig férskola vid Robertshojdsga-
tan/Smorslottsgatan i stadsdelen Savenas och Delsjon. Detaljplanen syftar aven till att
oka tillgangligheten till rekreationsomradena Harlanda tjarn och Delsjoomradet ge-
nom att mojliggora for kollektivtrafik samt utbyggnad av gang och cykelvagar.

Planforslaget innebar ett tillskott av cirka 340 lagenheter i flerbostadshus med bade
hyresratter och bostadsratter samt smahus. En 4-9 skola for cirka 550 elever foreslas
uppforas i planomradets sodra del och den befintliga forskolan vid Smarslottsgatan
forelas byggas ut fran 2 avdelningar till 8 avdelningar och delvis placeras i bottenplan
pa en byggnad innehallande ett nytt dldreboende. Detaljplanen medger att lokaler for
centrumandamal far inrattas i bottenvaningarna i lamellhusen langs Smorslottsgatan.
Dér regleras ocksa entréplanet till att vara minst 2,7 meter i rumshdjd. | vriga delar
av planomradet kan bostadsanknutna verksamheter anordnas vilket innefattar verk-
samheter som inte ar storande for sin omgivning t ex mindre kontor eller frisersalong.
Parkering for tillkommande bostéader i flerbostadshus foreslas huvudsakligen inrym-
mas i parkeringsgarage langs Robertshéjdsgatan samt under féreslagna punkthus vés-
ter om Smorslottsgatan. Parkering for skolan foreslas samordnas med beséksparker-
ing till rekreationsomradet Delsjon och Harlanda tjarn. Robertshojdsgatan och delar
av Smorslottsgatan foreslas breddas for att ge utrymme for utbyggnad av gang- och
cykelvagar samt mojliggora for en framtida kollektivtrafik.

Lage, areal och markagoforhallanden

Centrum

Orgryte-Harlanda
B

Planomradets lage i staden markerat med streckad cirkel.

Planomradet &r belaget vid Robertshéjdsgatan och Smérslottsgatan, cirka 6 kilometer
Oster om Goéteborgs centrum.
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Planomradet &r cirka 7 hektar stort och omfattar 11 fastigheter. Fastigheten Savenas
58:4 dgs av Goteborgs stads bostadsaktiebolag och dvriga fastigheter dgs av Gote-
borgs kommun. Planférslaget innebér intrang pa ett antal tomtrat-
ter/gemensamhetsanlaggningar langs Robertshéjdsgatan samt fastigheten Sévenés
166:1 dar vagomradet foreslas breddas for att géra utrymme for gang- och cykeltrafik.

Kommunen har med tomtréatt upplatit fastigheterna Savenas 747:72, Séavenas 747:206,
Savendas 747:205, Savenas 747:204 och Savenas 135:1. Goteborg energi har arrende-
avtal med Goteborgs stad i planomradets norra del for transformatorstation. Fastig-
hetskontoret har upplatit del av fastigheten Savenas 747:68 med en sa kallad kom-
munintern upplatelse till Idrotts- och foreningsforvaltningen. Upplatelserna kommer
att sdgas upp alternativt omprovas.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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Planférhallanden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger for storre delen av omradet Pagaende
markanvandning, bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor. Blandning av
bostader och icke storande verksamheter ar énskvard. Planomradet ligger inom det
avgransade omradet som 6versiktsplanen definierar som mellanstaden dar det finns
stor potential foér kompletterande bebyggelse genom att ge ytor effektivare markan-
vandning. Delar av planomradet i soder ligger inom omrade som enligt 6versiktspla-
nen anges som Gron- och rekreationsomrade. Omrade med sarskilt stora varden for
naturvard, friluftsliv, landskapsbild och/eller kulturlandskap. En yta inom detta om-
radet forslas upplatas for skolverksamhet. Detaljplanen 6verensstammer saledes inte
fullt ut med 6versiktsplanen.

Planomradet ingar inte i de utbyggnadsomraden som prioriterats i strategi for utbygg-
nadsplanering for Goteborg 2035 men omradet ligger i mellanstaden med potential
for utbyggnad av bostéder.

Det finns ett program for Ostra Bjérkekarr som ar godkant av byggnadsnamnden ar
2000. Programmet beddms dock inte som aktuellt och fungerar inte som planerings-
underlag.

Storre delen av planomradet ar planlagt sedan tidigare. Planforslaget berér 5 gallande
detaljplaner med aktbeteckningar 1480K-11-4612, 1480K-11-3168, 1480K-11-2939,
1480K-11-3169 och 1480K-11-2901. Genomforandetiden for samtliga detaljplaner har
gatt ut.

En mindre del av planomradet, i sydvast intill den befintliga férskolan, har tidigare
planlagts for bostdder men undantogs av byggnadsndmden vid antagande 2002.

Ny bebyggelse foreslas pa mark som idag ar reglerad som allmén plats natur, allman
plats park, omrade som far anvandas for biluppstallning samt omrade som far anvén-
das for idrottsandamal och omrade som inte far bebyggas.

Aven ytor som tidigare inte har planlagts ingar i planomradet.

Riksintresse

Delar av planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. Miljobalken.
En Gversyn av riksintresset har genomforts under 2012-2014 och i april 2016 fattades
beslut om att uppdatera avgransningen for riksintresse friluftsliv FO 07 Delsjoomra-
det. Detta har inneburit att delar av planomradet som tidigare angransade till riksin-
tresse for friluftsliv numera ligger inom riksintresset.

Delsjoomradet bedoms ha sarskilt goda forutsattningar for friluftsaktiviteter, vatten-
anknutna aktiviteter och berikande upplevelser.

Delsjéomradet utgor genom sin storlek och omvéxlande natur och centrala lage ett
ytterst vardefullt friluftsomrade i en storstadsregion. Centrala delar av omradet ar
skyddade som naturreservat.

Riksintressets varden utgors bland annat av att stora delar av omradet i stor utstrack-
ning har lamnats orérda genom aren och har sedan gammalt haft rangen av ett forst-
klassigt strovomrade. Det senare bekréftas av de mycket hoga besokssiffror som
uppmatts dar, speciellt under vinterhalvaret. En mangd leder och stigar av olika ka-
raktar och kvalitet genomkorsar omradet. Vissa leder ar sarskilt anpassade for ridning
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respektive cykling. Vildmarksleden och Bohusleden gar genom omradet. | omradet
ligger Goteborgs kommuns stora motionscentral Skatas, vilken fungerar som en viktig
utgangspunkt for friluftsaktiviteter. Skatas ar en naturlig start- och/eller malpunkt for
manga motionsspar, promenadleder och andra aktiviteter som fotboll pa narliggande
planer, volleyboll eller mountainbike. Delsjobadet &r en popular strand bade for bad
pa sommaren och skid- och skridskoakning kalla vintrar. Vid Brudaremossen finns en
liftanlaggning for utforsakning, och kullen ar en viktig malpunkt for fagelskadare.
Flera koloniodlingar och stugbyar finns inom Delsjoomradet. Omradet nas med latt-
het med bil eller allménna kommunikationsmedel, fran en méangd entréer. Vid flera av
dem finns narhet till sparvagn, busshallplats och stora parkeringar.

Golfbanor finns i sydvast vid Kalleback och i séder vid Ojersjo.
Kasjoomradet i 6stra delen ar ett mycket populart bad- och utflyktsomrade.
| oster fortsatter skogsomradet i Harskogsomradet (FO19).

Stadsbyggnadskontoret gor beddmningen att de varden som definierar riksintresset
inte paverkas negativt av planforslaget. Tillgangligheten till friluftsomradena bedoms
ocksa kunna éka genom foreslagen detaljplan med utbyggnad av gang- och cykelva-
gar samt majliggorande av att trafikera omradet med kollektivtrafik. Detta beskrivs
ocksa som en forutsattning for utvecklingen av omradets varden.

Artskyddsférordningen

Inom planomradet har arter som skyddas enligt artskyddsforordningen identifierats
och dispens fran artskyddet for idegran kravs for foreslagen exploatering.

Strandskydd

Lansstyrelsen har 2016-07-15 fattat beslut om tillfalligt férordnande om strandskydd i
Goteborgs kommun vilket bland annat innebadr ett utdkat strandskydd kring Harlanda
tjarn till 300 meter. | planomradets sodra del aterintrader strandskyddet vid upprattan-
de av ny detaljplan.

Mark, vegetation och fauna

Stora delar av planomradet utgor idag oexploaterade gronytor mellan befintlig bebyg-
gelse. Aven naturmark som angransar till det sammanhéngande naturomradet vid
Harlanda tjarn och Delsjons rekreationsomrade finns inom omradet. Omradet &r rela-
tivt kuperat. Intill Smorslottsgatan finns en befintlig forskola med tillhérande gard
och intill befintligt flerbostadshus finns en markparkering med 47 platser som idag
anvands av hyresgaster i Bostadsbolagets flerbostadshus. | planomradets sodra del
finns en obrukad, grusad bollplan. I anslutning till grusplanen ligger tva garagelangor
som anvands av boende i det intilliggande radhusomradet vid Robertshojdsgatan. De-
lar av gronytan i norr intill befintligt gangstrak har tagits i ansprak for odling.
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Bild A visar Robertshojdsgatan med angransande gronomrade till hoger som foreslas
tas i ansprak for ny bebyggelse. Bild B visar den yta som tagits i ansprak for odling
intill befintlig bebyggelse. Bild C visar den markparkering som kommer forsvinna i
och med foreslagen bebyggelse. Bild D visar den grusplan dar en ny skola planeras

byggas.

Naturmiljo

Naturmarken och gronytorna inom planomradet har inventerats under sensommaren
2016. Sex omraden klassades med angiven metod for naturvardesinventering. Tre
omréaden klassades som klass 3 ” patagligt naturviarde” och tre omraden klassades som
klass 4 “visst naturvirde”. Omradet har betydelse for biologisk mangfald pa spridda
geografiska platser inom inventeringsomradet. De framsta naturvardena i omradet ar
kopplade till skogliga ekosystem som dock ar i ett relativt tidigt successionstadium.
Har har det anda hunnit skapats flera naturvarden som exempelvis dod ved samt en
varierad topografi med kala berghéllar och mossbekladda block. Vidare forekommer
det omraden dar naturvéardena ar kopplade till en variation av bade tradslag och tra-
dens grovlek vilket gynnar flera olika artgrupper. Overlag géller detta i alla naturvar-
desklassade delomraden inom inventeringsomradet. Flera omraden har betydelse for
fagelfaunan dar bohal och spar av fodosokande hackspettar forekommer samt fler-
skiktade blandlovskogar med en rik variation pa tradslag. Andra artgrupper som gyn-
nas eller kan forekomma i omradet ar vardefulla kryptogamer, groddijur och insekter;
framst vedlevande sadana knutna till dod ved av 16vtrad och tall.

Groddjur kan férekomma inom omradet och vanlig groda, padda, akergroda och
mindre vattensalamander &r sedan tidigare kanda fran Harlanda tjarn. Vid inventering
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av akergroda fran 2011 inom kommunen har omraden angransande planomradet pe-
kats ut som fyndlokaler for akergroda. Omradet runt Harlanda tjarn bestar nastan helt
av naturmark dar levnadsmiljoer for groddjur forekommer. Bebyggelse 300-400 me-
ter fran vattnet bedémer park- och naturférvaltningen dock inte utgéra nagon storre
paverkan pa grodbestanden.

Vid eventuell paverkan pa arter som ar fridlysta enligt artskyddsforordningen behévs
dispens sokas enligt lagstiftningen.

Teckenforklaring

—=== |nventeringsomrade

\~.~] Naturreservat

Calluna NV

Naturvardesklass
Klass 3 "Patagligt naturvarde"
Klass 4 "Visst naturvarde”

<&~ Spridningskorridor

200
Meter

Bilden visar en redovisning av resultatet fran naturvardesinventeringen. (Calluna)

Geoteknik och radon

En geoteknisk utredning ar under framtagande och kommer att presenteras till
granskningen.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Kulturmiljo
Inom omradet finns inga fornlamningar.

Planomradet angréansar till omrade som finns redovisade i Géteborgs Stads bevaran-
deprogram. De byggnader och bebyggelsemiljoer som finns med i bevarandepro-
grammet beddms som sérskilt vardefulla.

Omrade 47:D Bjorkekarr, Traringen mm. innehaller ett 20-tal flerbostadshus, tva
grupper med radhus, skola, kyrka och vattentorn samt ett litet f d bostadshus. Den
sodra delen av omradet som angransar till planomradet omfattar Tratorget, flerbo-
stadshus langs Traringen och en grupp radhus (kv 123). Bebyggelsen uppfordes
1953-57 och utformades av HSB:s arkitektkontor. Vattentornet i soder (kv 124)
byggdes 1966 efter ritningar av J Wallinder.

Omradet som i huvudsak ar valbevarat sedan tillkomsten har en for 1950-talet typisk
bostadsmiljo. S&rskilt intressant ar bebyggelsen kring Traringen dar det val avvagda
samspelet mellan bostadshusen och de utsparade gronytorna ar en viktig del i miljon.

Omrade 47:E Radhus Robertshojd omfattar ett stort och homogent radhusomrade som
ligger i direkt anslutning till planomradet i Oster. Stadsplan upprattades 1959 av K
Jonsson och radhusen uppférdes 196163 enligt ritningar av A Nygard och P Hult-
berg. Bebyggelsen ar i allt vasentligt oférandrad sedan tillkomsten. Omradet har en
valbevarad och tidstypisk radhusmiljo. Bebyggelsen &r enhetlig och omsorgsfullt ut-
formad.

SPANTORGET

HARLANDA TJARN

Bilden redovisar med brun skraffering de omraden som finns redovisade i Goteborgs
Stads bevarandeprogram.

Spantorget och dess omgivande bebyggelse finns redovisat i planeringsunderlaget
Moderna Goteborg som utgor ett kunskapsunderlag rérande efterkrigstidens bebyg-
gelse i Goteborg och omfattar perioden kring 1955-75. Spantorget beskrivs i underla-
get som ett omsorgsfullt gestaltat lokalt torg som pa ett fortjanstfullt vis har anpassats
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till omkringliggande &aldre bebyggelse. Bebyggelsen ar anpassad till naturen och
byggnadskvalitén ar bade ur arkitektonisk och ur teknisk synpunkt hag.

Befintlig bebyggelse, inom planomradet

Inom planomradet finns en befintlig forskola i ett plan med tva avdelningar samt till-
hérande utemiljo. Den befintliga forskolan &r i behov av upprustning.

Pa grusplanen vid Smérslottsgatan ned mot Harlanda tjarn finns tva garagelangor.
Under vintern 2016 6delades delar av den Ostra garageldangan av en brand. Garagen
anvands av boende inom det intilliggande radhusomradet.

Bilden till vanster visar de garagelangor som ligger intill grusplanen, delar av gara-
gelangorna drabbades av en brand under vintern 2016. Bilden till hdger visar den
befintliga forskolan.

Befintlig bebyggelse, intill planomradet

Planomradet angransar i nordvast till befintliga flerbostadshus vid Spantorget. P&
Smorslottsgatans Ostra sida finns flerbostadshus med hyresratter uppférda under
1960-talet. Bebyggelsen omsluter delvis Spantorget och bestar i norr av en kring-
byggd gard med 6ppning mot torget och i sydost av tre byggnader: en langstrackt
byggnad langs med Smdrslottsgatan, en byggnad i vinkel och ett punkthus. Lamellhu-
sen ar i fyra vaningar med slata, roda tegelfasader. Lagenheterna mot garden har bal-
konger med gravita fronter som tacker fasaden och skiljer gardsfasaderna mot gatufa-
saderna. Sockelvaningen &r pa gardssidan tackt av vitmalad staende trapanel. Mot
gatan finns franska fonster. Punkthuset ar i fyra till fem vaningar. Husen har flacka
sadeltak med svart papptackning. Tillsammans kringgardar de en innergard. Spantor-
get 6ppnar sig mot Smorslottsgatan och pa émse sidor av torget finns enva-
ningsbebyggelse med lokaler for naringsverksamhet. Entréerna till torgets butik, gym
och restaurang ligger i arkader. Torget &r nagot upphojt fran gatan och belagt med
betongplattor.
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Bilden till vanster visar det upphojda Spantorget med entréer till verksamheter.
Bilden till hoger visar flerbostadshus med genomgaende lagenheter och balkonger
mot den kringbyggda garden i norr.

Pa Smorslottsgatans vastra sida ligger ett kvarter med flerbostadshus for bostadsratter
som fardigstalldes 2004. Husen i ljust fasadtegel ar i fyra vaningar och har delvis en
indragen femte vaning. Kvarteret omsluter en bostadsgard med delvis underbyggt
garage. Bostaderna angdrs med entréer fran gatan.

Bilden visar Smorslottsgatan med den modernare bebyggelsen till hdger och 60-tals
bebyggelsen at vanster.

| 6ster och nordost angransar planomradet till smaskaligare bebyggelse med fristaen-
de smahus och radhus.

Radhusomradet dster om Robertshéjdsgatan som byggdes 196163 bestar av cirka 30
langor med sex till atta hus i varje och entréerna med anslutande forrad ar placerade
langs smala interngator. Husen ar av sten i 2 vaningar med flacka tegeltackta tak och
fasader av rott tegel. Fonstren saknar omfattningar och ar ibland sammankopplade
med franska fonster. Karaktéristiska detaljer av tra ar tradgardssidornas uteplatser,
entréernas dorrar och gavelpartiernas évre delar. Férradsutrymmena ar kladda med
staende panel.

Langs Frisgatan i nordost har Egnahemsbolaget uppfort 59 ljust putsade smahus som
fardigstélldes 2001.
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Bilden till vanster visar radhusbebyggelsen langs Robertshdjdsgatan och bilden till
hoger visar smahusbebyggelsen vid Flisgatan.

Sociala aspekter

Planomradet ligger inom primaromradet Bjorkekarr i stadsdelen Orgryte-Harlanda.
Bjorkekarr hade 2015 en folkmangd pa 8129 invanare. Invanarantalet bedoms 6ka
med 1567 invanare till ar 2020 till foljd av ett 6kat bostadsbyggande i omradet.

Bjorkekarr har en hogre andel invanare med eftergymnasial utbildning och en lagre
andel 6ppet arbetslosa an dvriga Goteborg. | omradet finns en blandning av smahus
och flerbostadshus. Drygt halften av alla bostader utgors av hyresratter.

Planomradet ligger i ett relativt kuperat omrade och topografin utgor ocksa en barriar
mellan sméahusbebyggelsen och flerbostadshusen i omradet. Inom planomradet finns
omréden med utpekade sociala virden s som gronytor for lek och bollsport. Aven
delar av det storre rekreationsomradet for Harlanda tjarn och Delsjon ligger inom pla-
nens avgransning.

Den viktigaste motesplatsen i omradet &r Harlanda tjarn som &r ett viktigt besoksmal
for invanare i hela staden. | naromradet finns dven flera andra gréna ytor med sociala
varden sdsom Stabbeparken och Svarttjarnskilen.

: Lokal Platsen anvénds framst av boende i omgivande kvarter

Stadsdel Platsen anvands framst av boende i stadsdelen

Goteborg Platsen anvands av géteborgarna

-

PSS

Utdrag ur stadens sociotopkarta,

| Exempelvis skolor, koloni- och odlingsomraden, kyrkogardar
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Trafik, parkering, tillganglighet och service

Trafik, parkering och tillganglighet

Omradet &r relativt kuperat och Smorslottsgatan sluttar ned mot Harlanda tjarn och
korsningen till Robertshojdsgatan. Det finns inga fullt tillgangliga gangstrak inom
omradet for att rora sig mellan Robertshéjdsgatan och Spantorget.

Omradet nas med bil fran Smorslottsgatan och Robertshéjdsgatan. Gang- och cykel-

vag finns langs Smorslottsgatan och separat gangbana finns langs Robertshajdsgatan.
Langs Smdrslottsgatans forlangning mot Harlanda tjarn finns en trottoar langs koérba-
nan.

En markparkering med 47 platser finns inom planomradet vilka nyttjas av boende i de
befintliga flerbostadshusen. Vid Harlanda tjarn finns en besoksparkering med cirka
170 platser. Besoksparkeringens belaggningsgrad ar generellt ganska lag och parker-
ingen nyttjas framst under kvéllar och helger samt under var- och sommarmanaderna.

Narmaste kollektivttrafikhallplats ar beldgen vid Spantorget ungefar 200-500 m fran
planomradet. Tillgangligheten anses godtagbar med hansyn till turtitheten mellan
centrum och Spantorget. Med buss 17 nas Géteborgs centrum pa cirka 20 minuter.
Dock finns ingen kollektivtrafik inom planomradet och den befintliga kollektivtrafi-
ken &r idag Overbelastad. Det finns saledes behov av forstarkningar inom kollektivtra-
fiken.

Service

Inom planomradet finns ingen kommersiell service. Vid Spantorget finns ett mindre
antal verksamheter sa som en pizzeria, ett gym och en tobaksaffar. Narmaste livsme-
delsbutik ar en mindre kvarterslivs vid Tratorget. For kommersiell handel i storre ska-
la besoker manga boende i omradet butiker vid Munkebacksmotet eller Allum kop-
centrum.

Inom planomradet finns en forskola med tva avdelningar. Rosendalsskolan med ars-
kurser F-6 ligger i anslutning till Stabbetorget. Vid Stabbetorget finns ocksa en vard-
central. Langs Rosenlundsgatan ligger ett aldreboende.
Vid Hérlanda tjarn finns en lekplats i anslutning till badplatsen.

O et ' XU T

¥

|||||||

Lekplatsen i anslutning till Harlanda tjarn.
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Teknik

Vatten och avlopp

Det allménna VA-nétet finns utbyggt for dricksvatten, dagvatten och spillvatten inom
planomradet. Befintligt flerbostadskvarter som angransar till planomradet i vaster &r
delvis anslutet till ett kombinerats ledningsnat vid Spantorget. | Gvrigt ar planomradet
anslutet till ett separerat avloppsnat i Smorslottsgatan och Robertshojdsgatan.
Fjarrvarme, el och tele.

Fjarrvarme finns inte utbyggt i omradet idag men det finns framdraget norr om plan-
omradet vid Spantorget.

Det finns en befintlig transformatorstation i den norra delen av planomradet.
Storningar

Buller

Planomradet beddéms idag inte vara bullerstort. En bullerberakning har uppréttats en-
ligt 4 kap 33a8. Bullerberakningen innehaller en redovisning av beraknade varden for
omgivningsbuller.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Under den politiska behandlingen i Byggnadsnamnden, i samband med beslut om
samrad, uttrycktes énskemal om att punkthusen skulle kopplas direkt till Smorslotts-
gatan och att forskolan skulle placeras i bottenplan pa ett hus med fler funktioner,
garna med bostader sa att markutnyttjandet 6kar. Utifran yrkandet har det sa kallade
huvudforslaget tagits fram. Forslaget &r inte studerat i detalj géallande tillfarter, solstu-
dier mm och utredningarna kring buller och dagvatten &r inte framtagna utifran hu-
vudforslaget. | planbeskrivningen presenteras darfor aven det sa kallade utrednings-
forslaget som ar mer ingaende studerat. Till granskningen kommer utredningarna i det
fall det krdvs att justeras.

Planforslaget medger ett tillskott av cirka 340 nya bostéder i olika boendeformer med
hyresratter och bostadsratter. Bebyggelsen foreslas uppforas som punkthus, lamellhus
och par- eller fyrbohus samt ett BmSS-boende. Planforslaget medger dven utbyggnad
av en forskola fran 2 till 8 avdelningar som placeras i bottenplan pa en byggnad med
cirka 60 bostéder for dldreomsorgen. Planen medger &ven en etablering av en ny skola
for cirka 550 elever i arskurserna 4-9. Planforslaget mojliggor en breddning av befint-
liga végar for att 6ka tillgdngligheten och sékerheten for oskyddade trafikanter.

Delar av kvartersmarken ar markanvisad till Forvaltningsaktiebolaget Framtiden av
fastighetsndmnden. Byggaktdren och kommunen ska verka for att det markanvisade
omradet planlaggs for ny bebyggelse med cirka 250 bostader. Inriktningen ar att cirka
70% utgors av hyresratter och 30% utgors av bostadsrétter. Avtal om genomférande
av detaljplanen kommer att tecknas med byggaktdrerna. Kommunen ar huvudman for
allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall. Byggakto-
ren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall.

Volymillustration éver planomradet, vy mot nordost, Norconsult. Omrade inom rod-
streckad linje redovisas utredningsalternativet.
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Foreslagen bebyggelse

Den tillkommande bostadsbebyggelsen kan delas in i fem olika omraden; A, B, C, D
och E. Fér omrade A, C och D redovisas i samradsforslaget tva alternativ for exploa-

tering.

1
|

b
e

Omréde D:
Forskola 8 avd &
dldreboende
ca 50 bostader

) n ]l

Mot Harlanda tjarn

¥

Infor granskningsskedet ska val av alternativ vara utrett.

N
NS A \ ;
/'/ ey,
£ "/ @ D | r‘ |
Omrade A: v/ .
Punkthus \ BN
Ca 120 bostader f)
Eventuellt garage / =
under garden.
‘-
Omrade E:

Skola 550 elever
arskurs 4-9

7/

—

Omrade B:
Lamellhuskvarter. <
Ca 140 lagenheter. :
Garage under féresla-
gen bebyggelse langs
Robertshojdsgatan

+ m Mot Partille kommun
W )%

LA - S
Omrade C: oy

Par- och fyrbohus
Ca 20 bostader

Ilustration 6ver foreslagen bebyggelse enligt huvudforslaget. Vaningsantal i romers-

ka siffror.
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Omrade A — Punkthusen

bertshdjdsgatan/Smorslottsgatan.

Enligt huvudforslaget foreslas i planomrades vastra del tre punkthus i 9, 10 och 11
vaningar. Husen bildar en grupp i den kuperade terrangen och kommer att ha en
sammanhallen och enhetlig gestaltning. Byggnadernas huvudentréer vander sig mot
varandra kring en gardsyta och de tva husen mot Smarslottsgatan far dven entreér mot
gatan. Pa gardsytan finns lek- och vistelseytor for boende samt cykelparkering for
besokare. Angoring sker fran garden. Foreslagen bebyggelse i omrade A rymmer cir-
ka 120 lagenheter. Byggnaderna foreslas trappas med den lagsta byggnaden i nordost
mot dvrig bebyggelse langs Smorslottsgatan, mellanhuset at sdder och det hdgsta hu-
set foreslas pa en hogre niva inne pa garden.
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Omrade A - Utredningsforslaget

Punkthusen foreslas sta langre upp i terrangen jamfort med huvudforslaget och trap-
pas med vaningsantalen 8, 10 och 12 vaningar.

garage

‘h e

Situationsplan enligt utredningsalternativet, fotomontage.frén korsningen Robert-
shojdsgatan/Smorslottsgatan, Norconsult.

1
+70_
465
460 = -
P
455 = | I

|

Vag

& |

Sektion C-C enligt utredningsforslaget, Norconsult.
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Omrade B — Lamellhusen

Modell, Norconsult.

Bebyggelsen i omrade B forslas bli en kvartersbebyggelse i 3-5 vaningar kring en
oppen kuperad gronyta bestaende av vistelseytor och gangvéagar. Ambitionen ar att
garden ska behalla delar av dagens naturkaraktar. Husen avses utforas med sadeltak.
Langs Smorslottsgatan foljer femvaningshusen gatans lutning i en trappning och langs
Robertshéjdsgatan planeras de lagre husen i tre vaningar som en anpassning till den
befintliga radhusbebyggelsen i dster. Radhusomradet ligger inom stadens bevarande-
program och bedéms ha kulturmiljovarden varfor det ar viktigt att halla ned exploate-
ringsgraden i detta lage sa att det inte blir en stor paverkan pa bebyggelsemiljon.

Inom lamellhusen langs Smorslottsgatan kan lokaler for centrumandamal inrattas i
markplan och detaljplanen reglerar att bottenvaningarna ska ha utrymme for en rums-
hojd om 2,7 meter. Foreslagen bebyggelse i omrade B rymmer cirka 140 lagenheter.
Parkering utgors av garage i tva plan under trevaningshusen i den dstra delen av om-
rade B.

Montage Norconsult: Vy mot soder langs Robertshojdsgatan. Pa vénster sida gatan
syns den befintliga radhusbebyggelsen och pa hdger sida de lagre lamellhusen i tre
vaningar i omrade B.
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\
Situationsplan och montage Norconsult, Vy mot nord-vast éver korsningen Smor-
slottsgatan/Robertshdjdsgatan. Eken bevaras inom naturmark.

&

o

460
Bef.
455 flerbostadshus
H5 Bef.
40 radhus
Sektion B-B:
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Omréade C - Par- och fyrbohus

—a . = S ‘}f:f 1’\ R

Modéll Norconéﬁlt.

Omrade C ligger langs Robertshojdsgatan mellan den befintliga smahusbebyggelsen
och de befintliga flerbostadshusen. Har foreslas en mer smaskalig bebyggelse i 2-3
vaningar som utgors av par- eller fyrbohus. Bebyggelsen bildar en naturlig 6vergang
mellan det befintliga smahusomradet i norr och de foreslagna flerbostadshusen i s6-
der. Bebyggelsen kommer att folja den kuperade terrangen och i vissa lagen ha sou-
terranglosning. Foreslagen bebyggelse i omradet rymmer cirka 20 lagenheter samt ett
antal bostader med sérskild service, s.k. BmSS-boende. Markparkeringar planeras
intill varje huskropp. Omradet ar kuperat och angdringen och tillgangligheten till om-
radet ar komplicerad. Planforslaget medger darfor ett alternativ for exploatering.

Omréade C — Lamellhus

Samradsforslaget medger aven att en lamellbyggnad kan uppféras med cirka 16 la-
genheter langs med Smarslottsgatan. | detta alternativ foreslas parkering ske under
byggnaden alternativt indraget i bottenvaningen pa lamellhuset. BmSS-boendet kan i
detta alternativ integreras i lamellhuset alternativt i lamellhusen i omrade B. Vid en
exploatering enligt alternativet blir det en mindre variation av bebyggelsetyper i om-
radet da inga par- eller fyrbohus planeras. Aven antalet bostader blir halverat i omré-
det.
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Illustration med alternativ 1 till vénster och alternativ2 till hoger.

—
+60_
55 =
22 flerbostadshus
450
et
H5 Vig
Sektion A-A,omradeC  alt.1
e
460
Bef.
+55 flerbostadshus
450
45 Vég
_H0_

Sektion A-A,omradeC  alt.2

Sektioner, Norconsult.
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Omrade D - Forskola och &éldreboende

) %\\ (=
‘ ‘L(’\.‘

(
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[llustrationsplan omrade D

Den befintliga forskolan med 2 avdelningar foreslas ersattas med en forskola med 8
avdelningar som delvis placeras i de undre planen i en byggnad med aldreboende. |
den vastra delen in mot garden ar forskolan i 3 vaningar. Langs Smérslottsgatan blir
byggnaden i fem vaningar och inrymmer i huvudsak ett dldreboende. Den nya forsko-
lan med 8 avdelningar ger plats for 144 forskoleelever. Aldreboendet bedoms inrym-
ma cirka 60 bostader.

Utemiljon for forskoleverksamheten blir nagot lagre an de som presenteras nedan
under utredningsforslaget da storre del av ytan ar bebyggd och delar kommer att bilda
utemiljo for dldreboendet.

‘ ; 2 74\ \Befintiig byggaed - \\N>SF /S|
Modellperspektiv, till vanster vy fran soder med punkthusen i omrade A i forgrunden,
till hoger vy fran norr dar punkthusen ligger i bakgrunden. Befintliga byggnader syns
som vit volym med vitt tak.
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Omrade D — Forskola Utredningsforslaget

| utredningsforslaget erséatts forskolan med 2 avdelningar med en ny forskola i tre
vaningar i suterrang med totalt 8 avdelningar. Forskolan far en ny placering nagot
langre soderut an befintlig byggnad vilket ger plats for parkering och lastytor norr om
byggnaden. Férskolegarden foreslas utokas med cirka 1500 kvm vilket innebér att en
gardsyta om totalt 4700 kvm vilket ger 32,6 kvm per barn vilket ar nagot lagre &n
stadens riktlinjer om 35 kvm per barn men bedéms som godtagbart.

- e

=

Illustrationsplan enligt utredningsalternativet. Bilden till hoger visar markeringar for
redovisad sektion nedan. (Kvarnstrom arkitektkontor AB)
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Férskola 55

T

Sektion A:A genom forskoletomten som visar byggnaden i suterrang.
(Kvarnstrom arkitektkontor AB)
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Omrade E — Skola 4-9
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Modell, Norconsult. Skolbyggnad i 4 vaningar och idrottshall i férgrunden.

Den nya skolan i soder foreslas bli en arskurs 4-9 skola med cirka 550 elever. Intill
skolan planeras en idrottshall med omkladning. Huvudentrén for skolan ar i forslaget
orienterat mot norr med en stor och tydlig portik. Pa férgardsmarken framfor entrén
anlaggs en véandslinga som kan fungera fér hdmtning och lamning av skolbarn. Inlast-
ning for varor och avfallshantering foreslas ske vid lastzoner langs Smorslottsgatan.
Parkering for besokare och anstallda till skolan foreslas samordnas med besoksparker-
ingen till Harlanda tjarn séder om skoltomten.
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Illustration 6ver den férslagna skolbyggnaden med angrénsande idrottshall.
(Kvarnstrom arkitektkontor AB)
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Sektion B:B visar skolbyggnaden men angransande naturmark.
(Kvarnstrom arkitektkontor AB)
]
; — = -
o \ IV [
D & L—"——%ﬂ A—L—Ess— —_— _—

Sektion C:C visar skolbyggnaden samt angransande foreslagen bebyggelse langs
Smorslottsgatan och Robertshdjdsgatan i norr.
(Kvarnstrom arkitektkontor AB)
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Sektion D:D visar bada skolbyggnaderna i genomskéarning.
(Kvarnstrom arkitektkontor AB)
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Bevarande, rivning

Vid planens genomférande kommer den befintliga forskolan att rivas och ersattas
med en ny forskolebyggnad. Aven de garagelangor som idag finns pa grusplanen i
s6der kommer att behdva rivas for att ge plats at den nya skolverksamheten. Byggna-
derna som foreslas rivas har inga kulturhistoriska varden.

Trafik och parkering

Gator, Gang- och cykelvagar

Inga nya gator behdver anldggas utan foreslagen bebyggelse angors via befintligt ga-
tunat. Mangden trafik pd Smorslottsgatan bedoms 6ka fran cirka 400 till cirka 1000
fordon per dygn samt 650 till 1200 pa Robertshdjdsgatan. Trafikkontoret bedomer att
de lokala gatorna &r anpassade for att tala trafikokningen. Den trafik som planen alst-
rar bedéms inte paverka Munkebacksmotet.

Planen mojliggor for att anlagga dubbelriktad cykelvag pa egen bana utmed hela Ro-
bertshojdsgatans dstra sida fram till kommungransen. De tre gangpassager 6ver Ro-
bertshojdsgatan som idag ansluter till gdngbanor pa vastra sidan kan bibehallas eller
justeras i lage for att bibehalla samma funktion som de har idag. Pa véstra sidan av
Robertshéjdsgatan anlaggs en ny gangbana utmed de nya bostadsbyggnaderna. | for-
slaget anlaggs tva nya tillfarter fran Robertshojdsgatan till de nya bostadskvarteren
strax norr och séder om Ormebacksgatan.

I korsningen Smorslottsgatan Robertshdjdsgatan mojliggors for att anldgga fartsakra-
de dvergangar i samband med entrén till den nya skolbyggnaden.

Pa Smorslottsgatan, mellan Robertshojdsgatan och Harlanda tjarn, méjliggors for att
anlagga anslutande cykelbana pa Smorslottsgatans vastra sida. Strax sdder om den
nya skolbyggnaden foreslas en vandplats for bil och buss samt majlighet att bygga ut
busshallplats for eventuell framtida busslinje. Smorslottsgatan soder om foreslagen
vandplats foreslas stangas for biltrafik ned till Harlanda Tjarn. Ny infart till besoks-
parkeringen foreslas vid vandplatsen.
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Trafikforslag, ny vandplats och busshallplats i soder, langs Robertshéjdsgatan och
ner till Harlanda tjarn anlaggs en separerad cykelbana.
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Grona linjer avser cykelbanor. Genom exploateringen anléaggs den gronstreckade
linjen som cykelbana och knyter pa sa vis samman cykelvagnatet.

Parkering/cykelparkering

Planforslaget innebér att skola planeras pa ett omrade dar det idag finns tva langor
med parkeringsgarage som nyttjas av boende i det angransande radhusomradet. Gara-
gelédngorna behdver rivas vid ett genomforande av detaljplanen. | géllande detaljplan
for befintligt radhusomrade planerades for 232 radhuslagenheter och 17 tomter for
friliggande enfamiljshus. Parkeringsplats for de friliggande husen forutsattes I6sas pa
den egna tomten. Planen anger for radhuslagenheterna att en garageplats ska finnas
per lagenhet och dessutom 115 parkeringsplatser pa tomtmark. Garagen har inte upp-
forts men motsvarande andel parkeringsplatser har istallet anordnats som markparker-
ing. Inom omradet har saledes det antal parkeringar som det i planen bedémts finnas
behov for uppforts och de garageplatser som forsvinner till f6ljd av exploatering be-
doms darmed inte behova ersattas men diskussion fors med foreningen om eventuell
kompensation.

En exploatering enligt forslaget innebar dven att en befintlig markparkering pa Bo-
stadsholagets fastighet tas i ansprak for ny bostadsbebyggelse. Den befintliga mark-
parkeringen rymmer 47 parkeringsplatser.

I anslutning till planerad nyproduktion finns Bostadsbolagets forvaltningsomrade Ro-
bertshdjd. Robertshdjd har en varierad typ av parkeringslosningar dér det mest fore-
kommande &r markparkeringar. Parkeringarna har en viss vakansgrad. Av totalt 602
parkeringsplatser finns det 26 platser som &r vakanta. Det finns dven viss extern ut-
hyrning till angréansande bostadsrattsforeningar och vissa ldgenhetsinnehavare hyr ett
flertal parkeringsplatser. Detta innebdr att det dven forutom den direkta vakansen kan
finnas en mojlighet till effektivistering inom det befintliga bestandet.

Inom detaljplanerna for BoStad2021 finns hanteringsprinciper framtagna for beréak-
ning av parkeringsbhehovet. Antalet parkeringsplatser i forhallande till antal lagenheter
grundar sig i planforslaget i stadens gallande végledning for parkeringstalet for bygg-
lov. Har byggaktdren en ambition att darutdver sénka antalet parkeringsplatser for att
ytterligare framja kollektivtrafiken samt gang- och cykeltrafik, ska en mobilitetsut-
redning tas fram som visar pa atgarder for det. Dessa atgéarder ska sakras genom avtal.

Berékningen nedan visar att planforslaget uppfyller det behov som finns angivet en-
ligt vagledningen for parkeringstal for bygglov i enlighet med de hanteringsprinciper
som finns formulerade for detaljplaner inom BoStad2021.

Infor granskning av detaljplanen planeras en parkeringsutredning tas fram som stude-
ra mojligheter till mobility management atgarder inom omradet.
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Berdkning enligt parkeringstal for bygglov

Antal Igh/BTA

Antal parkeringar enligt
vagledning for p-tal for

Antal parkerings-
platser enligt plan-

bygglov. forslaget.

Befintliga parkeringar 47-26=21 47-26=21

att ersatta.

Omrade A - Ldgenheter | 116, varav 81 smaldgen- | 68 90

Punkthus heter

Omrade B - Lagenheter | 134, varav 94 smaldgen- | 79 180

Lamellhus heter

Omrade C Alt 1 — Fyr- 20 15 20

bohus

Omrade C Alt 2 - La- 16, varav 11 smalagen- 10 15

mellhus heter

BmSS 8 3-4 (P-tal ej angivet i 3-4 (P-tal ej angivet i
vag-ledning, uppskatt- vag-ledning, upp-
ning gjord av stadsbygg- | skattning gjord av
nadskontoret) stadsbygg-

nadskontoret)
Skola 8000 kvm BTA 32 46
Forskola 2000 kvm BTA 17 17

tabell enligt utredningsforslaget

Planforslaget innebar att parkering for bostaderna i omrade A och B samt ersattnings-
parkering for de platser som tas i ansprak ersatts genom parkering i garage under bo-
stadshusen.

For boende i omrade C anordnas markparkeringar i anslutning till bostadshusen alter-
nativt i parkeringsgarage.

For omrade D loses parkering inom fastigheten, antingen som markparkering eventu-
ellt med kompletterande garage.

For skolan i omrade E kan parkeringen samordnas med besoksparkeringen till rekrea-
tionsomradet. Enligt Parkeringsbolaget som driftar besoksparkeringen ar belaggning-
en generellt ganska lag. Enstaka soliga dagar pa sommaren kan det fullbelagt, men da
detta &r en tidpunkt da varken skolan eller idrottsanlaggningen har en hog besoksgrad
bor det inte finnas nagra konflikter. Mojligheten for samordning ar avstamd med par-
keringsbolaget och park- och naturforvaltningen vilka anser att det finns goda mojlig-
heter for samordning.

Cykelparkering for de boende samt elever och anstéllda vid skolverksamheterna ska
anordnas inom kvartersmark i enlighet med stadens vagledning for parkeringstal.
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Cykel enligt P-tal, Cykel i forslag
bygglov

Omrade A — Lagenheter punkt- | 307,5 362

hus

Omrade B — Lagenheter lamell- | 355 454

hus

Omréade C — Alt 1 Fyrbohus Parkering pa egen tomt Parkering pa egen tomt

Omréde C — Alt 2 Lamellhus 42,5 42

Forskola 30-50 30

Skola 4-9 120-280 250

Tabell enligt utredningsalternativet

Trafikstrategi for en néra storstad

Goteborg vantas fram till ar 2035 vaxa med 150 000 invanare och 80 000 arbetsplat-
ser och darmed vaxa till en ndra storstad. Goteborgs Stad vill att mycket av stadsut-
vecklingen for att bygga denna néra storstad ska ske genom fortatning i det vi kallar
for mellanstaden, det vill s&ga i den sammanhangande staden utanfor stadskarnan.
Med det okade antalet invanare i staden antas ocksa antalet resor till, fran och inom
staden Oka proportionerligt, vilket staller nya krav pa saval trafiksystemet som pa
forandrade resebeteenden. Detta ar forutsattningar for att mojliggdra den dnskade
tillvaxten av regionkarnan som vi ser framfor oss och som é&r ett 6vergripande mal for
fortatningen i staden.

Trafikstrategin anger ett antal strategier och de som planférslaget bedoms paverka
presenteras nedan.

Starka resmojligheterna till, fran och mellan stadens tyngdpunkter och viktiga
malpunkter

| forslaget majliggors for ett nytt hallplatslage invid Harlanda tjarn. Det &r troligt att
en busslinje fran detta lage kommer att tillgangliggdra nagon av stadens tyngdpunkter
och viktiga malpunkter. Genom att trafikera omradet med kollektivtrafik tillganglig-
gors ocksa Harlanda tjarn och rekreationsomradet vilket anses vara en av stadens
malpunkter. Hallplatsen vid Spantorget trafikeras av linje 17 vilken kopplar bade mot
centrum och till Ostra sjukhuset.

Genom forslaget kompletteras dven gang- och cykelvagnatet sa att den kommande
malpunkten skolan och Harlanda tjarn far en béttre tillganglighet.

Oka tillgangen till nara service, handel, motesplatser och andra vardagliga funk-
tioner.

Genom utbyggnad av gang- och cykelvag kopplas de kommande bostaderna och be-
fintliga bostader battre till det 6vergripande cykelvagnatet. Kopplingen till skolan och
Harlanda tjarn 6kar ocksa.
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| forslaget mojliggors for centrumverksamhet i bottenvaningen langs Smorslottsgatan
pa den ostra sidan. Har finns det mojlighet for mindre verksamheter att utvecklas som
kan utgora en service for de boende i omradet.

Vid Spantorget finns service som ges ett 6kat underlag genom exploateringen. | pla-
nen finns ett relativt stort innehall av kommunal service med forskola, dldreomsorg
och mellan- och hogstadieskola.

Effektivisera anvandningen av vagar och gator.

Genom exploateringen foreslas inga storre forandringar av vagbanorna for bilar och
den befintliga infrastukturen utnyttjas val.

Ge gaende och cyklister fortur och anpassa hastigheter efter i férsta hand gaen-
de.

Planforslaget innebar en utbyggnad av gang- och cykelvégar vilket okar tillganglighe-
ten och sakerheten for oskyddade trafikanter i omradet. Detta bedoms som sarskilt
viktigt med hansyn till att en skola planeras i omradet. Utanfor den forslagna skolan
anlaggs sékra 6verfarter och hastighetsdampande atgarder. Mot Harlanda tjarn plane-
ras en bilvag géras om till gang- och cykelvag.

Tillgdnglighet och service

Tillgéngligheten med kollektivtrafik kan 6ka genom att detaljplanen ger stéd for en
breddning av Smarslottsgatan for framkomlighet och anldggande av busshallplats vid
Harlanda tjarn.

Tillgéngligheten for fotgangare och cyklister sakras genom utbyggnad av det kom-
munala gang- och cykelstraken och okar tillgangligheten till rekreationsomradet.

Tillganglighet till service kan 6ka genom att fler bostader i omradet kan ge mer un-
derlag for 6kad handel pa de intilliggande stadsdelstorgen. Planforslaget medger aven
att lokaler for centrumandamal och bostadsanknuten verksamhet kan etableras i om-
radet.

Byggnadernas tillganglighet blir god genom en anpassning till markens lutning som
gor att man kan na bostadsentréer. Handikapparkering kan anordnas pa markparker-
ingar vid entréer eller i garage.

Friytor

Planforslaget tar i ansprak omraden som tidigare inte varit exploaterade utan fungerat
som grona buffertzoner mellan bebyggelsen och nyttjats for lek- och rekreation av de
boende. Stadsbyggnadskontorets bedémning ar dock att det fortsatt kommer finnas
god tillganglighet till lek- och rekreationsytor i naromradet sarskilt med hansyn till
narheten till Harlanda tjarn och Delsjéomradet och bedomer det darmed lampligt att
ta mark i ansprak enligt forslaget.

For de tillkommande bostaderna kommer aven gardsmiljoer tillskapas med vistelse-
ytor for de boende och med lekytor for barn.

Forskolan far enligt planforslaget en utdkad gard vilket ger en gardsyta om 32,6 kvm
per barn berdknat pa en forskola med 8 avdelningar och totalt 144 barn.
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Den foreslagna idrottshallen kan utéver skolaktiviteter dven anvandas for andra fore-
ningsaktiviteter i stadsdelen.

Naturmiljo

Naturmiljo tas i ansprak for ny bebyggelse. En naturvardesinventering ar genomférd
och den visar att naturvéarden av de lagre graderna (visst naturvarde och patagligt na-
turvarde) forekommer i omradet. Kontoret har i samrad med park- och naturforvalt-
ningen gjort bedémningen att de varden som bedoms ga forlorade ar av sadan karak-
tar att de kan kompenseras for genom vissa atgarder inom de ytor som i planen séker-
stalls som allman plats natur. Kompensationsatgarder kan forslagsvis utgoras av
tillskapande av hdgstubbar, uppséattande av fladdermusholkar, flytt av befintlig dod
ved samt upplaggande av ny déd ved mm. Detta forstarker och gynnar befintliga na-
turvarden.

Atgarderna syftar till att exploateringen inte ska innebéra nagon pataglig férsamring
av livsmiljon for vardefulla arter &ven om vissa ytor forsvinner. Bortfall av yta kom-
penseras med Okad kvalitet i intilliggande ytor.

Strandskydd

Lansstyrelsen har 2016-07-15 fattat beslut om tillfalligt férordnande om strandskydd i
Goteborgs kommun vilket bland annat innebadr ett uttkat strandskydd kring Harlanda
tjarn till 300 meter. Ett nytt beslut forvéantas fattas under 2017.

Planomradet omfattar ytor inom 300 meter fran Harlanda tjarn. Idag omfattas inte
detta omrade av strandskydd da det ligger inom planlagt omrade med anvandningarna
gata, park och billuppstéllning. Vid en ny planlaggning ska dock en omprévning ske
mot sex sarskida skal for dispens och upphévande av strandskydd enligt miljobalken.
De sex skalen &r:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strand-
skyddets syften.

2. genom en vdg, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val
avskilt fran omradet narmast strandlinjen.

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfér omradet.

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genom-
foras utanfér omradet.

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet.

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeléaget intresse.
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Dar strandskydd idag galler ar markerat med rutat omrade. Omrade déar strandskyd-
det maste omproévas inom svartstreckad linje.

For omradet finns tva skal for att upphava strandskyddet, skal 1 och skal 5.
Skal 1 — Redan ianspraktaget:

Delar av omradet &r idag ianspraktaget av vagmark och av gang- och cykelvégar. De
hardgjorda ytorna tillgangliggor rekreationsomradet och ligger darmed i linje med
strandskyddets syfte gallande allménhetens tillganglighet men gér samtidigt att ytorna
saknar betydelse for de biologiska vérden som strandskyddet avser att skydda. All-
maénhetens tillganglighet bekréftas och sékerstéalls genom planforslaget.
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Skél 5 — Tillgodose angeléaget allmant intresse:

Kvartersmark S - skola: En del av omradet dar strandskydd aterintrader avses plan-
laggas for skolverksamhet. Stadsbyggnadskontoret bedémer det vara av ett angelaget
allmant intresse att skapa mojligheter for en storre skola i stadsdelen. Majoriteten av
ytan med kvartersmark S-skola ligger mer an 300 meter fran strandlinjen och dérmed
utanfor strandskyddat omrade. Det & mojligt att placera hela skolverksamheten utan-
for strandskyddat omrade men det skulle ge negativa effekter for skolverksamhetens
funktion da kopplingen till den framtida busshallplatsen och personalparkeringen
skulle utebli. Det angelagna allmanna intresset blir darfor mer andamalsenligt om
skolverksamheten tillats att ga in pa strandskyddat omrade. Samma koppling mellan
personalparkering och busshallplats gar inte att skapa utanfér omrade med utvidgat
strandskydd. Ytan som foreslas for skolverksamhet inom 300 meter fran strandskydd
ar belagd med prickmark.

Allman plats GATA: Delar av ytan dar allméan plats GATA planeras &r idag inte
hardgjord och ryms inte under skal 1 ovan. Ytan bedoms kréavas for att mojliggora en
vandplats och busshallplats vilket &r ett angelaget allméant intresse. Hallplatsen och
vandplatsen gar inte att placera utanfor strandskyddat omrade eftersom vagen maste
ansluta till befintlig parkeringsanldggning och bor ligga séder om den tillkommande
skola samt att det ar lampligt med ett hallplatslage nara Harlanda tjarn.

Allmén plats PARK: Delar av ytan foreslas i detaljplanen som PARK. Ytan skulle
vara majlig att behalla inom strandskyddat omrade. Tanken ar att det kan komma att
innehalla funktioner med koppling till laget vid Harlanda tjarn och skolan. T.ex. for
utegym, grillplats eller informationsskyltar om naturomradet. Dessa funktioner skulle
starka rekreationsomradet och samtidigt ska kunna samutnyttjas med skolverksamhe-
ten. Om omradet ligger kvar inom strandskyddat omrade skapas en administration
kring dispenser som da skulle behova sokas for att gora forandringar i parkomradet.

Sammanvéagd bedémning:

Intresset av att ta strandskyddat omrade i ansprak enligt forslaget vager tyngre &n
strandskyddsintresset. Skélet for denna bedémning ar:

e Detaljplanen okar tillgangligheten till rekreationsomradet och mojliggor for en
saker tillfart till rekreationsomradet for oskyddade trafikanter genom anlagg-
ning av separat gang- och cykelvég. Detaljplanen 6kar dven tillgangligheten
genom breddning av vagomradet som majliggor for kollektivtrafik till Harlan-
da tjarn.

e Delar av den aktuella marken &r belagen pa redan ianspraktagen mark.

e Ingen byggnad foreslas inom strandskyddat omrade.

e Den aktuella platsen &r avskuren fran stranden av parkeringsanlaggning.

e Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént intresse.
e Tillgangligheten till strandomradet forsvaras inte.

e Fri passage langs stranden enligt 7 kapitlet 18 f &8 miljobalken paverkas inte.

En planbestammelse som upphaver strandskyddet finns pa plankartan.
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Sociala aspekter

Planférslaget innebér att ytor som idag ar oexploaterade och nyttjas for tas i ansprak
for ny bebyggelse. Boende i omradet bedoms dock fortsatt d&ven ha en god tillgang till
rekreativa vérden sarskilt med hansyn till narheten till Harlanda tjarn.

De sociala kvaliteterna i rekreationsomradet kan stirkas genom planforslaget da om-
radet gors mer tillgangligt for besokare.

En exploatering enligt forslaget innebar ocksa att bostader med olika upplatelseformer
kan tillskapas och ger mojlighet for fler personer med olika forutséttningar att bosatta
sig i omradet. Forslaget kan dven innebara att barriarer mellan omraden férsvinner
och bostadsomradena knyts samman allt mer.

En social konsekvensanalys och en barnkonsekvensanalys &r genomférd inom ramen
for planarbetet.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet avleds 6sterut till Finngdsabacken. Finngdsabacken rin-
ner vidare i kulvert till det allménna ledningsnatet i Partille kommun och slutligen till
Séavean. Goteborgs Stad stéller krav pa fordréjning av minst 10 mm/m2 hérdgjord yta.
Exploatering i planomradet innebar att manga grénytor hardgors och darmed okar
dagvattenavledningen. Bebyggelse ndrmast Finngdsabacken riskerar idag att éver-
svammas vid ett 100-arsregn. Om exploateringen innebér att Finngosabacken belastas
mer an idag kan fordrojningskravet bli hogre. Planomradet ligger inte pa en sadan
niva att det finns risk for 6versvamning pa grund av hoga nivaer i narliggande vatten-
drag. Inga rapporterade éversvamningar finns i dagvattennatet.

Sweco har uppréttat en dagvattenutredning daterad 2017-01-03. Denna ger forslag pa
utformning av system for dagvatten som uppfyller Partilles kommun krav pa fordroj-
ning och Goteborgs stads krav pa rening. Utgangspunkten for utredningen har varit att
ta fram ett system som fordrojer dagvattnet enligt Partilles kommuns krav da dagvatt-
net fran planomradet avrinner till Partille kommun. Partille kommun stéller krav pa
att ett 20-arsregn med 20 minuters varaktighet ska kunna fordréjas. Fordréjningskra-
vet innebdr att fordréjningsvolymen uppgar till cirka 800 m3 for planomradet. Ytbe-
hovet for 6ppna dagvattenlosningar i form av makadamdiken inom planomradet upp-
gar till cirka 1700 m2. Enligt Goteborgs stads Kretslopp och Vattens dokument Re-
ningskrav for dagvatten, 2016 stalls det krav pa enklare dagvattenrening for planom-
radet baserat pa att Finngosabacken ar en mindre kanslig recipient och att ytorna inom
planomradet klassificeras som medelbelastade. Den sydostra delen av planomradet
paverkas av dagvatten fran ett storre naturomrade uppstroms planomradet. Befintlig
avledning och fordrojning sker via ett storre dike samt en lagpunkt séder om kors-
ningen Smorslottsgatan/Robertshéjdsgatan. Den fordréjande funktion som finns i
befintlig situation, bor minst kvarsta till befintlig funktion och kapacitet dven efter
planerad exploatering for att skydda nedstroms belagna omraden. Den féreslagna pla-
ceringen av en transformatorstation vid befintlig lagpunkt bedéms som olamplig
p.g.a. dversvamningsrisk.

Fotbollsplanen inom planomradet &r idag ett instangt omrade. Enligt skyfallsmodellen
kan vattennivan vid ett 100-arsregn i omradet uppga till cirka 0,1-0,3 m. Hojdséattning
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ar viktig i detta omrade. Skolbyggnaderna bor hojdsattas minst 0,5 m dver befintlig
markniva enligt stadens anvisningar. Robertshojdsgatan, mellan Blacktjarnsgatan och
Ormebacksgatan, ligger hogre an det nedstroms belagna radhusomradet. For att skyd-
da detta omrade foreslas en avskarande 16sning i form av att kantsten anlaggs mot
kvartersmark for att sékerstélla att skyfall avrinner langs gatan. Alternativt kan gatan
anlaggas sa att den har en lutning mot naturmarken i vaster.

Planomradet bestar av 6 delomraden. For samtliga omraden inom planomradet har
forslag pa fordréjning och rening tagits fram. Fér delomradena har det tagits fram
forslag pa makadamdiken med vegetation, samt som alternativ eller kombination un-
derjordiska dagvattenmagasin, t.ex. kassettmagasin med val tilltagna sandfang. Samt-
liga Kretslopp och vattens malvarden bedéms underskridas i delomradena for framti-
da situation efter exploatering och foreslagen dagvattenhantering med vegetations-
tckta makadamdiken.

Vid genomfarande av foreslagna atgarder bedoms mangden transporterade forore-
ningar fran planomradet minska jamfort med befintlig situation med undantag fran
fosfor och tribetyltenn (TBT). Méngden transporterat fosfor bedéms 6ka nagot fran
planomradet efter exploatering och rening jamfort med befintlig situation. Mangden
transporterat TBT berdknas tka, dock beddms osékerheten i underlagsdata som stort
och TBT ar ingen fororening som i forsta hand forknippas med stadsmiljo. Det be-
doms inte att kvalitén i recipienten kommer att paverkas av dagvattnet fran planomra-
det.

Vatten och avlopp

For att genomfora detaljplanen kommer de allméanna VA-ledningarna i grénomradet
mellan Smérslottsgatan och Robertshdjdsgatan att behdva flyttas. Ledningarna flyttas
sOderut till en ny strackning i Smorslottsgatan/Robertshdjdsgatan.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/byggaktorer kontakta Kretslopp och vat-
ten for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Laget for befintliga VA-ledningar som gar genom planomradets centrala del fran be-
fintligt bostadsomrade sikras genom u-omrade.

Varme

Uppvarmning avses ske med fjarrvarme. Det finns ingen ledning med bedémd kapaci-
tet inom planomradet idag utan ledningsnéatet behéver byggas ut fran Spantorget. Dia-
log ska foras med Goteborgs Energi inom planarbetet for att utreda mojligheterna for
utbyggnad av fjarrvarme.

El och tele

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i nar-
heten av Goteborg Energi Néat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar féljas. Infor granskning av detaljplanen ska paverkan pa eventuella led-
ningar studeras mer i detalj.

Den befintliga transformatorstationen i norr bekréftas genom ett E-omrade i plankar-
tan. Det finns d&ven utrymme for att bygga ut transformatorstationen i sitt befintliga
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lage. Ett lage for en ny transformatorstation foreslas i planomradets centrala del ge-
nom ett markerat E-omrade pa plankartan.

Ovriga ledningar och berganlaggningar

Det finns ett antal privata ledningsanlaggningar inom planomradet vilka behover be-
aktas vid ett genomforande. Infor granskning av detaljplanen ska paverkan pa eventu-
ella ledningar studeras mer i detalj.

Planen kan komma att paverka en berganlaggning i eller intill planomradet. Innan
arbete utfors i berg ska kontakt tas med och remiss skickas till kretslopp och vatten.
En upplysning kring detta ar infort pa plankartan.

Avfall

P e
LR

. g
- e

....... FARDVAG
BN UPPSTALLNINGSPLATS

Tankta platser for hantering av avfall. Alternativt kan de tva avfallsutrymmena langs
Robertshojdsgatan samlokaliseras inom svartprickad cirkel, dock blir vagen till av-
fallsrummet da dver 50 meter fran entré.
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Ambitionen &r att allt avfall skall omhéndertas pa ett miljomassigt bra satt. Detta skall
uppnas genom att soprum, miljohus eller andra I6sningar skall framja sortering i flera
fraktioner garna pa samma stalle samt vara sa fastighetsnara som majligt och med en
utformning som kanns trygg och séker. Det ska férutom grovavfall och farligt avfall
finnas mojlighet att lamna minst 8 fraktioner; restavfall, matavfall, pappersforpack-
ningar, plastférpackningar, tidningar, metallforpackningar, fargat och ofargat glas.

For skolan planeras upphamtning av avfall ske langs Smarslottsgatan. VVéndplats
kommer att anordnas soder om skolan. For forskolan foreslas en ny in-/utfart som
kompletterar befintlig. Detta innebdr att upphamtning av avfall kan ske utan back-
vandning genom rundkorning Over parkeringen.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En geoteknisk utredning har bestallts inom planomradet. Utredningen kommer att
visa vilka atgarder som kravs for att marken ska bli lamplig for byggnation. Utred-
ningen kommer aven belysa eventuella risker med exploateringen.

Infor granskningsskedet behdver en platsspecifik geoteknisk undersékning/utredning
tas fram for att faststalla stabilitetsforhallandena inom planomradet samt Gversiktligt
utreda lamplig grundlaggning av planerad byggnation.

Markmiljo

En markmiljoutredning &r bestalld som kommer att visa pa vilka atgarder som kravs i
samband med byggnation.

Sanering av asfalten och eventuella féroreningar i underliggande jordlager hanteras
lampligen i samband med omradets utbyggnad och rivningen av befintliga anlagg-
ningar. Fastighetsagaren ansvarar for sanering.

Arkeologi

Inom omradet finns inga fornlamningar. Det foreligger inget behov av arkeologisk
utredning.

Trafikbuller

Planforslaget ar studerat for att kunna genomfdras i enlighet med Forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Planbestammelser har inforts pa
plankartan.

Bullerberdkning har genomforts enligt 4 kap 33a 8 PBL. | berdkningen har ett framti-
da trafikscenario for ar 2035 legat till grund for berdkning av ljudnivaer i form av
dygnsekvivalent och maximal ljudniva. En trafikberakning har tagits fram med pro-
gnostiserade berdkningar for Smorslottsgatan och Robertshdjdsgatan. Den trafikbe-
rakning som ar genomford ar berdknad utifran en hogre exploateringsgrad &n vad
planforslaget nu redovisar. Detta innebar att den foreslagna exploateringen bor inne-
bara ett lagre framtida trafikscenario &n vad som hér redovisas vilket i forlangningen
ocksa innebar en lagre bullerniva. Trafikberakningen har inte tagit hojd for en eventu-
ell framtida busstrafik pa gatorna. Det har dock bullerberékningen gjort dar ett véarde
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for busstrafik har lagts in langs Smorslottsgatan och Robertshdjdsgatan med 100 for-
donsrorelser per dygn.

s \) @\/B v
Smorslottsgatan Robertshéjdsgatan
Hastighet: 50 km/h % Hastighet: 50 km/h
Nulage Nulage
AMVDT (tot): 385 f/d @ AMVDT (tot): 25 f/d
Nattrafik (tot): 20 f/d Nattrafik (tot): 30 f/d
Tunga fordon: 20 f/d Tunga fordon: 30 f/d
Nattrafik (tunga): 1 f/d Nattrafik (tunga): 2 f/d
Buss: 0 id Buss: 0 f/d 1
.| Sparvagn: 0 fid Sparvagn: 0 t/d
I~
Prognos (2035 Prognos (2035)
AMVDT (tot): 990 f/d AMVDT (tot): 1200 f/d )\\
Nattrafik (tot): 50 f/d Nattrafik (tot): 60 f/d ]
l=| Tunga fordon: 50 f/d Tunga fordon: 60 f/d (
—| Nattrafik (tunga): 2 fid Nattrafik (tunga): 3 f/d
Buss: 0 f/d Buss: 0 f/d
Sparvagn: 0 fid Sparvagn: 0 f/d
] ]
Smorslottsgatan Robertshojdsgatan
Hastighet: 50 km/h Hastighet: 50 km/h ?
Nulage Nulage
AMVDT (tot): 95 f/d AMVDT (tot): 90 f/d 4
Nattrafik (tot): 5 f/d Nattrafik (tot): 5 /d
Tunga fordon: 5 f/d Tunga fordon: 5 f/d Q
Nattrafik (tunga): 1 f/d Nattrafik {tunga): 1 f/d
Buss: 0 f/d & | Buss:0f/d
)\ Sparvagn: 0 fid =] Sparvagn:0i/d I
=
Prognos (2035 Prognos (2036) 5
AMVDT (tot): 380 f/d AMVDT (tot): 375 f/d
[ Nattrafik (tot): 20 f/d Nattrafik (tot): 20 f/d
Tunga fordon: 20 f/d Tunga fordon: 20 f/d
Nattrafik (tunga): 1 f/d Nattrafik (tunga): 1 f/d
Buss: 0 td Buss: 0 f/d
Sparvagn: 0 fid Sparvagn: 0 f/d
Smorslottsgatan Q

W

Hastighet: 50 km/h

Nulage

AMVDT (tot): 20 f/d
Nattrafik (tot): 1 f/d
Tunga fordon: 1 f/d
Nattrafik (tunga): 0 f/d
Buss: 0 f/d
Sparvagn: 0 f/d

Prognos (2035,
AMVDT (tot): 460 f/d
Nattrafik (tot): 20 f/d
Tunga fordon: 9 f/d
Nattrafik (tunga): 1 f/d
Buss: 0 td [T
Sparvagn: 0 fid A

Utdrag ur den trafikberékning som ligger till grund for bullerberékning.

Bullerberdkningen &r beraknad pa ett forslag for omrade C enligt alternativ 2, lamell-
hus, vilket dock inte &r planens huvudalternativ for exploatering. Detta pa grund av att
denna exploatering bedéms vara mer utsatt for buller an alternativ 1, vilket innebér att
ur ett bullerperspektiv ar alternativ 2 mer intressant.

Bullerberékningen visar att den dygnsekvivalenta ljudnivan overskrider 55-60 dBA i
vissa delar mot gatorna. Hogst bullerniva ar det langs Smorslottsgatan i den backe
som gar upp mot Spantorget. Bullerberékningen visar dock att en exploatering enligt
planforslaget ar mojligt med vissa atgéarder sa som genomgaende lagenheter och la-
genheter mindre an 35 kvm. Viktigt att beakta ar att berakningen ar genomford pa en
hogre exploateringsgrad an vad forslaget nu redovisar (cirka 100 fler 1agenheter) och
att bullerberékningen dven har tagit hansyn till busstrafik 1angs Robertshdjdsgatan
vilket inte langre &r aktuellt. Detta innebdr att det korrekta bullerscenariot bor vara
nagot lagre an det nu redovisade.

Aven maxnivaer for buller ar redovisade i bullerberakningen och det finns inga hinder
for att klara kravet enligt férordningen att ordna bullerskyddade uteplatser i ansluting
till bostaderna.
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Ekvivalent ljudniva

dB(a)
-
B s - so
50 - 55
35 - 60
80 - B85
65 - 70
Mn - 75
s

Bullerberakning for planomradet. Ekvivalent ljudniva.

Helikopterbuller

Omradet berors av buller fran helikoptertrafik till och fran Ostra sjukhuset. Cirka 730
helikopterrorelser sker per ar, d.v.s. en landning/dygn. Anvandningen &r begréansad till
helikoptertransporter i samband med allvarliga sjukdoms- och olycksfall samt for
akuta transporter av lakemedel, organ och specialistpersonal. Vid inrattande av heli-
kopterflygplats i Vastra Gotalandsregionen anges att frekvens av landningar vid sjuk-
huset skall kunna uppga till i genomsnitt 1 om dagen, med variation pa 0-4 landningar
per dygn, mer dn en landning kan ske nattetid.

| forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande framgar att buller fran flygplatser
inte bor 6verskrida 55 dBA flygbullerniva (FBN) - en medelljudniva for flygtrafik -
och 70 dBA maximal ljudniva flygtrafik vid en bostadsbyggnads fasad. Om bullerni-
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van om 70 dBA maximal ljudniva flygtrafik anda dverskrids bor nivan inte dverskri-
das mer &n sexton ganger mellan kl. 06.00-22.00 och tre ganger mellan kl. 22.00 och
06.00.

Planomradet ligger saledes under angivna riktvarden enligt férordningen med hansyn
till det laga antal flygningar per dygn.

Luft

Omradet har god luftmiljo idag och luftmiljon i omradet bedoms inte paverkas nega-
tivt av forslaget.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensa-
tionsatgarder for att sakerstalla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebér att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersétts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller byggaktoren atar sig ut-
over vad som kravs enligt miljobalken.

En utvérdering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med berorda
kommunala forvaltningar. Féljande kompensationsatgarder foreslas genomféras inom
ramen for exploateringen:

e Hdogstubbar — anordnas inom naturmark som kompensation for naturvarden
som paverkas genom foreslagen exploatering.

e Flytt och tillskapandet av dod ved — anordnas inom naturmark som kompensa-
tion for naturvarden som paverkas genom foreslagen exploatering.

e Fladdermusholkar — anordnas inom naturmark som kompensation for natur-
varden som paverkas genom féreslagen exploatering.

o (Eventuellt) Ett fortydligande av entrén till natur- och rekreationsomradet som
kompensation for att en grén buffertzon kring omradet forsvinner.
Fastighetsindelning
Planforlaget kommer inte i konflikt med nagra tomtindelningar.

Kvartersmarken for bostaderna mm. kan delas in i en eller flera fastigheter.
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allméan plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Byggaktorerna ansvarar for utbyggnad av anldggningarna inom kvartersmark.

Goteborgs Stad, Planhandling 46 (59)



Drift och forvaltning

Kommunen, genom trafikkontoret, ansvarar for drift och forvaltning av trafikanlagg-
ningar pa allmén plats.

Kommunen, genom park och natur, ansvarar for drift och forvaltning av naturomradet
inom allman plats.

Byggaktoren ansvarar for drift och forvaltning av kvartersmarken.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen innebér att mark som ar utlagd som allmén plats ska 6verforas till en
lamplig kommunal fastighet som har samma dndamal. Kvartersmarken for bostader
kan delas in i flera fastigheter. Foreslagna u-omraden framgar av plankartan. En mer
detaljerad beskrivning av planens fastighetshildande verkan finns i kapitlet Fastig-
hetsrattsliga fragor, nedan.

Inom planomradet finns fastighetsgranser som bedoms som oséakra. Hantering av des-
sa kommer att ske vid forrattningen.

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Detaljplanen medfor en rattighet samt skyldighet for kommunen att I6sa in mark som
utgor allman plats.

Berdrda fastigheter framgar av fastighetsrattsliga konsekvenser.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Genomférandet av planen
kommer att innebara lantméteriatgarder sdsom fastighetsreglering, avstyckning, an-
laggningsatgard och ledningsritt.

Fastighetsreglering och avstyckning kommer att ske for att bilda nya fastigheter inom
kvartersmark. Fastighetsreglering kommer dven att ske for férandring av allman
platsmark.

Befintliga rattigheter kan komma att omprdévas, nya rattigheter kan behdva upprattas.
Faore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning (fastighetsreglering,
avstyckning och ledningsratt) i enlighet med detaljplanen vara genomford.
Tredimensionell fastighetsbildning

Detaljplanen medger bildande av tredimensionella fastigheter. Vid bildande av tredi-
mensionella fastigheter behdver rattigheter sakerstallas genom t.ex. inrattande av
gemensamhetsanldggningar eller bildande av servitut.

Parkeringsplatser for bilar foreslas ordnas i garage. Tredimensionell fastighetsbild-
ning kan ske for hela eller delar av detta.
Gemensamhetsanlaggningar

Genom att bilda en gemensamhetsanléaggning blir berérda fastighetsagare gemensamt
ansvariga for anldggningens utférande och framtida drift. Gemensamhetsanlaggning-
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en kan forvaltas antingen direkt av delédgarna i gemensamhetsanléaggningen (deldgar-
forvaltning) eller av en sérskild bildad samféllighetsforening (féreningsforvaltning).

Inom kvartersmark kommer sannolikt flera gemensamhetsanléaggningar att inrattas for
att reglera gemensamma behov, sasom torggator, gardar, parkering, teknik m.m. Vid
3D-fastigetsbildning krévs att flertalet tekniska anlaggningar och installationer utgér
gemensamhetsanlaggning for de deltagande fastigheterna.

Troligen kommer &ven en eller flera gemensamhetsanlaggningar att inrattas for
gemensam hantering av bland annat avfall, gods, gata mm. inom planomradet.

Befintliga gemensamhetsanlaggningar, Savenas GA:21, kan komma att paverkas av
planforslaget, en omprovning kan komma att bli aktuell.

Servitut

Inom detaljplanen berdrs ett servitut for framdragande, ansluta och bibehalla rorled-
ningar for avloppsvatten.

- Akt 14-IM1-96/50955.1 till férman for fastighet Savenas 58:3 och belastande
for fastighet Savendas 58:4.

Inom planomradet finns dven ett antal avtalsservitut som kommer att redovisas i
granskningshandlingen.

Inom kvartersmark kan flertalet servitut behdva bildas for att tillgodose en fastighets
behov. Detta galler framfor allt vid inrattande av 3D-fastigheter, da servitut troligtvis
behdver inrdttas for bl.a. installationer, trapphus och utrymningsvégar.

Ledningsratt

Vid omlaggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omprovas att galla ledningens nya lage. De delar av befintliga allménna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas
med ledningsratt, till forman for respektive ledningségare.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att byggaktoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och néatstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsagare. Ledningsdgare &r dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningsagare anséker om ledningsrétt.

Allmanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sakerstéallas
med ledningsratt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar place-
ras. Dessa ska sékerstallas med ledningsrétt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Det finns inga befintliga ledningsratter inom planomradet.

Markavvattningsféretag

Planomradet berdrs inte av nagra dikningsforetag.
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Ansbdkan om lantmateriférrattning

Kommunen kan komma att lamna in en ansokan om tidig forrattningsstart, innehal-
lande erforderliga avstyckningar och fastighetsregleringar samt bildande av gemen-
samhetsanldggningar. Férdelning av forrattningskostnaderna mellan parterna kommer
att regleras i genomférandeavtalen.

Respektive ledningsdgare ansvarar for ansékan om lantméteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavande av befintliga ledningsrétter.
Fastighetsrattsliga konsekvenser

Inom planomradet berors fastigheterna Delsjon 748:6, Savenas 747:68, 747:72, 117:6,
747:202, 747:137, 747:204 och 747:205, 135:1, 166:1 och 58:4.

De delar i detaljplanen som utgdrs av allmén plats ska 6verforas till en angransande
kommuné&gd fastighet.

Fastighetsréattsliga konsekvenser kommer att redovisas noggrannare i gransknings-
handlingen.

Fastighet Erhaller mark Avstar mark | Markanvéandning
Delsjon 748:6 X Skolandamal
Sévenas 747:72 X Skolandamal
Sévenés 747:68 X Skolandamal + kvartersmark
Savenas 117:6 X Skolandamal
Savenas 747:202 X Kvartersmark
Sévendas 747:137 X kvartersmark
Savenés 747:205 X Allmén plats
Savenas 747:204 X Allman plats
Savenas 135:1 X Allmén plats
Savenas 166:1 X Allman plats

Avtal

Kommuninternt avtal kommer att uppréattas for samparkering for skolan/friluftsliv
mellan lokalsekretariatet och Park och Natur.

Avtal om mobilitetsatgarder kan komma att uppréttas.

Befintliga avtal som berérs

Kommunintern markupplatelse till Idrotts- och féreningsforvaltningen, AL19730025,
inom fastigheterna Sévends 747:68, 747:74, 747:88 och 747:105, ska sdgas upp och
nytt avtal upprattas for de fastigheter som inte paverkas av detaljplanen.

Kommunen har med arrende upplatit del inom planomradet till Géteborg Energi Nat
AB, AL19820026, for transformatorstation.
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Kommunen har till tva ekonomiska foreningar inom planomradet upplatit marken
med tomtratt, se under rubrik Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetségare.

De elledningar som &r placerade inom planomradet omfattas av ”Markupplatelseavtal
avseende Goteborg Energikoncernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborg Stad”.

| planarbetet far det utredas narmare om ledningarna kan ligga kvar eller om de maste
flyttas.

Inom planomradet har Skanova ledningar. Ledningarna ligger dar med stod av
”Markavtal for Skanovas ledningar inom Goteborg Stad”. I planarbetet far det utredas
narmare om ledningarna kan ligga kvar eller om de maste flyttas.

Avtal mellan kommun och byggaktor

Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas mellan kommunen och byggaktoren anga-
ende genomforandet av planen.

Avtal angaende overlatelse/upplatelse av kommunagd mark till byggaktéren kommer
att uppréttas.

Avtal ska tecknas angdende trygghetsbostader.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

Kommunen har till Robertshdjds garage ekonomisk foérening och till Robertshojd rad-
hus ekonomisk forening upplatit fastigheterna Savenas 747:72, Savenas 747:206, Sa-
vends 747:205, Savends 747:204 och Savends 135:1 med tomtratt. Tomtratternas areal
kan komma att justeras, alternativt ségas upp. Vid en justering av arealen ska ett
tillagg till avtalet uppréattas innan detaljplanen vinner laga kraft.

Avtal mellan ledningségare och byggaktor

Inom kommunagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/byggaktoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommu-
nen/byggaktoren for att sakerstalla ataganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Dispenser och tillstand

For planens genomforande kréavs dispens fran artskydd enligt 15 kap. 11 § artskydds-
férordningen, géllande borttagande av idegranar. Kommunen genom fastighetskonto-
ret har ansokt om dispens hos Léansstyrelsen.

Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2017
Granskning: 3 kvartalet 2017
Godkéannande: 4 kvartalet 2017
Antagande KF: 1 kvartalet 2018
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Om planen inte dverklagas faststall den fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 2 kvartalet 2018
Fardigstéllande: senaste 4 kvartalet 2021

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl forelig-
ger. Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar géllande plan. Fastighetsdgaren ager efter genomfdran-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser
Overviganden har gjorts mellan olika intressen:

Planomradet angransar till rekreationsomradena fér Harlanda tjarn och Delsjon
vilka utgor ett stort allmant intresse i staden. Att planera for fler bostader i ett at-
traktivt lage med narhet till gronomraden sa val som till stadens centrum ligger i
linje med stadens strategi for utbyggnad. | stadsdelen finns det ett stort behov av
fler skolplatser och lampliga tomter for detta ar svara att finna varfor en skoleta-
blering i det féreslagna laget ar av stor vikt for stadsdelens utveckling.

Planforslaget tar i ansprak omraden som tidigare inte varit exploaterade utan fun-
gerat som grona buffertzoner mellan bebyggelsen och nyttjats for lek- och rekrea-
tion av de boende. Stadsbyggnadskontorets bedémning &r dock att det fortsatt
kommer finnas god tillganglighet till lek- och rekreationsytor i naromradet sérskilt
med hansyn till narheten till Harlanda tjarn och Delsjoomradet och bedomer det
darmed lampligt att ta i ansprak mark enligt forslaget.

Inom planomradet och de angransande naturomradena finns omraden med natur-
varden. En naturvardesinventering ar genomford och i samrad med park- och na-
turforvaltningen har beddmningen gjorts att foreslagen exploatering &ar lamplig
men att vissa kompensationsatgarder kan genomforas for att kompensera for de
varden som paverkas.

Omradet ligger delvis inom omrade av riksintresse for friluftsliv. De varden som
definierar riksintresset bedoms inte paverkas negativt av planforslaget. Tillgang-
ligheten till friluftsomradena bedoms ocksa tka med utbyggnad av gang- och cy-
kelvagar samt mojliggorande av att trafikera omradet med kollektivtrafik.

En skola innebar att fler oskyddade trafikanter kommer rora sig i omradet vilket
innebar att det ar viktigt for staden att skapa trygga strak for fotgangare och cyk-
lister. Planforslaget innebér att Robertshdjdsgatan breddas for att ge utrymme for
en separerad cykelvég langs gatan. Detta innebar dock att mindre intrang behover
goras pa privata fastigheter och tomtratter angransande vagomradet.
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Nollalternativet

Utan ny detaljplan tillats ingen ny exploatering i omradet. Den befintliga forskolan
som &r i behov av upprustning kommer da inte ha stod i detaljplan for detta och stads-
delens behov av yta for skola kommer att kvarsta.

Utan ny detaljplan forsvaras ocksa stadens dvergripande malséttning om att komplet-
tera staden i strategiska, attraktiva lagen néra till service, befintlig infrastruktur och
rekreationsomraden.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Inom ramen for planarbetet har en social konsekvensanalys och en barnkonsekvens-
analys genomforts genom en intern workshop med deltagare fran stadens férvaltning-
ar och byggherrar. Nedan sammanfattas synpunkter och tankar kring planforslaget
med hansyn till sociala varden i omradet och konsekvenser for barn och unga, som
kom upp vid workshopen.

Sammanhallen stad

Huvudtemat ar att motverka segregationen, och en nyckelfraga ar att 6verbrygga
barridrer. Barridrer kan vara fysiska eller mentala och olika for barn och vuxna.
Sociala och rumsliga sammanhang/kopplingar och strak/halsa och trygghet/variation
och blandning

e Planerad bebyggelse kan stanga av stigar/strak genom omradet.

e Planerad bebyggelse kan 6ka sammanhallningen mellan boende i olika omra-
den da man forstarker kopplingar och skapar strak genom bebyggelse.

e Det kan bli en uppdelning mellan hur de boende anvénder de olika omradena.
e Fler bostader kan minska bostadsbristen.

e Fler boende kan ge underlag for 6kad kollektivtrafik.

Samspel

Temat behandlar den fysiska miljons forutsattningar for att skapa tillit och delaktig-
het. Vilka forutsattningar har platsen/omradet att stodja jamstallt och jamlikt sam-
spel?

Moten, kontakter och lek/gemensam neutral arena/privata och offentliga miljo-
er/orienterbarhet och trygghet

e Foreslagen exploatering kan bidra till att skapa attraktiva lekytor pa nya bo-
stadsgardar.

e De foreslagna punkthusen innebér att forskolan tappar kontakt med naturen
soder om forskolegarden.

e Natur- och rekreationsomradena kan bli en stor tillgang till skolan.

e Fler boende och skolelever kan oka slitaget och paverkan pa naturomradena.

e Ny skola okar antalet skolplatser i stadsdelen.

e Den undermaliga forskolan blir upprustad.
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Vardagsliv

Ett vardagslivsperspektiv innebar att alla gruppers, aven barn och ungas, vardagliga
rutiner och aktiviteter blir utgangspunkt for planeringen. Den fysiska strukturen ska-
par forutsattningar for ett jamstallt, jamlikt och praktiskt vardagsliv.

Tillgang och tillganglighet/olika behov och livssituationer/utbud och varia-
tion/service och aktiviteter

¢ | och med exploateringen finns mojlighet att snygga upp intill befintliga hus,
skapa attraktiva vistelseytor och gréna rum.

e Exploateringen kan paverka utsikt/solférhallanden for befintliga bostader och
uteplatser.

e Forskolegarden hamnar nara befintliga bostader.
e Fler boende i omradet kan ge 6kat underlag for service och handel vid torgen.

e Det ar positivt om planforslaget innebéar trygghetsbostader for aldre i omradet
vilket kan 6ka kvarboendet.

e Genom att bebygga grusplanen tas en social yta i ansprak. Fler boende och fler
barn innebér stérre behov av sociala ytor.

e Det ar positivt med BmSS-boende (Bostad med Sarskild Service) som ar en
malgrupp med stort behov av bostader.

Identitet

Temat utgar fran tva olika inneborder av identitet. Dels handlar det om manniskorna
och deras identitet, dels om den byggda miljons karaktar och samspelet dar emellan.
Karaktar och upplevelse/vardering och tolkning/historiskt djup och berattelser/ till-
horighet och delaktighet/sammanhang och kontinuitet

e Genom foreslagen exploatering tar man bort ett gront gaturum och entrén till
gronskan kommer langre bort fran Smorslottsgatan och Spantorget an idag.

e En tydligare entré kan i och med exploateringen skapas till Harlanda tjarn.

e Exploateringen kan dock innebéra att entrén blir mer sluten och stangd mot
Hérlanda tjarn.

o Planforslaget kan skapa attraktiva boenden for naturintresserade.

Halsa och sdkerhet

Halsobegreppet handlar om att framja jamlik och god livskvalitet samt att skydda
fran olyckor och annan negativ paverkan. For att barn ska kunna och vilja vara fysisk
aktiva utomhus behdver narmiljo vara stimulerande och trafikséker.

Trafiksékerhet och halsoaspekter/trygghet och éppenhet/orienterbarhet och éver-
blick/miljéer for fysisk aktivitet och sociala sammanhang

e Den befintliga gang- och cykelvagen langs Smorslottsgatan ligger pa samma
sida som forskolan. Fler barn innebér fler som ska hamta och lamna pa forsko-
lan vilket kan skapa flera risker i trafiken.

e Det finns en 6kad mojlighet i och med planférslaget att skapa trygga miljéer
intill Harlanda tjarn.
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Skolan kommer att generera mycket trafik.

Okad tillganglighet till och inom bostaderna.

Barnkonsekvensanalys

For att analysera planforslagets paverkan pa barn och ungas situation delades work-
shopdeltagarna in i olika grupper dar de fick analysera konsekvenser utifran de olika
aldersgrupperna, 0-7 ar, 7-14 ar och 14-18 ar.

0-7 ar

Mindre barn behdver trygga lekmiljéer nara bostaden. Det &r viktigt med bra
och tillgangliga bostadsgardar.

Det kan vara aktuellt att skapa utrymme for en kommunal lekplats i omradet.
Alternativt rusta upp nagon befintlig lekyta i naromradet for att mota behovet
av fler boende.

7-14 ar

Detta ar en aldersgrupp med majlighet till stor andel varierande aktiviteter i
omradet. Stort foreningsliv i stadsdelen. Finns nara till fysisk aktivitet vid
Delsjon och Skatas samt samlings- och moteslokaler.

Bra lokalisering for skola for denna aldersgrupp med néra till naturen.
Battre gang- och cykelmadjligheter innebar okad rorlighet.
Skolan kan ge underlag for 6kad kollektivtrafik.

Nya omraden for méten och lek kan skapas inom bostadsomréadet men aven pa
skolgarden.

Att lokalisera skolan néra vatten kan innebdara en risk for barn och unga som
inte &r simkunniga.

Exploateringen inkréaktar pa befintliga lekmiljoer i omradet.

Avskild placering av skolan kan innebdra att fler kér med bil i och med att
omradet ar kuperat.

14-18 ar

Aldre ungdomar vill garna ha god kollektivtrafik in till staden.
Bra med narhet till Delsjon och Skatas med utegym och I6parspar.
Mer aktiviteter vid torget kan ge motesplatser i narmiljon.

Fler lagenheter kan innebara majlighet for ungdomar att flytta hemifran.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
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miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden mm.

Delar av planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. Miljobalken,
Riksintresse friluftsliv FO 07 Delsjéomradet. De varden som definierar riksintresset
bedéms dock inte paverkas negativt av planforslaget. Tillgangligheten till friluftsom-
radet bedéms ocksa kunna oka genom foreslagen detaljplan med utbyggnad av gang-
och cykelvagar samt majliggorande av att trafikera omradet med kollektivtrafik. Detta
beskrivs ocksa som en forutsattning for utvecklingen av omradets varden.

Detaljplanen ar inte fullt férenlig med Oversiktsplan for Géteborg. Kontoret bedémer
dock att redovisad anvandning kan anses vara den fran allméan synpunkt mest lampli-
ga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen bedéms inte
medfora att miljokvalitetsnormerna éverskrids.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Milj6balken
(MB) 6 kap. 11 & for aktuell detaljplan.

Planforslaget innebar en komplettering av bebyggelse intill befintliga bostadsomraden
med kénda forhallanden. Planforslaget innebér att omraden med grona och rekreativa
varden tas i ansprak for ny bebyggelse. Vissa naturvarden kan komma att paverkas av
forslaget. Exploateringen bedéms kunna anpassas till de varden som é&r identifierade
alternativt bedoms erforderliga kompensationsatgarder kunna komma till stand. Inom
planomradet har arter som skyddas enligt artskyddsforordningen identifierats och
dispens fran artskyddet for idegran kravs for foreslagen exploatering.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforsla-
get medger endast en komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planforsla-
get medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i PBL
4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt be-
aktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomfaérande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kréaver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutséattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoéms negativt paverka méjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t.ex. riksintressen eller naturreservat.
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Ytterligare motiv till stdllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planférslag. Behovsbedémningen ar
avstdmd med lansstyrelsen 21 oktober 2016. Féljderna av planens genomforande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av pla-
nens miljokonsekvenser.

Miljomal

Planomradet ligger i mellanstaden med mojlighet till god kollektivtrafik. Planforsla-
get mojliggor for okad gang- och cykeltrafik samt 6kad kollektivtrafik vilket saledes
kan innebdra ett minskat bilberoende. Detta kan ha en positiv effekt pa miljomalen for

Begransad klimatpaverkan, Frisk luft, Bara naturlig forsurning och Ingen évergod-
ning.

Okad tillganglighet till rekreationsomréadena vid Harlanda tjarn och Delsjon kan ha en
positiv paverkan pa miljomalet for Levande sjoar och vattendrag genom delmalet
Upplevelse och natur. For miljomalen Levande sjoar och vattendrag samt Grundvat-
ten av god kvalitet ar det av stor vikt att dagvatten hanteras pa ett korrekt satt samt att
hydrogeologiska forhallanden beaktas. Detta studeras mer ingdende infor granskning
av detaljplanen.

Da planforslaget innebar ianspraktagande av gronytor och naturomraden paverkas
miljomalen for Levande skogar och Ett rikt véxt- och djurliv negativt. Planforslaget
kan dock aven innebéra positiva konsekvenser for miljomalen till foljd av att tillgang-
ligheten till de storre skogsomradena kan 6ka samt att den biologiska mangfalden kan
oka i och med foreslagna kompensationsétgarder.

Foreslagen bebyggelse anses félja miljomalet for God bebyggd miljo da tillkommande
bebyggelse bidrar till en aktiv och attraktiv urban miljo och ger ett tillskott av bosta-
der och skolverksamheter i ett attraktivt lage. Fler boende kan &ven innebdra ett stérre
kundunderlag for de angréansande stadsdelstorgen.

Naturmiljo

De gronomraden som tas i ansprak for ny bebyggelse bedéms ej inneha hoga natur-
varden. De naturvarden som anda finns bedéms kunna aterskapas genom Gverens-
komna kompensationsatgarder i omkringliggande bevarade omraden.

Kulturmiljo

Angransande till planomradet finns omraden som &r utpekade i stadens bevarande-
program och kunskapsunderlag for kulturmiljoer. Den tillkommande bebyggelsen har
i sin utformning och placering anpassats till de angrdnsande miljéerna och inga kul-
turmiljovarden bedoms paverkas negativt av forslaget.

Paverkan pa luft

Luftmiljon i omradet bedoms inte paverkas negativt av forslaget.
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Paverkan pa vatten

Vattenmiljon i omradet bedoms inte paverkas negativt av forslaget.

Solstudie

Solstudier har genomforts for att visa konsekvenserna av den foreslagna bebyggelsens
skuggning pa omgivningen samt solforhallanden for planerade bostader. Storst
skuggpaverkan blir det pa de planerade bostaderna samt pa nya bostadsgardar och
forskolans gardsyta. Viss skuggpaverkan blir det dven pa den befintliga bostadshusen
norr om omrade B.

Den skuggpaverkan som forslaget innebar bedéms som godtagbar och nya samt be-
fintliga bostader beddms fortsatt ha tillrackligt solljus. De skuggade utemiljéerna véags
upp av att merparten av lagenheterna aven har enskilda balkonger. Férskolan kommer
ha ytor som inte skuggas av nytillkommande bebyggelse och viss skuggning kan ock-
sa vara positiv da det kan ge skugga vid varma och soliga dagar.

Solstudien redovisar skuggpaverkan vid var- och héstdagjamning.
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Kl. 16.00 Kl. 18.00

(Norconsult)

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster fran forsaljning av mark till byggaktorerna. Fastig-
hetsnamnden far i egenskap av fastighetsagare utgifter for utbyggnad av allméan plats
(breddning av gata, utbyggnad av gang- och cykelvg till Partille kommun mm.), flytt
av befintliga ledningar som ligger i konflikt med planforslaget, forrattningskostnader
och kostnader i samband med ansokan om dispens fran artskyddet.

Trafiknamnden far utgifter for anlaggandet av cykelbana fran korsningen Robert-
shojdsgatan/Smorslottsgatan mot Harlanda tjarn.

Park- och Naturnamnden far inga utgifter till foljd av detaljplaneforslaget.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av allmanna VA-anlaggningar.

Lokalnamnden far utgifter for byggnation av skola, utbyggnad av forskola samt iord-
ningstéallande av kvartersmarken tillhérande utbildningslokalerna. Lokalndmnden kan
aven fa kostnader for byggnation alternativt hyra av bostader med sarskild service.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Fastighetsnamnden kan komma att fa intakter fran tomtrattsavgalder (om marken for
hyresratt upplats med tomtratt). Fastighetsnamnden far minskad intakt i det fall tomt-
rattsavtalet for fastighet Savenas 747:72 sags upp. Fastighetsnamnden bedoms inte fa
nagon 6kad kostnad till foljd av detaljplaneférslaget.

Trafiknamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av ranta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhall av trafikanlaggningar, gata, gang- och cykelvag
mm. pa allman plats.

Park- och naturndmnden far nagot lagre kostnader for driften av naturmarken.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
ranta och avskrivningar samt driften av allménna VA-ledningar.
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Lokalnamnden far kostnader for kommunintern markupplatelse, ranta och avskriv-
ningar samt 0kade driftskostnader for utbildningslokaler och bostédder med sarskild
service.

Ekonomiska konsekvenser for byggaktdrerna

Byggaktorerna far utgifter for markforvarv/utgifter for markupplatelse, utbyggnad
inom kvartersmark, anlaggningsavgifter, bygglov, lantmateriférrattning mm.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Planforslaget innebér visst intrang pa befintliga tomtratter for den planerade gang-
cykelvagen langs Roberthdjdsgatan. Ett tillagg till befintligt avtal kan komma att upp-
rattas om minskad areal.

Avvikelser fran 6versiktsplanen

Delar av planomradet i soder ligger inom omrade som enligt 6versiktsplanen anges
som Gron och rekreationsomrade. Omrade med sarskilt stora varden for naturvard,
friluftsliv, landskapsbild och/eller kulturlandskap. En yta inom detta omradet forslas
upplatas for skolverksamhet. Detaljplanen 6verensstammer saledes inte fullt ut med
oOversiktsplanen.

Motiven for att avvika fran Gversiktsplanen ar att det endast ar en mindre del av det
omrade som &r utpekat som gron- och rekreationsomrade som tas i anspréak for skol-
verksamhet och det ligger i direkt anslutning till redan planlagt och ianspraktaget om-
rade. Det storre naturomradet kommer fortsatt vara tillgangligt for rekreativa &ndamal
och inga rekreationsvérden bedoms paverkas negativt. Det &r ocksa av stort allmant
intresse att hitta ytor for skolverksamheter och detta bedéms som ett sérskilt bra lage
med god tillgang till naturomraden med néra tillgang till kollektivtrafik och i utkanten
av befintliga bostadsomraden.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Maria Lejon
Planchef Projektledare

Robin Sjostrom
Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Magnus Uhrberg Sara Gustafsson
Tf Enhetschef Exploateringsingenjor
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