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Sammanfattning

Planens syfte och férutsattningar

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for nya bostdder med majlighet for centrum-
dndamal i bottenplan i vissa ldgen, etablering av en ny skola samt utbyggnad av be-
fintlig forskola vid Robertshdjdsgatan/Smérslottsgatan inom stadsdelarna Sdvenis
och Delsjon. Detaljplanen syftar dven till att 6ka tillgéngligheten till rekreationsomré-
dena Harlanda tjérn och Delsjoomradet genom att méjliggora kollektivtrafik samt ut-
byggnad av gang- och cykelvigar.

Denna plan ingér i BoStad2021 vilket 4r namnet pé ett samverkansprojekt mellan G6-
teborgs Stad och exploatdrerna. Satsningen innebir att 7 000 nya bostéder, utéver or-
dinarie bostadsproduktion, ska vara férdigstillda senast under 2021 d& Géteborg fyll-
ler 400 ér.

Detaljplanen tas fram med utokat planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

I samband med den politiska behandlingen kring beslut om granskning bifolls ett yr-
kande som innebér att ett av tre punkthus ska utgd samt att de tva andra ska séinkas i
vaningsantal. Yrkandet innehdller dven ett dnskeméal om att préva mojligheten att pla-
cera skolbyggnaden sa att skolgarden hamnar mot viigen samt att infora en till viind-
plats i omradet. Handlingarna har delvis kunnat justerats enligt yrkandet.

Framtagna utredningar utfér fran det tidigare forslaget. Eftersom justeringarna innebér
en minskning i exploatering anses utredningarnas resultat &nda som aktuella och till-
rickliga for att dven beskriva det justerade forslaget.

Planens innebérd och genomférande

Planf6rslaget innebér en fortitning av omradet med cirka 260 ldgenheter i flerbostads-
hus med bade hyresritter och bostadsritter samt sméa flerbostadshus, sa kallade 4-bo-
hus. En F-9 skola for cirka 550 elever foreslas uppforas i planomradets sédra del. Be-
fintliga forskola vid Smorslottsgatan foreslds byggas ut fran 2 avdelningar till 8 avdel-
ningar, for delomradet tillats &ven bostider.

Detaljplanen medger att lokaler for centruméndamal far inr4ttas i bottenvaningarna i
bebyggelsen ndrmast Smoérslottsgatan. Dér regleras att vissa delar av entréplanet ska
ha minst 2,7 meter i rumshojd. I 6vriga delar av planomradet kan bostadsanknutna
verksamheter anordnas vilket innefattar verksamheter som inte #r stérande for sin om-
givning t.ex. mindre kontor eller frisersalong.

Parkering for tillkommande bostéder i flerbostadshus foreslas huvudsakligen inrym-
mas i parkeringsgarage under mark lings Robertshojdsgatan. Parkering for skolan f6-
reslas samordnas med besGksparkering till rekreationsomradet Delsjon och Hirlanda
tjarn.

Robertshdjdsgatan och delar av Smorslottsgatan foreslas breddas for att ge utrymme
for utbyggnad av géng- och cykelvdgar samt mojliggora for en framtida kollektivtra-
fik till skolan och Delsjoomradet.
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Avtal om genomf6rande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatéren. Kom-
munen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall. Exploatdrerna ansvarar for utbyggnad av kvartersmarken.

Overviaganden och konsekvenser

Planomradet angrénsar till rekreationsomradena f6r Hirlanda tjdrn och Delsjon vilka
utgor ett stort allmént intresse i staden. Att planera for fler bostéder i ett attraktivt ldge
med nérhet till gronomraden sa vil som till stadens centrum ligger i linje med stadens
strategi for utbyggnad. I stadsdelen finns det ett stort behov av fler skolplatser och
lampliga tomter f6r detta &r svara att finna varfor en skoletablering i det féreslagna 14-
get dr av stor vikt for stadsdelens utveckling.

Planforslaget tar i ansprdk omraden som tidigare inte varit exploaterade utan fungerat
som gréna buffertzoner mellan bebyggelsen och nyttjats for lek- och rekreation av de
boende. Stadsbyggnadskontorets bedomning 4r att det fortsatt kommer att finnas god
tillgdnglighet till lek- och rekreationsytor genom nirheten till Harlanda tjarn och Del-
sjoomradet.

Inom planomrédet och de angrinsande naturomradena finns omraden med naturvér-
den. En naturvirdesinventering dr genomford och i samrad med park- och naturfor-
valtningen har bedémningen gjorts att foreslagen exploatering dr lamplig men att
vissa kompensationsatgérder kan genomforas for att kompensera for de varden som
paverkas.

Omradet ligger delvis inom omréade av riksintresse for friluftsliv. De vérden som defi-
nierar riksintresset bedoms inte paverkas negativt av planforslaget. Tillgdngligheten
till friluftsomradena bedéms ocksa tka genom utbyggnad av gang- och cykelvigar
samt mojliggérandet av att trafikera omradet med kollektivtrafik.

En skola innebér att fler oskyddade trafikanter kommer rora sig i omréadet vilket inne-
bér att det dr viktigt for staden att skapa trygga strak for fotgédngare och cyklister.
Planforslaget innebér att Robertshdjdsgatan breddas for att ge utrymme for en separe-
rad cykelvédg ldngs gatan, kérbanan minskar i bredd. Detta innebér att mindre intréng
behdver goras pa tomtrétter angrdnsande vigomradet. Tomtrétterna dr upplétna till
Robertshjds ekonomiska férening och avser gemensam parkering.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Detaljplanen strider delvis mot Oversiktsplanen. Motiven for att avvika frén ver-
siktsplanen 4r att det endast 4r en mindre del av det omrade som é&r utpekat som grén-
och rekreationsomrade som tas i ansprak for skolverksamhet samt en mindre remsa
for bostadséindamal. Exploateringen sker i direkt anslutning till redan planlagt och
ianspraktaget omrade. Det storre naturomradet kommer fortsatt vara tillgéngligt for
rekreativa dndamal och inga rekreationsvirden bedéms paverkas negativt. Det &r
ocksé av stort allmént intresse att hitta ytor for skolverksamheter och detta bedéms
som ett sdrskilt bra lige med god tillgang till naturomraden, néra kollektivtrafik och 1
anslutning till befintliga bostadsomréden.
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Planens syfte och forutsattningar

(.

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for nya bostéder, etablering av en ny skola
samt utbyggnad av befintlig forskola vid Robertshdjdsgatan/Smorslottsgatan inom
stadsdelarna Sdvenis och Delsjon. Detaljplanen syftar dven till att 6ka tillgénglig-
heten till rekreationsomrédena Hérlanda tjarn och Delsjoomradet genom att mdjlig-
gora kollektivtratik samt utbyggnad av géng- och cykelvégar.

Planforslaget innebér en fortétning av omradet med cirka 260 ldgenheter i flerbostads-
hus med bade hyresritter och bostadsrétter samt smé flerbostadshus, s kallade fyrbo-
hus. En F-9 skola for cirka 550 elever foreslas uppforas i planomradets sédra del och
den befintliga forskolan vid Smorslottsgatan foreslas byggas ut frdn 2 avdelningar till
8 avdelningar. P4 ytan for forskola tillats &ven for bostadséandamaél. Detaljplanen med-
ger att lokaler for centruméndamal far inréttas i bottenvéningarna i byggnaderna léngs
Smorslottsgatan. Dér regleras ocksa att en del av entréplanet ska vara minst 2,7 meter
i rumshojd. I 6vriga delar av planomrédet kan bostadsanknutna verksamheter anord-
nas vilket innefattar verksamheter som inte &r stérande for omgivningen t.ex. mindre
kontor eller frisersalong. Parkering for tillkommande bostéder 1 flerbostadshus fore-
sl&s huvudsakligen inrymmas i parkeringsgarage lings Robertshdjdsgatan. Parkering
for skolan foreslas samordnas med bestksparkering till rekreationsomradet Delsjon
och Hirlanda tjarn. Robertshéjdsgatan och delar av Smorslottsgatan foreslas breddas
for att ge utrymme for utbyggnad av gang- och cykelvigar samt mojliggora for en
framtida kollektivtrafik till Delsjoomradet.

Lage, areal och markéagoforhallanden

Planomradets ldge i staden markerat med streckad cirkel.

Planomradet dr beldget vid Robertshdjdsgatan och Smorslottsgatan, cirka 6 kilometer
Oster om Goteborgs centrum.
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Grundkarta med bl&ngrc‘ins
Planomradet r cirka 7 hektar stort och omfattar 12 fastigheter. Fastigheten Sdvenis
58:4 dgs av Goteborgs stads bostadsaktiebolag, fastigheten Savends 166:1 dgs av G6-

teborg egnahems aktiebolag och 6vriga fastigheter dgs av Goteborgs kommun.

Kommunen har till Robertsh6jd radhus ekonomisk forening upplétit fastigheterna Si-
vends 135:1, Sdavends 747:204 samt 747:205 med tomtritt.

Kommunen har till Robertshtjd garage, ekonomisk forening upplatit fastigheten Sa-
vends 747:72 med tomtritt.

Goteborg energi har arrendeavtal med Goteborgs kommun i planomradets norra del
for nétstation.

Fastighetskontoret har upplétit del av fastigheten Sdvends 747:68 med kommunintern
upplatelse till Idrotts- och f6reningsférvaltningen.

Goteborgs Stad, Planhandling 8 (68)
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Fastighetségare och rittighetshavare framgéar av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger for storre delen av omradet Pagdende
markanvdndning, bebyggelseomrdde med gron- och rekreationsytor. Blandning av
bostdder och icke storande verksamheter dr onskvcird. Planomradet ligger inom det
avgridnsade omridet som Sversiktsplanen definierar som mellanstaden dér det finns
stor potential f6r kompletterande bebyggelse genom att ge ytor effektivare markan-
véndning. Delar av planomradet i séder ligger inom omrade som enligt §versiktspla-
nen anges som Gron- och rekreationsomrade. Omrade med sdrskilt stora virden for
naturvard, frilufisliv, landskapsbild och/eller kulturlandskap. En yta inom detta omra-
det f6rslas upplatas for skolverksamhet samt en mindre remsa for bostadsindamal.
Detaljplanen 6verensstimmer saledes inte fullt ut med 6versiktsplanen.

Planomrédet ingér inte i de utbyggnadsomriden som prioriterats i strategi for utbygg-
nadsplanering {6r Goteborg 2035 men omradet ligger i mellanstaden med potential
for utbyggnad av bostéder.

Det finns ett program for Ostra Bjorkekérr som #r godkéint av byggnadsnamnden ar
2000. Programmet beddms dock inte som aktuellt och fungerar inte som planerings-
underlag.

Storre delen av planomradet dr planlagt sedan tidigare. Planforslaget beror 5 géllande
detaljplaner med aktbeteckningar 11-4612, 11-3168, 11-2939, 11-3169 och 11-2901. Ge-
nomfbrandetiden for samtliga detaljplaner har gatt ut.

En mindre del av planomradet, i sydvést intill den befintliga forskolan, har tidigare
planlagts for bostdder men undantogs av byggnadsnimnden vid antagande 2002.

Ny bebyggelse foreslas pd mark som idag &r reglerad som allmén plats natur, allméin
plats park, omrade som far anvéndas for biluppstillning samt omrade som far anvén-
das for idrottsdndamél och omrade som inte far bebyggas.

Aven ytor som tidigare inte har planlagts ingér i planomradet.

Riksintresse

Delar av planomrédet, innehallande framst vig, skola och naturomrade ligger inom
riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. Miljobalken. En 6versyn av riksintresset har
genomforts under 2012-2014 och i april 2016 fattades beslut om att uppdatera av-
gransningen for riksintresse friluftsliv FO 07 Delsjoomradet. Detta har inneburit att
delar av planomrédet som tidigare angrinsade till riksintresse for friluftsliv numera
ligger inom riksintresset.

Delsjoomradet bedoms ha sérskilt goda forutséttningar for friluftsaktiviteter, vatten-
anknutna aktiviteter och berikande upplevelser.

Delsjoomradet utgor genom sin storlek och omvixlande natur och centrala ldge ett yt-
terst vardefullt friluftsomréade i en storstadsregion. Centrala delar av omradet &r skyd-
dade som naturreservat.

Riksintressets virden utgérs bland annat av att stora delar av omradet i stor utstréck-
ning har ldmnats orérda genom aren och har sedan gammalt haft rangen av ett forst-
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klassigt strovomrade. Det senare bekriftas av de mycket héga besokssiffror som upp-
miitts dér, speciellt under vinterhalvéret. En méngd leder och stigar av olika karaktér
och kvalitet genomkorsar omradet. Vissa leder &r sérskilt anpassade for ridning re-
spektive cykling. Vildmarksleden och Bohusleden gar genom omrédet. I omradet lig-
ger Goteborgs kommuns stora motionscentral Skatés, vilken fungerar som en viktig
utgangspunkt for friluftsaktiviteter. Skats &r en naturlig start- och/eller malpunkt for
maénga motionsspar, promenadleder och andra aktiviteter som fotboll pa nérliggande
planer, volleyboll eller mountainbike. Delsjobadet #r en populér strand bade for bad
pa sommaren och skid- och skridskodkning kalla vintrar. Vid Brudaremossen finns en
liftanldggning for utforsakning, och kullen &r en viktig malpunkt for fagelskadare.
Flera koloniodlingar och stugbyar finns inom Delsjoomradet. Omradet nas med létt-
het med bil eller allmdnna kommunikationsmedel, frdn en méngd entréer. Vid flera av
dem finns nérhet till sparvagn, busshallplats och stora parkeringar.
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Ungefdirlig planomradesgrdins i svartpricka
rddets naturreservat, Bld skraffering avser riksintresse for frilufisliv. Ungefdrligt ldge
for foreslagen skolfastighet dr markerad med rod linje. Ungefiirligt liige for foresla-
gen bostadsbebyggelse som beror riksintresset for frilufisliv i orange markering

Golfbanor finns i sydvist vid Kallebick och i soder vid Ojersjo.

Késjoomradet i 6stra delen &r ett mycket populért bad- och utflyktsomréde.
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I 6ster fortsitter skogsomradet 1 Harskogsomradet (FO19).

Stadsbyggnadskontoret gér bedomningen att de virden som definierar riksintresset
inte paverkas negativt av planforslaget. Tillgéngligheten till friluftsomradena bedéms
ocksé kunna oka genom foreslagen detaljplan med utbyggnad av géng- och cykelvé-
gar samt mdjliggérande av att trafikera omréddet med kollektivtrafik. Detta beskrivs
ocksa som en forutsittning f6r utvecklingen av omradets vérden.

Delsj6omradets naturreservat bedoms inte paverkas av exploateringen.

Planomrédet beror riksintresse f6r Goteborgs stads dricksvattenanldggningar, ingen
paverkan pa intresset bedoms ske genom exploateringen. En upplysning finns pa
plankartan angdende att kontakt ska tas med Kretslopp och vatten innan atgérder i
berg genomfors.

Artskyddsférordningen

Inom planomradet har arter som skyddas enligt artskyddsforordningen identifierats
och beskrivs under rubriken naturmiljé under kapitel detaljplanens innebérd och ge-
nomfdrande.

Strandskydd

Linsstyrelsen har den 12 januari 2017 fattat beslut om foérordnande om strandskydd i
Goteborgs kommun vilket bland annat innebér ett utékat strandskydd kring Harlanda
tjarn till 300 meter. Strandskyddet aterintrdder inte inom planomrédet.

Mark, vegetation och fauna

Stora delar av planomradet utgor idag oexploaterade gronytor mellan befintlig bebyg-
gelse. Aven naturmark som angrénsar till det ssammanhéngande naturomradet vid
Hérlanda tjdrn och Delsjéns rekreationsomrade finns inom omrédet, se Bild A. Omra-
det dr relativt kuperat. Intill Smorslottsgatan finns en befintlig forskola med tillhé-
rande gard. Soder om Bostadsbolagets flerbostadshus finns en markparkering med 47
platser som idag anvinds av hyresgésterna, se Bild B. I planomradets sddra del finns
en obrukad, grusad bollplan, se Bild C. I anslutning till grusplanen ligger tvé garage-
ldngor som anvinds av boende i det intilliggande radhusomradet vid Robertshéjdsga-
tan. Delar av gronytan i norr intill befintligt gdngstrak har tagits i ansprak for odling,
se Bild D.
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Bild A visar Robertshojdsgatan med angrinsande gronomrade till hoger som foreslas
tas i ansprak for ny bebyggelse. Bild B visar den markparkering som kommer for-
svinna i och med foreslagen bebyggelse. Bild C visar den grusplan ddr en ny skola
planeras byggas. Bild D visar den yta som tagits i ansprak for odling intill befintlig
bebyggelse.

Naturmiljé

Naturmarken och grénytorna inom planomrédet har inventerats under sensommaren
2016. Sex omraden klassades med angiven metod for naturvédrdesinventering. Tre om-
rdden klassades som klass 3 ” pétagligt naturvirde” och tre omraden klassades som
klass 4 “visst naturvdrde”. Omradet har betydelse for biologisk méngfald pé spridda
geografiska platser inom inventeringsomradet. De framsta naturvirdena i omradet ar
kopplade till skogliga ekosystem som dock &r i ett relativt tidigt successionstadium.
Hér har det 4ndé hunnit skapats flera naturvidrden som exempelvis dod ved samt en
varierad topografi med kala berghéllar och mossbeklddda block. Vidare forekommer
det omraden dér naturvirdena dr kopplade till en variation av bade trédslag och tré-
dens grovlek vilket gynnar flera olika artgrupper. Overlag giller detta i alla naturvir-
desklassade delomraden inom inventeringsomradet. Flera omraden har betydelse for
fagelfaunan dir bohél och spar av fodostkande hackspettar forekommer samt fler-
skiktade blandl6vskogar med en rik variation pa trddslag. Andra artgrupper som gyn-
nas eller kan férekomma i omradet &r véardefulla kryptogamer, groddjur och insckter;
frimst vedlevande sddana knutna till d6d ved av 16vtrad och tall.

En groddjursinventering dr genomford for planomradet av Calluna under férsomma-
ren 2017. Inventeringen visar att inga groddjur har siktats inom planomradet. Slutsat-
sen som dras r att groddjuren har tillgang till béttre livsmiljéer ndrmare Hérlanda
tjarn, och att planomradet ddrfor inte dr ett viktigt habitat for de fridlysta arterna. Den
habitatforlust som skulle ske i kanten av Delsjdomradet dr forhallandevis liten jamf{ort
med den stora areal som fortsétter vara tillgdnglig. Inga forstiarkningsatgérder fore-
slés.
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Teckenfdrklaring

-=-=—= |nvenlenngsomrade

Naturreservat
Calluna NVI
Naturvirdesklass
Klass 3 "Patagligl naturvarde”
Klass 4 "Visst naturvarde’
Spridningskorndor

Bilden visar en redovisning av resultatet fran naturvirdesinventeringen. (Calluna)

Geoteknik och radon

Det aktuella omradet utgors till stérsta delen av ett hogre liggande bergs-/fastmarks-
parti som i varierande grad sluttar &t dster/sydést mot Robertshéjdsgatan och Smor-
slottsgatan. Losa jordlager kan férvéntas inom den plana delen i soder, jorddjupen
okar sannolikt generellt med 6kat avstand fran fastmarken/berg. Enligt jordartskartan
ska delar av planomrédet nordvist om Robertshojdsgatan samt den sddra delen utgs-
ras av lera. Enligt den utforda geotekniska markundersékningen nordost om Roberts-
hoéjdsgatan &r lerans utbredning betydligt mindre 4n vad jordartskartan visar.

Den sddra delen ar till stérsta delen plan, i sydost sluttar marken svagt at norr. Mar-
ken inom den stdra delen utgérs av en plangjord grusyta samt skogs/naturmark som
periodvis dr vattensjuk. Ett dike avvattnar héjdomradet séder om planomradet och
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rinner genom den sydostra delen av naturmarken. Inga geotekniska undersokningar
har utforts hir men enligt jordartskartan skall de 16sa jordlagren utgoras av finsand
och lera, jorddjupen kan forvintas vara sma.

Berg i dagen forekommer sporadiskt inom planomradet liksom légre delvis upp-
spruckna branter och flackare hillar. De brantare partierna &r upp till ett par meter
hoga. Endast enstaka 16sa block finns liggande i terrdngen.

Inom bergspartiet bedoms grundvattennivan ligga pa ett relativt stort djup. Inom de
plana anslutande markomradena i 6ster med 16sa jordlager fluktuerar grundvattenni-
véan med arstiderna och &r beroende av nederbordsméngden.

Enligt SGU:s 6versiktliga radonriskkarta 4r omrédet till storsta delen klassificerat som
lag/normalradonomréade. Inom den nordligaste delen av omrédet kan det finnas
pegmatitgangar med forhojda/héga radiumhalter. En mer noggrann radonutredning
inom den nordligaste delen maste darfor utforas for att kunna planera och eventuellt
dimensionera nddvindiga atgirder f6r hoga radonhalter.

Efter eventuella sprangningsarbeten infor byggnation méste radonrisken utredas bade
pa berget och springstenen om den planeras att anvéndas.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Kulturmiljé
Inom omrédet finns inga kidnda fornldmningar.

Planomradet angrénsar till omraden som finns redovisade i Gteborgs Stads bevaran-
deprogram. De byggnader och bebyggelsemiljoer som finns med i bevarandeprogram-
met bedoms som sérskilt virdefulla.

Omréde 47:D Bjorkekdrr,
Traringen mm. innehaller ett 20-tal
flerbostadshus, tva grupper med LI\ P
radhus, skola, kyrka och vattentorn ) ) : ;
samt ett litet fore detta bostadshus. / ESPANTORGI/ET
Den s6dra delen av omrédet som _Th \ AR/ AN
angrinsar till planomradet omfat- | L |

tar Tritorget, flerbostadshus ldngs 3 /
Tréringen och en grupp radhus (kv "\ = N I |
123). Bebyggelsen uppfordes = T ;
1953-57 och utformades av HSB:s

arkitektkontor. Vattentornet i so-

der (kv 124) byggdes 1966 efter

ritningar av J Wallinder. HARLANDA TJARN

-~

Omrédet som i huvudsak &r valbe-  pjjgen redovisar med brun skraffering de om-
varat sedan tillkomsten har en fSt 15701 som finns redovisade i Goteborgs Stads
1950-talet typisk bostadsmiljé. bevarandeprogram.

Sérskilt intressant dr bebyggelsen

kring Tréringen dér det vil avvigda samspelet mellan bostadshusen och de utsparade
gronytorna dr en viktig del i miljon.
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Omréde 47:E Radhus Robertshdjd omfattar ett stort och homogent radhusomride som
ligger i direkt anslutning till planomradet i &ster. Stadsplan uppréttades 1959 av K
Jonsson och radhusen uppfordes 1961-63 enligt ritningar av A Nygard och P Hult-
berg. Bebyggelsen ér i allt visentligt ofordndrad sedan tillkomsten. Omrédet har en
vilbevarad och tidstypisk radhusmiljo. Bebyggelsen &r enhetlig och omsorgsfullt ut-
formad.

Spantorget och dess omgivande bebyggelse finns redovisat i planeringsunderlaget
Moderna Goteborg som utgor ett kunskapsunderlag rorande efterkrigstidens bebyg-
gelse i Goteborg och omfattar perioden kring 1955-75. Spéntorget beskrivs 1 underla-
get som ett omsorgsfullt gestaltat lokalt torg som pa ett fortjanstfullt vis har anpassats
till omkringliggande dldre bebyggelse. Bebyggelsen &r anpassad till naturen och
byggnadskvalitén dr bade ur arkitektonisk och ur teknisk synpunkt hog.

Befintlig bebyggelse, inom planomradet

Inom planomradet finns en befintlig forskola i ett plan med tva avdelningar samt till-
horande utemiljo. Den befintliga forskolan &r i behov av upprustning.

Péa grusplanen vid Smérslottsgatan ned mot Harlanda tjarn finns tva garagelédngor.
Under vintern 2016 6delades delar av den 6stra garagelédngan av en brand. Garagen
anvinds av boende inom det intilliggande radhusomrédet.

Bilden till vinster visar de garageldngor som ligger intill grusplanen, delar av gara-
geldngorna drabbades av en brand under vintern 2016. Bilden till hoger visar den

befintliga forskolan.

Befintlig bebyggelse, intill planomradet

Planomréadet angréinsar i nordvést till befintliga flerbostadshus vid Spéntorget. P4
Smorslottsgatans Ostra sida finns flerbostadshus med hyresritter uppforda under
1960-talet. Bebyggelsen omsluter delvis Spantorget och bestér 1 norr av en kring-
byggd gard med 6ppning mot torget och i sydost av tre byggnader: en langstréckt
byggnad ldngs med Smoérslottsgatan, en byggnad i vinkel och ett punkthus. Lamellhu-
sen 4r i fyra vaningar med sléta, roda tegelfasader. Ldgenheterna mot garden har bal-
konger med gravita fronter som ticker fasaden och skiljer gardsfasaderna mot gatufa-
saderna. Sockelvaningen &r pa gardssidan tdckt av vitmalad stdende trépanel. Mot ga-
tan finns franska fonster. Punkthuset ér i fyra till fem vaningar. Husen har flacka sa-
deltak med svart papptickning. Tillsammans kringgérdar de en innergérd. Spantorget
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Oppnar sig mot Smorslottsgatan och pa 6mse sidor av torget finns envaningsbebyg-
gelse med lokaler for ndringsverksamhet. Entréerna till torgets butik, gym och restau-
rang ligger i arkader. Torget dr ndgot upphdjt fran gatan och belagt med betongplat-
tor.

Bilden till vinster visar det upphdjda Spantorget med entréer till verksamheter.
Bilden till hoger visar flerbostadshus med genomgdende ldgenheter och balkonger
mot den kringbyggda garden i norr. Pa entré- och bottenplan finns enkelsidiga
ldgenheter.

P& Smorslottsgatans véstra sida ligger ett kvarter med flerbostadshus for bostadsritter
som férdigstdlldes 2004. Husen i | Nagon framfor att exploateringen kan & foljder for
dricksvattentikten i omrédet.

Nagon menar att en analys av markforhallandena ldngs Sodra Sotendsvédgen och Finn-
gosabdcken behdver genomforas. Man menar att det finns en risk att FinngGsabédckens
kulvert inte klarar att ta emot allt vatten och att vattnet soker sig andra végar och drar
med sig material, vilket innebdr att risken for skred dkar. Det uppges vara problem re-
dan idag, slukhal finns pa Robertshéjdsgatan och S6dra Sotendsvagen.

just fasadtegel r i fyra vaningar och har delvis en indragen femte véning. Kvarteret
omsluter en bostadsgdrd med delvis underbyggt garage. Bostdderna angtrs med

entréer fran gatan.

Bilden visar Smorslottsgatan med den modernare bebyggelsen till hoger och 60-tals
bebyggelsen dt vinster.

[ 6ster och nordost angrénsar planomradet till smaskaligare bebyggelse med fri-
stdende smahus och radhus.
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Radhusomrédet 6ster om Robertshéjdsgatan som byggdes 1961-63 bestér av cirka 30
langor med sex till atta hus i varje och entréerna med anslutande forrad &r placerade
langs smala interngator. Husen &r av sten i 2 vaningar med flacka tegeltéickta tak och
fasader av rott tegel. Fonstren saknar omfattningar och dr ibland sammankopplade
med franska fonster. Karaktaristiska detaljer av trd &r tradgardssidornas uteplatser, en-
tréernas dorrar och gavelpartiernas 6vre delar. Forradsutrymmena &r klidda med sta-
ende panel.

Langs Flisgatan i nordost har Egnahemsbolaget uppfort ett 20-tal ljust putsade sma-
hus som fardigstélldes 2001.

. s 1) - . ¢
I Ba : &
! : Lokal P'atsen anvinds framst av boende | omgivande kvarter

E Stadsdlal Platsen anvands framst av boende | stadsdelen
E Goleborg Plalsen anvands av goteborgarna
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Bilden till vanster visar radhusbebyggel-
sen ldngs RObertShOjdsgatan OCh bllden '-—_-| Exempelvis skolor koloni- och odlingsomraden. kyrkogardar
till hoger visar smahusbebyggelsen vid T

Flisgatan. Utdrag ur stadens sociotopkarta.

Sociala aspekter

Planomradet ligger inom priméromradet Bjorkekirr i stadsdelen Orgryte-Hérlanda.
Bjorkekérr hade 2015 en folkméngd pé 8129 invénare. Invinarantalet bedéms 6ka
med 1567 invanare till &r 2020 till f61jd av ett 6kat bostadsbyggande i omrédet.

Bjorkekarr har en hogre andel invanare med eftergymnasial utbildning och en ligre
andel Sppet arbetslosa dn 6vriga Goteborg. I omradet finns en blandning av sméhus
och flerbostadshus. Drygt hélften av alla bostidder utgors av hyresritter.

Planomradet ligger i ett relativt kuperat omrade och topografin utgér ocksé en barridr
mellan sméahusbebyggelsen och flerbostadshusen i omradet. Inom planomréidet finns
omraden med utpekade sociala virden si som gronytor for lek och bollsport. Aven
delar av det storre rekreationsomradet for Harlanda tjdrn och Delsjon ligger inom pla-
nens avgransning.

Den viktigaste motesplatsen i omradet dr Harlanda tjdrn som ér ett viktigt besoksmal
for invanare i hela staden. I ndromrédet finns dven flera andra grona ytor med sociala
vérden sasom Stabbeparken och Svarttjarnskilen.

Trafik, parkering, tillganglighet och service

Trafik, parkering och tillgdnglighet

Omrédet &r relativt kuperat och Smoérslottsgatan sluttar ned mot Hérlanda tjarn och
korsningen till Robertshdjdsgatan. Det finns inga fullt tiligdngliga gdngstrdk inom
omradet for att rora sig mellan Robertshéjdsgatan och Spantorget. Omradet nds med
bil fran Smoérslottsgatan och Robertshojdsgatan. Géng- och cykelvég finns léngs
Smorslottsgatan och separat gdngbana finns lings Robertshdjdsgatan. I Smorslottsga-
tans forldngning mot Hérlanda tjérn finns en trottoar langs korbanan.

En markparkering med 47 platser finns inom planomradet vilka nyttjas av boende i de
befintliga flerbostadshusen. Vid Harlanda tjédrn finns en besdksparkering med cirka
170 platser. Bes6ksparkeringens beldggningsgrad dr generellt ganska lag och parke-
ringen nyttjas frdmst under kvéllar och helger samt under vér- och sommarmaéna-
derna.

Nérmaste kollektivtrafikhallplats dr beldgen vid Spantorget ungeféir 200-500 m fran
planomradet. Tillgdngligheten anses godtagbar med hénsyn till turtétheten mellan
centrum och Spantorget. Med buss 17 nas Goteborgs centrum pa cirka 20 minuter.
Dock finns ingen kollektivtrafik inom planomradet och den befintliga kollektivtrafi-
ken &r idag 6verbelastad. Det finns saledes behov av forstirkningar inom kollektivtra-
fiken.

Flexlinjen trafikerar omrédet.
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Service

Inom planomradet finns ingen kommersiell service. Vid Spantorget finns ett mindre
antal verksamheter sd som en pizzeria, ett gym och en tobaksaffér. Narmaste livsme-
delsbutik dr en mindre kvarterslivs vid Tritorget. F6r kommersiell handel i stérre
skala bestker manga boende i omradet butiker vid Munkebacksmotet eller Allum
kdpcentrum.

Inom planomradet finns en forskola med tvéa avdelningar. Rosendalsskolan med &rs-
kurser F-6 ligger i anslutning till Stabbetorget. Vid Stabbetorget finns ocksé en vérd-
central. Liangs Rosendalsgatan ligger ett dldreboende.

Vid Hirlanda tjarn finns en lekplats i anslutning till badplatsen.

Lekplatsen i anslutning till Harlanda tjdirn.
Teknik

Vatten och aviopp

Det allménna V A-nétet finns utbyggt for dricksvatten, dagvatten och spillvatten inom
planomradet. Befintligt flerbostadskvarter som angrénsar till planomradet i véster &r
delvis anslutet till ett kombinerat ledningsnét vid Spéntorget. I dvrigt dr planomradet
anslutet till ett separerat avloppsnét i Smorslottsgatan och Robertshéjdsgatan.

Fjarrvarme, el och tele.

Fjdrrvarme finns framdraget norr om planomradet vid Spantorget samt till Smorslotts-
gatan 90 via Bostadsbolagets befintliga bostadsbestand. Privata ledningar for fjérr-
virme och Kabel-TV finns beldget mellan Smorslottsgatan 90 och befintligt radhus-
omrade.

Det finns en befintlig transformatorstation i den norra delen av planomrédet.
Stoérningar

Buller

Planomréadet bedéms idag inte vara bullerstort. En bullerberdkning har upprittats en-
ligt 4 kap 33a§. Bullerberidkningen innehéller en redovisning av berdknade vérden for
omgivningsbuller.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Planforslaget medger en fortitning av omradet med cirka 260 nya bostéder i olika bo-
endeformer med hyresritter och bostadsritter. Bebyggelsen foreslas uppforas som
punkthus, lamellhus och fyrbohus samt ett friliggande BmSS-boende. Planforslaget
medger dven utbyggnad av en befintlig forskola fran 4 till 8 avdelningar. Inom for-
skoleomrédet tillats dven bostdder. Planen medger dven en etablering av en ny skola
for cirka 550 elever i arskurserna F-9. Planforslaget mojliggér en breddning av befint-
liga végar for att 6ka tillgdngligheten och sidkerheten for oskyddade trafikanter samt
ge mojlighet till kollektivtrafik.

Den mark som inte det kommunala Bostadsbolaget dger 1 planomradet &r markanvisat
till det kommunala Forvaltningsaktiebolaget Framtiden av fastighetsnimnden. Explo-
atorerna och kommunen ska verka for att det markanvisade omradet planldggs for ny
bebyggelse med cirka 220 bostéder. Inriktningen r att cirka 70% ska utgoras av hy-
resrédtter och 30% utgdras av bostadsritter. Avtal om genomforande av detaljplanen
kommer att tecknas med exploatérerna. Kommunen &r huvudman for allmén plats och
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall. Exploat6rerna ansvarar for
utbyggnad av kvartersmark. Fér Bostadsbolagets kvartersmark kommer exploate-
ringsbidrag tas ut for allmén platsmark.

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall.

Volymillustration 6ver planomradet, vy fran nordvdst, Norconsullt.
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Foreslagen bebyggelse

Den tillkommande bebyggelsen kan delas in i fem olika omraden; A, B, C, D och E.

i A > el L o b
rr |I \//\ il f Mot Partille kommun
: lII N\ <\ .- .Kf
| »
[ \,/’ - Omrade C:
g \ Fyrbohus och BmSS

Ca 30 bostader

| Oomréade D:
Forskola 8 avd & méjlighet

-y

Omrade B:
Lamellhuskvarter.

ca 140 lagenheter.
Garage under bebyggel-
sen ldngs
Robertshojdsgatan

- - “ -
\ for bostader A U7 e ™

Omrade A: N ”’(\/
Punkthus
ca 90 bostdder

Mot Harlanda tjarn

K
. Omrade E:
Hlustration over foreslagen bebyggelse. Skola 550 elever
arskurs F-9
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Volymillustration, Norconsult: Vy frdan oster, pa kartan dr de olika delomrddena mar-
kerade.

Omrade A - Punkthusen

s

Fotomontage fran korsningen Robertshojdsgatan/Smorslottsgatan. Husen dr illustre-
rade med fasad i skiffer med platdetaljer som markerar vissa horn.

Inom omréde A i planomradets véstra del foreslds tva punkthus. Ett av punkthusen &r
en vaning ldgre 4n det andra och det ligger ndrmast Hérlanda tjédrn, detta hus foreslas
bli nio vaningar mot gatan och atta vaningar mot garden. Det andra punkthuset fore-
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slas bli tio vaningar mot gatan och nio vaningar mot garden. Punkthusen rymmer till-
sammans cirka 90 ligenheter (medelstorlek 56 m?). P4 gardsytan foreslés lek- och
vistelseytor for boende samt cykelparkering for besokare. Punkthusen begrinsas till
att ha en storsta bruttoarea pa 8 100 m?.

En planbestimmelse reglerar att byggnaderna ska héllas samman visuellt. f3—huvud-
byggnader ska ha lika fasadkul6r och materialval.” De tva husen kan komma att fa
olika upplatelseformer och syftet med bestimmelsen ér att det inte ska ga att utldsa en
uppenbar skillnad mellan byggnaderna av denna anledning. Det far dock forekomma
skillnader avseende t.ex. fonsterséttning, balkongplaceringar, inglasningar mm.

Byggnadernas huvudentréer vinder sig mot garden som ligger h6gre &n gatan. Ni-
vaskillnaden skapar ett suterréngplan dér det mojliggors for verksamheter genom
planbestdmmelsen bi-”minsta rumshdéjd i 130 m? av entréplanet mot Smdorslottsgatan
ska vara 2,7m”, tillsammans med bestimmelsen C1 —centruméindamal tillats i entré-
plan”. Genom bestimmelserna skapas totalt inom omrade A minst 260 m? yta som
skulle kunna anvéndas for verksamheter. Angdring och besdksparkering till lokalerna
ar dock inte mojligt att tillgodose bland annat med anledning att det ligger i en kurva.
Uppstéllning med kantstensparkering pa Smorslottsgatan far inte ske. Forgardsmar-
kens djup 4r begrénsat och dérfor finns inte heller mdjligheten att anldgga bestks- och
angdringsparkering pa tomtmark. I forsta hand kommer dérfor lokalerna i bottenva-
ningarna att utformas som ligenheter.
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Fasader for det hégsta punkthuset, mot gdarden har byggnaden 9 vaningar, och mot
gatan 10 vaningar.
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Situationsplan och sektion C-C

Omrade B — Lamellhusen

Bebyggelsen i omrade B f6rslés bli en kvartersbebyggelse i tre till fem vaningar upp
till takfot samt med bostdder pa vindarna. Féreslagen bebyggelse rymmer cirka 140
lagenheter (medelstorlek 62,5m?). Parkering foreslas ske i tva garageplan under treva-
ningshusen i den §stra delen av omrade B.
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Lamellhusbyggelsen ligger kring en 8ppen kuperad gronyta bestaende av vistelseytor
och géngvégar. Ambitionen &r att garden ska behélla delar av dagens naturkaraktir.
Husen avses utforas med sadeltak och regleras med planbestimmelsen f2 — ”huvud-
byggnader ska uppforas med sadeltak”.
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Fotomontage, Norconsult: Bebyggelsen ldngs Smorslottsgatan. Till vinster syns
punkthus i omrade A. Till hoger lamellhusbebyggelse | omrade B.

Lings Smorslottsgatan foreslds byggnader i fem véaningar upp till takfot samt en vind
med bostédder. Byggnaderna f6ljer gatans lutning med minst en trappning for varje
byggnadskropp, en planbestimmelse om att husen ska trappas med minst en meter i
gatans langdriktning finns, se fasadritning nedan.

—— Trappning pa minst 1 meter
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Fasad: Norconsult, Bebyggelsens trappning i omrdde B fasad mot Smérslottsgatan.

I husen mot Smorslottsgatan mojliggors for verksamheter i bottenplan genom planbe-
stimmelsen b1-”minsta rumshdjd i 130 m? av entréplanet mot Smérslottsgatan ska
vara 2,7 m”, tillsammans med bestimmelsen C1 —"centruméindamal tillats i entré-
plan”. Genom bestimmelserna skapas totalt inom omrade B minst 260 m? yta som
skulle kunna anvindas for verksamheter. Angéring och beséksparkering till lokalerna
ar dock inte mojligt att tillgodose. Uppstillning med kantstensparkering pa Smor-
slottsgatan far inte ske vilket anda inte skulle vara tillgdngligt eftersom gatan lutar for
mycket. Forgardarnas djup &r begrénsat och ddrfor finns inte heller méjligheten att
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anldgga besdks- och angoringsparkering pa tomtmark. I forsta hand kommer darfor
lokalerna i bottenvaningarna att utformas som ldgenheter.

Byggnadshdgjden é&r reglerad mot gatan och tillater utdver den angivna byggnadshéj-
den att trapphus och hiss far uppforas till hogst 1/3 av fasadens ldngd. Planen reglerar
inte byggnadshéjden mot garden. Detaljplanen reglerar 4ven byggnadernas nockhéj-
der.

Fotomontage Norconsult: Bebyggelsen ldngs Robertshojdsgatan, byggnaderna halls i
detta ldge ner i byggnadshdjd for att bevara ett smaskaligt gaturum.

Langs Robertshdjdsgatan foreslas bebyggelse i tre vaningar upp till takfot samt en va-
ning med lagenheter pa vinden. For att hélla nere skalan dr byggnadshéjden reglerad
mot gatan och tillater utéver den angivna byggnadshdjden att trapphus och hiss upp-
forts till hogst 1/3 av fasadens ldngd. Planen reglerar inte byggnadshéjden mot gar-
den. Detaljplanen reglerar dven byggnadernas nockhdojder.

Radhusomrédet ligger inom stadens bevarandeprogram och bedéms ha kulturmiljs-
vérden varfor det dr viktigt att halla ned byggnadshdjden i detta lige sa att det inte blir
en stor paverkan pa bebyggelsemiljon. Framfor bebyggelsen finns en yta med for-
gardsmark som kan inrymma vixtlighet.

Under byggnaden lings Robertshdjdsgatan mojliggdrs for tva plan med parkering.
Denna har en anvéndning P1 — Parkering medges under nivan +50.
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Fasad mot Robershojdsgatan, Norconsult

Byggnaden som ligger lings med det befintliga flerbostadshuset i norr ”gérdshuset”
foreslas 1 3 plan upp till takfot samt en vind med bostdder och blir ddrmed ocksa lagre
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jamfort med byggnaderna léings Smorslottsgatan. Bakgrunden till den ldgre byggna-
den &r for att inte ge en for stor paverkan pa de befintliga bostdderna i flerbostadshu-
set norr om byggnaden.
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Fasad at séder: Norconsult, Byggnad soder om flerbostadshuset ”gardshuset”

\‘l ] a
Sztuatzonsplan och Sektlon B-B
Omrade C - Fyrbohus, BmSS

Omréde C ligger ldngs Robertshdjdsgatan mellan den befintliga sméhusbebyggelsen
och de befintliga flerbostadshusen. Hér foreslds en mer sméaskalig bebyggelse i tva
véningar som utgors av fyrbohus, vissa med suterringvaning. Bebyggelsen blir en
Overgang mellan det befintliga smdhusomrédet i norr och de foreslagna flerbostadshu-
sen i soder. Bebyggelsen kommer att folja den kuperade terrdngen. Foreslagen bebyg-
gelse i omradet rymmer cirka 20 ldgenheter (medelstorlck 88 m?). I den 6vre delen av
omradet foreslas ett hus med bostider med sérskild service, s.k. BmSS-boende.
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Fasader pa ett av de foreslagna suterrdnghusen

Situationsplan och sektion A-A genom omrade C.
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Forskolan: PE teknik och arkitektur, den hogre byggnaden ligger lings Smorslottsga-
tan och en ldgre byggnadsdel in mot garden. Byggrdtten medger ytterligare vaningar
langs med gatan. Befintliga byggnader i gratt. Volymen ovan motsvarar 2300 m?.

Den befintliga forskolan med 4 avdelningar foreslas ersittas med en forskola med 8
avdelningar som delvis placeras lings med Smorslottsgatan i tre plan, detaljplanen
medger ytterligare byggritt som motsvarar totalt fem bostadsvaningar ridknat fran ga-
tan. Inom byggrétten medges dven dndamalet bostider i det fall behov skulle uppsta i
framtiden. Till&ten byggnads- och nockhjd motsvarar i stort den som foreslas pa
motsatt sida Smorslottsgatan i omrade B. Véster om den hégre byggnaden, in mot
garden, foreslas byggnaden uppforas i ett plan. Den nya forskolan med 8 avdelningar
ger plats for 144 elever. Byggritten begrinsas till 5 500 m? BTA varav maximalt
2300 m? BTA far anviindas for skolindamal. Den extra byggritten ger mojlighet att
kombinera forskolan med négon form av bostédder, troligen i kommunal regi t.ex. for
ett boende med sérskild service. Flexibiliteten i byggratten gor det ocksa mojlig att,
om behovet av forskola i en framtid blir l4gre, utnyttja hela byggritten f6r bostadsén-
damal t.ex. for ett dldreboende.

Storlek pa forskolegarden &r ca 4450 m2 vilket motsvarar ca 31 m2/barn. Stadens
riktlinjer med 35 m2 utemiljé per barn uppfylls ddrmed inte. Ett avsteg bedoms som
godtagbart i detta ldge da forskolan har direkt koppling till naturomradet och kan pé
sa vis kompensera for den del av utemiljon som inte kan uppfyllas inom kvartersmar-
ken.

Vid kombination med bostdder kommer stadens riktlinjer med 35 kvadrat per barn
frangas &n mer da delar av gdrden kommer behdva anvéndas f6r bostadséindamalet.
Vid en sédan 16sning &r det dérfor viktigt att titta pa 16sningar dér bostéderna till ex-
empelvis har en del av sin utemiljo pa en takterrass.

I den 6vre delen av forskolomradet, i nordvist, finns idag mycket vixtlighet med en
del storre triad. For att bevara det gréna intrycket finns bestimmelse ni- "trid med en

Goteborgs Stad, Planhandling 27 (68)



N

3765

stamdiameter 6ver 30 cm ska bevaras.” Tanken ir att denna del av forskolegarden
dédrigenom blir av naturkaraktir och den mer anordnade leken kan anordnas dér be-
fintlig forskolegard idag finns.

Infart f6r himta-ldmna-trafik foreslds fran ny anslutning mot Smérslottsgatan. Storre
fordon for t.ex. avfallshantering och livsmedelsleveranser ges mojlighet att angéra via
befintlig infart, norr om fastigheten och dér fordonen ldmnar via den nya in- och ut-
farten. Planen mdjliggdr dven for att forskolan har en helt separerad in- och utfart, da
krdvs att en véndplan inne pé fastigheten anldggs.
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FORSKOLA
KOK OCH MATSAL

Sektion A4, illustrerar foreslagen forskola med en utnyttiandegrad pd 2300 BTA.
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FORSKOLA
KOK DCH MATSAL
Exempel pa fullt utnyttjad byggrdtt for bostdder. Viningshdjden for bostdder dr
mindre dn vid en forskola vilket gor att det far plats 5 vaningar. Exemplet
illustrerar 5500 BTA.
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Omrade E — Skola F-9

Den nya skolan 1 séder foreslés bli en &rskurs F-9 skola med cirka 550 elever. Enligt
stadens ramprogram bor utemiljén vara 9400 m? med den planerade utformningen av
skolan. Intill skolan planeras en skolidrottshall med omkliddning (kan hyras ut till for-
eningslivet efter skoltid). Mot norr regleras nockhgjden till +62 meter for att paverkan
till radhusbebyggelsen ska hallas nere. Mot sdder tillats en nockhdjd pa +74 meter.
Det finns dven en bestimmelse angdende byggandshojd lings gatan som inte far fver-
stiga + 68 meter. Stérsta bruttoarea regeras till 11 300 m2.

Mellan skolomrédet och radhusbebyggelsen ldamnas en zon med naturmark. Nérmast
motionssparet i sdder finns sa kallad “prickmark™ som innebér att marken inte far be-
byggas samt en bestdmmelse ni- “trid med en stamdiameter 6ver 30 cm ska bevaras.”

Parkering for besdkare och anstillda till skolan samordnas med besoksparkeringen till
Hirlanda tjarn séder om skoltomten. Himta- och ldmnatrafik foreslas ske ldngs gatan
samt vid parkeringen séder om byggnaden.

Detaljplanen &r inom omréde E generell och byggnader tillats placeras 6ver stora de-
lar av den kommande skolfastigheten. Det finns dédrav alternativa placeringar av
byggnader, nedan presenteras tva mojliga placeringar.

I det ena alternativet &r skolan placerad i den mer hdglénta och inre delen av fastig-
heten mot naturomradet och skolgarden ligger vind mot gatan. Byggnadens nedre
plan hamnar delvis i suterrdng alternativt mot ett schakt i 6ster. Varuleveranser fore-
slas ske pa den norra delen av skolgarden. For att i storsta mojliga man undvika kon-

Skola mot naturomrdidet Skola langs vdgen
~— *‘— “of . ) ’ - 5:“?-'-_/

Volymillustrationer: Sweco Volymillustrationer: Sweco

flikt med gdende och cyklister tillats infarten for varuleveranserna till skolomradet
forst ske efter att gang- och cykelbanan korsat Smorslottsgatan. Enligt forslaget dir
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gérden ligger mot gatan finns det ca 6 950 m? friyta pa tomten vilket motsvarar 74%
av ramprogrammets rekommendation.

En annan méjlig placering av skolan &r lings vdgen, i den mer laglédnta delen av fas-
tigheten, ingen suterrdngldsning krévs i detta lige. Smorslottsgatan fSreslds anvindas
for varuleveranser och himtning av avfall vilket gor att trafik pa skolgarden undviks.
Gérden ligger i detta alternativ till storsta delen direkt mot skogsomradet och uppgér
till 8500m? vilket motsvarar ca 90% av behovet i ramprogrammet.

Ett avsteg frdn ramprogrammets riktlinjer kring utemiljo vid skolor bedéms som mdj-
ligt mot bakgrund av att intilliggande naturomréade ligger i anslutning och kan ddrmed
nyttjas vid t.ex. idrottslektioner och pé sa vis kompensera for den del som inte upp-
fyller ramprogrammet.

Bevarande, rivning

Vid planens genomf6rande kommer den befintliga forskolan att rivas och ersittas
med en ny forskolebyggnad. Aven de garagelidngor som idag finns pa grusplanen i s6-
der kommer att behova rivas for att ge plats at den nya skolverksamheten. Byggna-
derna som foreslés rivas har inga kulturhistoriska vérden.

Trafik och parkering

Gator, Gang- och cykelviagar
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Trafikberdkning, 2017-04-12, Trafikkontoret

Goteborgs Stad, Planhandling 30 (68)



200

800

R

R450
T\ =
350 [ o
180
wpair R Pegg
530 ;
)
N ot

Overgripande trafikalstring, Trafikkontoret. Bilresor alstrade frdn planomridet Ro-
bertshojdsgatan/ Smorslottsgatan bedéms inte belasta Munkebdcksmotet nimnviirt
och ca 800 bilresor bedoms riora sig genom Torpamotet per dygn. Torpamotet be-
doms ha en god kapacitet idag.

Inga nya kommunala gator behdver anldggas, foreslagen bebyggelse angors via be-
fintligt gatunit. Inom omréade C skapas en ny kvartersgata. Trafikalstringen togs fram
innan minskningen av exploateringen som skedde till f5ljd av ett yrkande i byggnads-
ndmnden. Trafikalstringen bedoms dérfor bli nagot lagre dn de siffror som presenteras
under denna rubrik. Bedomningen om trafikalstring och fordelning #r dven beriknade
utan mobilitetsatgérder vilket betyder att nedanstiende siffror i framtiden f6rvintas
bli &n lagre.

Mingden trafik pd Smorslottsgatan bedéms ka med ca 530 bilresor fran cirka 660 till
cirka 1190 fordon per dygn samt pa Robertshéjdsgatan 6ka med 650 bilresor fran 350
till 1000 bilresor per dygn. Trafikkontoret bedomer att de lokala gatorna dr utformade
for att tdla den framtida trafikbelastningen.

Planen mojliggor for att anldgga dubbelriktad cykelvig pd egen bana utmed den stra
sidan av Robertshéjdsgatans fram till kommungrénsen mot Partille. De tre gangpassa-
gerna 6ver Robertshojdsgatan som idag ansluter till gdngbanor pa vistra sidan kan
finns kvar men kan justeras i ldge. P4 viéstra sidan av Robertsh6jdsgatan anldggs en
ny géngbana utmed de nya bostadsbyggnaderna. I forslaget anldggs tva nya tillfarter
fran Robertshdjdsgatan till de nya bostadskvarteren strax norr och séder om Orme-
bécksgatan. Cykelbanan anldggs pa delar dir nuvarande korbana idag finns som blir
5,5 meter vilket &r ndgot smalare dn dagens kérbana.
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Yta for hantering av

dagvatten fran vagytor

Kommungrans mot
Partille kommun

Ficka for renhaliningsfordon

Ny vandplats och mgjlighet
till busshallplats

Korsningen Smorslottsgatan Robertshojdsgatan byggs om for att anldgga fartsikrade
overgéngar i samband med entrézonen till det nya skolomradet. Hela ytan blir delvis
upphdjd och fér en sndvare utformning som bidrar till att sinka hastigheter och déri-
genom hoja trafiksékerheten.

Ett utfartsférbud fran skoltomten i korsningen Robertshojdsgatan/Smorslottgatan
finns pé plankartan. Av dessa skil maste en utfart fran skoltomten ldggas lingre so-
derut i riktning mot Hérlanda tjdrn. I det fortsatta arbetet har dven en vindplats med
utfart lings Smorslottsgatan séder om korsningen Robertshojdsgatan/Smdrslottsgatan
undersokts. Vandmdojligheten &r mojlig att anordna inne pa kvartersmark men skulle
samtidigt ta skolgardsyta i ansprak. En utformning med flera véindningsméjligheter
tétt inpa varandra 6kar otydligheten, 6kar antalet konfliktpunkter och skapar stor-
ningar i trafikflodet med risk for att kapaciteten pa gatan minskar.
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Pa Smorslottsgatan, mellan Robertshéjdsgatan och Hérlanda tjdrn, mojliggérs for att
anlidgga en cykelbana pa Smérslottsgatans vistra sida. Cykelbanan placeras pa befint-
lig kérbana och kérbanan breddas &t sydost.

Strax s6der om den nya skolbyggnaden f6reslas en vindplats for bil och buss samt
mdjlighet att bygga ut busshallplats for eventuell framtida busslinje. Smorslottsgatan
sdder om foreslagen véndplats foreslas stidngas for biltrafik ned till Harlanda tjdrn. Ny
infart till besoksparkeringen f6reslds vid véindplatsen.

Under planarbetet har en kontakt uppréttats med Partille kommun for att diskutera ut-
formningen av Sodra Sotendsvigen vilken &r fortsittningen p& Robertshdjdsgatan.

Grona linjer avser cykelbanor. Genom exploateringen anliggs den blastreckade
linjen som cykelbana och knyter pa sa vis samman cykelvdignditet.

Parkering/cykelparkering

Planforslaget innebér att skola planeras pa ett omrade dér det idag finns tva ldngor
med parkeringsgarage som nyttjas av boende i det angridnsande radhusomradet. Gara-
gelidngorna behover rivas vid ett genomforande av detaljplanen. I géllande detaljplan
for befintligt radhusomrade planerades for 232 radhusldgenheter och 17 tomter for fri-
liggande enfamiljshus. Parkeringsplats for de friliggande husen forutsattes da att 16sas
péd den egna tomten. Planen anger f6r radhuslégenheterna att en garageplats ska finnas
per ldgenhet och dessutom 115 parkeringsplatser pa tomtmark. Garagen har inte upp-
forts men motsvarande andel parkeringsplatser har istéllet anordnats som markparke-
ring. Inom omradet har séledes det antal parkeringar som det i planen beddmts finnas
behov for uppforts och de garageplatser som forsvinner till foljd av exploatering be-
doms didrmed inte behdva erséttas men diskussion fors med féreningen om eventuell
kompensation.
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En exploatering enligt forslaget innebér dven att en befintlig markparkering pa Bo-
stadsbolagets fastighet tas i ansprék for ny bostadsbebyggelse. Den befintliga mark-
parkeringen rymmer 47 parkeringsplatser. [ Bostadsbolagets forvaltningsomréde Ro-
bertshojd finns det 26 platser som &r vakanta.

Mobilitetsutredning

Trivector har genomfort en parkeringsutredning med fokus p& mobilitet for bosté-
derna inom planomradet i syfte att halla nere parkeringstalet och biltrafiken. Enligt
”Stéd for utvirdering av mobilitetsldsningar och reduktion pé parkeringstal inom Bo-
Stad 2021 kan mobilitetsatgidrder och samutnyttjande av parkeringsplatser leda till en
reduktion av parkeringstalen med maximalt 25 procent av den nivén som géller for
bygglov enligt stadens p-tal. Att anvinda bygglovstalet 4r i enlighet med de hante-
rings principer som sker inom ramen f6r BoStad2021.

Beddmningen for reduktionen utgar fran foljande tre principer:

1. Goda forutsittningar for hog reseandel till fots, med cykel och kollektivtrafik,
2. Mobilitetstjinster som underlittar ett enkelt vardagsliv utan egen bil,

3. Information och ekonomiska incitament till hyresgéster och bostadsréttskopare.

En medelstor minskning av parkeringstalen med cirka 25% beddms som mdjlig att
uppna i detta omréde.

Utredningen rekommenderar ett samlat atgérdspaket framfor enskilda atgérder, ef-
tersom de olika &tgirderna samverkar med varandra for att nd sin fulla effekt. De at-
girder som anges i mobilitetsutredningen kommer att sdkras i separat avtal.

Parkeringsldsning i planomradet

For omrade A och B skulle det med framtaget forslag enligt stadens p-tal for bygglov
fran 2011 skapa ett behov av 137 nya parkeringsplatser. De mobilitetsatgirder som
exploatdren innan planens antagande kommer f6rbinda sig till ger en reduktion med
25% samt 5% reduktion for ganska god kollektivtrafik. Reduktionen av parkeringsta-
len skapar ddrigenom ett behov av 96 platser. For att ersitta de 21 befintliga parke-
ringsplatserna foreslas att bostadsbolagets bestand i omradet dvergar till tillstndspar-
kering vilket kommer att frigdra kapacitet motsvarande eller mer 4n de 21 platserna.
Antalet parkeringsplatser som slutligen byggs beror pa det antal lagenheter och ldgen-
hetsfordelning som bygglovet kommer att innehalla. Antalet parkeringsplatser kan
ddrmed avvika fran ifrén ovan. I garageplanen under byggnaderna langs Roberts-
hojdsgatan har en 18sning visats med 168 parkeringsplatser. Garageanldggningen
kommer troligen inte byggas ut i denna omfattning. I garaget finns platser som kan
anvindas for bilpool. Vid punkthusen i omrade A illustreras 6 stycken bilpoolsbilar.
Dessa bilar skulle dven kunna vara mojliga att bli tillgéngliga for allménheten.

I garageplanen under byggnaderna lings Robertshojdsgatan har en 16sning visats med
168 parkeringsplatser. Garageanldggningen kommer troligen inte byggas ut i denna
omfattning utan var anpassad till storleken pé exploateringen innan forslaget justera-
des. I garaget finns platser som dé kan anvéndas for bilpool. Vid punkthusen 1 omrade
A illustreras 6 stycken bilpoolsbilar. Dessa bilar skulle dven kunna vara mdjliga att bli
tillgéngliga for allménheten.

For omride C anordnas markparkeringar i anslutning till bostadshusen och vid ge-
mensamma parkeringar inom omrédet.
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For omrade D 16ses parkering inom fastigheten, antingen som markparkering eventu-
ellt med kompletterande garage.

For skolan i omrdde E kan parkeringen samordnas med besdksparkeringen till rekre-
ationsomradet. Enligt Parkeringsbolaget som driftar bestksparkeringen &r beldagg-
ningen generellt ganska 14g. Enstaka soliga dagar pd sommaren kan det bli fullbelagt,
men d4 detta #r en tidpunkt d& varken skolan eller idrottsanldggningen har en hog be-
soksgrad bor det inte finnas nagra konflikter. Mgjligheten for samordning &r avstdmd
med parkeringsbolaget och park- och naturférvaltningen vilka anser att det finns goda
mojligheter for samordning.

Cykelparkering for de boende samt elever och anstéllda vid skolverksamheterna ska
anordnas inom kvartersmark i enlighet med stadens végledning for parkeringstal.

I omréde A (punkthusen) foreslés cykelparkeringar bade utomhus och inomhus vid
entrén. Cyklarna lyfts fram i gestaltningen och stora uppglasade rum foreslés i bygg-
nadernas suterringvéning.

I omréde B (lamellhusen) foreslas cykelparkeringar vid entréer och 1 kéllarplan. For
omréade C beddms plats finnas pa de egna tomterna.

Sammantaget behdver inga avsteg for cykelparkeringar géras vid byggnation i omr4-
det.

Trafikstrategi for en nara storstad

Goteborg vintas fram till &r 2035 vixa med 150 000 invanare och 80 000 arbetsplat-
ser och ddrmed viixa till en néra storstad. Goteborgs Stad vill att mycket av stadsut-
vecklingen for att bygga denna néra storstad ska ske genom fortétning i det vi kallar
for mellanstaden, det vill sdga i den sammanhéngande staden utanfor stadskérnan.
Med det 6kade antalet invénare 1 staden antas ocksa antalet resor till, frdn och inom
staden 6ka proportionerligt, vilket stéller nya krav pa savél trafiksystemet som pé for-
dndrade resebeteenden. Detta dr forutsittningar for att mojliggora den 6nskade till-
viixten av regionkdrnan som vi ser framfor oss och som ir ett 6vergripande mal for
fortdtningen i staden.

Trafikstrategin anger ett antal strategier och de som planforslaget bedéms péverka
presenteras nedan.

Stirka resmajligheterna till, frian och mellan stadens tyngdpunkter och viktiga
malpunkter

I forslaget mojliggors for ett nytt hallplatsldge invid Harlanda tjarn. Det ar troligt att
en framtida busslinje fran detta lige kommer att nd nagon av stadens tyngdpunkter el-
ler andra viktiga malpunkter i staden. Genom att méjliggora for kollektivtrafik kan
ocksa Hirlanda tjirn och rekreationsomréadet vilket anses vara en av stadens malpunk-
ter tillgéingliggdras for fler. Hallplatsen vid Spantorget trafikeras av linje 17 vilken
kopplar bade mot centrum och till Ostra sjukhuset.

Genom forslaget kompletteras gang- och cykelvignitet s att den kommande mél-
punkten skolan och Hirlanda tjdrn fér en béttre tillgéinglighet.

Oka tillgangen till niira service, handel, métesplatser och andra vardagliga
funktioner.
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Genom utbyggnad av gang- och cykelviag kopplas de kommande bostidderna och be-
fintliga bostédder bittre till det dvergripande cykelvignitet. Kopplingen till skolan och
Hérlanda tjarn 6kar ocksa.

I forslaget mojliggors for centrumverksamhet i bottenvaningen ldangs Smoérslottsgatan.
Hér finns det mojlighet for mindre verksamheter att utvecklas som kan utgora en ser-
vice for de boende i omradet.

Vid Spantorget finns service som ges ett 6kat underlag genom exploateringen. I pla-
nen finas ett relativt stort innehéll av kommunal service med for-, mellan- och hdgsta-
dieskola.

Effektivisera anviindningen av viigar och gator.

Genom exploateringen foreslas inga storre fordndringar av vigbanorna {or bilar och
den befintliga infrastrukturen utnyttjas val.

Ge gaende och cyKklister fortur och anpassa hastigheter efter i forsta hand ga-
ende.

Planf6rslaget innebér en utbyggnad av géng- och cykelvégar vilket okar tillgénglig-
heten och sékerheten for oskyddade trafikanter i omradet. Detta bedoms som sérskilt
viktigt med hénsyn till att en skola planeras i omrédet. Utanfor den féreslagna skolan
anldggs sikra verfarter och hastighetsddmpande atgdrder. Intill Hirlanda tjdrn plane-
ras en bilvig goras om till gdng- och cykelvig.

Tillganglighet och service

Tillgéngligheten med kollektivtrafik kan 6ka genom att detaljplanen ger stod for en
breddning av Smorslottsgatan for framkomlighet och anldggande av busshallplats vid
Hirlanda tjarn.

Tillgéngligheten for fotgédngare och cyklister sikras genom utbyggnad av det kommu-
nala gang- och cykelstraken och 6kar tillgéngligheten till rekreationsomradet.

Tillgdnglighet till service kan 6ka genom att fler bostdder i omradet kan ge mer un-
derlag f6r 6kad handel pa de intilliggande stadsdelstorgen. Planforslaget medger dven
att lokaler for centrumindamal och bostadsanknuten verksamhet kan etableras i omra-
det. Korttidsparkering for angoring till verksamheter kan dock inte tillgodoses.

Byggnadernas tillgédnglighet blir god genom en anpassning till markens lutning som
gor att man kan né bostadsentréer. Handikapparkering kan anordnas p& markparke-
ringar vid entréer eller i garage.

Friytor

Planforslaget tar i ansprak omraden som tidigare inte varit exploaterade utan fungerat
som grona buffertzoner mellan bebyggelsen och nyttjats for lek- och rekreation av de
boende. Stadsbyggnadskontorets bedomning &r dock att det fortsatt kommer finnas
god tillgdnglighet till lek- och rekreationsytor i ndromradet sérskilt med hénsyn till
nérheten till Hérlanda tjarn och Delsjoomradet och bedémer det ddrmed lampligt att
ta mark i ansprak enligt forslaget.

For de tillkommande bostdderna kommer dven gardsmiljder tillskapas med vistelsey-
tor f6r de boende och med lekytor for barn.
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Forskolan far enligt planforslaget en gard som motsvarar 31 kvm per barn berdknat pa
en forskola med 8 avdelningar och totalt 144 barn. Darmed uppfylls inte ramprogram-
mets rekommendation pa 35 m2 per barn. Avsteget bedoms dock som acceptabelt
med tanke p4 att nirliggande naturomraden kan komma att anvéindas f6r delar av bar-
nens lek och undervisning.

Den foreslagna skolidrottshallen kan utéver skolaktiviteter &ven anvéndas for andra
foreningsaktiviteter i staden. Skolgarden kan nyttjas av allménheten efter skoltid och
erbjuder dé en lekmiljo, vistelseyta eller ytor for idrott.

Naturmiljo

Naturmiljé tas i ansprak for ny bebyggelse. Park och natur har tagit fram ett PM date-
rat 2018-01-30 som sammanstéller uppgifter kring arter som pavisat férekommer
inom planeomradet samt med en bedémning av planférslagets paverkan pa dessa ar-
ter. Arterna som #r hamtade fran Artportalen, Naturvérdesinventering (Calluna, 2016)
samt en groddjursinventering (Calluna 2017)

Inkomna yttranden i samradsskedet omndmner dven foljande patrédffade arter i omra-
det: Alg, radjur, hare, silg. Inga av dessa arter bedoms inneha négot sérskilt skydd,
men har dock betydelse for den biologiska méngfalden.

Fiorslag pa kompensationsatgirder

Planen innebdr att naturmilj6 tas i ansprak for ny bebyggelse. Den genomférda natur-
vérdesinventeringen (Calluna, 2016) visar att naturvérden av de légre graderna (visst
naturvirde och patagligt naturvirde) forekommer i omréadet. Park- och naturférvalt-
ningen gér dock bedémningen att de vérden som bedoms gé forlorade dr av sddan ka-
raktir att de kan kompenseras for genom vissa atgérder inom de ytor som i planen sé-
kerstills som allmén plats natur. Nedan f6ljer férslag pa lampliga kompensationsat-
gérder utifran pavisad paverkan pa respektive art.

Bofink, bjorktrast, blimes Arterna finns inom planomradet men har andra boplatser
och fodostksomraden i ndromradet varfor ingen sdrskild &tgérd krévs. Arterna dr inte
skyddade varfor ingen dispens fran artskyddsforordningen krévs. Foreslagna kom-
pensationsatgdrder: Haltrdd 5-10 st finns inom planomrédet och ett antal av dessa be-
hover tas bort. I vissa ldgen kan de behéllas inom naturmarken. Tillskapandet av
hogstubbar, holkar, dod ved pé strategiska platser foresprékas.

Svingelgrdisfjiril Arten finns inom planomradet men har andra boplatser och fodo-
s6ksomraden i ndromradet varfor ingen sérskild atgérd krévs. Arten dr inte skyddade
varfor ingen dispens fran artskyddsférordningen krévs. Foreslagna kompensationsat-
gdrder: Arten kan uppmuntras genom att nyplantering av buskar och blommor i plan-
teringar som fjdrilar har nytta av féresprékas.

Idegran 18 st mycket unga individer (rymlingar fran trddgdrd) Planforslaget innebér
att 18 stycken idegranar méste tas bort. Forfradgan om artskyddsdispens har gjorts hos
Lansstyrelsen. Anstkan avgjord, ldnsstyrelsen anség inte att dispens kravdes. Fore-
slagna kompensationsatgdrder: D3 idegranarna dr mycket unga (max 5 cm i stamdia-
meter) och troligtvis dr rymlingar fran nérliggande tradgardar bedoms kompensations-
atgarder ej behovas.
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Kungsfigel, gringiling och spillkraka Arterna horda eller siktade i anslutning till
planomrdadet. Anvinder troligtvis planomréadet f6r fodosok men ej som hickningsom-
rade eller viloplats. Ingen héckning har registrerats, troligen boplatser ndgon annan-
stans da det finns gott om bra boendemiljéer i omradet runt Hérlanda tjarn. Planens
genomforande gor eventuellt intrang i artens fodosSksomrade. Eftersom planen inte
péverkar artens hickning eller viloplatser bor artskyddsdispens ej krévas. Foreslagna
kompensationsdtgdrder: Hégstubbar och déd ved 1dmnas kvar inom naturomréde, fa-
gelholkar sétts upp.

Hackspett Anvinder planomradet f6r f6dosok men ej betydande héckningsomrade el-
ler viloplats. Endast enstaka bohal har funnits, samt lampligare hackningsomraden ut-
anfor planomradet vilket tyder pé att planforslaget har mycket liten paverkan pd arten.
Planens genomforande gor intrang i fédoséksomrade. Dock finns det gott om bra £6-
dosoks- och levnadsmiljéer kvar i omgivningen runt Hérlanda tjdrn. Eftersom planen
inte bedoms paverka hickning eller viloplatser bor artskyddsdispens ej krdvas. Fore-
slagna kompensationsatgdrder: Hogstubbar och déd ved lamnas kvar inom naturom-
rade.

Fladdermdiss Nordisk fladdermus, dvdirgfladdermus, vattenfladdermus, stor fladder-
mus, trollpipistrell Anvinder troligtvis planomradet (frdmst s6dra delen) f6r boplatser
och fodosdk. Inga boplatser inom planomradet har kunnat pavisas. Det finns gynn-
samma forhallanden for fladdermdss i anslutning till omradet, varfor man kan anta att
planforslaget har ingen eller endast en mycket lokal paverkan pd arterna. Artskydds-
dispens bedoms ej krivas p.g.a. inga intrang i boendemiljéer som paverkar arten be-
tydligt kan inte pavisas. Foreslagna kompensationsatgdrder: fladdermusholkar (pa
skolans fasad) och hégstubbar

Akergroda m.fl. Inventering har gjorts i maj 2017, denna pekar pa att det inte finns
néigot som tyder pa att det priméra inventeringsomradet eller detaljplancomradet har
en nyckelroll f6r lek, spridning, 6vervintring eller som livsmiljé for groddjur. Detalj-
planen beddms dérfor inte hota de fridlysta groddjuren. Foreslagna kompensationsat-
gdrder: inga kompensationsétgérder krévs

Silg Ett antal tas bort genom exploateringen. Foresprékar att sélg véljs dér nya trad
ska planteras.

Rddjur, hare, dilg Arterna har patriffats inom planomrédet. Dessa arter anvénder moj-
ligtvis omradet som spridningskorridor mellan gronomréden. Den gronkil som péver-
kas av planforslaget 4r dock inte utpekad i Gronplanen som sérskilt vérdefull for
spridning av arter och artbestanden beddms inte paverkas negativt vad géller boende-
och f6dosdksmiljder. Arterna har inget sérskilt skydd varfor dispens frén artskydds-
forordningen ej beddms krévas.

Ovrigt
Andra ej fridlysta arter (ex. radjur, hare, dlg) har patréffats inom planomradet. Dessa

arter anvinder mojligtvis omradet som spridningskorridor mellan grénomraden. Den
gronkil som péverkas av planforslaget dr dock inte utpekad i Grénplanen som sérskilt
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virdefull for spridning av arter och artbestdnden bedéms inte paverkas negativt vad
géller boende- och fodosdksmiljder.

De kompensationsatgérder som forslas genom planforslaget med tillskapande av
hogstubbar, uppséttande av fladdermusholkar, flytt av befintlig d6d ved samt uppléag-
gande av ny dod ved mm. kan f6rstidrka och gynna befintliga naturvérden.

Strandskydd

For omradet géller inget strandskydd och det intrdder inte vid planlidggningen.

Sociala aspekter

Planforslaget innebér att ytor som idag dr oexploaterade tas i ansprék for ny bebyg-
gelse. Boende i omradet bedoms dock fortsatt dven ha god tillgéng till rekreativa vir-
den sérskilt med hénsyn till ndrheten till Harlanda tjérn.

De sociala kvaliteterna i rekreationsomradet kan stirkas genom planforslaget da om-
radet gors mer tillgéngligt for besokare.

En exploatering enligt férslaget innebér ocksa att bostdder med olika upplételseformer
kan tillskapas och ger mojlighet f6r fler personer med olika forutséttningar att bosétta
sig i omradet. Forslaget kan dven innebdra att barridrer mellan omraden forsvinner
och bostadsomrédena knyts samman allt mer.

En social konsekvensanalys och en barnkonsekvensanalys dr genomford inom ramen
tor planarbetet och aterfinns sammanfattad under kapitlet konsekvenser.

Teknisk férsoérjning

Dagvatten

Dagvatten fran planomréadet avleds dsterut till Finngdsabédcken. Finngdsabédcken rin-
ner vidare i kulvert till det allménna ledningsnétet i Partille kommun och slutligen till
Savean. Goteborgs Stad stiller krav pa fordréjning av minst 10 mm/m? hardgjord yta.
Exploatering i planomradet innebér att manga gronytor hardgdrs och ddrmed Skar
dagvattenavledningen. Bebyggelse ndrmast Finngdsabdcken riskerar idag att Sver-
svidmmas vid ett 100-arsregn. Om exploateringen innebér att Finngdsabdcken belastas
mer dn idag kan fordréjningskravet bli hogre. Planomradet ligger inte pa en sddan
niv4 att det finns risk for 6versvimning pa grund av hdga nivaer i nirliggande vatten-
drag. Inga rapporterade dversvdmningar finns i dagvattennétet.

Sweco har upprittat en dagvattenutredning daterad 2017-01-03. Denna ger forslag pa
utformning av system for dagvatten som uppfyller Partilles kommun krav pa f6rdroj-
ning och Géteborgs stads krav pa rening. Utgéngspunkten for utredningen har varit att
ta fram ett system som fordréjer dagvattnet enligt Partilles kommuns krav da dagvatt-
net fran planomradet avrinner till Partille kommun. Partille kommun stéller krav pé
att ett 20-arsregn med 20 minuters varaktighet ska kunna férdréjas. Fordrojningskra-
vet innebir att fordrdjningsvolymen uppgér till cirka 800 m? for planomradet. Ytbe-
hovet for 6ppna dagvattenldsningar i form av makadamdiken inom planomradet upp-
gér till cirka 1700 m2. Enligt Géteborgs stads Kretslopp och Vattens dokument Re-
ningskrav for dagvatten, 2016 stills det krav pé enklare dagvattenrening for planom-
radet baserat pa att Finng@sab4cken dr en mindre kénslig recipient och att ytorna inom
planomradet klassificeras som medelbelastade. Den sydostra delen av planomradet
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paverkas av dagvatten fran ett storre naturomrade uppstréms planomrédet. Befintlig
avledning och fordrojning sker via ett stérre dike samt en ldgpunkt s6der om kors-
ningen Smorslottsgatan/Robertshéjdsgatan. Den fordrdjande funktion som finns i be-
fintlig situation, bor minst kvarsta till befintlig funktion och kapacitet dven efter pla-
nerad exploatering for att skydda nedstroms belédgna omréaden.

Fotbollsplanen inom planomradet &r idag ett instéingt omrade. Enligt skyfallsmodellen
kan vattennivan vid ett 100-arsregn i omradet uppga till cirka 0,1-0,3 m. Héjdséttning
dr viktig i detta omrade. Skolbyggnaden bor hojdsittas 0,2 meter Sver hdgsta dver-
svamningsniva vid ett 100-arsregn i enlighet med Go6teborgs 6versiktsplans tematiska
tilligg om 6versvdmningar. Robertshdjdsgatan, mellan Blacktjdrnsgatan och Orme-
backsgatan, ligger hogre 4n det nedstréms beldgna radhusomradet. For att skydda
detta omrade foreslas en avskdrande 16sning i form av att kantsten anldggs mot kvar-
tersmark for att sikerstélla att skyfall avrinner lings gatan. Alternativt kan gatan an-
ldggas sa att den har en lutning mot naturmarken i véster.

Planomradet bestér av 6 delomraden. For samtliga omraden inom planomrédet har
forslag pa fordrojning och rening tagits fram. For delomradena har det tagits fram for-
slag pad makadamdiken med vegetation, samt som alternativ eller kombination under-
jordiska dagvattenmagasin, t.ex. kassettmagasin med vél tilltagna sandfdng. Samtliga
Kretslopp och vattens mélvirden bedéms underskridas i delomradena for framtida si-
tuation efter exploatering och féreslagen dagvattenhantering med vegetationstickta
makadamdiken.

Vid genomforande av foreslagna dtgirder bedoms méngden transporterade {Grore-
ningar fran planomradet minska jamfort med befintlig situation med undantag fran
fosfor och tribetyltenn (TBT). Méngden transporterat fosfor bedoms 6ka nigot frén
planomradet efter exploatering och rening jamfort med befintlig situation. Méngden
transporterat TBT berdknas 6ka, dock bedéms osdkerheten i underlagsdata som stort
och TBT &r ingen fororening som i férsta hand forknippas med stadsmiljo. Det be-
doms inte att kvalitén i recipienten kommer att paverkas av dagvattnet fran planomra-
det.

Efter att utredningen &r framtagen &r planforslaget justerat i vissa delar. Omrade A har
minskat 1 omfattning och mer

Skyfall

En skyfallsutredning har genomforts av Kretslopp och Vatten 2017-05-22 for att s&-
kerstilla att planerad bebyggelse klarar géllande dimensioneringskriterier for skyfall
vad géller framkomlighet och skydd av byggnader. Dagens situation for maximal
oversvamningsutbredning vid klimatanpassat 100-arsregn visas i nedan. Storst 6ver-
svimningsrisk finns i anslutning till Robertshéjdsgatan samt vid en fotbollsplan och
garageldnga i planomradets sddra del.

Utredningen ger forslag pa atgérder i form av skyfallsvdg pa Robertshéjdsgatan. Ge-
nomfors atgdrderna bedoms framkomlighetskravet att inte tillfartsvéigar inom detalj-
planomradet 6versvidmmas till storre vattendjup dn 0,2 m bli uppfyllt. Ny exploatering
far inte medf6ra en forsdmrad situation avseende Gversvdmningsrisken nedstroms
planomradet. Med f6rdréjning inom planomradet och utformning av skyfallsvig pa
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Robertshdjdsgatan kan detta uppfyllas. Risken for 6versvimning i radhusomradet so-
der om Robertshdjdsgatan minskar nér dagvatten och skyfall i storre utstrdckning leds
via gatan.
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Situation efter genomforda principiella
atgarder

Befintlig situation vid ett 1 OOdrSregn.

Omrade E - Skolan

Skyfallsutredningen foreslér atgérder i form av multifunktionella ytor pé skolans fas-
tighet men att dessa inte enskilt riacker till fér att sdnka dversvamningsrisken till ac-
ceptabla nivéer. Utredningen pekar pé att fortsatt markprojektering av skolomradet
behover sikerstilla att det lutar ut frén skolbyggnaderna samt att det finns viil till-
tagna lagpunkter som kan kopplas samman med en skyfallsvdg pd Robertshdjdsgatan.
Utredningen finner tva lagpunkter kring omrade E som sammantaget rymmer 900 m’.
For att inte exploateringen ska medfora en forvérrad situation behdver denna méngd
skyfallsvatten hanteras inom eller intill omrédet.
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Beakitning i planen: Infor exploateringen av skolan kommer Park och naturfrvalt-
ningen att anldgga en vall uppstrdms det dike som rinner syddst om den foreslagna
skolan. I plankartan finns std for detta inom omréde med egenkapsbestimmelsen
”skyfall”. Vallen planeras att 16pa lings med grénsen till kvartersmarken och ha en
hojd pé ca 1,5 meter. Mot skolan kan vallen vara en del av skolgirden. Lésningen be-
doms kunna rymma 600-800 m? vatten. Vid dagens ldgpunkt intill Robertshsjdsgatan
som hamnar inom naturmark kan ocksa en del av skyfallsvattnet hanteras. Atgérderna
ovan skulle dirmed kunna ta omhand allt skyfallsvatten i och invid omréde E.

J + vy - ' o
Y
Y g
SRA W /S, #
3 L I ' p £ g
e "' . . = - I
; \\ Foreslagen vall |
1 41 : i NG, I
L i ’
1
-

(e bl

Exempelbild frin Guldheden i Goteborg  Karta med foreslaget ldge for en vall
ddr en anlagd vall skapar en bditre sky-
fallssituation.

Allt vatten bedoms dock inte kunna hanteras i naturmarken. Dels &r det vatten som
faller pa sjdlva skolgdrden samt vatten som kommer frén sydvést och ligger mer lag-
lant #n dédr vallen anlidggs. Inom kvartersmarken finns planbestimmelsen n3 — “mar-
ken inom omréden med n3 ska sammanlagt kunna omhinderta 300 m? vatten vid sky-
fall.” Detta innebir att foreslagen atgérd i skyfallsutredningen med en nedsénkt boll-
plan kan kombineras med t.ex. ett delvis skélat angdringstorg som ligger intill 1ag-
punkten i naturmarken.

Totalt sétt skapas en situation som &r likvérdig eller béttre &n dagens situation.

Omrade B - Lamellhusen

Skyfallsutredningen pekar pé att det eventuellt kan uppsta en skyfallsproblematik for
byggnaderna i korsningen Smorslottsgatan/Robertshojdsgatan d4 denna blockerar en
befintlig avrinningsvig. For att undvika dversvdmning vid hoga fléden bor ny place-
ring av byggnaderna i forhéllande till flodesvigen dvervégas. Utredningen anger
ocks4 att ett andra alternativ &r att styra skyfallsavrinningen f6rbi byggnaderna med
hjilp av lamplig hojdséttning av mark och byggnader, eller att objektsskydda fastig-
heter.

Beaktning i planen: Avrinningsvigen for skyfallsvattnet fran ovanliggande omraden
forindras efter exploateringen. Smérslottsgatan fér i Oster en kantsten och tillsam-
mans med gatans lutning och hojdséttning kring byggnader kommer vattnet ledas
lings Smorslottsgatan och aldrig in i omrade B. Fér byggnaderna ldngs Robertshojds-
gatan forviintas darfor inte utredningens skyfallsnivéer uppsté eftersom det endast &r
den mingd vatten som faller pa garden inom omréde B som blir belastande.
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Planen har ocksé anpassats for att hantera skyfall som hamnar p& garden. Bland annat
genom ett sldpp i bebyggelsen ldngs Robertshdjdsgatan dér skyfallsvattnet ska avle-
das igenom. D4 det &r ett garageplan under mark kommer kravet om 0,2 meter under
bjilklaget inte kunna uppnds da hojdséttningarna kring bostédernas entréer mot gar-
den skulle bli oldmpliga. Riskreducerande atgirder som kan bli aktuella &r t.ex. att
bjilklaget mot girden uppfors med en vattentit konstruktion upp till entréer och att
taket pa garageplanet mellan byggnaderna gors sa lagt som mojligt.

Vatten och aviopp

For att genomfora detaljplanen kommer de allménna VA-ledningarna i gronomrédet
mellan Smoérslottsgatan och Robertshojdsgatan att behdva flyttas. Ledningarna flyttas
sOderut till en ny strickning i Smorslottsgatan/Robertshojdsgatan.

Infor byggnation ska berdrd fastighetséigare/exploator kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Laget for befintliga VA-ledningar som gir genom planomradets centrala del fran be-
fintligt bostadsomrade sikras genom u-omrade.

Dagvattenledningsniitet kommer byggas ut i Robertshdjdsgatan samt att allmént led-
ningsnit for dricksvatten, spillvatten och dagvatten kommer ldggas i kvartersgatan i om-
rade C.

Varme

Uppvirmning avses ske med fjdrrvarme. Det finns i dagsldget inga allménna fjérrvir-
meledningar inom planomradet utan fjarrvirmenétet behover byggas ut till omradet.

El och tele

Bestillning av utsittning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi N#t AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utforande av arbeten i nér-
heten av Goteborg Energi Nit AB:s anldggningar ska bestdimmelser for markarbeten
vid elkablar f5ljas. Infor granskning av detaljplanen ska péverkan pa eventuella led-
ningar studeras mer i detalj.

Den befintliga transformatorstationen i norr bekriftas genom ett E-omréade 1 plankar-
tan. Det finns dven utrymme for att bygga ut transformatorstationen i sitt befintliga
lage. Ett ldge for en ny transformatorstation f6reslas i planomradets centrala del ge-
nom ett markerat E-omréde pa plankartan.

Ovriga ledningar och berganliggningar

Planen kan komma att paverka en berganldggning i eller intill planomradet. Innan ar-
bete utfors 1 berg ska kontakt tas med och remiss skickas till kretslopp och vatten. En
upplysning kring detta &r infort pa plankartan.
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Avfall

Ambitionen #r att allt avfall skall om-
hindertas pé ett miljomassigt bra sétt.
Detta skall uppnas genom att soprum,
milj6hus eller andra 1§sningar skall
framja sortering i flera fraktioner gidrna
pa samma stiille samt vara sa fastig-
hetsnira som mdjligt och med en ut-
formning som kénns trygg och séker.
Det ska férutom grovavfall och farligt
avfall finnas mojlighet att limna minst
8 fraktioner; restavfall, matavfall, pap-
persférpackningar, plastfdrpackningar,
tidningar, metallforpackningar, férgat
och ofdrgat glas.

For skolan planeras upphémtning av av-
fall ske langs Smorslottsgatan. Vand-
plats kommer att anordnas séder om
skolan. For forskolan foreslés en ny in-
/utfart som kompletterar befintlig. Detta
innebdr att upphdmtning av avfall kan
ske utan backvéndning genom rundkdr-
ning &ver parkeringen vid bostadsrétts-
foreningen norr om forskolan. Tdnkta platser for hantering av avfall for bo-
stdderna.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Omgivet av bostadsbebyggelse utgors planomradet till storsta delen av kuperad bergs-
terrdng lokalt med berg i dagen, fastmark samt tunt jordticke pa berg. Inom den sédra
plana delen aterfinns 16sta jordlager med okénd méktighet. Omradet bedoms i stort
som lampligt for foreslagen exploatering, det kommer dock att kridvas sprangningsar-
beten infor grundliggningen av planerad byggnation vilket 4r ett normalt byggnads-
forfarande.

Inga stabilitetsproblem foreligger for befintliga férhallanden, i samband med spréng-
ningsarbetena for byggnationen ska bergssldnterna bade fore och efter sprangningsar-
betena besiktigas med avseende pa behovet av eventuella bergforstarkningsétgérder.

Ur geoteknisk synvinkel kan planerad exploatering mycket vl utféras om punkterna
nedan, avseende bergtekniska och geotekniska risker, tas i beaktande vid detaljprojek-
teringen;

- Om foreslagen byggnation genomférs kommer det att krivas vissa spring-
ningsarbeten i titbebyggt bostadsomrade. Vid sprangningsarbeten ska en risk-
analys utféras, analysen ska beakta hur omgivningen kommer att péverkas av
planerade arbeten avseende, vibrationer, damm, buller, tunga transporter mm.
For att minimera riskerna vid sprangning kan det komma att krivas tétborr-
ning och sma springsalvor samt noggrann skyddstéckning.
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- Befintliga bergsslinter ska bade fore och efter sprangningsarbetena besiktigas
med avseende pé behovet av eventuella bergforstiarkningsatgéirder.

- Vid en eventuell utskiftning av befintlig jord infor grundléggning ska en
schaktbottenbesiktning utfdras av geoteknisk sakkunnig person och dokumen-
teras innan nyfyllnadsjord far paforas och packas.

- Alla schaktarbeten ska bedrivas med hinsyn till aktuell jordarts och bergets
tekniska egenskaper samt eventuell grundvattenniva.

- Inom den norra delen maste en mer noggrann radonutredning utfdras for att
kunna planera och eventuellt dimensionera nédvandiga skyddande atgérder for
hoga radonhalter.

- Efter utforda spriangningsarbeten skall radonmétningar utforas bade pa berget
och springstenen (om den ska anvéndas pa plats).

For byggnadslov/startbesked/marklov och for att verifiera de befintliga mark/jordfor-
hallandena och dirmed kunna optimera grundldggnings- och planeringsarbetet kom-
mer det att kriivas en mer noggrann platsspecifik geoteknisk utredning med tillho-
rande filtundersdkningar. Restriktioner avseende eventuella markbelastningar kom-
mer dirmed inte heller att behova inféras i planen.

Markmiljo

En 6versiktlig miljoteknisk markunderskning har genomforts av WSP Environmen-
tal (2016-12-05). Utredningen inleddes med en historisk inventering vilken 14g till
grund for efterfoljande provtagning.

Resultatet visar att det finns fyllnadsmassor i nistan samtliga provtagningspunkter
men att det inte syns nigra tecken pa antropogent material eller andra indikationer pa
fororeningar. Laboratorieanalyser visar pa forhojda halter av barium och kobolt i tvd
punkter. Halterna tangerar respektive dverstiger ndgot Naturvérdsverkets generella
riktvirden for kiinslig markanvindning (KM). En provtagningspunkt placerades vid
en befintlig transformatorstation i planomradets norra dnde. Hér detekterades halter
av bly, kvicksilver, PAH-H och PCB med halter éver riktviarden for KM men lédgre 4n
for MKM (mindre kédnslig markanvéndning).

Undersdkningen #r 6versiktlig men den historiska inventeringen tillsammans med den
provtagning som dr utford visar att det inte finns nagon storre fororeningsproblematik
inom planomradet. De fororeningar som patraffats med forhdjda halter féranleder inte
ndgra saneringsinsatser for att sdkra ménniskors hélsa eller miljén. Transformatorstat-
ionen ska vara kvar och patriffade fororeningshalter &r acceptabla f6r den markan-
vindningen. Nirmast planerade bostadsexploatering ligger hogre i terrdngen och
kommer grundldggas pé berg varfor det inte heller &r motiverat att avgridnsa den pé-
trdffade fororeningen vid transformatorstationen med avseende pé risker for planerade
bostader.

Miljoforvaltningen har efter granskning ldmnat ett yttrande dér de efterfrdgar kom-
pletterande utredning med avseende pa risker for spridning av fororeningar frén en ti-
digare bensinstation i korsningen Rosendalsgatan/Smérslottsgatan. Fastighetskon-
torets markmiljospecialist har granskat det underlag som tagits fram i samband med
rivning och sanering av bensinstationen och gjort en bedémning av risker och utred-
ningsbehov. Kortfattat gérs bedomningen att sannolikheten for halsorisker kopplat till
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spridning frén bensinstationen &r liten och att det skulle krévas orimligt stora insatser
for att utreda fragan vidare. Resonemanget kring fragan beskrivs ndrmare i kommu-
nens granskningsutlatande.

Sammantaget beddms marken vara ldmplig for planerad anvéndning och detaljplanen
bor kunna antas utan vidare utredningar.

Arkeologi

Inom omradet finns inga fornldmningar. Det foreligger inget behov av arkeologisk ut-
redning.

Trafikbuller

Regeringen har beslutat om Férordning (2017:359) om #ndringar i Férordning
(2015:216) som hanterar trafikbuller vid bostadsbyggnader. Andringarna bdrjade
gilla 1:e juli 2017. Bullerutredningen som hor till planforslaget togs fram innan den
1:e juli 2017 och utgér de tidigare virdena. Eftersom &ndringarna i férordningen inne-
bir en héjning av tillatna bullervédrden innebér det att fler fasader inte bedéms som
bullerutsatta. Fér att de nya riktvirdena ska kunna tillimpas vid bygglovsprévning
foljer planbestimmelserna de nya vdrdena. En sddan dndring medfor att detaljplanen
inte far stringare krav 4n vad regeringen forordnar.

En bullerberiikning har genomforts av Norconsult 2017-05-08, 1 enligt 4 kap 33a §
PBL. I berikningen har ett framtida trafikscenario for &r 2035 legat till grund for be-
rikning av ljudnivéer i form av dygnsekvivalent och maximal ljudniva. Utredningen
utgdr frén bebyggelsen innan nimndens yrkande i samband med beslut om gransk-
ning om #ndringar av planforslaget. Andringarna bedéms inte medfora att det blir
hogre virden snarare tvirtom da exploateringen minskar i omfattning.

I utredningen konstateras att planomradet till storsta delen &r obebyggt idag. Och att
det norr om planerad bebyggelse lings Smorslottsgatan och dster om Robertshdjdsga-
tan finns befintliga bostadshus. Bullersituationen f6r de befintliga bostadshusen 1
planomrédets nirhet kommer endast att pdverkas marginellt av placeringen och ut-
formningen av de nya bostéderna.

Vid fasader inom planomradet forvintas nést intill alla ekvivalenta bullernivéer ligga
under 60 dBA. Utredningen visar att det kan vara ett ldge dér 61 dBA uppnds i botten-
vaningen pé byggnad F nedan.

Trafikberikning som ligger till grund for bullerberdkning kan ses pé sid 33.
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Bullerberdkning for planomradet. Maximal ljudniva. Uteplatser enskilda och gemen-
samma kan anordnas pa platser med ldgre bullernivder.

Aven maxnivaer for buller dr redovisade i bullerberikningen och det finns inga hinder
for att ordna minst en bullerskyddad uteplats i anslutning till bostéderna.

For fastigheten dér det planeras for férskoleverksamhet bedéms bullernivdenda pa
skolgarden bli mycket 14g da byggnaden i sig utgor skérm. Det &r relativt 14g andel
trafik lings Smorslottsgatan séder om korsningen med Robertshdjdsgatan vilken inte
bedéms generera bullernivaer som paverkar skoldndamalet.

Helikopterbuller

Omradet berors av buller fran helikoptertrafik till och fran Ostra sjukhuset. Cirka 730
helikopterrdrelser sker per ar, d.v.s. en landning/dygn. Anvéndningen &r begrénsad till
helikoptertransporter i samband med allvarliga sjukdoms- och olycksfall samt f6r
akuta transporter av ldkemedel, organ och specialistpersonal. Vid inréttande av heli-
kopterflygplats i Vistra Gétalandsregionen anges att frekvens av landningar vid sjuk-
huset skall kunna uppgé till i genomsnitt 1 om dagen, med variation pa 0-4 landningar
per dygn, mer 4n en landning kan ske nattetid.

I forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande framgér att buller frdn flygplatser
inte bor dverskrida 55 dBA flygbullerniva (FBN) - en medelljudnivé for flygtrafik -
och 70 dBA maximal ljudniva flygtrafik vid en bostadsbyggnads fasad. Om bullerni-
van om 70 dBA maximal ljudniva flygtrafik 4nda Sverskrids bdr nivan inte 6verskri-
das mer 4n sexton ginger mellan kl. 06.00-22.00 och tre gnger mellan kl. 22.00 och
06.00.

Planomradet ligger sdledes under angivna riktvérden enligt forordningen med hénsyn
till det 1aga antal flygningar per dygn.
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Luft

Omrédet har god luftmiljé idag och luftmiljon i omradet bedoms inte piverkas nega-
tivt av forslaget.

Kompensationsatgard

Goéteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgérder for att sikerstilla géteborgarnas tillgéng till vérdefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgirder innebér att natur- och rekreationsvérden som
gar forlorade genom exploatering ersétts genom atgérder i ndromradet 1 férsta hand.
Dessa dtaganden 4r frivilliga atgidrder som kommunen eller exploatdren &tar sig uto-
ver vad som krévs enligt miljobalken.

En utvirdering av behovet av kompensationsétgérder har gjorts i samrad med berdrda
kommunala forvaltningar. Foljande kompensationsétgérder foreslds genomforas inom
ramen for exploateringen:

e Hogstubbar — anordnas inom naturmark som kompensation for naturvérden
som paverkas genom foreslagen exploatering.

e Flytt och tillskapandet av dod ved — anordnas inom naturmark som kompen-
sation for naturvirden som péaverkas genom foreslagen exploatering.

e Fladdermusholkar — anordnas inom naturmark som kompensation {or natur-
vérden som paverkas genom foreslagen exploatering.

e Npyplantering av tréd.

Fastighetsindelning
Planforslaget ber6r inga fastighetsindelningsbestimmelser.

Kvartersmarken f6r bostiderna m.m. kan delas in i en eller flera fastigheter.
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman f6r allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anldaggningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmarken med bo-
stadsindamal och lokalf6rvaltningen av anldggningar inom kvartersmark med utbild-
nings- och dldreboendeéndamal.

Drift och férvaltning

Kommunen, genom trafikkontoret, ansvarar for drift och férvaltning av trafikanlagg-
ningar pé allmén plats.

Kommunen, genom park och natur, ansvarar for drift och férvaltning av naturomra-
dena inom allmén plats.

Exploatdren ansvarar for drift och férvaltning av kvartersmarken.
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Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen innebér att mark som &r utlagd som allmén plats ska 6verforas till en
lamplig kommunal fastighet som har samma &ndamél. Kvartersmarken for bostéder
kan delas in i flera fastigheter. Foreslagna u-omraden framgéar av plankartan. En mer
detaljerad beskrivning av planens fastighetsbildande verkan framgér under kapitlet
Fastighetsréttsliga konsekvenser.

Inom planomradet finns fastighetsgrinser som bedoms som osékra. Hantering av
dessa kommer att ske vid lantméteriforréttningen.

Mark ingaende i allmén plats, inlosen

Detaljplanen medfor en rittighet samt skyldighet f6r kommunen att 16sa in mark som
dr planlagd som allmén plats.

Blivande exploatér, Goteborgs Egnahems AB, avstar mark som &r utlagd som allmén
plats utan erséttning.

Goteborgs Stads Bostads AB avstar mark som #r utlagd som allmén plats utan ersétt-
ning.

Berorda fastigheter framgér under kapitlet Fastighetsrittsliga konsekvenser.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Genomf6randet av planen
kommer att innebéra lantméteriatgirder sdsom fastighetsreglering, fastighetsbestdm-
ning, avstyckning, anldggningsatgird och bildande av ledningsritt.

Fastighetsreglering och avstyckning kommer att ske for att bilda lampliga fastigheter
inom kvartersmark. Fastighetsreglering kommer dven att ske for féréndring av allmén
platsmark.

Befintliga rittigheter kan komma att omprévas och nya réttigheter kan behdva upprit-
tas. Befintliga riittigheter redovisas under kapitlet Fastighetsréttsliga konsekvenser.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning (fastighetsreglering, av-
styckning och ledningsritt) i enlighet med detaljplanen vara genomford.

Tredimensionell fastighetsbildning

Detaljplanen medger bildande av tredimensionella fastigheter. Vid bildande av tredi-
mensionella fastigheter behdver réttigheter sikerstillas genom t.ex. inrédttande av ge-
mensamhetsanlidggningar eller bildande av servitut.

Parkeringsplatser for bilar foreslas ordnas i garage. Tredimensionell fastighetsbild-
ning for underjordiskt garage kan ske inom kvartersmark som har anvindning Pi.

Gemensamhetsanldggningar

Genom att bilda en gemensamhetsanldggning blir berdrda fastighetséigare gemensamt
ansvariga for anldggningens utférande och framtida drift. Gemensamhetsanlégg-
ningen kan forvaltas antingen direkt av deldgarna i gemensamhetsanldggningen (del-
dgarforvaltning) eller av en sérskild bildad samfillighetsforening (foreningsforvalt-
ning).
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Inom kvartersmark kommer sannolikt flera gemensamhetsanldggningar att inréttas for
att reglera gemensamma behov, sdsom torggator, gardar, parkering, teknik m.m. Vid
3D-fastighetsbildning krivs att flertalet tekniska anliggningar och installationer utgor
gemensamhetsanldggning for de deltagande fastigheterna.

Troligen kommer dven en eller flera gemensamhetsanldggningar att inréttas for ge-
mensam hantering av bland annat avfall, gods, gata mm. inom planomrédet.

Inom och angrinsande till detaljplanen kan nedan redovisade gemensamhetsanlidgg-
ningar paverkas och en omprévning kan bli aktuellt:

- GA:21, parkeringsplatser med tillhérande gronytor, kall-, spill- och dagvatten-
ledningar med brunnar, stupror och draneringsledningar.

- GA:22, virmekulvert med brunnar samt installationer i undercentral, samt ut-
rymme f6r undercentral.

- GA:15, in- och utfart.

Servitut
Inom detaljplanen berdrs officialservitut f6r utrymme;

- Akt 1480K-2003F189.1 for utrymme till f6rman f6r GA:21och belastande for
fastighet Sdvends 58:4, 135:1, 747:137, 747:202, 747:204, 747:205, 747:206.

- Akt 1480K-2003F189.2 for utrymme till f6rman for GA:22 och belastande for
fastighet Sévends 58:4, 135:1, 747:137, 747:202, 747:204, 747:205, 747:206.

Fastigheten Sdvenis 58:4 berors av ett avtalsservitut for avloppsledning, denna be-
doms inte paverkas av planforslaget;

- Akt 14-IMI1-96/50955.1 till forman for Savends 58:3 och belastande for Séve-
nis 58:4

Servitut angrénsande till planf6rslaget norr om befintlig forskola for gangvig bedoms
inte paverkas av planforslaget;

- Akt 1480K-2002F266.1 till formén for Sidvenis 747:68 och belastande for Si-
venis 177:1.

For utforligare beskrivning av hur servituten paverkas av detaljplanen, se avsnitt fas-
tighetsrittsliga konsekvenser.

Inom kvartersmark kan flertalet servitut behova bildas for att tillgodose en fastighets
behov. Detta giller framfor allt vid inrdttande av 3D-fastigheter, d servitut troligtvis
behover inrittas for bl.a. installationer, trapphus och utrymningsvigar.

Ledningsritt
Det finns ingen géllande ledningsritt inom planomréadet.

Vid omliggning av ledningar till f61jd av exploateringen ska eventuellt nybildning av
ledningsritt provas. Ledningsritt inom kvartersmark kan endast bildas inom detaljpla-
nens u- eller E-omraden. De delar av befintliga aliménna ledningsomraden som ham-
nar pa kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sékerstillas med lednings-
rédtt, till formén for respektive ledningsigare.
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Vid 6verlatelse av kommunégd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatdren
utan ersittning ska upplata ledningsritt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till forman f6r kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsigare. Ledningsigare &r dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningsdgare ansoker om ledningsritt.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pé plankartan, kan sékerstéllas
med ledningsritt.

Inom omréden som pé plankartan markerats med E kan tekniska anlédggningar place-
ras. Dessa kan sikerstillas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Markavvattningsforetag

Planomréadet berdrs inte av nagra dikningsforetag.

Vattenverksamhet

Fastighetskontoret har anmélt om vattenverksamhet till Lansstyrelsen f6r dndring av
ett befintligt vattendrags ldge inom omrédet.

Ansokan om lantméteriférrattning

Kommunen kan komma att 1imna in en ansékan om tidig forréttningsstart, innehal-
lande erforderliga avstyckningar och fastighetsregleringar samt bildande av gemen-
samhetsanlidggningar. Fordelning av forrittningskostnaderna mellan parterna kommer
att regleras i genomf{drandeavtalen.

Respektive ledningsigare ansvarar f6r ansokan om lantméteriforrdttning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsritter.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Inom planomradet berérs fastigheterna Delsjon 748:6, Séavends 747:137, 135:1,
747:204, 747:72, 747:202, 166:1, 58:4, 117:6, 747:68, 747:74 och 747:205.

De delar i detaljplanen som utgdrs av allmén plats ska dverforas till en angrénsande
limplig kommunéigd fastighet. Tabellen nedan redovisar fastigheter som kommer, i
enlighet med detaljplanen, erhélla respektive avsta mark samt arealen och till vilket
dndamal marken avses nyttjas;

Nr pd Avstéende | Mottagande fastighet Areai| Andamal
karta: | fastighet m?
ca:

1 Delsjon Ny fastighet 4492 | Kvartersmark skola
748:6

2.1 Savenés Ny fastighet 1139 | Kvartersmark skola
747:72

2.2 Intilliggande lamplig kom- | 23 Allmén plats

munal fastighet

3.1 Sdvenis Ny fastighet/intilliggande 1672 | Kvartersmark skola
747:68 lamplig fastighet.

3.2 4759 | Kvartersmark skola
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Ny fastighet/intilliggande
lamplig fastighet.
3.3 3534 | Kvartersmark bostéder
Ny fastighet/intilliggande
lamplig fastighet.
3.4 4154 | Kvartersmark bostader
Ny fastighet/intilliggande
lamplig fastighet.
3.5 70 Kvartersmark teknisk
Ny fastighet/kan upplatas anldggning
med ledningsritt.
3.6 1419 | Kvartersmark skola
Ny fastighet/intilliggande
1amplig fastighet.
4 Savends Intilliggande lamplig kom- | 14 Allmén plats
177:1 munal fastighet
5 Sdvends Intilliggande lamplig kom- | 32 Allmén plats
58:4 munal fastighet
6.1 Savends Intilliggande 1dmplig kom- | 108 Allmén plats
117:6 munal fastighet
6.2 Intilliggande ldmplig kom- | 356 Allmén plats
munal fastighet
1 Sdvenis Ny fastighet/fastigheter 6933 | Kvartersmark bostidder
747:202
8.1 Sdvends Ny fastighet/fastigheter 4698 | Kvartersmark bostidder
747:137
8.2 Ny fastighet/kan upplatas | 85 Kvartersmark teknisk
med ledningsrétt. anléggning
9 Savenis Intilliggande 1amplig kom- | 189 Allmin plats
166:1 munal fastighet
10 Sdvends Intilliggande l&amplig kom- | 3 Allmén plats
747:205 munal fastighet
11.1 Sdvends Intilliggande 1dmplig kom- | 14 Allmén plats
747:204 munal fastighet
11.2 Intilliggande 1amplig kom- | 149 Allmén plats
munal fastighet
12 Sdvends Intilliggande 1amplig kom- | 21 Allmén plats
135:1 munal fastighet
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Kartan ovan visar hur mark avses dverforas i ett genomforande av planen.

Tabellen nedan redovisar de rittigheter som kan komma att paverkas av detaljplanens
genomforande;

Till formén for | Belastar Rittighet Andamal Konsekvens
GA:21 Sadvenis Officialservitut | Utrymme Arealen kan
Robertshojds 58:4, 135:1, komma att om-
Samfillighets- | 747:137, prévas
forening 747:202,

747:204,

747:205,

747:206.

Géoteborgs Stad, Planhandling 53 (68)



5797

GA:22 Sdvends Officialservitut | Utrymme Arealen kan
Robertshéjds 58:4,135:1, komma att om-
Samfillighets- | 747:137, prévas
forening 747:202,
747:204,
747:205,
747:206.
Sévends 117:6 | Sivenis Sdvenis In- och utfart Omprévning av
177:1 GA:15 gemensamhets-
anldggningen
kan komma att
krévas da trafik-

mingden even-
tuellt 6kar i for-
héllande till an-
delstal for fas-

tigheten.
Sévends 747:68 | Sévends Officialservitut | Gangvég Of6réndrad
177:1
Sévends 58:3 Savends Avtalsservitut | Avloppsledning | Oférdndrad
58:4

Avtal

Kommuninternt avtal kommer att upprittas f6r samparkering mellan skolan och fri-
luftsliv.

Befintliga avtal som berérs

Kommunintern markupplatelse till Idrotts- och féreningsférvaltningen, AL19730025,
inom fastigheterna Sédvenéds 747:68, 747:74, 747:88 och 747:105, ska sdgas upp och
nytt avtal ska upprittas for de fastigheter som inte paverkas av detaljplanen.

Kommunen har med arrende upplétit del inom planomradet till Géteborg Energi Nat
AB, AL19820026, for nitstation, arrendet kommer att bli of6riandrat.

Kommunen har till tv& ekonomiska féreningar inom planomradet upplatit marken
med tomtrétt, dessa redovisas under rubrik Avtal mellan kommun och ovriga fastig-
hetsdgare.

Kommunen, genom Kretslopp och vatten, och Partille kommun har avtal om att spill-
vatten och dagvatten fran Robertshojd far ledas till Partilles kommunala avloppsniit.
Avtalet ska fornyas infér genomf6randet av planen for att &ven inkludera spillvatten
och dagvatten fran tillkommande bebyggelse.

De elledningar som 4r placerade inom planomradet omfattas av "Markupplatelseavtal
avseende Goteborg Energikoncernens ledningar inklusive tillbehér i Géteborg Stad”.

Inom planomrédet har Skanova ledningar. Ledningarna ligger dér med stod av "Mark-
avtal for Skanovas ledningar inom Goteborg Stad”.
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Avtal mellan kommun och exploatér

Fore detaljplanen antas ska exploateringsavtal (for den mark som kommunen inte
dger) tecknas mellan kommunen och exploatdren angédende genomfoérandet av detalj-
planen. For den del av marken som en av exploatdren dger kommer exploateringsbi-
drag for allmin plats tas ut. Genomforandeavtal (for den markanvisade marken) kom-
mer att tecknas mellan parterna.

Kopeavtal kommer att upprittas angaende 6verlatelse av den markanvisade kom-
munigda marken.

Avtal ska tecknas géllande trygghetsbostider.
Hyresavtal ska tecknas f6r Bostdder med sérskild service (BmSS).

Atgirderna som mobilitetsutredningen redovisar regleras i avtal mellan exploatéren
och trafikkontoret for att medge en reduktion frdn kommunens vigledning for parke-
ringstal i bygglov. Avtal om mobilitetsatgérder bildggs genomférandeavtalet.

Avtal mellan kommun och évriga fastighetsdgare

Kommunen har till Robertsh6jds garage, ekonomisk férening upplatit fastigheten Sa-
vends 747:72 med tomtritt, denna avses ségas upp.

Kommunen har till Robertsh6jd radhus ekonomisk férening upplatit fastigheterna Si-
vends 747:205, Savenis 747:204 och Sdvends 135:1 med tomtritt. Tomtritternas areal
kan komma att justeras. Vid en justering av arealen ska ett tilligg till tomtréttsavtalet-
avtalet upprittas i samband med att detaljplanen vinner laga kraft.

Avtal mellan ledningsagare och exploatér

Inom kommunigda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Go6teborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor 1 Géteborgs Stad.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrdda med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Vid
omlédggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsédgaren och kommunen/ex-
ploatoren for att sékerstilla ataganden vad géller kostnader, utférande samt lednings-
rétt.

Dispenser och tillstand

Miljoforvaltningen kriver anméilan av dagvattenanlédggningar inom planomréadet.

Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2017
Granskning;: 4 kvartalet 2017
Godkénnande: 2 kvartalet 2018
Antagande KF: 2 kvartalet 2018

Om planen inte 6verklagas faststills den fem veckor efter antagande.

Forvéntad byggstart: 3 kvartalet 2019

Goteborgs Stad, Planhandling 55 (68)



5793
Férdigstéllande: senast 4 kvartalet 2021

Genomforandetid

Under genomfGrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar gillande plan. Fastighetsigaren &dger efter genomforan-
detidens slut ingen ritt till erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden 4r fem ar fran det datum dé planen vunnit laga kratft.

Overviaganden och konsekvenser

Planomradet angrinsar till rekreationsomradena for Harlanda tjérn och Delsjon
vilka utgor ett stort allmént intresse i staden. Att planera for fler bostéder i ett at-
traktivt lige med nérhet till grénomraden sévil som till stadens centrum ligger i
linje med stadens strategi for utbyggnad. I stadsdelen finns det ett stort behov av
fler skolplatser och lampliga tomter for detta &r svara att finna varfor en skoleta-
blering i det féreslagna ldget &r av stor vikt for stadsdelens utveckling.

Planforslaget tar i ansprak omraden som tidigare inte varit exploaterade utan fun
gerat som grona buffertzoner mellan bebyggelsen och nyttjats for lek- och rekre-
ation av de boende. Stadsbyggnadskontorets bedémning &r dock att det fortsatt
kommer finnas god tillgénglighet till lek- och rekreationsytor i ndromrédet sérskilt
med hénsyn till ndrheten till Hirlanda tjdrn och Delsjéomradet och bedomer det
ddrmed lampligt att ta i ansprék mark enligt forslaget.

Inom planomradet och de angrinsande naturomradena finns omraden med natur-
vérden. En naturvirdesinventering dr genomford och i samrdd med park- och na-
turférvaltningen har bedomningen gjorts att féreslagen exploatering &r lamplig
men att vissa kompensationsétgirder kan genomféras for att kompensera for de
virden som péverkas.

Omrédet ligger delvis inom omréde av riksintresse for friluftsliv. De virden som
definierar riksintresset bedoms inte paverkas negativt av planforslaget. Tillgéng-
ligheten till friluftsomraddena bedoms ocksa 6ka med utbyggnad av gdng- och cy-
kelvigar samt méjliggdrande av att trafikera omradet med kollektivtrafik.

Riksintresset for dricksvatten bedoms inte paverkas.

En skola innebir att fler oskyddade trafikanter kommer rora sig i omrédet vilket
innebdr att det dr viktigt for staden att skapa trygga strak for fotgéngare och cy-
klister. Planforslaget innebér att Robertshijdsgatan breddas for att ge utrymme for
en separerad cykelviig ldngs gatan. Detta innebér dock att mindre intrdng behdver
goras pa tomtritter angransande till vigomradet. Denna mark innehaller framst
grisytor med buskar och trid kring gemensamma parkeringsplatser.
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Nollalternativet

Utan ny detaljplan tillats ingen ny exploatering med bostider i omradet. Den befint-
liga forskolan som é&r i behov av upprustning kommer da inte ha stdd i detaljplan for
detta och stadsdelens behov av yta for skola kommer att kvarsta.

Utan ny detaljplan forsvaras ocksa stadens 6vergripande mélséttning om att komplet-
tera staden i strategiska, attraktiva ldgen néra till service, befintlig infrastruktur och
rekreationsomraden.

Naturmarken mellan bostadsomridena bestar.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Inom ramen f6r planarbetet har en social konsekvensanalys och en barnkonsekvensa-
nalys genomforts genom en intern workshop med deltagare fran stadens férvaltningar
och byggherrar. Nedan sammanfattas synpunkter och tankar kring planférslaget med
hénsyn till sociala varden i omradet och konsekvenser for barn och unga, som kom
upp vid workshopen.

Sammanhallen stad

Huvudtemat dr att motverka segregationen, och en nyckelfraga dr att overbrygga
barridrer. Barridrer kan vara fysiska eller mentala och olika for barn och vuxna.
Sociala och rumsliga sammanhang/kopplingar och strak/hdlsa och trygghet/variation
och blandning

e Planerad bebyggelse kan stinga av stigar/strak genom omradet.

e Planerad bebyggelse kan 6ka sammanhallningen mellan boende i olika omra-
den da man forstédrker kopplingar och skapar strdk genom bebyggelse.

e Det kan bli en uppdelning mellan hur de boende anvinder de olika omradena.
e Fler bostidder kan minska bostadsbristen.

e Fler boende kan ge underlag for 6kad kollektivtrafik.

Samspel

Temat behandlar den fysiska miljons forutsdttningar for att skapa tillit och delaktig-
het. Vilka forutsdttningar har platsen/omradet att stodja jamstdllt och jamlikt sam-
spel?

Moten, kontakter och lek/gemensam neutral arena/privata och offentliga miljoer/ori-
enterbarhet och trygghet

o Foreslagen exploatering kan bidra till att skapa attraktiva lekytor pa nya bo-
stadsgérdar.

e De foreslagna punkthusen innebér att férskolan tappar kontakt med naturen
s6der om forskolegarden.

e Natur- och rekreationsomradena kan bli en stor tillgang till skolan.

e Fler boende och skolelever kan 6ka slitaget och paverkan pa naturomrédena.

e Ny skola 6kar antalet skolplatser i stadsdelen.

e Den undermaliga forskolan blir upprustad.
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Vardagsliv

Ett vardagslivsperspektiv innebadr att alla gruppers, dven barn och ungas, vardagliga
rutiner och aktiviteter blir utgangspunkt for planeringen. Den fysiska strukturen
skapar forutsdttningar for ett jamstdllt, jamlikt och praktiskt vardagsliv.

Tillgang och tillgdnglighet/olika behov och livssituationer/utbud och variation/ser-
vice och aktiviteter

e [ och med exploateringen finns mojlighet att snygga upp intill befintliga hus,
skapa attraktiva vistelseytor och gréna rum.

e Exploateringen kan paverka utsikt/solférhallanden for befintliga bostdder och
uteplatser.

e Forskolegrden hamnar néra befintliga bostéder.
e Fler boende i omradet kan ge 6kat underlag for service och handel vid torgen.

e Det dr positivt om planforslaget innebér trygghetsbostéder for dldre i omradet
vilket kan 6ka kvarboendet.

e Genom att bebygga grusplanen tas en social yta i ansprak. Fler boende och fler
barn innebér stérre behov av sociala ytor.

e Det dr positivt med BmSS-boende (Bostad med Sérskild Service) som &r en
malgrupp med stort behov av bostéder.

Identitet

Temat utgar fran tva olika inneborder av identitet. Dels handlar det om mdnniskorna
och deras identitet, dels om den byggda miljons karaktdr och samspelet ddar emellan.
Karaktdr och upplevelse/virdering och tolkning/historiskt djup och berdittelser/ till-
horighet och delaktighet/sammanhang och kontinuitet

e Genom foreslagen exploatering tar man bort ett gront gaturum och entrén till
gronskan kommer lédngre bort frdn Smorslottsgatan och Spantorget &n idag.

e En tydligare entré kan i och med exploateringen skapas till Harlanda tjérn.

e Exploateringen kan dock innebira att entrén blir mer sluten och sténgd mot
Hirlanda tjarn.

e Planf6rslaget kan skapa attraktiva boenden f6r naturintresserade.

Hélsa och sdkerhet

Hdlsobegreppet handlar om att framja jamlik och god livskvalitet samt att skydda
fran olyckor och annan negativ paverkan. For att barn ska kunna och vilja vara fysisk
aktiva utomhus behdver ndrmiljo vara stimulerande och trafiksdker.

Trafiksdakerhet och hdlsoaspekter/trygghet och éppenhet/orienterbarhet och éver-
blick/miljoer for fysisk aktivitet och sociala sammanhang

e Den befintliga gang- och cykelvédgen langs Smorslottsgatan ligger pd samma
sida som forskolan. Fler barn innebir fler som ska hdmta och ldmna pa forsko-
lan vilket kan skapa flera risker i trafiken.

o Planforslaget bedoms skapa trygga miljoer.

e Skolan kommer att generera mycket trafik.
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Okad tillganglighet till och inom bostiderna.

Barnkonsekvensanalys

For att analysera planforslagets paverkan pa barn och ungas situation delades work-
shopdeltagarna in i olika grupper dér de fick analysera konsekvenser utifran de olika
aldersgrupperna, 0-7 &r, 7-14 ar och 14-18 ar.

0-7 ar

Mindre barn behover trygga lekmiljoer ndra bostaden. Det dr viktigt med
bra och tillgdngliga bostadsgardar.

Det kan vara aktuellt att skapa utrymme f6r en kommunal lekplats i omra-
det. Alternativt rusta upp nigon befintlig lekyta i ndromradet for att méta
behovet av fler boende.

7-14 ar

Detta &r en aldersgrupp med mdojlighet till stor andel varierande aktiviteter i
omrédet. Stort foreningsliv i stadsdelen. Finns néra till fysisk aktivitet vid
Delsjon och Skatas samt samlings- och méteslokaler.

Bra lokalisering for skola for denna &ldersgrupp med néra till naturen.
Béttre gang- och cykelmdjligheter innebér kad rorlighet.
Skolan kan ge underlag for 6kad kollektivtrafik.

Nya omraden for méten och lek kan skapas inom bostadsomrédet men dven
pé skolgarden.

Att lokalisera skolan nédra vatten kan innebéra en risk for barn och unga som
inte dr simkunniga.

Exploateringen inkraktar pa befintliga lekmiljéer i omradet.

Avskild placering av skolan kan innebéra att fler kér med bil i och med att
omréadet &r kuperat.

14-18 ar

Aldre ungdomar vill géirna ha god kollektivtrafik in till staden.
Bra med nérhet till Delsjon och Skatas med utegym och 16parspar.

Mer aktiviteter vid torget kan ge métesplatser i narmiljén.

Fler ldgenheter kan innebéra mdéjlighet for ungdomar att flytta hemifran.

Miljokonsekvenser

Hushallining med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en limplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden mm.
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Delar av planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. Miljébalken,
Riksintresse friluftsliv FO 07 Delsjoomréadet. De viarden som definierar riksintresset
beddéms dock inte paverkas negativt av planforslaget. Tillgéngligheten till friluftsom-
radet bedoms ocksé kunna 6ka genom foreslagen detaljplan med utbyggnad av gang-
och cykelvigar samt mgjliggorande av att trafikera omradet med kollektivtrafik. Detta
beskrivs ocksa som en f6rutsittning for utvecklingen av omradets virden.

Detaljplanen &r inte fullt forenlig med Oversiktsplan for Géteborg. Kontoret beddmer
dock att redovisad anvéndning kan anses vara den fran allmin synpunkt mest l4mp-
liga utifran planomréadets forutsittningar och foreliggande behov. Planen bedoms inte
medf6ra att ndgra miljékvalitetsnormer dverskrids.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Planforslaget innebdr en komplettering av bebyggelse intill befintliga bostadsomraden
med kénda forhallanden. Planforslaget innebér att omraden med gréna och rekreativa
vérden tas 1 ansprék for ny bebyggelse. Vissa naturvirden kan komma att paverkas av
forslaget. Exploateringen bedoms kunna anpassas till de virden som &r identifierade
alternativt bedoms erforderliga kompensationsatgérder kunna komma till stdnd.

Kommunen har bedémt att ett genomf6rande av detaljplanen inte kommer att medféra
ndgon betydande miljopaverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sdrskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en komplettering i befintlig sammanhéllen bebyggelse. Planforslaget
medger i §vrigt inte anvdndning av planomradet fér de &ndamél som anges i PBL 4
kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt beak-
tas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa beddmningen att ett genomf&rande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nadgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kréver tillstdnd enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsittningar f6r kommande verksamheter eller atgérder som kriver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pé biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller f6r miljon.

¢ Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

¢ Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t.ex. riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stédllningstagandet &r att planen inte helt 6verensstimmer men
&nda foljer intentionerna uppsatta i Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att
planens genomférande ger upphov till paverkan pa ett begransat omrade och pa be-
griansade intressen.
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Kommunen har ddirmed beddmt att en miljobedomning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbedémningen dr av-
stimd med lédnsstyrelsen 21 oktober 2016. Féljderna av planens genomférande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer ddrfor en kort sammanstillning av pla-
nens miljékonsekvenser.

Miljdmal

Planomrédet ligger i mellanstaden med mojlighet till god kollektivtrafik. Planforsla-
get mojliggor for 6kad gang- och cykeltrafik samt 6kad kollektivtrafik vilket séledes
kan innebéra ett minskat bilberoende. Detta kan ha en positiv effekt pa miljomalen for
Begrdnsad klimatpaverkan, Frisk lufi, Bara naturlig forsurning och Ingen overgod-
ning.

Okad tillginglighet till rekreationsomridena vid Hérlanda tjdrn och Delsjon kan ha en
positiv paverkan pd miljomalet fér Levande sjéar och vattendrag genom delmalet
Upplevelse och natur. For miljomalen Levande sjéar och vattendrag samt Grundvat-
ten av god kvalitet dr det av stor vikt att dagvatten hanteras pé ett korrekt sétt samt att
hydrogeologiska forhallanden beaktas. En dagvattenutredning &r framtagen som visar
pa att det 4r mojligt att uppfylla géllande riktlinjer f6r hanteringen av dagvattnet.

DA planforslaget innebér ianspraktagande av gronytor och naturomraden péverkas
miljomalen f6r Levande skogar och Eit rikt véixt- och djurliv negativt. Planforslaget
kan dock dven innebdra positiva konsekvenser for miljomalen till £61jd av att tillgéing-
ligheten till de storre skogsomradena kan 6ka samt att den biologiska méngfalden kan
till viss del kompenseras i och med foreslagna kompensationsétgérder.

Foreslagen bebyggelse anses f6lja miljomalet f6r God bebyggd miljé da tillkommande
bebyggelse bidrar till en aktiv och attraktiv urban milj6 och ger ett tillskott av bosté-
der och skolverksambheter i ett attraktivt ldge. Fler boende kan dven innebéra ett storre
kundunderlag for de angrdnsande stadsdelstorgen.

Naturmiljé

De gronomraden som tas i ansprék for ny bebyggelse bedéms ej inneha hdga natur-
vérden. De naturvirden som &nda finns bedéms kunna aterskapas genom dver-
enskomna kompensationsétgirder i omkringliggande bevarade omraden.

Kulturmiljé

Angrénsande till planomradet finns omraden
som &r utpekade i stadens bevarandeprogram
och kunskapsunderlag for kulturmiljéer. Den
tillkommande bebyggelsen har i sin utformning
och placering anpassats till de angrénsande mil-
joerna och inga kulturmiljévarden bedoms pa-
verkas negativt av forslaget, se sektioner nedan
och sektionslinjer till héger. En uppfattning om
den paverkan som forvéntas av exploateringen
gar dven att se pa fotomontage och volymillust-
rationer under kapitlet ”Detaljplanens innebord
och genomforande”.
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Spantorget Befintliga hostader Farslag till
nya bostader

Sektion - Smérslottsgatan

Sektion: Norconsult, Pa sektionen ovan syns den tillkommande bebyggelsen i mork-
gratt. Den befintliga bebyggelsen dr i l[jusgratt. Den nya bebyggelsens skala dr inte
patagligt storre dn befintlig bebyggelse. Nockhojderna dr ett par meter hogre mot
marken men da byggnadshdjden regleras samt att marken sluttar nedat blir paverkan
mindre. Befintlig bebyggelse har 4 vaningar upp till takfot mot Smérslottsgatan och
tillkommande bebyggelse foreslas mot Smorslottsgatan fa 5 vaningar upp till takfot.
Paverkan pa Spantorgets kulturhistoriska virden bedoms inte som patagliga.
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Befinlliga bastader Férslag till Vag Forslag till Vag Befinlligt radhusomrade
Trdringen nya bostader nya bostader

Sektion - Traringen till Blackydrnsgatan

Sektion, Norconsult, Pa sektionen ovan syns forhallandet mellan befintliga bostdder
pa Trdringen och foreslagna punkthus i omrdde A. Det dr en skillnad i bade skala
och struktur och punkthusen kommer vara synliga fran vissa delar av Trdringen. Av-
standet mellan bebyggelsegrupperna dr dock relativt stort (kortaste avstand ca 100
meter) och den visuella paverkan mildras genom topografin samt att marken mellan
bebyggelsegrupperna bestdr av uppvuxen skog. Trdringens kulturhistoriska virden
bedoms inte paverkas ndamnvdrt. I sektionen ovan syns dven Robertshojdsgatan som
dr tankt att fortsatt upplevas som smdaskalig for att de kulturhistoriska vdrdena i Ro-
bertshojds radhusomrdde ska bevaras. Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att
foreslagen bebyggelse med tre vaningar upp till takfot ger denna smaskalighet.

Paverkan pa luft

Luftmiljon i omradet dr god och inga milj6ékvalitetsnormer &verskrids idag, planfor-
slaget paverkan bedéms férsumbar och miljékvalitetsnormer for luft bedéms déarfor
inte Overskridas till foljd av detaljplanen.

Paverkan pa vatten

Vattenmiljon i omradet bedoms inte paverkas negativt av férslaget. Dagvattenutred-
ningen drar foljande slutsats: Recipienten dr Sdveén och har mattlig ekologisk status
och ej god kemisk status enligt Lénsstyrelsen databas VISS. Vid genomférande av {6-
reslagna atgérder minskar generellt méngden transporterade fororeningar fran plan-
omrédet. Méngden transporterat fosfor bedoms 6ka ndgot fran planomradet efter ex-
ploatering och rening jamfort med befintlig situation. Viss fastliggning av fosfor kan
ske 1 de omréden dér flodet bromsas upp pd vig till den klassade vattenférekomsten.
Den 6kade méngden fran planomradet bedoms dock inte paverka kvalitetsfaktorn av-
seende ndringsémnen i recipienten. Méngden transporterat TBT berdknas dka. Scha-
blonhalten for TBT baseras pa ett mycket litet antal provtagningar och betraktas dér-
for som en halt med stor osidkerhet. TBT 4r ingen f6rorening som i forsta hand for-
knippas med stadsmiljé och det bedoms inte troligt att kvalitén i recipienten kommer
att paverkas av dagvattnet frdn planomradet.
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Solstudie

3800

Solstudier har genomf6rts for att visa konsekvenserna av den foreslagna bebyggelsens
skuggning p&d omgivningen samt solférhallanden for planerade bostéder. Storst skugg-
paverkan blir det pa de planerade bostdderna samt pa nya bostadsgardar och forsko-

lans gardsyta.

Den skuggpéaverkan som forslaget innebdr bedoms som godtagbar och nya samt be-
fintliga bostdder bedoms fortsatt ha tillrdckligt solljus. De skuggade utemiljderna vigs
upp av att merparten av lagenheterna dven har enskilda balkonger. Férskolan kommer
ha ytor som inte skuggas av nytillkommande bebyggelse och viss skuggning kan
ocksa vara positiv da det kan ge skugga vid varma och soliga dagar.

Tid

Hostdagjamning

08:00

10:00

Sommarsolstandet
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12:00

14:00 |

16:00 | ©
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17:00 | |

18:00

19:00
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20:00

Hostdagjamning Sommarsolstandet

21:00

(Solstudier, Norconsult)

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnimnden fér inkomster fran forséljning av mark till exploatéren. Fastighets-
ndmnden f8r i egenskap av fastighetséigare utgifter for utbyggnad av allmén plats, flytt
av befintliga ledningar som ligger i konflikt med planfSrslaget, forrittningskostnader
och kostnader i samband med ansokan om dispens frén artskyddet. Fastighetsnimn-
den kan f3 kostnader for inlgsen av befintlig tomtritt for garageanliggningar, kostna-
der for mindre intrdng pa kvartersmark for géng- och cykelvig samt kompensationsét-
gérder.

Trafikndimnden fér utgifter for anldggandet av cykelbana fran korsningen Roberts-
hojdsgatan/Smorslottsgatan mot Harlanda tjdrn.

Park- och Naturndmnden fér inga utgifter till f51jd av detaljplaneforslaget.

Goteborgs Stad, Planhandling 66 (68)




5604

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anlidggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av allménna VA-anldggningar.

Lokalndmnden fér utgifter fér byggnation av skola, ombyggnad av férskola samt iord-
ningstéllande av kvartersmarken tillhdrande utbildningslokalerna. Lokalnimnden kan
dven fa kostnader for byggnation av bostidder med sérskild service.

Kommunens drifts- och forvaitningsekonomi

Fastighetsndmnden kan komma att f intikter fran tomtréttsavgilder (om marken for
hyresritt upplats med tomtrétt). Fastighetsndmnden far minskad intékt i det fall tomt-
réittsavtalet for fastighet Sévends 747:72 ségs upp. Fastighetsndmnden bedoéms inte {4
ndgon 6kad kostnad till foljd av detaljplaneférslaget.

Trafikndmnden far kostnader for driften av anldggningen i form av rénta och avskriv-
ningar samt for skétsel och underhall av trafikanléiggningar, gata, gang- och cykelvig
m.m. pé allmén plats.

Park- och naturnimnden fér nagot ldgre kostnader for driften av naturmarken.

Kretslopp och vattenndmnden far intdkter frén brukningstaxan samt kostnader for
rinta och avskrivningar samt driften av allménna VA-ledningar.

Lokalndmnden fér kostnader f6r kommunintern markupplatelse, rinta och avskriv-
ningar samt §kade driftskostnader for utbildningslokaler och bostidder med sérskild
service.

Ekonomiska konsekvenser for exploatorerna

Exploatdrerna far utgifter for markforvérv/utgifter t6r markupplatelse, utbyggnad
inom kvartersmark, en av exploatdrerna ska limna exploateringsbidrag for utbyggnad
av allmén plats och ledningsflytt, anlédggningsavgifter, bygglov, lantmiteriforrittning
m.m. Exploat6rerna far inkomster fran forsidljning och uthyrning av bostéder.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsidgare

Planf6rslaget innebér visst intrang pa befintliga tomtrétter for den planerade gang- &
cykelvigen lings Roberthojdsgatan. Ett tilldgg till befintligt avtal kan komma att upp-
rdttas om minskad areal.

Planforslaget innebér att planerad skola kommer i konflikt med befintlig tomtritt for
garageanldggningar, en tidig inlosen av denna kan komma att ske. Detta kan resultera
1 att den ekonomiska féreningen som forvaltar anldggningen fér ersittning fran kom-
munen.
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Avvikelser fran oversiktsplanen

Delar av planomradet i s6der ligger inom omréde som enligt Gversiktsplanen anges
som Gron och rekreationsomrade. Omrade med scirskilt stora vdrden for naturvard,
Srilufisliv, landskapsbild och/eller kulturlandskap. En yta inom detta omradet forslas
upplétas for skolverksamhet samt en mindre remsa for bostadsdndamal. Detaljplanen
Overensstammer sdledes inte fullt ut med Sversiktsplanen.

Motiven for att avvika fran Gversiktsplanen dr att det endast dr en mindre del av det
omrade som &r utpekat som grén- och rekreationsomréde som tas i anspréak for skol-
verksamhet samt mindre remsa for bostadsdndamal och det ligger i direkt anslutning
till redan planlagt och ianspraktaget omrade. Det storre naturomradet kommer fortsatt
vara tillgédngligt for rekreativa &ndamal och inga rekreationsviarden bedéms paverkas
negativt. Det &r ocksa av stort allmént intresse att hitta ytor for skolverksamheter och
detta bedoms som ett sérskilt bra ldge med god tillgéng till naturomraden med néra
tillgang till kollektivtrafik och i utkanten av befintliga bostadsomraden.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt

Planchef Projektledare

=

Robin S_]ostr
Planarkitekt

For }*asughetskontoret

/ g (b ﬁ rp\/uu\ \B\/x

Albertina Henriksson
Exploateringsingenjor

Maghug Uhrberg
EnhetsChef
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