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Inledning

Stadsbyggnadskontoret har fatt i uppdrag att ta fram ett program for Séve
flygplats med omnejd. Omradet ligger pa nordvistra Hisingen. Planeringen
syftar till att tillskapa ett storre sammanhédngande verksamhetsomréde for bade
storande och icke-storande verksamheter. Rullbanan i nordsydlig riktning avses
bevaras i full langd, medan det gamla flygfaltet och terminalomradet avses
fortatas med byggnader. Utdver det avses ytterligare mark i anslutning till ovan
beskrivna omréade tas i ansprak for ny verksamhetsmark. Inom programomradet
forekommer jordbruksmark.

Jord- och skogsbruk &r av nationell betydelse. Enligt 3 kap 4 § Miljobalken far
brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar
endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmédn synpunkt tillfredsstillande sétt
genom att annan mark tas i ansprak. Det &r 2 kap 2 § Plan- och bygglagen som
anger att bestimmelserna om hushéallning med mark och vattenomraden i
Miljobalken ska tillimpas vid planldggning. Om en kommun ser behov av att
iansprakta jordbruksmark ska kommunen fora ett resonemang kring den
brukningsvirda jordbruksmarkens kvalitet, om det exploaterande intresset &r ett
visentligt samhéllsintresse, samt redogora for varfor forutséttningarna att ta
annan mark i ansprék inte &r tillfredsstéllande.

D4 kommunen foreslar att jordbruksmark inom programomradet ska tas i
ansprak for exploatering har denna rapport upprittats med anledning av
lagkravet ovan.

Rapporten dr uppdelad i tre delar. Den forsta delen bestér av en
jordbruksmarksinventering for Sdve flygplats med omnejd som utreder vilka
markomraden inom inventeringsomradet som ar brukningsvérd jordbruksmark.
Andra delen bestar av kommunens bedomning om exploateringen kan anses
vara ett visentligt samhéllsintresse. Den tredje delen av rapporten bestar av en
lokaliseringsutredning som redogdr for varfor forutséttningarna att ta annan
mark i ansprék inte ar tillfredsstillande.
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1 Jordbruksmarksinventering

1.1 Lage och markagoforhallanden

Inventeringsomradet ligger pa nordvéstra delen av Hisingen och omfattar Siave
flygplats med omnejd. Castellum, som bland annat dger flygplatsfastigheten, ar
den stdrsta markédgaren inom omradet. Inom omradet som studeras ingér dven
mark som dgs av Goteborgs Stad samt Fortifikationsverket och ytterligare ett
par mindre privata fastigheter. Omréadet som studeras &r cirka 520 hektar.

Inventeringsomrddet.

Morkbla ytor avser kommunal
mark, ljusbld
fortifikationsverkets mark och
ovrig mark dr privatdgd.

1.2 Omradets historiska markanvandning

Inventeringsomradet har historiskt sett, fram till andra vérldskriget, i huvudsak
anviants som jordbruks- och betesmark. Ekonomiska kartan, tryckt 1936, visar
sannolikt ett ”odlingsmaximum” i inventeringsomradet. Praktiskt taget all
odlingsbar mark mellan bergshdjderna var da iansprakstagen som aker- eller
betesmark och dylikt.
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Ekonomiska kartan frdan 1930- Ekonomiska kartan fran 1970-

talet med irlzventeringsomr&det talet, efter att flygplatsen har
(bld figur) byggts ut

I samband med andra varldskriget byggdes flygplatsen for militart &ndamal ut
centralt inom inventeringsomradet pa dkermark. Norra och sddra berget togs i
ansprak for militdr bebyggelse bade ovan och under mark. Flygflottiljen lades
ned 1969, och 1976 péborjades arbetet med att ta over allmanflyget av
Goteborgs storflygplats - Landvetter.

1984 borjade flygplatsen anpassas for tyngre luftfart, bland annat forlangdes
banan med cirka 400 meter. Flygplatsomradet innefattade 4ven en stor del av
Sive Depi (Aseby 7:2) genom ett avtal med flygplatshallaren efter att
militdrdelen avvecklades helt 2006. 2015 stéingdes flygplatsen for linjetrafik pa
grund av barighetsproblem i taxebanor och uppstillningsytor. Fram till 2017 sag
flygplatsomrédet ut enligt bilden nedan enligt uppgift fran flygplatschefen.

Uppskattat utbredningsomrdde for flygplatsomradet fram till 2017

I vissa delar av inventeringsomrédet &r det, trots flygplatsens etablering, tydligt
att marken har fortsatt att brukas. Detta giller exempelvis i de 6stra delarna
(soder om infarten vid Holmvéagen ner till Jockeyvégen samt en bit soder om
Aeroseum), soder om rullbanan samt omradet sdder om infarten vid Sive
Flygplatsvdg/véster om terminalomrédet. Vid Alleby, pa vars fore detta dgor
stora delar av flygplatsen en géng anlades, pagér en ridverksamhet med
tillhorande betes- och rasthagar i anslutning till gardsbildningen.
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Vegetationen har inom flygplatsomréadet pa de Gppna ytorna mellan och runt om
rull- och taxebanor! héllits nere. I huvudsak har detta skett genom
maskinklippning. P4 flygplatsfastigheten i utkanterna av flygplatsomridet, men
ocksa delvis inom det vid rullbanan, finns information om att mark periodvis
upplatits som jordbruksmark nédr det utifran flygplatsomradets funktion har varit
mojligt.

Ortofoto fran 2008

Flygplatsomradets utbredning har sedan den reguljéra trafiken upphdrde
minskat nagot. Utover det finns det byggnader och hangarer, idag framst véster
om rullbanan, som &r kopplade till flygplatsverksamheten. Hér inhyses bland
annat samhallsviktiga blaljusverksamheter men ocksa verksamheter for
flygutbildning och féreningar kopplade till flygverksamhet. Aven Aeroseums
museiverksamhet anviander rullbanan vid events.

Rullbanas framtida utbredning med sdkerhetsavstdnd.

1.3 Metod och avgransning

Jordbruksmark &r ett samlingsnamn for &kermark och betesmark. I begreppen
akermark och betesmark ingar olika undergrupper som exempelvis slatterdngar

" Med taxebanor avses de tvargaende hardgjorda ytorna som ansluter till rullbanan
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och dngsmark. Stadsbyggnadskontoret har valt att dven rdkna in ytor for
brukning som dr kopplade till viss hdstverksamhet. Mark som é&r kopplad till
hastverksambhet, i det avseende marken anvinds for bete eller foderproduktion
till héstar, har av stadsbyggnadskontoret bedomts uppfylla rekvisiten for
brukningsbar jordbruksmark. Detta da stadsbyggnadskontoret ser att hdstarna
relativt enkelt kan bytas ut mot andra djurslag som mer tydligt &r kopplade till
livsmedelsproduktion.

Ytor som redovisas i denna rapport ir inte inmétta med meterprecision, saledes
kan viss avvikelse forekomma. Ytsammanstéllningar har avrundats pa hektar
(ha) niva.

Enligt éldre rattspraxis har fastighetstaxeringen varit en avgorande faktor som
styrt huruvida mark har bedomts vara brukningsvérd jordbruksmark eller inte.
P& senare tid har domstolspraxis fortydligat definitionen. Domstolen har tryckt
pa att fragan om vad som utgdr brukningsvird jordbruksmark och i
Miljobalkens bestimmelses* mening i hogre grad ska beddmas med
utgangspunkt i markens lage, dess beskaffenhet och 6vriga omstindigheter.
Fastighetstaxeringen utgor endast en omsténdighet som ska beaktas i
beddmningen.

Stadsbyggnadskontoret har utifrén den nya domstolspraxisen® tolkat att foljande
fragor behdver besvaras kring markens forhallande for att avgdra om marken ar
att betrakta som brukningsvérd jordbruksmark eller ej:

Ar marken taxerad som jordbruksfastighet?

Aven om vikten av taxeringsfrigan kan siigas ha minskat, ir den fortfarande en
omstindighet att beakta. En fastighets taxering sdger exempelvis &ven ndgot om
en fastigheten kan ségas ingd i ett sammanhidngande jordbrukslandskap,
forutsatt att flera intilliggande fastigheter att taxerade pa samma vis.

Har marken erhallit jordbruksstod?

Har marken erhéllit jordbruksstdd &r det en stark indikation péa att marken
brukas och att den ddrmed ar brukningsvérd. Stadsbyggnadskontoret eller
kommunen i 6vrigt har ingen egen data pa om mark har erhallit jordbruksstod,
utan fragan har fatt stéllas till linsstyrelsen. Stadsbyggnadskontoret har erhéllit
data fran lansstyrelsen de senaste 15 &ren, som vilket vid tillféllet var perioden
2005-2020.

Har marken brukats i nartid?

Svaret pd om marken har brukats i nértid tar avstamp i resultatet av foregdende
fraga om marken har erhdllit jordbruksstid.

Det kan finnas mark som inte har erhéllit jordbruksstdd men som likvil kan ha
brukats i nirtid. Stadsbyggnadskontoret har darfor fragat fraimst de storsta
markégarna* och i viss man arrendatorerna eller brukarna av marken® inom
inventeringsomradet vilken mark som har brukats eller brukas under denna
tidsperiod. Det forefaller inte idag eller historiskt ha funnits négra formella avtal

2 3 kap. 4 § Miljobalken

3 Domar i urval: MOD P 8347-19, P 7885-19, P 10437-19
4 Har kommunen och Castellum

5 Har Goteborg Horse Park och Alleby ridskola
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mellan fastighetsdgaren till flygplatsen och de lantbrukare som kan ha brukat
marken pa flygplatsfastigheten i anslutning till flygplatsomradets utbredning.
Kommunen har genom arrendeavtal for sin mark ett béttre historiskt underlag.

Uppgifter om Alleby ridskolas verksamhet med avseende brukning av
jordbruksmark inom inventeringsomradet har inte till fullo kommit
stadsbyggnadskontoret till handa. Detta géller framfor allt den typen av
brukning som inte har varit formaliserad genom arrendeavtal eller genom andra
avtal med annan markégare inom inventeringsomréadet. Stadsbyggnadskontoret
har dérfor, genom studier av ortofoton for dren 2006-2021° i de sddra delarna av
inventeringsomradet, gjort vissa antaganden angdende Alleby ridskolas
verksamhet. Pa ortofoton syns tydligt betande djur och inhdgnader pa
avgrinsade ytor véster och sdder om rullbanan, varfor dessa ytor har lagts till i
resultatet pd denna fraga. Avgransade ytor sdder om Aeroseumberget har efter
motsvarande granskning lagts till da de uppenbart har brukats som
jordbruksmark.

Vidare har slutsatser frén nyligen framtagen kulturmiljoinventering’, i vilken
det finns en landskapsbeskrivning, arbetats in. I denna har marken klassificerats
utifrén dkermark, betesmark, fd dkermark och mager betesmark vilka samtliga
ar markslag som faller under begreppet jordbruksmark.

Sammanslagen data fran dels Park- och naturforvaltningen (fr&n 2017/2018)
och dels en inventering frdn Naturvardsverket (2008) dar marken har
klassificerats utifran dkermark, betesmark och éng har ocksé arbetats in i
resultatet.

Data fran Jordbruksverkets blockdatabas, dir marken kategoriserats utifran
olika typer av &ker- och betesmark, har ocksa arbetats in i resultatet.

Stadsbyggnadskontoret har inte kunnat uttolka vad som i tid avses med “nértid”
i domstolens domar. Eftersom stadsbyggnadskontoret, p& grund av viss
underlagsbrist som beskrivits ovan, har funnit det svart att ga langt tillbaka i
tiden har stadsbyggnadskontoret valt att definiera nértid pa en tidshorisont om
15 ar tillbaka i tiden (2005-2020).

Ar marken lamplig avseende kvalité?

Utifrén kvalitetsperspektivet har stadsbyggnadskontoret valt att titta pa den
gradering som fd Lantbruksstyrelsen (nu Jordbruksverket) gjorde pa 1970-talet,
trots att den har vissa brister. Stadsbyggnadskontoret gor dock i mangt och
mycket antagandet att om marken brukats (eller fortfarande brukas) i nértid s&
har marken en tillricklig kvalitet ur ett produktionshénseende for att det ska
vara vart for en lantbrukare att bruka marken.

Utifrén kvalitetsperspektivet har Stadsbyggnadskontoret dven tittat pa
Jordbruksverkets stodverktyg, Kommunens arbete med jordbruksmarkens
vdrden fran 2015. I denna vigledning foreslas ett antal aspekter som kan
specificeras och relateras till brukningsvardet, vilka beskrivs mer ingdende
under avsnittet 1.4.4.2 .

62005 ars ortofoto saknas i Stadsbyggnadskontorets GIS-system. Darfor har 15-arsperioden 2006-
2021 valts.
" Kulturmiljéinventering fér program fér Séve, 2021-06-24, Cowi och Acanthus foér Castellum
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Da det sedan tidigare &r ként att det forekommer omfattade PFAS-fororeningar
inom inventeringsomradet har stadsbyggnadskontoret valt att belysa
fororeningsfrdgan ur ett kvalitetsperspektiv.

Ar marken lamplig avseende lage och &r markférhallandena rimliga?
Med ldmplig avseende ldge avses hir om marken &r en del av ett
sammanhingande jordbrukslandskap. Fragan studeras utifran pagaende
markanvindning och utifran om marken har brukats i nértid.

Med rimliga markforhéllanden avses 6ppen mark som inte bestar av
stenimpediment, berg, eller skog.

Bebyggda jordbruksfastigheter kan ur ett brukningshanseende vara viktiga for
intilliggande jordbruksmark d& exempelvis djurstallar eller jordbruksmaskiner
kan rymmas hir. Aven om de bebyggda jordbruksfastigheterna inte utgérs, helt
eller delvis, av brukningsvird jordbruksmark har stadsbyggnadskontoret i denna
utredning valt att 14ta de bebyggda och 6ppna ytorna for dessa fastigheter inga i
detta skikt. Detta dr dock inte en praxis som domstolen hittills har foreskrivit
genom domar.

Ar marken juridiskt sett ianspréktagen for annat andamal?

I en aktuell dom® har det konstaterats att den rittsligt faststéillda anvindningen i
en lagakraftvunnen detaljplan dr 6verordnad hur marken har anvénts historiskt
och hur den faktiskt anvénds vid en viss tidpunkt. 3 kap. 4 § MB forefaller d&
inte utgdra ett hinder mot ett antagande av en ny detaljplan 4ven med annat
innehall &n den ursprungliga detaljplanen. Saledes &r redan detaljplanelagd
mark (pa jordbruksmark) att betrakta som redan ianspraktagen mark.

Aven bebyggelse eller anliggningar och nyligen limnade bygglov for
bebyggelse ej kopplad till jordbruk undantas.

Resultatet pa fragorna kommer att redovisas fraga for friga. Den slutgiltiga
bedomningen av den 6vergripande fragan om marken dr att betrakta som
brukningsvdrd jordbruksmark ar dock en sammanvagning av ovanstdende
delfragor.

1.4 Resultat av inventeringen

1.4.1 Ar marken taxerad som jordbruksfastighet?

Uppgifter om fastighetstaxering dr hdmtade fran fastighetsregistret under hosten
2021. Vid framtagandet av uppgifterna har fokus fraimst legat pa fastigheter som
ingdr i inventeringsomradet. | vissa fall Ioper en och samma fastighets grénser
bade inom och utanfor inventeringsomradet. Jordbruksfastigheter utanfor
inventeringsomradet men som ligger i néra anslutning till taxerade
jordbruksfastigheter inom inventeringsomradet redovisas i viss man ocksa.

8 MOD P 6258-20
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Redovisning av fastighetstaxeringar inom inventeringsomrddet (réd linje) samt i viss
mdn angrdnsande fastigheter utanfér omrddet.

Fastigheter markerade med ljusblé linjer var vid undersokningstillféllet taxerade
som jordbruksfastighet i ndgon man (typkod 110, Lantbruksenhet, obebyggd,
120, Lantbruksenhet, bebyggd, 122, Lantbruksenhet, bebyggd med
ekonomibyggnad). Fastigheter markerade med rod punkt saknar uppgifter om
taxering enligt fastighetsregistret. Fastigheter markerade med gul punkt avser
smahusenhet. Fastigheter markerade med gron punkt avser hyreshus, lokaler.
Fastigheter markerade med bla punkt avser specialenhet (typkod 829
kommunikationsbyggnad samt 824 bad, sport, idrott). Fastigheter markerade
med orange prick avser olika typer av industrienheter (typkod 433, 499, 498).

1.4.2 Har marken erhallit jordbruksstod?

Pa kartbilden nedan illustreras de markomraden som har erhallit stod under
tidsperioden 2005-2020 i olika grona nyanser. Ju morkare gron desto narmare i
nirtid (&rtalsmissigt) har stod erhallits.

Ytor som har erhdllit jordbruksstod under tidsperioden 2005-2020. Ju mérkare gron
nyans ytorna har, desto mer nyligen har stod erhallits.
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1.4.3 Har marken brukats i nartid?

Under avsnittet 1.3 Metod och avgrinsning beskrivs vilken data som végts in i
resultatet. De olika underlagen sammanfaller pé ytorna i stora drag, viss
diskrepans finns, men den &r relativt liten. Resultatet redovisas i bilden nedan.

Rosamarkerade ytor har nyttjats for jordbruksverksamhet under en 15-drsperiod
1.4.4 Ar marken limplig avseende kvalitet?

1.4.4.1 Gradering av jordbruksmark

Pa 1970-talet graderades Sveriges akermark Gversiktligt av Lantbruksstyrelsen
(idag Jordbruksverket). Att graderingen dr gjord pa en Oversiktlig niva, kan
innebéra att lokala variationer av dkermarkens beskaffenhet kan variera.
Graderingen av jordbruksmarken har utgatt ifran markens produktionsférmaga
ur vixtodlingssynpunkt. Akermarken har graderats frin klass 1-10, ju hogre
klass desto storre d4r omradets betydelse for jordbruksproduktionen. Sett over
landet &r jordbruksklass 3 i sdrklass vanligast, titt foljt av klass 4.°

Utsnitt ur graderingskartan. Hisingen dr markerad med réd ring. '°

9 akerklassificering_19710211.pdf (wordpress.com)
0 Gradering av &kermark: Var finns klass 10 jordarna? | Jordbruket i siffror (wordpress.com)
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https://jordbruketisiffror.files.wordpress.com/2013/10/akerklassificering_19710211.pdf
https://jordbruketisiffror.wordpress.com/2013/10/01/gradering-av-akermark-var-finns-klass-10-jordarna/

Inom Goéteborgs kommun dr akermarken enligt graderingskartan klassad som
klass 3 och 4. Oversiktligt bedémt ir klass 4 ndgot mer vanligt foSrekommande
an klass 3 utifrén kartan ovan. Hisingen, dér inventeringsomradet ar lokaliserat,
har klassats som 4.

Den 10-gradiga skalan som anvénts under lang tid har ménga brister och
Jordbruksverket konstaterar pé sin hemsida att man inte bor anvinda den léngre.

Saledes ér det svért att ingdende vérdera den aktuella jordbruksmarkens kvalité
med avseende pa produktionsforméga ur ett vixtodlingshianseende. Det kan
dock konstateras att eftersom delar av marken'! fortfarande brukas (eller har
brukats inom en 15 ars-period) sa torde marken ha en tillrdcklig
produktionsforméga ur ett vixtodlingshianseende for att det for en lantbrukare
ska vara rimligt att bruka marken.

1.4.4.2 Jordbruksverkets stbédverktyg, Kommunens arbete med
Jordbruksmarkens vérden

Jordbruksverket har tagit fram ett stodverktyg, Kommunens arbete med
Jjordbruksmarkens virden frén 2015.12 1 denna viigledning foreslas ett antal
aspekter som kan specificeras och relateras till brukningsvirdet:

e Produktionsvirden (livsmedel, foder, bioravaror, annat)

e Naturvérden (biologiska virden, biotoper)

e Sociala virden (rekreation, upplevelse, landskap)

e Kretsloppsvirden (kretsloppsfunktioner, rening av utslapp, binda kvive,
svavel, koldioxid)

e Landskapskaraktér/bild (kulturhistoria, miljovarden, naturvirden,
sociala virden)

Att ingéende virdera den aktuella jordbruksmarkens produktionsférmaga ur ett
vaxtodlingshdnseende &r, som beskrevs i foregdende avsnitt, inte helt enkelt.
Stadsbyggnadskontorets bedomning i fragan framgar i foregdende avsnitt.

En naturvirdesinventering'? har tagits fram for inventeringsomradet samt
ytterligare ytor norr om inventeringsomradet. Nar det géller forekomst av hogre
naturvarden (hér raknat och forekommande klass 2-3 enligt NVI-standard) i
anslutning till jordbruksmarken inom jordbruksmarksinventeringens
utredningsomréde'* har ett antal naturvirdesobjekt identifierats markerade A-F i
bilden nedan. Samtliga har patagligt eller hogt naturvarden och bestéar av typen
angs- och betesmark, med undantag for omrdde D som utgors av smévatten och

" Se féregaende fraga om mark som har brukats i nartid

12 ovr358.pdf (jordbruksverket.se)

'3 Naturvardesinventering for planprogram fér Save, 2020-11-12 reviderad 2022-10-25, Cowi, fér
Castellum

4 Observera att Naturvardesinventeringens inventeringsomrade &r nagot storre i de norra delarna
jamfort med inventeringsomradet for jordbruksmarksinventeringen.
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omrade F som utgors av igenvaxningsmark (buskrik fukting).

Rétt=klass 2 (hogt naturvirde)
Orange=klass 3 (pdtagligt naturvirde)

Gult=klass 4 (visst naturvdirde)

Oversiktskarta med naturvirdesobjekt. '

Flera biotopskyddsobjekt har identifierats i naturvardesinventeringen. I bilden
nedan redovisas de biotopsskyddsobjekt (gron ring) som férekommer inom
jordbruksmarksinventeringens inventeringsomrade och som tangerar eller &r
kopplade till jordbruksmarken.

Biotopskyddsobjekt i norra respektive sodra delen. Gult=stenmur,
blatt=dike/smavatten, gront=allé, orange=dkerholme

Nir det géller landskapskaraktir/bild och sociala varden kopplat till
inventeringsomradet i stort sa har frigan oversiktligt studerats i ett sarskilt
kapitel, Landskapsbeskrivning, i den kulturmiljdinventering'® som tagits fram
inom ramen for programmet. Landskapet har i utredningen delats in i olika
karaktdrsomraden utifran omradenas samlade egenskaper. Landskapets form,
ekologiska funktioner, sociala viarden och kulturhistoriska samband ligger till
grund for identifiering och indelning av landskapskaraktarer. Gréanserna mellan
karaktirsomradena dr inte definitiva utan ska snarare betraktas som
Overgangszoner. Indelningen redovisas pa bilden nedan och redogérs i denna
text framst utifran jordbruksmarkens upplevelsevirden utifrén ett
landskapsperspektiv och socialt perspektiv.

'S Bild hamtad fran Naturvardesinventeringen. Observera att Naturvardesinventeringens
inventeringsomrade &r nagot storre i de norra delarna, jamfoért med inventeringsomradet for
jordbruksmarksinventeringen.

'6 Kulturmiljdinventering for Program for Save, 2021-06-24, framtagen av Accanthus och Cowi,
bestalld av Castellum
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Karaktirsomrdden A-G inom vitstreckade ytor. Roda ringar illustrerar stérre omrdden
som innehdller ytor som brukats i nértid (och som inte har bebyggts under tiden)."”

Stora delar av omrade A domineras av flygplatsomradets historiska utbredning.
Haér inkluderas den enklav av brukad mark som ligger mellan Kongahillavigen
och det idag bebyggda flygplatsomridet. Upplevelsevirdet av den faktiska
jordbruksmarken, bade ur landskapsbildsperspektiv och ur ett socialt perspektiv,
frdn Kongahéllavigen &r ytterst begridnsad och upplevs mest som
impedimentmark mellan Kongahillavigen och bebyggelsen kopplad till
flygplatsen. | omradets sodra delar, som utgors av en bebyggd
lantbruksfastighet ar det tydligare att det ror sig om ett jordbrukslandskap.

Omrade B domineras till sin karaktir av spdren fran flygflottiljen. I omréde B,
strax Oster om rullbanans norra dnde, finns en bebyggd jordbruksfastighet med
ett héststall och tillhérande hage/paddock som hidnger ihop med
jordbruksfastigheten som ligger norr om byggnaden, strax utanfor
inventeringsomradet. Hastverksamheter har normalt ett hogt socialt varde for
den ridsportintresserade allmanheten.

Jordbruksmarken i norddstra delen av inventeringsomradet, som ligger inom
karaktirsomréde B och C upplevs framst frén Kongahéllavégen i norr och utgor
hir en del av den sydliga gransen av det stora odlingslandskapet hér.
Odlingslandskapet hér, som i huvudsak ligger utanfor inventeringsomradet har
stora visuella upplevelsevérden.

Jordbruksmarken inom omrade B i Oster bestér av bdde dppen och mer busk-
och tradbekladd mark och delen som ligger soder om infarten vid Holmvégen
betas idag av kor. Soderifrén sett frdn Hisingsleden, ligger jordbruksmarken hér
dolt pa grund av kuperad mark och vegetation mot leden, men &r vid infarten
vid Holmvégen négot mer synligt d& landskapet &r mer 6ppet hér. Upplevelsen
av jordbruksmarken &r framst tydlig inifrn inventeringsomradet och pa nira
hall. Jordbruksmarken hér ar idag tillgénglig for allménheten satillvida att man

7 Bild hamtad fran Kulturmiljéinventering fér Program fér Save, 2021-06-24, framtagen av
Accanthus och Cowi, bestalld av Castellum
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kan ta sig in till omradet och uppleva den. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
det framst ar besokare pa vag till Aeroseum som upplever den.

Omréde F &r desto synligare utifran fran Hisingsleden jamf{ort med foregdende
omrade, om &n inte i sin helhet pd grund av en skymmande 14ngstréckt
vegetationsklddd hdjd i sdder. Vid Jockeyvigen finns en ldngre siktlinje som
stracker sig over rullbanan och méter hojden vister om rullbanan och intrycket
av omradet ar att det &r ett tydligt, storre ssammanhéngande jordbrukslandskap,
dven om det inte i alla delar faktiskt har den anvidndningen da rullbanan ligger
hir. Alleby skymtar i slutet av d&nden pa siktlinjen vid foten av hojden som
ligger hér. Fran Jockeyvigen och sdderut, finns det for den héstintresserade
allméinheten stora sociala viarden kopplade till jordbruksmarken da Goteborg
Horse Park huserar har. Omrédet hir &r inte alltid allmént tillgéngligt i
dagslédget pa grund av att infarten till Jockeyvigen ofta ar stangd.

Omréade G utgors i stort av skogsomraden i en kuperad terrdng. Vid foten av den
storsta hojdens Ostsida, vister om rullbanan sddra dnde, ligger den utpekade
kulturmiljon Alleby dér det ocksa ligger en hastgard med tillhorande ridstigar.
For den héstintresserade allménheten finns dven hér stora sociala virden, vilka
ar kopplade till den brukade marken inom omrédet eftersom verksamheten
atminstone delvis behover den for sin funktion. Fran Kongahallaviagen upplevs
inte jordbruksmarken da den ligger dold bakom héjden. Omrédet séder om
Alleby och sdder om rullbanan, som é&r jordbruksmark, ar utpekat i
oversiktsplanen som vardefullt natur- och friluftsomrade.

Inventeringsomréadet har varit och &r fortfarande ett relativt stingt omrade till
foljd av flygplatsverksamheten och den tidigare militira verksamheten.
Inventeringsomrédet ar bullerstort fréan flygverksamheten och trafikbuller fran
framst Hisingsleden i 6ster och i viss man frin Kongahéllaviagen i de delar av
omrédet 1 véster dédr landskapet &r 6ppet mot véigen. Stadsbyggnadskontoret
beddmer att jordbruksmarken i de sddra delarna, dir hdstverksamhet pagar, har
det hogsta sociala vérdet inom inventeringsomradet och da fraimst for den del av
allménheten som har ett héstintresse. Jordbruksmarken sdder om rullbanan é&r ett
vardefullt natur- och friluftsomréde och bedoms dédrmed inneha ett socialt vérde
for den bredare allméanheten.

Nér det géller jordbruksmarkens kretsloppsvirden har inte frigan studerats for
den specifika marken. Utdver produktion av grodor och bete for djur bidrar
jordbruksmark generellt till flertalet ekosystemtjénster, vilket 4ven den aktuella
marken hir antas gora i form av exempelvis koldioxidbindning i marken, rening
av utslépp, buffring av vattenmassor med mera.

1.4.4.3 Férorenad mark

Stadsbyggnadskontoret vill belysa ytterligare en aspekt med avseende pa
jordbruksmarkens kvalité. Inom inventeringsomradet forekommer férorenad
mark. Férorenad mark inom inventeringsomréadet har utretts pa en dversiktlig
niva utifran historisk anvandning. Det &r ként att det bland annat forekommer
PFAS inom inventeringsomréadet, da det har bedrivits brandsldckningsdvningar
med brandskum som innehéller &mnet.
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PFAS'"-dmnen dr hilso- och miljofarliga. Studier har visat att PFAS-dmnen kan
paverka immunforsvaret, fodelsevikten, kolesterolhalten i blodet och
leverenzymer. Flera av dmnena bioackumuleras och dr toxiska. Det &r ként att
PFAS kan tas upp av vixter och att &mnet sedan sprids till djur och ménniskor
som dter dem. Kunskapen om hur PFAS tas upp i livsmedel ar dock bristféllig
och Naturvérdsverket har tillsammans med Jordbruksverket och
Livsmedelsverket fatt i uppdrag av regeringen att utreda fragan. Det kan
ndmnas att de riktvirden for PFAS/PFOS som nu finns framtagna for livsmedel
kommer att sdnkas eftersom europeiska livsmedelsverket bedomt att halterna
som dr acceptabla i livsmedel behdver sdnkas. Statens geotekniska institut
jobbar nu med att ta fram nya och lagre riktvdrden for detta.

Enligt Naturvardsverket dr jordbruksmark att betrakta som kénslig
markanvindning. Fér PFOS, som &r ett &mnena som ingér i PFAS, &r det
preliminéra riktvirdet 0-3 pg PFOS/kg (torrsubstans) for kinslig
markanvandning. Preliminéra riktvérden ska anvindas pa samma sétt som
Naturvardsverkets generella riktvarden. Riktvardena &r inte juridiskt bindande,
men de syftar till att ange en fororeningshalt i mark som inte ger oacceptabla
hilsoeffekter eller oacceptabla negativa effekter pd miljon. Naturvardsverkets
berdkningsmodell for riktvarden &r inte specifikt framtagen for jordbruksmark. I
fallet med jordbruksmark sa kan det vara lampligt att riskerna bedoms genom
en platsspecifik beddmning utford av expertis pd omradet eftersom antagandena
som anvints vid framtagandet av de generella riktvirdena kan behdva justeras
for att motsvara forutsdttningarna vid livsmedelsproduktion i stor skala.

Under 2021 genomforde Sweco, pa uppdrag av Castellum, en
markmiljounders6kning med avseende péd forekomst av PFAS i marken. PFAS-
fororeningar forekommer bland annat direkt eller i nira anslutning till mark
(ytjord) som brukas eller nyligen har brukats, vilket bilden nedan visar.
Nuvarande grénsvirde for PFAS kopplat till kénslig markanvindning
overskrids dock inte i alla punkter (grona rutor), men i punkterna P, K, V, W
och B overskrids riktvardet. Inventeringsomradet kommer att utredas ytterligare
med anledning av fororenad mark. Saledes kan ytterligare markomraden
komma visa sig vara fororenade.

18
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PFAS forekomster inom inventeringsomrddet. De inringade omrdden avser omrdden
ddr marken brukas eller nyligen har brukats som jordbruksmark direkt eller i ndra
anslutning.

Trots att PEAS-fororeningar forkommer i jordbruksmark kan
Stadsbyggnadskontoret inte med nagon sékerhet dra slutsatsen att den PFAS-
fororenade jordbruksmarken &r oldmplig att bruka. Detta da det i nuliget inte
kan goras nagra generaliserande antaganden om i vilken grad véxtligheten pa
den fororenade jordbruksmarken i Sdve tar upp PFAS-fororeningarna ur
marken. For kunskap om detta skulle det krévas laboratorieanalyser av grodan
samt en riskbeddmning av spridning i den fortsatta niringskedjan till djur och
ménniskor.

1.4.5 Ar marken lamplig avseende ldge och ar
markforhallandena rimliga?

Med lampligt avseende l4ge avses att marken ingér i ett sammanhéngande
jordbrukslandskap som brukats. Denna analys har haft resultatet fran avsnittet
om marken har brukats i nértid som utgangspunkt.

Det finns markforhéllanden som gor att jordbruksmarken fragmenteras och
tappar koppling till ett ssmmanhéngande jordbrukslandskap. Sédana
forhallanden &r exempelvis kuperade hojder och barridrskapande infrastruktur
(storre vdgar och rullbana). Helt eller delvis bebyggda fastigheter/markomraden
som, enligt kdnnedom, idag &r kopplade till jordbruksverksamhet har i vissa fall
tillatits ingd i det ssmmanhéngande jordbrukslandskapet dé de kan vara en
forutsittning for brukandets funktion'® eller viktiga ur ett
sammanhangsperspektiv. Aven om de bebyggda jordbruksfastigheterna inte
utgdrs, helt eller delvis, av brukningsvéard jordbruksmark har
stadsbyggnadskontoret i denna utredning valt att lata de bebyggda och 6ppna
ytorna for dessa fastigheter inga i detta skikt.

'® Bebyggda jordbruksfastigheter kan ur ett brukningshanseende vara viktiga fér intilliggande
jordbruksmark da exempelvis djurstallar eller jordbruksmaskiner kan rymmas har.
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Bilden nedan redovisar den mark inom inventeringsomradet som utifran sitt
sammanhang och lage &r att betrakta som ingdende i ett sammanhéngande
jordbrukslandskap. Flertalet av de utpekade ytorna inom inventeringsomréadet
har sitt sammanhang med ytor som ligger utanfor inventeringsomradet, andra
ytor ér 1 huvudsak kopplade i sammanhang inom inventeringsomradet.

Ljusgula ytor =
Jjordbruksblock

Morkgula ytor =
ytor som nyligen har
brukats.

Turkosa pilar =
kopplingar till
sammanhdngande
Jjordbrukslandskap

Lila punkter =

ytor som nyligen har
brukats utan koppling
till ett sammanhdngande
Jjordbrukslandskap.

Som bilden ovan visar hinger jordbruksmarken forvisso fortfarande i huvudsak
ihop, men bitvis &r sammanhanget skort om man jamfor med den ekonomiska
kartan fran 1930-talet pa sidan 6. Flygplatsverksamheten har medfort stor
paverkan i detta avseende.

1.4.6 Ar marken juridiskt sett ianspraktagen f6ér annat
andamal?

Enligt domstolspraxis® dr den rittsligt faststdllda anvidndningen i en
lagakraftvunnen detaljplan 6verordnad hur marken har anvénts historiskt och
hur den faktiskt anvénds vid en viss tidpunkt. 3 kap. 4 § MB forefaller da inte
utgdra ett hinder mot ett antagande av en ny detaljplan 4ven med annat innehall
dn den ursprungliga detaljplanen.

Inom inventeringsomradet ar forhallandevis lite mark detaljplanelagd, vilket
redovisas i bilderna nedan. I sydostra omradet finns det tva detaljplaner, en for
idrottsdndamaél och en for ridsportsverksamhet. Detaljplanen direkt dster om
Aeroseum har inte genomforts till skillnad fran detaljplanen s6der om den
foregéende.

Stadsbyggnadskontorets bedomning utifran denna praxis &r saledes &r dessa ytor
redan iansprakstagna och ska darmed inte betraktas som brukningsvard
jordbruksmark enligt 3 kap. 4 § MB.

20 MOD P 6258-20
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1.5

Detta innebér att ytorna nordost om Aeroseumberget tappar sin tidigare tydliga
koppling till det ssmmanhéngande jordbrukslandskapet.

Detaljplanelagda ytor (bruna figurer) inom inventeringsomrddet

Det finns ytterligare markforhallanden som gor att vissa markomraden, trots att
de har brukats i nirtid, inte langre kan anses vara rimliga att bruka. Sddana
forhéllanden &r nytillkommen bebyggelse av byggnader eller anldggningar,
samt nyligen ldmnade bygglov for bebyggelse som ej ar kopplade till
jordbruksverksamhet. Dessa ytor kan inte langre betraktas vara brukningsvard
jordbruksmark och utgér déarfor. Ytorna berdr solcellsparken i nordvéstra
inventeringsomradet och en mindre yta vid terminalomradet samt vid
Aeroseum. Ytorna som utgér redovisas under nésta rubrik.

Samlad bedomning och resultat

Som inledningsvis ndimndes under metodavsnittet dr det inte endast en av
delfragorna ovan som avgor vilka markomraden inom inventeringsomradet som
ar att betrakta som brukningsvird jordbruksmark, utan det 4r en
sammanvégning av resultatet pa respektive frdga. Stadsbyggnadskontoret har
déremot latit fragan om marken har brukats i nértid véga sarskilt tungt, da flera
domar sarskilt har pekat pa denna faktor.

Stadsbyggnadskontoret har Gvervagt att sortera bort ytor som sett ur ett
sammanhangsperspektiv ligger isolerade, men da marken trots till synes
forsvarande omsténdigheter har fortsatt brukas pé sadana platser inom omrédet
har stadsbyggnadskontoret inte tagit bort dem i resultatet och den samlade
bedomningen. Stadsbyggnadskontoret har inte heller valt att ta bort de ytor som
brukas eller har brukats i nértid som innehéller PFAS-fororeningar. Ytor som
har en pagdende igenvaxning har inte heller sorterats bort.
Stadsbyggnadskontoret har i denna utredning valt att redovisa vissa bebyggda
jordbruksfastigheter som brukningsvérd jordbruksmark, trots att de bebyggda
jordbruksfastigheterna inte utgors, helt eller delvis, av brukningsvard
jordbruksmark pga bebyggelsen. Stéllningstagandet bygger pd tanken om att
bebyggelsen kan, ur ett brukningshinseende, vara viktiga for intilliggande
jordbruksmark da exempelvis djurstallar eller jordbruksmaskiner kan rymmas
hir men ocksa for att pavisa jordbrukslandskapets sammanhang i hogre grad.
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Detta dr, som tidigare har nimnts, inte en praxis som domstolen hittills har
foreskrivit.

I det samlade resultatet har mark som ur juridiskt hinseende dr ianspraktagen
genom detaljplan sorteras bort. Det samma géller tillkommen bebyggelse samt
nyligen ldmnade bygglov som ej 4r kopplade till jordbruksverksambhet.

Den samlade bedomningen av vilka ytor som é&r att betrakta som brukningsvard
jordbruksmark redovisas i bilden nedan. Storleksméssigt handlar det om totalt
cirka 97 ha mark.

Gréna ytor bedoms vara brukningsvird jordbruksmark

1.6 Forutsattningar for jordbruksmarkens
framtida mojliga brukande

Pa stadens mark har det inom omrédet funnits en tradition av att formellt
arrondera ut marken for jordbruksidndamal. Med ndgra undantag ar all
kommunalégd jordbruksmark utarrenderad inom programomradet. P& den
privatdgda marken saknas det enligt fastighetsidgarna arrendeavtal idag och
sedan langt tillbaka i tiden eller har aldrig forekommit. For den statliga marken
inom inventeringsomradet har det funnits ett arrendeavtal pa den lilla
fastigheten som ligger soder om Holmvégen fram till 2013. For den storre
fastigheten norr om Holmvégen har det aldrig funnits négot arrendeavtal.

Det ér hog efterfrdgan pa jordbruksmark fran lantbrukare verksamma inom
kommunen. Utifran den stora efterfragan rorande arrondering av jordbruksmark
frén lantbrukare i kommunen péd kommunal mark, bedomer
stadsbyggnadskontoret att samtliga markdgare sannolikt inte skulle ha négra
svarigheter i att arrendera ut marken for jordbruksandamal.
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Det ar upp till respektive fastighetsdgare att vélja om de i framtiden vill
arrondera ut marken eller p& informellt sitt upplita marken for brukning. Med
undantag for nigra enstaka privata fastighetségare inom inventeringsomradet
har fastighetsdgarna ingen avsikt att i egen regi driva jordbruksverksamhet.
Tvértom finns en vilja att utveckla marken for annat dndamal.

Andelen mark som saknar formella jordbruksarrenden utgér sammantaget en
inte ovésentlig andel av den totala brukningsvérda jordbruksmarken.
Sammantaget motsvarar ovanstdende dessa ytor ca 47 ha av programmets 97 ha
brukningsvirda jordbruksmark.

Brukningsvdrd
Jjordbruksmark (roda ytor)
inom inventeringsomrddet
utan formella
Jjordbruksarrende. Grona
ytor har jordbruksarrende
eller arrende som dr kopplat
till hdstverksamhet eller
skotselavtal avseende
sldtterdng pd kommunal
mark. Vidare ingdr enstaka
mindre privata
Jjordbruksfastigheter samt de
ytor som Alleby ridskola har
ett formellt avtal om
nyttjiande med Castellum i
detta skikt.

2 Bedomning av
vasentligt samhallsintresse

2.1 Begreppet vasentligt samhallsintresse

Det finns ingen tydlig definition av begreppet ”vésentligt samhallsintresse”
vilket Gppnar upp for manga olika tolkningar. Enligt Jordbruksverkets
vigledande skrift "Kommunens arbete med jordbruksmarkens virden — ett
stodverktyg” anges att man fOr att underldtta en virdering av samhaéllsintresset
bor beskriva den tdnkta fordndringen i forhallande till intressets omfattning rent
geografiskt och/eller politiskt. Det vill sdga att det bor specificeras pa vilken
nivé man har nytta av den planerade fordndringen.

2.2 Bedomning

Goteborg fungerar som tillvixtmotor och kdrna for hela regionen. En stark
kdrna dr en forutsittning for att Géteborg och regionen ska fortsitta ha en god
tillvaxt. Ju starkare den regionala kdrnan ar, desto béttre blir mojligheterna for
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tillvixt inom kérnan och i orterna runt omkring. En vil fungerande
arbetsmarknad med hog sysselsdttning dr en forutséttning for en uthéllig tillvixt
och vilfard. Inom vissa branscher, tex fordonsindustrin, har Géteborg som
tillvixtmotor betydelse dven pa ett nationellt plan. Aven Géteborgs funktion
som Skandinaviens stérsta hamn har motsvarande betydelse 1angt utanfor
regionen.

Inom kommunen finns en mycket hog efterfrdgan pa ny verksamhetsmark och
staden har i nulédget svéart att tillhandahélla sddan mark. I den nyligen antagna
oversiktsplanen anges en bedomning om att dtminstone 2 miljoner kvadratmeter
verksamhetsmark behdver tillkomma under kommande 10 arsperiod. Business
Region Goteborg (BRG) bedomer?! att det finns ett stort glapp mellan
efterfrigan och utbud pa fastighetssegmentet industri och logistik i
Goteborgsregionen. Efterfragan pa kort (0-5 ar) och lang (6-15 ar) sikt bedoms
som stor, medans utbudsdkningen &r aterhallsam. Grovt bedomer BRG att
ytterligare 4-8 miljoner kvadratmeter mark skulle behova tillgénggoras i
Goteborg, Kungilv, Mdlndal och delar av Harryda till ar 2035 och BRG:s
rekommendation &r att yta for sidan mark skyndsamt behover tas fram dé 1000-
tals jobb star och véntar pa att fi komma till Goteborgsregionen.

Programmets inriktning &r att behélla flygplatsens funktion med en rullbana i
full langd, fortata befintligt verksamhetsomrdde samt att tillskapa ytterligare ny
verksamhetsmark i omrédet. Sammantaget kommer ett stérre sammanhingande
verksamhetsomrade kunna véxa fram hér, som kommer ha mdjlighet att erbjuda
plats for storre etableringar och/eller verksamheter som har fordelar av att
samlokaliseras ur olika perspektiv.

Stadsbyggnadskontoret ser ur flera perspektiv det som viktigt att samlokalisera
verksamheter. Att utveckla nya verksamhetsomraden ar ofta forenat med stora
kommunala kostnader. En utbyggnadsprincip som bygger pa en mer
sammanhallen stad ger exempelvis forutsittningar for ett gemensamt nyttjande
av tekniska system som VA-ledningar/dagvattensystem, viginfrastruktur och
kollektivtrafiksystem. Vidare handlar det om att minska omgivningspéverkan
genom att koncentrera storande verksambheter istéllet for att sprida ut dem och
dess omgivningspaverkan.

Den foreslagna utvecklingen av programomradet®* har stod i géllande
oversiktsplan. Delar av programomradet dr redan idag pdgdende verksamheter
enligt gillande oversiktsplan, men denna mark ar sparsamt bebyggd och har stor
fortitningspotential. Ovriga delar inom programomradet pekas bland annat ut
som Férdndrad markanvindning verksamheter samt Utredningsomrdde
verksamheter 1 gillande Gversiktsplan.

Goteborgs Stads ndringslivsstrategiska program (beslutat i KF 2018) tydliggor
och stérker stadens samlade arbete gentemot ndringslivet for att skapa goda
forutsattningar for foretagande med sikte pa 2035. Programmets ambition ar att
minst 120 000 nya jobb ska skapas inom regionen. Aven ett av mélen i
kommunens budget 4r att stirka och uppmuntra arbetsliv och néringsliv. I
kommunens roll och ansvar for tillskapandet av nya arbetstillfédllen ligger bland
annat mojliggérandet for nya foretagsetableringar. Ett viktigt verktyg i detta ar
den fysiska planeringen, vilken tillskapar mark for sddana etableringar. En av
strategierna i det néringslivsstrategiska programmet for att uppné onskad
sysselsattningstillvaxt dr att Goteborg ska erbjuda bra lokaler och
verksamhetsmark i rétt 1agen. For att underldtta niringslivets etablering och

21 "Naringslivets behov av mark och lokaler — Sammanfattande kunskapsunderlag fér arbetet med
att planera for tillvaxt, BRG och Géteborgs stad, 2022
2 Vilket &r det samma som jordbruksmarksinventeringens inventeringsomrade
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expansion, behdver Goteborgs Stad, tillsammans med Goteborgsregionen,
planera for tillvixt, genom att skapa forutséttningar for fastighetsmarknadens
aktorer att kunna utveckla lokaler for niringslivets behov, samt att i stadens
planering erbjuda verksamhetsmark i lagen som starker utvecklingen av en
hallbar region. I kommunfullmaktiges budgetuppdrag, 2022, till
byggnadsndmnden fick ndimnden i uppdrag, tillsammans med berdrda ndmnder
och styrelser, att ge hogre prioritet pa att ta fram och detaljplanelidgga byggbar
industrimark och verksamhetsomraden for foretag med vigledning av det
niringslivspolitiska programmet.

Inom det nuvarande och framtida flygplatsomrédets? utbredning forekommer
brukningsvird jordbruksmark. Flygplatsen ar den enda i sitt slag i kommunen
och anvinds bland annat av samhéllsviktigt flyg, s som polis- och
ambulansflyg. I dagsldget anvinder dessa verksamheter framst helikoptrar,
vilka inte kréver en landningsbana i full langd. Diaremot kan det inte uteslutas
att en annat typ av behov av landningsbanan kan komma att uppsta i framtiden
for det samhaéllsviktiga flyget. Enligt flygplatsens dgare, Castellum, finns redan
forfragningar fran bland annat Svenskt ambulansflyg och annat samhéllsviktigt
flyg att kunna anvinda rullbanan. En omlokalisering av flygplatsen ser inte
Stadsbyggnadskontoret varken vara mojlig eller rimlig och flygplatsomradets

nuvarande och framtida utbredning bedoms vara mycket viktig att bevara for att

ta hojd for eventuella framtida behov for bland annat samhallsflyget.
Stadsbyggnadskontoret bedomer darfor att flygplatsomradets utbredning &r ett
viasentligt samhaéllsintresse, ur ett lokalt, regionalt och troligtvis &ven nationellt
perspektiv.

Inom programomrédet &r det dnnu inte fullt ut bestdmt vilka verksamheter som
ska etableras i omradet. Utover samhillsflyget finns det befintliga foretag och
andra typer av verksamheter med koppling till flygverksamhet som behdver
anvinda rullbanan for sin funktion och utveckling. Atminstone en av dessa
flyganknutna aktorer har konkreta och langtgaende planer pa en storre

utveckling av sin verksamhet inom programomradet. Stadsbyggnadskontoret ser

med anledning av detta att det finns mycket goda forutsittningar for att en ny
framtidsbransch, flygindustrins elektrifiering, kan komma att fa faste i
Goteborg.

Inom omrédet finns SEEL*, en testbadd for forskning och utveckling inom
elektromobilitet. Deras nirvaro i omradet kan komma att attrahera ytterligare
verksamheter kopplade till branschen, vars utveckling med tanke pa
klimatfoérédndringarna ar viktig for den elektrifierade omstéllningen som
fordons- och transportbranschen stér infor. Omréadet &r redan idag pa vég att
utvecklas till ett centrum for forskning och utveckling for elektromobilitet.
Intresset fran denna bransch att etablera sig i omradet ar redan hogt enligt de
storre ingdende fastighetsdgarna. Branschens verksamhet och mojlighet att
utvecklas dr, om inte ett vasentligt samhéllsintresse sa atminstone en bransch
som &r viktig for samhéllet om effekterna av klimatfordndringarna ska kunna
stdvjas.

Vidare ér inriktningen for programmet att det i omradet ska tillskapas
verksamhetsmark for logistikforetag, foretag med produktionsverksamhet och
annan verksamhet, bade storande och icke storande. Inriktningen for den typ av
etableringar som planeras i omradet dr beroende av goda transportméjligheter
och en nérhet till Goteborgs hamn. Programomradets strategiska ldge med sin

direkta nérhet till Hisingsleden ger en gen och god tillgang till Géteborgs hamn.

2 Rullbanan med sakerhetsavstand
2 Swedish Electric Transport Laboratory
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Nya etableringar i omrédet kan stdtta bAde hamnens utveckling och stéirka
positionen som Skandinaviens ledande godshamn.

Verksamhetsmark genererar arbetstillfallen, vilket Stadsbyggnadskontoret
bedomer vara ett visentligt samhallsviktigt intresse pd béde lokal och regional
niva. Det blir sdrskilt viktigt utifrén rollen som regionkérna att tillvarata
potentialen for nya arbetstillfallen. Stadsbyggnadskontoret bedomer att hela
programomradet, med dess framtida innehall av verksamheter, har
forutsittningar for att tillskapa mellan 5000-6000 arbetstillféllen. I nuldget kan
det inte sdgas exakt hur manga arbetstillfillen som kan komma att tillskapas pa
just den mark som utgors av jordbruksmark, men uppskattningsvis* handlar det
om cirka 1350 arbetstillféllen.

2.3 Slutsats

Det é&r tydligt att det inom néringslivet finns en stor efterfrigan pa ny
verksamhetsmark och att det politiskt finns en vilja att skapa planlagd mark for
verksamheter for att kunna mota efterfrdgan. Detta framgér av strategiska
dokument som Oversiktsplanen, kommunens Niringslivsstrategiska program
och kommunens budget. Det rader dock stor brist pd ny verksamhetsmark.

Nya verksamhetsomradden behdvs dirmed inom Goteborgs kommun och dessa
bor placeras i ett strategiskt 1age med mojlighet att i mojligast mén ansluta till
befintlig 1dmplig véginfrastruktur med gen koppling till hamnen. I
oversiktsplanen har exploatering for verksamheter bedomts mojlig och lamplig
vid Séve flygplats, detta trots forekomst av jordbruksmark i programomradet.
Det finns stora samlokaliseringsvinster med att tillskapa ett storre
sammanhingande verksamhetsomrade, d& det innebér ett effektivt nyttjande av
teknisk infrastruktur vilket ger en kostnadseffektiv exploatering. Det ger 4ven
konkurrensfordelar for de ingdende verksamhetsutovarna da samarbete kan
frimjas sinsemellan genom en fysiskt néra placering till varandra.

Nya verksamheter och foretagsetableringar skapar nya arbetstillféllen, vilket ar
viktigt for samhéllet och staden ur bade ett socialt och ekonomiskt perspektiv.

Utifrén omrédets unika forutséttningar med en flygplats,
forskningslaboratorium for elektromobilitet och andra befintliga
verksamhetsetableringar med stor utvecklingspotential ser
stadsbyggnadskontoret att framtidsbranscher viktiga for svensk
niringslivsutveckling kan komma att etablera sig hér. Vidare ar bevarandet av
rullbanan i full ldngd av stor betydelse for det samhaéllsviktiga flyget.

Stadsbyggnadskontoret gér sammantaget bedémningen utifran ovan att
exploateringen ar ett vasentligt samhallsintresse.

% Schablonbergkning utifran téankt markanvéndning (verksamhetsmark/logistik/kontor) och kvm/BTA
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3 Lokaliseringsutredning

3.1 Urvalskriterier

Syftet ar att tillskapa ett stérre sammanhéngande nytt verksamhetsomrade. Ett
sddant omréde stiller vissa grundldggande krav for sin funktion och
genomforbarhet. Vidare har utgdngspunkten varit géllande 6versiktsplan och
annan pagaende planering. Féljande grundlidggande krav/urvalskriterier har
darfor legat till grund for urvalet av alternativa lokaliseringar:

e Mark i anslutning till storre transportleder som ar utpekade som
primérled for farligt gods och gen koppling till Géteborgs hamn

e Mark pd minst 25 hektar (grovt uppmatt)

e Far ¢j redan vara utpekat som verksamhetsomrade eller
utredningsomréde for blandad stadsbebyggelse eller planeringsreserv®
eller som mark som av olika anledningar ska skyddas enl OP eller mark
som redan &r foremal for planering

Den tilltdnkta markanvindningen bestar till 6vervigande del av verksamheter
som &r beroende av goda trafikférbindelser for godstransporter (och
arbetskraft). Det dr darfor viktigt att verksamheterna har en koppling till
infrastruktur som ar utpekad som primérled for farligt gods, d& denna typ av
transporter sannolikt kommer att fraktas till och fran omradet. Vidare ar det
viktigt med en gen koppling till Géteborgs hamn for effektiva transporter av
gods. En lokalisering som inte uppfyller dessa krav kan komma att skapa
onddiga och odnskade trafikrorelser liksom 6kad miljo- och riskpéverkan inom
staden. Ytterligare en fordel med en sddan lokalisering for ett
verksamhetsomrade vid en trafikerad led ar skyltlaget.

Det forsta urvalskriteriet gor att siktet hamnar pa Hisingen, dar Hisingsleden
och Norrleden samt norra delen av E6 uppfyller samtliga kriterier som storre
transportled, primérled for farligt gods och mojlighet till gen koppling till
hamnen. E6:ans sddra del pa fastlandssidan uppfyller ocksa samtliga kriterier
ovan, men all mark i anslutning till leden och med omnejd &r redan
iansprakstagen. Aven lings med E6:ans sodra strickningar pa Hisingen ir
marktillgangen begrénsad pga att marken sedan tidigare &r ianspraktagen. I
strackningen s6der om Klarebergsmotet far farligt gods transporteras, men
farligt gods far inte transporteras genom exempelvis Lundbytunneln och kan
dédrmed inte nd hamnen pa ett gent sétt. I figuren nedan &r de delstrdckor av
Hisingsleden/Norrleden/E6:an markerad. I anslutning till leden finns ej
ianspréktagen mark for fortsatt urval.

% Utredningsomrade eller planeringsreserv.
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Bla linje redovisar Hisingsleden/Norrleden/E6. Gul punkt markerar hamnen.
Urvalet fortsétter med géillande 6versiktsplan som en utgangspunkt.

Omréden i dversiktsplanen som redan pekas ut som verksamhetsomrdde
undantas i urvalet. Detta dels for att marken redan ar ianspréktagen till stora
delar av befintliga verksamheter, men ocksé dels for att verksamheterna hér
redan idag efterfragar ytterligare markomraden i anslutning till sin befintliga
verksamhet inom dessa ytor. Det samma géller flertalet av de omraden som i
oversiktsplanen pekas ut som fordndrad markanvindning verksamheter (med
undantag for huvudalternativet och lokaliseringsalternativ C). Dessa omraden ar
redan avsedda for utveckling av intilliggande verksamheters expansion eller dr
redan foremal for nyetableringar i pagdende detaljplaner eller projekt.

Oversiktsplanen pekar dven ut utredningsomrdde for blandad stadsbebyggelse
och planeringsreserv for blandad stadsbebyggelse, vilka har undantagits i
denna lokaliseringsutredning. Utredningsomrdden for blandad stadsbebyggelse
kan bli aktuella for planering och utbyggnad pa lang, medellang eller kort sikt
beroende vad staden véljer eller hur behovet ser ut. Planeringsreserven for det
samma ar tdnkt pa lang sikt.

Med blandad stadsbebyggelse avses bostidder, arbetsplatser, service, handel,
mindre gronytor mm. Aven verksamheter kan forekomma, men framfor allt icke
storande verksamheter dr da tdnkta for att de ska kunna samexistera med
bostdderna. D inriktningen och syftet dr att finna en lokalisering for
verksamhetsmark som tillater storande verksamheter ér en sddan utveckling i
dessa omraden inte forenlig med Gversiktsplanens intentioner for omrédet.

For samtliga dessa utredningsomréden géller ocksé att det krévs fordjupat
planeringsunderlag (fordjupning av oversiktsplanen eller program) innan
planering och utbyggnad kan aktualiseras i omrddena. Omradena behover alltsa
studeras i sin helhet och inte fragmenteras genom delplanering. Fram till dess
att planering for dessa omraden paboérjas i ett ssmmanhang ska stor
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aterhallsamhet iakttas mot enstaka ny bebyggelse. Ingen ny bebyggelse som kan
antas forhindra en ldmplig framtida planldggning ska tillatas. Saledes &r det inte
aktuellt att inlemma dessa omréden i denna lokaliseringsutredning.

Omraden utpekade for planeringsreserv ar tinkta att ombesdrja och vara en
vérdefull reserv for kommunens bostadsforsorjning pa lang sikt och som inte
ska inte byggas bort. Detta ar viktigt for att skapa handlingsfrihet for stadens
utbyggnadsbehov pé lang sikt. Detta bor studeras i ny dversiktsplan eller
fordjupning av nuvarande oversiktsplan. I dessa omrdden ska en restriktiv
hallning till ny bebyggelse som kan hindra framtida storre exploatering gélla.
Saledes é&r det inte aktuellt att inlemma dessa omrdden i denna
lokaliseringsutredning.

Vidare undantas omraden i 6versiktsplanen som av olika anledningar ska
skyddas eller kraver stor hansyn. Exploatering av ny verksamhetsmark bor i
huvudsak inte ske inom omraden som omfattas av riksintresse for friluftsliv,
naturvéird och kulturmiljo eller Natura 2000-omraden. Exploatering kan inte ske
inom naturreservat, varfor dven dessa omraden undantas. Vidare undantas storre
omraden med utpekade virdefulla kulturlandskap och kulturmiljd, ekologiskt
sarskilt kdnsliga omraden, omraden med strandskydd samt stadsparker och
stadsdelsparker.

Hisingsleden (svart linje) grovt utritad i forhdllande till
markanvéindning och virden utpekade i OP.

Naésta steg dr att identifiera ej ianspraktagna omraden med en
tillfredstillande storlek. Som urvalskriterie har en
storleksordning pa 25 sammanhéngande hektar valts. Detta
for att etableringen ska vara rimlig och
exploateringsmdjligheterna goda.
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3.2 Bedomningskriterier

Niér de olika lokaliseringsalternativen har vaskats fram utifran tidigare ndimnda
urvalskriterier behdver kommunen, for att tydligt kunna redovisa
stillningstaganden avseende den mest lampliga lokaliseringen, jimfora och
beddma varje alternativ utifran ytterligare uppsatta och fordjupade
beddmningskriterier.

I Goteborgs kommun réder det stor brist pa tillgénglig verksamhetsmark och
efterfragan dr mycket hog. Bristen pa tillginglig verksamhetsmark innebér att
staden gér miste om etableringar och arbetstillfallen, vilket paverkar staden
negativt ur ett ekonomiskt och socialt perspektiv redan idag. I den
sammanvégda beddmningen kommer dérfor tidsaspekten i att fa fram
planeringsbar och genomforbar verksamhetsmark vara ett genomsyrande
kriterie i sig. Kommunens radighet 6ver planerings- och
genomforandeforutséttningarna dr mycket viktiga ur detta hanseende. Foljande
fyra kriteriekategorier utgoér grundforutsittningar for valet av slutgiltig
lokalisering.

3.2.1 Mojlighet till exploatering

Att utveckla nya verksamhetsomraden ar ofta forenat med stora kommunala
investeringskostnader. Saledes ar det av vikt att omradet har goda mojligheter
till exploatering utifran storlek. Det dr ocksa ur storningshidnseende positivt att
samlokalisera storande verksamheter istéllet for att sprida ut dem i staden.
Vidare ar utpekad markanvéndning i 6versiktsplanen viktig att titta pa da det
sdger ndgot om kommunens strategiska viljeinriktning for respektive
omradesanvindning. Det samma géller forekomst av eventuella detaljplaner.
Markégoforhallanden, huruvida marken dr kommunal eller privat, &r ocksa en
viktig faktor titta pd. Kommunen har planmonopol, men om marken &r
privatidgd och har dgare som inte dr intresserad av att utveckla marken mot det
dndamal som kommunen hir 6nskar &r planeringen forgédves och genomférandet
av planeringen inte mojlig.

3.2.2 Tillganglighet

Redan i valet av de olika ldgesalternativen har nérheten till en storre trafikled
och farligt godsled samt koppling genom infrastruktur till hamnen sékerstillts.
Genhet till hamnen varierar dock mellan alternativen, varfor denna fréga sérskilt
studeras med avseende pa avstdnd. Redovisat avstand ar grovt uppmatt i
strickningen lings med Hisingsleden/Norrleden/E6:an fram till omradet och tar
inte hénsyn till direkt angdéringsmdjlighet frén leden till omrédet. Saledes kan
det faktiska avstandet vara liangre eller angdringen rent av omojlig utifrén
dagens fysiska forutsittningar.

Utover nérhet till en storre trafikled ar det viktigt att omrédet redan idag har en
gen forbindelse till en vigkoppling/trafikplats som kopplar samman det ténkta
omrédet med en storre trafikled. Finns det en erforderlig

viganslutning/trafikplats redan idag kan byggstart for verksamhetsomradet ske
tidigare och ddrmed tillmotesga den stora efterfragan pa verksamhetsmark i en
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relativ nartid. Saknas en befintlig vaganslutning/trafikplats till leden ar det i tid
en lang process i sig att tillskapa en saddan vilket leder till extra langa ledtider
for utbyggnaden av sjilva verksamhetsomridet. D
Hisingsleden/Norrleden/E6:an ér statlig har kommunen ingen direkt radighet
over varken investerings-, planerings- eller genomforandeprocessen for en helt
ny vaganslutning/trafikplats till omradet.

Kollektivtrafik, gang och cykel &r ocksé en faktor for ett omrades tillgdnglighet,
attraktivitet och hallbarhet ur ett transporthénseende. Fragan studeras framst
utifrén vilken tillgénglighet som finns idag, men i viss mén &ven utifran kénda
projekt som kan paverka tillgéngligheten.

3.2.3 God bebyggd miljo

Utover mojligheten till resurseffektiva och héllbara transporter ar det viktigt att
en lokalisering inte innebér for stora storningar for eventuella nirliggande
befintliga och planerade bostadsomraden. Risker for storningar for bostéder kan
1 sin tur dven inskranka verksamhetsutovningen i omrédet.

Samtidigt som det dr viktigt att minska stérningsrisken for nirliggande bostéder
ar det viktigt att staden byggs sammanhéllen dé en alltfor vidlyftig utspridning
av staden och dess funktioner (hér bostdder och arbetsplatser) dkar exempelvis
pendlingsbehovet. I den aspekten ar det viktigt att bostadsbebyggelse inte ligger
pa allt for langt avstdnd och att goda pendlingsmojligheter finns eller kan
tillskapas.

En utbyggnadsprincip som bygger pa en mer sammanhéllen stad ger 4ven
forutsittningar for ett gemensamt utnyttjande av tekniska system som VA-
ledningar och dagvattenledningar/system. Mgjligheten att koppla an till ett
befintligt och tillrdckligt resursstarkt VA- och dagvattenledningar/system
kommer att studeras. Saknas sddan koppling ses mgjlighet for samnyttjande av
nya VA-ledningar och dagvattenledningar/system med annan planerad
utbyggnad 6ver. Utbyggnad av VA- och dagvattensystem ligger, till skillnad
fran vagkopplingar och trafikplatser kopplade till det statliga vignitet, i
kommunens hand att planera och genomfoéra. Kommunen har darmed
beslutsradighet, under forutséttning att investeringsvilja och forenlighet med
radande miljolagstiftning foreligger, Gver att tillgodose behovet i de fall dér
kapacitet och anslutningsmdjligheter saknas.

3.2.4 Ovriga planeringsforutsittningar — potentiella
hinder

Mojligheter och risker studeras dversiktligt utifran topografi, kulturvérden,
naturvirden mm. Forekomsten av jordbruksmark studeras och jamfors
oversiktligt genom att titta p4 om Jordbruksverkets blockdatabas anger
forekomst av jordbruksmark. En kort beskrivning och jamforelse av
jordbruksmarkens ytstorlek, faltformer, sammanhéllenhet och koppling till
ovrigt jordbrukslandskap gors. En djupare jordbruksmarksinventering har inte
gjorts for de till huvudalternativet alternativa lokaliseringarna och det kan
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saledes inte uteslutas att ytterligare brukningsvéard jordbruksmark forekommer i
dessa omraden.

3.3 Lokaliseringsalternativ — beskrivning
och beddomning

Utifran de inledande urvalskriterierna kvarstar tre omraden, inklusive
huvudalternativet, for jimforelse. Omradenas ldge redovisas i bilden nedan.

Oversiktskarta dver samtliga jimforelsealternativ inklusive huvudalternativet
(A). Bld strdcka avser Hisingsleden/Norrleden/E6:an. Gul punkt avser hamnen.
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3.3.1 Lokaliseringsalternativ A (huvudalternativ) — Save

flygplatsomrade

3.3.1.1 Mdjlighet till exploatering

Utvalda planeringsforutsdttningar
inzoomat (jamfor med
oversiktsbilden) for omrddet med
tilldgg av fornldmningar (réda
prickar och rodskrafferade ytor),
jordbruksmark enligt
Jordbruksverkets blockdatabas (gula
ytor), kust och landsbygd (beiga
ytor), utredningsomrdde for
kommunikation (yta inom grov vit
linje) samt idrott och rekreation
(jdmngréna ytor). Morkbla linje
avser inventeringsomrddet och
klarbld linje Hisingsleden.

Lokaliseringsalternativ A kan hér sigas besta av tva delomraden, ett véstligt och
ett Ostligt. Dessa tvd delomréden ingar i en storre helhet, programarbetet, for
omvandlingen av Séve flygplats som idag ar utpekat som verksamhetsomrade i
oversiktsplanen. Omvandlingen av nuvarande Séve flygplats
verksamhetsomrade syftar till att fortdta verksamhetsomradet med bebyggelse,
men flygverksamheten med dess nord-sydliga rullbana avses bevaras for fortsatt
anviandning. Planering av fortitning inom befintligt verksamhetsomrade pagar
parallellt med programmet genom detaljplanarbete.

Vistra och ostra delomrddet inom lokaliseringsalternativ A. Morkbla ytor avser
grovt uppskattade ytor som kan komma att tas i ansprak till f6ljd av ny
exploatering®’. Ljusbld yta avser befintligt verksamhetsomrdde enligt

oversiktsplanen.

27 Har avses bade byggnation, infrastrukturanlaggningar, ytor fér dagvatten och

skyfallsanlaggningar m m
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3.3.1.2

Vistra och dstra delomradena dr sammanlagt cirka 115 hektar stort och har i det
avseende goda forutsittningar for att mota delar av efterfragan och stadens
behov av verksamhetsmark. Marken inom omrédet dgs i huvudsak av
kommunen och Castellum, en mindre del ar statlig samt privatigd av mindre
fastighetsigare. Specifikt for viistra delomradet anger Oversiktsplanen Kust och
landsbygd ** och Viirdefulla natur- och friluftsomrdden pa nagra ytor samt
Idrott och rekreation vid Alleby. Specifikt for Ostra delomradet anger
Oversiktsplanen Fordndrad markanvindning verksamheter och idrott och
rekreation i den sydostra delen. Hér finns dven tva detaljplaner med
huvudinriktning for idrott och rekreation. For bdda omradena anger
Oversiktsplanen Utredningsomrdde verksamhetsomrdide samt
utredningsomrdde kommunikation. Oversiktsplanen stodjer saledes
utvecklingen av verksamheter hér och de ingdende huvudsakliga markdgarna
(kommunen och Castellum) har intresse av att utveckla sina fastigheter i
enlighet med 6versiktsplanen.

Tillgénglighet

For 6stra delen av omradet finns idag direktanslutning till Hisingsleden i form
av befintliga korsningar vid Holmvégen och Jockeyvégen. Vistra omradet
angoOrs via Sédve flygplatsvig som i sin tur ansluter till Kongahéllavigen. Via
Kongahillavigen och Tuvevigen finns en koppling till Hisingsleden. Denna
stricka dr 4,4 km lang. Den redan pagéende detaljplaneringen® vid Sdve
flygplats, inom det omréde som enligt Oversiktsplanen anges som
verksamhetsomrade, kommer innebéra att en tvarforbindelse tillskapas mellan
Kongahillaviagen och Hisingsleden genom omrédet. Darmed kommer dven
viéstra sidan fa en relativt gen koppling till Hisingsleden pa sikt.

For full utbyggnad av hela omrédet (flygplatsomrédet inklusive
lokaliseringsalternativ A) kommer en ombyggnad av korsningen till planskilt
mot vid Holmvégen och eventuellt Jockeyvagen behova ske liksom en
breddning av Hisingsleden. Detta sker sannolikt i samband med att Trafikverket
utfor en allmén standardhdjning pa Hisingsleden/Norrleden, om sa beslutas.
Trafikverket studerar for nirvarande frigan i en dtgirdsvalsstudie (AVS).
Stadsbyggnadskontoret ser dock inga hinder med att paborja en utbyggnad av
omradet. Trimningsatgarder for trafiken vid exempelvis Holmvégen kan vidtas
inom omrédet sé ldnge tills Trafikverket har hunnit kapp med sina atgérder.

Fran omradets mitt métt (korsningen vid Holmvigen) fran Hisingsleden ligger
omradet cirka 8,7 km frdn Goteborgs hamn (Vadermotet).

For 6stra delomrédet, strax nordost om omradet, i korsningen
Hisingsleden/Holmviégen finns kollektivtrafikhallplats Granhill. Har trafikerar
linje 148, 178 och 179 (hdgtrafiklinjer). Langs med Flygflottiljens vdg, dvs

28 Kust- och landsbygden bestér till stor del av natur- och jordbruksomraden med inslag av spridd
bebyggelse. Inom omradet ska natur-, kultur- och friluftsvarden véarnas. Aven férutsittningarna for
areella naringar ska varnas. Ny bebyggelse bor darfor endast tillkomma genom enstaka
lokaliseringsprévningar och som tillskott till befintliga bebyggelsegrupper och pa mark som redan ar
ianspraktagen. Tillkommande bebyggelse bor ansluta till kust- och landsbygdens
bebyggelsemonster.

2 Forsta detaljplanen inom programomradet avser omradet i mitten av programomréadet, 6ster om
rullbanan pa det gamla flygfaltet.
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3.3.1.3

inom programomradet strax norr om &stra omradet, finns kollektivtrafikhéllplats
Save depa. Hér trafikerar linje 35. For véstra delomradet finns
kollektivtrafikhallplats Séve Flygplats i direkt anslutning till omradet. Hér
trafikerar linje 36. Soder om Ostra delomradet finns dven
kollektivtrafikhéllplatsen Stenebyvégen. Har trafikerar linje 148, 178, 179, 136
och 141 (hogtrafiklinjer).

Idag saknas anslutning till cykelnétet for samtliga delomraden. Beslut har
nyligen fattats om att cykelvidgen lings med Kongahillavigen®® ska forlidngas
norrut och upp till Sdve Flygplatsvég. Trafikverket ska starta upp en vigplan for
atgdrden. Diskussioner fors med Trafikverket om att forlénga viagplanen for
gang- och cykelviagen pa Kongahéllavagen dtminstone fram till den punkt dir
den i programmet utredda och foreslagna tvirldnken &r tinkt att ansluta till
Konghéllavigen. Lings med Hisingsleden/Norrleden finns ingen géng- och
cykelbana. P4 sikt, om Hisingsleden/Norrleden byggs om, dr det hdgst sannolikt
att en gng- och cykelbana byggs ut i strickningen. I samband med planeringen
av fortdtningen pa flygplatsomradet ses mojligheten att bygga ut en géng- och
cykelvég langs med Holmvéigen dver.

Kollektivtrafikhallplatser (réd punkt och namnsatta) och cykelbana (grona och
roda linjer)

God bebyggd miljé

Samtliga delomrédden inom lokaliseringsalternativ A &r bullerstérda med tanke
pa pagaende flygplatsverksamhet men ocksa i viss man av den
skjutbaneverksamhet som ligger norr om Norra berget. Delomradet i Oster ar
utsatt for trafikbuller och risker frén Hisingsleden, med anledning av att farligt
gods transporteras pa leden. Den nordvéstra delen &r viss man bullerstort fran
Kongahéllavigen.

Vid Alleby ligger ndgra fa bostadshus. Dessa bostadsfastigheter dger Castellum
idag. For de véstra delomradet finns négra enstaka bostadshus i anslutning till
omradet och sammanhingande bostadsomraden ligger pa relativt langt avstand.
For Ostra delen dr bostdderna vid Alleby de ndrmst beldgna bostdderna och i
Ovrigt ar det langt till ndrmsta bostad.

% Fran Spanstvagen (norr om Skra Bro)
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3.3.1.4

I dag ligger programomradet nagot perifert och inte sa integrerat med den 1
Ovrigt téta staden, sett till var stadens invanare bor. De ndrmast beldgna storre
sammanhéngande bostadsomrédena dr Bjorlanda, Nolvik, Skra bro, Séve
sambhélle och i viss man Tuve. Pé sikt, om staden byggs ut enligt
oversiktsplanen kommer denna bild att fordndras. Detta d& den stora framtida
planeringsreserven?! for blandad stadsbebyggelse ligger pa Hisingen. I mer
nértid pagar bade utbyggnad och ytterligare planering av bostider i Skra bro
och 1 exempelvis Nolvik. Stadsbyggnadskontoret har &ven nyligen fatt i uppdrag
att starta planeringen, genom en fordjupning av dversiktsplanen for Kérra-
Skogome som dr ett av de storsta utvecklingsomradena for blandad
stadsbebyggelse pa Hisingen. D& bade Kérra-Skogome och Séve
flygplatsomrade ligger langs med Hisingsleden bedomer stadsbyggnadskontoret
att dessa tva omréden pé sikt kommer att ha mycket goda forbindelser
sinsemellan for pendling.

Anslutningspunkter med god kapacitet att forsorja ett nytt verksamhetsomrade
for VA saknas hir idag, liksom dagvattenledningar/system. Nar befintligt
verksamhetsomradde omvandlas fran den flygplatskaraktir det har idag till
bebyggt verksamhetsomrade kommer en utbyggnad av kapacitetsstarka
overforingsledningar for VA byggas ut, vilket huvudalternativet kommer kunna
dra nytta av.

Ovriga planeringsférutséttningar — potentiella hinder

Det 6stra omradet ligger vister om Hisingsleden i ett svagt boljande landskap
som utgors av Oppna ytor och ett antal uppstickande kullar/berg som i
varierande grad &r bevuxna och omréadet ar i det avseendet lattillgangligt for
exploatering. Det vistra delomridet &r ett relativt flackt omrade, med nagon
uppstickande kulle och é&r tillika i det avseendet lattillgéngligt for exploatering.

Delomradena dr inte av riksintresse eller Natura 2000, med undantag for
markomradet norr om infarten vid Holmvigen som ér riksintresse for
Forsvarsmakten. Cirka 1 km norr om véstra omradet finns ett Natura 2000-
omrade och Hisingsleden é&r riksintresse for kommunikation. Vistra omradet
gréansar till riksintresse enligt 4 kap MB, Hogexploaterad kust.

For samtlig mark inom delomradena samt Gvriga programomrade har, till
skillnad fran &vriga lokaliseringsalternativ, arkeologiska utredningar samt en
kulturmiljéinventering tagits fram. Kulturmiljoinventeringen pekar pé
kulturmiljéer vid Alleby samt Goéta flygflottilj dar Aeroseum, Norra berget och
flygfiltet ingar.

Samtlig mark inom delomrédena har ocks4, till skillnad frén de 6vriga
lokaliseringsalternativen, inventerats djupare for att konstatera om marken
bestar av brukningsvird jordbruksmark. Inventeringen slér bland annat fast att
marken inom delomradena i huvudsak idag, eller fram tills nyligen, brukas som
jordbruksmark. Totalt sett handlar det om cirka 97 hektar jordbruksmark inom

3 Utredningsomrade fér blandad stadsbebyggelse och planeringsreserv enl OP
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programomrédet. En betydande del av denna jordbruksmark forvéntas tas i
ansprak.

Likasa har, till skillnad frén lokaliseringsalternativ B och C, en dversiktlig
naturvéirdesinventering med artfordjupningar tagits fram for mark inom
delomradena (samt 6vriga inventeringsomradet och lite mark dérutover). Nar
det giller forekomst av hogre naturvérden i anslutning till delomrédenas
jordbruksmark har dessa frimst identifierats pa hojderna inom ytan s6der om
infarten vid Holmvégen samt pd hojden pa omradet vister om
flygplatsterminalen samt norr och véster om Alleby. Biotopskyddsobjekt
kopplat till jordbruksmarken férekommer genom flera stenmurar, samt enstaka
diken/smévatten och akerholmar.*?

Den aktuella jordbruksmarken inom lokaliseringsalternativ A delomraden &r
fragmenterad till foljd av omradets fordndringar sedan mitten p& 1900-talet®>.
Ett antal ytor av den brukningsvirda jordbruksmarken ligger idag som mindre
enklaver i ett en gang i tiden mer tydligt ssammanhéngande jordbrukslandskap. I
omradets sddra delar finns ett tydligare jordbrukslandskapssammanhang, liksom
i de norra delarna av omradet. Filtformerna ar bitvis flikiga, vilket kan paverka
brukandeeffektiviteten. D4 efterfragan pé jordbruksmark inom kommunen &r
hog bedoms marken dndock vara tillrackligt attraktiv for brukning. Till foljd av
att flygplatsomréadet har nyttjats som 6vningsomrade for brandsldckning &r delar
av jordbruksmarken fororenad av PFAS. 1

3.3.2 Lokaliseringsalternativ B, omrade vid Aspet sydost
om Save samhalle och Svensby

Omrddets
planeringsforutsdttningar
inzoomat (jamfor med
oversiktsbilden) med tilldgg av
fornldmningar (réda prickar
och rédskrafferade ytor),
jordbruksmark enligt
Jordbruksverkets blockdatabas
(gula ytor) samt kust och
landsbygd (beigea ytor).
Morkbla linje avser
lokaliseringsalternativ B och
klarbla linje Hisingsleden.

%2 Se Jordbruksmarksinventeringen fér mer utférlig beskrivning
3 Verksamhet med militérflygplats, civil flygplats, detaljplaneléggning och évrig infrastruktur
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3.3.2.1

3.3.2.2

Mdjlighet till exploatering

Omrédet ar cirka 40 hektar stort och avgriansas av Norrleden, Bohusbanan och
Djupedalsbédcken. Storleksméssigt har omradet goda forutséttningar for att mota
delar av efterfragan och stadens behov av verksamhetsmark. Omradet &r helt i
privat dgo av flera fastighetsdgare. Stadsbyggnadskontoret har ingen kdinnedom
om de privata fastighetségarnas instillning till en férandrad markanvéndning
har.

Oversiktsplanen anger Kust och landsbygd for omradet. Oversiktsplanen stodjer
sdledes inte en utveckling av verksamheter hér. Djupedalsbiacken ér utpekad
som Virdefulla natur- och friluftsomrdden och Ekologiskt sdrskilt kdnsligt
omrdde. Detaljplan saknas for omradet. P4 andra sidan Norrleden i direkt
anslutning till omrédet ligger Utredningsomrdde for blandad stadsbebyggelse,
Sive, utpekat i dversiktsplanen. Oster om omradet ligger Utredningsomrdde for
blandad stadsbebyggelse, Kirra Skogome, utpekat i oversiktsplanen.

Tillgénglighet

Omrédet ligger i anslutning till Norrleden men saknar idag en gen
véganslutning till leden. Tillfartsvdg, Svensbyvégen, till omradet 16per under
Norrleden. For att angora leden behdver trafiken kora i en slinga pa cirka 2,7
km via Svensbyvégen - Barby Korsviag — Kongahillaviagen — Tuvevégen. P4
vigen passeras ett antal till vigen nérliggande bostider. Betydande delar av
denna vagstrackning uppfyller inte standarden for godstrafik. Vigarna ar bitvis
mycket smala. Langs med strackan finns dven en jarnvagskorsning i plan med
Bohusbanan. En breddning och ombyggnad av dessa befintliga vagstrackor,
vilka bade ar Trafikverkets och kommunens, skulle krivas for den tunga
trafiken som verksamhetsomradet skulle alstra. En trafikering pa dessa végar
skulle leda till en omgivningspaverkan langt utanfor sjilva det tilltankta
verksamhetsomradet. Alternativet dr att en ny narliggande trafikplats tillskapas.
Ett beslut om en sddan planering och genomférande ligger dock inte i stadens
hand utan i Trafikverkets. Det samma géller breddningen av de tidigare nimnda
vagarna som dr Trafikverkets. Tidshorisonten for omradets mojliga
genomforande ur ett trafikalt perspektiv ligger saledes pa relativt lang sikt och
kan ddrmed inte tillgodose det stora behov och efterfrdgan pa verksamhetsmark
som finns idag.

Fran omradets mitt métt fran Norrleden ligger omradet cirka 11,9 km fran
Goteborgs hamn (Vadermotet). Léggs den ovan beskrivna vigstdckan till som
godstransporterna behdver kora for att komma pa leden blir avstandet till
hamnen dnnu langre.

Idag saknas anslutning till gang- och cykelnitet. I korsningen mellan
Hisingsleden/Norrleden och Tuvevigen sydvast om omradet och Bohusbanan
finns en géng- och cykelvig som forbinder Asmundtorp och Sidve samhille.

Pé lang sikt kan omradet komma att forsérjas med gen trafikanslutning till
Hisingsleden och dven en gang- och cykelanslutning. Detta skulle i sé fall
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sannolikt ske i samband med att Trafikverket utfor en allmén standardhéjning
pa Hisingsleden/Norrleden, om sa beslutas.

I korsningen mellan Hisingsleden/Norrleden och Tuvevégen sydvést om
omradet och Bohusbanan (cirka 250 meter) finns kollektivtrafikhallplatsen
Skéndla Ros. I korsningen och ldngs med ndmnda végar trafikerar flera
busslinjer, som 148, 178, 179 (samtliga hogtrafiklinjer), 35, 37 och 320.

Kollektivtrafikhallplatser (réd punkt och namnsatta) och cykelbana (grona och
roda linjer). Gul pil markerar lokaliseringsalternativ B:s Ildge i bilden.

God bebyggd miljé

Omrédet ligger 6ster om Norrleden och ar utsatt for trafikbuller och risker, med
anledning av att farligt gods transporteras pé leden.

Inom omradet uppskattas det finnas cirka 5 bostéder, vilka skulle kunna komma
att utsittas for direkt storning fran verksamheterna. Runt omradet, fraimst pa
andra sidan av jarnvdgen i sdder, och med varierat avstand finns spridd
villabebyggelse.

I dag ligger lokaliseringsalternativet ndgot perifert och inte sé integrerat med
Ovriga staden, sett till var stadens invénare bor. De nirmst beldgna storre
sammanhingande bostadsomrédena dr Sdve samhélle, Kérra/Gerrebacka och i
viss man Tuve. Pa sikt, om staden byggs ut enligt 6versiktsplanen kommer
denna bild att forindras da den stora framtida planeringsreserven®* for blandad
stadsbebyggelse ligger pa Hisingen. Kéarra-Skogome, som ar ett av de storsta
utvecklingsomradena for blandad stadsbebyggelse for Hisingen, och omradet
ligger mycket néra varandra och stadsbyggnadskontoret beddomer att dessa tva
omraden pa sikt kommer att ha mycket goda forbindelser sinsemellan for
pendling.

Inga befintliga VA-ledningar finns i direkt anslutning till omrédet idag och
skulle séledes behova byggas ut. Narmsta ledning gér i Tuvevdgen men saknar
erforderlig kapacitet. Dagvattenledningar/system saknas.

3 Utredningsomrade fér blandad stadsbebyggelse och planeringsreserv enl OP
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Langs med Tuvevégen finns ett nu pagaende spillvattenprojekt som eventuellt
skulle kunna utoka kapaciteten for spillvatten, dock ej for dricksvatten. Nar
befintligt verksamhetsomrade vid Séve flygplats fortitas kommer en utbyggnad
av kapacitetsstarka dverforingsledningar for VA byggas ut, vilken dé kan
forsorja foreliggande lokaliseringsalternativ helt, under forutséttning att det
beslutas att dessa forldggs i Hisingsleden/Norrledens strickning. P4 lingre sikt
skulle omradet kunna samnyttja VA-kopplingar vid utbyggnaden av Kérra-
Skogome.

Ovriga planeringsférutséttningar — potentiella hinder

Omradet bestar av ett svagt boljande landskap som med Sppna ytor och ett antal
uppstickande kullar som 4r bevuxna i varierande grad. Ur
exploateringssynpunkt &r omradet i det avseendet lattillgéngligt.

Omrédet omfattas inte av riksintresse, Natura 2000 eller strandskydd. Narmsta
Natura 2000-omrade ligger cirka 1,3 km frdn omrédet. Det finns en del kénda
fornldmningar/fornldmningsytor inom omradet. Omradet avgrinsas i Oster av
Djupedalsbéacken som enligt Gversiktsplanen ar ett ekologiskt sarskilt kansligt
omrade och som dven dr utpekad som ett virdefullt natur- och friluftsomrade.

I 6vrigt saknas kdnnedom om natur- och kulturvirdena inom omradet. Inom
omradet forekommer dock ett antal smavatten, vilka har potential att hysa hogre
naturvirden. Omradet kdnnetecknas som ett utpraglat jordbrukslandskap, vilka
inte sdllan hyser biotopskyddade objekt.

Enligt Jordbruksverkets blockdatabas utgors cirka tre fjirdedelar av omréadet av
jordbruksmark, med undantag for de vegetationskladda héjderna och de tidigare
nimnda bostadsfastigheterna inom omréadet.

Jordbruksmarken inom omradet utgdrs av ett sammanhallet jordbrukslandskap
och ingdr i ett #nnu storre sammanhingande jordbrukslandskap. Akerlapparnas
forutsittningar for ett rationellt brukande av marken utifran bade storlek och
form bedoms vara goda.

Jordbruksmarksutredning for Sdve program

Jordbruksmarksinventering, beddémning av vasentligt samhallsintresse och
lokaliseringsutredning

Stadsbyggnadskontoret

39 (46)

2022-10-10



3.3.3.1

3.3.3.2

3.3.3 Lokaliseringsalternativ C — Ingeback, vaster om
E6:an i Rodbo-Karra

Omrddets
planeringsforutsdttningar
inzoomat (jamfor med
oversiktsbilden) med tilldgg
av fornldmningar (réda
prickar och rodskrafferade
ytor), jordbruksmark enligt
Jordbruksverkets
blockdatabas (gula ytor)
samt kust och landsbygd
(beigea ytor). Morkbld linje
avser lokaliseringsalternativ
C och klarbld linje
Hisingsleden.

Méjlighet till exploatering

Omradet &r cirka 93 hektar stort och cirka tva tredjedelar av marken ar
kommunaldgd och resterande del privat. Storleksmaissigt har omradet goda
forutséttningar for att mota delar av efterfrdgan och stadens behov av
verksamhetsmark. Oversiktsplanen anger Fordndrad markanvéindning
verksamheter. Oversiktsplanen stodjer saledes utvecklingen av verksamheter
hér och atminstone kommunen har intresse av att utveckla sina fastigheter i
enlighet med dversiktsplanen. Oversiktsplanen pekar dven ut ett lige for ett nytt
mot pé E6 i anslutning till omradet. I anslutning till omrédet 1 norr pekar
oversiktsplanen ut planeringsreserv for blandad stadsbebyggelse. Detaljplan
saknas for omradet.

Tillgénglighet

Omradet ligger i anslutning till E6:an men saknar idag en gen viganslutning till
E6:an. For att ansluta till E6:an behover trafiken idag kora pa Ellesbovidgen
norrut cirka 5,5 km till R6dbomotet. Ellesbovégen har en betydligt genare
koppling (cirka 1,2 km) sdderut till Klarebergsmotet, men passerar hér igenom
ett medelstort bostadsomréde. Aven lidngs Elleboviigen norrut passeras ett antal
bostader. Vigarnas uppfyller inte riktigt standarden i teknisk handbok for
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3.3.3.3

godstransporter. For att undvika en sérskilt tidskrdvande process med att
tillskapa ett trafikmot skulle vigarna istillet kunna breddas. Ellebovégen ar
statlig och vid behov av en breddning av vigen ligger fragan inte i stadens hand
utan i Trafikverkets. Tidshorisonten for omradets mdjliga genomforande ur ett
trafikalt perspektiv, bade vad géller tillskapandet av ett nytt mot och breddning
av tillfartsvégar, ligger dirmed pa lng sikt och kan dérfor inte tillgodose det
stora behov och efterfragan pa verksamhetsmark som finns redan idag.

Fran omradets mitt métt fran E6:an ligger omradet cirka 18,7 km frén
Goteborgs hamn (Vadermotet). Léggs den ovan beskrivna végstickan (forsta
stycket) till som godstransporterna behover kora for att komma pé leden blir
avstandet till hamnen dnnu lédngre.

Pa Ellesbovégen, laings med omréadet och dédrmed i néra anslutning, finns det 3
busshéllplatser (Uppegérd, Ronning och Stora Mysternavégen). P4
Ellesboviagen trafikerar i nuldget tva busslinjer, 39:an och 311.

Till skillnad fran vad bilden nedan visar sa finns det idag en gang- och cykelvig
langs med hela Ellesbovégen, vilken bor ses som parallell med E6.
Oversiktsplanen anger cykelvigen och striket som pendlingscykelnit. Aven
vister ut pa Stora Mysternavagen finns idag en gang- och cykelvdg. Omradet
kan anslutas till bada dessa.

Kollektivtrafikhallplatser (réd punkt och namnsatta) och cykelbana (gréona och
réda linjer). Gul pil markerar lokaliseringsalternativ C:s ldge i bilden.

God bebyggd miljé

Omradet ligger vaster om E6 pa i ett flackt landskap och &r idag utsatt for
trafikbuller och risker, med anledning av E6:ans trafik och att farligt gods
transporteras pa leden. Inom omradet bedoms det finnas cirka 25 bostider, vilka
skulle kunna komma att utséttas for direkt storning frén verksamheterna varfor
utvecklingen av omradet behdver ta viss hdnsyn till dessa bostdder. Vister om
omradet ligger Gerrebacka pa ett avstind om 400 meter bakom héjden. Risken
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3.3.3.4

for stérningar fran ett verksamhetsomrade har for dessa bostdder bedoms vara
forhéallandevis liten. Soder om omradets véstra horn ligger delar av Gerrebacka
i direkt anslutning till omridet. Bostdderna skulle kunna komma att utséttas for
storning fran verksamheterna varfor utvecklingen av omradet behover ta viss
hénsyn till dessa bostéder.

De narmast beldgna storre sammanhéngande bostadsomradena pa Hisingssidan
ar Kérra/Gerrebacka. I 6ster finns Gardsten, Angered med mera. P4 sikt, om
staden byggs ut enligt 6versiktsplanen kommer denna bild att fordndras
eftersom den stora framtida planeringsreserven® for blandad stadsbebyggelse
ligger pé Hisingen. Kérra-Skogome, som ér ett av de storsta
utvecklingsomrédena for blandad stadsbebyggelse for Hisingen, och
verksamhetsomradet ligger mycket néra varandra och stadsbyggnadskontoret
beddmer att dessa tvd omraden pa sikt kommer att ha mycket goda forbindelser
sinsemellan for pendling.

Omrédet saknar idag erforderlig VA-kapacitet och ledningar. Det finns VA-nit
utbyggt soder och vister kopplat till smahusbebyggelsen. Natet dr dock inte
tillrackligt kapacitetstarkt idag for att forsorja behovet for ett
verksamhetsomrade av aktuell storlek. Dagvattenledningar/system saknas.

Det finns planer pd utbyggnad av dricksvattenledningar i nirheten av omradet
som omradet skulle kunna dra nytta av. Spillvattenledningar ingar inte i detta
projekt.

Ovriga planeringsférutséttningar — potentiella hinder

Omradet &r relativt flackt och i det avseendet lattillgdngligt for exploatering.
Omradet &r, utdver tidigare nimnda bostéder, obebyggt med undantag for en
storre industribyggnad.

Omrédet omfattas delvis av riksintresse for naturvard. Lansstyrelsen anger i sitt
granskningsyttrande till gillande 6versiktsplan att de inte kan utesluta risk for
pataglig skada pa riksintresset for naturvard vad géller oversiktsplanens
foreslagna verksamhetsomrade i Ingebéck. Riksintresset utbredning in i det
specifika omradet har i tidigare dialoger med Lénsstyrelsen varit foremal for
diskussion. I Lansstyrelsens granskningsyttrande tillhdrande en tidigare
oversiktsplan godtog Lénsstyrelsen en alternativ avgriansning av riksintresset,
vilket innebar att det aktuella omradet inte omfattades av riksintresse for
naturvard. Fragan skulle behova provas i detaljplan for att fa ett slutligt
avgorande, men stadsbyggnadskontorets bedomning i nuldget 4r att
riksintressets utbredning i omradet inte nddvandigtvis omojliggdr en
exploatering av omradet. Norr om omrédet, cirka 700 meter, ligger ett Natura
2000-omrade (fégeldirektivet).

Det ér framst 1 anslutning till omrédet som det idag finns kénda konstaterade
naturvirden. Det saknas kdnnedom om forekomst av kultur- och naturvirden

% Utredningsomrade fér blandad stadsbebyggelse och planeringsreserv enl OP
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inom omradet. Omradet kdnnetecknas av att i huvudsak vara ett utpraglat
jordbrukslandskap.

Omrédet utgdrs av cirka 50 hektar jordbruksmark enligt Jordbruksverkets
blocksdatabas av jordbruksmark, vilket &r lite mer dn hélften av omrédet.
Stadsbyggnadskontoret ser det inte som osannolikt att en férdjupad
jordbruksmarksinventering skulle visa att ytterligare mark inom omradet
beddms vara brukningsvérd jordbruksmark.

Utifran blockdatabasen &r jordbruksmarken inom omradet uppdelad i tva storre
omraden och ett mindre. I véster avgrénsas jordbruksmarken av topografi och i
Oster av E6:an. Pa andra sidan E6:an, utanfér omradet forekommer
jordbruksmark. Forbindelse under E6:an finns som kopplar samman
jordbruksmarken. Akerlapparnas forutsittningar for ett rationellt brukande av
marken utifran bade storlek och form bedoms vara goda.

3.4 Samlad bedomning och slutsats

Syftet med exploateringen &r att 2 till ett verksamhetsomrade dér stérande och
trafikalstrande verksamheter som exempelvis produktions- och
logistikverksamheter kan forekomma. Idag har staden brist pa mark att erbjuda
sddana etableringar, vilket gor att staden gar miste om niringar och
arbetstillféllen. Stadsbyggnadskontoret har bedomt att exploateringen ar ett
visentligt samhéllsintresse bland annat med tanke pa de méanga arbetstillfdllen
som en sddan exploatering kan komma att generera.

Redan i ett tidigt skede av lokaliseringsutredningen var det tydligt att det &r
mycket svart att finna en lokalisering for ett verksamhetsomridde med de
funktionskrav ett sddant stéller, utan att iansprékta jordbruksmark. Samtliga
lokaliseringsalternativ bestar mer eller mindre av jordbruksmark och en
exploatering pa jordbruksmark for denna typ av exploatering dr oundviklig
utifrén de funktionskrav ett sddant verksamhetsomrade erfordrar och utifran
tillgénglig mark i kommunen. En jimforande studie av lokaliseringsalternativen
ar likval bade rimlig och nddvindig att genomfora for att pavisa vilken av dessa
platser som &r den mest lampliga.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att huvudalternativet vid Sdve flygplats dr den
bésta lokaliseringen utifrén flera aspekter.

Utvecklingen av huvudalternativet ar forenligt med 6versiktsplanen, och de
huvudsakliga markégarna har for avsikt att omradet ska utvecklas for
verksamheter. Lokaliseringsalternativ C har utifran dessa tva perspektiv samma
forutsattningar, medan lokaliserings alternativ B strider mot Gversiktsplanen och
de aktuella markédgarnas intresse i att omvandla marken &r okand.
Huvudalternativet har i sig en tillfredstdllande storlek och som tillsammans med
befintligt verksamhetsomrade vid Save flygplats (som avses fortitas) har bast
forutséttningar for utvecklas till ett storre sammanhéngande verksamhetsomrade
av alternativen.

Huvudalternativet dr redan idag utsatt for storningar i och med befintlig
infrastruktur, flygplatsverksamhet och den militéra verksamheten. Det ar dven
det alternativ som pa néra avstand riskerar att stora minst antal befintliga
bostéder tillhorande privatpersoner. I takt med att staden utvecklas enligt
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oversiktsplanen ser stadsbyggnadskontoret att omradet har goda forutsittningar
for att bli en mer integrerad del av staden &n vad det &r idag.

I samband med att befintligt verksamhetsomréde vid Séve fortatas med
verksamheter kommer kapacitetsstarka VA-ledningar byggas ut till omradet.
Huvudalternativet kan da samnyttja dessa VA-ledningar, vilket dr ekonomiskt
fordelaktigt utifran detta perspektiv for kommunen. Lokaliseringsalternativ B
skulle kunna samnyttja 6verforingsledningen till Sive i det fall ledningens
dragning beslutas dras i Norrledens strackning. For lokaliseringsalternativ C
kravs en specifik VA-utbyggnad for dess genomf6rande.

Huvudalternativet har redan idag befintlig och gen infrastrukturkopplingar till
en primdr farligt godsled, till skillnad fran de andra lokaliseringsalternativen.
Det innebér att huvudalternativet utifran denna aspekt kan exploateras i
forhallandevis stor utstrickning innan storre infrastrukturdtgérder®® krivs pé det
statliga vagnitet. Ddrmed kan bristen pé verksamhetsmark tillgodoses i nartid.
Sa ér inte fallet for de 6vriga lokaliseringsalternativen, dér istéllet ombyggnad
av sarskilt statliga vagar skulle behdva ske direkt och med en trafikering pa
dessa végar skulle ge en storre omgivningspéverkan till foljd. Tillskapandet av
mer gena kopplingar for lokaliseringsalternativen, som planskilda mot, ar ett
beslut, en planering och ett genomforande som kommunen inte rader 6ver och
tidplanen for detta skulle i sa fall ligga pa betydligt langre sikt. Vidare ar
huvudalternativet ocksé det lokaliseringsalternativ som har narmast till hamnen.

Huvudalternativets jordbruksmark ar sedan ldnge fragmenterad i och med
anlidggandet av flygplatsen under andra vérldskriget och dess senare utveckling
samt 1 viss man senare detaljplanering och byggnationer i omradet.

Pa delar av jordbruksmarken i Sdve féorekommer PFAS-féroreningar men i
nulédget kan stadsbyggnadskontoret inte kan dra slutsatsen att marken &r
olédmplig att bruka av denna anledning. Star déremot valet mellan att iansprakta
PFAS-férorenad jordbruksmark och jordbruksmark utan markfororeningar ser
stadsbyggnadskontoret det som rimligt, med tanke pa forsiktighetsprincipen, att
forespréka att den fororenade jordbruksmarken tas i ansprék for byggnation
framfor den andra.

Sammanfattningsvis bedémer Stadsbyggnadskontoret att det inte finns
nagra lokaliseringsalternativ for ett nytt verksamhetsomrade som inte
paverkar jordbruksmark. Av de alternativ som finns att valja mellan gor
stadsbyggnadskontoret en sammantagen bedémning om att
huvudalternativet ar det alternativ som ar det mest lampliga utifran
aspekterna ovan.

% Planskilda mot och breddning av Hisingsleden
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