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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

\ )

Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomférande

Information

Planarbetet startade 2018-03-20

Detaljplanen ar upprattad med standard planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planférslaget lamnas av:

Asa Akesson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 52
Robert Hanzén, Fastighetskontoret, tfn 031-368 12 16
Par Skold, Trafikkontoret, tfn 070 851 16 00

Samradstid: 11 september — 1 oktober 2019
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Planhandling

Datum: 2019-08-27 Samrad
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBK: 0118/18 Diarienummer FK: 7417/17
Handlaggare SBK Handlaggare FK

Helena Brategren Robert Hanzén

Tel: 031-368 17 09 Tel: 031-368 12 16

Helena.Brategren@sbk.goteborg.se Robert.hanzen@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for Forskola vid Gitarrgatan och andring av del av de-
taljplan 11-2930 inom stadsdelen Rud i Goteborg

Detaljplanen &r uppréttad med standardplanférfarande enligt PBL 2010:900, SFS 2014:900

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
Planhandlingar:

 Planbeskrivning (denna handling)
+ Plankarta med bestammelser, illustrationskarta och grundkarta

Ovriga handlingar:
+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

. Mobilitets- och parkeringsutredning, 2019-07-04 rev. 2019-08-27
. Skyfalls- och dagvattenutredning, 2019-08-27

. Geotekniskt utlatande, 2019-06-17

« Oversiktlig miljéteknisk markmiljéundersékning, 2019-08-30
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en forskola med atta avdelningar i tva vanings-
plan. Bebyggelsen ska utformas utifran det moderna kulturarvets varden. Syftet med
planen ar aven att sékerstalla en god utformning och avgransning mot omgivande all-
man plats. Planomradet omfattar cirka 11 000 m?2. Cirka 3230 m?av planomradet in-
gar idag i fastigheten RUD 3:2 som omfattar Gitarrgatans forskola. | detaljplanen for-
slas regleringar mellan allman plats och kvartersmark for att uppna en andamalsenlig
utformning. | planomradet ingar fastigheten RUD 760:424 som innehaller allméan
plats, park samt ett mindre omrade av fastigheten RUD 3:3. Aven fastigheten RUD
3:1 berdrs av planlaggningen genom forslag pa reglering av allmén platsmark till
kvartersmark.

Gallande tomtindelningsbestammelser upphavs genom en planbestammelse.

Befintlig forskola vid Gitarrgatan.

Planens inneb6rd och genomférande

Planen mojliggor for en forskola med atta avdelningar med tillhérande gard motsva-
rande cirka 35 m? lekyta per barn. Utokningen sker p& mark som idag i huvudsak ut-
gors av parkmark. Gransen mot omgivande parkmarksomrade utformas med en run-
dad form som anpassas efter omgivande gangvagar och parkfunktioner. Avsikten ar
att gronytorna ska fa tillracklig bredd for att uppfattas som sammanhangande och all-
mant tillgangliga. Befintliga lekplatser, gangvagar och boulebana séakerstalls inom an-
vandningen allmén plats, park.
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Genom gangvagar fran Altplatsen och Fiolgatan i soder kan allmanheten na lekplat-
serna inom parkomradet. For att sakerstalla en tillrackligt bred passage inom kvarva-
rande parkomrade, planlaggs cirka 50 m? av angriansande bostadsfastighet RUD 3:3
som allmén plats, park. Cirka av 170 m? planomradet narmst befintligt punkthus for-
slas overga till flerbostadhusfastigheten RUD 3:1 med avsikten att skapa respekt-
avstand mellan férskola och flerbostadshus.

Forskolans gestaltning anpassas efter omradets bebyggelsehistoriska varden, avsikten
ar att byggnaden ska utformas som en sammanhallen volym med tydlig form som un-
derordnas gronskan. Komplementbyggnader kan inordnas i huvudbyggnaden.

En ny tillfart 6ppnas upp fran ster via Gitarrgatan. Parkering for hamtning/lamning
samt angdring for sopbil och matleveranser forslas ske i forlangning av gatan.

Rosariet som tas i ansprak for vandplan och/eller forskolegard tillnérande forskolan,
ger idag en rums-avgransning mot Altplatsen. For att ge en estetiskt tilltalande av-
gransning mot torget foreslas en bred plantering inom Allman plats, gang langs plan-
omradets grans mot Altplatsen.

Cirka 3000 m? av intilliggande parkomrade med éppna grénytor och fruktlund kom-
mer att omvandlas till forskolegard. Kompensationsatgarder forslas framforallt genom
atgarder vid Altplatsen.
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Exempel pa disponering av forskolegard. Olika alternativ fér angoring ar mojliga
inom ramen for detaljplanens bestimmelser. se vidare under "Trafik och parkering”.

Overvaganden och konsekvenser

Avvégning har gjorts mellan samhallets behov av fler férskolaplatser samt nyttjande
av befintligt parkomrade for narboendes behov av rekreation och lek. Bristen pa for-
skoleplatser i naromradet och i Goteborg som helhet &r stor och utbyggnad av bostéa-
der i stadsdelen planeras. Det stora behovet av forskoleplatser har déarfor vagts tyngre
an de negativa effekter som forslaget medfor for narboende, exempelvis i form av
storningar fran trafik vid hamtning och lamning samt minskade gronytor.
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I avvégning mellan olika parkfunktioner och forskola har bevarandet av lekplats,
boulebana samt tillrackligt stor lekyta per barn inom forskolegarden sarskilt priorite-
rats.

For att kompensera forlusten av 6ppen gronyta, fruktlund och rosarium har det i sam-
band med planarbetet pabdrjats en utredning om var och i vilken form av kompensat-
ionsatgarder kan ske.

Kontorets bedomning ar att exploateringen inte innebar nagon stérre olagenhet for
narboende.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Planen dverensstimmer med Géteborgs Stads Oversiktsplan (OP) och Utbyggnads-
planering (UP). Kommunens Gversiktsplan anger Bebyggelseomrade med gron- och
rekreationsytor. Stadens strategi for utbyggnadsplanering anger Frélunda som ett pri-
oriterat utbyggnadsomrade.

Detaljplanen ingar i startplanen for 2018 som ett ospecificerat projekt for offentlig
service.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for en forskola med atta avdelningar i tva
vaningsplan. Bebyggelsen ska utformas med hansyn till utpekade kulturmiljévarden i
omradet. Syftet ar dven att astadkomma en god avgransning och utformning mot an-
gransande torg, samt park-och gardsomrade.

Bristen pa forskoleplatser i naromradet och i Goteborg som helhet ar stor och ska pri-
oriteras. Barns fysiska miljo i staden ska generellt forbattras enligt kommunala mal.
Stadens malsattning och 35 m? lekyta per barn ska uppnas.

Lage, areal och markagoforhallanden

Omradet ar belaget cirka 7 kilometer om Géteborgs centrum inom stadsdelen Vastra
Frolunda, och tillhor stadsforvaltningen Askim/ Frolunda/Hogsbo. Planomradet &r be-
laget sydvast om Gitarrgatan 0ster om Altplatsen och &r omgivet av punkthus och ett
aldreboende vid Fiolgatan.

Marken inom omradet bestar av en forskoletomt och ett allmant gronomrade for lek
och sport samt en publik fruktlund. Omradet omges av gangvégar och saknar ango-
ring med bil. Ruddalens friluftsomrade ligger pa nara gangavstand fran platsen.
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Utsnitt ur grundkarta

Planomradet omfattar cirka 0,75 hektar och bestar av fastigheterna RUD 3:2, RUD
760:424 samt 42 kvadratmeter av fastigheten RUD 3:3. Kommunen har med tomtrétt
upplatit fastigheten RUD 3:3 till bostadsrattsforeningen HSB Kvartetten.

Lokalforvaltningen forvaltar forskolelokalerna och marken ar upplaten med kommun-
intern markupplatelse.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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Planforhallanden

Riksintressen

Det finns inga riksintressen inom planomradet men detaljplanen ligger i nara anslut-
ning till Vasterleden som &r av riksintresse for kommunikation och ar hart belastad.
Da forskolans upptagningsomrade i forsta hand &r naromradet och stadsdelen, bedéms
leden inte paverkas.

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen (OP09) for Goteborgs kommun anger pagadende markanvandning,
bebyggelseomrade med grén- och rekreationsytor. En blandning av bostader och icke
stérande verksamheter ar 6nskvard. Inriktningen ska utifran OP vara att: komplettera
och blanda, utveckla stadsdelens kvaliteter, bygg i forsta hand pa ianspraktagen mark
bygg tatare kring bytespunkter och i kollektivtrafikstrak, kraftsamla kring knutpunk-
ter, ta till vara vardefulla gronomraden och strak, skapa goda majligheter att ga och
cykla.

Utifran OP:s inriktningskarta ligger planomréadet inom mellanstaden. Fér mellansta-
den anges bland annat att ”Storskaliga omrdaden kan ges dkad rumslighet och variat-
ion genom ny bebyggelse och nya platser, samband kan forbattras och lokala torg
och andra métesplatser kan rustas upp och fa kompletteringar som 6kar attraktivite-
ten. De lokala torgen ar viktiga for stadsdelarnas identitet. Underlaget for de lokala
torgen forbdttras genom upprustning och kompletteringsbebyggelse.”

Detaljplaneneférslaget anses vara i linje med 6versiktsplanen.

Strategidokument och program

Planforslaget foljer intentionerna i stadens strategidokument, “Trafikstrategi for en
néra storstad”, ”Gronstrategi for en tit och gron stad” samt Stadens strategi for ut-
byggnadsplanering som anger Frélunda som ett prioriterat utbyggnadsomrade. Plan-
forslaget syftar till att utveckla och fortata ett omrade i den redan byggda staden dar
invanare bor och arbetar. En tatare stad skapar underlag for service, handel och kol-
lektivtrafik vilket bidrar till ett attraktivt stadsliv. | en tatare stad ges fler mojligheter
att klara sin vardag till fots, med cykel och med kollektivtrafik.

Planomradet ingar i det pagaende arbetet med ett stadsdelsprogram for Frélunda.
Uppdraget &r att uppratta ett nytt program for stadsutveckling av Frélunda med nya
bostader och verksamheter till en tatare stadsmassig stadsdel. Ett forslag till stadsdels-
program for Frélunda har aterremitterats av byggnadsnamnden 2017-04-25.

Detaljplaner och fastighetsindelningsbestammelser

Gallande detaljplan I1- 2930 fran 1960 anger Lekstuga och déarmed jamforbart anda-
mal samt Allman plats: plantering, lekplats, gangvag och dylikt. Genomférandetiden
har gatt ut.

Planomradet berdrs av fastighetsindelningsbestammelser faststallda som tomtindel-
ning, akt 1480K-111-5213, Forslag till tomtindelning inom 3:e kvarteret Fracken i Go-
teborg, laga kraft 10 oktober 1960.
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Mark, vegetation och fauna

Marknivan ar mycket flack och varierar fran ca +29,9 i norr till ca +29,5 i den sddra
delen av planomradet. Marken utgors av lera med ett djup om cirka 5 till 30 meter.

Enligt SGU:s 6versiktliga radonriskkarta &r omradet klassificerat som lagriskomrade,

Markomradet innefattar forskola med tillhdrande forskolegard samt en plan grasyta
med frukttrad och grusade gangvagar. Enligt aldre flygfotografier har en bollplan tidi-
gare funnits inom parkomradet. | Gster finns ett rosarium med héckar av planterad
Idegran.

Omradet ar utpekat pa Goteborgs stads sociotopkarta. Gronytorna i 6ster pekas ut som
viktiga for naromradet med funktionerna lek och bollsport medan rosariet vid Altplat-
sen har ett stérre upptagningsomrade (stadsdelen), utpekade varden ar vila, lugn och
ro samt avkoppling.

Till vanster: Rosarium, Till héger: Fruktlund

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet.

Forskolan ligger i en trafikseparerad bostadsmiljé utbyggd fran 1960-talet och framat.
Den narmaste stadsmiljon bestar av grupper av punkthus vid Musikvagen, Fiolgatan
och Fagottgatan som ar upptagna i planeringsunderlaget Moderna Géteborg och utpe-
kat som kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Bebyggelsen pa Frolundaslatten utgor en tydlig berattelse om sin tids ambitiésa och
nyskapande forhallningssétt till bostadsbyggande och bostadsplaner. Omradet utmar-
ker sig genom sin dramatiska arkitektur med tydliga fristaende former och 6ppna vyer
mellan husen.

Stadsbilden karaktariseras av de stora bilfria innergardsmiljéerna med fritt placerade
byggnadsvolymer. Férskola och parkmiljon ingar som en del i det stérre samman-
hangande natverket av grona gardsmiljoer.

Omradet vid Musikvéagen och Fiolgatan uppférdes 1962 av HSB och Lars Sj6lander
inom deras arkitektkontor. De hdga punkthusen fick stor uppmarksamhet nar de bygg-
des. Saval form som fasader uppskattades. Bebyggelsen omfattas av sju tolvvanings
punkthus och ett bojt trevanings lamellhus. Punkthusen omgéardas i norr av Musikvé-
gen, fran vilken Gitarrgatan och Fiolgatan stracker sig soderut langs bebyggelsens
Ostra och vastra sida.
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Vy 6ver Frolunda

Sociala forutsattningar

Planomradet ligger i nara anslutning till flera férskolor men trots detta finns ett stort
behov av fler forskoleplatser. Inom omradet Ruddalen bor en hdg andel dldre men ge-
nerationsskifte pagar.

Naromradet utgdrs av en lugn boendemiljo med nérhet till flera olika aktiviteter och
funktioner bland annat mataffér, friytor, lekplats, god kollektivtrafik och utflyts-lek-
plats. Bland annat &ar Altplatsen Gster om planomradet en uppskattad publik motes-
plats i omradet.

Bostadsgardarna dar sammanlankade av ett bilfritt gang- och cykelnét och barn kan
darmed rora sig till olika malpunkter att korsa storre vagar. Inom planomradet finns
en narpark med boulebana, sittplatser och lekplatser. Det finns god tillgang till grona
ytor mellan husen med plats fér méten och lek.

| arbetet med socialkonsekvensanalys framkom bland annat att Altplatsen och parky-
tor kring torget uppfattas av ndrboende som ostddat. Fonténen vid Altplatsen ar exem-
pelvis inte langre i bruk.

Inom promenadavstand finns Positivparken med flertalet aktiviteter for personer i
olika aldrar sa som basketplan, boule, hinderbana och bemannad lekpark samt Rudda-
lens idrottscentrum med bland annat motionsspar, gym och skridskorink.
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Altplatsen, en nyligen antagen detaljplan finns for ombyggnad av Althallen.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Angoring med bil sker fran Gitarrgatan. | dagslaget finns ingen bilparkering eller
vandplats for leveranser vid forskolan vilket gor angéringssituationen problematisk.
Matleveranser och sophamtning sker via handelsparkeringen en bit ifran forskolan.
Handelsparkeringen anvéands ocksa av bilburna féraldrar vid hamtning och lamning
av barn.

Fram tills en ny angdringsmojlighet sakerstéllts ska parkeringsplatser kunna nyttjas
vid Althallen inom kvartersmark. Detta har sdkerstéllts via ett servitut.

| 6ster inom planomradet finns ett parkomrade med gangvégar och lekplatser och |
vaster ligger torget Altplatsen med matbutik och viss service. En nyligen antagen de-
taljplan for verksamheter och bostader finns for handelsparkeringen och Althallen.

Vid Frélunda torg cirka 1 km fran planomradet finns ett stort serviceutbud i form av
butiker och restauranger samt offentlig service sasom kulturhus med bibliotek och
simhall liksom sjukhus mm.

Frolundaskolan, med arskurserna F-9, ligger cirka 300 meter séder om planomradet.

Narmaste kollektivtrafikhallplats ar beldgen vid korsningen. Musikvagen/Marconiga-
tan vilken ligger cirka 320 meter fran planomradet. Harifran avgar dagligen spar-
vagnslinjerna 1, 7 och 8 med tata avgangar till Frélunda torg och centrala Goteborg.
Tillgangligheten anses god.

Goteborgs Stad, Planhandling 12 (28)



o - L =
I/Altplatsen\\“ g Hallplats - ‘{}"/ v
20N ¢ 0 MuSikvEgsn— :

By
Cykelvag, #
Lokalt torg/Service . :f;

Hallplats

'Frollinda kult‘urhlts / \ % S ‘
‘ B f 1. Storre parker

»

Karta med malpunkter inom omgivande stadsdel.

Teknik

Kapaciteten pa befintligt VA-ledningsnat bedéms vara god och forskolan har en for-
bindelsepunkt strax vaster om befintlig forskolebyggnad. Strak med befintliga VA-
ledningar finns under rosariet samt vid gangvagen i soder.

Ett ledningstrak med fjarrvarmeledningar I6per tvars 6ver planerad forskolegard. Vid
Bouleplanen finns en serviceplats for fjarrvdrmeledningen.

Omradet ar anslutet till befintligt elnét.
Storningar

Buller

En bullerutredning enligt 4 kap 33a8 beddms med hansyn till bullersituationen inte
behovas. Enligt stadens dversiktliga bullerkartering uppgar dygnsekvivalent ljudniva
vid fasad pa befintlig forskolebyggnad (all trafik) till maximalt 42 dB. Omradet av-
gransas av bilfria bostadsgardar och inga storre véagar angréansar till omradet.
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Luft

Halterna av luftféroreningar ligger under samtliga normer och miljémal. Ingen kénd
storande verksamhet finns. En platsbedomning avseende luftmiljo har utforts i samrad
med miljoférvaltningen. Luftmiljon bedéms som god.

Skyfall

Planomradet &r relativ flackt med nagra lokala markférdjupningar. Géteborgs sky-
fallskartering visar att vattensamlingar uppstar langs den befintliga byggnadens norra
fasad vid ett klimatanpassat 100-ars regn. Vid ett skyfall rinner vatten norrifran mot
planomradet. For att hantera hoga vattennivaer rekommenderas att marken hojdsatts
sa att den lutar ut fran byggnaden samt att avrinning kan ske at syd och sydost i rikt-
ning mot Altplatsen. Vid Altplatsen passerar en forslagen skyfallsled enligt Gote-
borgsstads strukturplan for 6versvdmningar.

Markfordjupningar inom planomradet kan bibehallas, eller aterskapas i den omfatt-
ning som idag finns pa platsen, for att motverka 6kade skyfallsfloden.

Detaljplanens innebdrd och genomférande

Detaljplanen medger uppférande av en ny férskola med atta avdelningar. Genomfo-

randet av planforslaget innebar i huvudsak att befintlig allméan plats, park tas i ansprak
for byggnaden och utgora gard till férskolan. Cirka 6 600 m2 av planomradet kommer
att anvandas av forskolan och ska rymma vandplan, angéring, byggnader och lekgard.

Allman plats, gata byggs ut fran Althallen fram till forskolan. Parkering samt ny an-
goring med vandplan foreslas forlaggas inom kvartersmark som en forlangning av Gi-
tarrgatan. | grans mot Altplatsen och Althallen foreslas en plantering och gangvag
inom allman plats, gang. Parkytor i 6ster med boulebana, gangvég och lekplatser sa-
kerstalls som allman plats, park. For att sakra passage till parkytorna via befintliga
kommunala gangvagar, planlaggs en del angransande bostadsgard som allmén plats,
park. Rosariet dster om befintlig forskola tas i ansprak for forskolegard och angoring.
Som ersattning foreslas en ny planteringsyta i grans mot Altplatsen.

Planomradet berdrs av fastighetsindelningsbestammelser faststallda som tomtindel-
ning, akt 1480K-111-5213, Forslag till tomtindelning inom 3:e kvarteret Fracken i Go-
teborg, laga kraft 10 oktober 1960. Genom en dndring av Detaljplan 1480K-11-2930
upphor indelningen att galla for berérda fastigheter nar att denna detaljplan vinner
laga kraft.

Kvartersmarken kommer att byggas ut av kommunen genom Lokalférvaltningen.
Kommunintern 6verlatelse kommer att ske. Kommunen ar huvudman for allméan plats
och ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall. For mark som tillfaller
Rud 3:1 ansvarar befintlig bostadsrattsforening.
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Forskola

En ny forskola om atta avdelningar (144 barn) férslas ersétta den befintliga forskolan
vid Gitarrgatan. Nettotillskottet blir fem avdelningar. En byggnad i upp till tva va-
ningsplan med en maximal byggnadshéjd om atta meter medges.

Forskolan kommer att omfatta ca 1820 m? Bruttoarea fordelat pa tva plan. | detaljpla-
nen tillats 1050 m2 byggnadsarea inklusive komplementbyggnader. Hogsta nockhdjd
for komplementbyggnader ar 3,5 meter. Avsikten ar forskolan ska fa en samlad form
och att komplementbyggnader i forsta hand integreras i huvudbyggnaden. Detta gor
att omgivande gronska och gard upplevs sammanhallen och utgor en anpassning till
omgivande 60-tals bebyggelse som har enkla och tydliga volymer.

En tydlig arkitekturidé bor efterstréavas vad géller gestaltning, antigen hamtas fasadut-
formning och materialméten upp fran omgivande bebyggelse eller sa inordnas bygg-
naden i det grona. Takets utformning kan goras pa olika sétt ex. sedumtak, sadeltak
med tegel mm. Takformen bor vara tydlig och sammanhallen. Pa plankartan anges att
maximal takvinkel far vara 30 grader.

De 6ppna gronytorna och de stora vyerna &r en viktig del av bebyggelsestrukturen i
Frélunda. Genom byggnadens centrala placering bibehalls utblickar mellan punkthu-
sen och Altplatsen. Gardsytan har punktprickats mot omgivningen vilket innebar att
inga byggnader far placeras i anslutning till parkomradet.

Forskolegarden omfattar enligt forslaget den befintliga garden samt parkmarken i vés-
ter, totalt ca 6600 m?. Lekytan pa forskolegarden &r ca 5040 m? vilket motsvarar 35
m? per barn.

Vid planens genomférande kommer befintlig forskola att rivas.

Perspektiv sett fran omgivande gronomrade. Bild framtagen av Tengbom.
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Bostadsgard

I grans mot punkthusen inom RUD 3:1 planléggs cirka 200 m? av befintliga plante-
ringar och gangytor som kvartersmark, bostad med syftet att 6verga till gardsyta.
Planlaggningen utgdr en anpassning till befintliga forhallanden samt syftar till att ge
luft mellan den planerade forskolan och bostadsbebyggelsen.

Gardsytan ansluts till allmén plats, gata.
Trafik och parkering

Gator, gang- och cykelvagar

| forslaget planlaggs en cirka 8 meter bred gata pa en stracka om 18 meter i forlang-
ningen av Gitarrgatan. Syftet dr bland annat att sékerstalla leveranser till forskolan.

Véandplan for latsbil (sopbil/matleveranser) med 9-meters radie férlaggs inom kvar-
tersmark.

Tva olika alternativ for angdring inom kvartersmark har studerats under planarbetet.
Awven andra utformningar 4r dock méjliga inom ramen fér planens bestammelser.

Alternativ 1 innebar att leveranser sker pa kortsidan av byggnaden mot Althallen.

Alternativ 2 innebér att vandplanen forlaggs pa byggnadens skuggsida i norr. Forsla-
get innebér att mindre andel hardgjorda ytor anlaggs mot Altplatsen vilket gor att tor-
get upplevs mer attraktivt. Handelsparkeringsytor vantas tillkomma vid Althallen ut-
anfor planomradet vilket paverkar upplevelsen av torget. | detta alternativ behdver
dock entréer for leveranser studeras vidare.

Slutgiltig utformning av byggnad och vandplan faststélls i projektering och bygglov
efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
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Situationsplan, Alternativ 1. Alternativ 2 redovisas pa illustrationskartan. Bild fram-
tagen av Tengbom.
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Det ar utrymmesmassigt inte mojligt att tillskapa trottoar langs Gitarrgatans sodra del,
darfor foreslas Gitarrgatan utformas som gangfartsomrade med plattséttning dar gaen-
des vag till och fran torget och forskolan prioriteras. Detta Gverensstammer med in-
tentionerna i angréansande detaljplan for bostadder och verksamheter inom RUD 4:1.

Inom allmén plats i grans mot Altplatsen planlaggs en gangbana (GANG) om cirka
fyra meters bredd for att bevara kopplingen mellan Gitarrgatan och Altplatsen inom
allman plats. Mellan gangbana och forskolegard, i anslutning till Altplatsen, tillats
inte parkeringar, da stora parkeringsytor vid torget riskerar férsamra torgets upplevel-
sevérden.

Omradena dér gata och gangbana planlaggs nyttjas dven idag som gatumark.

Ingangar till garden, med grindar, kan forlaggas sa att gangbanor inom forskolan an-
sluts till bilfria gangbanor inom angransande allman plats och bostadsgardar.

Parkering / cykelparkering

Enligt “Riktlinjer om mobilitet och parkering i Goteborgs stad” ska biltrafik inte prio-
riteras och parkeringen ska svara mot verkliga behov i varje enskilt projekt. For for-
skolor géller dessutom att tillrackligt stor friyta prioriteras framfor parkering.

En mobilitetsutredning har tagits fram for projektet enligt anvisningar tillhérande rikt-
linjerna (version 1.1). Projektet ligger inom zon A och detaljplanen bedéms fa god
sammanvagd tillganglighet.

Bilparkering for hdmtning och Iamning och personal kommer i forsta hand kunna 16-
sas inom kvartersmark. Enligt riktlinjer for mobilitet och parkering kravs cirka 0,985
bilparkeringsplatser per avdelning inklusive en tillganglighetsanpassad parkerings-
plats max 25 meter fran entrén och 22 cykelplatser.

Angoringssituationen vid forskolan &r idag problematisk och forskolan har darfor till-
stand att nyttja parkering inom angransande verksamhetsomrade, fram till dess att den
nya forskolan byggts ut. Mojlighet for forlangt avtal kring samutnyttjande av parke-
ring vid Althallen kan finnas, vilket skulle minska behovet av parkering pa kvarters-
mark.

Tillgangligparkering ska alltid kunna ordnas inom 25 meter fran entré.

Tillganglighet

Tillgangligheten med buss och sparvagn ar god. Omradet ar mycket flackt vilket ger
goda forutsattningar for tillganglighetsanpassning. Vandplan och handikapparkering
foreslas i anslutning till forskolans huvudentré.

Friytor och naturmilj6

Den totala friytan for barnens utevistelse blir cirka 5050 m?, vilket beraknat p& 144
barn, uppfyller Goteborgs Stads malséttning som ar 35 m? lekyta per barn.

| grans mot Altplatsen och Althallen foreslas en fyra meter bred plantering narmst fo-
reslagen gangvag inom allmén plats, gang. Avsikten med planteringen &r att ge en
tydlig och gron avgréansning mot Altplatsen.
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Befintliga parkytor i dster med boulebana, gangvag och lekplatser sakerstélls som all-
man plats, park likt idag. For att sdkra passage till parkytorna via befintliga kommu-
nala gangvagar, planldaggs aven en del angransande bostadsgard som park. Detta med-
for dock ingen direkt forandring jamfort med dagens forhallande.

Fruktlunden som idag finns inom parkomradet kan bevaras inom férskolegarden. Ro-
sariet Gster om planomradet kommer dock att tas bort.

Sociala aspekter och atgarder

Mer barn och en utdkad verksamhet dagtid tillfors naromradet sociala varden. Forsko-
lan har ett stort upptagningsomrade inom gang- och cykelavstand. En del av en befint-
lig allmén gronyta tas i ansprak for planforslaget, varden i form av blomning och gron
oas (rosariet) bedoms delvis kunna kompenseras. Andra funktioner i form av lek och
Oppna gronytor har delvis kunnat bevaras genom anpassning av forslagets avgrans-
ning. Placering och utformning av forskolan foljer omradets befintliga bebyggelse-
struktur dar publika funktioner placeras i en parkliknande miljé omgardat av bostads-
bebyggelse.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand inom den fastighet dér dagvattnet genereras.

Planférslaget bedoms inte namnvart férandra situationen for dagvatten jamfort med
dagens forhallanden. Goteborgs stad stéller dock krav pa att dagvatten fran hardgjorda
ytor inom kvartersmark ska fordrojas motsvarande 10 mm dagvatten per kvadratmeter
reducerad yta.

Fordréjning/Rening kan ske genom en kombination av atgarder. Tva separata maka-
dammagasin foreslas inom allmanplats respektive kvartersmark. Atgarder forslés
aven i form av dversilningsyta inom parkmark och kanal med dversvamningsyta inom
kvartersmark.

Dagvatten fran omradet leds till Stora an som i sin tur rinner vidare till Askims fjord
(Askimsviken/Valen). Enligt reningskrav for dagvatten &r Stora an klassad som
mycket kanslig. Planomradet i sig kategoriseras som mindre belastat vilket innebar att
staden stéller krav pé att “enklare rening” ska foreslas.

Foreslagna atgarder kommer inte racka for att uppna Miljoforvaltningens riktvarden
for kvave, fosfor och suspenderat material. Bedomning ar dock att forslagna atgarder
ar tillrackliga med hénsyn till att exploateringen innebdr att féroreningshalterna kom-
mer att minska efter exploatering.

| Stora An finns &ven tvd markavvattningsforetag Hult m.fl. TF (1936) och Mélndal
Stora An (1993). Planforslaget beddms inte ge 6kade dagvattenfloden efter fordroj-
ning och paverkar darmed inte markavvattningsforetaget.

Vatten och avlopp

Separata ledningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten finns bade soder och 6s-
ter om nuvarande forskole-fastighet. Ledningsnatet har god kapacitet och behdver
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darmed inte byggas ut. Nuvarande anslutningspunkt finns i norra delen av planomra-
det, strax 6ster om befintlig forskolebyggnad. Infér byggnation ska berdrd fastighetsé-
gare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for information om de tekniska forut-
sattningarna avseende VVA-anslutningen.

Om det finns 6nskemal om sprinkler sa ska detta framforas till Kretslopp och vatten
sa en kapacitetsutredning for sprinkler kan utforas.

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pa minst 4 m mellan
tradets rothals och ytterkant pa ledning ska hallas.

Befintliga VA-ledningar under rosariet sakerstélls genom ett u-omrade.

varme

Vilken uppvarmningsform som ska anvandas regleras inte i detaljplan, men i forsta
hand bor fornyelsebara kéllor anvandas.

En fjarrvarmeledning finns under féreslagen forskolegard i nord-sydlig riktning. Led-
ningen sakerstalls genom ett u-omrade med 8 meters bredd, 4 meter pa var sida av
ledningarna. Vid bouleplanen finns en serviceplats for fjarrvarmeledningen.

El och tele

Fastigheten ansluts till befintligt elndt med separat servis.

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar féljas.

Avfall

Avfall fran forskolan kommer att kéllsorteras och avfallsutrymmet for detta kommer
att finnas i anslutning till angoringsplats for koksleveranser och sophamtning.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Bade marken inom och utanfor planomradet &r i stort sett helt plan, darmed ar marken
stabil for bade befintliga forhallanden och efter en eventuell exploatering.

Byggnaden kommer troligen att behdva palgrundlaggas pa grund av varierande ler-
djup och att leran beddms som séttningsbenégen vid belastning. For att verifiera be-
fintliga markforhallandena och darmed kunna faststélla lampligaste grundlaggnings-
metoden kommer det att krdvas en platsspecifik geoteknisk utredning infor byggnads-
lov och startbesked.

Riskhanteringen ingar som en naturlig del i bade projekteringsarbetet som i utforan-
deskedet. Exploatdren ansvarar riskanalys och utférande.
Markmiljo

En oversiktlig markmiljéundersokning har utforts. Utredningen pavisar att befintlig
mulljord och fyllning stallvis ar latt kontaminerad av PCB, tungmetaller och PAH i
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halter strax 6ver gransvardet for kanslig markanvandning (KM). Nivaerna bedéms
dock acceptabla med hansyn till planerad markanvéndning.

Schakt i férorenad mark &r anmélningspliktig till miljomyndighet enligt férordningen
om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebér att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersétts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploatoren atar sig uto-
ver vad som kravs enligt miljobalken.

En utvérdering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med berérda
kommunala forvaltningar. Fortsatt dialog kring omfattningen av kompensationsatgar-
der behovs.

Sammanlagt paverkas 10 frukttrad inom Altplatsens fruktlund. Traden behdéver inte
tas bort men utsétts for storre slitage och kommer inte lika entydigt vara tillgangliga
for allméanheten. Den 6ppna grasytan som har potential for spontana sammankomster
och idrott minskas i omfattning till f6ljd av utdkad férskolegard. Vidare paverkas ro-
sariet som i och med planens genomforande tas bort. Rosariet har funktion om still-
sams gronskande sittmiljo och som ger rumsavgransning mot torget.

Kompensationsatgarder foreslas for funktionerna blomning, estetik landskap, motes-
plats, spontanlek, vila och gron oas. Planteringar inom och i anslutning till Altplatsen
foreslas som atgarder. Vid forskolans dstra grans mot Altplatsen foreslas en 4 meter
bred plantering inom allmén plats, gang. Syftet med planteringsytan i Gster &r att er-
sétta rosariets rumsavdelande funktion och skdnhetsvarden i form av blomsterprakt.

Fastighetsindelning

Detaljplanen foreskriver fastighetsindelning som innebér att en ny fastighet kan bildas
med dndamalet forskola samt en reglering av befintlig bostadsfastighet Rud 3:1. Syf-
tet med fastighetsindelningen &r att moéjliggéra uppforandet av en ny forskola samt att
reglera mark planlagd som bostad till fastighet Rud 3:1. Detaljplanen foreskriver, for
fastighet planlagd for skolandamal, en stérsta byggnadsarea pa 1050 m2 inklusive
komplementbyggnader. Fastighet for bostadsandamal planlaggs utan byggrétt.

Planbestdmmelser gallande anvandning av kvartersmark och allmén platsmark fram-
gar av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allméan plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad samt framtida drift och underhall. Planomradet bestar idag av Allmén
plats: plantering, lekplats, gdngvag och dylikt samt Kvartersmark lekstuga och dér-
med jamforbart andamal. Del som inte planlaggs som kvartersmark i ny detaljplan be-
fasts som allman plats: Gata, Gang samt Park.
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Rosariet belaget dster om befintlig forskola kommer i och med planlaggningen att pa-
verkas, kompensationsatgarder foreslas bli en 4 meter bred plantering inom allméan
plats, gang vid forskolans Ostra grans. Kompensationsatgarder utreds vidare under
planarbetet.

Anlaggningar inom kvartersmark

Lokalforvaltningen ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark, for-
skola.

Anlaggningar utanfér planomradet

Kompensationsatgarder kommer att genomforas utanfor planomradet, planteringar
inom och i anslutning till Altplatsen utreds. Atgarderna finansieras genom investe-
ringsmedel inom ramen for exploateringsekonomin.

Drift och férvaltning

Kommunen, genom Trafikndmnden, ansvarar for drift och forvaltning av allmén plats
Gata och Gang.

Kommunen, genom Park och Naturndmnden, ansvarar for drift och forvaltning av all-
man plats Park.

Kommunen, genom Lokalndmnden, ansvarar for drift och forvaltning av kvarters-
mark for Forskola.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingéende i allméan plats, inlosen

Detaljplanen medfor en rattighet och skyldighet for kommunen att 16sa in mark for
allman plats. Berorda fastigheter framgar av fastighetsrattsliga konsekvenser.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

For att astadkomma en lamplig fastighetsindelning kan mark komma att regleras mel-
lan fastigheter i detaljplanen.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning vara genomférd. Kom-
munen star for kostnaden.

Fastighetsindelningsbestammelse 1480K-111-5213 kommer upphora gélla for fastig-
heterna Rud 3:1 och Rud 3:3, nér detaljplanen vinner laga kraft.

Ledningsratt

Det finns inga befintliga ledningsratter inom planomradet. Kommunen genom Krets-
lopp och vatten, Skanova samt Goteborgs Energi AB har ledningar som gar genom
planomradet och som kan omfattas av nybildning av ledningsratt.

Vid omlé&ggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omprovas att galla ledningens nya lage. De delar av befintliga allménna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas
med ledningsrétt, till forman for respektive ledningséagare.
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Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa kommunen avse-
ende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningségare
ansoker om ledningsratt.

Allméanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sakerstallas
med ledningsratt.

Ansdkan om lantmateriférrattning

Kommunen genom fastighetsndmnden, anséker om och bekostar ovan beskrivna fas-
tighetsbildningsatgarder. Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantméte-
riforrattning avseende ny ledningsratt samt andring alternativt upphévande av befint-
liga ledningsratter.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Del av Rud 3:2 planldggs som Bostad for att regleras till fastighet Rud 3:1. Fastig-
heten Rud 3:2 planldggs som Forskola, dven del av Rud 760:424 planlaggs som For-
skola for att regleras till fastighet Rud 3:2. Del av fastighet Rud 760:424 planlaggs for
allmén plats Park, &ven del av fastighet Rud 3:3 planlaggs som allméan plats Park for
att regleras till fastighet Rud 760:424. Del av fastighet Rud 760:424 planlaggs dven
for Gata samt Gangvag.

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning

RUD 3:1 172 m? Planforslag: Kvar-
tersmark, Bostad

RUD 3:2 3200 m? Planforslag: Kvar-

tersmark, Forskola

RUD 760:424 3500 m? Planforslag: All-
man plats, Park,
Gata, Gangvag

RUD 3:3 42 m? Idag: Kvarters-
mark, Bostad

Planforslag: All-
maén plats, Park.
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Avtal

Befintliga avtal som bertrs

Inga befintliga avtal ber6rs av planomradet.

Avtal mellan kommun och exploator

En kommunintern upplatelse kommer att ske mellan Fastighetskontoret och Lokalfor-
valtningen som reglerar markomradet for planerad forskola.

Avtal mellan kommun och dvriga fastighetséagare

Avtal avseende fastighetsreglering ska tecknas mellan kommunen och tomtrattsinne-
havaren till fastigheten Rud 3:1.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och kommunen/ex-
ploatoren for att sékerstalla dtaganden vad galler kostnader, utférande samt lednings-
ratt.

Dispenser och tillstand

Det finns inga biotopskyddade objekt eller dylikt inom planomradet.

Tidplan

Samrad: 3 kvartalet 2019

Granskning: 2 kvartalet 2020

Antagande: 3 kvartalet 2020

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvéntad byggstart: 1 kvartalet 2022

Fardigstallande: 3 kvartalet 2023

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomférandetidens slut fortsétter planen att galla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar géllande plan. Fastighetsdgaren &ger efter genomfdran-
detidens slut ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft
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Overvaganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Nollalternativet

Om detaljplanen inte genomfors kommer parkomradet och befintlig forskola att ha
samma utseende och omfattning som idag. Den stora bristen pa forskoleplatser i om-
radet kommer troligen att oka da fler bostader planeras i omradet.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

En Workshop avseende Sociala konsekvenser och barnperspektiv hélls den 5 mars
2019. Narvarande var representanter fran stadens forvaltningar och angransande bo-
stadsrattforeningar. Stallningstaganden fran workshoppen inkluderas under respektive
rubrik nedan.

Sammanhallen stad

Forslaget kommer innebara att tillgangen till 6ppna gronytor minskar nagot. Nérheten
till forskola paverkas positivt. For sakerstalld passage till lekplatserna foreslas mark
overforas fran angransande bostadsrattsforening till parkmark i planomradets syd-
vastra horn.

Samspel

Forslaget innebér att mark som idag utgors av parkmark, allman plats tas i ansprak for
forskolan. Bevarande av boulbana, lekplatser samt god avgransning mot kvarvarande
parkmiljo har prioriterats, samtidigt som riktvardet om 35 m? lekyta per barn ska upp-
nas. De 6ppna grasytorna med fruktlund forsvinner for allméanheten. Darmed péaverkas
mojligheten for spontant aktiviteter och boll-lek negativt. Avsikten ar att forskolegar-
den ska hallas 6ppen for allméanheten efter stangning, detta kan dock inte regleras i
detaljplan.

Vardagsliv
Okad tillgang till férskola forenklar vardagslivet for barnfamiljer.

Identitet

Frolunda har en tydlig modernistisk idé med karaktéristiska byggnadsvolymer i park-
miljo. De dppna vyerna ar typiska for omradet. Pa senare tid har park- och gardsmil-
jon fragmenterats pa grund av fortatningsprojekt darav paverkas omradets identitet.
Det gréna motivet ar viktigt och byggnaden ska hallas samman sa att det grona inte
delas upp.

Den utokade forskoleverksamheten ger mer liv i omradet. Foreslaget utformas efter
omradets befintliga strukturer och gestaltning. Vikt har lagts vid att forskolan ska fa
en tydlig arkitektonisk form samt att sammanhéngande grénytor ska sparas. Bortta-
gandet av Rosariet kan paverka omradets identitet da funktionen ar unik for omradet.
Rosariets skonhetsvarden forslas kompenseras genom blomning och planteringar
kring Altplatsen.
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Halsa och sakerhet

Forskolans placering ger en halsosam narmiljo for forskolebarnen, omradet ar tyst,
har god luftmiljé och omges av stora gronomraden vilket ger mojlighet till utflykt.
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Inom hela staden kan trafikrorelserna komma att minskas till fljd av 6kad tillgang till
forskoleplatser, lokalt bidrar dock forslaget till 6kad tillforsel av trafik vid hdmtning
och lamning. De &ldre barnens hélsa kan paverkas negativt da tillgangen till 6ppna
bilfria friytor minskas i omradet. Samtidigt ar forskolegardens storlek avgérande for
att fa tillrackligt goda utemiljoer. For att ge ett gott lokalklimat och ge skuggning kan
befintliga frukttrad bevaras pa garden.

Solforhallanden pa forskolans gard. Till vanster: Juni kI. 10:00, till hoger: Juni kl. 15:00.
Bilder av Tengbom.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Gversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och behovet av forskoleplatser. En
utékning av befintlig forskola beddms utgora ett effektivt markutnyttjande.

Planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunen har gjort en undersokning enligt Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell
detaljplan. Konsekvenserna av planen redovisas nedan enligt PBL 4 kap. 33 8.

Effekterna av planforslaget ar sma da den bebyggda ytan 6kar i liten omfattning. Inga
hoga naturvarden har identifierats pa platsen och gronytor samt trad kommer till stor
del att kunna bevaras inom forskolegarden.
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Kommunen har beddémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid undersokningen har kriterier i MKB-férord-
ningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneférslaget med-
ger en mindre komplettering inom sammanhallen bebyggelse. Pa sa satt utgor forsla-
get god hushallning med resurser och effektivt markutnyttjande. Forslaget dverens-
stimmer med befintligt bebyggelsemdnster och ar forenligt med 6versiktsplanen.

Planforslaget medger i dvrigt inte anvandning av planomradet for de &ndamal som
anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver
sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inga riksintressen eller pa annat sétt skyddade, eller kansliga omraden paver-
kas av forslaget.

e Foreslagen markanvandning med forskola, bidrar inte till storningar i sadan
omfattning att de kan anses betydande.

e Mojligheterna att uppfylla nationella och regionala miljomal paverkas inte

e Forslaget bedoms inte ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk
mangfald, landskap, fornlamningar, vatten etc. eller till betydande risker for
manniskors halsa eller for miljon.

e Forslaget bedoms inte bidra till att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddémningen ar av-
stdimd med lansstyrelsen 14 juni 2019. Foljderna av planens genomférande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan féljer darfor en kort sammanstallning av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal

For staden som helhet ar en fortatning inom befintliga bostadsomraden i kollektivtra-
fiknara lage positivt. Narheten till sparvagnshallplats samt narheten till bra cykelstrak
skapar alternativ till bilen. En fortatning i detta kollektivtrafiknédra 1agen kan begrénsa
klimatpaverkan. Med en tétare stad kan fler invanare fa nara till mataffaren, skolan,
busshallplatsen osv. Malet ar en mer hallbar stadsutveckling i enlighet med Gversikts-

planen. Goteborgs Stad har dven som mal att stalla om trafikarbetet i en mer hallbar
riktning, och en 6kad tathet dr en av nycklarna for detta.
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Naturmiljo

Gronytor i form av 6ppen grasyta och rosarium kommer behdva tas i ansprak for for-
skolan. Forlorade sociala varden kommer att kompenseras. Inga héga naturvarden har
funnits inom planomradet vid genomford inventering.

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom ett "Modernt kulturmiljdomrade". Ett gestaltningsforslag har
tagits fram for forskolan som innebér god anpassning till omgivande bebyggelsestruk-
tur. Planforslaget har utformats for att ge forutsattningar for en samlad byggnads-
kropp med tydlig arkitektonisk form samt att omgivande gron- och gardsytor inte ska
fragmenteras.

Paverkan pa luft

Foreslagen markanvandning paverkar inte luftmiljon mer an marginellt lokalt till féljd
av Okad trafik vid hamtning/lamning. Trafiken som helhet kan komma att minska till
foljd av kortare resvégar till forskolor inom staden. Enligt Miljoforvaltningens mat-
ningar ligger arsmedelvardet av kvaveoxid pa ca 15,5 vilket ligger under utvarde-
ringsskalan. Den goda luftmiljon forklaras av att inga storre trafikleder angransar till
omradet och att ndaromradet till stor del bestar av bilfria innergardar.

Paverkan pa vatten

Mottagande recipient for dagvatten ar stora an som mynnar i Vélen (Askims Fjord).
Recipienten &r kanslig och paverkas av miljogifter. En dagvattenutredning har ge-
nomforts for foreslagen exploatering. Paverkan pa Valen bedoms bli liten da omradet
kan kopplas till dagvattenledning samt att det finns goda forutséttningar for rening
och fordrojning.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan
Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden
Fastighetsnamnden far inkomster i form av arliga avgifter.

Fastighetsnamnden far, i egenskap av fastighetsagare, utgifter for forrattningskostna-
der for fastighetsreglering och markundersokning. Fastighetsnamnden far utgifter for
utbyggnad av ny gangvag med plantering samt justeringar av gata inom planomradet.
Fastighetsnamnden far aven kostnader for inlosen av allman plats samt utgifter for
kompensationsatgarder.

Trafikndmnden
Trafiknamnden far utgifter i form av drift och underhall for gata samt gangvag med
plantering.

Park- och Naturnamnden

Park- och Naturnamnden far minskade kostnader for drift och underhall da gangvag
och forskola planlaggs dar rosariet idag finns.
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Kretslopp och vattennamndens inkomster och utgifter

Kretslopp- och vattennamnden kan komma att fa inkomster och utgifter for nya ser-
visledningar vid genomférandet av planen.

Lokalnamnden

Lokalnamnden far kostnader for kommunintern markupplatelse samt utférande av
samtliga atgarder inom kvartersmark. Avgifter enligt gallande taxa for VA, el, tele,
bygglov och eventuell fjarrvarmeanslutning tillkommer.

Utbyggnad av forskolan finansieras med medel som beviljas av kommunstyrelsen ef-
ter investeringsprovning.
Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

For att genomfora planen behover kommunen I6sa in mark fran fastighet Rud 3:3, ge-
nom fastighetsreglering. Lantmateriforrattning bekostas av kommunen. Mark kommer
aven att 6verforas ifran Rud 760:424 och Rud 3:2 till Rud 3:1, genom fastighetsregle-
ring. Lantmateriforrattning bekostas av tomtrattsinnehavaren till fastighet Rud 3:1.
Eventuell ersattning avtalas mellan parterna genom avtal alternativt avgors vid lant-
materiforrattning.

Overrensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen ar i 6verensstammelse med Oversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Mari Tastare Helena Brategren
Planchef Planarkitekt
Asa Akesson

Plankonsultsamordnare

For Fastighetskontoret

Stefan Unger Robert Hanzén
Distriktschef Exploateringsingenjor
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