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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra fortdtning med moderna och tillgingliga bo-
stdder och att skapa en tryggare och mer stadsméssig bebyggelse utmed Lergtksgatan
och Munspelsgatan pé ytor som idag huvudsakligen anvinds for parkering. Planen
mdjliggdr en komplettering med ca 500 ldgenheter, parkering i parkeringshus, under-
jordiska garage och markparkering. Utmed Lergoksgatan &r en viss andel av botten-
planet avsett f6r verksamheter. Detaljplanen sikerstiller ett gdngstrdk genom omra-
det.

Omradet ligger intill Fr6lunda Torg som har mycket god tillgéinglighet till kollektiv-
trafik, handel och service. Nya bostéider ger 6kat underlag for handel, service och kol-
lektivtrafik och bidrar till att skapa en variation i bostadsbestandet.

Denna plan ingér i BoStad2021. BoStad2021 4r namnet pa ett samverkansprojekt
mellan G&teborgs Stad och byggaktorerna. Satsningen innebir att 7000 nya bostéder,
utdver ordinarie bostadsproduktion, ska vara fardigstillda ar 2021 da Goteborg fyller
400 ar.

Detaljplanen Sverensstimmer med Oversiktsplanen och med utgdngspunkter och re-
kommendationer i pdgiende arbete med Stadsdelsprogram for Frolunda.
R —
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Bild: Foreslagen bebyggelse utmed Lergiksgatan och Munspelsgatan samt mellan
tva av stidrnhusen (markerat med svart streckad linje), parkeringshus séder om Ler-
goksgatan, underjordiska parkeringsgarage och markparkering i norr (rod prickad
linje).
PlanfGrslaget innebér att ca 500 ldgenheter kan uppforas i form av flerbostadshus ut-
med Lergdksgatan och Munspelsgatan 1 5-9 vaningar (befintliga stjirnhus 9 vaningar)
samt att ett flerbostadshus i 16 vaningar kan uppforas mellan stjarnhusen. Lokaler {or
verksamheter ska uppforas i bottenplan i delar av byggnaden léngs Lergéksgatan,
samt i parkeringshusets bottenvaning. Vid planens genomforande kommer befintliga
markparkeringar utmed Lergoksgatan och Munspelsgatan erséttas i garage under
mark, i nytt parkeringshus i 5 vaningar séder om Lerg6ksgatan samt med mindre
markparkering norr om stjarnhusen. De i gillande detaljplan redovisade tva cirkuldra
rundkdrningsytorna med plats for garage/carport etc. overgér till kvartersmark. Ett
allmént gangstrak genom omradet skapas.

Avtal om genomfrande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatoren. Kom-
munen dr ansvarig for utbyggnad av allmén plats. Exploatéren &r ansvarig for utbygg-
nad av kvartersmark.

Goteborgs Stad, Planhandling 6 (50)
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Overviaganden och konsekvenser

Planforslaget ligger intill fjorton stycken stjirnhus som innehar vissa kulturhistoriska
virden. Den foreslagna bebyggelsen dr utformad for att kontrastera mot stjirnhusen
och avviker i h6jd och utformning. Planforslaget har dérigenom utformats s att pa-
verkan pa det kulturhistoriska virdet minimeras.

Inom planomrédet finns tre alléer som omfattas av biotopskydd. Under planarbetet
har alternativa utformningar av bebyggelsen studerats for att bevara en eller flera av
alléerna. Ett bevarande av alléerna paverkar den mdjliga exploateringen i hog grad
och alléerna kompenseras, dispens fran biotopskyddet &r limnat av Lansstyrelsen.
Tillkommande bostadsbebyggelse i mellanstaden &r ett stort allmént intresse varfor
fler bostéder véger tyngre 4n intresset att bevara alléerna.

Visterleden r av riksintresse for kommunikation och 4r hért belastad. En atgirdsvals-
studie pagar med syfte att finna atgéiirder for att begriinsa paverkan pé leden frén till-
kommande bebyggelse i S6dra mellanstaden. Atgirdsvalsstudien kommer inte vara
klar innan detaljplanens antagande. Stadsbyggnadskontoret gér beddmningen att pa-
gdende planarbete kan tas fram innan atgérdsvalsstudien dr firdigstélld eftersom pla-
nen #r en fOrtétning intill Frélunda torg som erbjuder ett rikt utbud av bade offentlig
och kommersiell service. Frolunda Torg dr dven en av stadens storsta kollektivtrafik-
noder med buss- och spéarvagnslinjer till centrum och 6vriga delar av staden. Planom-
radet &r vil forbundet med géng- och cykelvégnitet, bland annat genom ett pendelcy-
kelstrdk, vilket sammantaget ger goda forutsittningar att kunna bo och klara vardagen
utan tillgéng till bil.

Detaljplanen foreslar en bebyggelse utmed Lerg6ksgatan som idag 4r bullerstord. Ge-
nom att bygga tétt och sammanhéngande ldngs gatan kan bullret frén Lerg6ksgatan
och Visterleden avskédrmas in mot gardarna. De nya byggnadskropparna hjélper till
att definiera gérdarna som 4r gemensamma for omradet. Avskdrmningen fir ocksa till
f6ljd att den fria utsikten fran stjairnhusen kan péverkas negativt. I avvigningen mel-
lan att utsikten begrinsas bedoms de positiva virdena som skapas som starkare.

Utford riskanalys, med anledning av att omrédets lige vid Vésterleden som ir led for
farligt gods och en bensinstation, visar att foreslagen bebyggelse dr mojlig om
skyddsatgirder/skyddsavstand i utredningen beaktas.

Planforslaget innebér att befintliga markparkeringar tas i ansprak for ny bostadsbe-
byggelse. Parkeringsplatserna flyttas till parkeringshus, underjordiska garage samt
nya markparkeringar, vilka kan komma att bli dyrare for boende att nyttja. Detta har
viigts mot fler bostédder och att Lergtksgatan far en snivare gatusektion som bidrar till
en behagligare milj6 for de boende genom légre hastigheter vilket skapar 6kar siker-
heten, med 6kad aktivitet och nédrvaro av grannar, okar trivseln i omradet.

Nya upplételseformer forbéattrar forutsittningarna att bo kvar i omréadet dven om livs-
situationen fSréndras.
Avvikelser fran oversiktsplanen

Forslaget 6verensstimmer med gillande Sversiktsplan.

Goteborgs Stad, Planhandling 7 (50)



Planens syfte och férutséttningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ér att mgjliggora fortétning med moderna och tillgéngliga bo-
stdder och skapa en tryggare och mer stadsmissig bebyggelse utmed Lergtksgatan pa
ytor som idag huvudsakligen anvinds for parkering. Planomradet ligger néra
Frolunda Torg och har mycket god tillgénglighet till kollektivtrafik, handel och ser-
vice. Nya bostéder ger dkat underlag for handel, service och kollektivtrafik och bidrar
till att skapa en variation i bostadsbestandet. Planen méjliggor en komplettering med
ca 500 lagenheter med olika upplatelseformer samt parkering i parkeringshus, under-
jordiska garage och en mindre markparkering norr om stjdrnhusen. Léngs hela Ler-
goksgatan medges for verksamheter i bottenplan och det finns krav pa att minst 2500
m? blir verksamhetslokaler. Detaljplanen syftar #ven till att skapa ett allmént gings-
trdk genom omrédet.

I Strategi for utbyggnadsplanering, godkénd av Byggnadsndmnden 2014, prioriteras
utbyggnadsomréden dar Frélunda torg pekas ut som en tyngdpunkt och ett kraftsam-
lingsomrade. Dessa ska utvecklas genom fortétning och komplettering med fler bosti-
der och fler verksamheter for att ta vara pa de sirskilt goda forutsittningar for mer lo-
kalt stadsliv som utgér fran mojligheterna att klara vardagen till fots, med cykel eller
med kollektivtrafik.

Enligt Géteborgs stads budget 2016 ska Gé6teborg bl.a. vara en jamlik stad, d.v.s. vi
ska minska klyftorna och 6ka den sociala hallbarheten. Bostadsbristen ska byggas
bort och bostadsbehoven tillgodoses bittre. Nybyggnation ska fortita, komplettera
och utveckla staden dér befintliga resurser och redan gjorda investeringar kan utnytt-
jas effektivt. Nybyggnation ska bidra till hégre téthet i redan befintlig bebyggelse
samt en storre mangfald av bade innehall och ménniskor. Géteborgarna ska inom
gangavstand ha god kollektivtrafik, service, affdrer, skolor, torg och gronytor. Inrikt-
ningen ska vara att utveckla en blandstad med mer liv och rérelse, kad trygghet och
fler motesplatser. Det innebér en stadsbild med mer utrymme for ménniskor och
mindre for bilar. Staden ska byggas sé att bilen blir mindre nodvéandig.

Nybyggnation ska framforallt ske i redan exploaterade 1dgen med god kollektivtrafik.
Virdefulla naturomraden ska bevaras. Barnperspektivet ska prégla utvecklingen av
staden. Den fysiska tilldngligheten till hela stadsrummet ska 6ka genom att fysiska
hinder byggs bort. Inriktningarna i gronstrategin ska tillaimpas. Parkering pa tomtmark
ska premieras. Parkeringsplaneringen ska stddja trafikstrategins inriktning.

Bostadsbristen ska métas genom kraftigt 6kat bostadsbyggande. Bostad &r en réttighet
och en del av den generella vélfirden. Andelen hyresritter i nybyggnation ska 6ka.

BoStad2021 ska genomf6ras med malet att 7000 nya bostdder utéver det vanliga bo-
stadsbyggandet ska sté klara till jubileumsaret 2021. Det hallbara resandet ska 6ka.

Goteborgs Stad, Planhandling 8 (50)
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Ldge, areal och markagofbrhéllanden
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Stjarnhusen
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Bild: Stjdrnhusens lige vid Viisterleden och Frolunda Centrum, i perspektiv fran norr

Planomrédet ir beldget inom Stadsdelen Rud, omedelbart nordvést om Frolunda torg,
cirka 7 kilometer soder om Goteborgs centrum. Omréadet ligger vid Lergdksgatan,
mellan Munspelsgatan och Valthornsgatan.

Goteborgs Stad, Planhandling 9 (50)



Bild: Planomradet markerat med streckad rod linje

Planomradet omfattar cirka 3,4 hektar och utgors huvudsakligen av fastigheter Rud
8:10, del av Rud 760:424 och del av Tynnered 761:687.

Rud 8:10 &gs av Fastighets AB Balder. Rud 760:424 och Tynnered 761:687 4gs av
Goteborgs Stad.

Aven del av fastigheterna Rud 760:257, 760:262, 760:266, 760:273, 760:274,
760:275, 760:276, 760:382 och 760:385 (Lokalgatorna Lergtksgatan, Tamburingatan
och Speldosegatan) som #gs av kommunen och utgér gatu- och trafikéindamal ingér i
planomradet.

Del av fastigheterna Tynnered 1:16, 1:17 och s:115 ingér i planomréadet och &r utlagt
som allméin plats for gatu- och trafikindamal. Fastigheterna &r privatéigda.

Fastighetséigare och réttighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.

Kommunen har med arrende upplatit del av fastigheten Tynnered 761:687 till Din
Biltvitt Sverige AB. Arrendet belastar det ténkta omradet for parkeringshuset och
kommer att séigas upp.

Goteborgs Stad, Planhandling 10 (50)
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Kommunen har med arrende upplétit del av fastigheten Rud 760:424 till Ruduma KB.
Arrendet belastar del av det som idag dr parkering och som skall bebyggas samt tvé
omraden som idag 4r allmén platsmark. Arrendet kommer att sdgas upp.

Planférhallanden

Oversiktsplan

I Oversiktsplanen for Goteborgs Stad, antagen 2009, pekas Frolunda Torg ut som
strategisk knutpunkt dér dkat byggande ska stirka underlaget for service och kollek-
tivtrafik. Planomradet anges som bebyggelseomridde med gron- och rekreationsytor
m.m. (bostider, arbetsplatser, service och handel mindre gronytor). En blandning av
bostdder och icke stérande verksamheter dr onskvird.

Riksintresse

Omradet grinsar i sydvést till Skydds- och beddmningszon runt transportled for far-
ligt gods, dir Visterleden 4r av riksintresse.

Strategi for utbyggnadsplanering — Géteborg 2035

I Strategi for utbyggnadsplanering, godkind av Byggnadsndmnden 2014, prioriteras
utbyggnadsomriden dér Frolunda torg utpekas som en tyngdpunkt och ett kraftsam-
lingsomrade. Dessa ska utvecklas genom fortétning och komplettering med fler bosté-
der och fler verksamheter for att ta vara pa de sérskilt goda forutséittningar for mer lo-
kalt stadsliv som utgér fran mojligheterna att klara vardagen till fots, med cykel eller
med kollektivtrafik.

Enligt utbyggnadsplaneringen kan det byggas ut ca 7000 bostéder i Frolunda fram till
2035. 1 Frolunda finns god kollektivtrafik och ett lokalt underlag for service. I ut-
byggnadsplaneringen konstateras att det i Frolunda finns ett underskott av boende i
forhallande till det stora serviceutbudet.

Stadsdelsprogram

Bild: Avgrdinsning av omrade som ingdr i
pagaende arbete med stadsdelsprogram.

Goteborgs Stad, Planhandling 11 (50)



I ett pdgaende arbete med Stadsdelsprogram studeras hur utvecklingen av Frélunda
ska ske, hur en omvandling fran forort till stad kan genomftras samtidigt som kvali-
teterna i den befintliga strukturen virnas. Andra fragor som ska utredas dr hur stads-
delens gronstruktur kan utvecklas och hur Soder/Visterleden paverkas. Arbetet med
programmet paborjades hdsten 2014,

Detaljplan

Fo6r omradet med stjdrnhusen géller detaljplan 1480K-11-2949, faststélld 1960. Planen
anger bostadsindamal. Lokaler for annat andamaél, dock ej industriellt indamal, far in-
redas i den utstrickning byggnadsnimnden provar detta lampligt. Byggritterna &r be-
griansade till de 14 punkthusen och motsvarar 9 véningar. I planen ingar &ven Mun-
spelsgatan, Tamburingatan och Speldosegatan som utgor allmén plats gata. S6der om
Lergoksgatan géller detaljplan 1480K-I1-3105, faststélld 1964. Planen anger trafikén-
damal. Inom omradet far endast uppforas kiosker och dylika mindre byggnader i den
utstrickning byggnadsndmnden provar 1ampligt. Detaljplanernas genomforandetider
har gatt ut.

Mark, vegetation och fauna

Bild: Hamlade vtpildr (till hoger i bilden) o_ch lonnallé (till vanster i bilden) vid par-
keringen utmed Munspelsgatan.

Goteborgs Stad, Planhandling 12 (50)
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Bild. ”Parken” mellan stjcdrnhusen.
Bostadsomradet som ansluter till planomradet dr bebyggt med punkthus som formar
tre gardar, med uppvuxna tridd och buskar pa gardarna och mellan husen. Mitt 1 omré-
det finns en grusad bollplan. Marken som ska bebyggas bestar i huvudsak av hard-
gjorda ytor i form av markparkering. Dessa avgridnsas mot omgivande gator av trid-
planteringar som tillkom nér omradet byggdes for drygt 45 &r sedan. Tridplantering-
arna har ett stort virde i gatumiljon och utgdr en sammanhéngande struktur for omra-
det. Léngs Lergbksgatan och Munspelsgatan bestér allén av 16nnar. Lonnarna #r for-
modligen en odlad form av klotlénn och &r dérfor inte s& hoga. Utmed parkeringen
vid Munspelsgatan finns &ven en lang tréidrad av hamlade vitpilar.

En naturinventering har gjorts av 16nnalléerna vid Lergtksgatan och Munspelsgatan
samt vitpilsallén séder om parkeringarna vid Munspelsgatan. Lonnalléerna bedoms
ha 14ga naturvirden. Triden saknar st6rre haligheter och svamppavixt. Ett 15-tal
lavarter noterades pa stammarna, samtliga allménna i denna typ av miljé. Mossfloran
dr sparsam med vanliga arter. Inga faglar eller fagelbon noterades. Allén med vitpil
beddms ha vissa naturvirden. Tréden 4r grova - upp till 70-80 c¢m i diameter. De har
en del héligheter och flera har svamppaviixt. Bade tickor och skivlingar har noterats.
Sparsamt med dod ved noterades, framst i form av grenstumpar. Nagra triad har sav-
fléde. Ett tiotal lavarter noterades, bland annat kyrkogardslav. Mossfloran 4r sparsam
med vanliga arter. Faglar som noterades var kaja och pilfink. Spillning och fjédrar vi-
sar att trdden anvinds som nattkvist. Bo av duva noterades. Park- och naturforvalt-
ningen gor beddmningen att vitpilsallén har viss betydelse for biologisk mangfald,
framst pa grund av att det ror sig om grova trid, och att allén sannolikt skulle kunna
bedémas som naturvérdesklass IV om genomford bedomning 6versattes till SIS-stan-
dard. De bada I6nnalléerna léings Lergbksgatan och Munspelsgatan samt den hamlade
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vitpilsallén lings Munspelsgatan berdrs av det generella skyddet for biotoper och dis-
pens maste s6kas for att ta ner dem och kompensera pa annat sitt. Dispensansékan
har ldmnats av Lénsstyrelsen 2017-03-02.

Marken inom omradet sluttar fran gang- och cykelvéigen och Valthornsgatan i Gster pé
+25-25,5 meter dver stadens nollplan ned mot Lergéksgatan och dr i omradets 1ag-
punkt i korsningen med Valthornsgatan i séder +21 meter §ver stadens nollplan. Mar-
ken inom omradet utgérs framst av méktig lera. Omrédet utgors mestadels av ett ytla-
ger av fyllnadsmaterial ovanpa torrskorpelera som underlagras av lera pé friktionsjord
pé berg. Mulljord fsrekommer ocksa i fyllnadsmaterialet. Lera aterfinns under fyll-
nadsmaterialet och &r siltig och innehéller i de 6vre delarna ner till 5 meter vassrester.
Jorddjupen varierar mellan 3 och 14 meter. Lerans sensitivitet varierar mellan 8 och
23. Leran dr ddrmed sensitiv. Skjuvhallfastheten ligger mellan 8 till ca 30 kPa mellan
djupen 3 meter och 10 meter.

Omrédet &r lagriskomrade for radon.

Markfororeningar av frimst aromater och PAH:er som gravt verstiger griansvérden
for KM (kinslig markanvindning) och MKM (mycket kénslig markanvéndning) har
pétriffats inom omradet. Aven krom och alifat har patriffats vilka dverstiger KM,
men inte MKM. Inom omradet kan jordlagerf6ljden och jordarternas sammanséttning
variera stort, varfor eventuella fororeningars art och spridning kan variera. Inom om-
radet finns dock en fast torrskorpelera under det sandiga fyllnadsmaterialet varfor for-
oreningarnas spridning nedat i jordmassorna bedoms vara begrénsad.

Asfaltsprover visar att asfalten inte har s& hoga halter av PAH-16 att den klassas som
tjarasfalt.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Inga kénda fornldmningar fosrekommer inom eller i direkt anslutning till omrédet.

Omréadena runt Frolunda Torg byggdes ut under forsta hilften pa 1960-talet i vad som
d& var rik jordbruksbygd. Omradet exploaterades hart med storre bostadsomraden,
storre hus och kraftigt 6kade trafik- och parkeringsytor &n tidigare utbyggnad i véstra
Goteborg. Bebyggelsestrukturen gjordes storskalig, trafikdifferentierad och med be-
byggelseomréaden i tydligt avgrinsade grupper enligt grannskapsplaneringens ideal.
Arkitekturen &r effektfull med skulptural form i stor skala, i flera fall i form av punkt-
hus. Nir stadsdelen byggts firdigt med bostédder kompletterades den med centruman-
laggningar och gymnasieskola. Sparviagen byggdes ut till Frolunda 1964 och jamva-
gen lades ned i samband med det.

I Goteborgs stadsmuseums dokument ”Komplettering av virdebeskrivning for riksin-
tresse for kulturmiljovarden i Vistra Gotalands ldn — Goteborg” med Frolunda — for-
slag till riksintressebeskrivning. Motivering: Storstadsmilj6, modemt kulturarv med
ett exceptionellt, skulpturalt stadslandskap fran 1960-talet. Frélunda aterspeglar Gote-
borgs expansion under efterkrigstiden, genom sin inkorporering till storstaden. I skar-
ven mellan folkhemsbyggande och miljonprogram byggdes hér ett nytt samhélle med
boende, handel och servicefunktioner. I Frélunda manifesterades detta genom att arki-
tekturen och stadsplanerna gavs fria och nyskapande former och dédrmed skapades ett
unikt stadslandskap.
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Uttryck for riksintresset: Bebyggelsemonstret i Frélunda utformades efter modernism-
ens typiska planeringsprinciper. Planerarna och arkitekterna forsokte halla vidderna
fria och ge varje ldgenhet 6ppen utsikt. Husen &r uppforda med svéngda, triangelfor-
made och stjdrnliknande former med exceptionella lagenhetsplaner. Byggnaderna dr
skulpturalt utplacerade i enklaver med punkthus och lamellhus i olika héjder. Storska-
ligheten upplevs dérfor inte som pétringande, trots monumentaliteten. I bostadsomra-
den #r trafiksepareringen konsekvent genomfdrd med bilfria gardar. Fargmaéssigt ar
det hir omradet rikt kolorerat fran djuporange fasadplattor till silver i korrugerade
aluminiumfasader.

Bild: Stjc'z'r;nhuseh arl967
s i L

Bild: Stjdrnhusen ar 2015.

Goteborgs Stad, Planhandling 15 (50)



Stjarnhusen, Arkitekt GAKO/Lars Agren och Walter Bauer Triadgardsarkitekt, upp-
fordes 1961-1964 och &r 14 st. till antalet, femuddiga punkthus i 9 véningar kring tre
gardar. Placeringen har ingen strikt struktur. Husen 4r spridda i en “’park”. Fem
stycken atervéindsgator ang6r omradet ddr Munspelsgatan 4r en av dem. Lergéksgatan
har parkeringar till stjirnhusen pa Ostra sidan och smaindustrier p& den véstra sidan.
Byggnaderna har &ven kallats turbinhus p.g.a. ett speciellt byggnadssétt i vilket man
forst bygger det centrala trapphuset och runt det de identiska 3-rumsldgenheterna.
Alla ldgenheter dr hornldgenheter. I bottenvaningen ryms tvittstuga, forrdd och li-
kande. (Texten #r himtad frin ”’KULTURMILJOUNDERLAG FROLUNDA
STADSDEL”, Kulturmiljorapport 2015:01, Goteborgs Stadsmuseum.) Stj&mhusen &r
ett tydligt exempel pa teknisk och ekonomisk optimering, typiskt for 1960-talets bo-
stadsbyggande i stor skala.

Sociala aspekter

— dJ‘Sk}ttshe' 8-

Y
i

\ R
s{ * y

biyas-

Bild: Planomradet och service i niromradet

Munspelsgatan tillhor primdromradet Frolunda torg som har 90 % hyresrétter dér 3
rok &r vanligast forekommande, endast 7 % &r bostadsritter och 3 % &r smahus. Pri-
maromradet Frélunda torg har en relativt jimn alderfordelning. I jimforelse med hela
stadsdelen Askim, Frolunda-Hogsbo dr andelen med eftergymnasial utbildning hér
bland de légsta, en relativt hog andel familjer med socialbidrag, ca 17 % av barn med
ensamstaende forildrar, ca 25 % av de arbetslsa och ca 25 % av de utlandsfédda i
stadsdelen bor hir. Medellivsldngden bland kvinnor och mén &r ca 5 ar ldgre dn i pri-
méiromradet Stora Askim. Endast hilften av barnen ér kariesfria vid 6 ars alder, att
jamfora med primdromradet Stora Askim dir ca 90 % &r kariesfria. Halften av inva-
narna i dldrarna 65-84 ar upplever otrygghet.
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Utmed Munspelsgatan och Lergéksgatan 6stra sida finns 1 huvudsak bostédder. Vister-
leden dr en stor barridr i sydvist, men undergang med koppling mellan stjdrnhusen
och bostadsomradet vister om leden finns for fotgéngare och cyklister.

Mellan stjdrnhusen finns en parkmilj6é med sitt- och lekplatser. Slottsbergsparken som
dr en stadsdelspark ligger ca 150 meter norr om planomradet. I omrédets s6dra delar
saknas allmén park inom 300 meter. Frélunda Kulturhus M43 4r en tréffpunkt i nér-
omrédet.

I samband med planarbetet har en social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys
genomforts i samarbete med berérda forvaltningar. Dér framkom att stjarnhusen har
goda forutséttningar, solforhéllanden, klimat, fin rumslighet och trevliga gérdar. Allé-
erna dr positiva for upplevelsen och miljon. Omrédet har ett rikt socialt liv men &r
segregerat, upplevs slitet och med ett déligt rykte. Det finns 6nskemal om ett allmént
parkstrak genom omrédet, att Lerg6ksgatan blir mer stadsméssig, parkeringshus med
verksamheter i bottenvaningen, samlingslokaler lings Lergtksgatan, ny bebyggelse
ska utformas med hénsyn till befintliga byggnader, entréer och 6nskemél om trygg-
hetsboende i omradet.

Trafik och parkering, tillgdnglighet och service

Omrédet nas med bil fran Lergbksgatan och Munspelsgatan. Géng- och cykelvig
finns utmed Lergoksgatan. Yta for parkering finns mellan Munspelsgatan/ Lergéksga-
tan och parken dér stjarnhusen star, sammanlagt 323 parkeringsplatser. Beldggningen
pa dessa parkeringar 4dr vardagkvill ca 50-55 % och pa helgen ca 65 %.

Nérmaste kollektivtrafikhallplats dr beldgen pa Munspelsgatan, 50 meter norr om
planomradet. Hallplats Fr6lunda Torg ligger ca 100 meter syddst om planomradet.
Bilpool finns vid Néverlursgatan, ca 100 meter fran planomradet.

Tillgdngligheten i omradet 4r mycket god da omradet 4r plant och ligger néra en stor
kollektivtrafiknod. Befintliga flerbostadshus har hiss.

Forskolor i ndromréadet &r Munspelsgatan, Valthornsgatan och Ganglaten (dygnet runt
omsorg, éven kallat nattis). Grundskola i ndromradet 4r Frolundaskolan. Aldreboende
finns ndrmast vid Altplatsen och Norra Dragspelsgatan. Bostdder med sérskild service
i ndromrédet finns vid Munspelsgatan, Valthornsgatan och Tamburingatan. Véardcen-
tral finns vid Lergoksgatan. Sjukhus, ytterligare vardcentral och handel etc. finns vid
Frélunda Torg. Bibliotek finns strax 6ster om Frolunda kulturhus.

Teknik

Vatten och aviopp

Inom planomrédet finns VA-huvudledning utmed Lergéksgatans stra sida dér det
idag &r markparkering. Dessa ledningar ligger pa ca 4,5 meters djup och har dimens-
ioner dricksvatten 200 mm gjutjdrn, dagvatten 1400 mm i betong och spillvatten 400
mm i betong. Berdrda ledningsstrak &r ca 350 meter och striacker sig i nord — sydostlig
riktning samt ca 120 meter som ligger i korsningar mellan planomrédet och Speldose-
gatan och Tamburingatan. Befintliga ledningar finns i Speldosegatan och Tamburing-
atan.
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Fastigheten Rud 8:10 (stjirnhusen) har férbindelsepunkt for dricks-, spill och dagvat-
ten i Lergoksgatan och Munspelsgatan.

Befintliga VA, ledniizar inom planomridet

(rddfirgad) konuner ikonflikt med foresla- A
| gen byggnation ' Eramm L
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Bild: Befintliga VA-ledningar i omradet.
Planomradets s6dra del ligger 1agt vid skyfallsmodellering/100 érs regn.

Fjarrvdrme, el och tele

Fjdrrvérme finns utbyggt i omrédet.

Anslutningspunkt for el och tele finns i Lergtksgatan och Munspelsgatan. Foreslagen
bebyggelse innebir inte behov av ytterligare transformatorstation.

Stérningar

Buller

Omrédet 4r utsatt for buller fran framforallt Visterleden. Stjirnhusen nidrmast Vister-
leden har idag bullernivéer vid fasad om 60-65 dBA dygnsekvivalent ljudniva. Stjdrn-
husen ldngre in i omradet har idag en bullerniva vid fasad om 55-60 dBA dygnsekvi-
valent ljudniva.

Luftmiljé

Luftkvaliteten vid Munspelsgatan bedéms i nulédget klara samtliga miljékvalitetsnor-
mer med god marginal, se ”Luftutredning Munspelsgatan, Géteborgs Stad, Utred-

Géteborgs Stad, Planhandling 18 (50)



ningsrapport 2015:12, reviderad februari 2016”. Aven miljkvalitetsmalet 20 mikro-
gram/kvm som arsmedelvirde klaras vid samtliga bostider i det undersokta omradet.

Resultat fran gaturumsberikningar med Lergéksgatan omgiven av 20 meter héga hus,
vilket ur luftmiljosynpunkt dr det vérsta fallet, visar att miljékvalitetsnormerna klaras.

Risk med farligt gods

Planomrédet dr beldget inom 150 meter fran transportled for farligt gods (Visterle-
den) och grinsar till en befintlig bensinstation.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Planf6rslaget innebdr att ca 500 ldgenheter kan uppforas i form av flerbostadshus ut-
med Lergéksgatan och Munspelsgatan samt ett flerbostadshus mellan stjérnhusen. Lo-
kaler for verksamheter ska finnas i entréplan utmed Lergdksgatan. Byggnaderna ut-
med Lergoksgatan och Munspelsgatan kommer att variera mellan ca 5-9 vaningar.
Flerbostadshuset mellan stjirnhusen uppgér till 16 véningar. Vid planens genomf6-
rande kommer befintliga markparkeringar utmed Lergoksgatan och Munspelsgatan
ersittas i garage under mark, i nytt parkeringshus i 5 vaningar séder om Lergoksgatan
samt ny mindre markparkering norr om stjarnhusen. De 1 géllande detaljplan redovi-
sade tva cirkuldra rundkérningsytorna med plats for garage/carport etc. dvergér till
kvartersmark.

Genom omréadet skapas ett allmént gangstrak.
Planomréadet omfattar bade kvartersmark och allmén platsmark.

Detaljplanen ingér i BoStad2021. BoStad2021 innebér att kommunen och néringslivet
tillsammans skall ha planlagt och firdigstillt 7000 nya bostéder, utéver normalpro-
duktionen, till Géteborgs 400-ars jubileum 2021.

Avtal om genomftrande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatéren. Kom-
munen &r ansvarig for utbyggnad av allmén plats. Exploat6ren &r ansvarig for utbygg-
nad av kvartersmark.

Bebyggelse

Detaljplanen ger mojlighet att uppfora flerbostadshus med lokaler i bottenvéningarna
utmed Lergoksgatan och Munspelgatan i 5-9 vaningar dér det idag dr markparkering
pa kvartersmark. Byggnaderna varierar i h6jd och ldge lings gatan for att ta hdnsyn
till/inte skymma befintliga stjdrnhus som &r i 9 vaningar, inte skugga mer dn nédvén-
digt samt ge ett mer varierat gaturum ldngs Lergksgatan med mdjlighet att bilda plat-
ser/torg med trdd och gronska lings gatan. Med ny bebyggelse lings Munspelsgatan
och Lergtksgatan avskdrmas gardarna mellan stjdrnhusen fran Visterleden/Lergoks-
gatan och tyst sida erhalls vid stjirnhusen. Grinsen f6r vad som &r offentligt respek-
tive privat rum i denna del tydliggors. Entréer ska finnas mot Lergdksgatan. Byggna-
derna ska fargsittas i kraftfulla jordféirger for att knyta an till 6vrig bebyggelse i
Frélunda samt ddrigenom kontrastera och framhéva stjirnhusen i stadsbilden.

Mellan tva av stjdrnhusen i dster ger detaljplanen mojlighet att uppforande ett flerbo-
stadshus som punkthus i 16 véningar dér det idag &r en grusad bollplan pé kvarters-
mark. Byggnadsarean dr densamma som befintliga stjarnhus men avviker i h6jd fran
befintliga stjarnhus for att inte konkurrera med dessa. Byggnaden ska ha en enkel och
tydlig sammanhéllen geometrisk form, synlig fran ett markperspektiv med fargsétt-
ning i en stark kuldr som kontrasterar mot stjarnhusen.

Mellan Visterleden och Lergoksgatan ger detaljplanen mdjlighet att uppfora parke-
ringshus i 5 vaningar med lokaler f6r verksamheter i bottenplan, dér det idag &r en
grusad yta med biltvitt. Parkering i garage under mark medges under bostidderna vid
Munspelsgatan, under punkthuset samt i ett underjordiskt garage mellan punkthuset
och bostdderna vid Munspelsgatan. Mindre markparkering medges norr om stjarnhu-
sen.
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Bild: Foreslagen bebyggelse (turkos). lllustration White.
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Bild: Exempel pa ny bebyggelse vid Lergoksgatan. Illustration White
Trafik

Trafikalstring till foljd av exploatering i s6dra mellanstaden
Bakgrund

Goteborg véntas fram till ar 2035 vidxa med 150 000 invanare och 80 000 arbetsplat-
ser och ddrmed vixa till en nédra storstad. Goteborgs Stad vill att mycket av stadsut-
vecklingen for att bygga denna nira storstad ska ske genom fOrtétning i det som kallas
for mellanstaden, det vill sdga i den sammanhéingande staden utanfor stadskérnan.
Med det 6kade antalet invanare i staden antas ocksa antalet resor till, fran och inom
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staden 6ka proportionerlig, vilket stéller nya krav pa sévil trafiksystemet som pé {or-
dndrade resebeteenden. Detta &dr forutsittningar for att mojliggéra den 6nskade till-
vixten av regionkdrnan som staden ser framfor sig och som é&r ett §vergripande mal
for fortdtningen 1 staden.

Med en titare stad kan fler invénare fa néra till mataffiren, skolan, busshéllplatsen
och annan service — allt det som gor vardagen lite enklare. Staden vill hdrigenom
skapa fler attraktiva platser for boende, besékare och for det néringsliv som dnskar
vixa eller etablera sig i staden.

Forutsdttningar for stadsutveckling, trafikstrategi

En forutsittning for att mojliggéra denna stadsutveckling ér att trafiksystemet genom
olika atgérder kan stéllas om i en mer hallbar inriktning. Samtidigt skapar fortét-
ningen i sig sjilv forutsdttningar f6r en omstdllning av trafiksystemet. Forutséttning-
arna for en hallbar stadsutveckling for bebyggelse- och infrastrukturplaneringen é&r sé-
ledes 6msesidigt beroende av varandra och dess vixelverkan méste darfor beaktas
igenom hela planeringsprocessen. Ddrmed finns ocksé moéjligheter till att genom
stadsplanering paverka trafikalstringen for olika trafikslag i 6nskad riktning. Detta
blir mdjligt eftersom andelen resor med ett givet trafikslag antas paverkas av forut-
sdttningarna att resa med detta trafikslag, samtidigt som antalet resor for samtliga tra-
fikslag antas vara konstant for ett givet antal invanare.

Gillande inriktnings- och effektmal f6r denna stadsutveckling kan utlésas i Goteborgs
Stads styrdokument Trafikstrategi for en néra storstad Géteborg 2035 samt i Strategi
for utbyggnadsplanering Géteborg 2035, dokument som ska ses som konkretiseringar
av Goteborgs Stads 6versiktsplan.

So6dra mellanstaden och dess trafikleder

S6édra mellanstaden omfattas av Hogsbo, Fr6lunda och Tynnered. Omradet omgérdas
av de fyra stora trafiklederna Visterleden, del av Oscarsleden, Hégsboleden samt Dag
Hammarskjoldsleden.

Idag fyller trafiklederna viktiga funktioner for végtrafiken. De tva forstndmnda le-
derna, Visterleden samt Oscarsleden, har staten som huvudman och &r klassade som
riksintresse for kommunikation. Det #r bland annat Vésterledens funktion som korri-
dor for nédringslivets transporter till Géteborgs Hamn som &r anledningen till riksin-
tresset. Idag trafikeras Visterleden av ndrmare 60 000 fordon per vardagsmedeldygn.
Visterleden och Oscarsleden fyller ocksa en viktig funktion som en del i Goteborgs
Stads lokalnit, genom att de avlastar Goteborgs centrala delar frén biltrafik.

Trots att lederna idag utgér en viktig funktion for végtrafiken sd utgér de samtidigt en
barridir sett ur det sociala perspektivet. Detta blir extra tydlig nér staden vill stadsut-
veckla, vixa och bli storre.

Effekter av fortitningen

Bostadsutvecklingen i s6dra mellanstaden berdknas ge ett tillskott av totalt 30 000 bo-
stdader i omradet. D4 dr savil utbyggnaden i utbyggnadsplaneringen medréknad som
den senare tillkomna stadsutvecklingen kring Dag Hammarskj6lds boulevard medrak-
nad. En stor del av dessa bostdder véntas byggas fram till ar 2035.
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Med dagens tankar om bostadsutveckling i sédra mellanstaden kommer det innebéra
att sodra mellanstaden fullt utbyggd i princip kommer fa en fordubbling av antalet in-
vénare jamfort med var det bor dér idag. Det innebér ett tillskott p& 45 000 invanare
och mer &n 135 000 resor per dygn jamfort med idag.

I samklang med stadens klimatstrategi krivs enligt trafikstrategin en minskning av an-
talet bilresor med 25 procent ar 2035 jamfort med 2011. Det innebér en f6rdubbling
av antalet resor till fots, med cykel, samt med kollektivtrafik, vilket &r i linje med
K2020 dar st6érre omstéillningar bor ske dér bast férutséttningar finns. S6dra mellan-
staden &r ett sddant omrade dér f6rutsittningarna for att uppna just en sédan stdrre
omstéllning av trafiksystemet finns. For biltrafiken innebér den ténkta fortétningen

38 000 fler bilresor och 46 000 kollektivtrafikresor per dygn jamfort med 2011 &rs
niva, om trafikstrategins viljeinriktning uppfylis.

Trafikstrategins fairdmedelsfordelning har dock brutits ned p4 omradesniva for att ut-
gora ett verktyg for den planering som sker i program, detaljplaner och ombyggnader.
Det innebdr att det &r mot denna trafikfordelning som planeringen och trafikalstringen
ska beréknas ifrén. Det innebir ocksé att de fragor som berdr infrastrukturinvestering
och genomftrande blir extra viktiga att faststélla redan i tidigt skede. De olika plan-
omrédenas bidrag till de nédvindiga systematgirderna kan dé faststillas, och tillika
konsekvenserna av avvikelser frdn denna planering. En sddan helhetsbild av omradets
utveckling bidrar ocksa till att skapa en forstaelse hos exploatérerna for de investe-
ringar som kommer att krdvas pd omradesniva for att exploatera sédra mellanstaden.

Arbete som friamjar utvecklingen i sédra mellanstaden

Utover Goteborgs Stads planering for forbattrade forutsittningar for gdng- och cykel-
trafik genomfors dven planeringsarbete for den framtida kollektivtrafiken i linje med
stadens mal. G6teborgs Stad samverkar med Véstra Gotalandsregionen, Mdlndal och
Partille i ett gemensamt projekt som syftar till att sékerstilla kapaciteten och kvali-
teten i kollektivtrafiken med sikte pa 2035, vilket &r en vidareutveckling av K2020.
Denna utveckling av kollektivtrafiken i sodra mellanstaden &r en viktig del i den om-
stdllning av trafiksystem som &r nddvéndig for att méjliggéra den dnskade stadsut-
vecklingen i omradet.

Goteborgs Stad har via trafikkontoret initierat ett arbete med en atgérdsvalsstudie 1
sodra mellanstaden, under namnet AVS Sédra Mellanstaden. Arbetet ska bedrivas i
enlighet den metod som Trafikverket tillsammans med Sveriges kommuner och lands-
ting och Boverket har arbetat fram.

For AVS S6dra Mellanstaden ir syftet att hitta atgéirder som resulterar i att de nation-
ella transportpolitiska mélen och trafikstrategins mélséttningar kan uppfyllas inom det
omrade som vi kallar for sédra mellanstaden. Malen ska vara uppfyllda efter det att
s0dra mellanstaden byggts ut i enlighet med utbyggnadsplaneringen och annan ténkt
planering som Goteborgs Stad ser framfor sig. En bedomning #r att arbetet med AVS
Sodra Mellanstaden kommer att ga ut pa samrad tidigast under varen 2017 och arbetet
som helhet kommer att pégé till minst sommaren 2017.
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Framdriften av planerna i BoStad2021 pagér parallellt med AVS-arbetet. Under tiden
som arbete med AVS:en pagér 4r inriktningen att varje detaljplan ska bidra till den
omstillning av trafiksystemet som &r nédvindig for att trafikstrategins mél ska upp-
nas. Losningar som &r nddvindiga och som ligger utanfor detaljplaneomradena pa
systemniva hanteras i AVS:en. Atgirder som identifieras i planarbetet, men inte kan
atgdrdas inom ramen for detaljplanen, kommer foras in i arbetet med AVS:en for att
komplettera med atgérder pa systemniva. Angreppssittet dr avstimt med Lansstyrel-
sen och Trafikverket. En forsékran med stadens metod for att uppnd stadens trafik-
strategi kommer undertecknas innan planen antas.

Trafikkontoret har analyserat planforslaget och dess paverkan pa Visterleden i Trafik-
alstring och dtgdrder inom detaljplanen for Bostad 2021 inom sédra mellanstaden —
Munspelsgatan. Utredningen drar slutsatsen att detaljplanen for Munspelsgatan for-
véntas alstra f bilresor som viljer rutter via Sderleden eller Visterleden (90 - 150
resor per dag). Vidare bor beaktas att endast en liten del av dessa resor sker under den
tid pa dygnet nidr vignitet dr hogt belastat. Enligt data frin métningar pd Visterleden
passerar 10 procent av trafiken under rusningstrafik vilket enbart blir 9 till 15 resor
fran planen.

Atgérder som presenteras i planbeskrivningen har méjlighet att reducera antalet alst-
rade bilresor frén detaljplanen med cirka 21 procent. Det ger en alstring av bilresor
per dygn pé cirka 1185 stycken i jaimforelse med dagens 1500 alstrade bilresor och
maélsittningen for ar 2035 som &r 900 bilresor.

Péverkan pa riksintresset f6r kommunikation bedoms med fSrvintad trafikalstring
som f6rsumbar.

Detaljplanens forhallning till Trafikstrategin
Planfbrslaget forhaller sig till Trafikstrategin enligt foljande:

- Omrédet ligger i ndra anslutning till den stora kollektivtrafiknoden Frolunda
torg. Denna nod trafikeras med buss- och sparvagnsturer under stérre delen av
dygnet. Detta innebér att bostéder skapas i l4ge med tillgéng till god kollektiv-
trafik.

- Planomrédet ligger med i anslutning till ett pendelcykelstrak med anknytning
till Frolunda torg och Géteborgs innerstad.

- Fler bostidder och boende i omréadet kan ¢ka kundunderlaget for servicen pa
torget vilket kan ge ett okat serviceutbud. Detta innebdr att fler drenden kan
goras i ndrheten till bostaden vilket i sin tur kan minska bilresandet.

- Inom planomradet mojliggors for ytterligare tillkomst av serviceverksamheter
vilket kan bidra till ett minskat antal l4ngre resor f6r vardagens inkép.

Gator, GC-vagar

Trafikkontoret har tagit fram en sektion for Lergoksgatan som ska klara de forviintade
framtida trafikméngderna. Denna sektion bestar av 2,0 meter gdngbana, 6,5 meter
korbana (ska klara busstrafik), 0,5 meter skiljeremsa, 3,0 meter dubbelriktad cykel-
bana samt 2,0 meter gdngbana (inkl réinndal). Detta ger sammantaget en sektions-
bredd om totalt 14,0 meter.
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Vinster: ritning med matt (angivna i meter) for Lergoksgatan. Hoger: ritning med
matt for Munspelsgatan. AF Infrastructure

Cykelbanan kommer i framtiden att klassas som pendelcykelstrak.

Betrdffande Munspelsgatan anser Trafikkontoret att en sektion bestdende av 5,5 meter
kérbana och 2,0 meter géngbana bor vara tillréckligt for att méta framtida behov.

Den stricka som sammanbinder det nya punkthuset i dster med Valthornsgatan, idag
en géng- och cykelbana, bor forses med en 5,5 meter bred koérbanedel. Detta for att
klara det angéringsbehov som kommer att uppsta.

Parkering/cykelparkering

Det forvintade parkeringsbehovet till foljd av den nya detaljplanen klaras med hjilp
av nytt parkeringshus vister om Lerg6ksgatan samt tre nya parkeringsgarage inom
planomrédet (ett i norr med anslutning mot Munspelsgatan, ett i dster med anslutning
mot Valthornsgatan och ett som ldnkar samman dessa tvd under mark).

Cykelparkeringsbehovet ska ocksé tillgodoses inom detaljplaneomradet. Platser for
cykelparkering redovisas i illustrationsplanen.

Byggaktoren i projektet har ambitionen att mojliggéra for en gron transportplan, bl.a.
genom att skapa utrymme for bilpool och attraktiva och trygga cykelparkeringar, vil-
ket kan ge mgjlighet till ett reducerat parkeringstal.

Parkering inom detaljplanen

Parkeringshus ldngs Visterleden anvéndning P> * 700 platser
Parkeringsgarage under gérdar pa kvartersmark ”B-bostad” * 225 platser
Kantstensparkering Lergoksgatan och markparkering i norr 65 platser

Summa: 990 platser

* Antal parkeringsplatser i parkeringshus/parkeringsgarage kan paverkas av senare
projektering med avseende pa ramper, trappor/hissar, ingdngar till trapphus. Redovi-
sat antal platser dr inklusive parkering pé takplanet.
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under mark ca 225 platser och C: markparkering en av platserna ca 25 platser.
Langs gatorna i omradet bedoms det dven finnas omkring 40 platser. Totalt 990 plat-
ser.

Tillgdnglighet och service

Omrédet dr vilforsorjt med kollektivtrafik. Med fler bostdder 6kar underlaget for kol-
lektivtrafik. Omradet &r plant och nya bostédder kommer att forses med hiss.

Tillgéngligheten till service 6kar genom att lokaler for verksamheter i bottenplan ska
finnas utmed Lerg6ksgatan.

Befintliga forskolor och skolor klarar den 6kade andelen barn som tillkommer med
foreslagen bebyggelse.
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Planomradet &r redan ianspraktagen mark f6r bebyggelse. Omradet mellan stjdrnhu-
sen bestar av klippta griismattor, trid, buskvegetation, lekplatser och gangvigar. Opp-
ningar i bebyggelsen mot Lergoksgatan skapar entréer som inbjuder till passage ge-
nom omradet.

Sociala aspekter

Detaljplanen ger mojlighet att uppfora flerbostadshus med krav pé lokaler i botten-
plan utmed Lerg6ksgatan vilket skapar forutsittningar for en mer blandad bebyggelse
4n vad som finns i omradet idag. Befintliga stjarnhus &r hyresrétter, den nya bebyg-
gelsen planeras huvudsakligen som bostadsritter, vilket dr véardefullt for att fa en
blandning i upplatelseformer.

I samband med planarbetet har en social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys
genomforts i samarbete med berdrda forvaltningar, dér resultatet har inarbetats i hand-
lingarna, se kapitel Konsekvenser nedan.

Teknisk forsérjning

Dagvatten

Dagvatten ska alltid fordrdjas inom kvartersmark innan det avleds till allmén dagvat-
tenledning. Den effektiva magasinsvolymen skall motsvara minst 10 mm nederbord
pa de anslutna hardgjorda ytorna. Magasinet skall utformas sé att funktionen bibehalls
utan att magasinet sétter igen. Dréneringsvatten behover inte fordréjas men ska alltid
anslutas till dagvattenledningen (far ej anslutas till spillvattenledningen).

Idag avleds dagvatten i sydostlig riktning frén parkeringsplatser vid Lergbksgatan
och Munspelsgatan via dagvattenledningar mot Stora An. Recipienten Stora An be-
déms som kinslig och rening av dagvatten fran planomréadet kravs. Befintliga VA-hu-
vudledningar i Speldosegatan kommer i konflikt med foreslagen ombyggnation och
kommer att behova flyttas placeras i Lergoksgatan.

Dagvattenhanteringen inom planomradet skall ske i samverkan med de omridden inom
fastigheten Rud 8:10 som inte omfattas av den nya detaljplanen for att undvika nega-
tiv paverkan pa befintliga bostédder.

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark genom infiltration
eller 1 andra hand f6rdréjas i magasin och vid behov avledas till allmén dagvattenled-

ning. Dagvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnét. Forbindelsepunkt f6r dag-
vatten finns i Lergdksgatan och Munspelsgatan.

En dagvattenutredning &r framtagen av Rambdll och den foreslar f6ljande dagvatten-
hentering:

Princip for dagvattenhantering i omradet:
- Nya dagvattenledningar f6reslas luta med minst 5 promille och ha vattengéng
pa minst 1,5 m under markytan.
- LOD-lI6sningar foreslas fordréja och rena dagvatten inom planomradet.
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- For att undvika att finmaterial fran omgivande marklager eller fran ovanytan
trdnger in i foreslagna dréaneringsdiken bér makadamfyllningen omslutas med
en geotextil.

- Utloppsflédet fran fordrojningsmagasinen foreslas regleras med en strypt tom-
ningsledning, dér det &r tekniskt mojligt. Om kraven pa utsldppsflode dr sma
fran planomradet kan fordrdjningsanldggningar behova regleras med regle-
ringsbrunn eller Centrifugal broms.

- De f6rdréjningsmagasin som &r presenterade i principforslagen kan placeras
vid andra stéllen och kan ha andra dimensioner &n de foreslagna. Oavsett var
fordr6jningsmagasinen placeras och hur de utformas behéver dock samma vo-
lym fordrgjas.

- Vid extrem nederbdrd kommer dagvatten att rinna ytledes. Detta innebér att
marken maste planeras sé att vatten kan rinna till eller samlas pa en plats dar
det inte orsakar skada pa byggnader eller konstruktioner samt inte utgér ett
hinder vid evakuering.

Hojdsédttning av omradet skall utforas sa att 1dgsta golvniva klarar av kraftigt regn,
minst 0,3 meter §ver markniva i forbindelsepunkt. Omrédet &r 6versvdmningsbenéget.

Halterna av kadmium, bly, koppar, zink, totalfosfor, totalkvdve och SS antas idag
overskrida Go6teborgs Stads riktviarden. Dagvattenutredningen visar pa att den totala
koncentrationen efter rening uppfyller de riktvarden som krévs enligt Goteborgs stad.
Med foreslagen dagvattenrening riskerar dock halterna totalfosfor att komma att Gver-
stiga riktvirdena. Enligt recipientens MKN &r denna redan belastad av miljogifter,
6vergddning och syrefattiga forhallanden; varfor dven kompletterande reningslos-
ningar av billigare sort, sd som versilningsytor, kan vara vért att §vervédga. Dock kan
tilldggas att utslédppen av totalfosfor mer &n halveras och kviave minskar med 6ver 30
% jamfort med innan exploatering och rening.

Skyfall

Skyfallsmodellen f6r Géteborg identifierar en lokal l&gpunkt vid korsningen mellan
Tamburingatan/Valthornsgatan. Omradet riskerar att Gversvdmmas vid ett 100-ars
regn.
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Skyfallsmodellering, 100-drsregn, kritiskt omrade markerat med réd cirkel.

Morkblatt betyder vattendjup mellan 0,5-1m vid 100-arsregn med befintliga nivéer.
Dagens lagpunkt ligger pa Valthornsgatan och en bit in pa dagens parkering och lig-
ger ett par meter in frn korsningen omkring nivan +20.8. Lagpunkten pé parkeringen
forsvinner i och med husbyggnationen. S6der om cirkulationen ligger hdjden pa
+21,6. Nir vattnet stigit till den héjden borjar det rinna frén cirkulationen mot syd-
vist. +21,6 och blir darfor dimensionerande. For att f4 marginaler bor 20 cm frén
hogsta dimensionerande vattenniva pa bjélklaget uppnés. Léget har studerats och har
visat pa att byggnaden mot séder kan fa en fardigt golvhojd pa +21.8, eventuell hojd-
skillnad i s6der kan tas upp med en 1ag mur.

For att reglera nivan finns en bestdimmelse kring hojd pé lagsta firdigt golvhdjd om
+21,8 m 6ver nollplanet pa byggnadsdel mot Valthornsgatan. Den allménna platsen
som Lerg6ksgatan regleras till att ligga pa &r +21,7.

Vatten och aviopp

Befintliga VA-huvudledningar vid Lerg6ksgatan kommer i konflikt med foreslagen
bebyggelse och flyttas darfor till nytt ldge i Lergoksgatan. Flytt av ledningar, arbete i
djupa schakter, tranga ytor och tillfilliga atgérder innebér en hog kostnad. Befintliga
ledningar i Speldosegatan och Tamburingatan kommer att ligga pé kvartersmark och
har ledningsomrade, u-omréde, pa plankartan. Flytt av ledning utmed Lergdksgatan &r
planerad att utforas med rértryckning. Detta medfor ett mindre ingrepp pa gatumiljon
idn schaktning men for anda med sig omfattande storningar pé trafikflodet langs hela
strickan. Serviser och anslutande huvudledningar pa den befintliga huvudledningen
maste ocksé anslutas till det nya léget.
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Den dagvattenledning som ligger 6ver fastigheten Tynnered 761:687 sydost om fas-
tigheten Tynnered 1:17 ligger i konflikt med byggritten for parkeringshuset. Led-
ningen kommer att flyttas och ldggas i den nya GC-banan som kommer att anléggas
utmed den syddstra gransen av Tynnered 1:17.

Infor byggnation ska berord fastighetségare/exploat6r kontakta Géteborg Vatten for
information om de tekniska forutséttningarna avseende V A-anslutningen.

Dricksvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnét i Lerg6ksgatan och Munspels-
gatan. Kapaciteten pa allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvat-
ten motsvarande omradestyp A2;VAYV publikation P83. Ligsta normala vattentryck i
forbindelsepunkt motsvarar +77 m (héjdsystem RH2000).

Avloppsnitet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. Spillvattenanslutning kan
ske till allmént ledningsnit i Lergdksgatan och Munspelsgatan. Kapaciteten bedoms
vara god.

Om markarbeten planeras ndrmare dn 10 m fran VA-anldggning ska Kretslopp och
vatten fa mdjlighet att granska arbetet enligt rutin ”Arbete under mark™ pa Goteborg
stads hemsida.

Varme

Foreslagen bebyggelse kan anslutas till befintligt fjarrvirmenéit.

El och tele
Anslutningspunkt for el och tele finns i Lergdksgatan och Munspelsgatan.

Bestéllning av utsdttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till G6teborg
Energi N&t AB 1 god tid innan arbetena ska pébérjas. Vid utférande av arbeten i nér-
heten av Goteborg Energi Nt AB:s anldggningar ska bestimmelser fér markarbeten
vid elkablar f6ljas.

Avfall

Inom fastigheten ska finnas miljchus eller motsvarande med plats for restavfall, biolo-
giskt avfall och grovavfall. Det bor finnas utrymme for fastighetsnéra insamling av
atervinningsmaterial inom omradet pa grund av att befintliga atervinningsstationer i
niromrédet redan &r hogt belastade och/eller kommer tas bort i och med exploatering
i Fr6lunda.

Avfallshanteringen kan ordnas genom en kombination mellan underjordsbehallare
och miljérum. For punkthuset foreslds underjordsbehéllare pa ett avstand som till viss
del dverstiger 50 meter, vilket dr riktlinjen i Boverkets byggregler. I forslaget ligger
behallarna pa mellan 55 och 60 meter fran entré. Det finns dock flera motiv till att
dnd4 placera underjordsbehallarna i detta ldge da det blir mer tillgédngligt for rérelse-
hindrade (plan stricka) och ligger i ett naturligt rérelseménster pa vig mot Frélunda
torg och kollektivtrafik. Fér de befintliga stjirnhusen foreslas tre nya miljérum. Av-
standet till avfallshanteringen bedoms bli densamma eller négot forbéttrad mot dagens
avstand. For bebyggelsen ldngs Lergoksgatan och Munspelsgatan hanteras avfallet i
miljorum som kan témmas bade fran gatan och delvis fran garden. Losningen forut-
sétter att den interna gatan pa garden uppgraderas och att svingradier ses Gver.
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Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Omrédet utgors mestadels av ett ytlager av fyllnadsmaterial ovanpa torrskorpelera
som underlagras av lera pa friktionsjord pa berg. Mulljord férekommer ocksa i fyll-
nadsmaterialet. Under fyllnadsmaterialet och mulljorden inom undersdkningsomradet
finns det lera. Leran &r siltig och innehaller i de 6vre delarna ner till 5 meter vassres-
ter. Jorddjupen till berg varierar mellan 3 meter och 14 meter. Grundvattennivin be-
doms ligga pé 2 meters djup.

Stabilitetsforhdllandena &r med god marginal tillfredsstéllande f6r omradet.
Permanent grundvattenavsinkning skall undvikas dé jorden &r normalkonsoliderad.

Jorddjupen &r pa vissa stéllen endast ca 3-4 meter. Det gor att vid schaktning kan pro-
blem med hydraulisk bottenupptryckning bli aktuella, d& avstdndet mellan schaktbot-
ten och friktionsjorden under leran kan bli litet. Den siltiga leran kan gora att risk for
bottenuppluckring kan forekomma. Temporér grundvattenavsénkning kan bli aktuell
vid schaktning for att undvika hydraulisk bottenupptryckning och om schaktning sker
ner i friktionsmaterialet.

DA lera férekommer inom hela det undersokta omradet rekommenderas att husen
grundlidggs pa stédpélar slagna till berg eller plintar vid mindre jorddjup. Om hus
uppfors med killare inom omrade med mindre jorddjup kan beroende pa grundligg-
ningsniva och bergniva grundlidggning eventuellt ske pa berg.
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Markmiljo

Det forekommer markfSrorening bestdende av PAH inom planomrédet. Férorening-
arna bedéms kunna hanteras i samband med exploatering. Att hantera beldggnings-
konstruktioner som innehéller tjarasfalt med forhdjda PAH-halter &r en vanligt fore-
kommande problematik vid nybyggnation i stadsmiljo. I samband med exploateringen
kommer samtliga beldggningskonstruktioner med forhéjda PAH-halter separeras ut
vid schaktning och transporteras till godkind avfallsanliggning. Aven en viss andel
av underliggande barlagret kan behdva schaktas bort. Nagra kvarvarande risker med
PAH-fororening bedoms dérfor inte kunna uppsta. Befintliga beldggningskonstrukt-
ioner i anslutning till stjirnhusen, men utanfor planomradet, bedéms i nuléget inte ut-
gora ndgon miljo- eller hélsorisk. Om arbete dnda maste ske inom dessa ytor bér de
kontrolleras och hanteras som motsvarande material inom planomrédet. I samband
med planerade markarbeten bor kompletterande analyser utforas for att ytterligare av-
grinsa tjirhaltig beliggning i plan och profil. Aven anmilan enligt 28§ forordningen
om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd bor upprittas och ldmnas in till myndig-
heten i god tid innan arbetena startar.

En bestdmmelse angdende markmiljé finns pa plankartan.

Buller

Regeringen har beslutat om Férordning (2017:359) om éndringar i Férordning
(2015:216) som hanterar trafikbuller vid bostadsbyggnader. Efter den 1 juli 2017 hojs
riktvirdena for buller. Bullerutredningen som hor till planforslaget utgar fran de tidi-
gare riktvérdena och visar att det &r mdjligt att bebygga enligt planforslaget, se be-
skrivningar nedan. Eftersom dndringarna i forordningen innebér en hdjning av tillatna
bullervidrden kommer bullersituationen inom planen att anses vara bittre ldimpad for
bostadsdndamal da vissa delar av byggnadernas fasader inte ldngre kommer att anses
som bullerutsatta.

For att de nya riktvirdena ska kunna tillimpas vid bygglovsprdovning foljer planbe-
stimmelserna de nya riktvidrdena som borjar gilla 1:e juli 2017. Detaljplanen har dér-
med inte strdngare krav 4n vad regeringen forordnar.

En bullerutredning har upprittats enligt 4 kap 33a§. Bullerutredningen innehaller en
redovisning av berdknade virden f6r omgivningsbuller. Som ingangsvirden har tra-
fikprognos for 2035 anviénts.
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Underlag for
trafikberakningar

Detaljplan fér bostéder vid

Munspelsgatan (Rud 8:10)
Dnr: 0349/14

s Planomridesgring

s Busstrak

mm Spirvagnsiine
@ Maipunka

I ™ bygunad

Berdkningar och antaganden
Traffidden och tung trafik pd Vaslerleden
och Lergdksgatan t&r nuligel baseras pd
reflkmalningar, vars resulat dterfinns |
dalabas pA
olika gator”. Trafikrndngdan pd Veithoms-
gaten och Munspelsgaian ar anlagen,
Sksomn andelen tung trafik {5 %). Framiida
trafikfioda pé Vastarieden dr berfknat mha
Trafikverkets prognosverktyp, dvriga vagar
baseras pd berknad tifkcmmande trafik
fréin 350 nya lagenheter och ev. verksam-
het. Av den nya lrafiken antas c¢a 30 % ga
vidisr pomut och <a 10 % sodenit pb
Vésterleden. Bussfioden fr hamiade fran
VISUM-modeiien ¢ 4r 2013 och 2035.

ia s 1 14y

[

Viisterleden

Nulidge
AMVYDT (lot): 50 800 f/d ||
Tunga fordon: 3 840 I/d |

Buss: 784 f/d
Spdrvagn: 0 t/d

Ay
Tflotk 63500 d | .

Tunga fordon: & 260 /d
Buss: 789 /d
Sparvagn; 0 t/d

Haslighet: 70 km/h

LergSksgatan

Nuldge

AMVDT (loi): 5 200 td
Tunga tordon: 360 td
Buss: 116 f/d
Spérvagn: 0 I/d

MVDT {lol): 5 800 'd
Tunga lordon: 402 I/d
Buss: 116 i/d
Sparvagn: 0 /d

Haslighel: 50 km/

Trafikprognos 2035

Munspelsgatan

Nulage

AMVDT {tol): 800 t/d
Tunga lordon: 40 t/d
Buss: 0 I/d
Spérvagn: 0 f/d

ﬁ\m {tot) 1 100 1d

Tunga fordon: 55 t/d
Buss: 0 I/d
Sparvagn: 0 I/d

Hastighet: 50 km/h

=]

Valthornsgatan

m (lot): 800 Kd

Tunga fordon: 30 f/d
Buss: 0 /d
Sparvagn: 0 I/d

{tot); 700 d
Tunga fordon: 35 17d
Buss: 0 t/d
Sparvagn: 0 /d

Haslighel: 50 km/h

For flerbostadshusen med fasad mot Lerg6ksgatan uppgér ekvivalent ljudnivé till som
mest 65-70 dBA fran vaning 7. For de ldgre vaningarna uppgéar ekvivalent ljudniva till
60-65 dBA. For flerbostadshusen med fasad mot stjarnhusen uppgér ekvivalent ljud-
niva till som mest 55-60 dBA vid gavelfasader och i de hogsta vaningarna i punkthu-
set.

{ Giteborgs Stad
k %Slndshm:ﬁshmlml

Projekn:
Munspelsgatan

Diackenummer:
14/0349

Ekvivalent ljudnivd
dD{A)

L]
o
%
(5]
(23
0
L]

Birakhing av vagtratikbutler il planveat
bustadsomedde vit Munspeisgatan

THahib gvngroins 304 2u 2O

Todalpvwmden vad danad

Handapgme Paber Comret

Ueates 2015 D070

SoundPLAN / 4 Update 2016-03 01

Bild: Ekvivalent ljudniva for ny bebyggelse sett fran sydvdst. Roda omrdden innebdr 65-70
dBA och orange omrdden 60-65 dBA.
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I Goteborgs Stad
“ofl Stadshyggnadskontoret

Projekt:
Munspelsgatan

Diarlenummor:
14/0349

Ekvlvalent ljudniva

_____ & 45
0
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&
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"
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Beridhkning av vigtrafikbuller till planerat
bostadsomrade vid Munspelsgatan

| Teaficprognos for sr 2035
v

Frilalisvarden vid tasad

Hondagars Peter Comvd

Duvhlns NME04-29

SoundPLAN 7.4, Update 20 16-03-01

Bild: Ekvivalent ljudniva for ny bebyggelse sett frdn nordost (bullerddmpad sida, “tyst
sida”). Gula omraden innebdr 55-60 dBA, ljusgrina omrdden 50-55 dBA och mérkgrona om-
raden <= 45 dBA.

Genom att placera bebyggelsen utmed Lergsksgatan och Munspelsgatan erhalls tyst
sida in mot gérden mellan stjirnhusen. I de nya bostéiderna mot Lergtksgatan kan
minst hélften av bostadsrummen i bostaden véindas mot tyst sida. I de delar dér ekvi-
valent ljudnivé pé bullerdémpad sida dverstiger 55 dBA ekvivalent niva (se rod ring i
bild ovan) kan de atgérdas genom att ta bort de vre vaningsplanen alternativt bygga
lokala skédrmar vid fasad. De higa nivéerna ndrmast Valthornsgatan (sodra delen av
planomradet) kommer frin Visterleden (reflektioner i grannfasad). De enstaka héga
ljudnivéerna kan séinkas med exempelvis en delvis inglasning av balkong.

For punkthusets vre viningsplan beréknas ljudnivaerna till 6ver 55 dBA. En méjlig
16sning &r att bygga smélidgenheter mot den bullriga sidan. Ett annat alternativ som
kan provas &r delvis inglasning av balkonger.

Det dr i omrédet mojligt att anordna uteplatser dir ljudnivan understiger 50 dBA.
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"r Géteborgs Stad
"l Siadsbyppnadskontoret

Projakt:
Munzpelsgatan

Dladenummer:
14/0343

Maximal ljudniva nattetid, vig
Al

Berikning av vagtrafihbuller till planerat
bostadsomrdde vid Munspelsgatan

Tralihprognos foc &1 2035

Modosieaty il dden v L3d s
gt s usbodny

i tor
ar 1,5 m &ver mark

Skala (A3) 1:1500

0 15 30 60 90
[ w1

Handiiggars: Peter Cormviell

Datum 2016-04-29

7] SoundPLAN 7.4, Updalm 2016-03-01

Bild: Maximal ljudniva nattetid. Redovisade frifiltsvirden vid fasad avser higsta ljudniva.
Réda omraden 80-85 dBA, orange omraden 75-80 dBA, gula omraden 70-75 dBA.

Ett fatal bostider vid korsningarna Lergéksgatan/Munspelsgatan och Lergoksga-
tan/Valthornsgatan far >70 dBA maximal ljudniva nattetid. Detta kan 16sas med lo-
kala skérmar vid fasad/plank.

Det 4r 1 omradet mdjligt att anordna uteplatser som understiger maximal ljudniva om
70 dBA.

Luft

De prognostiserade trafikflodena for ar 2035 &r nagot hégre dn de for nulédget, i syn-
nerhet for Vasterleden. Berékningar med de nya trafiksiffrorna gav dock endast mar-
ginellt hojda halter i det aktuella omradet och gaturummet. Enligt prognoserna kom-
mer bade bakgrundshalter och emissionsfaktorer forbéttras avsevirt, vilket kommer
forbattra luftkvaliteten. Spridningsberdkningar visar att samtliga miljékvalitetsnormer
for kvivedioxid troligen kommer att klaras med den nya detaljplanen, &ven utan anta-
ganden om forbéttrade emissionsfaktorer och bakgrundshalter i framtiden.

Beddémningen blir att:

1. Luftkvaliteten i omradet &r i nuléget tillfredsstillande enligt miljokvalitetsnor-
merna.

2. Den nya detaljplanen kommer att medf6ra hojda kvévedioxidhalter utmed
Lergoksgatan.

3. Samtliga milj6kvalitetsnormer for kvdvedioxid klaras med den nya detaljpla-
nen.

4. Miljémaélen for kvivedioxid klaras troligen inte i gaturummet runt Lergoksga-
tan.
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Luftutredningen visar att det finns risk for att det lokala miljomalet for kvivedioxid
inte uppnés i gaturummet lings Lergoksgatan. Detta har dock vigts mot att detaljpla-
nen mojliggdr uppforandet av ett stort antal bostédder vilket 4r en nédvindighet i om-
rdden med nérhet till god kollektivtrafik.

Risk
En f6rdjupad riskanalys har gjorts for planomradet.

Planomradet ligger inom 150 meter frén transportled for farligt gods (Visterleden)
och grénsar till en befintlig bensinstation. Berdkning av individrisk och samhéllsrisk
visar att planerad bebyggelse f6ljer ssmmanhanget tillimpbara kriterier f5r individ-
och samhéllsrisk (DNV:s kriterier och kriterier i Goteborgs 6versiktsplan). Berik-
ningarna visar &ven att befintlig bebyggelse mellan planerade bostider och Vésterle-
den genererar en betydande del av risknivan. Anledningen till detta &r att befintlig be-
byggelse medfdr en relativt hog personintensitet ndra Visterleden. Beridknad sam-
héllsrisk visar dven att foreslaget p-hus néra Visterleden bidrar till en reducerad risk-
nivé dé det utgdr en avskidrmande barridr for bakomvarande bostadsbebyggelse. P-hu-
sets fasad ligger pa 30 meters avstand till Visterleden. Centrumverksamheten i p-hu-
set dr personintensiv och med anledning av detta begrinsas verksamheten till som
nérmast 50 meter fran Visterleden.

Ny bostadsbebyggelse ligger ca 20 meter fran bensinstationen (tomtgrins). Ur ett sé-
kerhetsperspektiv (olycksrisk med avseende pa hanterade dmnen pé bensinstationen)
krévs ett minimiavstand pa 25 meter fran lossningsplats for tankbilar till bostéider en-
ligt riktlinjer som tillimpas. Avstdndet mellan ny bebyggelse och lossningsplats for
tankfordon 4r ca 45 meter. Ny bebyggelse planeras séledes pa ett st6rre avstand dn de
minimiavstand fran olika objekt som anges i Réddningsverkets handbok ”Hantering
av brandfarliga gaser och vdskor pa bensinstationer”.

Baserat pa inventeringen och resultatet fran berdkningar av individ- och samhéllsrisk
beddms foreslagen exploatering med avseende pa omfattning och geografisk place-
ring i nirheten av Visterleden samt befintlig bensinstation méjlig forutsatt att fore-
slagna skyddsétgérder/skyddsavstdnd beaktas vid ny bebyggelse.

Féljande skyddsatgirder foreslas med avseende pé nirhet till Visterleden:

e Ett bebyggelsefritt omrade motsvarande 25 meter mellan parkeringshus och
Visterleden skall upprittas

e Bebyggelsefritt omrade skall ej utformas pa ett sétt som uppmuntrar till sta-
digvarande vistelse. Omradet kan dock anvindas for parkeringsplatser (ytpar-
kering).

e Barridr/skydd mellan studerat omradet och Visterleden ska finnas som mot-
verkar att vitska fran Visterleden kan rinna in pa omradet.

e Ny bostadsbebyggelse skall ej placeras ndrmare 4n 100 meter fran Visterle-
den.

e Ventilationsintag ska placeras hégt upp och vetta bort fran Visterleden.

e Inom 50 meter frin Vésterleden skall utrymning bort fran Visterleden vara
mojlig.
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e Fasadkrav for ny bebyggelse (fram till 50 meter fran Visterleden): Alla fasa-
der inklusive tak skall utformas med ytskikt i obrinnbart material.

Foljande skyddsétgérder foreslas med avseende pa nérhet till bensinstation:
e 25 meter mellan ny bebyggelse och lossningsplats skall upprittas

e 25 meter mellan ny bebyggelse och den plats dir brandfarlig vitska forvaras i
16sa behallare pa bensinstationen, i dagslédget &r butiken den ndrmaste platsen
dér denna forvaring sker.

e Bebyggelsefritt omrade skall ¢j utformas pa ett sdtt som uppmuntrar till sta-
digvarande vistelse. Omrédet kan dock anvindas for parkeringsplatser (ytpar-
kering).

e Entréer till forsta radens hus mot bensinstationen bér om mdojligt vetta bort
fran bensinstationen.

¢ Inom 40 meter fran bensinstationen skall utrymning bort frn bensinstationen
vara mdjlig.

e Fasadkrav for ny bebyggelse (fram till 40 meter frén bensinstationen): Alla fa-
sader inklusive tak som vetter mot bensinstationen skall utformas med ytskikt
i obrénnbart material. Eventuella fonster ska vara E30-klassade men far vara
Oppningsbara. Kravet som omfattar fonster giller ej p-hus, notera dock att
eventuella butiker samt kompletterande lokaler till dessa butiker i p-husets
bottenvaning omfattas av kravet.

Efter att ovanstaende riskanalys genomf6rdes har en kompletterande utredning tagits
fram for att undersoka majligheterna i att nyttja delar av parkeringshuset i detaljpla-
nens vistra del for kompletterande utrymmen till centrumverksamheten. Utredningen
studerade mdjligheten till forrad, lager, omklddningsrum, rum for sop- eller avfalls-
hantering, personal- eller fikarum samt kontor for ett fatal personer. Utredningen ger
resultatet att en sddan anvéndning generellt inte leder till en signifikant hégre person-
intensitet. Detta da denna typ av utrymmen i sin natur innebér en 1ag personintensitet
under stdrre delen av dagen. Vidare beddms de huvudsakligen anvéindas av den perso-
nal som annars uppehallit sig i utrymmen avsedda for centrumverksamheten. Diaremot
kan det leda till en omfSrdelning inom de olika avstandsintervallen s att personinten-
siteten 1 avstdndsintervall 25-50 meter fran Visterleden dkar ndgot och personintensi-
teten i avstandsintervall 50-100 meter fran Visterleden minskar nigot.

Dock anses denna forandring vara mycket liten d4 den typ av lokaler som studerats
huvudsakligen anvénds av ett fatal personer och/eller under begrinsade tider av dyg-
net. Inga forédndringar bedéms paverka frekvensen for en olycka vid Visterleden eller
befintlig bensinstation. Sammanfattningsvis bedéms undersékt foréndring av exploa-
tering av parkeringshuset innebéra mycket sma foréndringar av risknivan jamfort med
ursprunglig riskanalys.

Planbestimmelser med avseende pa risk finns i plankartan.

Fastighetsindelning

Detaljplanen innebir att den mark som i planomrédets vistra del utgér kvartersmark
for parkering och centrumindamal ska avstyckas till en egen fastighet.
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Kvartersmarken f6r bostdder m.m. kan delas in i flera fastigheter.

En mer detaljerad beskrivning av planens fastighetsrittsliga konsekvenser finns i ka-
pitlet Fastighetsrdttsliga fragor nedan.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad av denna. I denna detaljplan tillkommer ny allmin plats i form av gangvig
inom bostadsomradet. En ombyggnad av Lergoksgatan kommer att ske i samband
med ledningsflytt. Cykelbanan §ster om punkthuset kommer delvis att byggas om till
lokalgata med vindplats. Gdngbanan norr om punkthusen, angréinsande mot skolan,
byggs om till lokalgata med véndplats.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploatoren ansvarar for all utbyggnad inom kvartersmark.

Drift och foérvaltning

Kommunen genom trafikndmnden ansvarar for drift och férvaltning av géng- och cy-
kelvédg och gata pé allmin plats.

Kommunen genom park- och naturndmnden ansvarar for drift och férvaltning av
gangvig pa allmén plats genom bostadsomrédet.

Exploatoren ansvarar for drift och férvaltning av kvartersmarken.

Fastighetsrittsliga fragor

Samrad har skett med lantméterimyndigheten.

Mark ingaende i allmén plats, inlosen

Vid kommunalt huvudmannaskap har kommunen béade en réttighet och skyldighet att
16sa in mark som enligt planen ska utgdra allmén plats.

I det aktuella planomradet blir inlésen aktuellt for den gatumark som ligger véster om
Lergoksgatan pa fastigheterna Tynnered 1:16, 1:17 och s:115. P4 Rud 8:10 blir inlo-
sen aktuellt f6r den nya gangvigen som gér genom planomrédet samt {6r véindplatsen
i nordostra planomradet och vénplatsen dster om punkthuset.

I 6vrigt ligger den mark som planeras som allmén plats inom fastigheter som &gs av
kommunen varfr inldsen inte blir aktuellt. Daremot kravs fastighetsbildning for att
fastigheterna ska §verensstimma med detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen. Genomf6randet av planen
kommer att innebira lantméteriatgirder sdsom fastighetsreglering, avstyckning och
anldggningsatgérder.
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Fastighetsreglering kommer att ske for fordndring av allmén platsmark, mark utlagd
som allmin plats som idag ligger pa privatdgda fastigheter kommer att Gverforas till
en kommunégd gatufastighet.

For att kunna s#kerstilla den allménna géngvigen genom planomréadet krévs 3D-fas-
tighetsbildningen. Gangvégen ligger ovan ett underjordiskt parkeringsgarage och det
dr parkeringsgaraget som maste bli en 3D-fastighet.

Detaljplanen medger att parkeringshuset far kraga ut 6ver allmén plats LOKAL-
GATA. 3D-fastighetsbildning bor ske for delen av parkeringshuset som kragar ut.

Avstyckning kommer att ske for att bilda nya fastigheter inom kvartersmarken.

Fore beviljande av bygglov skall erforderlig fastighetsbildning (fastighetsreglering
och avstyckning) i enlighet med detaljplanen vara genomford.

Gemensamhetsanldggningar och servitut

Vissa omraden har reserverats for att vara tillgédngliga for bildandet av gemensam-
hetsanldggningar och har markerats med ’g” pa plankartan. Reservationen ska ses
som ett utrymme inom vilket en gemensamhetsanléiggning ldmpligen kan bildas. Fas-
tighetsdgarna kan sjélva vilja en annan lokalisering eller omfattning av de gemen-
samma anldggningarna om de kommer verens om att det &r mer lampligt. Reserve-
ringen pa plankartan #r inte heller ett tvang.

Orsaken till reservationen i plankartan #r att planomradet troligen kommer att av-
styckas till flera fastigheter. Mojligheten till gemensamma parkeringsytor stérks ge-
nom reservation.

Gemensamhetsanldggning bor bildas for dagvattenhantering, gronomréden och ging-
végar. Gemensamhetsanldggningar kan bildas for parkering.

Sidkerstillande av eventuella rittigheter genom servitut sker 1 lantmaéteriforréttning i
samband med avstyckning.

Ledningsrétt

De delar av befintliga allménna ledningsomraden som hamnar pé kvartersmark till
foljd av den nya detaljplanen ska sikerstillas med ledningsritt, till f6rman f6r respek-
tive ledningségare. Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankar-
tan, kan sikerstdllas med ledningsritt. Ledningsrétt pa kvartersmark dr endast mojligt
att bilda inom omraden markerade med u pé plankartan.

Vid 6verlatelse av kommunégd mark regleras i genomftrandeavtalet att exploatdren
utan erséttning ska uppléta ledningsritt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till formén f6r kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningségare. Ledningsdgare dr dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare anséker om ledningsritt.

Ansdékan om lantmateriférrattning

Respektive ledningségare ansvarar f6r ans6kan om lantméteriforréttning avseende ny
ledningsrétt samt dndring alternativt upphidvande av befintliga ledningsritter.
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Ansvar for att ansoka om och bekosta lantméteriforréittning for 6vriga atgérder regle-

ras i genomfOrandeavtalet.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Nedan anges de fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen innebir. Oversikt-

lig karta dér respektive omrade #r ungefirligt markerat finns nedanfor tabellen

nens fastighet)

ploatorens fas-
tighet)

Avstaende fastighet Mottagande Markanviindning efter
fastighet
1. Rud 760:424 (kommu- | Rud 8:10 (ex- Bostédder

2. Tynnered 761:687 Rud 760:257 Parkeringshus och lokaler
(kommunens fastighet)

3. Rud 8:10 Rud 760:424 Allmén plats

4. Rud 7:2 (kommunens Rud 760:424 Allmén plats
fastighet)

5. Jarnbrott 203:1 (kom- Rud 760:424 Allmén plats
munens fastighet)

6. Tynnered 1:16 Rud 760:424 Allmén plats

7. Tynnered s:115 Rud 760:424 Allmin plats

8. Tynnered 1:17 Rud 760:424 Allmén plats
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Bild: fastighetsrdttsliga konsekvenser - omraden
Avtal

Befintliga avtal som berérs

Del av den mark som skall 6verlatas till exploatéren for byggnation av parkeringshus
arrenderas idag ut till Din Biltvétt Sverige AB. En 6verenskommelse om f6rtida upp-
horande av arrende har uppriittats och arrendestillet &r avrgjt.

Del av befintlig parkering som skall bebyggas med bostéder arrenderas ut till Ruduma
KB. Arrendet innehéller d4ven tvd omraden som idag dr allmén platsmark men dér del
av dem skall 6verforas till kvartersmark. Arrendet kommer att sdgas upp.

Avtal mellan kommun och exploatér

Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas mellan kommunen och exploatéren anga-
ende genomforande av planen. I avtalet kommer kostnader for utbyggnad/ombyggnad
av allméin platsmark fordelas. Aven kostnader for atgirder som trafikverket utfor pa
Visterleden i samband med planen ska hanteras i avtalet.

Overenskommelse om fastighetsreglering mellan kommunen och exploatéren kom-
mer att tecknas for att reglera markdverforingarna mellan allmén plats och kvarters-
mark som kommer att ske.

5, N 203 3 4
203:2\} e SNy
) {452
)‘ r\...,} o 1413
7/ \ L
) o
-,
~ Co)
1353
JARNBROTT

A

v

il

14276

Goteborgs Stad, Planhandling 41 (50)



718

Avtal mellan ledningsédgare och exploatér

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplételse-
avtal mellan Géteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningségare 4r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrdda med kommu-
nen/exploatéren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omldggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsédgaren och kommunen/ex-
ploatéren for att sdkerstélla dtaganden vad géller kostnader, utférande samt lednings-
ritt.

Avtal mellan kommun och dvriga fastighetsédgare
Avtal ber6rande intrang p& Tynnered 1:16, 1:17 och s:115 ska upprittas med respek-
tive fastighetségare.

Avtal mellan kommun och Trafikverket

Ett avtal har upprittats mellan kommunen och Trafikverket berérande &tgérder som
ska utféras pa Visterleden for att kunna mojliggora bebyggelse.

Tidplan

Samréd: 4 kvartalet 2015
Granskning: 4 kvartalet 2016

Antagande i kommunfullméktige: 3 kvartalet 2017

Om planen inte Sverklagas faststélls den fem veckor efter antagande.
Foérvintad byggstart: 4 kvartalet 2017
Férdigstillande: 4 kvartalet 2021

Genomfoérandetid

Under genomfbrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen fér inte &ndras utan att synnerliga skél forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomf6ran-
detidens slut ingen ritt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft
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Overviganden och konsekvenser

Nollalternativet

Nollalternativet innebir att planomradet anvinds som det gor idag. I nollalternativet
kvarstar markparkeringarna utmed Lergdksgatan och Munspelsgatan och alléerna
langs Lerg6ksgatan och Munspelsgatan kan vara kvar. Inga fler bostéder, service eller
parkeringshus tillkommer i omradet. Stjérnhusen blir fortsatt vil synliga fran Ler-
goksgatan och Visterleden med bibehallen utsikt. Géllande riktvérde for ekvivalent
ljudniva for buller 6verskrids vid fasaderna ndrmast Lerg6ksgatan. Otydligheten kring
de privata och halvprivata ytorna kring stjairnhusen kvarstér.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

I samband med planarbetet har en social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys
genomforts i samarbete med berdrda férvaltningar. Dér framkom att ny bebyggelse
med intressant arkitektonisk utformning kan héja attraktiviteten, ge fler boende, moj-
lighet till integration och boendekarridr. Mer befolkning i omrédet kan ge mer un-
derlag for handel och service. Behovet av forskola och skola kommer att 6ka men kan
hanteras i befintliga lokaler eller vid nybyggnation. Bebyggelseutformningen skapar
trygga och s#kra gardar for barn.

Sammanhallen stad

Fler bostdder i omradet med olika upplatelseformer ger béttre forutséttningar for
mangfald och méten mellan ménniskor och kan dérigenom motverka segregation.
Fler boende lings Lergtksgatan och Munspelsgatan samt punkthuset bidrar till en
mer sammanhéllen stad. Ett allméint gdngstrak m&jliggér for allménheten att rora sig
genom omradet. Okad service i omradet far fler att nyttja platsen.

Samspel

Fler boende utmed Lergoksgatan, Munspelsgatan och mellan stjarnhusen i 6ster bi-
drar till att omradet befolkas mer vilket forbéttrar underlaget f6r méten. Gardarna och
gaturummen utgdr platser for samspel f6r barn och vuxna.

Vardagsliv

De stora markparkeringarna som finns i omréadet idag &r prioriterade for biltrafik. Ett
genomfrande av planen innebiér att dessa stora parkeringsytor istillet ersétts med bo-
stidder. Med nya boendeformer finns majlighet att bo kvar i omradet dven om familje-
forhallandena eller livssituationen f6randras. Lokaler i bottenplan bidrar till liv utmed
gatan och service i ndromradet. Lokalerna i bottenplan kan &dven anvéindas for sam-
lingslokaler, foreningsliv etc. Gardarna fungerar vil for barn genom att de &r skilda
fran trafiken. Pendelcykelstraket underlittar dven vid ex. pendling till arbete med cy-
kel.

Identitet

Omradet priglas av stjirnhusen, som utmérker sig i form och karaktér. Under arbetet

med social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys framkom att stjarnhusen har
goda forutsittningar, solférhallanden, klimat, fin rumslighet och trevliga gardar. Allé-
erna &r positiva for upplevelsen och miljén. Omrédet har ett rikt socialt liv men &r
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segregerat, upplevs slitet och med ett daligt rykte. Forslaget innebar att markparke-
ringarna ersétts med bebyggelse vilket gor att alléerna ddrigenom forsvinner. Ny be-
byggelse kan tillféra nya virden i omradet, genom att avvika i placering och utform-
ning med stjirnhusen konkurrerar de inte med dem. Genom att placera bebyggelsen
pé olika avstdnd frén gatan erhélls ytor for trdd och planteringar vid gatan. Bebyggel-
sen placeras huvudsakligen p& markparkeringar, d.v.s. tar inte i ansprék befintliga
grona ytor. Med lokaler i bottenplan kan det sociala livet utvecklas vidare.

Hélsa och sdkerhet

Med foreslagen bebyggelse erhélls fina gardar i skyddade légen. Pendelcykelstraket
utmed Lergoksgatan underléttar vid bl.a. pendling till arbete med cykel. Boverkets
skrift ”Béttre plats for arbete” foresprékar ett skyddsavstand pa 100 meter till bensin-
station. Avstandet tar hdnsyn till miljo, hélsa och sékerhet och de faktorer som frimst
tas upp &r avgasutslépp, buller, ljus fran bilstralkastare. Ny bebyggelse klarar risk-
avstandet enligt utford riskutredning.

Miljobkonsekvenser

Hushalining med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en l&mplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Riksintresset Visterleden berdrs genom att fler bostéder kan 6ka antalet resor pa le-
den. Paverkan beddms som férsumbar och fragan utreds i ett stérre sammanhang i 4t-
gérdsvalsstudien for Visterleden. Planomradet ligger néra Frolunda Torg som &r en
stor kollektivtrafiknod. Narheten till pendelcykelstraket underléttar f6r resor med cy-
kel till arbete etc.

Kontoret bedomer att redovisad anvéindning kan anses vara den frén allmén synpunkt
mest ldmpliga utifrdn planomradets forutsittningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljékvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen dr forenlig
med Oversiktsplan for Géteborg.

Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

En foréndring enligt planen kan péverka buller- och luftkvaliteterna i omrédet. Paver-
kan blir olika beroende pé val av utformning.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i §vrigt inte anviandning av planomradet for de &ndamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behover sarskilt
beaktas.
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Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bed6mningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och didrmed inte kriver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutséttningar f6r kommande verksambheter eller atgéarder som kréver
tillstdnd enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt pdverka mdojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan péa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker f6r ménniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Sverskrids.

e Inte patagligt pdverkar nagra omréaden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e Dispens har lamnats for de tridalléer som &r skyddade enligt det generella biotop-
skyddet.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen f6ljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begriinsat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljébedomning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbedémningen ir av-
stimd med lénsstyrelsen 23 oktober 2015. Féljderna av planens genomf6rande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer dérfor en kort sammanstillning av pla-
nens miljokonsekvenser.

Miljomal
Planen bedéms inte riskera att man inte kan uppna miljémalen. Flertalet miljGmal be-
doms inte berdras av genomforandet av planforslaget eller medfora ndgon skillnad

mot dagsldget. Nedan foljer en sammanfattning av vilka miljomal som berérs av ett
genomforande av planen baserat pa framtagen miljébedémning.

Beriérda miljomal Paverkan Stadens bedémning

(1)Begrinsad klimatpaverkan Neutralt - Nega- | Planen bedoms endast marginellt paverka
och (2)Frisk luft tivt trafikméngden. Planomradet ligger néira en
stor kollektivtrafiknod. En luftutredning vi-
sar att miljomalen for kvéivedioxid troligen
inte klaras i gaturummet runt Lergdksgatan
men miljokvalitetsnormen for kvidvedioxid
klaras.

(11)God bebyggd miljo, attrak- | Neutralt - Positivt | Stjarnhusen kommer delvis att skymmas av

tiv bebyggelsemiljo, god ljud- ny bebyggelse men ny bebyggelse ska varie-
miljo ras i hojd for att inte skymma stjirnhusen

mer #n nodvindigt samt inte konkurrera med
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stjirnhusen i utformning och hojd. Plankar-
tan reglerar firgséttning som kontrasterar
och ddrigenom framhéver stjarnhusen.

Med ny bebyggelse erhélls tyst sida in mot
gardarna mellan stjirnhusen. Det &r endast
ett fatal ligenheter som inte bedéms klara
gransvirdet. Darfor bedoms planen vara for-
enlig med miljomalet.

(12)Rikt véxt- och djurliv, so- | Neutralt -positivt | Befintliga alléer foreslés tas bort for att géra
ciala virden plats &t ny bebyggelse. Trdden kompenseras
i samma méngd inom omradet och ldngs
gata. Dirfor bedoms planen vara forenlig
med miljémalet.

Naturmiljé

Inget natura 2000 omréde paverkas. Planomrédet &r redan ianspraktagen mark for be-
byggelse. En 16nnallé och en vitpilsallé lings Munspelsgatan samt en 16nnallé léings
Lergoksgatan berors av det generella biotopskyddet och behdver tas ned for att gora
plats &t den nya bebyggelsen. Dispens har ldmnats av Lansstyrelsen med beslut om
kompensationsatgérder i form av att nya l6nnar och vitpilar planteras i rader inom
omrédet och ldngs gata.

Kulturmiljé

Stjdarnhusen finns med i Goteborgs stadsmuseums dokument ”Komplettering av vir-
debeskrivning for riksintresse for kulturmiljovarden i Vistra Gétalands lin — Gite-
borg”. Stadsbilden kommer att paverkas med ny bebyggelse, men genom att lata den
nya bebyggelsen avvika i hojd, ldge och utformning samt inte placeras i parken mel-
lan stjirnhusen begrinsas paverkan.

Den nya bebyggelsens nockhdjd har begrénsats sa att stjagrnhusen fortfarande &r syn-
liga frdn Visterleden. Avstandet mellan den nya bebyggelsen och stjarnhusen har sik-
rats for att skapa mellanrum i en ménsklig skala. Fargséttningen pa den nya bebyggel-
sen ska kontrastera mot stjirnhusen och pa sé sitt framhéva dem.

Paverkan pa luft

Luftkvaliteten i omradet &r i nuldget tillfredsstédllande enligt miljokvalitetsnormerna.
Den nya detaljplanen kommer att medfora héjda kviavedioxidhalter utmed gaturum-
met ldngs Lergoksgatan, vilket innebér att miljomaélen inte uppfylls. Samtliga miljo-
kvalitetsnormer for kvivedioxid klaras med den nya detaljplanen.

Pa kort sikt, 1 de enskilda planomradena, kan det finnas en mélkonflikt mellan att
bygga i kollektivtrafiknéra staden och hilsoeffekter av bade buller och luftmiljo.
Detta eftersom ny bebyggelse i ménga fall hamnar i miljéer med délig luftmiljé och
utsatt for buller. Samtidigt skulle en mer spridd stad for att klara riktvérdena inte hel-
ler vara langsiktigt héllbar. En sddan 16sning kommer i praktiken innebédra dkade
transportbehov med fler negativa effekter.
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Paverkan pa vatten

Dagvattenutredningen visar pé att den totala koncentrationen efter rening uppfyller de
riktvirden som krévs enligt G6teborgs stad. Med foreslagen dagvattenrening riskerar
dock halterna totalfosfor att komma att 6verstiga riktvédrdena. Enligt recipientens
MKN i&r denna redan belastad av miljégifter, 6vergédning och syrefattiga férhallan-
den, varfor &ven kompletterande reningsldsningar av billigare sort, s som dversil-
ningsytor, kan vara vért att 6verviga. Eftersom exploateringen leder till att den totala
fororeningshalten efter rening antingen uppfyller de riktvirden som krévs enligt Géte-
borgs stad eller kraftigt forbéttrar situationen jimfort med fore exploatering bedéms
planforslaget ge en positiv paverkan for MKN for vatten.

Paverkan pa buller

Omrédet dr utsatt f6r buller fran framforallt Visterleden. Stjarnhusen ndrmast Vister-
leden har idag bullernivaer vid fasad om 60-65 dBA dygnsekvivalent ljudniva. Med
foreslagen bebyggelse kommer flerbostadshusen med fasad mot Lergoksgatan fa en
ekvivalent ljudniva som uppgar till som mest 65-70 dBA men tyst sida kommer att
kunna erhallas mot stjirnhusen, dér ekvivalent ljudniva till stora delar ligger under 45
dBA.

Solstudie

Att fortéta genom att bygga pa existerande parkeringsplatser runt stjirnhusen medfor
problematik kring insyn/utsikt till och frén ligenheterna och sol/skugga i ldgenheter
och pa gardar. Den nya bebyggelsen varierar dérfor i hjd och placering relativt
stjarnhusen/Lergoksgatan sa att sol s langt som méjligt ska nd gardarna och att utsik-
ten frén stjdrnhusen inte begridnsas mer 4n nédvindigt. Bebyggelsens trappning varie-
rar &ven intrycket utét.

Solstudier har genomforts for att visa konsekvenserna av den foreslagna bebyggelsens
skuggning pa omgivningen samt solforhallandena for planerade bostidder. Stjarnhusen
nérmast foreslagen bebyggelse lings Lergoksgatan skuggas under host-/vardagjim-
ning frén kl 12 (l4dgsta vaningarna) och framat. Punkthuset skuggar stjirnhuset nirm-
ast 1 norr fran k1 9 till k1 13.

Skuggpaverkan pa befintlig bebyggelse och planerade utemiljéer bedoms som god-
tagbara med hénsyn till att de befintliga bostéderna &ven fortsittningsvis kommer att
ha tillrdckligt solljus samt att de skuggade utemiljderna végs upp av att merparten av
lagenheterna &ven har enskilda balkonger.
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Vardagjdimning kl 12, vy fran oster
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden far inkomster genom forsiljning av marken for parkeringshuset.
Fastighetskontoret fir kostnader f6r lantméteriforréttning och for fortida upphorande
av arrendet som belastar parkeringshusomradet samt flytt av dagvattenledning som
ligger pa parkeringshusmarken.

Kretslopp och vattenndmnden fér utgifter i form av utbyggnad av nya anslutnings-
punkter och inkomster i form av anslutningsavgifter.

Lokaln&mnden bedéms inte fa nagra utgifter till f61jd av detaljplanefSrslaget.
Trafikndamnden bedéms inte f4 ndgra utgifter till £51jd av detaljplaneforslaget.

Park- och naturnimnden bedoms inte fa ndgra utgifter till foljd av detaljplaneforsla-
get.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Trafikndmnden far kostnader for driften av anldggningen i form av rénta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhéll av gang- och cykelvigar och gator.

Park- och naturndmnden fér kostnader for driften av anldggningen i form av rénta och
avskrivningar samt for skétsel och underhall av gangvigen genom planomradet.

Kretslopp och vattenndmnden far intékter fran brukningstaxan.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren far kostnader for utbyggnad av allmén plats, markforvérv, utbyggnad
inom kvartersmark, anldggningsavgifter, bygglov, lantméteriforréttning, flytt av led-
ning samt kostnader for eventuell skydd mot avrinning av farlig vitska fran Vésterle-
den mm. Exploattren far 4ven kostnader for hantering av biotopskyddade trid.

Exploat6ren far intidkter fran forsiljning av bostadsritter och/eller hyresintékter fran
hyresritter samt verksamhetslokaler.
Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsdgare

Enskilda fastighetségare far ersittning for markintrang som gérs for utbyggnad av all-
mén plats.
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Overrensstimmelse med Oversiktsplanen

Detaljplanen dverensstdmmer med Oversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

[@ " P]al s g ;Qﬂ% A

Karoline Rosg; Agneta Runevad Robin Sj Jostrom
Planchef Projektledare Plankonsult, Tengbom
For Fastighetskontoret

/ (/ 1
Mag{m Uhrberg Malin Lorentsson
Tf Enhetschef Exploateringsingenjor
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