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Sammanfattning:

Planens syfte och férutsattningar

Planen syftar till att gora det mojligt att bygga ca 600 bostdder och en forskola med fyra
avdelningar vid Rambergsvallen.

Planens innebérd och genomférande

Byggnaderna foreslés fa en form av 4 slutna kvarter med en hojd av 5-8 véningar. [ bot-
tenvéaningen utefter Hjalmar Brantingsgatan skapas forutsdttningar for handel och andra
centrumverksamheter med korttidsparkering pa gatan.

Den stra sidan av detaljplanen formas som ett aktivitetsstrdk/torg som senare kan bli en
del av ett storre idrotts-/rekreationsomréide med bl.a. Lundbybadet och Rambergsvallens
nya fotbollsarena.

[ viister ger planen mojlighet att etablera en forskola med lekgéard.

Parkeringsplatser ordnas som gatuparkering mellan kvarteren och som garage under
gardarna. Den nya bebyggelsen ska bidra till stadsméssighet i omradet.

Overviaganden och konsekvenser

En befintlig grusfotbollsplan och en tridplanterad grényta tas i ansprak for den nya be-
byggelsen. Bostadshus pa fotbollsplanen ger en mer sammanhéngande bebyggelse, en
bittre stadsutveckling samt en storre flexibilitet for att utveckla idrottsomrédet tillsam-
mans med byggnationen av den nya fotbollsarenan dn forslaget i programmet. Kom-
pensation for fotbollsplanen ges i form av nya konstgrésytor och ett samutnyttjande
av den nya arenan. Tryggheten i omradet dkar ocksa med bostdderna som ger mer liv
och rorelser 6ver dygnets alla timmar.

En sérskild parkeringsutredning har gjorts som visar att man kan minska p-normen.
Planomradets centrala lige med mycket bra kollektivtrafik och manga cykelbanor
samt gangavstand till all vardaglig service har, med komplettering med bil- och cy-
kelpool, mycket goda forutsittningar f6r en minskning av p-normen.
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Justrat lanomréde for detaljpla

Avvikelser fran dversiktsplanen

Planforslaget foljer oversiktsplanen. Oversiktsplanen anger bebyggelseomrade med
huvudsakligen bostdder, arbetsplatser, service, handel och mindre gronytor.
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Planens syfte och férutsattningar

Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen #r att g6ra det mojligt att bygga ca 600 bostéder och en forskola
vid Rambergsvallen i stadsdelen Rambergsstaden. Bebyggelsen foreslas i kvartersform
med &tta vaningar utmed Hjalmar Brantingsgatan i norr och fem till sex véningar for be-
byggelsen sGderut mot Lantmannagatan.

Den nya bebyggelsen ska bidra till en béttre stadsméssighet i omradet. For att uppné
detta mojliggor detaljplanen handel och andra centrumverksambheter i alla bottenvé-
ningar. Ett aktivitetsstrak foreslas i Ostra delen av omrédet. Detta kopplar samman spér-
vagnshallplatsen Rambergsvallen med Keillers park i sder och kan senare bli en del av
ett storre idrotts-/rekreationsomrade med bl.a. Lundbybadet och Rambergsvallens nya
fotbollsarena.

Lage, areal och markagoférhallanden

TECKENFORKLARING

Planomride
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Avgransningskarta. Planomradet dr markerat med rod linje och morkare firg.

Planomradet &r beldget vid Rambergsvallen pa Hisingen, cirka 3 kilometer nordvist
om Gdteborgs centrum. Planen avgrinsas av Hjalmar Brantingsgatan i norr, Lund-
bybadet, Rambergsrinken och en parkeringsplats i §ster, Lantmannagatan i sder
och Lundby kolonitrddgardar och Volvo Pentas parkering i véster.

Planomradet omfattar cirka 3 hektar och dgs av Goteborgs Stad. Fastighetsédgare och
rittighetshavare framgéar av fastighetsforteckningen. Marken inom planomradet &r
till stora delar uppléten med arrende for idrottséindamal.
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Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger bebyggelseomride med huvudsakligen
bostéder, arbetsplatser, service, handel och mindre grénytor.

Detaljplan

For storre delen av omrédet giller detaljplan F2966, som vann laga kraft ar 1961. For
den norra delen av Volvos parkering géller detaljplan F4616. Planernas genomf6ran-
detid har gétt ut.

Program

Stadsbyggnadskontoret har genomfort ett programsamrad, Program for Arena, bo-

stider mm vid Rambergsvallen, dér detaljplaneomradet ingar. Programmet formule-
rar utgdngspunkterna for hela programomrédet. Efter programsamradet delades om-
radet in i tre etapper. Nuvarande planomrade ingér i etapp tva dér f6ljande riktlinjer

ges for fortsatt planarbete:
R LT
Y h--u‘-‘-‘x.—

I
- 'Vi' -

o Etapp 3

¥ utradnm s _

L 1%"*

i L
i
R\“l}

mpp:ndemmg fran samr&dw edogdref sen f 5r programmet.

» Det centrala liget i G6teborg, nirheten till Wieselgrensplatsen och god kollek-
tivtrafik stéller krav pa att hela omrédet utvecklas pa ett stadsméssigt sitt.

Ny bebyggelse utefter Inlandsgatan skulle medfSra mer liv till gatan och till att
gatan utvecklas till ett levande strak mellan Wieselgrensplatsen och Norra Alv-
stranden.

» Nya bostider pa parkeringen sdder om ishallen bor knytas i skala, kvartersform
och karaktir till landshdvdingehuskvarteren séder om Lantmannagatan.

» Nya bostider pa gronytan mellan Volvos parkering och Lundbybadet kan ha en
friare modern karaktidr. Omréadet knyter inte naturligt an till intilliggande be-
byggelse och Hjalmar Brantingsgatan skulle ma vil av en bebyggelse med lite
stérre skala och variation. Intressant vore att prova att knyta an till intilliggande
kolonitridgardsomrade och ge kvarteret en ”grén” profil.
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Ny bebyggelse i omréadet ska placeras s att idrotts- och friskvardsomradet kan
utvecklas och kompletteras med nya anldggningar typ idrottshall, stSrre inom-
husbad mm.

Det #r viktigt att ny bebyggelse i ndrheten av utomhusbadet placeras och
gestaltas si att storningarna med badomradet minimeras.

Férutom de fasta idrottsanlidggningarna dr det viktigt att ge mojlighet till mer
spontana motions- och idrottsverksamheter for att stéirka folkhélsan.

Grusplanen ska vara kvar for de lokala barnidrottsklubbarna och for att fungera
som evenemangsparkering.

Rambergsvallens hallplats &r inte tillgéinglighetsanpassad. Det ar dérfor vikigt
att héllplatsen kompletteras med en “Gvergéng i gatuplan” som ocksé knyts till
ett korsande strik for gdende ver Hjalmar Brantingsgatan.

Trafikforingen och gestaltningen av Hjalmar Brantingsgatan och Wieselgrens-
platsens hallplats har mycket stor paverkan pa program- och planarbeten for
Rambergsvallen och Wieselgrensplatsen. Trafikutredningarna for dessa objekt
madste dirfor starta omgéende s att framtida detaljplanearbeten inte fordrdjs.

Avvikelser fran programmet

Planforslaget gor avvikelse frin programmets riktlinjer enligt foljande:

Bebyggelsen har koncentrerats till ett sammanhéngande omréde vister om
gang- och cykelstréket, se karta pa sidan 2. Motivet till detta dr att hidrigenom
erhdlls en mer sammanhingande bebyggelse och en storre flexibilitet att ut-
veckla idrottsomradet tillsammans med byggnationen av den nya fotbollsare-
nan.

[ planforslaget foreslas att grusplanen tas i ansprak for bostdder. Harigenom
erhélls fler bostiider och en mer sammanhéngande bebyggelse. Grusplanens
funktion tillgodoses med nya konstgrisplaner som anléggs dster om planomra-
det samt ett samutnyttjande av konstgrésplanen i den nya arenan. Grusplanens
funktion som tillféllig parkering under idrottsevenemang kan erséttas av par-
keringsplatser i Rambergsvallens omgivning.

Den foreslagna bebyggelsen vid Lantmannagatan kommer inte att knytas i ska-
la, kvartersform och karaktér till landshévdingehuskvarteren séder om Lant-
mannagatan. Riktlinjen i programmet gillde ett solitérkvarter pd parkeringsplat-
sen sdder om Lundbybadet. Bebyggelsen som nu foreslas i planen &r en sam-
manhingande kvartersstruktur mellan Hjalmar Brantingsgatan och Lantmanna-
gatan. En anpassning till det befintliga bedéms dé inte lika betydelsefull.

Mark och vegetation

Planomradet #r flackt och marknivén ligger runt +28,5 ver nollplanet (SWEREF 99
1200/GH88) i niistan hela omradet med variationer pa upp till en meter. Omrédets
lagpunkt finns vid gdngtunneln under Hjalmar Brantingsgatan i norddst som har ni-
vén +24.7.

I den norra delen av omradet, invid Hjalmar Brantingsgatan, finns ett parkliknande
omréde som utgdrs av en relativt plan grisyta med tréd och buskvegetation. Ytan ér
bullerstord av trafik pa Hjalmar Brantingsgatan.
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I den sédra delen av planomradet finns en grusplan som omgirdas av trid. Oster om
grusplanen finns en ging- och cykelbana i nord-sydlig strickning som ocksé kantas av
en tridrad. Tillsammans med triden kring grusplanen upplevs gang- och cykelbanan
bitvis som en allé.

Parkliknande gr()'nomdde i norra delen av Grusplanen sedd fran nordvdst.

planomradet

Trddkantad gdng och cykelbana sedd fran
sdder.

Tridraden vdster om grusplanen

Markmiljé

En 6versiktlig miljteknisk markundersdkning har genomforts. Den visar att alla de
undersokta delarna av planomradet har fyllnadsmassor som &r férorenade med halter
som Overskrider Naturvéirdsverkets generella riktvdrden for kinslig markanvéndning.
Bostider hor till denna markanviindning. Resultatet av undersékningen &r att en mer
detaljerad miljsteknisk markundersSkning ska utforas i syfte att avgréinsa forekomsten
av fororenade massor samt utreda vilka eventuella dtgérder som behdver genomforas.

Geotekniska férhallanden och markradon

Inom detaljplaneomrédet varierar jorddjupen fran ca 21 m i séder vid Lantmannagatan
till ca 40 m djup vid parken i nordvist. Jordlagren utgérs generellt Sverst av nigon
form av fyllningsjord med varierande innehdll och méktighet. Fyllningen underlagras
av lera som de Sversta 1-1,5 m #r utbildad som torrskorpa. Leran under torrskorpan dr
allmént mycket 16s de Sversta 10-15 metrarna for att ddrunder successivt bli fastare mot
djupet. Leran underlagras av ett varierande tjockt lager friktionsjord pé berg. Leran
inom omradet &r normalkonsoliderad vilket innebér att varje form av markbelastningar
kommer att generera séttningar i leran.

Det foreligger inga stabilitetsproblem inom eller i direkt anslutning till planomréadet da
omradet i det nirmaste &r helt plan. En ging- och cykeltunnel gir under Hjalmar Bran-
5
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tingsgatan i norr. P4 dmse sidor av gang- och cykelbanan &r marken ner mot tunnel-
mynningen sinkt pd en begrinsad stricka. Det fSrutsétts att tunneln och slédnterna &r
byggda och konstruerade pa ett sddant sitt att stabiliteten i sldnterna &r tillfredstillande.
Det finns inget blottat berg inom planomradet. Det foreligger ddrmed inga bergstabili-
tetsproblem.

Inom omrédet planeras flerbostadshus i flera vaningsplan. Tyngre byggnader i flera
plan méste grundliggas med pélar. Val av limpligaste palgrundliggningsmetod &r be-
roende av byggnadslasten och lerans miktighet och egenskaper. Schaktning for killar-
vaningar méste utfras inom nagon form av stodkonstruktion till exempel stilspont. For
att minimera risken for en grundvattensinkning gjuts kéllarplanen med vattentit be-
tong.

For byggnadslov/startbesked kommer det att krévas en platsspecifik geoteknisk under-
sokning/utredning for att faststilla limpligaste grundliggningsforfarande av planerad
bebyggelse.

Ur geoteknisk synvinkel kan omradet fortitas med bostadshus. Ytterligare marklaster
inom omradet méiste ur séttningssynpunkt minimeras, byggnadslaster méste foras till
fast botten/berg med spetsbdrande pélar alternativ med kohesionspalar. Vilken paltyp
som blir aktuell ir beroende pa byggnadslastens storlek samt lerdjupet inom byggnads-
ytan. Djupare lokala schakter maste goras inom nagon form av temporér forstirknings-
atgird till exempel stélspont.

Dagvatten

Allmint ledningssystem for dagvatten finns idag utbyggt i liten utstréckning inom det
foreslagna detaljplaneomradet. Befintligt dagvatten frén gang- och cykelstraket i Oster
avleds via befintliga dagvattenbrunnar i den hardgjorda ytan. Det saknas underlag som
visar ledningarnas dragning i mark mellan dessa brunnar. Grusplanen avvattnas via be-
fintliga dagvattenbrunnar pa tre olika platser. Gang- och cykelvig samt Hjalmar Bran-
tingsgatan avvattnas via befintliga dagvattenbrunnar. Da en stor del av planomrédet
idag bestar av grisytor och icke hardgjorda ytor sé bidrar planomradet med relativt lite
dagvatten till det kommunala avloppssystemet. Eftersom omradet dessutom &r forhal-
landevis flackt sa blir det heller inga kraftiga floden vid kraftigare regn. Ett dike i an-
slutning till Hjalmar Brantingsgatan i norr samlar upp det dagvatten som avrinner fran
gronomradet. Det finns idag inget utbyggt separat ledningssystem for dagvattnet utan
alla nya dagvattenledningar kopplas in i ett befintligt kombinerat system.

Fornlamningar och kulturhistoria

Det finns inga fornlimningar inom planomradet. Det finns inte heller nigra byggnader
eller anlidggningar som &r av kulturhistoriskt intresse.

Bebyggelse och landskapsbild

Inom planomrédet finns endast en transformatorstation.

Planomradet omges av storskaliga byggnader och anldggningar t ex kontorskomplex,
punkthus i elva véningar, en badanliggning, ishockeyhall mm. Aven parkeringsan-
ldggningar och gatumiljoer dr storskaliga vilket tillsammans med stora tomma ytor ger
en fragmenterad och otrygg stadsmiljo. S6der om planomradet finns bostadskvarter i
tre vaningar. I ndromradet ligger dven ett koloniomrade med stugor frén 1920-talet.
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Bebyggelse ldngs med Lantmannagatan
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Punkthus i 11 vaningar dster om planomradet Rambergsrinken dster om planomradet.

Verksamheter

Vister om omradet finns Volvo Pentas huvudkontor. Hir sker stérre delen av pro-
duktutvecklingen. Industriomrédet innehaller &ven andra verksamheter kopplade
till Volvo.

Trafik och parkering, tillgénglighet

Biltrafik

Planomradet nds med bil frin Lantmannagatan. Inom omradet finns ett storre géng-
och cykelstrdk som dven anvinds som angdring for fordon for rorelsehindrade till
Lundbybadet. Tillgéingligheten till omriddet med bil dr god genom nérheten till Hjal-
mar Brantingsgatan, som i denna strickning har en utformning av en trafikled med
planskilda passager for gng- och cykeltrafik. Vid Wieselgrensplatsen gir det att
sviinga soder ut pd Inlandsgatan och via denna nés Lantmannagatan.

Parkering

En parkeringsutredning har genomfbrts som visar att beldggningsgraden pd parker-
ingarna i och i anslutning till planomradet &r som stdrst under kvéllar och helger
samt i samband med evenemang i de olika idrottsanldggningarna. Beldggningsgra-
den ligger i snitt strax under 12 %, vilket innebér att det da finns ca 319 lediga par-
keringsplatser. Det &r bara under helgdagar som beldggningsgraden 6kar ndmnvirt
och dé till ca 33 % i snitt.
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Planomradet med de storre gatona markerade i bldtt.

Parkeringsutredningen redogdr ocksa for vilka tillgéngliga kommunala parkerings-
mdjligheter det finns inom 500, 1000 och 1500 meter fran arenaomradet. Totalt finns
inom 1500 m ca 1500 p-platser vilket vil svarar upp mot behovet vid enstaka stérre
evenemang.

Forutsittningar for ett minskat behov av dgande av bil for boende i nya Rambergs-
staden dr mycket bra. En kombination av lokal service och livsmedelshandel, skola
samt gronomride tillsammans med nérliggande kollektivtrafikhallplatser mojliggor
for en mobil livsstil utan dgande av bil.

Gang och cykeltrafik

Géng- och cykelbanor som tillhér Goteborgs stomeykelvignit finns utmed Hjal-
mar Brantingsgatan, Inlandsgatan och Gropegardsgatan. En mindre géng- och cy-
kelbana gar genom planomradet fran hallplatsen Rambergsvallen till Lantmanna-
gatan i sGder.

Stomceykelvdagndt ldngs HjalmarBrantingsleden Gdng- och cykelvigen genom omradet
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Parkeringsutredningen har dven undersdkt behovet av cykelparkeringar i omrédet och
konstaterat att det behtvs ca 1100 cykelparkeringar i arenaomréadet for att mojliggéra
och underlitta anvédndandet av cykel vid stora evenemang.

Kollektivtrafik

Nirmaste hallplatser for buss och sparvagn dr Rambergsvallen, beldgen p& Hjalmar
Brantingsgatan i direkt anslutning till planomradet. Hér stannar sparvagn 5, 6 och
10 med 2-5 minuters intervall under st6rre delen av dygnet. Fran omrédet &r det 9
minuters restid till city och 4 minuter till Backaplan. Tillgéngligheten for rérelse-
hindrade vid sparvagnshallplatsen &r mycket délig d& anslutningen till héllplatsplatt-
formen sker via trappor fran en planskild tunnel. Sparvégshéllplatsen kommer att
byggas om och tillginglighetsanpassas i samband med planens genomfrande. Fran
busshéllplatsen Rambergsvallen gar busslinjerna 24, 141 och 159. Vid Inlandsgatan
finns hallplatsen Lantmannagatan dér linje 31 stannar.
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Rambergsvallens hallplats
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Trygghet

Ett antal trygghetsvandringar har genomf6rts dir foljande omraden sdrskilt har utpekats
som otrygga: Hallplatsen Rambergsvallen, tunneln under Hjalmar Brantingsgatan,
straket mellan hdallplatsen och till Lantmannagatan, parken i den norra delen av omra-
det och Inlandsgatan.

Sparvagnshallplatsen som endast nds via Gang- och cykeltunneln under Hjalmar
passage genom gang- och cykeltunnel Brantingsgatan och sparvagnsspdren.

Service

5
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Servzcefunktloner i anslutnmg till planomradet

I anslutning till planomrédet ligger friskvardsanldggningen Lundbybadet som &rligen
nyttjas av ca 240 000 personer. I anlédggningen finns inom- och utomhusbad, gym, re-
habverksamhet mm. Badet &r en av tva badanldggningar pa Hisingen och for nérvaran-
de det enda i Goteborg med utomhusbad. Till utomhusbadet hor ocksd en Sppen grisyta
for solbad och lek samt en inhiignad beachvolley-, innebandy- och basketplan som nds
genom badets grindar.
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Oster om badanliggningen fanns tidigare fotbolls- och friidrottsarenan Rambergsvallen
som nyttjades som matcharena at BK Hécken, for friidrottstraning/tdvling samt av sko-
lor for skolidrott och friluftsdagar. Arenan tog ca 7 000 dskédare, men uppfyllde inte
kraven for allsvensk fotboll 2014. Den gamla arenan &r riven och arbete pagir med att
bygga en ny matcharena for Hicken pd samma plats som den gamla arenan. Den nya
arenan vintas vara klar véren 2015.

Séder om fotbollsarenan ligger Rambergsrinken som dr en av sex ishallar i staden som
allménheten har tillgang till. Den lockar érligen ca 13 400 besdkare och &r nést intill
fullbokad under séisongen. Grusplanen i planomrédets sodra del dr mycket véilanvind
och nyttjas framfor allt for barn- och ungdomsfotboll. Idag #r det 105 lag inom 25 olika
Hisingsforeningar som tréinar och spelar matcher pa grusplanen. Vid BK Hickens
matchdagar anvénds grusplanen som bilparkering.

Ett flertal skolor finns i planens niromrade. Sverigefinska skolan med fSrskola upp till
9:¢ klass ligger direkt norr om planomradet. Rambergsskolan (F-9) ligger 700 meter 8s-
ter om planomrédet. Bjurslittsskolan (F-6) ligger 800 meter norr om planomradet och
Jittestensskolan (F-9), ligger i riktning mot Biskopsgérden ca 1,5 km véster om omré-
det. Lekplats finns pa Jutegérdsplatsen ca 50 meter soder om planomrédet.

Nérmaste nircentrum finns vid Wieselgrensplatsen ca 600 meter nordost om planomré-
det. Hir finns forutom nérsjukhus och vardcentral, livsmedelsbutiker, restauranger,
banklokaler, apotek, m.m. Hisingens resursbibliotek ligger i stadsdelshuset pd Wiesel-
grensgatan. Fler centrumverksamheter finns vid Vagmastarplatsen, ca 1 kilometer Oster
om planomradet. Hir finns polishus och saluhall och vid Hjalmar Brantingsplatsen yt-
terligare 500 meter at dster finns handelsomrédet Backaplan. I korsningen mellan In-
landsgatan och Hjalmar Brantingsgatan finns en snabbmatsrestaurang och bensinsta-
tion.

I néira anslutning till planomradet finns manga stora rekreationsomraden och parker t.ex.
folkparken Flunsasparken och Keillerspark med Ramberget. Det hoga berget erbjuder
Goteborgs bista utblickar dver centrala Géteborg, Hisingen och hamninloppet.

VA, fjdrrvarme och El

D4 omradet till stora delar #ir obebyggt kommer endast nagra fa ledningar att beroras
av den nya bebyggelsen. De flesta ledningarna finns i gang- och cykelbanan som gér i
nord-sydlig riktning. Har ligger ledningar for fjérrvirme, dagvatten och el. En del
fijdrrvirmeledningar och elledningar ligger &ven i den norddstra delen av planomréidet.
Vatten- och avloppsledningar finns i Inlandsgatan ster om planomradet. Omradet lig-
ger i en 14gzon vilket innebdr att vattentrycket endast récker till den tredje vaningen.
For ldgenheter som ligger hogre én detta behdvs tryckstegring.

Dagyvattnet kopplas in pa ett kombinerat ledningssystem.

Risk och stérningar

Volvos anliggning har tillstdnd att bedriva stérande verksamhet. Milj6forvaltningen
kontrollerar verksamheten via arliga miljérapporter. Nuvarande verksamhet &r inte
skadlig for ny bebyggelse. Hjalmar Brantingsgatan medfor stérningar i form av buller
och avgasutslipp. Stim och stoj och hdga rostlédgen fran Lundbybadets utomhusbad
kan under sommartid ibland uppfattas som storande. Rambergsvallens arena orsakar
buller, vibrationer och hdga ljud vid stérre evenemang,.
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Detaljplanens innebérd och konsekvenser

Kvartersmarken #dr markanvisad av fastighetsndmnden till tre exploatSrer; Sverige-
huset AB, Svenska Hus i Géteborg AB samt F O Peterson & Soner i samarbete
med White arkitekter. Avtal om genomfbrande av detaljplanen kommer att tecknas
med exploatdrerna. Kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for ut-
byggnad och framtida drift och underhall. ExploatSrerna ansvarar for utbyggnad av
kvartersmark. Totalt mojliggors byggnation av ca 600 nya bostéder.

Bebyggelse

Principskiss for bebyggelsen. White arkitekter

Planen foreslar hus med varierande vaningsantal. Det hogsta antalet vaningar, étta,
finns utefter Hjalmar Brantingsgatan medan dvriga hus i kvarteren kan variera mel-
lan 5 till 6 véningar. For att 6ka omradets stadsméssighet byggs alla bottenplan pé ett
sdtt som mojliggdr handels- och centrumverksamheter. Utmed Hjalmar Brantingsga-
tan och delar av aktivitetsstraket ska bottenvéningarna fran borjan byggas for cent-
rumverksamheter. I nordvistra delen av omradet ger planen mojlighet att bygga en
forskola med fyra avdelningar och tillhérande lekgard. Planomradet innehéller fyra
bostadskvarter.

Gatustrukturen foljer riktningar for omgivande gator och gang- och cykelbanor. De
nya kvartersgatorna blir lokalgator med en utformning som pdminner om géngfartsga-
tor. Den genomgdende gatan i nordsydlig riktning kommer att fungerar som ango-
ringsgata for sophdmtning, forskola mm.

Goteborgs Stad. Planbeskrivning Rambergsvallen




Gestaltning

Ett av detaljplanens syften ir att uppna stadsméissighet. For att uppné detta och pd sam-
ma géng klara riktviirden for trafikbuller har bebyggelsen gestaltats i en tydlig kvarters-
struktur med de flesta entréerna orienterade ut mot gatan. Ett aktivt och héllbart liv ska
priigla utformningen av de nya kvarteren. Kvarteren ir tillréckligt stora for att ge bra
solforhéllanden, bade for ligenheter och gardar. Pa gardarna ges mdjligheter till olika
typer av aktiviteter och for de boende att fa sin egna grona oas. Hér kan det finnas ge-
mensamma vixthus och bikupor och balkongerna kan forberedas for odling. Entréerna
ligger i fasadliv utan prang och horn.

De planerade bostiderna kommer att ha blandade upplételseformer. Har planeras for
bade bostadsritter, hyresritter och trygghetsboende. De fyra bostadskvarteren &r slutna
i gatuplan for att definiera tydliga grinser mellan den offentliga gatan och den ge-
mensamma garden. De slutna och ganska stora gérdarna ger ligenheterna en tyst sida i ett
annars bullerstSrt centralt lige och ett rum for aktiviteter och méten mellan grannar.
Med alternativa boendeformer och forskola i omradet och med underlag for viss service
mot Hjalmar Brantingsgatan ska omradet kinnas befolkat dygnet runt.

De offentliga rummen ska vara trygga och inbjudande. I det offentliga rummet ska ga-
ende och cyklister enkelt kunna passera samtidigt som platsen ska vara inbjudande for
lek och sociala méten for de boende. Genom att skapa en miljo som framjar liv och ro-
relse kommer hela Rambergsvallsomradets virde 6ka som ett tryggt och attraktivt om-
rade att bo och vistas i. Om den otrygga gangtunneln fylls igen skapas ett litet entrétorg
i anslutning till Lundbybadets entré, ddr utrymme &dven finns for cykelparkering och bil-
parkering for rorelsehindrade.

Rambergsvallsomréadets cityndra ldge, dess goda nérservice, en vil fungerande kollek-
tivtrafik samt trygga géng- och cykelbanor dr viktiga forutsdttningar for ett minskat bil-
akande. For den nya bebyggelsen foreslas en bilpool som ger de boende méjlighet att
klara veckans inkdp eller helgens utflykt utan egen bil. Generdst med cykelparkering
inom respektive gard, cykelpooler och samverkan med kollektivtrafiken for ett utdkat
nyttjande minskar behovet av parkeringsplatser

Belysning av strak och entréer ska utformas for att ge Sverblick och undvika blédndning.
Morka platser paverkar kiinslan av otrygghet. Genom att belysa omgivningarna, alltsa
inte bara sjélva stréket, skapas siktlinjer, Gverblick och aktivitet.

Se vidare Kvalitetsprogram.
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Trafik och parkering
nISE E e

% Planomrade

. @  Infarttill omradet
A\ | == Lokalgata
I 1 Aktivitetstrak

\_.' . Nytt kvarter
: 7 7
Karta over det framtida trafiksystemet inom planomradet.

Den tillkommande bebyggelsen forsorjs av fyra infarter. Frén Hjalmar Brantingsgatan
i norr finns tva anslutningar och tva infarter foreslas vid Lantmannagatan varav en ir
den befintliga infarten till omradet. En ny in-/utfart till Volvos parkering erhélls genom
att samutnyttja en av in-/utfarterna frin Hjalmar Brantingsgatan.

Inom omradet utformas lokalgatorna pé ett sitt som liknar gingfartsgator. Risken for
genomfartstrafik mellan Hjalmar Brantingsgatan och Lantmannagatan bedéms som li-
ten, da det i de flesta fall skulle innebéra en tidsforlust att vilja denna vég jaimfort med
alternativa vigar i ndromradet.

Gatornas utformning

Exempel pé utformning av gaturum

Lokalgatorna runt kvarteren kommer att utformas med langsgdende boende- och be-
soksparkering. Korsningarna ska ha karaktiren av platsbildningar med trédplantering
och viss méblering dér detta dr mojligt.

Huvudgata Lokalgata i

= ey = §
3,25m | 3,25m|2.0m | 55mn
Wi 1| |
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Aktivitetsstraket

Storre delen av det breda och idag otrygga gang- och
cykelstraket mellan Hjalmar Brantingsgatan och Lant-
mannagatan f6reslés utvecklas till ett attraktivt aktivi-
tetsstrak vilket skulle bidra till att befolka platsen och
gora hela straket tryggare.

Rambergsvallsomradet utgdr en viktig del i ett gront
motionsstrak for jogging, promenader, cykling mm via
Flunséasstraket, Kvillebicken och Keillers Park. Genom
att bygga en plankorsning §ver Hjalmar Brantingsgatan
och en ny entré till Keillers park skapas ett tydligt
sammanhingande motions-/aktivitetsstrak som utveck-
lar Rambergsvallsomradet till en naturlig och viktig del
for sociala méten och folkhélsan i Lundby.

Aktivitetsstraket

Forutom de fasta idrottsanldggningarna dr det viktigt att ge mdjlighet till mer spontana
aktiviteter for att stirka folkhélsan. Inom Rambergsvallsomridet finns en stor potenti-
al for utveckling av detta. Har kan det rymmas ett flertal olika "héngplatser” for bl. a.
ungdomar didr man kan tréffas, vistas, sitta och titta pa folk och gora aktiviteter som
inte kostar pengar.

Se vidare Kvalitetsprogram
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Exempel pa utformning av aktivitetsstrdket.
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Tunneln under Hjalmar Brantingsgatan

Tunneln under Hjalmar Brantingsgatan upplevs idag av ménga som vildigt otrygg.
Vid diskussion i referensgruppen for sociala fragor och workshopen for social- och
barnkonsekvensanalysen lyftes tunneln fram som den storsta enskilda otrygghetsfak-
torn i omrédet. Referensgruppsrepresentanter for hyresgésterna och de som bedriver
verksamhet i och i anslutning till planomradet var eniga om att tunneln maste bort.
Trafikméssigt, med dagens trafiksituation p& Hjalmar Brantingsgatan, fyller dock tun-
neln en funktion genom att erbjuda valmgjlighet for passering 6ver/under Hjalmar
Brantingsgatan.

Trafikkontoret har tagit fram ett trafikforslag dér ett nytt 6vergangsstélle Gver Hjalmar
Brantingsgatan placeras i forlingningen av aktivitetsstraket. Hir kan bade gdende och
cyklister passera rakt §ver gatan i gatuplan. For att ddmpa hastigheten har gatan {or-
sdtts med refuger och hastighetsddmpande gupp innan sjidlva dvergangsstillet. Spar-
vagnshallplatserna &r flyttade till nya ldgen pa var sida om Svergéngsstéllet. Trafikat-
gérderna och borttagningen av tunneln kommer att utforas i samband med planens ge-
nomfdrande.

2 Lundbybadet

\\ \\
N 4 N
N

Forslagsskiss — nytt overgangsstille over Hjalmar Brantingsgatan (Trafikkontoret/Atkins)
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Parkering och cykelparkering

Boendeparkering och besdksparkering sker dels pa allmin plats och kvartersmark ldngs
lokalgatorna och dels i parkeringsgarage under kvarteren. Trafikkontoret och stads-
byggnadskontoret har gemensamt gjort en justering av forhallandet mellan framriknade
boende- och bestksparkering enligt P-policyn. For att fa en bra hethetslsning har be-
soksplatserna Skats med cirkal5 platser och boendeparkeringen minskats med motsva-
rande platser. Vidare far besoksplatserna pa allmén plats tillgodordknas som boendebe-
sOksplatser. Plankartan ger mdjlighet att 16sa parkeringen med p-tal enligt parkerings-
policyn.

Cykelparkering sker i killare eller pd de gemensamma géardarna. Cykelparkering kom-
mer dven behdvas i anslutningar till Lundbybadet, aktivitetsstraket, Rambergsvallens
héllplats samt vid forskolan.

Diskussion angdende avsteg fran p-policyn.

Under arbetets gang har det tydligt framkommit att planomradets ldge dr ganska unikt
vad giller fors6rjning med kollektivtrafik och olika typer av service. For att fortydliga
och beskriva detta har en sirskild parkeringsutredning, "Mobilitetslosningar for boende
i Rambergsstaden — en stadsdel utan behov av bil” tagits fram av exploatérerna. I denna
rapport redovisas och beskrivs det fina kollektivtrafiksldget, nérheten till cykelbanor
och all den service som finns inom gang- och cykelavstidnd. Vidare beskrivs exploato-
rernas tankar om hur de kan underlitta for hyresgésterna genom att inrétta bil- och cy-
kelpooler mm.

Sammantaget ger mobilitetsrapporten ett bra underlag for en diskussion i bygglovskedet
om att géra avsteg frdn kommunens p-policy och minska p-talet.

Ny — ~

N N ~ 7

Parkering ldngs gatorna. Parkering i garage. Cykelparkering

Tillgdnglighet

Tillgéngligheten till sparvagnshallplatsen kommer att 6ka genom ombyggnad av hall-
platsen och ett nytt Svergangstille dver Hjalmar Brantingsgatan.

De tillkommande byggnaderna uppfors pa plan mark och det gar att skapa tillgénglig-
het for rorelsehindrade i hela planomradet.
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Service

Planen mojliggér for centrumverksamheter i alla bottenvaningar. Huskonstruktionen,
med en upphdjd forsta vining, medfor att alla bottenvaningar vid behov kan forses med
forh6jd rumshsjd genom att bjilklaget till forsta vaningen tas bort. [ de ldgen som pla-
nen &r tvingande vad giller verksamheter ska bottenplanen ha forh6jd rumshdjd fran
borjan.

‘I detaljplanen foreslas en forskola. Denna ir placerad i véstra delen av planomréadet vid
koloniomrédet och bestar av en egen byggnad i tvé plan. I anslutning till férskolan finns
en yta avsedd for skolgérd.

f———

i Bostad med_

normal rumshdjd n Lokal med _
i markplan | forhojd rumshojd _}_

|

Principskiss over bottenplanets hantering for bostdder respektive lokaler. (White arkitekter. )

[ bottenvaningen utmed Hjalmar Brantingsgatan och delar av aktivitetsstraket planeras
for centrumverksamheter. Handel och/eller andra centrumverksamheter i bottenvaning-
en skapar liv och rdrelse ldngs gatan och bidrar till béttre stadsméssighet. Tvé olika al-
ternativ har diskuterats. Alternativ I innebar att planen kréver verksamheter i bottenplan
i det norddstra kvarteret utmed Hjalmar Brantingsgatan och mot aktivitetsstraket. Alter-
nativ 2 innebar att planen kriver verksamheter i bottenplanen utefter Hjalmar Bran-
tingsgatan bade for det nordvistra och nordSstra kvarteret samt mot aktivitetsstraket
béade for det norddstra kvarteret och kvarteret séder om det-

ta.

Efter diskussioner i projektgruppen tillsammans med exploa-

torerna har kontoret gjort beddmningen att det inte, inom en ' ﬂ

Overskadlig framtid, 4r kommersiellt mgjligt med centrum-

verksamheter enligt alternativ 2. Istillet foreslas att planen

ska kréva verksamheter i bottenplan utefter hela Hjalmar \
Brantingsgatan och mot aktivitetsstraket i det norddstra '

kvarteret. Se bild.

N ~

Bottenpldn ddr planen
kréver verksamhetslokaler
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Friytor

Den parkliknande gronytan i den norra delen av planomradet forsvinner. Ytan bedéms
vara av 1ag kvalité for rekreation med tanke pa bullerstérningen frén Hjalmar Bran-
tingsgatan.

PlanfSrslaget foreslar en mer stadsmissig anvéndning av planomradet dér friytorna dr
mer hardgjorda och planerade for olika aktiviteter. Manga av triiden runt grusplanen
kommer att tas bort men triden lidngs den vistra delen av grusplanen och pa forskole-
tomten kan sparas. Nya trid planteras i grinsen mot Volvos parkering, pa forskoletom-
ten, i aktivitetsstriket samt inne pa gérdarna. Totalt sétt minskar de grona friytorna i
omradet och med dem ett flertal ekosystemtjénster. Det dr frimst reglerande och stdd-
jande ekosystemtjénster i form av vatten- och luftrening, klimatreglering samt biolo-
gisk méngfald som forsvinner. De stora gdrdarna kan utnyttjas for att infora nya ekosy-
stemtjdnster, frimst kulturella och for att kompensera ekosystemtjénster som tagits
bort. Utformningen av det l4nga aktivitetsstréket, med bl.a. ett Sppet dagvattendike kan
ocksa utformas s att det tillfSrs nya typer av ekosystemtjénster.

Utvecklingen av gang- och cykelvigen mellan badet och Lantmannagatan till ett aktivi-
tetsstrak skapar varierade friytor och platser for olika typer av aktiviteter. Straket kom-
mer ocksd att fungera som en $vergéng mellan bebyggelsen och idrottsomradet.

Teknisk férsérjning

Dagvatten

Kt Finkopplingspunkt fér dagvatten™ e

S AP -

ev. dagvattendike,-'

T g

i .--‘ _. L e Jigy 1 ‘, -

Princip for hur dagvattenfordrijningen kan hanteras.

En dagvattenutredning r framtagen for planen. Dagvattnet ska fordrdjas och renas sé
ndra killan som majligt med hjélp olika typer av fordr6jningsmagasin under i forsta
hand lokalgatornas parkeringsytor samt ett Sppet dike i aktivitetsstriket.
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Dagvattenfrdréjningen ska ske pé kvartersmark. Det dr viktigt att minimera hardgjor-
da ytor och istiillet arbeta med olika typer av genomslédppliga ytskikt. Aktivitetsstrakets
dagvattenhantering kan delvis ske genom ett Sppet dagvattendike. Inkopplingspunkt for
dagvattenledningar finns i Munkedalsgatan.

For dagvattenmagasinen inklusive avledning kan en gemensamhetsanldggning behdva
bildas. 1 detaljplanen finns en bestimmelse som reglerar hanteringen av dagvatten.
Denna anger att de 10 forsta mm ska kunna f6rdr6jas inom planomrédet.

Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i Inlandsgatan och Munkedalsgatan.
Ledningarna kan genom viss utbyggnad fSrsorja planomréadet. Ett daligt vattentryck
krdver att tryckstegring mastes ordnas fér de nya bostadshusen.

Véarme, El och tele

Fjdrrvirme finns i gng- och cykelbanan som gér i nord- sydlig riktning genom plan-
omradet. De nya kvarteren ska kopplas pa detta system. Det planerade bostadskvarte-
ret i den nordéstra delen av planomradet kommer att ligga 6ver dagens fjirrvéirmesy-
stem. Detta medfOr att en delstriicka av fjarrvirmeledningen behdver flyttas.

Elledningar finns frimst i gdng- och cykelbanan men dven i den vistra delen av
planomréadet. Fére exploatering och anldggande av aktivitetsstraket méste kontakt
tas med respektive ledningsiigare for att férhindra att ledningar skadas och utreda
behov av eventuell ledningsflytt.

En ny transformatorstation, markerat med ”E” i plankartan, kommer att anlédggas for
den nya bebyggelsen inom omréde.

Befintlig likriktarstation, beldgen inom planomradet, som strémforsorjer sparvigs-
trafiken maste flyttas till ett nytt ldge till f5ljd av planerad bostadsbebyggelse. En
ny likriktarstation for forstirkning av strdmfdrsorjningen av sparvigstrafiken beho-
ver ocksé anliggas. Ligena for likriktarstationerna bestdms av trafikkontoret i sam-
rad med fastighetskontoret. Bada stationerna kommer att forlaggas utanfor planom-
radet.

Avfall

Det #r fastighetsiigaren som ansvarar for att det lokala systemet for avfallshantering
fungerar gentemot kommunens insamlingssystem och att det finns tillrickliga avfallsut-
rymmen fSr bide verksamheter och bostdder. Mgjlighet att sortera avfall inom respek-
tive fastighet bér ordnas.

Angdring for sopbilar kommer att ske utefter genomfartsgatan i nord-sydlig riktning.

Ovriga atgéarder

Geotekniska atgarder

Grundliggning. Tyngre byggnader i flera plan maste grundléggas med pélar, val av
lampligaste palgrundliggningsmetod dr beroende av byggnadslasten och lerans mik-
tighet och egenskaper. Schaktning for killarvaningar méste utforas inom nagon form
av stodkonstruktion till exempel stalspont. For att minimera risken for en grundvatten-
sdnkning gjuts killarplanen med vattentét betong.
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Markmiljé

Det har utforts en versiktlig och en fordjupad miljsteknisk markundersokning vilka
konstaterar att det fSrekommer fororenade fyllnadsmassor inom planomradet. Det fore-
kommer halter av metaller och PAH:er som &verstiger Naturvardsverkets generella
riktvirden for kénslig markanvindning (KM). Inom delar av planomradet dr efterbe-
handling nddvindig for att detaljplanen ska kunna genomforas. Preliminért planeras for
schaktsanering och uppskattad kostnad for atgdrden kan béras av exploateringen. Hur
efterbehandlingen ska utfras kommer att regleras i genomfrandeavtal som upprittas
mellan kommunen och exploatdrerna.

Plankartan har kompletterats med texten “Bygglov far inte beviljas forrédn efterbehand-
lingsétgdrder dr genomfdrda och atgirdsmél godkinda av tillsynsmyndighet dr uppfyll-
da”.

I den f6rdjupade studien har ocksa risken for radon behandlats.

Luft och buller

Delar av planomradet ligger bullerutsatt utefter Hjalmar Brantingsgatan. Dagens trafik
med ca 18 000 fordon/dygn ger bullervirden som dverstiger 65 dB for vissa delar av
den nya bebyggelsens fasader.

Rambergsvallen
Hjalmar Brantings-
gatan

Vig- och Sparvagnstrafik
Dagons Trafiksituation
Hj.Brantingsgatan 60 km/h
Vy frén NV

Ekvivalent ljudirycksniva

" Lantmannagaten _ l f
ru

- N~ =
.Kolorli'slugor §
halt 95

-y - Ekvivalenl ljudtrycksniva
® mn | (frifahsvarde)

Laaq 1 dB ref 20 pPa
<= 50
50 = <= 55
55« <= 60
60 < <= 65
- 65 <
almar Bfgﬂlmgsgatpq
Spérvagn 5, 6, 10

|
el
. ~ . Géteborg 2014-11-13
— Krislien Emanuelson
Ritning 5201-83
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Bullerkarta: - 18 200 fordon/dygn
- sdnkt hastighet fran 70 km/tim till 50 km/tim
- inga andra bullerddmpande datgdrder.

Den f6reslagna byggnationen dr mycket viktig for Géteborgs bostadsforsérjning och dr
ett forsta steg i att omvandla omrédet runt Rambergsvallen till en modern stadsdel.
Nirheten till all sorts service i kombination med god kollektivtrafik och trygga gang-
och cykelbanor samt direkt tillgang till det unika utbudet av aktiviteter kring Ram-
bergsvallen gér omradet speciellt ldmpat for en bostadsfortétning.

Trots nérheten till Hjalmar Brantingsgatans stdrande trafik har planomrédet i stort sett

en bra ljudmiljé. Husen &r placerade i slutna kvarter som ger tysta och avskdrmade
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gardsytor och det finns gott om stdrre tysta park- och gronomréden inom gangavstand.
Rambergsvallens olika aktivitetsytor ligger ocksé bulleravskdrmade bakom stora bygg-
nader och idrottsanldggningar.

almar Brantingsgatan ia'g.

Enligt ”Alvstaden, Fiardplan 2014 — 2024” kommer planeringen f6r en omvandling av
Hjalmar Brantingsgatan att pdbérjas med ett planprogram 2015. Huvudidén ér att fa en
tradplanterad stadsgata fran den nya Hisingsbron in mot centrala Hisingen och vidare
ut mot Biskopsgarden. Tanken &r att minska antalet korfilt till ett i varje riktning och
komplettera med bebyggelse i anslutning till gatan. Gangtunneln under Hjalmar Bran-
tingsgatan kommer att tas bort i samband med att ett nytt Gvergangsstille byggs i akti-
vitetsstrakets forlingning. Gatan kommer ocksa fi ett annat utseende framfor de nya
kvarteren med bl.a. korttidsparkering. Atgérderna kommer att utforas i samband med
planens genomfGrande.

Rambergsvallen
Hjalmar Brantings-
gatan

Vig- och Sparvagnstrafik
Trafikaltenativ 1
15000 fordon/dygn pa

Hj.Brantingsgatan 50 km/h
Vy friin NV

Ekvivalent ljudtrycksniva

4

Ekvivalent ijudlrycksnivd
(frifalisvarde)
Laaq i dB ref 20 uPa

<= 50
50<|2|<= 55
55 <[ &]<= 60
50 < [l <= 65
85 <

Goteborg 2014-11-19
Kristian Emanuelson
Rilning 5201-92

Bullersituation efter 2019/2020, prognos med 15 000 fordon/dygn

For att noggrannare kunna analysera bullersituationen och for att kunna beskriva den
befintliga bullermiljén samt vilka avviganden och atgérder som foreslds for att begréin-
sa bullret har olika bullerutredningar utforts. Stadsbyggnadskontoret har sedan satt
samman en rapport, “Bostdder och trafikbuller utmed Hjalmar Brantingsgatan”, sc;rSn
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sammanfattar bullersituationen och vilka avvidgande och atgérder som foreslas. Rap-
porten har diskuterats och stdmts av med lédnsstyrelsen.

Féljande Gtgdrder kommer att genomféras oavsett planarbetet

- Trafikverket firdigstiller arbetet med planskildhet for hela Lundbyleden.
- Trafikverket pabdrjar och avslutar byggandet av Kvillemotet.

Dessa atgirder kommer, enligt trafikkontorets prognoser, minska trafiken pd Hjalmar
Brantinggatan till ca 15 000 fordon/dygn eller mindre. Detta innebér att det gér att
minska antalet korfalt till ett i vardera riktning.

Féljande dtgdrder kommer att genomféras inom ramen fér planarbetet
- hastigheten pa Hjalmar Brantingsgatan sénks fran 70 km/tim till 50 km/tim

- befintlig busshallplats mitt framfor foreslagna bostadskvarter flyttas dsterut till ny
plats framfor Lundbybadet

- de foreslagna husen placeras i slutna kvarter som ger tysta och avskérmade gardsytor
- planbestimmelse inf6rs om att bostéder skall ha entré bade fran gird och gata.

- planbestimmelse infors om att bottenvaningarna mot Hjalmar Brantingsgatan ska
vara verksamhetslokaler

- planbestimmelse infSrs om att dir den ekvivalenta ljudnivén utanfor bostadens fasad
dverstiger 55 dBA ska minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot ljuddédmpad
sida med hogst 50 dBA vid fasad.

- planbestimmelse infors om att dér den ekvivalenta ljudnivan utanfor bostadens fasad
overstiger 60 dBA ska ljudnivan inomhus i bostadsrum uppfylla ljudklass B enligt SS
25267 avseende ljudisolering mot trafik eller annan ljudkélla utomhus.

- planbestimmelse infors om att vid minst en eller flera uteplatser bor ljudnivén vid
uteplats vara hdgst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

- planbestimmelse infors om att utformning av fasader mot Hjalmar Brantingsgatan
ska gestaltas och byggas av sddana material att minimal bullerreflektion uppnas.

- nytt Svergdngsstille dver gatan och till sparvagnshallplatsen anléggs i forlingningen
av aktivitetsstraket. [ samband med Svergéngsstillet anldggs “gupp” och refuger vil
ket medfor att den verkliga hastigheten blir ldgre &n de skyltade 50 km/tim.

- utbyggnad kommer att ske fran Lantmannagatan och norrut vilket betyder att kvarte-
ren utmed Hjalmar Brantingsgatan kommer att byggas nér Trafikverkets ombyggna-
der #r firdiga och gatan fatt mindre trafik.

Luft

Det som frimst paverkar luftkvalitén for planomréadet &r trafiken pa Hjalmar Bran-
tingsgatan.

Milj6f6rvaltningen méter luftfororeningar pa olika platser runt om i staden och har
bland annat mitt luftkvaliteten inom det aktuella planomradet. Dessutom tillverkar mil-
joforvaltningen lufikvalitetskartor med beriiknade nivaer av kvévedioxider for hela sta-
den. Se kartor nedan. Preliminira resultat fran luftkvalitetsmétningarna for bade par-
tiklar och kvivedioxider visar pa nivaer under samtliga gréinsvirden. Milj6forvaltning-
ens beddmning #r att inga gréinsvirden tros dverskridas i omradet idag baserat pa miit-
ningar, berikningar samt de &tgérder som ska genomftras inom ramen for detaljp!angg.
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Forvaltningen tror inte heller att de tillkommande huskropparna skulle innebéra dver-
skridanden, baserat pa ovannimnda bedémningar samt gaturummets storlek.

e e —

. Red > 60 pg/m’ Over mijokvalitetsnormen

. Orange  48-60 ug/m’ 'Over dvre utvarderingstroskein

Gul 36-48 jg/m’ Over nedre utvarderingstroskeln
' Gron 20-36 pg/m’

< 20 ug/m’

Kvavedioxid, dygnsmedelsvirde

> 40 pg/m? Over miljokvalitetsnormen
32-40 pg/m’ Over dvre utvardenngstréskein

26-32 pg/m’ Over nedre utvsrderingstriskeln

20-26 pg/m’

< 20 pg/m’

Kvdvedioxid, arsmedelsviirde

Volvos anlidggning har sedan tidigare tillstand att bedriva strande verksamhet i form
av byggnation av lastbilar. [ dagsldget sker enbart testning av nya motorer i slutna mo-
torprovrum och denna verksamhet &r inte lingre tillstindspliktig.

I samband med planarbetet f6r nya bostidder i Norra Kyrkbyn gjordes ett miljomedi-
cinsk yttrande angéende Volvos verksamhet; Volvo Penta och Volvo Powertrain. I
denna utredning framgar det att varken Volvos nuvarande verksamhet eller en max ut-
Okning i enlighet med tillstindbeviset kommer att ge sddana utslépp att det skulle vara

ett hinder att bygga bostéder i aktuellt planomrade.
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Kompensationsatgard

Grusfotbollsplanen inom omradet tas i ansprik for ny bostadsbebyggelse. Som kom-
pensation ska nya konstgrésplaner anléiggas pa parkeringsytan dster om planomradet.

= o Inlandsgatan }

. " ']',T_T*m: __

Férslag till kompensationsplaner med konstgrds(4st 5-manna planer).

Konstgrisplanerna uppfors pd mark som i géllande plan &r planlagd for parkeringsén-
damal och kommer dérfor att byggas med tidsbegriéinsat bygglov. Behovet 4r perma-
nent men exakt placering dr beroende av nya arenans lige och framtida nybyggnad av
ishallen. Placeringen inom omradet bestidms i samrad med idrotts- och foreningsfor-

valtningen.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allméan plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar
for utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anldggningar inom kvartersmark

Exploatdrerna ansvarar for utbyggnad av anlédggningar inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfér planomradet

Kommunen ansvarar for utbyggnad av anlidggningar utanfor planomrédet. Anldggning-
arna kommer att finansieras genom investeringsmedel.

Drift och férvaltning

Kommunen, genom trafikkontoret och park- och naturforvaltningen, ansvarar for for-
valtning av mark som i detaljplanen #r utlagd som allmén plats (huvudgata, lokalgata,
torg och gangvig). Idrotts- och foreningsforvaltningen ansvarar for forvaltning av an-
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ldggningar utanfor planomradet, se vidare under rubriken Kompensationsatgdrder. Re-
spektive fastighetsigare eller tomtréttshavare ansvarar for forvaltning av mark som i
detaljplanen &r utlagd som kvartersmark.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Fastigheter kommer att nybildas
for bostadsindamal och forskoleindamal. En fastighet kommer ocksd att nybildas for
Lundby kolonitridgard. Markomrade markerat med ”L,” i plankartan kommer att 6ver-
foras till den fastigheten. En fastighet kan nybildas for omréde markerat med "E”
(transformatorstation) i plankartan.

Fore beviljande av bygglov ska bildande av fastigheter, gemensamhetsanlédggningar,
ledningsritter och servitut vara genomfort.

Gemensamhetsanldggningar, ledningsratt och servitut

Vid bildande av tredimensionella fastigheter kan rittigheter behdva sékerstéllas ge-
nom bildande av gemensamhetsanldggningar och servitut.

Omréde markerat med ”g;” pé plankartan ska vara tillgdngliga for gemensamhetsan-
ldggningar. Gemensamhetsanlidggningar kan komma att bildas for bland annat trottoa-
rer och parkeringar och dagvattenmagasin inklusive avledning.

Befintlig gemensamhetsanliggning, Rambergsstaden ga:6, for utfartsvig (frdn Volvos
parkering), kommer att upphévas till f5ljd av att utfartsvéigen i planforslaget blir all-
maén plats, lokalgata.

Forvaltning av gemensamhetsanldggningar kan ske genom deldgarforvaltning eller
genom att bilda en samfillighetsforening.

En ledningsritt kan komma att bildas f6r omrdde markerat med ”E” (transformatorsta-
tion) i plankartan.

Ansdkan om lantméteriférrattning

Kommunen ansdker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning inom allmin plats
mark och kvartersmark (bildande av exploateringsfastigheter) och fastighet for koloni-
tridgéarden.

Exploatdrerna anstker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning inom kvarters-
mark avseende bildande av nya fastigheter (tredimensionella fastigheter) samt eventu-
ellt bildande av gemensamhetsanldggningar och servitut. Ledningshavaren ansoker om
och bekostar bildande av fastighet eller bildande av ledningsritt avseende transforma-
torstation.

Avtal

Befintliga avtal som berérs

Befintligt arrende (AL-1972-0008, Lundby Sportcentrum) upplatet till idrotts- och
foreningsforvaltningen kommer att behdva ségas upp i den del som berdr planom-
radet.

Befintligt arrende (AL-2007-0043) upplatet till GSteborgs stads parkerings AB
kommer att beh&va séigas upp i den del som berdrs av planerade kompensationsat-

gérder.
Befintligt arrende (AB-2013-0003) upplatet till Féreningen Goteborg kolonitrid-
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gardar ekonomisk f6rening kan komma att sdgas upp i den del som berdrs av pla-
nerad forskoleetablering.

Avtal mellan kommun och exploatérer

Innan detaljplanen antas bér genomforandeavtal tecknas mellan kommunen och
exploat6rerna avseende bland annat markéverlatelse, ldgenheter for sociala behov
och eventuella andra dtaganden.

Tomtrdittsavtal ska upprittas mellan kommunen och exploatdrerna for bostéder
som ska upplatas med hyresritt.

Ovriga avtal

Ett kommuninternt avtal ska upprittas mellan fastighetsndmnden och lokalndmn-
den avseende markupplételse for forskola.

Tidplan
Samrad: 1 kvartalet 2014
Granskning: 3 kvartalet 2014

Godkinnande (BN): 4 kvartalet 2014
Antagande (KF): 2 kvartalet 2015

Planen ska pa grund av det stora antalet ldgenheter antas av kommunfullmiktige. Om
planen inte dverklagas faststills den fem veckor efter antagande. Forvintad byggstart: 4
kvartalet 2015.

Genomforandetid

Under genomfbrandetiden har fastighetséigaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skl foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsdtter planen att gilla tills kommunen tar fram ny plan el-
ler dndrar gillande plan. Fastighetségaren dger, efter genomftrandetidens slut, ingen
rétt till ersdttning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

GenomfGrandetiden dr 10 ar frén det datum d4 planen vunnit laga kraft.

Overviganden och konsekvenser

I samradsarbetet gjordes en avvigning av det allménna intresset av att behalla grus-
planen for fotbollsaktiviteter och som reservyta for parkering gentemot intresset av
fler bostdder i centralt 1dge 1 GSteborg.

Kontoret bedémer att det &r ett mycket stort allménintresse att exploatera grusplanen
for bostadsindamal och stadsutveckling. Grusplanens nuvarande anvéndning kan er-
sdttas med nya konstgrésytor som anldggs Gster om planomradet och med ett samut-
nyttjande av den nya arenas konstgrésplan.

Parkeringsbehovet &r relativt litet bortsett fran vid stérre evenemang. Det finns till-
rickligt med parkeringsplatser inom 1,5 kilometers radie fran omradet for att tillgodo-
se parkeringsbehovet vid evenemang i omradet. (se vidare Parkeringsutredning, AF

2013-03)
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Nollalternativet

Aktuellt planomrade ir i géillande detaljplan avsatt for idrottsindamal. Ingen storre
exploatering kommer att ske. Det parkliknande omrédet i den norra delen av detalj-
planen kan komma att utnyttjas for idrottséindamal.

Sociala konsekvenser

Kommunens intention #r att erbjuda olika typer av boende, bade vad giller upplatelse-
form och inriktning. Planen mdjliggdr byggnation av vanliga bostéder, trygghetsboen-
de, studentboende samt en forskola. Med blandade boendeformer och en variation av
bostadstyper och upplatelseformer finns goda frutséttningar for en socialt integrerad
stadsdel. Detaljplanens mdojligheter att styra boende- och upplételseformer &r dock be-
grinsad.

Under planarbetets gang har planens struktur och innehall stimts av med en referens-
grupp med representanter for hyresgéster och olika verksamheter i och omkring plan-
omradet. Referensgruppen ser mycket positivt pa nya bostadshus i omradet. En varia-
tion i ldgenhetsstorlek och en forstidrkning av gronstrukturen och aktiviteter for ung-
domar dr dnskemdl som fors fram av referensgruppen. Gruppen poéngterar ocksa det
positiva med att den nya bebyggelsen medfor att fler manniskor ror sig i omradet un-
der hela dygnet vilket medfSr att den utbredda otryggheten forsvinner. Speciellt vik-
tigt dr ocksa att fa bort den otrygga tunneln och forbittra gang- och cykelstriket. Refe-
rensgruppen har medverkat i framtagningen av en social- och barnkonsekvensanalys.

Exploateringen av grusfotbollsplanen betyder att barn och ungdomar fran Hisingen far
hitta nya bollplaner. For att kompensera delar av bortfallet kommer mindre konstgris-
planer att anléggas dster om nuvarande bollplan. Det forutsétts ocksa att den nya
Rambergsvallsarenan ocksa kommer att bli en tillgéng for barn- och ungdomsfotbol-
len.

Tillganglighet

Tillgéngligheten for rorelsehindrade ckar med det foreslagna 6vergangstillet vid
sparvagnshallplatsen.

Trygghet/sdkerhet

Tryggheten i omradet forbittras. Nya bostdder och ett storre antal boende ger liv och
rorelse i omradet dven under kvillstid. Verksamheterna bidrar i sin tur med aktivitet
under dagtid. Det fSreslagna aktivitetsstraket kommer ocksa att ha positiv effekt pa
tryggheten i och med Okat flode av ménniskor. Nirvaro av boende och entréer utmed
gatorna befolkar stadsrummet och ger en trygghet pa de allménna platserna.

Folkhalsa

Det uppstér bullerstdrda boendemiljder da bostéder foreslas i ndra anslutning till en
bullrande led. Detaljplanen foreskriver att denna effekt ska minimeras genom att bo-
stdder som placeras mot Hjalmar Brantingsleden ska ha hélften av bostadsrummen
forlagda mot tyst sida.

Mojligheterna for spontanidrott dkar i och med att aktivitetsstraket anldggs.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en limplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvidgning enligt 3 och 4 kap. mil-
jobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Sversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomrdden m.m.

Inga riksintressen eller andra omréden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedémer att redovisad anvindning kan anses vara den fran allmén syn-
punkt mest limpliga utifrn planomréadets forutséttningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medftra att miljokvalitetsnormerna verskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedomning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan och bedémt att en miljobedomning med tillhs-
rande miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedom-
ningen dr avstimd med lidnsstyrelsen 4 oktober 2013. Foljderna av planens genomfo-
rande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer dédrfor en kort sammanstéll-
ning av planens miljokonsekvenser.

Naturmiljé

Ett anlagt parkomrade som i géllande detaljplan &r utpekat som idrottsomréade tas i an-
sprak for bostadsbebyggelse. Den sydvistra delen av gronytan anvénds till forskole-
verksamhetens utemiljo. Ingen jungfrulig naturmark paverkas av exploateringen. Ing-
en vegetation som beddms vérdefull ur ett naturvardperspektiv tas i ansprak.

Kulturmiljé

Ingen kulturmiljo paverkas av planforslaget.

Paverkan pa luft

Fler boende i omradet genererar 6kad trafikméngd och ddrmed andelen partiklar i luf-
ten. Nérheten till service, god kollektivtrafik och arbetsplatser kan motverka behovet
av egen bil, vilket bidrar till omstéllningen av ett mindre bilberoende sambhiille.

Paverkan pa vatten

Stora ytor kommer att hardgdras inom omradet vilket paverkar genomsldppligheten till
grundvattnet. For att motverka effekterna av detta foreslas att delar av dagvattnet tas
omhand lokalt och fordrsjs inom planomradet. Ingen stdrre paverkan pa vattnet for-
véntas att ske.

Ekonomiska konsekvenser

Planens ekonomi

Kommunen inkomster bedéms Sverstiga utgifterna.

Fastighetsnamndens inkomster och utgifter

Fastighetsnimnden far inkomster fran forséljning av mark till exploat6rerna och utgif-
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ter for bland annat utbyggnad av allmén plats (lokalgata), sténgning av gdng- och cy-
keltunneln under Hjalmar Brantingsgatan, ombyggnad av Hjalmar Brantingsgatan (in-
fart till de nya kvarteren och parkeringen utmed Hjalmar Brantingsgatan), flytt av fjdrr-
viarmeledning, flytt av likriktarstation, eventuell marksanering, forrittningskostnader
samt kompensationsatgérder.

Trafikndmndens utgifter

Trafikndmnden far en utgift fr ny likriktarstation som ska forstirka stromfdrsorjning-
en till sparvégstrafiken. Trafikndmnden far vidare en utgift for ombyggnad av Hjal-
mar Brantingsgatan, nya sparvagnshéllplatser och nytt 6vergangsstille 6ver Hjalmar
Brantingsgatan for gdende och cyklister.

Park- och Naturndmnden utgifter

Park- och Naturndmnden fér utgifter for anldggande av allmén plats, torg (akti-
vitetsstraket).

Kretslopp- och vattenndmndens inkomster och utgifter

Kretslopp- och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt
utgifter for utbyggnad av vatten- och avloppsledningar fran Inlandsgatan fram
till planomradet.

Lokalndmnden

Utbyggnad av forskola finansieras med medel som beviljas av kommunstyrelsen
efter investeringsprdvning.
Lokalndmnden far kostnader for kommunintern markupplatelse.

Drift och férvaltning
Trafikndmnden fér Skade kostnader for drift och underhall av lokalgata.

Park- och Naturndmnden fér 6kade kostnader for skitsel och underhall av torgyta
(aktivitetsstrak).

Idrotts- och féreningsnéimnden far 6kade kostnader for drift och underhéll av
konstgrésplaner.

Lokalndmnden far 6kade kostnader for drift och underhall av forskola.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatdrerna far kostnader for bland annat utbyggnad av kvartersmark, markforvérv,
forrdttningskostnader samt tryckstegring i vatten- och avloppssystemet.

Avvikelser fran 6versiktsplanen

Detaljplaneforslaget Gverensstimmer med Sversiktsplanen.
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