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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med planen &r att ge mojlighet att fortdta med blandstadsbebyggelse, med till-
skott av bostdder och handel och kontor. Omréadet ingar i riksintresse for kulturmilj6
och en viktig del av planarbetet har varit att avvédga och anpassa foreslagna foréand-
ringar till den befintliga miljon.

Orienteringskarta, planomradet rodmarkerat

Snedbild/flygbild frdn nordvast
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Planens innebord och genomforande

Syftet med utvecklingen av kvarteret ér att tillfora staden virden som stédrker och ut-
vecklar stadens centrum och attraktionskraft. Genom att komplettera kvarteret med
nya bostdder och lokaler for verksamheter kan stadskdrnan ges fler vistelsekvalitéer,
tillgénglighet och trygghet. De 6stra delarna av bebyggelsen 1 kvarteret foreslas
byggas pa och de vistra delarna foreslés rivas och ersittas med ny bebyggelse. Broga-
tan 2, som &r det mest vélbevarade av de dldre husen i kvarteret, bevaras och skydds-
bestdmmelser och rivningsforbud infors. Planforslaget innebir att bebyggelse kan
uppforas i 5 till 8 vaningar. Ny och befintlig bebyggelse kan innehélla totalt cirka 130
bostider samt 2300 m? lokaler for butiker, kontor och andra verksamheter i bottenva-

ningen.

1860-tal

Kv Roda Bryggan, befintligt utseende mot Brogatan vid Rosenlundskanalen

JARNTORGSGATAN 6

JARNTORGSGATAN 4

PUSTERVIKSGATAN 3 JARNTORGSGATAN 2

BROGATAN 2

BROGATAN 3
BROGATAN 4

Foreslagen bebyggelse, oversikt (Semrén & Mansson)
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Overviganden och konsekvenser

Omrédet ingar i riksintresse for kulturmiljo och en viktig del av planarbetet har varit
att avvdga och anpassa fordndringar till den befintliga miljon. Kvarteret &r beléget
inom ett omrade dér det bedoms vara mojligt med ombyggnader och bebyggelsefor-
tatning. Overviganden har gjorts mellan olika intressen, dels det enskilda intresset att
utveckla fastigheterna och dels det allmédnna intresset att fler ska kunna bo och arbeta
1 innerstaden, samt det allmdnna kulturmiljéintresset. Forslaget innebér paverkan pé
stadsbilden genom att kvarterets byggnadshdjder och totala volym okar. En anpass-
ning till omgivande bebyggelsekvarter och befintlig arkitektur har efterstrivats som
inordnar sig i stadssilhuetten. Den hdga exploateringen kraver hog kvalitet 1 utform-
ningen av gemensam utemiljé och goda kopplingar till lek- och rekreationsomrdden i
ndromradet.

Aktiva 6ppna bottenvaningar kan tillskapa fler vistelsekvalitéer for ett upplevelserikt
gaturum i innerstadens gatulandskap och dven stirka kvarteret och dess nérliggande

gator som ett av stadens centrala strak, med sdvil dkat gatuliv och visuella samband

mellan straken till Esperantoplatsen samt till planerad bebyggelse vid Masthuggska-

jen.

I planomradets nérhet, vid Masthuggskajen, planeras for blandad stadsbebyggelse i
hogre skala, vilket dven innebér en paverkan for siktlinjer och stadsbild som influerar
kvarteret Roda bryggan. I illustrationer inom aktuellt planunderlag har inte stadsbilds-
vyer framtagits som visar denna paverkan, samt hur kvarteret Roda Bryggan i dess
kontext i befintlig innerstadsbebyggelse méter upp denna nya stadsbebyggelse.

Resultatet av detaljplanen innebér mattliga konsekvenser for riksintresset for kultur-
miljovarden. Stadsbildspaverkan kan bland annat ses i kvarterets véstra del mot Jarn-
torgsgatan, dir bebyggelseskalan, i jamforelse med dagens ldgre skala, 1 aktuellt plan-
forslag ansluter till intilliggande kvarters skala, och dérefter succesivt trappas ned mot
kanalrummet. Volymen och byggnadshdjden paverkar och ger konsekvenser pa
aspekter av riksintresse for kulturmiljovard som stadsbilden vid kanalrummet med
ldgre front och trappning mot kanalrummet, bebyggelsetradition med 1ag skala samt
gatumiljoer vid hamngator. Influensomradet beddms som stort vid det 6ppna kanal-
rummet.

Trappningen har studerats for att kunna &stadkomma en fallande linje ner mot kanal-
rummet. Trappningseffekten synliggors till viss del i aktuellt forslag och det regleras
genom vaningshdjder. Hogpunkten i det sydvistliga hornet &r anpassad efter Puster-
vikskvarterets vaningsantal. En konsekvens ar en viss skalforhgjning. Detaljplanen in-
nebir att for kvarterets mest kulturhistoriskt vérdefulla byggnad Brogatan 2 infors riv-
ningsforbud och skyddsbestimmelser.

Genom en kvalitativ gestaltning bedoms planforslaget tillskapa nya védrden for staden.
Med fortdtning av bostdder, kontors- och handelslokaler skapar kvarteret forutsétt-
ningar till en mer levande och blandad stadsmilj6. Bebyggelsens fordndringar ger en
viss negativ inverkan for kulturmiljovédrden och sammanvigningen dr att de véirden
som staden tillfors uppvéger fordndringarna.

Goteborgs Stad, Planhandling 8 (54)
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Om ingen ny detaljplan upprittas blir konsekvenserna bland annat att tillskottet av
manniskor som bor och arbetar nira service och kollektivtrafik 1 innerstaden blir

mindre.
/4

Befintlig vy fran Esperantoplatsen

Avvikelser fran oversiktsplanen

Planen §verensstimmer med Sversiktsplanen.

Strategier for Goteborgs utveckling

Staden har tagit fram ett antal strategier for att utveckla Géteborg till en levande, at-

traktiv och héllbar stad som erbjuder ett varierat innehéll och rikt stadsliv. Strategier-
nas gemensamma tidshorisont dr ar 2035. D4 beriéiknas Géteborg ha 150 000 fler bo-

ende och 80 000 fler arbetstillfillen och vara kdrnan i en arbetsmarknadsregion med

1 750 000 invénare. Oversiktsplanen som antogs ar 2009 #r det Svergripande styrdo-
kumentet for stadens markanvéndning och dr den gemensamma utgéngspunkten.

Strategi for utbyggnadsplanering, godkénd i byggnadsndmnden 2014. Strategin visar
platser med sérskilt goda forutsittningar for en héllbar stadsutveckling, dér fler invé-
nare har nérhet till samhéllsservice sdsom exempelvis mataftir, skola och

Goteborgs Stad, Planhandling 9(54)



kollektivtrafik. Detta ska mdjliggoras genom fortiitning av den byggda staden.

Trafikstrategi for en ndra storstad, antagen i trafiknémnden 2014, visar pa hur trafik-
systemet behdver utvecklas i takt med att fler bor, arbetar, handlar, studerar och méts
i staden. Det ska vara litt att ta sig fram i Goteborg, stadsmiljéerna ska upplevas at-
traktiva samt bidra till ett rikt stadsliv och Goteborg ska vara virldsledande i effektiv
och klimatsmart godshantering.

Gronstrategin for en tdt och gron stad, antagen i park- och naturndmnden 2014, visar
pé hur Goteborg kan forbli samt utvecklas till en stad med stora grona kvaliteter, ur
savil ett socialt som ekologiskt perspektiv, samtidigt som staden byggs tétare. Den vi-
sar vilka kvaliteter som ska finnas i det framtida téta grona Géteborg och hur vi ska
arbeta for att né dessa.

Vision Alvstaden, antagen av kommunfullmiktige 2012, anger nya stadsutvecklings-
incitament, pd vilket siitt och med vilka kvaliteter de centrala utvecklingsomrédena i
Goteborg ska vixa fram med tydlig malsittning att kraftsamla fram till 2021. Alvsta-
den ska vara Gppen for vérlden, inkluderande, grén och dynamisk. Den ska utformas
sa att den helar staden, méter vattnet och stérker den regionala kiirnan. De befintliga
kvalitéer och den identitet som finns i G6teborg ska vérdas och nyttjas genom att ba-
lansera det nya med det gamla, det téita mot det glesa. Kérnan ska stirkas med ytterli-
gare 45 000 boende och 60 000 arbetsplatser till 2030.

Den historiska stadskdrnan grénsar till de omraden som berdrs av Vision Alvstaden,
det centrala Goteborg utmed dlven. Aktuellt planomrade ska dédrfor méta upp och for-
hélla sig till denna stadsutveckling genom att forddla och vidareutveckla innerstadens
bebyggelse, strdk och platser med utgéngspunkt ur befintliga kvalitéer som stérker
stadskérnans identitet och integrerar den &n mer med 6vrigt city till en levande blan-
dad stadsdel.

Program for Masthugget

Program for Norra Masthugget ligger till grund for detaljplanen. Programmet anteck-
nades till byggnadsndmndens protokoll 2012-06-19 och foreslar for aktuellt kvarter en
blandad bebyggelse, med detta avses en blandning ner pa byggnadsniva, t ex att bo-
stdder, handel och kontor mm kan finnas i varje byggnad och inom varje kvarter.
Kring Jamvégen bedoms hoga byggnader fungera och studier i hur en hogre bebyg-
gelse kan mota den sméskaliga dldre bebyggelsen i Haga rekommenderas. Program-
met anger utgangspunkter som att tillkommande bebyggelse ges en varierad skala och
omvixlande arkitektoniskt uttryck, med en flexibilitet som kan mota forandringar
over tid och den sméskaliga fastighetsindelningen ska efterstrévas.

Gaoteborgs Stad, Planhandling 10 (54)
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Planens syfte och forutsattningar

Flygfoto med fastigheter samt Brogatan 2 markerade

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggéra en utveckling av kvarteret Roda Bryggan for
att utveckla och stirka stadskdrnan och stadsdelen som helhet med en tét bebyggelse
med sammanlagt cirka 130 nya bostider och cirka 2300 m? yta for verksamheter som
handel och kontor med mera ldngs ett viktigt strik i staden. Ett dvergripande syfte ar
att fler ska kunna bo och arbeta nira kollektivtrafik och service. Detaljplanen ingér i
Program for Norra Masthugget som godkéndes av byggnadsndmnden 2012. Detaljpla-
nen prévar mojligheten att fortdta med bostiader och lokaler i ett centralt ldge inom
den historiska stadskdrnan.

Omridet ingdr i riksintresse for kulturmiljé och en viktig del av planarbetet har varit
att avviga och anpassa foreslagna forindringar till den befintliga miljon. Som un-
derlag for upprattande av detaljplan for omradet har det framtagits ett gestaltningspro-
gram samt en fordjupad kulturmiljébeskrivning och antikvarisk konsekvensbeskriv-
ning. Med stdd av dessa underlag har bebyggelsen pa Brogatan 2 utpekats som viktig
att bevara i sin helhet. Kvarteret bebyggdes omkring 1860 av bostadshus i 2-véningar
med fasader av gult handslaget tegel.

Detaljplanen innebir att for Brogatan 2, utpekad som den mest kulturhistoriskt virde-
fulla byggnaden, infors rivningsforbud och skyddsbestimmelser. Restaurering av
byggnad kommer att aterstélla fasaden pa baksidan som under aren forvanskats.

Detaljplanens syfte #r att utveckla kvarteret inom ramen for riksintresset och kul-
turmiljovdrden samt att forslaget ska tillfora virden i stadsbilden. Malséttningen &r att
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kvarteret och bebyggelsen kan stdrka stadsdelens karaktér och tillfra &n fler stads-
kvalitéer och dven vdrden som bidrar till att utveckla straken i stadsrummet. Ny- och
ombyggnader ska uppvisa en hdg arkitektonisk kvalitet som skapar en visuell balans i
forhéllning till kulturmiljévirden och stadssilhuett.

For att ge mojlighet att tillfora kvarteret ytterligare bostédder och verksamhetslokaler
medger detaljplanen rivning av tre byggnader utmed Jdrntorgsgatan for att uppfora ny
bebyggelse som trappas succesivt fran fem vaningar samt en indragen takvaning mot
kanalen och upp till sju vningar samt indragen takvaning mot Pusterviksgatan. Det
sydvistliga hérnets hojdpunkt dr anpassad efter Pustervikskvarterets vaningsantal.
Varje byggnadsvolym inom kvarteret sérskiljs genom varierande hojd, detaljering och
material- och kuldrval till en sammanhallen enhet.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet dr beldget ndra Jarntorget alldeles utanfor Vallgraven sydvist om Gote-
borgs centrum. Planomradet omfattar det minsta kvarteret, Kv Réda Bryggan, i stads-
delen Pustervik.

Planomradet omfattar cirka 0,25 hektar och ar till 6vervigande del uppdelat pa tva
fastigheter. Pustervik 3:7 dgs av Gulins Fastigheter och Sverigehuset genom Jampor-
ten Pusterviksgatan AB, Jarnporten Bostad 2 AB, Jéarnporten Bostad 1 AB, Jamporten
Brogatan 2 AB. Pustervik 3:8 dgs av Castellum Vist AB.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

322

37" Kagaken .
e

: Kv 40 Rosenlun
INOM VALLGRAVEN

\

Kv 2 Regeringen
PUSTERVK

220

Grundkarta med plangrins
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Planforhallanden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger Bebyggelseomréde med gron- och re-
kreationsytor. En blandning av bostidder och icke stérande verksamhet dr 6nskvérd.

For Pustervik 3:7 giller stadsplan 1480K-1I-121 fran 1866 som medger kvarter med
bostidder och verksamheter. For Pustervik 3:8 giller stadsplan 1480K-II-3676 fran
1986 som anger kontor, samt tomtindelning 1480K-11-7816. Genomforandetiderna
har gatt ut. Stadsplaner och tomtindelning upphévs och ersitts av denna detaljplan
inom planomradet.

En del av kvarteret (Pustervik 3:7) ingér i program for Norra Masthugget. Program-
met foreslar att kvarteret ska anvandas for blandstad med 1 huvudsak bostdder och
med utitriktade lokaler i bottenplan. Parkering foreslas ordnas under mark och en be-
byggelse med 5-7 véaningar antyds. Ny bebyggelse foreslas trappa ner mot befintlig
bebyggelse i stra delen av kvarteret.

Andra planprojekt i niromradet

Vister om omradet har planlagts for bostdder, verksamheter och allmén platsmark
inom ett stort omrade vid Jirnvagsgatan, inom storre delen av programomradet for
programmet for Norra Masthugget. En delvis storskalig bebyggelse med nigra
mycket héga byggnader planeras. Vid Heurlins plats, mitt emot Kvarteret R6da Bryg-
gan, planeras en ny byggnad for bostéder och verksambheter i cirka fem véningar. La-
gerhuset och Folkets Hus foreslds fa bevarande- och varsamhetsbestimmelser. En lin-
banestation planeras vister om Folkets Hus. Oster om omrédet planeras en station for
Vistlinken. Vid Skeppsbron planeras ny kvartersbebyggelse med bostider, verksam-
heter och allmén platsmark.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet &r till 6vervidgande del bebyggt.

Geotekniska forutsattningar

Geotekniska utredningar har tagits fram. Marken bestér av fyllnadsmaterial ovanpd
lera och friktionsjord. Djupet till berg varierar frin cirka 6 till drygt 20 meter inom
omradet. Kvarteret Roda Bryggan ligger ndra Gotatunneln och néra kajkanten vid Ro-
senlundskanalen. Kajmuren ar grundlagd pa trépélar. Trafikkontoret anger att kanaler-
nas kajmurar generellt 4r i daligt skick i G6teborg. Vid Brogatan finns oklarheter
kring stabilitetsforhillandena mot Rosenlundskanalen. Befintliga byggnader 1 kvarte-
ret och i ndromrédet dr delvis grundlagda med trapalar. Det har forekommit relativt
stora variationer i grundvattennivaerna, frimst under bygget av Gotatunneln.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Bebyggelse mot Brogatan/Rosenlundskanalen

I den vistra delen av kvarteret Roda Bryggan finns fyra dldre byggnader frdn omkring
1860 som idag innehéller verksamhetslokaler. Byggnaderna &r de enda bevarade fran
den forsta nya kvartersutbyggnaden utanfor Vallgraven som skedde efter att stadens
forsvarsvallar revs i borjan av 1800-talet. De fyra dldre byggnaderna i kvarteret upp-
tar tre ursprungliga tomter som senare slagits samman till en fastighet. Byggnaderna
har genomgétt foréndringar efter att de byggdes omkring 1860. Brogatan 2 fran 1859
dr mest vélbevarat, och det enda huset i kvarteret som har ursprungligt fasaduttryck
med tegelfasad mot gatan. Jarntorgsgatan 2, 4 och 6 har férandrats kraftigt till fasad-
uttrycket. Hormhuset mot Brogatan och Jarntorgsgatan, med adress Jarntorgsgatan 2,
har byggts pd med en tredje vaning men har delar av bottenvaningens ursprungliga fa-
sader bevarade.

Tte sma innergdrdar med gardshus finns i den dldre delen av kvarteret. De tre gards-
miljoerna dr delvis vilbevarade men de har ocksa genomgatt stora fordndringar.
Gérdsrummet vid Brogatan 2 och Jarntorgsgatan 4 dr det mest vélbevarade gérdsrum-
met 1 kvarteret, med ett gardshus som troligen byggdes som en magasinsbyggnad vid
samma tid som gathusen. Gemensamt for de tre gardarna dr att de &r Gverbyggda i ett
véaningsplan.

I den Gstra delen av kvarteret finns en enhetlig bebyggelse fran omkring 1986 med
kontorslokaler och en inglasad gard. I en kéllarvaning finns skyddsrum, tekniska ut-
rymmen samt ett parkeringsgarage med infart fran Pusterviksgatan. Denna bebyggelse
ligger inom en fastighet som bildats genom sammanslagning av de dvriga tre av de
ursprungliga sex tomterna i kvarteret, vars ursprungliga bebyggelse revs i borjan av
1980-talet.

Riksintresse, fornlamning

Hela planomradet ligger inom omraden som har bedémts vara kulturmiljder av riksin-
tresse och ingar i riksintresse for kulturmiljovard enligt Miljobalken 3 kap. Riksintres-
set bendmns ”Goteborgs innerstad” och har beteckning O 2:1-5. Norra delen av
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kvarteret omfattas av delomradet som omfattar 1600-talsstaden inom Vallgraven, och
sodra delen omfattas av delomradet som omfattar Haga med Pustervik och &stligaste
Masthugget.

Riksintressebeskrivningen lyfter bland annat fram 1600- och 1700-talens fdstnings-
och kanalstad och det tidiga 1800-talets stadsutveckling med béltet av ny bebyggelse
och planteringar som anlades pa det nedlagda befastningsomrédet. Kanalstadens vat-
tenstrak, byggnadstraditionen med dominerande lag bebyggelsehdjd, samt det gula
’Goteborgsteglet” lyfts ocksé fram. Lansstyrelsen har under planprocessen specifice-
rat Riksintressets aspekter for det aktuella omradet och kvarteret. Karaktiristiskt for
miljon och viktigt for riksintresset ar bland annat:

e Kovarterets laga skala mot kanalrummet, och den successiva nedtrappningen av
bebyggelsens hojd inom stadsdelen Pustervik, fran Allén till kanalrummet.
Brogatan 2 anger skalan som bebyggelsen bor forhélla sig till.

e Kuvarteret har ett stort influensomréade i det 6ppna kanalrummet och upplevs
som fond 1 viktiga siktlinjer. Hornbyggnaden Brogatan/Jamtorgsgatan har stor
betydelse i detta avseende.

e Indelningen av bebyggelsen mot kanalen som foljer den historiska sméskaliga
fastighetsindelningen.

e Fasadmaterialen tegel och puts samt taklandskap som ansluter till dldre bebyg-
gelse.

e Aven fornlimning i form av rester av befdstningar som finns under mark &r en
visentlig del av riksintresset.

Hela planomridet ingdr i fornlimning RAA Géteborg 216:1 och berdr befdstnings-
verk i form av bastionen Regeringen med tillhdrande vallgrav som tidigare fanns pé
platsen. Fornldimningen skyddas genom Kulturmilj6lagen 2 kap och Lénsstyrelsen be-
slutar om tillstand till ingrepp i den. Dessa ldimningar under mark &r ocks en del av
riksintresse for kulturmiljo.

Kulturmiljounderlag

Omradet ingar i kommunens bevarandeprogram som bland annat anger att de tvd
byggnaderna vid Brogatan 2 och Jimtorgsgatan 2 &r sérskilt intressanta.

Det har tagits fram flera kulturmiljéunderlag och tekniska undersokningar som beskri-
ver kvarterets bebyggelse och miljer. En fordjupad kulturmiljobeskrivning for hela
stadsdelen Pustervik har tagits fram (4rchidea 2012-05-31). En kulturhistorisk under-
sokning har tagits fram for kvarteret Roda Bryggan (Lindholm restaurering 2007-06-
01). Ett antikvariskt bedomningsunderlag for vallgravsstréket har tagits fram 1 sam-
band med studier for nya broar 6ver vallgraven (Stadsbyggnadskontoret/Ar-
chidea/Mats &Arne arkitektkontor 2016). Fordjupad kulturmiljobeskrivning (Archidea
2012-05-31) visar att byggnaden vid Jarntorgsgatan genom omfattande om- och till-
byggnader har forvanskats.
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Gdrdsmiljé vid Brogatan 2/Jdrntorgsgatan

TTT LA 4. Till vinster gdrdshuset, till hoger gdrds-
2 8 fasaden pd Jirntorgsgatan 4.

Befintlig baksida vid Brogatan 2.

Befintligt gardsrum Jarntorgsgatan 6.

En antikvarisk konsekvensbeskrivning av detaljplaneforslaget har tagits fram utifrdn
tillgingliga underlag (Stadsbyggnadskontoret 2018-04-23). Konsekvensbeskrivningen
innehaller beskrivningar av miljer och virden och av planforslagets konsekvenser.
Slutsatser i kulturmiljounderlagen och den antikvariska konsekvensbeskrivningen be-
triffande befintlig situation &r bland annat:

e Omréadet har strategisk betydelse for berittelsen om Goteborgs historiska iden-
titet som befist handels- och sj6fartsstad. Den pragmatiskt framvuxna och
successivt fordndrade miljon, med enkla tegel- och putsfasader, har stark an-
knytning till hamn, sjofart och till den tidiga industriutvecklingen i omrédet.
Det fatal miljoer som fortfarande kan beritta om detta har ett mycket stort kul-
turhistoriskt och stadsbildsméssigt vérde, och 4r en central del av riksintresset
for kulturmiljévard. Kvarteret Roda Bryggan har en viktig roll i detta genom
sin sammanhéllna skala, sitt byggnadsskick och genom sitt exponerade lige.

e Nedtrappningen av stadsdelens skala mot kanalrummet samverkar med Ro-
senlundssidan till att starka kanalrummets inramning. Pustervikssidans relativt
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enhetliga takfotshojd bildar sammanhallna linjer utmed vallgravens krokning
och bidrar till att fortydliga kanalrummet.

e Kuvarteret Roda Bryggan samspelar med fabriksbyggnaden vid Esperantoplat-
sen, samt bildar tillsammans med Lagerhuset ett portmotiv vid linken mellan
den historiska stadskédrnan inom vallgraven och stadsdelarna kring Jirntorget.

e Brogatan 2 ir den enda byggnad som idag kan visa pa kvarterens ursprungliga
fasaduttryck. Ovriga éldre byggnader i kvarteret Roda Bryggan har forvans-
kade fasader men kan visa pd omradets ursprungliga skala, och har potential
att visa pa kvarterets ursprungliga karaktir om de restaureras.

e Gardsmiljon vid Brogatan 2 och Jarntorgsgatan 4 har stora kulturhistoriska
och upplevelsemaissiga kvaliteter.

Bevarandeprogram 1987, exempel pd
vdardefulla byggnader svartmarkerade

Teckenforklaring
- = 1670-1720

= = 16820-tal
= = 1330-lal
1830-60-tal
1850-tal
B 1860-tal
= = 1860-tal
B 1670-ai
W 1910-tal
W 1950-tal
1960-tal
1970-tal
B 1980-tal
1990-tal
B 2000-2010 . " =
M 2010-tal - H ey e | =) L ]""]’1"._.

Karta med i omrédet 'syn)ig_;; tidsskikt. Det aktuelia omradet ér'fn;fﬁgé{ med rétt.

\

Berdttarinnehall fran olika tidsperioder som pdaverkar den aktuella delen av vall-
gravsstrdket (Stadsbyggnadskontoret/Archidea/Mats&Arne arkitektkontor 2016)
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Foto fran nordvdst, det vita hdrnhuset dr Jarntorgsgatan 2, den ldga gula bebyggel-
sen till hoger dr Jirntorgsgatan 4-6

Rosenlundskanalen vdsterut omkring 1900, Kv Roda Bryggan till vinster (Géteborgs
Stadsmuseum)

Byggnadernas tekniska status

Gulins fastigheter har létit ta fram ett utldtande éver grundlédggningsforhallanden f6r
de fyra dldre byggnaderna i kvarteret (Tellstedt 2006-06-13). Utldtandet fokuserar pa
péverkan av byggnationen av Gotatunneln. Slutsatserna ir att bestdende grundvatten-
sdnkningar sannolikt har skett till foljd av tunnelbygget samt att sittningar, delvis
stora sddana, skett inom stora delar av fastigheterna pé grund av tunnelbygget. Utla-
tandet anger ocksé att skador pa byggnader och grundldggning fanns dven innan tun-
nelbygget, och att grundforstirkning hade behdvts sd smaningom dven utan den
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péaverkan som tunnelbygget innebar. Utlatandet rekommenderar att byggnaderna
grundforstiirks s snart som mojligt, att sdttningssprickor atgérdas och att lutande golv
riktas upp i de rum diir detta behovs. Utlatandet anger att lyftning och riktning av hela
byggnaderna med domkrafter ér tekniskt och ekonomiskt mojligt, men avrader fran
detta pd grund av risken att forvirra uppkomna skador pa murverk.

Stadsbyggnadskontoret har latit ta fram en byggnadsteknisk utredning for Brogatan 2
(AF 2015-09-28). Slutsatserna ir att byggnaden méste grundforstirkas for att den inte
ska riskera att 4 allvarliga skador, att liknande grundforstarkningar har gjorts i Gote-
borg med goda resultat samt att det &r fullt mojligt och ekonomiskt forsvarbart att be-
vara byggnaden. Utredningen anger att kostnaden for att bevara och renovera byggna-
den dr mycket mindre dn vad det skulle kosta att riva och sedan ateruppbygga den.

Enligt uppgift frin fastighetsidgaren har en 6verenskommelse traffats 2008 dér Trafik-
verket betalat ut ersittning till fastighetsdgaren for att atgirda skador som uppkommit
till f51jd av byggnationen av Gétatunneln och genomfora atgérder som méste tidigare-
laggas pé grund av tunnelbygget.

Omrddets utbyggnad, till vinster 1860 (1923 drs kartverk), till hoger karta fran 1872
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Under 1800-talets forsta hilft rivs beféastningsanldggningarna pa platsen och
vallgraven leds delvis om till ett nytt lige. Marken torrldggs. Parkstrak och
Nya Allén planeras pa det tidigare forsvarsomradet.

Under 1850-talet uppréttas stadsplan. Den nya stadsdelen Pustervik med tre
kvarter planeras mellan Vallgraven och Nya Allén. Fabriksomradet i Rosen-
lund véxer fram. Fabriksbyggnaden vid Esperantoplatsen uppfors.

Omkring 1860 borjar stadsdelens véstra del, kvarteret Réda Bryggan och
kvarteret Regeringen, att bebyggas. Bebyggelsen vetter mot Rosenlunds-
kanalen och mot en av stadens infartsvdgar (nuvarande Landsvagsgatan/Jérn-
torgsgatan), och dr den forsta nya kvartersbebyggelsen utanfor vallgraven efter
att stadens forsvarsvallar rivits. I kvarteret Regeringen byggs trevéningshus
och i kvarteret Roda Bryggan byggs tvavaningshus.
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Plan av Géteborg 1862, kvarteret Réda Bryggan markerat med rod ring

Alla de sex ursprungliga tomterna i kvarteret R6da Bryggan bebyggs omkring
1860. For Brogatan 2 anges byggnadsaret 1859. Innehéllet dr bostdder och
verksamheter. Bebyggelsen mot gatorna uppfors som enskilda byggnader men
med liknande fasaduttryck och -material samt en enhetlig tvavaningsskala.
Gult tegel ar det dominerande fasadmaterialet. Gardshuset vid Brogatan
2/Jarntorgsgatan 4 byggs troligen samtidigt som gathusen.

Under 1860- och 70-talen sker fordndringar av bland annat portar, fonster och
gardshus. P4 Brogatan 2 flyttas portgédngen och gardshuset sammanbyggs med
gathuset omkring 1870.

Omkring 1900 sker ombyggnader av bottenvéningarnas handels- och serve-
ringslokaler.

Under 1930-talet omdanas husen mot Jarntorgsgatan. Hérnhuset Jérntorgsga-
tan 2 byggs pa med en vaning och far putsad fasad. Avvixlingar och rivningar
av murverk samt dverbyggnad av gardar gors for att 6ppna upp stora
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sammanhéngande handels- och serveringslokaler med stora skyltfonsterdpp-
ningar i bottenvaningarna mot Jarntorgsgatan.

e Under 1960- och 70-talen sammanbyggs husen ytterligare interidrt och de tvé
husen Jdrntorgsgatan 4 och 6 fér en enhetlig putsad fasad.

e Under 1900-talet rivs successivt all ursprunglig bebyggelse i det intilliggande
kvarteret Regeringen.

e Iborjan av 1980-talet rivs den ursprungliga bebyggelsen inom kvarterets dstra
del, bestdende av tre byggnader inklusive gardar. Kritik framfors mot riv-
ningen av kulturhistoriskt intressanta miljéer. De tre ursprungliga tomterna
slas samman till en fastighet som utokas ndgot mot Oster pa tidigare allmén
platsmark. Fastigheten planldggs for kontorsindamal och bebyggs omkring
1986 med en enhetlig bebyggelse med gemensam dverglasad gérd. Anpass-
ning av bland annat skala, taklandskap fasadmaterial och uttryck gors med
hénsyn till kulturmiljévarden. Kritik framfors bland annat mot bristande an-
passning till dldre bebyggelse och mot att det inte planlaggs for ndgra bostader
i kvarteret som nu bestar av enbart verksamheter.

e Omkring 2000 byggs Gétatunneln vilket orsakar sdnkning av grundvattenni-
véer och paskyndar sittningsskador pa de édldre byggnaderna i kvarteret. En
del av fabriksbyggnaden vid Esperantoplatsen rivs pd grund av tunnelbygget.

- y : )
Vy soderut ldangs Jarntorgsgatan omkring sekelskiftet 1900 resp. 1908 (Géteborgs
Stadsmuseum)

Till véinster hornhuset Brogatan/Jéirntorgs-
gatan innan pdbyggnaden med en tredje vaning som gjordes 1935 ("Ett kopmanshus i
Géteborg”, O Gulin 2000). Till héger en vy soderut 1966 (' Pustervik, Rosenlund,
Jarntorget”, S Gulin 1974)
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Jirntorgsgatan mot norr 1951, Kv Réda Bryggan till hoger
(Géteborgs Stadsmuseum)

Sociala forutsattningar

Jarntorget och Olof Palmes plats adr viktiga métesplatser. Jarntorgsgatan ar ett viktigt
strdk som binder samman olika stadsdelar i centrala Goteborg. Kvarteret har historiskt
haft bostéder och blandade verksamheter. I senare tid har innehallet varit kontor och
verksamheter med en stor variation, bland annat inom kultur. Ndrmaste stadspark ér
Kungsparken, cirka 500 m fran planomradet. Slottsskogen ligger cirka 1,5 km fran
omradet. Narmaste stadsdelsparker dr Skansberget och Haga kyrkoplan, bada cirka
400-500 m frdn omradet.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Niérmaste kollektivtrafikhallplats &r beldgen pé Jarntorget ungefar 200 m fran planom-
radet. Tillgéngligheten anses mycket god.

GC-vig finns langs Jarntorgsgatan. Léngs sddra édlvstranden och i Allén finns cykel-
végar som ingdr i pendlingscykelnitet. Lanecyklar ”Styr & Still” finns vid Olof Pal-
mes plats.
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Lokalgator med blandad trafik omgérdar kvarteret. Parkering finns 1 garage under
mark i den Ostra delen av kvarteret. Koppling till E45 finns vid Jarntorgsmotet.

I ndromrédet finns ett stort utbud av smaskalig handel och service som butiker,
kaféer, restauranger, vardcentral, bank och utbildning. Stérre butiker for dagligvaru-
handel finns inom 400 m fran planomradet.

[ Majorna/Linné ir det brist pa forskolor och grundskolor. Det finns ingen forskola i
stadsdelen Pustervik. De ndrmaste forskolorna finns i Haga, Masthugget och Kungs-
hdjd. De ndrmaste grundskolorna for yngre barn dr Hagaskolan, Gustaviskolan och
Oscar Fredriksskolan.

Teknik

Befintliga tekniska anldggningar sa som VA, fjarrviarme, el och tele finns i anslutning
till planomrédet. I Brogatan finns en fjarrvirmeledning néra planomradets befintliga
byggnader.

Storningar

Trafikbuller

Trafikbullerutredning har upprittats (Norconsult, 2018-05-29, 2019-01-17). Utred-
ningen anger att det finns stérande buller fran vig- och spartrafik i omrédet, dock kla-
ras gillande riktlinjer. For planerad bebyggelse beréknas riktvirdet for ekvivalent
ljudniva vid fasad klaras utmed samtliga fasader i kvarteret. Hogsta ekvivalenta ljud-
nivé dr 60 dBA vid fasad mot Jarntorgsgatan. Riktvirdet for uteplats uppfylls for hela
innergdrden samt for stérre delen av fasaderna mot innergarden dvs bade for privat
och gemensam uteplats. Nattetid (kl 22-06) dominerar ekvivalent ljudnivé fran trafik
over verksamhetsbuller.

Vibrationer

En vibrationsutredning har tagits fram (Norconsult 2018-04-18). Utredningen visar att
planomrédet paverkas av mattliga stérningar fran vibrationer som alstras av sparvigs-
och fordonstrafik.

Verksamhetsbuller

En utredning av verksamhetsbuller fran Rosenlundsverket och Stena Line har tagits
fram fOr angrinsande detaljplan vid Jarnvagsgatan (Stadsbyggnadskontoret 2017-12-
21). Av utredningen kan dras slutsatser dven for planomradet for foreliggande detal;j-
plan. Prognosér dr 2020. Industribuller frdén Rosenlundsverket och Stena Line bedoms
inte 6verstiga 50 dBA ckvivalent ljudniva vid fasad vid planomradet.

Risk
En riskutredning har tagits fram rérande ndrheten till virmeverket Rosenlund som
producerar fjarrvdirme och el genom forbrianning av naturgas och olja (Cowi 2013-06-

11). Riskutredningen syftar till att klarlagga om foreslagen exploatering dr mojlig av-
seende omfattning och geografisk placering i narheten av Rosenlundsverket.
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Luftkvalitet

En luftmiljutredning har tagits fram for angrénsande detaljplan vid Jarnvigsgatan
(Cowi 2017-06-28). Utredningen ticker dven in det aktuella planomradet for forelig-
gande detaljplan. Halterna av luftfororeningar inom planomréadet bedéms ligga under
miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet.

Miljoforvaltningens bedomning ar att utslapp fran Rosenlundsverket har ytterst mar-
ginell paverkan pa luftfororeningshalterna pé platsen och att en potentiell 6kning av
utsldppen inte medfor 6kad risk for 6verskridanden av miljokvalitetsnormerna for
kvavedioxid.

Den utredning som tagits fram i detaljplanearbetet for Jarnvégsgatan med flera
(Luftkvalitetsutredning till detaljplan for Jarnvagsgatan, Cowi 2017-12-17)) har detal-
jerat berdknat sivil de totala halterna av kvédvedioxid som bidraget frin Rosenlunds-
verket i ett ndrliggande omrade. Berdkningarna visar att pa 14g nivd (0-25 m) &r bidra-
get frAn Rosenlundsverket inte sd pass stort att det risk for dverskridanden av miljo-
kvalitetsnormerna for kvivedioxid foreligger, inte heller vid kalla vintrar med hogre
utsldpp. Miljéforvaltningen bedomer att berdkningsresultaten dven &r tillimpbara for
Kvarteret Roda Bryggan. Sammantagen visar darfor utredningen att risken for dver-
skridande av miljokvalitetsnormerna for kvévedioxid dr liten pa den aktuella platsen.

Oversvimningsrisk

Kvarteret kan paverkas av hoga vattenstand. Marken vid kvarterets norra horn ligger
pé +2,8 vilket ér skyddsnivan for Oversvamningsrisk i centrala Géteborg. De omgi-
vande gatornas markniva faller av mot sdder och ligger som ldgst pd +2,0 vid kvarte-
rets sydostra horn. Jirntorgsgatans marknivaer har hojts for nagra &r sedan i samband
med sparvigsdragning och varierar mellan +2,5 och +2,8. Marken ligger ldgre lokalt
vid befintliga entréer.

Markmiljo

Inom planomradet finns inga registrerade fororenade omraden.

Brogatan 2, fasad mot Brogatan
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Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger att befintliga byggnader i kvarterets véstra del rivs och nya
byggnader for bostiader och verksamheter uppfors. Detaljplanen medger att befintlig
bebyggelse i kvarterets Ostra del byggs pa med fler vaningar, alternativt rivs och er-
sitts med ny bebyggelse for bostdder och verksamheter.

Planen foreskriver bevarande av Brogatan 2 som dr det mest vilbevarade av de dldre
husen i kvarteret, bade rivningsforbud och skyddsbestimmelser infors. Planen fore-
skriver ocksa, med undantag for Brogatan 2, att det ska vara verksamheter i bottenva-
ningen. Ny och befintlig bebyggelse kan innehélla totalt cirka 130 bostdder samt 2300
m? lokaler for butiker, kontor och andra verksamheter. Del av gardsmiljé kommer
dven att restaureras och aterskapas.

Avtal om genomfdrande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatdrerna/fas-
tighetsdgarna. Kommunen dr huvudman f6r allmén plats och ansvarar for utbyggnad
och framtida drift och underhall. Exploatdr/fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad av
kvartersmark.

Foreslagen bebyggelse, sedd fran norr (Semrén & Mdnsson)

Bebyggelse

Markanvandning

Detaljplanen foreslar att nya byggnader blir mgjliga inom kvarteret. Den dldre bebyg-
gelsen vister om Brogatan 2 och ldngs med Jarntorgsgatan rivs och ersitts med nya
byggnader i 6-8 vaningar. Befintlig bebyggelse i kvarterets ostra del, vid Brogatan
och Pusterviksgatan, foreslas kunna byggas pa till en hojd av 5-6 vaningar.

I hela kvarteret, forutom for Brogatan 2, medges anvindningen B1CP; — Bostéder,
dock ej i bottenvaning, centrum, parkering under mark. Bostéder tillats i princip inte i
bottenvaningen, eftersom blandade funktioner samt aktiva stadsméssiga
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bottenvaningar med utatriktade verksamheter efterstrivas. For Brogatan 2, som ska
bevaras, medges anvindningen BC — Bostéder, centrum. Till skillnad fran resten av
kvarteret tillats bostdder &ven i bottenvaningen, med syfte att bevarandevérdena ska
kunna tillgodoses pé det sitt som bedoms mest ldmpligt.

Inom anvindningen centrum ryms all sddan verksamhet som bor ligga centralt eller
pa annat sitt vara latt att nd for manga méanniskor. Dér ingar butiker, service, gym,
kontor, bio, bibliotek, teatrar, bank, kyrkor och andra typer av religidsa byggnader,
foreningslokaler, samlingslokaler, restauranger, hotell med mera. Avsikten ér att be-
folka kvarteret dagtid och dstadkomma en livfull stadsmiljo med butiker, restauranger
och andra servicefunktioner.

Med parkering under mark avses bil- och cykelparkering. Bilparkering far endast ord-
nas under mark i kvarteret. In- och utfart mot kringliggande gator tilldts. I den Gstra
delen avses befintlig kéllare med parkeringsgarage vara kvar. Funktionen som
skyddsrum ska vara kvar. I den véstra delen avses ny killare med garage anldggas.
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Foreslagen bebyggelse, fasader mot Brogatan (Semrén &Mansson)
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Foreslagen bebyggelse, fasader mot Jarntorgsgatan (Semrén & Mdnsson)

Bevarande och rivning

Detaljplanen innebir att skydds- och varsamhetsbestimmelser infors for gathuset vid
Brogatan 2 inom fastigheten Pustervik 3:7. Skyddsbestimmelserna, betecknade med
”q”, innebér bland annat att byggnaden inte far rivas och att ursprungligt utseende inte
far foridndras. Varsamhetsbestimmelserna, betecknade med “’k”, innebér bland annat
att underhall ska ske pa sitt som dr anpassade till ursprungligt eller tidstypiskt utfo-
rande. Mot gérden ska en mindre tillbyggnad rivas och takfoten aterstéllas. Takkupor

far tillskapas mot garden.
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Detaljplanen innebér att de Gvriga tre dldre byggnaderna samt gardsmiljder rivs. Krav
kommer stéllas pa undersékning och dokumentation vid rivning. Fér Brogatan 2 kom-
mer fasaden mot gardsrummet att restaureras.

Byggrattens volym och exploateringsgrad

Kvarterets befintliga princip med bebyggelse som placeras i huvudsak lings gatorna,
kring 6verbyggda innergardar, kvarstdr. Gérdsytan foreslas vara uppdelad i tva delar
och upphdjd en vaning i forhallande till kringliggande marknivé sa att verksamheter
och bostadskomplement kan inrymmas i bottenvaningen inom hela kvarterets yta. Be-
stimmelse finns att "Marken far underbyggas med killare. Byggnad far inte uppforas”.
Avsikten dr att komplementbyggnader inte far uppforas pd gardsytan, men under gér-
den far verksamheter och garage etcetera inrymmas. Gardsrum kommer att vara upp-
hojt en vaning ovan markplan. Under gardsrummet blir det en vaning 1 markplan samt
kéllare/parkering under markplan, detta giller hela kvarteret utom Brogatan 2.

De tre dldre befintliga byggnaderna ldngs Jarntorgsgatan foreslas rivas och ersittas
med nya byggnader i 6-8 vaningar varav den dversta vaningen dr indragen frin gatu-
fasaden. Bebyggelsens hojd mot Jarntorgsgatan trappar ner stegvis frdn Pusterviksga-
tan i sdder till kanalrummet i norr, med syfte att inordna sig till stadsdelen Pusterviks
princip med succesiv nedtrappning fran Allén till kanalrummet. De foreslagna hoj-
derna regleras sa att trappningen sker i tre steg vilket ansluter till principen {or kvarte-
rets ursprungliga tomtindelning. Direkt vister om Brogatan 2, som ska bevaras, fore-
slas den nya bebyggelsen ha 6 vaningar varav de dversta 2 vdningarna indragna och
trappande sé att fasaden i gatuliv blir hdgst 4 vaningar hog, av hinsyn till den légre
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Foreslagen bebyggelse, fasader mot Pusterviksgatan (Semrén &Mdnsson)

Bebyggelsen i kvarterets Ostra del, uppford pa 1980-talet, foreslas byggas pa med 2
respektive 3 vaningar. Hojden mot Brogatan blir 5 vaningar varav den dversta va-
ningen 4r indragen, si att fasaden 1 gatuliv blir hogst 4 véningar hdg, med hinsyn till
den ldgre byggnaden Brogatan 2. Hojden mot Pusterviksgatan blir upp till 6 vaningar
plus inredd vind.

Hbjderna regleras med byggnadshojd, nockhojd och vaningsantal. Syftet med hojdbe-
grdnsningarna dr att sidkerstélla en god miljo, framfor allt med avseende pé stadsbild,
ljusforhéllanden och boendekvaliteter. Hojden pa byggnaderna regleras med plushdj-
der utifran stadens nollplan. Reglering med hégsta nockhdjd begransar takkonstrukt-
ionens hojd. Enskilda tekniska element som hissmaskinrum, skorstenar och flakthuvar
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fér sticka upp ovanfor angiven hgsta nockhdjd, men inte stérre byggnadsdelar som
flaktrum.

Mot innergérd tillats takkupor pa de byggnader som har takfall. P4 mittenhuset pa
Pusterviksgatan tillats dven takkupor pa byggnad med takfall ut mot gata. Se foresla-
gen bebyggelse ovan illustration.

Balkonger kan placeras mot innergardarna. Balkonger mot gatorna begrinsas av kul-
turmiljo- och stadsbildsskil. Mot Brogatan/kanalrummet medges inga balkonger. Mot
Jirntorgsgatan medges franska balkonger. Mot Pusterviksgatan medges storre bal-
konger som ér indragna, med hinsyn till det smala gaturummet Dér ndgon typ av bal-
kong medges finns begrinsning av balkongernas sammanlagda utbredning pd fasa-
derna, och av balkongernas ligsta hojd 6ver gatunivén.

Exploateringsgrad

Den foreslagna bebyggelsen innebér en hog exploatering med en exploateringsgrad pa
cirka 5,0 inom kvartersmarken. Detta ér jamforbart med vissa planerade bostadskvar-
ter i den intilliggande detaljplanen vid Jarnvagsgatan. Kvarteret Roda Bryggan ér ett
relativt litet kvarter vilket innebdr sma gardsytor och begransade mojligheter till ge-
mensamma utevistelse-, lek- och gronytor i kvarteret. Det kan finnas motiv till en hog
exploatering utifran att det mycket centrala ldget kan erbjuda andra kvaliteter.

Innergardar

P4 innergardarna behover det finnas plats for gemensam utemiljd och utevistelse och
lek for barn. Under mark mojliggors i storre delen av kvarteret en kéllarvdning med
parkeringsgarage, skyddsrum med mera. I markplan mojliggérs ett helt vaningsplan
med verksamhetslokaler samt bostadskomplement som cykelforrdd. Nagra mindre
gardshus foreslas i mitten av kvarteret, i anslutning till befintligt gardshus som delvis
ska bevaras. Gardsytorna ir terrassbjilklag ovanpé verksamhetslokaler eller takterras-
ser ovanpa gardshus med bostéder.

Dagsljus

Boverket stéller krav pa att rum i bostéder och arbetsplatser ska ha god tillgang till di-
rekt dagsljus. Boverkets allminna rad anger att berdkningar for dagsljusfaktor 1,0 %
kan tillimpas dir schablonberikningar av fonsterarea inte bedoms vara tillréckligt.
Brist p4 dagsljus kan innebira negativa hélsoaspekter och dkat behov av artificiell be-
lysning.

Kvarterets foreslagna utformning ger utmanande ljusforhéllanden utifrén kvartersmatt
och delvis dven utifran gaturum eftersom Pusterviksgatan dr smal i relation till bygg-
nadshojderna. Dérfor dr schablonberidkning av fonsterarea inte tillrdckligt.

En dagsljusstudie har tagits fram (Bengt Dahlgren/Semrén &Mdnsson 2018-04-12)
med syfte att utifrén férhallanden vid fasad bedéma forutséttningarna att klara dags-
ljuskraven i kvarterets byggnader. Slutsatsen &r att dagsljuskraven inte kan uppfyllas i
alla delar dir planforslaget medger bostadsiandamal, men att alternativa 16sningar kan
studeras i bygglovskedet. Dagsljusstudien utgér fran foreslagen utformning med loft-
gangar i den smalaste delen av kvarteret. Loftgéngar har stor negativ inverkan pa
dagsljus eftersom de avskidrmar det direkta himmelsljuset. Ett exempel pé 16sning dr
att gora etagelidgenheter, vilket kan minska behovet av loftgangar. En méjlighet &r att
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ha invindiga trapphus istillet for loftgangar. Ett annat exempel som anges ér att an-
ordna bostadskomplement istillet for bostéder i svara lagen. Dagsljusforhallanden
granskas i bygglovskedet dér avsteg fran kraven eventuellt kan goras. Ett tdnkbart av-
steg kan vara att sikerstilla att ndgot eller nagra rum i en bostad klarar kraven, om
inte hela bostaden gor det.

Betriffande verksamhetslokaler i bottenvéningen bedoms dagsljuskraven kunna upp-
nas i de flesta ldgen men inte vid Pusterviksgatan. I djupa verksamhetslokaler kan de
inre delarna nyttjas for lager eller liknande funktion som inte dr stadigvarande arbets-
plats.

Fonsterstorlek har betydelse for dagsljusinfallet i ett rum, men vid de svéraste lagena
bedoms inte forutsdttningarna finnas for att klara dagsljuskraven ens med maximal
fonsterarea. Att vilja ljusa fasadkuldrer pd gardsfasader kan ha viss inverkan pa upp-
levelse samt pa reflekterat dagsljus, men har mindre betydelse eftersom det reflekte-
rade ljuset 4r en mindre andel av det totala dagsljusinfallet i rum, och eftersom en stor
del av fasaderna ar fonsterytor vilka berdknas ge mycket liten reflektion av himmels-
ljus.

Solljus och skuggning

Solstudier har tagits fram (Semrén &Mansson 2018-08-23). Den foreslagna bebyggel-
sens skuggning vid virdagjimning (omkring 20 mars) och vid sommarsolstdnd redo-
visas. Solforhillanden vid héstdagjamning (omkring 20 september) ér lika forhallan-
dena vid vardagjimning. Solstudierna visar bland annat att gatumarken vid en fastig-
het vid Rosenlundsgatan kommer att skuggas mer &n idag vid ett klockslag pa efter-
middagen vid var- och hostdagjamning, men att det vid sommarsolstandet inte kom-
mer vara ndgon fordndring for denna plats. Vid denna fastighet finns restauranger
med uteserveringar. Eftersom planforslaget inte medfor ndgon skuggning av dessa
ytor pd sommaren sd bedéms fordndringen inte innebéra nagon allvarlig oldgenhet.
Marken vid Jarntorgsgatan, samt ett markomrade vid Folkets Hus och Lagerhuset
kommer att skuggas nidgot mer dn idag pd morgon och formiddag.

Boverket stéller krav pa att minst ett rum i en bostad, med undantag av smé student-
bostdder, ska ha tillgang till direkt solljus, och rekommenderar att bostdder och ute-
miljo ska ha minst 5 timmar sol under dagen vid virdagjamning. De solstudier som
tagits fram visar att alla kvarterets gatufasader blir solbelysta vid vdrdagjamningen,
men att en stor del av girdsfasaderna inte fir ndgon sol vid vardagjamningen. Vissa
delar av girdsfasaderna far ingen sol vid nagon tidpunkt under &ret, vilket kan be-
grinsa mojligheterna till att anordna enkelsidiga bostidder mot garden. De 6vre de-
larna av den foreslagna bebyggelsen kan fa 5 timmar sol vid vardagjdmningen.

Inga delar av gérdsytorna kan fi 5 timmar sol vid vardagjdmningen. Sma delar av in-
nergirdarna, till stor del terrassytor ovanpé gardshus, kan nas av solen mitt pd dagen
vid vardagjamningen. Vid sommarsolstandet dr det ocksa relativt smé delar av garden
som fér sol och det ir viktigt att dessa ytor planeras for gemensamma utevistelse- och
lekytor av hog kvalitet och med god tillgénglighet for alla boende.
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Exempel pa befintliga fasadmaterial i omradet (Semrén & Mdnsson)

Fordjupande gestaltningsstudier av kvarteret har genomforts genom ett gestaltnings-
program som framtagits inom planarbetet i dialog med stadsbyggnadskontoret (Sem-
rén &Mansson 2018-05-30). Gestaltningsprogrammet anger hdga ambitioner for be-
byggelsens gestaltning och foreslér olika fasadkaraktérer, detaljer och materialval. En
indelning i tydliga fasadavsnitt foreslds, med utgdngspunkt i kvarterets ursprungliga
tomtindelning. Fasadmaterialen tegel, puts och natursten foreslas.

I yttranden fran Lansstyrelsen anges att ett gestaltningsprogram bor tas fram och att
de viktigaste aspekterna kring bebyggelsens utformning bor regleras som planbestdm-
melser, med syfte att bidra till att anpassa bebyggelsen till kulturmiljé- och riksintres-
seaspekter. Utifran riksintresset for kulturmiljo dr det viktigt att gestaltningen bidrar
till att visuellt bryta ner kvarterets skala mot kanalrummet, bidrar till en visuell an-
knytning till den historiska sméaskaliga “fastighetsindelningen” och bidrar till att an-
knyta till omradets historia och karaktdr. Utifran kulturmiljoaspekter i ett bredare per-
spektiv dr det viktigt att gestaltningen bidrar till att anpassa bebyggelsens karaktér till
kanalrummet, bidrar till en respektfull anslutning till Brogatan 2 och bidrar till att
kvarterets berittarinnehall kan leva vidare. Det dr ocksd viktigt att gestaltningen bi-
drar till en god helhetsverkan med 6vrig bebyggelse inom kvarteret och 1 omgiv-
ningen, bidrar till variation och till en detaljerad och variationsrik upplevelse i 6gon-
hdjd och bidrar till hog kvalitet i byggandet i Goteborg.

Exempel pa foreslagen fasadge-
staltning av hég kvalitet (Sem-
W rén & Mdnsson)
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Vertikal indelning och behandling

En indelning av kvarterets fasader i ett antal tydliga vertikala falt dr viktig som en vi-
suell anknytning till den historiska sméaskaliga fastighetsindelningen, och for att bidra
till att bryta ner bebyggelsens skala. De olika fasadfélten ska ha tillrackligt stora skill-
nader sinsemellan for att visuellt upplevas som olika félt. Olika fonsterutformning, fa-
sadmaterial, kulor, materialbehandling, textur och detaljering som till exempel re-
liefverkan kan anvéndas for att &stadkomma dessa skillnader och bidra till denna visu-
ella indelning. Det dr viktigt att fasaderna indelas och behandlas sa att fasadgestalt-
ningen bidrar till att stirka denna indelning, som delvis ocksa ges av plankartans
hojdreglering. Den ursprungliga fastighetsindelningen ska vara inspiration men tidi-
gare fastighetsgrinser behover inte efterfoljas exakt i fasadgestaltningen. Den verti-
kala indelningen bor dven vara avlasbar i takvaningar och taklandskap.

Det dr viktigt att fasaderna har en vertikal ordning med fonstren placerade i princip
rakt ovanfOr varandra, liknande fasader i traditionell murverkskonstruktion.

Fasaders vertikala indelning och behandling bér vara 6verordnad den horisontella.
Horisontell indelning och behandling

Markering och behandling av bottenvaningen som ett tydligt sockelvaningsmotiv dr
viktigt ur flera aspekter; for att bidra till att visuellt bryta ner bebyggelsens skala, bi-
dra till att ytterligare stidrka bottenvaningens sirskilda uttryck och publika karaktir
som ocksd ges av regleringen av bottenvéningens anvéndning, samt bidra till en vari-
ationsrik upplevelse i dgonhdjd. Aven indelning och markering av andra fasaddelar
som Ovre vaningar kan provas for att bidra till att visuellt bryta ner bebyggelsens
skala.

Den hogsta byggnadsvolymens fasader, vid hmet Jarntorgsgatan/Pusterviksgatan,
ska ha ett tydligt sockelvaningsmotiv som stricker sig dver tva vaningars hdjd pa hor-
net, fOr att bidra till att visuellt bryta ner bebyggelsens skala.

Markering av bottenvaningen ska ske i forsta hand med detaljering, reliefverkan, ku-
16r, materialbehandling och textur, i andra hand med ett helt annat fasadmaterial 4n
6vriga fasaden.

Fasader kan ocksa ha horisontella formelement som listverk for att bidra till att visu-
ellt bryta ner bebyggelsens skala, och for att bidra till anpassning till befintlig fasad
pa Brogatan 2. Sockelvaningsmotiv och listverk pa fasader i anslutning till Brogatan 2
ska anpassas i hojd till befintliga horisontella formelement p& Brogatan 2.

Material och kulor

Tegelfasader mot Jarntorgsgatan och Brogatan bor vara av slaget massivtegel och bor
utprovas mot befintlig tegelfasad p& Brogatan 2 betrdffande bland annat tegelformat,
forband, textur och visuell filtverkan. Fasadtegel pa fasader mot dessa tva gator bor
ha gula eller gulgra kul&rer.

Utvindig fargsittning, oavsett fasadmaterial, ska goras med stor hénsyn till kulturmil-
joviarden. Kuldrer bor till exempel ha dels relativt mycket svérta, dels mycket gulton,
med syfte att undvika alltfor klara kulrer och ansluta till platsen och till traditionella
fargskalor.
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Kulér pa gatufasad i direkt anslutning till Brogatan 2 bor, oavsett vilket fasadmaterial
som viljs, utprovas mot befintlig fasad pa Brogatan 2 betréiffande bland annat svirta
och gulton.

Ricken till balkonger och terrasser bor utforas av sméckra stalprofiler.

Bebyggelsens volym, innehéll och till viss del utformning av balkonger och tak regle-
ras med specifika bestimmelser pa plankartan och ér viktiga delar av bebyggelsens
uttryck. Dirutdver ska dven foljande avsnitt, under rubriken “Reglering av gestalt-
ning”, gilla som planbestimmelse, med hinvisning frén plankartan.

Reglering av gestaltning

Auvsnittet under denna rubrik géller som planbestimmelser med hinvisning frn be-
stimmelse under rubriken ”PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE” p4
plankartan. Dessa bestimmelser géller, om ej annat anges, fasader mot gata samt de
delar av gardsfasader och taklandskap som &r synliga fran omgivningen. Féregéende
avsnitt Gestaltning” samt detaljplanens Gestaltningsprogram utgor bakgrund.

Syftet dr att ge mojlighet till att kvarteret utformas och gestaltas enligt de kvalitetsam-
bitioner som anges i dokumentet Gestaltningsprogram, 2018-12-18. Byggnaders voly-
mer ska successivt trappas ned mot kanalrummet. Syftet ér att byggnaders méte med
Brogatan 2 ska sirskilt beaktas vid utformning av ny bebyggelse och hinsyn ska tas
till befintliga indelningar och friser pd Brogatan 2. Kvarterets olika byggnader ska ges
en sammanhallen gestaltning som anknyter till omgivande fasader. Visuellt ska kvar-
terets fasader ges en grammatik i fonsterséttning och sockel, samt en variation i va-
ningshojd, detaljering och material- och kulorval. Taklandskapet ges en sammanhal-
len materialitet.

Vertikal indelning och behandling

Kvarterets fasad mot Jirntorgsgatan ska vara visuellt indelad i minst tre vertikala falt
som foljer byggnadsvolymernas olika hdjder. Kvarterets fasadavsnitt mot Brogatan
ska vara visuellt indelad i minst tre vertikala falt utver den befintliga fasaden pa Bro-
gatan 2. Det ska vara tydlig skillnad, i form av visuell kontrastverkan, mellan fasad-
félt som ligger intill varandra.

Fonstersattning ska ha en vertikal ordning.
Horisontell indelning och behandling

Fasader ska ha en horisontell indelning, med visuell avgriansning och behandling av
den nedre delen sa att ett tydligt sockelvaningsmotiv i en eller tva vaningars hojd bil-
das.

Material och kulor

Fasadmaterial ska vara tegel, puts eller natursten. Kvarterets fasader ska ha ett stort
inslag av tegel mot respektive omgivande gata. Fasadtegel ska till 6vervigande del
vara gult tegel. Tegelfasader kan ocksa vara slammade eller sédckskurade.

Takmaterial ska vara takpannor eller bandfalsad plat. Takvaningar kan utformas med
fasadmaterial lika takmaterial.

Ricken till balkonger och terrasser ska vara oppna.
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Konsekvenser for kulturmiljo- och riksintresseaspekter

En antikvarisk konsekvensbeskrivning av detaljplaneforslaget har tagits fram utifran
tillgédngliga kulturmiljéunderlag och utifran Léansstyrelsens samradsyttrande (Stads-

byggnadskontoret 2018-04-23). Konsekvensbeskrivningen innehaller beskrivningar

av miljoer och vérden och av planforslagets konsekvenser.

Den antikvariska konsekvensbeskrivningen anger att planforslaget innebar att viktiga
kulturmiljovirden gar forlorade. Betriffande foreslagen bebyggelse anges att forsla-
get utifrdn riksintresseaspekterna har en for hog skala mot Jérntorgsgatan och mot
Brogatan 2, saknar en tillrickligt tydlig trappning mot kanalrummet, samt paverkar
vyn frin Rosenlundsbron negativt. Betriffande foreslagna rivningar anges att riv-
ningen av samtliga tre hus mot Jérntorgsgatan samt gardsmiljon vid Brogatan 2 inne-
bir att betydande kulturmiljovarden gar forlorade.

Utifrén 6vriga kulturmiljéunderlag och utlatande fran Kulturforvaltningen kan utldsas
att de foreslagna rivningarna av tre hus innebér att dessa byggnaders potential att visa
pé kvarterets ursprungliga karaktir forloras. Detaljplanen innebér dven att Brogatan 2
restaureras och sikerstills infor framtiden genom att rivningsforbud och skyddsbe-
stimmelser infors vilket ses positivt ur kulturmiljosynpunkt da byggnaden &r utpekad
som den av hogst kulturmiljévirde. Restaurering av och anpassning till denna bygg-
nad sédkerstiller karaktiren av Brogatan 2 vid kanalrummet.
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Vy fran Rosenlundsbron, blivande respektive befintligt (Semrén & Mdnsson,).
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Vy fran vdster, befintligt respektive blivande (Semrén & Mdnsson)

Gestaltningsstudier

Program for Norra Masthugget ligger till grund for detaljplanen. Programmet anteck-
nades till byggnadsndmndens protokoll 2012-06-19 och foreslar for aktuellt kvarter en
blandad bebyggelse, med detta avses en blandning ner pa byggnadsniva, t ex att bo-
stider, handel och kontor mm kan finnas i varje byggnad och inom varje kvarter.
Kring Jirnvagen bedoms hoga byggnader fungera och studier i hur en hégre bebyg-
gelse kan moéta den sméskaliga dldre bebyggelsen i Haga rekommenderas. Program-
met anger utgangspunkter som att tillkommande bebyggelse ges en varierad skala och
omvixlande arkitektoniskt uttryck, med en flexibilitet som kan mota fordndringar
over tid och den smaskaliga fastighetsindelningen ska efterstrivas.

Planuppdrag gavs 2012-02-07 av byggnadsndmnden och planavtal tecknades 2012-10-
12 dar det framgick att syftet med detaljplanen &r att utveckla och skapa mojlighet for
byggnation av nya bostdder och verksamheter i ett omrdde av stort kulturhistoriskt
vérde och en viktig knutpunkt som star infor framtida fordndringar i centrala Goteborg.
Utgéngspunkt for utformningen har varit att hdnsyn ska tas till omradets kulturhisto-
riska virden. Kulturmiljoutredning framtogs av SBK genom Archidea 2012-05-31 som
underlag for arbetet med detaljplanen.
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Alternativa forslag med olika forhallningssatt och forslag till kvarterets utveckling har
framforts som en del av processen som berdr det aktuella omradet.

Framforda forslag under planprocessen har uppvisat stor variation i skala och karak-
tdr, och i graden av bevarande eller rivning av befintlig bebyggelse. Nagra forslag in-
nebir bevarande av fler dldre byggnader och/eller padbyggnad av befintlig bebyggelse.
Négra forslag innebir bevarande alternativt rekonstruktion av de dldre byggnaderna
eller av deras fasader, som en ”sockel” for hogre byggnader ovanpa. Nedan aterges ett
urval av framforda alternativa forslag.

Férslagen nedan dr inldgg fran parter utanfor planprocessen:

Nybyggnation, bevarande av Brogatan 2 (Johannes Norlander 2016)
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Kvarteret Roda bryggan, vy frdn Pusterviksbron

Pabyggnad med hog volym i trakonstruktion mot Pusterviksgatan, bevarande av all
befintlig bebyggelse, delvis pabyggnad med en vaning mot Jarntorgsgatan (Chal-
mers/White 2017).

Foljande forslag dr fran planprocessen.

Rivning av bef. bebyggelse, ny kvartersbebyggelse i upp till 10 vaningar. (Begdran
om planbesked 2010)
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i

Ny kvarters- och punkthusbebyggelse i upp till 15 vaningar. Delvis pabyggnad av be-
fintliga byggnader. Rivning av flertalet dldre byggnader. (Parallella uppdrag, Kanozi
2011)

Rivning av all befintlig bebyggelse och ny bebyggelse i upp till 9 vaningar. (Paral-
lella uppdrag, Semrén & Mdnsson 2011)
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Pabyggnad ovanpad befintliga hus och bebyggelse i upp till 10 vaningar med en ligre
sockel med rekonstruerade fasader fran dldre byggnader som rivs. (Parallella upp-
drag, White 2011)

| Ny bebyggelse i upp till 16 vaningar. Bevarande av Brogatan
l 2. Pabyggnad pa befintlig bebyggelse i ostra delen (Semrén &
Madnsson 2012).
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Ny bebyggelse i upp till 16 vaningar (Semrén & Mdnsson 2012)
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Nya byggnader ovanpad en ldgre sockel bestdende av bevarad dldre bebyggelse alter-
nativt bevarade eller rekonstruerade fasader (Semrén & Mdnsson 2013)

Hogsta delarna placerade mot Pusterviksgatan for att hdlla nere skalan mot kanal-
rummet, bevarande av Brogatan 2, varierat taklandskap (Semrén & Mdnsson 2013).
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Foreslagen bebyggelse i samrddsskedet (Semrén & Mansson 2016). Rivning av be-
fintlig bebyggelse forutom Brogatan 2. Nybyggnation i traditionell form.
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Gestaltningsforslag vid LARK mote (Semrén & Mansson 2017)

Efter plansamradet 2016 har ytterligare bearbetningar utforts och ett LARK-mdte
holls 2017-03-24 till vilket en bearbetning av gestaltning framtogs for att méta upp
framforda synpunkter frdn samradet. Huvuddragen var nedtrappning mot kanalrum-
met, tydliga gesimser och takfotter som anslot till Brogatan 2 och angridnsande kvar-
tér, samt fonstersittning och ett fasaduttryck som hdmtade inspiration fran innersta-
dens stenstad for ett varierat men ocksd sammanhallet uttryck. Utifran detta framtogs
ett gestaltningsprogram och en antikvarisk konsekvensbeskrivning till gransknings-
skedet.

Gestaltningsprogrammet till aktuellt planforslag dr uppbyggt kring analys och gestalt-
ning samt sammanfattar olika intressenters skilda krav till en kvalitativ, stadsbilds-
missig och arkitektonisk helhet.

Féljande onskemal har framforts av Lansstyrelsen samt i olika sammanhang och be-
svaras inom gestaltningsprogrammet och planforslaget:

e Karaktirskapande for kvarteret ar att bebyggelsen succesivt trappas ned mot
kanalen

e Kuvarteret har ett stort influensomrade pa grund av dppenhet kring Rosenlunds-
kanalen, och att det fran flera siktlinjer uppleves som en fond”. Det dr positivt
att planforslaget hanterar tillkommande volymer med utgadngspunkt frdn den
dldre fastighetsindelningen for att skapa variation.

e Byggnaderna mot kanalen bor forhalla sig i h6jd och skala till den smala fas-
tighetsindelning som varit och dr typiskt for staden

e Planforslaget foreslar fasadmaterial med puts och tegel vilket &r en bra anpass-
ning till platsen och riksintressets utryck

e Linsstyrelsen ér positiv till att byggnaden Brogatan 2 bevaras, och forses med
skyddsbestimmelser, d& byggnaden har ett mycket hogt kulturhistoriskt virde
och dr med sin fasad ett historiskt dokument fran den stadsplan som Carlberg
upprittade.

e Motet mellan det dldre huset (Brogatan 2) och angrénsande byggnader behd-
ver studeras vidare
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Trafik och parkering

Vister om omradet planeras en station for den nya stadslinbanan, med en ny direkt-
koppling 6ver ilven till Lindholmen och Lundby. Oster om omradet planeras en stat-
ion for Vistldnken. En trafikanalys med berdkningar av trafikméngder for Jarntorgs-
motets upptagningsomrade har tagits fram inom angrinsande detaljplan vid Jarnvags-
gatan. Kvarteret R6da Bryggan ingar i detta upptagningsomrade. Analysen utgdr fran
en Okning av antalet boende med 5000 personer, och antalet arbetsplatser med 5000,
till 2035, varav héften inom detaljplanen vid Jarnvagsgatan och hilften pa andra plat-
ser i upptagningsomradet. Berdkningarna, som dr gjorda utifran trafikstrategins mal
om minskad andel biltrafik, visar att trafikméngderna pd E45 kommer att minska till
2035, dven med planerad fortitning med fler boende och arbetande.

Parkering

En mobilitets- och parkeringsutredning har tagits fram (Koucky &Partners 2018-09-
13) och parkeringsbehovet har berdknats enligt nya riktlinjer. Parkeringstalet for bil i
detta omrade och med foreslagen lagenhetsfordelning har berdknats till 0,4 parke-
ringsplatser per bostad inklusive beséksparkering. Parkeringstalet for cykel har berak-
nats till 2 cykelplatser per bostad. Ytterligare sdnkning av parkeringstalet for bil kan
goras genom frivilliga mobilitetsatgdrder som kan avtalas mellan kommunen och ex-
ploatérerna. Exploatdrerna har for avsikt att innan detaljplanens antagande ingd avtal
om ett baspaket med mobilitetsatgérder samt stjdrnpaket steg 1, varvid parkeringstalet
for bil bedoms kunna sinkas till 0,3 parkeringsplatser per bostad inklusive besdkspar-
kering. Med detta ldgre parkeringstal kravs sammanlagt 42 bilplatser och 273 cykel-
platser till 134 ldgenheter.

Exploat6rerna amnar genomfora baspaktet av mobilitetslosningar. Sammantaget foljer
projektet Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs stad, 2018.

Exploatdren &mnar bygga det antal parkeringar som krévs enligt parkeringstalet som
framkommit genom mobilitetsutredning. Dialog har forts mellan Trafikkontoret och
exploator och samtliga parter ska teckna ett mobilitetsavtal vid bygglovskedet.

Totalt foreslas i utredningen 42 bilplatser varav 40 bilplatser {for flerbostadshusen
samt 2 platser for sysselsatta i lokaler. Totalt kommer 273 cykelplatser att tillses. For
sysselsatta i verksamhetslokaler anger utredningen behov av sammanlagt 2 parke-
ringsplatser for bil och 5 cykelplatser. Berdknat pa 2300 m2 verksamheter motsvarar
detta ett parkeringstal pa cirka 0,9. Byggnadsndmnden har i maj 2018 beslutat om ett
normalspann for handel pa 0-13 bilplatser per 1000 m2 BTA i innerstaden.

Forslag till killarens planldsning visar mojlighet att inrymma upp till 52 bilplatser i
garage vilket innebar att det sammanlagda parkeringsbehovet for bostdder och verk-
samheter kan uppfyllas inom fastigheterna. Behovet av cykelparkering foreslas 16sas i
cykelrum 1 kéllaren och i bottenvningen.

Det kan ocksé finnas mojlighet att delvis 16sa parkeringsbehovet for bil genom parke-
ringskop 1 narliggande parkeringsanldggning.

Infart till garage inom Pustervik 3:8 planeras vara kvar i befintligt 1ige mot Puster-
viksgatan. Till garage inom Pustervik 3:7 foreslas en infart och ramp alternativt bil-
hiss, med placering vid Pusterviksgatan eller vid Brogatan. Placeringen av befintligt
skyddsrum omgjliggor ett samnyttjande av garageinfart for de bada fastigheterna.
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Tillganglighet och service

Verksamhetsytorna i kvarterets bottenvaning ger forutsdttningar for sméskalig handel
och service i omradet.

I den angrinsande detaljplanen vid Jarnvagsgatan, inom 200 m fran planomradet, pla-
neras ny forskola. Aven ny grundskola méjliggérs i detaljplanen vid Jarnvégsgatan,
men nagot beslut om detta finns inte. Aven andra platser i Majorna/Linné studeras for
eventuell ny grundskola. Inom kvarteret Réda Bryggan har det inte bedomts finnas
forutsdttningar for att inrymma nagon forskola eller skola.

Entréer anpassas till befintliga gatuhojder for att uppfylla tillgénglighetskrav. For
Brogatan 2, som ska bevaras i sin helhet och varsamt anpassas till ny anvindning,
finns begriansade mojligheter att uppfylla tillgdnglighetskrav. Bostédderna kan dven
nds via garden dér trapphiss kan anordnas.

Friytor

Inom angrinsande detaljplan vid Jirnvégsgatan, cirka 100 m fran planomrédet, plane-
ras en ny bostadsnira park. Vid Skeppsbron, cirka 400 m frdn planomridet, planeras
en ny liten park och ett kajstrdk som ska bli en ny viktig motesplats i staden.

Naturmiljo

Ingen naturmiljo tas i ansprék.

Upphéavande av strandskydd

Detaljplanen innebdr att strandskydd intridder inom planomradet, eftersom marken lig-
ger inom 100 meter frén vallgraven. Detaljplanen innebér ocksa att strandskyddet
upphdvs inom planomrédet enligt Miljobalken 7 kap 18§. Skilen till upphévande av
strandskyddet ér:

Den aktuella marken ir beldgen pa redan ianspraktagen mark. En mindre del av mar-
ken édr obebyggd men ianspraktagen som gatumark.

Den aktuella platsen dr avskuren frdn stranden av gatumark och saknar dérfor bety-
delse for allménhetens friluftsliv.

Sociala aspekter och atgarder

Den hoga exploateringen stéller hoga krav pa kvalitet i utformningen av offentliga
stadsrum och privata gemensamma ytor. Kopplingar till nérliggande offentliga rum
och rekreationsomriden behdver uppmirksammas. Blandning av boendeformer, 13-
genhetsstorlekar och upplatelseformer dr av stor vikt.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram (Kretslopp och vatten 2018-05-
28). T utredningen bedoms att planforslaget innebdr att de hdrdgjorda ytorna inom
planomradet minskar nigot, men att klimatforandringar fér till f6ljd att dagvattenflo-
det fran planomridet sammantaget 6kar. Utredningen anger att belastningen pa kom-
binerat ledningsnit ska minskas genom att dagvatten fran omrédet, efter f6rdrdjning

Goteborgs Stad, Planhandling 42 (54)



1221

och viss rening, leds till nyare ledningar i Jirntorgsgatan som mynnar i vallgraven, al-
ternativt leds pa markytan direkt till vallgraven. Att leda dagvattnet till vallgraven
istillet for att leda det via reningsverk till recipienten Gota Alv, vilken klassas som
mindre kédnslig, medfor att mdngden fororeningar som nér recipienten Fattig-
husan/vallgraven, vilken klassas som kénslig, 6kar jamfort med befintliga forhallan-
den, men det bedoms vara en stor miljovinst i att minska méngden vatten som avleds
till kombinerade ledningar. Detaljplanen bedéms inte paverka mojligheterna for vat-
tendragen att uppné milj6kvalitetsnormerna, forutsatt att foreslagna reningsatgérder
genomfors.

Goteborgs stad stéller krav pé att dagvatten fran hardgjorda ytor ska fordrdjas med 10
mm innan anslutning till allmént ledningsnat. For det aktuella omrédet stélls krav pa
att dagvattnet ska genomgé enklare rening. For att uppna kraven pa fordrdjning och
rening foreslas regnbiddar pd innergardar samt tankar i kéllaren. Projektets forutsétt-
ningar gillande geoteknik, ndrheten till Gotatunneln, befintliga grundférhallanden,
forstarkning av Brogatan 2 och arkeologi dr osdkerhetsfaktorer som kan paverka
bland annat kéllarens ldge och storlek.

Undantag fran renings- och fordrojningskraven gors for befintliga takytor pa Brogatan
2, av hinsyn till kulturmiljéviarden. Denna byggnad har idag avvattning 6ver trottoa-
ren till en rannstensbrunn som &r kopplad till kombinerat ledningsnit. Forslagen ny
16sning ér att dagvattnet avleds i en gallerforsedd rdnna Gver gatan till vallgraven.

Med foreslagna losningar forvintas samtliga fororeningshalter utom for TBT under-
skrida stadens rikt- och mélvirden. Halten och méingden av TBT minskar dock jim-
fort med befintlig situation och foreslagen rening beddms darfor vara tillrdcklig. Vid
fororeningsberikningarna har antagits att vatten fran takytor mot gatorna inte renas.

Det dr viktigt att byggnadsmaterial som innehéller koppar och zink inte anvénds.

Dagvatten- och skyfallsutredningen anger att kdllare ska utforas i vattentit betong for
att grundvattensidnkning inte ska riskeras, och golvbrunnar i kéllare ska foérses med
backventil och pump for att inte spillvatten fran omgivningen ska kunna trénga in,
samt att befintlig kéllare inom Pustervik 3:8 har vattentit konstruktion.

Vatten och aviopp

Infor byggnation ska berord fastighetsdgare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutséttningarna avseende VA-anslutningen.

Viarme

Uppvirmning avses ske med fjarrvirme.

El och tele

Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i nér-
heten av Goteborg Energi Nét AB:s anldggningar ska bestimmelser {6r markarbeten
vid elkablar foljas.
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Avfall

Exploatdren avser att inom fastigheten anordna miljorum for sortering av avfall i flera
fraktioner genom kérlbaserade avfallssystem.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

De geotekniska utredningarna visar att planerad byggnation inom planomradet delvis
kommer ske néra inpd Gotatunneln och ndra kajkanten mot Rosenlundskanalen. Be-
fintlig bebyggelse och befintliga ledningar utpekas ocksa som riskobjekt 1 omréadet.
Alternativa grundldggnings- och palningsmetoder foreslas for att ingen omgivnings-
péverkan pa Gotatunneln, kajmurar eller pé andra riskobjekt ska uppsta under bygg-
nationen. Till exempel si kan borrade stalrorspélar krévas i delar av planomradet, och
i andra delar kan betongpélar och lerproppdragning anvéndas. Flytt av ledningar som
ligger nira fastigheterna kan bli aktuellt vid byggnationen. Kontrollprogram ska upp-
rittas och kontinuerlig kontroll och bevakning av eventuella rorelser och grundvatten-
sinkningar ska ske under genomforandet. Stora belastningar pd Brogatan och p4 kaj-
kanten ska undvikas. Alternativa losningar foreslas, bland annat s kan byggkranar
placeras pd annan plats 4dn vid Brogatan.

Spontning ska goras mot Brogatan 2 for att skydda byggnaden fran paverkan. Grund-
forstarkning av Brogatan 2 méste goras innan byggnation pa intilliggande mark.

Portryckshojning till foljd av palning bedoms inte utgdra négon risk for Gotatunneln
men kan paverka stabiliteten mot Rosenlundskanalen.

Riskanalys

Infor byggnation behover en geoteknisk riskanalys for omgivningspaverkan tas fram i
god tid innan byggnation paborjas. Analysen skall innefatta alla eventuella risker for
skador som kan uppkomma i nir- och intilliggande anldggningar och konstruktioner
vid kommande markarbeten. Risker som skall tas 1 beaktande dr mark/jordrorelser
bade horisontella och vertikala, samt vibrationer som kan uppkomma vid planerade
arbeten.

Riskanalysen skall dven beskriva mojliga atgarder for att minska omgivningspéver-
kan. Det aligger exploatdrerna att vidta och bekosta alla de atgarder som krévs att mi-
nimera paverkan pa omgivande mark, nirliggande ledningar, byggnader, tunnlar, bro
och kajkonstruktioner m. fl.

For att virna om kommunens nirliggande konstruktioner sdsom kajkant och gata
kommer kommunen genom Trafikkontoret att delta med en bevakande projektledare
som bekostas av exploatdrerna. Ett samverkansavtal tecknas mellan kommunen och
Trafikverket for bevakning utav paverkan pd Gétatunneln frén nybyggnationen. En
bevakande projektledare ifran Trafikverket kommer att delta och denna bekostas av
Trafikverket.
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Markmiljo

I samband med rivning ska man vara uppmirksam pa fyllnadsmassor som eventuellt
kan vara fororenade. Inom planomridet finns inga registrerade fororenade omriden.

Arkeologi

Hela planomradet ingér i fornlimning RAA Géteborg 216:1 och skyddas enligt Kul-
turmiljolagen 2 Kap. Ingrepp ér tillstdndspliktiga. Fastighetsdgaren ansvarar for att
ansoka om tillstdnd for ingrepp i fornldmningen. Vid avstdmning med Lansstyrelsen
har framkommit att ingen fysisk undersékning behdver goras pé plats under planpro-
cessen, samt att forundersékning av fornlimningen ska ske efter att foreslagna riv-
ningar genomf{orts.

Trafikbuller

En trafikbullerutredning har upprittats (Norconsult, 2018-05-29, 2019-01-17). Utred-
ningen redovisar berdkningar av stérningar fran vég- och spértrafik med prognosar
203s.

For planerad bebyggelse beriknas riktvirdet for ekvivalent ljudniva vid fasad klaras
utmed samtliga fasader i kvarteret. Hogsta ekvivalenta ljudniva dr 60 dBA vid fasad
mot Jarntorgsgatan. Riktvirdet for uteplats uppfylls for hela innergérden samt for
storre delen av fasaderna mot innergérden, det vill sidga bade for privata och gemen-
samma uteplatser.

For befintlig bebyggelse kommer ekvivalent ljudniva att minska och maximal ljud-
niva att 6ka med upp till 2 dBA for Oversta vaningen. For dvriga vaningar fordndras
inte ljudnivéerna.

I planbestdmmelser om buller finns riktvdrden for ljudnivaer. Dessa riktvirden Gver-
ensstimmer med riktvirden i "Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader”
(2015:216). Definitioner och forklaringar till riktvirdena som finns i Férordningen
om trafikbuller géller dven for planbestimmelser om buller.

Detaljplanen foljer Vigledning for trafikbuller i planeringen och tillimpar bullerfor-
ordningens riktvirden. Kvaliteter som erbjuds av det mycket centrala ldget i staden
bedoms viga upp storningarna fran trafikbuller i omradet. Det finns begréinsad till-
gang till bullerskyddade gron- och rekreationsomriden, men den slutna innergérden
mojliggor bullerskyddad utemiljo néra bostidderna.

Eftersom ekvivalent ljudnivd inte berdknas dverstiga 60 dBA sa kommer placeringen
eller utformningen av planerade bostédder inte begrinsas av trafikbuller.

Efter granskningen har bullerutredningen kompletterats med berdkningar och bedomning
av verksambhetsbuller. Slutsatsen vid jimforelse av ljudnivaer fran trafik och frén verk-
samheter dr att ekvivalent ljudnivd trafikbuller dominerar 6ver ljudet frén verksamheter.

Vibrationer

En vibrationsutredning har tagits fram (Norconsult 2018-04-18). Slutsatsen dr att det
bedéms mojligt att uppna riktvirdet hogst 0,4 mm/s vigs RMS nattetid inomhus i pla-
nerade byggnader, forutsatt att vissa byggnadstekniska atgérder genomfors. Atgirder
kan komma att kridvas dven for befintliga byggnader. Riktvérdet dr ett komfortvérde
och avser bostdder och vardlokaler.
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Skyddsatgarder

Riskanalys Rosenlundsverket (Cowi 2013-06-11) bedomer foreslagen exploatering
som mdjlig avseende omfattning och geografisk placering i ndrheten av Rosenlunds-
verket. Inga skyddsétgérder, med avseende pa risker for tredje man fran Rosenlunds-
verket, anses nodvindiga. Nedan presenteras dock skyddsatgidrder som ytterligare kan
hoja sdkerheten for studerat detaljplancomréde om sé dnskas.

Stora glaspartier bor undvikas pa den vistra fasaden mot Jarntorgsgatan samt pd den
nordliga fasaden (speciellt hornlédgenheterna pa plan 3-11) i riktning mot Rosenlunds-
verket. Detta for att minimera splitterskador vid en eventuell explosion. Onskas storre
glaspartier pa dessa fasader bor det utvirderas om dessa ska forses med splitter-
skyddsfilm.

Alternativ utrymningsviag mot soder (Pusterviksgatan) ar 6nskvirt. Detta for att moj-
liggora utrymning i riktning fran Rosenlundsverket.

Ventilationsintag bor i mojligaste man placeras pa de sidor som vetter frdn Ro-
senlundsverket for att om mojligt begrinsa paverkan av brandrok vid en eventuell
brand i Rosenlundsverket.

Oversviamningsrisk
Hogt vatten

Kvarteret kan paverkas av hoga vattenstind. En planbestimmelse anger att ldgsta nivd
for golv och 6ppningar ska vara +2,8, vilket 4r skyddsnivén for dversvdmningsrisk i
centrala Goteborg. Alternativt sd kan dversvimningsskydd som till exempel vattentit
konstruktion anordnas.

Vid 6versvimning ska bebyggelsen vara tillgdnglig och utrymningsbar mot mark som
inte ligger ldgre én cirka 0,2 meter under skyddsnivan. Omgivande mark ligger till
stor del ldgre dn sd och darfor ska utrymning fran hela kvarteret kunna ske vid kvarte-
rets nordvistra del dar marken ligger som hogst pa +2,8.

Planerad ny bebyggelse mot Jamtorgsgatan, ddr marknivén varierar mellan +2,5 och
+2,8, kan konstrueras med golvniva pa cirka +2,8 i bottenvaningen. Oversvimnings-
skydd och tillgdnglighetsanpassning kan goras lokalt i entréer till bostdder och verk-
samheter. Konstruktionen kan till exempel utforas vattentét lokalt vid tillgéngliga en-
tréer som behover utformas utan nivaskillnad till omgivande mark.

Befintlig bebyggelse i kvarterets Ostra del har golvniva i entréplan pa cirka +2,3. Om-
givande mark faller av mot sydost och ligger som ldgst pa +2,0. For denna befintliga
bebyggelse kan anpassningar behdva goras av entréer och andra konstruktioner.

Befintliga golvnivaer bedoms kunna bibehallas forutsatt att limpliga anpassningar
gors.

For befintlig bebyggelse pa Brogatan 2, som ér sérskilt bevarandevird och som far
skyddsbestimmelser, gors undantag med hénsyn till kulturmiljévirden.

Underjordisk parkering kan ligga pa lagre niva dn skyddsnivan utan att behdva skyd-
das. Viktiga tekniska installationer ska inte finnas i kéllare som kan 6versvimmas.
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Skyfall

Dagvatten- och skyfallsutredningen visar att omgivande gatumark i omrddet paverkas
mycket lite vid ett 100-arsregn. Innergirdarna 4r instingda omridden som behdver av-
vattnas till ett dagvattensystem som avleder vattnet frin gérdarna. Innergardarna be-
déms d& kunna uppfylla kravet pé storsta vattendjup 0,2 m for framkomlighet. Utred-
ningen anger att entréer och strak bor ligga hogre dn omgivande gérdsyta.

Kompensationsatgard

Planen innebir inte att ndgra natur- eller rekreationsytor tas i ansprak for bebyggelse
eller anldggningar. Det 4r darfor inte aktuellt med ndgon kompensationsatgérd.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allméan plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman f6r allmén plats och ansvarar f6r
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anldaggningar inom kvartersmark

Respektive exploatdr ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom respektive kvar-
tersmark.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

Servitut

Ett avtalsservitut for &ndamalet utrymningsvég till formén for Pustervik 3:8 som ska
belasta Pustervik 3:7 behdver upprittas mellan exploatorerna.

Avtal

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med de-
taljplanens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsétgérder, ledningsflytt m.m. De-
taljplanens konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, dtaganden m.m. ska be-
skrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och exploatéren angéende genomforandet av
planen. Genom exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska
anldggningar inom avtalsomradet. Exploateringsavtalet medfor bland annat att sam-
ordningen mellan exploatéren och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvar-
tersmark respektive allmén plats. For exploatdren innebér exploateringsavtalet att
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kostnader for planens genomforande tydliggors och att exploatéren kénner till kom-
munens intentioner avseende utbyggnad av allmén plats mm.

Exploateringsavtal skall tecknas med Castellum vist AB, dgare till fastigheten Puster-
vik 3:8, samt Jarnporten Pusterviksgatan AB och é4gare till fastigheten Pustervik 3:7.

Ett samverkansavtal har tecknats mellan Kommunen och Trafikverket. Forpliktelser
som kommunen atagit sig genom detta avtal fors vidare till Exploatdrerna genom ex-
ploateringsavtalet.

Krav kommer att stdllas for att skydda néirliggande befintliga anldggningar som exem-
pelvis tunnel, bro, gata, kajkant och ledningar. Det inkluderar dtaganden sidsom be-
kostande av utredningar, bevakande projektledare och andra skyddsétgirder.

Nirliggande ledningar kan behdva flyttas pa grund av byggnationen och detta be-
kostas i s4 fall av exploatoren. Avtal angaende avstdende av ersittningskrav pa kom-
munen p.g.a. att skyddsbestimmelser och rivningsforbud infors for fastigheten ska
triffas mellan kommunen och dgaren till fastigheten Pustervik 3:7 innan detaljplanen
antas.

Avtal mellan exploatérerna

Avtal om servitut for utrymningsvig behdver tecknas mellan dgarna till Pustervik 3:7
och Pustervik 3:8.

Dispenser och tillstand

Exploatdrerna ansvarar for att inhdmta de tillstand som krévs for byggnation inom
kvartersmarken.

Tidplan

Samrad: Tredje kvartalet 2016

Granskning: Fjirde kvartalet 2018

Antagande: Andra kvartalet 2019

Om planen inte 6verklagas faststill den fem veckor efter antagande.

Forvéntad byggstart: Fjarde kvartalet 2019

Fidrdigstéllande: Preliminért 2021

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skil forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomforan-
detidens slut ingen ritt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomforandetid

Genomforandetiden &r tio ar fran det datum dé planen vunnit laga kraft
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Overviaganden och konsekvenser
Overviganden har gjort mellan olika intressen:
Mellan enskilda ekonomiska intressen och allménna kulturmiljdintressen.

Mellan olika allménna intressen; dels det kommunala intresset att fler ska kunna
bo och arbeta i centrala Goéteborg, dels kulturmiljdintressen pd kommun- och riks-
niva.

Mellan dels enskilda ekonomiska intressen och det allmédnna fortdtningsintresset,
dels boendemiljé och milj6 for barn med goda ljusforhallanden och méjlighet till
gronska och utevistelse.

Mellan olika miljointressen; dels fortéitning och ddrmed minskat beroende av
transporter, dels kulturmiljévarden, ljusforhallanden, hilsoaspekter och behov av
artificiell belysning.

Sammantaget sa kan det enskilda ekonomiska intresset samt det allménna intresset
fortitning med darmed férknippade miljoaspekter viga tyngre dn allménna kulturmil-
jOintressen samt boendemiljé med ddrmed forknippade hélso- och miljéaspekter

Nollalternativet

For planomradet finns gillande detaljplaner. Om ingen ny detaljplan uppréttas blir
konsekvenserna foljande:

Fortdtningen med fler boende och arbetande i omrédet blir mycket mindre. Tillskottet
av manniskor som bor och arbetar nira service och kollektivtrafik i innerstaden blir
mindre. Det tillskott av bostdder som dr mgjligt inom befintliga byggnader och med
gillande planer dr mindre dn det som skulle mojliggéras av ny detaljplan och hogre
bebyggelse. Inom Pustervik 3:7 kan bostader inrymmas i befintliga byggnader, samt
att anvindningen for verksamheter kan fortsétta. Inom Pustervik 3:8 fortsétter an-
vindningen kontor eftersom bostdder inte medges i géllande plan.

Brogatan 2 far inga skyddsbestimmelser.
Det blir inga nya hogre byggnadsvolymer som utmanar riksintresset for kulturmiljé.

De dldre byggnaderna mot Jarntorgsgatan rivs inte, och kommer dérfor fortfarande ha
potential att visa pa kvarterets ursprungliga karaktér.

Fornldmningar i marken blir inte undersokta eller paverkade.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

En omfattande medborgardialog genomfordes for hela det centrala dlvomradet under
2011. Denna dialog har utgjort underlag till Vision Alvstaden, antagen av kommun-
fullmédktige 11 oktober 2012. Dialoginsatser har dven gjorts under programskedet
med fokus pé kultur, workshops om langgatorna samt med verksamhetsutévare och
brukare.

Den planerade bebyggelsen bedoms ge positiva sociala konsekvenser. Mojligheten att
bygga nya bostider i omradet méter ett angeldget behov i staden. Fler ménniskor kan
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ta del i vardagslivet i en stadsdel med manga kvaliteter och bidrar till en tryggare
miljo.

For barn 4r en mangsidig och upplevelserik miljo berikande. Stadsdelens kvarters-
struktur innebir att en skyddad gardsmiljé med gemensamma uteplatser kan skapas.
Barn méste dock réra sig utmed gatorna till skola, lekplatser och kollektivtrafik, vilket
kan innebéra sdmre trafiksikerhet. Detta kan utgdra en begrénsning i rorelsefrihet for
mindre barn som kommer att bo i kvarteret. Innergdrdamas foreslagna utformning ger
begransade mojligheter till utevistelse och lek inom kvarteret.

I Barnkonsekvensanalysen for den nirliggande detaljplanen vid Jarnvégsgatan ges
dven forslag till en dtgdrdsplan som &r avsedd att fungera som végledning for ett fort-
satt gemensamt arbete mellan stadens forvaltningar och bolag tillsammans med pri-
vata intressenter.

Barnkonsekvensanalysen for detaljplanen vid Jimvégsgatan visar att effekterna av
den hoga exploateringen medfor att de offentliga stadsrummen och de privata gemen-
samma ytorna kommer att beh6va utforas med hogt stillda krav pa gestaltning och ut-
formning for att uppnd en god kvalitet. Av analysen framgér att mojligheten att skapa
goda livsmiljéer avseende tillgang till gréona omraden dr begréinsad, samt att offentliga
rum sésom torg och moétesplatser bedéms tas i ansprdk av ménga malgrupper. Stra-
kens kopplingar till ndrliggande offentliga rum, kajstrak och omgivande rekreations-
omriden behdver uppmirksammas for att underlétta barns och ungas rorelser i stads-
rummet. Analysen visar dven att forutsittningar till ett blandat boende som sakerstél-
ler ett hogt antal bostdder av variation &r av stor vikt. Utifrdn inventering och sorte-
ring av framtaget underlaget vid SKA har ett antal fordjupningsteman tagits fram:

* Barn i tét stad

* Socialt blandat boende

» Tillgénglighet och strdk

* Gronska och natur

» Offentliga rum och livsmilj6é
* Verksambheter och kulturlager
* Process och verktyg

For ytterligare information hinvisas till detta analysunderlag BKA i sin helhet.

Sammanhallen stad

Variation av hyresnivéer kan mojliggoras vid ett varierat utbud av stérre och mindre
verksamhetslokaler, detta kan i sa fall stirka omradets smaskaliga aktdrer genom nya
ctableringar. Blandning kan skapas mellan bebyggelsemiljoer fran olika tidsepoker
med olika historiskt berdttarinnehall.

Samspel

De centrala strdken vid kvarteret bidrar till att vdva samman kvarteret med narlig-
gande publika och kommersiella strak. Bottenvaningar inom kvarteret 6ppnas upp pa
ett tydligare sitt vilket ocksa skapar forutsittningar for ett 6kat gatuliv och folkliv.
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Upplevelsen av trygghet kan 6ka med fler ménniskor som rér sig i omradet vid olika
tider pa dygnet.

Vardagsliv

Fler kan bo och arbeta nira service och kollektivtrafik, och utan att vara beroende av
bil i sin vardag. Forskolor/skolor och lek/rekreationsytor planeras i niromrédet.

Identitet

Identitetsskapande verksamheter kan mojliggoras genom utdkat utbud av lokaler
inom kvarteret. Kvarterets och omradets identitet har en historisk forankring i omra-
det som kan stirkas genom tydligare kopplingar samt en bebyggelsekaraktir som ank-
nyter till och anpassas till omgivande kulturmiljovirden samt de nya vistelsevirden
som kvarteret tillfors. Ett mer synligt kvarter blir mer patagligt i stadsbilden dér fler
miinniskor kommer att vistas. Att bostdder tillfors kan ge en identitet som hemmiljé
som inte finns i kvarteret idag.

Halsa och sakerhet

Barns behov av sikerhet och trygghet i trafikmiljon i olika aldrar bor omhéndertas.
Nirliggande strak utvecklar barns mojlighet att rora sig och cykla till och frén omra-
det. Barns ndrmiljo riskerar att inte vara trafiksdker. Miljoer for fysisk aktivitet finns i
ndromradet.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljébalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Riksintresse for kulturmiljo berors. Inga andra omraden med sirskilda natur- eller
kulturintressen berors. Kontoret bedomer att redovisad anvdndning kan anses vara
den fran allmin synpunkt mest ldmpliga utifrén planomradets forutsittningar och f6-
religgande behov. Planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids.
Detaljplanen ir forenlig med Oversiktsplan for Gdteborg.

MKB/Behovsbheddomning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan. Helhetsbedomningen é&r att detaljplanens posi-
tiva effekter Sverviger. En riksintressant kulturmiljo paverkas, vilket stiller krav pa
den nya bebyggelsens utformning och anpassning. Del av bebyggelsen bevaras och
ges skydd. Genom att fortdta stadsdelen forstérks Pustervik socialt och befintlig infra-
struktur utnyttjas.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-{or-
ordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering 1 befintlig sammanhallen bebyggelse.
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Planforslaget medger i dvrigt inte anvdndning av planomradet for de &ndamal som
anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver
sarskilt beaktas.

Kommunens stillningstagande grundar sig pa bedomningen att ctt genomforande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kriver tillstind enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsittningar for kommande verksamheter eller atgdrder som kréver
tillstdnd enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

o Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mingfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon.
o Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids.

e Inte patagligt skadar riksintresset for kulturmiljo eller paverkar ndgra andra omré-
den eller natur som har erkédnd nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riks-
intressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stiallningstagandet ar att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begrinsat omrade och pé begransade intressen.

Kommunen har didrmed bedomt att en miljobedémning med tillhdrande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen ar av-
stimd med ldnsstyrelsen 2015-05-22. Enligt Lansstyrelsens samradsyttrande sd kan
det inte uteslutas att planforslaget innebér pataglig skada pé riksintresse for kultur-
miljd, och betydande miljopaverkan kan inte uteslutas. Avstdmning med Lénsstyrel-
sen har ocksé skett under 2016 samt 2017-03-24. Efter samradet har forslaget bearbe-
tats och beskrivningarna av forslaget och dess konsekvenser fordjupats. Foljdema av
planens genomftrande ska alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer déarfor en kort
sammanstillning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Kommunfullméktige i Goteborg har faststillt tolv lokala miljokvalitetsmal. Avstdm-
ning har skett mot dessa och planen bedéms inte ha ndgon negativ paverkan pa nagot
miljomal. Att fler kommer bo i miljéer med hdga bullernivéer och luftféroreningshal-
ter kan dock innebdra att dessa maél pa kort sikt kommer bli svarare att né, vilket kan
beskrivas som en malkonflikt. Att bygga en blandad stadsbebyggelse i redan exploa-
terat omrade med utbyggd service och infrastruktur och mycket god kollektivtrafik
bedoms kunna bidra till att madnniskor kan klara sin vardag utan att vara beroende av
biltransporter. Planen bedéms dérfor ha positiv paverkan pd miljokvalitetsmalen: Be-
grdnsad miljopaverkan, frisk luft, bara naturlig forsurning samt god bebyggd miljé.
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Naturmiljo

Detaljplanen bedoms inte medfora ndgon negativ péverkan pa naturmiljén. Marken dr
redan ianspraktagen av bebyggelse och gatumark.

Kulturmiljoé

Efter samrédet har forslaget bearbetats och beskrivningarna av forslaget och dess kon-
sekvenser fordjupats.

Den #ldre bebyggelsen vister om Brogatan 2 och lings med Jérntorgsgatan rivs och
ersitts med nya byggnader i 6-8 véningar. Befintlig bebyggelse i kvarterets dstra del,
vid Brogatan och Pusterviksgatan, foreslas kunna byggas pa till en hojd av 5-6 va-
ningar.

Planbestimmelser om markens anordnande och placering och utformning av byggna-
der har infGrts, for att anpassa den nya bebyggelsen till vdrdena i riksintresset.
Skyddsbestdmmelser och utokad bygglovsplikt har inforts for sirskilt vardefull bygg-
nad. Till ledning for exploatorer och bygglovhandldggare finns gestaltningsprinciper
och utformningsbestimmelser med hansyn till riksintresse for kulturmiljé. Del av
gardsmiljo restaureras dven i delar tillsammans med restaurering av fasader for Bro-
gatan 2, vilket skapar hogre vistelsekvalité och tillfor virden till stadsmiljon.

Bevarande av Brogatan 2: Del av kvarterets kulturhistoriska védrden skyddas genom
att rivningsforbud i kombination med skyddsbestdmmelser infors for Brogatan 2.
Byggnaden restaureras och bevaras efter sitt ursprungliga utseende mot kanalen. Med
sin plats vid kanalen och sin samhorighet i skala och stil med den samtida fabriks-
byggnaden vid Esperantoplatsen kommer Brogatan 2 att bidra till kvarterets forank-
ring 1 historien.

Angdende métet mellan Brogatan 2 och angrinsande byggnader: Angrénsande voly-
mer anvéinder indrag av takvaningar mot gata som metod for moétet med Brogatan 2.
Gesimser, sockelpartier och ornamentik kommer i gatuperspektiv att skapa en gemen-
sam helhet.

Avseende kvarterets influensomride och forhéllning i hdjd och skala till fastighetsin-
delning: Karaktirsskapande for kvarteret ar att byggnadsvolymer successivt trappas
ned mot kanalen och ansluter till kanalrummets skala, nedtrappningen forstirks med
indragna takvaningar. En sammanhallen gestaltning ges kvarterets olika byggnader
som anknyter till omrddets omgivande fasadutformning. Hornbyggnader ges tydlig
accentuering. Pdbyggnader och ny bebyggelse utformas med anpassning till omgi-
vande stadsbild och foljer det befintliga kvartersmonstret och ingéende byggnadsin-
delningar samt varje byggnadsvolym avses sérskiljas genom varierande hojd, detalje-
ring, material- och kul6r, till en sammanhéingande helhet. Variationen av sadeltak,
valmat sadeltak och platta tak med indragna liv vid takterrasser forstirker intrycket av
en stad som byggts dver tid. Fasader och métet med gata avses utformas omsorgsfullt
sasom livforskjutningar mellan fasadmaterial, portar, partier och belysning 1 gatuniva.

Fortdtningen av kv Réda Bryggan bedoms samspela med stadsbildens fordndringar
samt tillgodose behovet av bostdder och dkad fortdtning i den centrala staden. Gestalt-
ningen av kvarterets nya byggnader och ombyggnader beddms tillfora staden kvali-
téer som stérker en levande stadsmiljo. Sammantaget bedoms planforslaget medfora
mattliga konsekvenser for byggnaders kulturmiljovérde utifran riksintresset som hel-
het.
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Paverkan pa luft

Den 6kade trafikmingden exploateringen fororsakar bedoms inte medféra nagon risk
for att miljokvalitetsnormer for luftfororeningar dverskrids. Omrédet ligger centralt i
Goteborg med mycket god tillgang till service och kollektivtrafik, vilket innebdr ett
mindre bilberoende.

Paverkan pa vatten

Planomradets dagvattenhantering bedoms inte paverka vattendragens mojligheter att
uppné miljokvalitetsnormer for vatten. Exploateringen kommer att ske pa redan ian-
spraktagna ytor.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av ledningsniitet.

Ekonomiska konsekvenser for exploatérerna

Exploatorerna far utgifter for skyddsatgédrder av befintliga anldggningar, eventuella led-
ningsflyttningar, forrittningskostnader, bygglov, anslutningsavgifter for el, tele, VA mm.

Exploatorerna star for kostnaden for utbyggnad av kvartersmark.

Ekonomiska konsekvenser for ovriga

Planen bedoms inte generera nagra ekonomiska konsekvenser for dvriga.

Overrensstimmelse med dversiktsplanen

Planen 6verensstimmer med oversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

kPt =0 Ol

Karoline Rosgardt Stefan Rosén Lena Hasselgren
Planchef Planarkitekt Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Stefan Unger Thomas Franzén
Distriktschef Exploateringsingenjor
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