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Figur 1, numrering befintliga byggnader
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BETECKNINGAR PA PLANKARTAN

e | inje som ligger 3 m
utanfor planomradets
grans.

—— . —— Anvéandningsgrans
——.-—— Egenskapsgrans 1

—— ... —— Egenskapsgrans 2 - kan
forskjutas med +/-1 meter.

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med
vidstaende beteckningar. Dar beteckning
saknas galler bestdmmelsen inom hela
omradet. Endast angiven anvandning
och utformning &r tillaten.

1. ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

|HUVUDGATA Trafik mellan omraden.

| LOKALGATAI Lokal trafik.

| Torg | Toravta. Torghandel tiliats
. ej. Far déar sa anges 6ver-

byggas med kontor (K5),(K3) resp. (Ks).
| KAJ
2. ANVANDNING AV KVARTERSMARK

| B I Bostader

Centrumverksamhet

Hardgjord kajyta.

Centrumverksamhet
medges i markplan.

Centrumverksamhet.
Oversvamningsbar yta fér
magasinering av skyfalls-
regn ska anordnas.

Handel medges i
markplan.

Kontor.

Kontor som far éverbygga
befintlig byggnad.

Gangpassage (Kontor)
som dar sa anges far dver-
bygga allméan plats och kvartersmark till
en fri héjd av 4,5 meter.

Kontor som far éverbygga
allman plats till en fri héjd
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Kontor som far dverbygga
allman plats till en fri héjd
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) Parkering som far
. underbygga kvartersmark.

T | Trafikomrade.
- Icke stérande person-

extensiva verksamheter
(dar fa personer stadigvarande far vistas
pa grund av risker fran transporter av
farligt gods) sasom, tillverkning,
lagerhallning, laboratorier.

=
.

[ ]

Icke stérande person-
extensiva verksamheter
(dar fa personer stadigvarande far
vistas pa grund av risker fran
transporter av farligt gods) sasom,
tillverkning, lagerhalining, laboratorier
som far dverbygga befintlig byggnad.

Teknisk anlaggning.

Teknisk anlaggning om
max 30 m? tillats.

| IZI)1 I Dagvard t.ex. vardcentral.

Gymnasieskola,

I:$1 vuxenutbildning
EL: Odling.

3. UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
+0,0
4. UTNYTTJANDEGRAD
;000 S"térsta'totaI? bruttonalfea
S fér angivna andamal i m?
ovan mark for tillkommande bebyggelse.
e, 000 Utav maximal tot?l prutto—
s area ska bottenvaning mot
HUVUDGATA/LOKALGATA inrymma

minst angivet m? bruttoarea for centrum-
andamal.

Foreskriven hojd dver noll-
planet

5. BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE

] Mark dér byggnad ej far
| uppforas.

|:_°I:F [ Mark som far 6verbyggas
9.4 o | med korbart bjélklag.

Marken far bebyggas med komplement-

byggnader.
.u- Marken ska vara tillganglig
.. for allménna underjordiska

ledningar.
6. MARKENS ANORDNANDE

Korbar forbindelse far inte
anordnas.

p——o—-H

+0,0

7. PLACERING, UTFORMNING OCH
UTFORANDE

[T
[Trx
Befintliga murdppningar

I: ?? mot Vastra Stambanan/
Hamnbanan resp. Norge/Vanerbanan
ska muras igen med tegel likvardigt
befintlig fasad i en séttning som ater-
speglar tidigare murdppningar.

Fasad mot Vastra Stam-

I: bz:l banan/Hamnbanan

resp. Norge/Vanerbanan ska utgéras
av obrannbart material. Fasaden
inklusive fonster och andra 6ppningar
ska uppfylla lagst brandteknisk klass
EI30.

I:b Byggnaden ska kon-

3 strueras for att klara
dimensionerande gasmolnsexplosion
(10 kg gasol med volymen 100 m®) pa
Vastra Stambanan/Hamnbanan resp.
Norge/Vanerbanan. Byggnaden ska
konstrueras sa att den klarar

dimensionerande trycklast utan att
utsattas for fortskridande ras.
Vid nyuppférande av

I: By byggnad ska friskluftsintag
vara placerad hégt i byggnaden, vand
bort fran farligt godsled. Ventilation ska
vara avstangningsbar.

Féreskriven hojd 6ver noll-
planet

Hégsta nockhdojd i
meter 6ver nollplanet.

Hogsta antal vaningar
ovan mark.

Minsta respektive hégsta
antal vaningar ovan mark.

B- Taket ska téckas med plat
S som skydd mot risker fran
transporter med farligt gods.
Passage for gangtrafik

I: B genom byggnaden far
anordnas till en minsta bredd av 3 meter
fran en punkt pa stracka 1 - 2 till en punkt]

I: fz Fasad i bottenvaning mot
. HUVUDGATA/LOKAL-

GATA/TORG ska till minst halva stréckan
utgdras av glaspartier, fonster och

uppglasade entréer.

%' Inglasade balkonger far

3 endast anordnas mot
innergard. Inglasade balkonger far
anordnas utéver angiven total bruttoarea.

%' Balkonger tillats kraga ut

4 hogst 1,8 meter éver
kvartersmark och allmén plats. Balkonger
ska ha en minsta fri hojd fran mark pa 3,6
meter. Mot innergard tillats lagre fri hojd.

'0'1 Hiss behdver inte anordnas

.. i trapphus som betjanar
mindre &n 500 m? bruttoarea.

Minst tva bostadsentréer

I: .p_1 ska placeras ut mot
HUVUDGATA resp. LOKALGATA.

-q- Sarskilt vardefull byggnad
.. som omfattas av PBL 8 kap
§13. Byggnaden far inte rivas eller

férvanskas.
I: 'q'2 Byggnadens fasader och tak
.. ska bevaras till saval helhet
och form som material, detaljer och fargsatt
ning/fargstalining, s att dess kulturhistor-
iska kvaliteter, arkitektoniska egenart och
betydelse i stadsrummet inte forvanskas.
De karaktarsdrag och varden som ska
bevaras har angivits for respektive byggnad|
(nr. enl. littera figur 1 pa plankartan) i

planbeskrivningens bilaga 1.

;.1' Vardefull byggnadsinterior

3 ) i

L som inte far férvanskas,
avseende byggdelar, detaljer och skikt,
och som sarskilt utpekats i planbeskriv-
ningens bilaga 1 (nr. for resp. byggnad enl.
littera figur 1 pa plankartan).

I: k1 De karaktarsdrag och

.. varden hos byggnadens
exteridr som angivits i planbeskrivningens
bilaga 1 (nr. enl. littera figur 1 pa plan-
kartan) ska sarskilt beaktas vid andring.

9. STORNINGSSKYDD

ko——— [Transparent glasskarm
ska uppforas till en minsta

langd av 14 meter. Glasskarm ska upp-
foras till samma hojd som anslutande
byggnad.

e Om ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad ar >60 dBA ska
minst halften av bostadsrummen
vara vanda mot ljuddémpad sida.
Fasad mot ljuddampad sida ska
ha ekvivalent ljudniva hogst 55
dBA samt maximal ljudniva
nattetid hogst 70 dBA.

e  For sma bostader med boarea
max 35 m? géller krav att minst
hélften av bostadsrummen ska
vara vanda mot ljuddémpad sida
om ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad &r >65 dBA.
Fasad mot ljuddampad sida ska
ha ekvivalent ljudniva hogst 55
dBA samt maximal ljudniva
nattetid hogst 70 dBA.

e Byggnader inom 50 meter fran
farligt godsled ska kunna
utrymmas bort fran riskkallan for
att majliggéra saker utrymning i
handelse av olycka.

e Uteplatser, balkonger och dyl.
tillats inte inom 50 meter fran
farligt godsled.

11. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden &r 10 ar fran den
dag planen vinner laga kraft.

Startbesked for byggnation far inte ges
innan markens lamplighet har saker-
stallts genom avhjalpande av
markféroreningar. Marken ska klara
gallande krav for aktuell markanvand-
ning. Atgérderna ska ske i samrad
med tillsynsmyndigheten.

Tomtindelning 1480KIl1-6392 inom
kvarteret 18 Elefanten i Olskroken som
faststélldes 1969-11-24 upphavs.

e Om bostaden har en eller flera
uteplatser ska ljudnivan vid minst
en uteplats vara hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva.

10. RISK OCH SAKERHET

I: .fT-H Stabilitetshdjande atgarder
.. ska vidtas for att uppfylla
sékerhetskrav gallande planerad
markanvéndning och planerad markniva.
Se sidan 8, stycke 4 i planbeskrivningen.

[ m

e Ytor mellan jarnvag och byggnader
narmast jarnvag ska utformas sa att
de inte uppmanar till stadigvarande
vistelse.

Marknivan far inte hojas
utan stabilitetshéjande
atgarder.

UPPLYSNINGAR

Utformning/utférande av allman plats
och kvartersmark ska félja de
intentioner som redovisas i det till
planen hérande gestaltnings-
programmet.

For att anslutning med sjalvfall skall
tillatas maste lagsta hojd pa fardigt
golv vara +0.3 meter 6ver markniva i
férbindelsepunkt, dock lagst +3.3.

Delar av planomradet utgor fast
fornlamning enligt kulturminneslagen.

Del av detaljplan f6r Gamlestads torg,
etapp | inom stadsdelarna
Gamlestaden och Olskroken i
Goteborg ersatts i och med tillkomsten
av denna detaljplan.

I: 'k-2 De karaktérsdrag och
.. varden hos byggnadens

interiér som angivits i planbeskrivningens
bilaga 1 (nr. enl. littera figur 1 pa plan-
kartan) ska sarskilt beaktas vid andring.
I: v1 Till ett djup av 10,0 meter
.. fran ytterfasad mot tran-
sportled for farligt gods far arbetslokaler

UTSTALLNINGSHANDLING

Utstalliningshandlingarna bestar av:

for stadigvarande vistelse inte skapas.

I: ;,'2 Bottenvaning ska forberedas
i fér centrumfunktioner mot
HUVUDGATA/LOKALGATA/TORG genon
att golvbjalklagshdjden anpassas il
anslutande markniva. Bjélklagshdjden ska
vara minst 3,6 meter. For bostads-

- plankarta med bestdmmelser - illustrationsritning

- planbeskrivning + bilaga 1 - grundkarta

- genomfdrandebeskrivning - fastighetsforteckning
- gestaltningsprogram Gamlestadens fabriker - samradsredogdérelse
BESLUT (Plankarta,-bestdmmelser) PLANHANDLINGAR

BN utstalining
BN godk./antag.
KF antagande
Laga kraft

Plankarta med bestammelser
Plan- och genomférandebeskrivning

andamal far ett inre bjélklag anordnas.
8. OVERSVAMNINGSSKYDD

Niva pa fardigt golv och dppningar i
konstruktioner ska vara lagst +2,9, om
inte annat éversvamningsskydd
anordnas till denna niva.

Nya byggnader ska utféras med en
vattentat konstruktion till en lagsta niva

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL
1987:10, normalt planforfarande.
Grundkartan upprattad genom
utdrag ur digitala primarkartans
databas. Referenssystem i plan/
héjd: SWEREF 99 12 00/ RH 2000

Beteckningar: enligt Lantméteriets
Handbok i méat- och kartfragor
(HMK-Ka) med de avvikelser som
redovisats i beteckningarna.

+3,3. Oppningar i nya byggnader pa en
niva lagre an +3,3 ska anordnas med
Oversvamningsskydd.

Samhallsviktiga anldggningar sdsom
transformatorstationer ska kunna
skyddas till niva +3.9 sa att paverkan pa
anlaggningens funktion inte uppkommer.

Omradet ska skyddas mot skyfall genom
utbyggnad av dagvattensystem och ytor
for férdrojning enligt 16sningar i till planen
hérande dagvattenutredning eller
motsvarande.

pa stracka 3 - 4.

5’7 Passage for gangtrafik
. genom byggnaden far
anordnas till en fri héjd av minst 4,0 meter

mellan punkt 5 och 6.

'f' Byggnad far dar sa anges
I: " Gverbygga kvartersmark till
en fri hojd av 3,6 meter.

L&sanvisningar
Vid fler &n en planbestammelse i
vertikalled, redovisade i separat ruta,
ska de lasas enligt exempel i

& Gotebores Stad
o2 3

Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for Gamlestadens fabriker
inom stadsdelarna Gamlestaden,
Olskroken och Bagaregarden

| Goteborg

Goteborg 2019-03-26

nedanstaende bild. Asa Lindborg Mattias Westblom Arvid Térnqvist
N Planchef Projektled: Planarkitek
Overbyggnadsratt (cTy) anche rojektieaare anarkitekt
Markplan—— TORG

Underbyggnadsratt —— (CT)) PLAN KARTA 2 - 551 5
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