S s Siips
2

e

%
/’\Wf}

Cifva

i 3 19 = Ay
‘14 D . o T~ .0 _ lsgf) =
Lo o C h ’m:ﬂw,/// LO ‘Al "\.m
Plcg K R A CATA
e5800 165 s o T Ly

pagdr ) M + /3

EL

Arb, pagér

o

T Pty

@ 8 - I

10 0 5|0 190m

Skala 1:1000(A1) 1:2000(A3)

BCK(P)fofs
e18100v, <@t |

-
/
$

g

BCK (Py)fs
v,e1600<E8>

Cadritad av: Arvid Térnqvist
Christoffer Gissy

BETECKNINGAR PA PLANKARTAN

e | inje sOM ligger 3 m
utanfor planomradets
grans

Anvandningsgrans

—— .. —— Egenskapsgréans

PLANBESTAMMELSER

Fdljiande galler inom omraden med
vidstaende beteckningar. Dar
beteckning saknas géller bestam-
melsen inom hela omradet. Endast
angiven anvandning och utformning
ar tillaten.

1. ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

|HUVUDGATA Trafik mellan omraden
|LOKALGATA Lokal trafik
Torgyta dar angdringstrafik

TORG
|: . tillats. Far dar sa anges
Overbyggas med gangpassage (P.).

| KA J Hardgjord kajyta som dar
. sa anges far underbyggas

med parkering (P,).

’ Zon for uppforande av
E(YDD skyddsanordning mot

risker férorsakade av transporter med
farligt gods

2. ANVANDNING AV KVARTERSMARK

| B I Bostader

Centrumverksamhet

Centrumverksamhet
medges i bottenplan

Hotell

Gangpassage (Kontor)
som dar sa anges far
Overbygga kvartersmark till en fri héjd
av 3.6 meter.

| p | Markparkering
| Py | Parkeringshus

P' Parkering som far
| ( ,1) | underbygga allméan plats
och kvartersmark

| (F;z) Parkeringshus som dar
. sa anges far éverbygga

allmén plats till en fri héjd av 3.6 meter.

Teknisk anlaggning

Teknisk anlaggning om
max 30 kvm tillats

Dagvard t.ex. vardcentral

Gymnasieskola,
vuxenutbildning

Odling

Lager, dock ej handel

Lager i hogst tva plan,
dock ej handel.

3. ANVANDNING AV VATTENOMRADEN

| W+ Vattenomréde

| Wz | Vattenomréde dér bro far
. uppféras med en segelfri

héjd pa minst 2.2 meter éver medel-

vattenniva inom en farledsbredd av

minst 6.0 meter. Geotekniska
atgarder far genomforas.

4, UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

+0.0 Foreskriven hojd 6ver noll-
" planet

5. UTNYTTJANDEGRAD

o Stdrsta totala bruttoarea
e 000 " . )
s for angivna andamal i m?

ovan mark.

6. BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE

~] Mark dér byggnad ej far
.| uppféras

' Mark som far underbyggas
E ° .+ ° | med kérbart bjslklag.

Marken far bebyggas med
komplementbyggnader

o o Mark som far underbyggas
.- med korbart bjalklag

u Marken ska vara tillgénglig
.. for allmanna underjordiska
ledningar

X Marken ska vara tillganglig
for allman gangtrafik

x1 Marken ska vara tillgénglig
.. for allman gangtrafik till en
fri héjd av 3.6 meter

7. MARKENS ANORDNANDE

Korbar forbindelse far inte
anordnas

I: m:l Kvarterspark

8. PLACERING, UTFORMNING OCH
UTFORANDE

~ 00

Hogsta byggnadshojd i
meter

Hagsta nockhsjd i
meter 6ver nollplanet

ﬁ Foreskrivet antal vaningar
- ovan mark

N*Y Minsta respektive hogsta

antal vaningar ovan mark

p——o—H

Minsta taklutning i grader

Situationsplan 1

Principskiss éver hur hdjder och taklutning
beréknas. Med nollplan avses kommunens
nollplan.

Nockhbjd
(imeter over nolplanet)

Byggnadshiid Taockh
(i meterver nolplanet) [ (ooossofor
Teklutning i grader + markens medelniva)
Byggnadshio
(beraknas efter
markens medelniva)
+ Galuniva .
i mete ver nolpiane)

%' Byggnader skall utforas
1 med sadeltak.

fz Byggnader skall utfdras
= med sadeltak alt. indragen

vindsvaning.

£ Byggnader far inte utforas
3 :
i med utskjutande takfot.

'f‘; I?yggnad ska dar sa anges
overbygga kvartersmark till
en fri hojd av 4,0 m.

I: I3 Gemensamhetsanlaggning
.. for skyddsanordning mot
risker fororsakade av transporter med
farligt gods far anordnas.

I: v :I Bottenvaning inom

ol skrafferad yta enligt
situationsplan 1 ska utéver entréer till
bostadséandamal endast utgdras av
centrumverksamheter till ett minsta djup

av 8 meter fran ytterfasad.

l: v :I Bottenvaning ska forberedas
2 for centrumfunktioner genom
att golvbjalklagshdjden anpassas ill

anslutande markniva. Bjalklagshdjden ska
vara minst 4.0 meter.

T Sarskilt vardefull byggnad
.. som omfattas av PBL 8 kap

§13. Byggnaden far inte rivas eller
forvanskas.

I: 'dz Byggnadens fasader och tak
.- ska bevaras till saval helhet
och form som material, detaljer och
fargsattning/fargstalining, sa att dess
kulturhistoriska kvaliteter, arkitektoniska
egenart och betydelse i stadsrummet inte
forvanskas. De karaktérsdrag och vérden
som ska bevaras har angivits i
planbeskrivningens bilaga 1.

I: q3 Vardefull interiér som inte
L far férvanskas avseende
byggdelar, detaljer och skikt sarskilt
utpekade i planbeskrivningens bilaga 1,
vilka inte far borttagas, forandras till sin
form eller byggas in.

I: k1 De karaktérsdrag och

.. varden hos byggnadens
exteriér som angivits i planbeskrivningens
bilaga 1 ska sérskilt beaktas vid eventuell
andring.

I: K, De karaktarsdrag och

.. varden hos byggnadens
interiér som angivits i planbeskrivningens
bilaga 1 ska sérskilt beaktas vid eventuell
andring.

I: k3 Byggnad som vid eventuell
. rivning skall dokumenteras
och demonteras pa satt som angivits i
planbeskrivningens bilaga 1.

o Hiss behover inte anordnas i
.. trapphus som betjanar
mindre an 500 kvm bruksarea.

9. OVERSVAMNINGSSKYDD

Niva pa fardigt golv och 6ppningar i
konstruktioner ska vara lagst +13.3, om
inte annat 6versvamningsskydd
anordnas till denna niva. Samhallsviktiga
anlaggningar ska kunna skyddas till niva
+13.9 sa att paverkan pa anlaggningens
funktion inte uppkommer.

10. STORNINGSSKYDD

e Byggnader och lagenheter samt
eventuella bullerskydd ska utformas sa
att:

- lagenhetens samtliga boningsrum far
hogst 55 dB(A) ekvivalent
trafikbullerniva, frifaltsvarde, utanfor
minst ett fonster, alternativt minst
hélften av boningsrummen i
lagenheten far hogst 50 dB(A)
ekvivalent trafikbullerniva, frifaltsvarde,
utanfor minst ett fonster, for 25% av
lagenheterna accepteras 55 dB(A).

- trafikbullernivan inomhus i
bostadsrum uppfyller ljudklass B enligt
SS525267.

- Gemensam eller enskild uteplats
med hogst 70 dB(A) maximalniva och
55 dB(A) ekvivalent ljudniva,
frifaltsvarde, kan anordnas i anslutning
till bostaden.

Glasskéarm skall anordnas till en héjd
av 9 meter dver befintlig byggnads tak
mellan punkt 15 och 16.

11. RISK OCH SAKERHET

e Byggnader ndrmast riskkallor ska
utformas med integrerat riskskydd i
fasad mellan punkterna 1 och 2, 3 och
4,4 och 5, 7 och 8 samt 9 och 10.
Fasaderna ska utféras som en tung
konstruktion utan vare sig
fénsterdppningar eller entréer.

Tillkommande byggnader nédrmast
riskkallor ska utféras med tung,
sammanhallen betongstomme som
kan motsta explosionslaster fran
olyckor med transporter av farligt gods.

e Omradet mellan byggnader och
jarnvag ska utformas sa att det inte
uppmanar till stadigvarande vistelse.

Samtliga huvudbyggnader inom
detaljplaneomradet ska forses med
mekaniskt fran- och tilluftsystem déar
tilluftsintagen ar placerade i takniva
pa byggnadens sida som vetter bort
fran jarnvagen. Ventilationssystemet
ska vara avstangningsbart via ett fér
raddningstjansten latt atkomligt
mandverdon.

e Utrymningsvéagar ska placeras at

oster och norr for att mojliggéra
saker utrymning i handelse av
olycka.

e En skyddsmur skall uppféras till
erforderlig h6jd mellan punkt 5 och
6,11 och 12 samt 13 och 14.
Konstruktionen skall dimensioneras
for att tala explosionslaster fran
olyckor med transporter av farligt
gods.

12. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden &r 5 ar fran den
dag planen vinner laga kraft

Tomtindelning 1480KIII-6392 inom
kvarteret 18 Elefanten i Olskroken
som faststélldes 1969-11-24 upphavs
for de fastigheter som omfattas av
denna detaljplan.

UPPLYSNINGAR

Skyddsanordningar mot risker fran
transporter med farligt gods ska
uppfdras och sékerstallas enligt till
planen hérande avtal.

Utformning/utférande av allman plats
och kvartersmark ska félja de
intentioner som redovisas i det till
planen hérande gestaltnings-
programmet.

Bostadsgardar samt uteplatsers
utformning ska tillgodose ett gott
lokalklimat och en god ljudmilj6.

For att anslutning med sjalvfall skall
tillatas maste lagsta hojd pa fardigt
golv vara +0.3 meter dver markniva i
forbindelsepunkt, dock lagst +13.3.

Delar av planomradet utgor fast
fornlamning enligt kulturminneslagen.

SAMRADSHANDLING

Samradshandlingarna bestar av:
- plankarta med bestammelser

- planbeskrivning + bilaga 1

- genomférandebeskrivning

- illustrationsritning
- grundkarta (preliminér)
- fastighetsforteckning

- gestaltningsprogram Gamlestadens fabriker - samradskrets

BESLUT (Plankarta,-bestdmmelser)

BN utstélining
BN godk./antag.
KF antagande
Laga kraft

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Plan- och genomférandebeskrivning

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 1987:10, normalt planférfarande

GRUNDKARTAN

Grundkartan upprattad genom utdrag
ur digitala primarkartans databas.
Referenssystem i plan/ hojd:
SWEREF 99 12 00/ GH 88

Beteckningar: enligt Lantméteriets
Handbok i mét- och kartfragor
(HMK-Ka) med de avvikelser som
redovisats i beteckningarna.

fl Goteborgs Stad

Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for Gamlestadens
fabriker inom stadsdelarna
Gamlestaden, Olskroken och
Bagaregarden i Goteborg

Goteborg 2014-04-29

Gunnel Jonsson

Planchef Planarkitekt

Mattias Westblom

Arvid Tornqvist
Planarkitekt

PLANKARTA
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