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Detaljplan for Gamlestadens fabriker
inom stadsdelarna Gamlestaden, Olskroken och Bagare  garden i
Goteborg

Detaljplanen ar uppréattad enligt PBL (1987:10)
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¢ Riskbeddmning avseende farligt gods, WSP 2014-02-14

« Miljoteknisk markundersokning och fordjupad riskbeushing for Gamlestadens fabriker,
WSP 2012-03-06

« Dagvattenutredning G. Fabriker (preliminédrhandlingyorconsult 2011-09-27.

« Tillagg till dagvattenutredning: Bedémning av hotfeastand i Savean
(preliminéarhandling), Norconsult 2011-08-24

* PM Utredning Oversvamningsskydd, Gajd arkitektet301-24
e Bullerutredning Gamlestadens fabriker Akustikfor2@i4-03-06

« BedOmning av luftkvaliteten i Gamlestadens fabréfegr genomford detaljplan. PM fran
Goteborgs stad Miljoforvaltningen 2013-05-03

e Kulturmiljobeskrivning - Planeringsunderlag, Gantidens fabriker, Antiguum 2011

« PM Skydds- och varsamhetshestammelser Gamlesttadeiter, Stadsbyggnadskontoret
2013-10-07(utgor bilaga 1 till planbeskrivningen)

Forutsattningar

Lage

Planomradet &r strategiskt belaget cirka 3 km r&irdm Géteborgs centrum. |
kommunens oversiktsplan utpekas omradet som eavcdgn framtida centrala staden.
Laget invid tva viktiga regionala infarter till Géldorg och invid en helt ny pendeltags-
station fér Norge-Vanerbanan samt ny knutpunktdkal kollektivtrafik gor omradet
mycket intressant fér stadsutveckling.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 7,4 hektar (ca 73 460 m
och &gs huvudsakligen av Gbg Olskr 18-7 AB. Detts
aktiebolag ar en del av Aberdeen Asset Managemer
Sweden AB:s foretagssfar. Till en mindre del ager
Goteborgs Stad mark inom planomradet.

Planforhallanden

Oversiktsplan/férdjupning av éversiktsplan llustration ur OP dér framtida

Oversiktsplan for GotebordE 2009-02-2§ anger att ~ centrala Goteborg motsvarar det
utbyggnaden av staden ska inriktas mot kompleteri morkbruna Omradet'

inom den del av den befintliga bebyggelsestrukturer;
dar god forsorjning med kollektivtrafik kan erh&lla
Utbyggnaden ska kombineras med ett 6kat byggang
strategiskt belagna knutpunkter dar City, Frolunda |
torg, Backaplan, Angereds centrum och Gamlestadq
sarskilt pekas ut.

Fordjupad oversiktsplan for delar av Gamlestaden -
BagaregarderKF 2006-09-1% anger att syftet med | -
planen &r att lagga fast en sammanhéngande stads{ *
struktur som knyter samman Gamlestaden med
utvecklingsomradena i Kviberg och Marieholm samt|,

med Bagaregarden. Malet ar att Gamlestaden ska |
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utvecklas som centrum for de kringliggande stadsdali form av en blandstad med
citykaraktar.

Den fordjupade oversiktsplanen foreslar en fortigmned ett innehall i de sydvastra
delarna av 20 % bostader och 80 % lokaler for kotidtur, fritidsverksamhet, handel
och service med mera. Ett primart stallningstagamds fordjupade oversiktsplanen ar
att de gamla industribyggnaderna i stadsdelen skarhs och att ny bebyggelse ska
utveckla Gamlestadens identitet. Utmed Saveanlfizredt ett sammanhangande gront
promenadstrak anlaggs langs vattnet.

Blandstad med 20% bostader

<+ BI20HS25 Blandstad med 20 % bostader och max 25 % séllankdps-
v och urvalshandel (motsvarar ca 30.000 kvm)

~. BI5O Blandstad med 50 %bostader

Blandstad med 80 %bostéader
HS20 Max 20% handel (motsv. 10000)
BI® Blandstad &vrigt, ej bostader
L Industri och jérnvégsandamal
4 S Pendeltégsstation
p /;/ 7l < T = b Smdsskalig bétverksamhet
o e " o T N Natur
Markanvandningskartan i den férdjupade R Rekreatlony
. A B ° LP Lager och parkering
oversiktsplanen for delar av Bagaregarden - A= Uiveckingsomrade pé ling skt

Gamlestaden visar pa andel bostader, handel m.ar. o 2o o romee oot el ea)
fordelat per delomrade.

Detaljplan

Planen erséatter hela eller delar av foljande ptaner

Aktnummer (laga kraft) Andamal (for planomréadet)
Stadsplan 3223 (1969-04-09) trafik, industri m.m.
Stadsplan 3187 (1968-09-06) trafik, parkering m.m

For samtliga planer har genomférandetiden gatt ut.

Beslut om att upprétta detaljplan

Byggnadsnamnden beslutade 2007-05-15 att uppdtadgbyggnadskontoret att
uppratta detaljplan fér Gamlestads torg och Gamtlests fabriker. Planarbetet har
darefter delats i en detaljplan for Gamlestads &bagp 1, en for Gamlestads torg etapp
2 och en for Gamlestadens fabriker.

Riksintressen enligt Miljobalken

Savean

Savean ar i sitt nedre lopp dtatura 2000-omradenligt EU:s art- och habitatdirektiv
(4 kap. miljobalken) och kéansligt for forandring @atten och mark. Natura 2000 ar ett
europeiskt natverk av vardefulla naturomraden sgft® ar att bevara livsmiljoer for
arter som ar skyddsvarda. Skyddet av Savean hayfién; att bevara ett reproduk-
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tionsomrade for en ursprunglig stam av atlantlarytsatt bevara ett naturligt vattendrag
av fennoskandisk typ.

For att vidta atgarder som pa ett betydande satpkserka miljon inom Natura 2000-
omradet kravs tillstdnd av mark- och miljodomstolemebdrden &r att ocksa atgarder
som utfors utanfor Natura 2000-omradet och somnkadfora betydande paverkan pa
omradet omfattas av bestammelsen om tillstand p\&idlaggning av ett omrade maste
tillstand ha erhallits innan detaljplanen antas.

Savean ar samtidigt aiksintresse for naturvardeanligt 3 kap. miljébalken, det vill
saga ett nationellt sarskilt vardefullt vattendridgpver det vardefulla laxbestandet ut-
gors naturvardena av strandmiljoerna och ans arfitka och fauna.

o

Vanster: Foto fran kajen vid Gamlestadens fabriteer norra stranden med befintlig sparvagsbro
for Kortedalabanan och vegetation i anslutning dii. Hoger: Foto fran séder med befintlig gangbro
till norra stranden (i laget for f.d. Gamlestadsofpr

Ovriga skyddsvéarda arter ar bl.a. kungsfiskare, &oskyddad enligt EU:s fagel-
direktiv, samt stromstare, asp och havsnejondgan@brinkar som far utvecklas fritt
med naturligt forekommande vegetation, rasbranter.mtgor en varierad miljé som &ar
gynnsam fér omradets biologiska mangfald och néanaen. Storre delen av Saveans
strander pa strackan mellan Bellevue och Gamlestad$iar dock paverkats i en eller
annan form for att motverka ras, bl.a. med mark&ksingar och utlagda erosions-
skydd i strandkanten. For aktuell stracka av admstgtrandkanten pa norra sidan av
Savean av en ca en meter hdg stodmur, med deleib@vgande vegetation Gver an.

Saveans sodra strand i strackan langs Gamlestfatwiler ar sedan lange iansprak-
tagen mark med hardgjorda ytor och en uppmuraddk&ja brofasten for befintliga
eller aldre broar finns inom planomradet. Inom lijigEnens omrade finns ingen
vaxtlighet som skulle kunna ge skuggeffekter imngittoch heller inga naturliga
strandkanter. Befintlig konsolbrygga ger dock 6ksgga. Direkt 6ster om planomradet
finns en mindre slant ner mot strandkanten bevuxed lagre buskage. Slanten
kommer att hanteras inom ramen for detaljplanerGiEmlestads Torg etapp 2. D&
intentionen i den detaljplanen &ar att ta bort nawade trafikviadukt och ersatta den med
en lagre bro i ett vastligare lage, kommer trolgtwan namnda slant férsvinna for att
ersattas med brokonstruktionen. Ett stérre samnmeyamile strandparti skapas
samtidigt dster om den planerade bron dar nuvaraatikviadukt ligger idag.

| dagslaget existerar inga kanda lekvatten foreler hackningsomraden for
kungsfiskare inom planomradet eller i dess naibatemot utgér omradet sannolikt
saval vandrings- som uppvaxtomrade for laxen sadugoksomrade for kungsfiskaren,
varfor det generellt for Saveans stracka bedontsgvitt bl.a. bevara éverhangande
och skuggande vegetation 6ver an, dod ved m.meBfattinan forsamras ju langre
vasterut som man kommer i an, vilket kan bero pfoes@mring av vattenkvaliteten
som en foljd av braddningsutslapp och andra hydiska forhallanden.
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Savean ingar i Naturvardsverkets forteckning Gigvatten som ska skyddas enligt
forordningen om miljokvalitetsnormer for fisk- oausselvatten (NFS 2002:6). An
berdrs aven av miljokvalitetsnorm for vattenforelgten (EU:s vattendirektiv), vilket
innebar att god kemisk status ska uppnas senaStd&iatt god ekologisk status ska
uppnas senast 2021. Berord stracka av Saveandiamipért, av Vattenmyndigheten,
klassificerats ha mattlig ekologisk status. Dendmesl vara kraftigt paverkad av
mansklig verksamhet da den till stora delar rirgesrom en storstadsmiljé. Berérd
stracka av Savean har preliminart, av Vattenmyretigh klassificerats ha god kemisk
status. Dock anser myndigheten att detta ar en etydéker beddomning.
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Utdrag ur pogram for tak Ings Savean. Ovaik'ming per delmréd. Neda:illuttine
Over hanteringen av strandlinjen, med kajmiljoga¢srum) och med slénter/bryggor (parkrum).

Utformningen av métet med vattnet varierar langs straket

Kommunala 6vervaganden angdende Savean

Ett 6vergripande resonemang om hur man kan hastadans ansprak pa amiljon mot
de rekreativa vardena och naturvardena, for olikeckor av an, har forts i den
fordjupade dversiktsplanen, men framfor allt i pagmet for strak utmed Savean. Dar
gjordes stallningstaganden om att bevara och ulxégartiernavaster om Norge/
Vanerbanarsom naturliga och att Trafikverket aterplanterdélar som tagits i
ansprak for en aterskapad strandvegetation tillsamsrmed det bevarade strandparti
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som kommunen ansvarar for enligt uppréttad detadjfdr Norge/Vanerbanan. Ans
strackadster om den befintliga trafikviadukten fram KHibrnsgatanska utvecklas som

ett parkrum med grupper av 6verhangande trad oskabwch slanter mot an, for att
bl.a. gynna kungsfiskare och laxstam. Parkrummetvska mer tydligt gestaltat &n idag
med en kombination av gras, marktackare och hardgjgtor samt bryggor i nagra
lagen utmed arvaster om viaduktefitan Gamlestadsvagen fram till sparvagen gjordes
stallningstagandet att lata stadsmiljon éverbry@gga

Infrastruktur

Jarnvagarna som angransar till planomradet, V&tmbanan, Norge/Vanerbanan
samt Hamn- och Bohusbanan med tillhdrande kopplinfgam av Triangelsparet,
Hammaren och Skaran ar aksintresse for kommunikationenligt 3 kap. miljébalken.
E20 samt Partihallsférbindelsen, som kopplar samathmed E45, ar aven de av
riksintresse for kommunikationenligt 3 kap. miljobalken.

Strandskydd

Oster om trafikviadukten omfattas Savean, stramdthrna och gronytor norr om an av
strandskydd. Strandskyddet ar upphavt inom plandetrda marken redan ar bebyggd.
Enligt 6vergangsbestammelser till miljobalken ide#strandskydd automatiskt vid
andring och upphavande av detaljplan, generalgladsplan och byggnadsplan. Det
generella skyddet om 100 meter fran strandlinjényatten och upp pa land,
aterintrader. Det innebar att allméan plats fordel) torg samt att kvartersmark for
bebyggelse efter ett antagande av detaljplanen lemthomfattas av strandskydd.

Eftersom aktuell detaljplan paborjades fore lagamydn 2009-07-01 &r lansstyrelsen
beslutsmyndighet for upphavande av strandskydd iplam Upph&vande ska prévas
mot de aldre strandskyddsbestammelserna. Strandiglaydupphéavas for ett omrade
som avses inga i en detaljplan, om det finns déiskkal och om intresset for att ta i
ansprak ett omrade pa det satt som avses med plagentyngre an skyddsintresset.

Sarskilda skal for upphévande av strandskydd

Som sarskilt skal for upphavande av strandskyddrkentdet att aberopas att
planomradet redan har tagits i ansprak pa etseéttgor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Planomradet har under myakgttid anvants for olika
industriella &ndamal och strandkanten har understaelig historisk tid anvants som
kaj for lastning och lossning fran Savean.

Den langsiktiga malsattningen for detaljplanernatfigéra a-miljéerna mer tillgangliga
genom kajer, nya strak utmed och over vattnet, gg@mom att stalla i ordning amiljon
med vistelseplatser dar man bl.a. kan fa en regléakontakt genom bryggor eller
liknande. Marken inom detaljplanen for Gamlestadabsker innehaller inga
naturvarden som paverkar Savean. Naturvarden, fridvaeshangande/skuggande
vegetationsbard, har sékrats med detaljplan vastgrlanomradet (Norge-Vanerbanan)
och kommer att sékras i detaljplan 6ster om pladoetr (etapp 2).
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Mark och vegetation

Den lagsta marknivan inom planomradet &r idag +&%t8r om Kortedalabanans bank
(planomradets nordvastra del). Marknivaerna ar gdiheom hogst mot ¢ster och slutt-
ar mot vasterUtanfor planomradet ligger omgivande marknivaer wister generellt
annu lagre an inom planomradet. Planomradets detrgransar mot Saveans sodra
strand vilken har utgors av en knappt tva meterkapstodmur.

Vanster: Befintlig sparvagnshallplats for Kortedaman (norr om Savean, strax utanfor
planomradet). Hoger: Gamlestadens fabrikers motd Bé@vean (sett fran norr).

Inom planomradets sodra och sydostra delar firera fippna, hardgjorda ytor fore-
tradesvis nyttjade som markparkeringar. Det arsgpat med vegetation inom plan-
omradet. Stadsgronska i form av planteringar (tabath trad) samt spontant upp-
kommen véxlighet pa sparvagens banvall utgor dgete¢ion som finns.

Geotekniska forhallanden/Grundlaggning

Ett Geoteknisk PM har tagits fram for planen av &yé&Jppdragsnummer 2305 440-
001, daterad 2011-10-28.

Jordlagren inom planomradet utgors Overst av fdéi@d som huvudsakligen bestar av
olika blandningar av sten, grus, sand och lera avem inblandning av byggrester fore-
kommer. Fyllningens maktighet har konstateratsevarmellan 1-4 m, det kan inte ute-
slutas att det lokalt kan férekomma storre fyllmadgitigheter. Fyllnadsjorden under-
lagras av 16s siltig lera av varierande maktiglosh ¥ia ett lager friktionsjord av okéand
maktighet vilar pa berg. Lerans maktighet inom praradet &r ca 30 m i vaster och
okar successivt at oster till mer an 40 m inom @stra delarna. Vid sparvagsbroarna
over Savean i nordvast har jorddjup pa ca 70 nstegats. Leran inom omradet &r
relativt homogen utan nagra vattenférande skiKti&tionsjord.

Stabilitet

En stabilitetsberakning har utforts mot Savearxaitanférplanomradets norra del
sektion E-E. Gallande sakerhetsniva for den detalgeutredningen har valts tiltB

1,5 samt kows > 1,4. Utférda beréakningar uppnar imekommenderad sékerhetsniva,
framréknade sakerhetsfaktorer @rH,42 (se figur 2) ochdoms = 1,35 vilket ar strax
under rekommenderade varden. Stabilitetshojandedeggkan darmed bli aktuellt
savida inte en fordjupad utredningsniva kan pakisgre sakerhetsfaktorer.

Om detta paverkar planomradet far utredas i désdtia planarbetet.
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Grundlaggning

Byggnader och tyngre konstruktioner maste pa gawnden sattningskansliga leran
grundlaggas med palar. Vilken paltyp som ar langsigir beroende pa lastens storlek
samt lerdjupet. Kallarvaningar skall utforas i eattit betong utan dréanering for att
minimera risken for grundvattensankningar.

Erosionsskydd/Befintlig kaj

Gransen mot Savean i norr utgors till storsta delean kajkonstruktion i betong samt
direkt 0ster om planomradet av en slant med besgkiBada typerna av utforandena
utgor ett effektivt erosionsskydd. Det foreliggérmhed ingen erosionsrisk utmed
Savean inom planomradet.

o

Erosinsskydd av bergkross i den dstra delen

Betongkaj i bra skick

En okularbesiktning av betongkajen ar utford framdsidan da ett tradack ar monterat
pa konsoler inborrade i betongkonstruktionen. Dsikteingsbara delarna av
betongkajen ar darmed begransade. En pagjutningcen8a-40 cm har under de
senaste aren utforts. Ovan pagjutningen har erstetirmonterats pa en storre del av
strackan.

Betongkajen beddms vara i gott skick och inga skhdokunnat registreras. Kajen ar
rak och sprickfri och beddoms ha en fullgod funktibrga uppgifter om hur kajen ar
grundlagd har kunnat hittas.

Geoteknik - Genomférande

Respektive blivande fastighetsagare ansvarar f@randlaggningen av byggnad-
erna utformas med utgangspunkt fran de geotekifiskallandena. Detta galler
aven for paverkan av angransande anlaggningar\aska fall underliggande an-
laggningar. For val av lampligt grundlaggningssatnt for bedémning av behovet
av sattningsreducerande atgarder i direkt ansletamatk, maste kompletterande
geotekniska utredningar utforas i samband medjdedpdktering inom respektive
kvarter.

Vidare ansvarar respektive blivande fastighetséafgaratt alla grundldggnings- och
schaktningsarbeten utfors pa ett satt som intetgnariokal- och totalstabiliteten i
omradet for bade arbets- och fardigstallandeské&aettrollprogram av eventuella
markrérelser med avseende pa omgivningspaverkdretsskedet, exempelvis
spontnings-, palnings- och schaktningsarbetentaskéram av exploatoren.
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Markradon

Marken inom planomradet utgors av lera, varforutgbrs avagriskomradefor radon.
Dock Overlagras leran inom planomradet av fylinagssor med okant ursprung, vilket
medfor att kompletterande undersoékningar behévanirnoggrann klassificering vid
bygglov. Ansvar for att bedéma den faktiska radsken pa varje byggplats och vidta
tillrackliga skyddsatgarder aligger den som skagayddyggnadsmaterial som ar radon-
genererande far inte anvandas. Kunskap maste fomaarifran ballasten i betongen,
makadamfyllningen till grundlaggningen etc. harl®adonmatning pa schaktbotten tas
upp pa byggsamradet.

Markmilj6

Under 2000-talet har ett flertal miljotekniska anéngar genomférts inom omradet for
Gamlestadens fabriker. Tidigare utredningar samattas och kompletteras i rapporten
"Miljoteknisk markundersokning och fordjupad riskl@@nning for Gamlestadens
fabriker, Olskroken 18:7, Goteborgs kommun” (WS®12-03-06). Utifran rapporten
har &ven WSP tagit fram en atgardsplan med forsdadetaljerade atgardsmal inom
Gamlestadens fabriker (WSP, 2013-09-18). Namndanaglbifogas planhandlingarna.

Fororeningar forekommer inom hela fabriksomradét ackopplade till den historiska
verksamheten av framst textilindustri. De hogstéehaa forekommer i den nordvastra
delen av omradet déar det tidigare funnits en gasido

Utifran omradets planerade utveckling, historik ocilio har foljande forslag pa
overgripande atgardsmal tagits fram:

- Fororeningar i mark ska inte innebara oacceptasker for manniskors halsa.

- Fororeningar i mark ska inte innebara oacceptasker for spridning av
fororeningar till Savean och en eventuell spridrangéroreningar till Savean
ska minska.

- Skydd av markmiljo beaktas i framtagandet av a@a#atresthalter.

| atgardsplanen har forslag till platsspecifikawvieden for acceptabla resthalter raknats
fram. Halterna ar kopplade till olika typer av mamkandning. Som exempel féreslas att
hogre resthalter accepteras under nyuppforda kosietlerbyggnader och under
bostader/innergardar som ligger 6ver markplan méilgne halter accepteras under
bostader/innergardar i markplan.

Nar det galler befintliga byggnader foreslas atsde ska omvandlas till bostader
utreds med avseende pa fororeningsrisker. Kvardeédkommersiella byggnader eller
byggnader som omvandlas till kommersiella undersalisdet finns indikationer pa
fororeningspaverkan.

Vilka riskreducerande atgarder som slutligen komategenomforas varierar inom
omradet beroende pa féroreningssituation och dkemploatering just dar. Markarbeten
inom fororenade omraden &ar anmalningspliktiga agdmiband med kommande
entreprenader kommer detaljerade atgardskravaasdw exploatoren i samrad med
kommunens milj6forvaltning.
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Fornlamningar och kulturhistoria

Planomradets norra del omfattas av fornlamning RA& Goteborg och ingrepp i forn-
lamning &r forenat med tillstand i enlighet medtkrminneslagen.

RAA Goteborg 218 utgors av lamningar efter den sshettida/tidigmoderna staden
Nya LodOse. Staden existerade mellan aren 1473; 1624 undantag for flytten till
Alvsborgs fastning under 1500 talets mitt (1547-3)5&fter att man atervant tvingades
Nya Lodoses borgare under 1620-talet att aterilyéta,fdenna gang till den nyanlagda
staden Géteborg.

Landerierna

Efter att Nya Lodose forlorat sina stadsrattigheedades marken upp i olika landerier.
Planomrédet berérs av mark som tillhérde Anas lande forundersdkningar som
gjordes 2011 framkom bevarade lager och strukfuierlanderiet Marieholm (strax
utanfor planomradet, norr om Savean) som Overlagiauningarna fran Nya Lodose.

Industriepoken

Inom Anas landeri etablerades 1733 ett sockerlwans, huvudbyggnad idag ar en del
av den bevarade fabriksmiljon inom Gamlestadenskiab Det &r aven Goteborgs
aldsta bevarade fabriksbyggnad. Gamlestadens &ttt ersatte sockerbruket var
under manga ar Goteborg storsta textilindustririkalma lades ned under 1980-talet
och omradet har idag utvecklats till ett verksarsbetrade med huvudsakligen
kontorsverksamhet, dar stora delar av fabriksmitjgeoch fabriksbyggnaderna har
tillvaratagits.

Den beiga byggnaden, B1, uppford som sockerbruB.173
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Befintlig bebyggelse

Planomradets befintliga bebyggelse bestar av bydgrav industriell karaktar som har
vaxt fram och utvecklats alltefter hur den indwela verksamhetens behov har skiftat.
Den industrihistoriska karaktaren avspeglas batkriéxt och interiort. | Gamlestadens
fabriker pagick den industriella epoken fran caG¥aet fram till 1980-taletvad

galler beskrivning av planomradets befintliga beislge, byggnad for byggnad, han-
visas till planbeskrivningens bilagaRiktlinjer g och k;skydds- och varsamhets-
bestammelser Gamlestadens fabrikér st byggnader inom planomradet forses med
bevarande- och varsamhetsbestammelser.

Service

Inom planomradet finns idag foljande offentligavse®; vardcentral med médravard
och rehab-enhet, barn- och ungdomsmedicinsk matiggned logopedi och psykiatri,
ungdomsmottagningen Mini-Maria, Arbetsformedlingeh Tillskararakademin i
Goteborg.

Den kommersiella servicen bestar bland annat akeStch Co:s bowlinghall,
restaurang Pannrummet, Hannas salladsbar samigsé&entret Fysiken/Cross Fit.

En av planomradets malpunkter &ar Strike och Co ihyggnad B27 (bowlinghall,
restaurang och konferens).

Tyngdpunkten vad géller stadsdelens kommersietlacge och handelsutbud finns i
kvarteren langs Artillerigatan och Brahegatan (uplamomradet).

Gamlestaden har ett brett utbud av offentliga sefunktioner. Dessa ar bland andra:
Lars Kaggsgatan 35/férskola, Mans Bryntessonsgdlat?/forskola, Gamlestads-
skolan (vid Lars Kaggsgatan)/forskola-arskurs 9embnshalsan vardcentral Gamle-
staden/Brahegatan, Gamlestadens medborgarhus/Btahggamlings- och festlokal),
Motesplats Ungdom Gamlestaden (fritidsgard), Garatesvallen (11- och 7-manna
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fotbollsplan), Gamlestadshallen (idrottshall), Gesthdens spontanidrottsplats/vid
Brandstromska skolan Nylése, Gamlestadsskolans gstiksal (gymnastik) och
Bevaringsgatans traffpunkt (for aldre) i Kviberdaiarbete pagar for SKF Nya Kulans
handels- och bostadsetablering. Tyngdpunkten ilyans utveckling ligger i handel
och bostéader av citykaraktar, som kan kompletterad utbildnings- och kulturverk-
samhet.

Detaljplanens innebdrd och konsekvenser

Bebyggelse

En sammanhangande stad med blandstadsinriktning

Utvecklingen av Gamlestadens fabriker utgor enigigtisselbit i stadsutvecklingen av
Gamlestaden och paverkas i hog grad av den omedelkeheten till Gamlestads torg
och det framvéaxande knutpunktsomradet. Pendel&@tgsstns sodra entré ligger for
ovrigt inom Gamlestadens fabriker. Det ar via sragenom Gamlestadens fabriker
som Ovriga Gamlestaden geografiskt knyter an mgaBasgarden och vidare in mot
Goteborgs city. Dar planomradets norra del motee&a skapas, tillsammans med
bebyggelsen pa Saveans norra strandbrink, ett gamurbant &-rum med hoga
gestaltningsambitioner och en stark vattenkonfaghna miljo har mycket goda
forutsattningar att utvecklas till ett "smycke” fidela Goteborg!

Blandstadstanken innefattar flera viktiga begrefgomtrygghet och éppenhet, bra
serviceunderlag, fotgangar- och cykelprioriterirggtektiv kollektivtrafik, goda och
spannande boendemiljéer, arkitektonisk variatiomni®lanforslaget ar tydligt paverkat
av dessa nyckelbegrepp. Tanken ar att mojliggara306-300 bostader inom plan-
omradet.

Fastighetsagaren Aberdeen har arbetat fram en Ichédbiutvecklingen av Gamle-
stadens fabriker. Karnmeningen i malbilden for akliegen av planomradet talar om
"en levande och tilldtande blandstad med kanslaawnipp och ruff miljo” Aberdeens
malbild redovisas utforligt i det till planen hodaGestaltningsprogrammet

}’; 1 v\

e S 2 R <\ 2 k3
Visionsbild ur Aberdeens malbildsdokument som \hisarett "textilt kluster’ med

vintagebutiker, syateljéer och kladdesign skulleriaute sig. lllustration: Gajd
Arkitekter.
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Nybyggnationeinom planomradet har en preliminar bruttoarea (Bdfattande ca

78 000 m férdelat p& kontor 22 0003rhandel m.m. i bottenvaningar p& bostader 4600
m?, hotell 10 000 M bostader exklusive lokaler 26 006 samt tv& parkeringsanlagg-
ningar pa tillsammans 15 00Gm

Befintliga byggnader (efter rivningjar en bruttoarea (BTA) omfattande ca 62 060 m
varav parkering och inlastnings-/kommunikationsytB27 &r ca 10 000 mResterande
ytor ar uppdelat pa anvandningarna lager, konkmias vardcentral och restaurang.

Total BTA inom planomradet omfattar ca 140 00b m

e . o

Till vanster i bild ses byggnad B2 vars lagre deteas rivas. Ytan som hyser parkering-
ar foreslas bebyggas med ett bostadskvarter i &ringar. De Gvriga byggnaderna i
bild (langs med Gamlestadsvagen) ags av Platzetigtaster AB. De har bl.a.
Molnlycke Health Care AB som hyresgast.

Savean med nuvarande sparvagsbro i fonden. Gardessdabriker till vanster i bild.
Byggnad B18 (tegelbyggnaden narmast flaggstangered kopplade fonsterband)
planeras att rivas och erséattas med en mer uppbrbgbyggelsevolym.
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Lagre krav betraffande byggnaders tillganglighet

Inom tre befintliga byggnader, vilka delvis kan koan att omvandlas till bostader,
infors bestdammelsen;oHiss behdver inte anordnas i trapphus som betjanadre an
500 nf bruksarea.

Offentlig service

Inom planomradet planerar Goteborgs Stad ingerffenttig service. Utifran stadens
gallande normer rérande utformning av forskolobedomer stadsbyggnadskontoret att
det inom planomradet inte ar lampligt att uppfandd@skola. | kommande planomrade
for Gamlestads torg etapp 2 finns daremot plaesrvesad for en forskola med 4 avdel-
ningar. 5 st férskoleavdelningar tillkommer avearmplanomradet for kv. Makrillen
(mittemot SKF:s gamla huvudkontor langs Artilletaa). Inom den nyuppforda be-
byggelsen dster om Bellevue har 2 st férskoleavdgén tillskapats. Inom planomradet
som omfattar det f.d. kasernomradet pa Kvibergeamdet for 4-6 st forskoleavdel-
ningar. Ovanstaende redovisning ska sattas i oel&tl att den totala utbyggnaden med
ca 1600 lagenheter inom Gamlestaden (enligt defjuipade 6versiktsplanen fran 2006)
har beddémts krava en utbyggnad om totalt 12-13@rgkoleavdelningar.

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradet foreslas en mindre park (en pécKetpark”) tillkomma mellan de
befintliga byggnaderna B27, B19 och B22. En lelgfét barn i aldern 0 — ca 6 ar
foreslas inom den nya platsbildningen mellan bygdgBa och B18 (i planomradets
norra del). For aldre barn finns det inom Gamlestdol.a. en nyanlagd spontan-
idrottsplats vid Ambrosiusgatan/Gamlestadsvallen.

Bryggor, kajer och trappor bildar vid Savean eggdnGamlestads torg, gemensamt a-
rum med stora rekreativa varden.

— = 77' = |

Del av &-rummet som visar Saveans sddra strand/Estadens fabriker. lllustration
framtagen av Gajd arkitekter.
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For tillkommande bostadskvarter kan det bli fleoathdsfastigheter som delar pa
gardsytor. Gemensamhetsanlaggningar for gardadé&diar behova bildas. Det ar
vasentligt for en bra gardsmiljo att uppdelninggavden inte sker utan att en stor
sammanhangande gardsyta med majlighet till solbedgssakerstalls for alla bostader i
kvarteret. Upplysning pa plankartan patalar vikdgratt bostadsgardar samt uteplatsers
utformning ska tillgodose ett gott lokalklimat oeh god ljudmiljé.

Naturmiljo

Planomradets enda naturmiljo ar sjalva a-faranéaxe&n. Det aterstar inga av Saveans
naturliga slanter eller strandbrinkar inom planotieta Vissa byggda konstruktioner
inverkar emellertid positivt pa den vandrande laxesx. kombinationen av skugga fran
planterade trad (pa kajen) och trabryggor (i "kdfusm”).

Planomradets gronska/gronstrak utgors av staddgadrisrm av enskilda torgtrad eller
gatuplanteringar. Paverkan pa Saveans mycket hitgavdarden, med anledning av nya
och férandrade byggnadsverk samt av stabilitetaftidnde atgarder, ska behandlas
enligt de krav som kommer att stallas i mark- odldelomstolens miljétillstand.
Konsekvenserna av atgarderna som beror naturvardendiksom ans Natura 2000-
varde, redovisas i den preliminara miljokonsekvesg&bvningen.

Trafik

Trafikkontoret har infor samrad av detaljplanerittfigm ett trafik- och gestaltnings-
forslag som ligger till grund for planférslaget dicin regleringar pa plankartan. Detta
arbete har skett i dialog mellan fastighetsagareardeen och Géteborgs Stad.

Trafikkontorets trafik- och gestaltningsforslag amlestadens fabriker. Observera
att norr ar till vanster i bilden. lllustration fraatagen av Ramboall.
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Biltrafik

Planomradet trafikmatas soderifrdn via Anasvagéndsterifran via Gamlestadsvagen.
Huvudsaklig trafikmatning in i Gamlestadens fabrikemmer framoéver att ske via den
lokalgata som ska forbinda Gamlestadsvagen medefiégdstationens sodra entré. Via
Kalles vag (omedelbart vaster om byggnad B27)knaditas Trafikverkets fastighet
Gullbergsvass 703:6. Aven B27:s garage har erkk@fipling mot Kalles vag. Nyttjan-
det av Kalles vag ar emellertid mycket lagt ochdved sa vara aven framover.

Gamlestadsvéagens befintliga trafikviadukt kommech med genomférandet av
Gamlestads torg etapp 2 att rivas och ersattat ataelsintegrerat huvudgatunat samt
en vagtunnel. Med dagens genomfartstrafik genoml&adaden kravs det en tunnel
som knyter ihop Artillerigatan med Slakthusgatandth bade kollektivtrafik och bilar
ska komma framGenomfartstrafiken leds genom denna tunnel uEdb. Tunneln ar
inte avsedd for kollektivtrafik eller for gang- ockikeltrafik.

Artillerigatan ar hart trafikbelastad men med K2@2@sningen pa kollektivtrafiken
forvantas okningen stabiliseras innan ar 2020. gifbpden av Gamlestaden, pagaende
byggnation i Kviberg samt framtida fortatningar mmdéortedala/Bergsjon stéller hoga
krav pa att de som bosatter sig har véljer attkéaktivt for att inte trafiken ska borja
oka igen. Idag utgors ca 70 % av trafiken pa Astigjatan av genomfartstrafik.

Vagtunnel

Fortsatt utredning kommer att kravas for den vagtlisom tillkommer i detaljplanen
for Gamlestads torg etapp 2, dels for den Ostradimedfarten med bl.a. Artillerigatans
bredd och utformning, dels fér den vastra infatthiomradet fran Slakthusgatan.
Utredningsarbetet intensifieras i och med att plagit for etapp 2 tar vid.

Angoring/varumottagning

Angoring till pendeltagsstationen samt till byggaathom planomradets centrala och
norra delar kommer huvudsakligen att ske via loddag som forbinder Gamlestads-
vagen med pendeltdgsstationens sodra entré. Utatad finns allménna angorings-
platser. Vid torget i anslutning till tunneltrageghdeltagsentrén kommer bil-, buss- och
taxiangoring att kunna anordnas. Planomradets stidaa kan trafikangoras via

infarten fran Anasvéagen.

Bilparkering

Vid genomritning av de parkeringsytor som detaljela medger har planférslaget
bedémts rymma ca 830 platser. Antalet parkeringsgiaom inryms inom planomradet
ger harvid ett dverskott i forhallande till parkegstalens rekommendationEastig-
hetsagaren Aberdeen anser dock att det i stort lerathrada balans mellan tillgang
och behov av parkering.

Att antalet parkeringsplatser éverskrider parkestatgns rekommendationer beror pa
att riskutredningen for planomradet pekar pa behavett uppfora skyddande bebygg-
else mot omkringliggande farligt godsleder at spdgdvast och vaster. En av fa moj-
liga anvandningar for tillkommande byggnader antayttja dessa som parkerings-
garage.

Stadsbyggnadskontoret har identifierat nagra tgdiigijligheter utifran att planomradet
har ett visst 6verskott av parkeringsplatser;

« Planomradets centrala lage i staden, i kombinatied att det &r lattatkomligt
for fordonstrafik fran bade E20 och E45, gor detkey lampligt som utgangs-
punkt/depa for smaskalig varudistribution/omlastdimgerhallning och liknande
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verksamheter. Varudistributionsfordonen behoévekdwctillgang till uppstall-
ningsplatser nattetid.

e Samnyttjande av vissa av parkeringsanlaggningaora Gamlestadens fabriker
bor 6vervagas och utredas vidare. Planerad bosthggbelse inom detaljplane-
etapp 2 av Gamlestads torg kommer att ligga pavsténd om ca 200-400
meter ifrAn berérda parkeringsanlaggningar. Visgkaigarage inom etapp 2 bor
kunna undvikas om 6verskottsplaster inom t.ex.ikgbmradets parkeringshus i
sydost samnyttjas.

Gang- och cykelstrak

Gang- och cykelstraken behover tillgodose savalate har malpunkter inom plan-
omradet/knutpunkten vid Gamlestads torg som delsana passerar forbi. Cykelstraken
som ingar i det kommunala huvudcykelnéatet passgamomradet pa Gamlestadsvagen
samt pa det nya gc-straket genom Gamlestaden&dabomrade och vidare mot vaster
under sparvagen/jarnvagen via tunneltraget sons yidadilderna nedan.

e/ kvt /20100629 GAID i

Huvudcykelnatet knyter ihop dstra och nordéstraeBétg med Olskroken och Gull-
bergs strand for cyklande mot centrum samt medéWalmsbron for cyklande mot
Hisingen.Utmed huvudstraken ar det viktigt att de som cykdagt och snabbt pa ett
effektivt satt kan passera omradet.

Cykelparkering

For boende och arbetande i planomradet ska erfaydgkelparkering tillgodoses inom
respektive fastighet alternativt med gemensammrarigar. For bostader ska behovet
tillgodoses delvis inom byggnad/bostadsgard ochisleld entrén.

Antalet allmant tillgangliga cykelparkeringar i ptamradet (inom allmén plats) i anslut-
ning till pendeltagsstationens sddra entré komrtterppga till ca 100 st. Ca 20 st all-
manna cykelparkeringar (inom allmén plats) foreéien tillkomma i anslutning till
gang- och cykelbrons stdra landfaste invid Savean.

Kollektivtrafik

Planomradet kommer att vara integrerat (6ver Sjveéd den strategiska
kollektivtrafikknutpunkten vid Gamlestads torg gemen gangbro, en gang- och
cykelbro samt genom den bro som kommer att utg@ral€stadsvagens framtida
strackning. Den stora forandringen av trafikeringeng Gamlestads torg ar att
tagtrafik, i form av pendel- och regiontag, sedanainber 2012 stannar har. Med
fortsatt utbyggnad av tagtrafiksystemet i regior#m®. genom Vastlanken, kommer
Gamlestads torg att bli en &nnu storre knutpunkkédiektivtrafiken i framtiden.
Sparvagnslinjerna mot Angered och Kortedala/Berg&jitsatter att trafikera omradet
som idag men kan komma att forstarkas med yttedigaer. Tagresenarer nar perrong-
erna fran resecentrum/gangtunneln (Gamlestadstapp 1) och fran gc-porten vid
Gamlestadens fabriker. Sparvagshallplatserna kials i direkt anslutning till
resecentrum och torgmiljon norr om Savean (ca 150am planomradets torgbildning
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framfor den sodra pendeltagsentrén). Busshallpltessamt reservhallplatser for
sparvag laggs omedelbart nordost om resecentrumagggna (ca 250 m ifran
planomradets torgbildning framfor den sodra peddskntrén). Lokala busslinjer som
trafikerar Gamlestaden kommer att angora dessaélligistser medan den mer
langvaga busstrafiken samt ersattningstrafiken (mess) for sparvag och jarnvag far
busshallplatser utmed Waterloogatan (i slakthusdatrédmedelbart vaster om
knutpunkten/Norge-Vanerbanan, ca 250 m ifran pladdets torgbildning framfor den
sOdra pendeltadgsentrén). Dagens busshallplatsgs tiad Gamlestadsvagen (i
anslutning till Gamlestadens fabriker) forsvinnéar Gamlestadsvagen byggs om
(rivningen av trafikviadukten m.m.).

Fardigstallande av knutpunktens ¢stra delar med-meh sparvagnshallplatserna och
resecentrumbyggnaderna kommer att ske mellan 2€12@17. Malet ar att skapa en
effektiv och attraktiv knutpunkt som attraherar migkor att resa kollektivt. Pa sikt nar
K2020 ar genomfort och Vastlanken finns utbyggdikeas knutpunkten fa ca 57 000
resenarer per dygn (jamfort med dagens ca 15 Q@@)stora bytet sker idag fran
sparvag till sparvag och darefter kommer byten angfiuss och sparvag. Totalt
beréknas ca 13 000 pa- och avstigande ha eneftartmalpunkt i Gamlestaden.

For genomforandet av detaljplanen for Gamlestadgdtapp 1 kommer en temporar
sparvagnsdragning anlaggas utmed Gamlestadsvéigekt @ister om Gamlestadens
fabrikers planomrade). Den temporéara lésningenkmasivara i drift t.o.m. ar 2017.

Nytt stationslage for Alingséspendeln vid Anasmotet

| den fordjupade Gversiktsplanen for delar av Gatalden-Bagaregarden (antagen i
kommunfullmaktige 2006-09-14) foreslas en ny petédmistation anlaggas for
Alingsaspendeln pa Vastra Stambanan vid Anasnidedta stationslage skulle da
komma att ligga omedelbart séder om Gamlestaddmiéa och ersatta nuvarande
pendeltagshallplats i Savenas i h6jd med Munkeback.

Avstandet mellan Alependelns station pa Norge-Maaean vid Gamlestads torg
(invigd i december 2012) och en framtida pendettéagon vid Anasmotet &r ca 300
meter. Det relativt korta avstandet i kombinatioecdhGamlestadens paborjade stads-
omvandling och stora fortatningspotential visadpéstrategiskt fornuftiga i att
utveckla denna regionalt intressanta kollektivimafid. Personer som ror sig mellan de
norddstra stadsdelarna, Gota alvs dalgang (Al Eitlet, Trollhattan) och Saveans
dalgang (Partille, Lerum, Alingsas) skulle inte beh aka in till Goteborgs central for
att gora ett kollektivtrafikbyte. Detta galler Avieoende i Bagaregarden, Kalltorp m.fl.
stadsdelar. Trycket pa Goteborgs central skulleskairvid ett anlaggande av en pendel-
tagsstation vid Anasmotet.

| GR:s (Goteborgsregionens) strakstudie 2012-08=2fleborg-Partille-Lerum-
Alingsas) av Vastra Stambanans pendeltagstrafiavieds en resandefordelning pa de
olika stationerna, enligt Vasttrafiks stamplingsistik fran 2011, enligt féljande (ett
urval stationer): Partille 7 %, Lerum 10 %, Floda% och Alingsas 14 %. Savenas har
en resandefordelning omfattande 2 %.

Den fysiska gestaltningen i anslutning till Savesi@ion uppvisar stora och svar-
bearbetade brister vad géller tryggheten i ansigttill hallplatsmiljon. De som idag
anvander Sdvenas station bedéms lika géarna kuritja et stationslage vid Anas-
motet.

| pAgaende arbete med Projekt Vastlanken beaktas fiamtida pendeltagsstation vid
Anéasmotet ska kunna anléggas.
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Battrafik

Savean utgors av farled, dar segelfri htjd om nfifzimeter ska tillgodoses dver
medelvattennivan, inom en farledsbred om minst &meJtover fritidsbatstrafik
forekommer viss turisttrafik med Paddan/Lotsen.

Storningar

Trafikbuller

En dversiktlig trafikbullerutredning har tagits fineav Akustikforum 2014-03-06.
Utredningen visar pa en komplex bullersituationftkéna olika trafikslag paverkar
planomradet och dar bakgrundsnivan pa skyddad sédgrund av bullerregn fran de
stora transportlederna, ingenstans i planomradékbas hamna under 50 dBA utan
atgarder. Fortsatt planering i Gamlestadens fabkikmmer darfor stalla krav pa
reglering i detaljplan samt detaljstudier av s@derna bullerskydd som byggnads-
volymer och lagenhetsplanlésningar. Kommunen aadeénom ramen for detalj-
planearbetet sakerstélla bostader med "god ljudketatill "mycket god ljudkvalitet”
genom fortsatt utredningsarbete samt reglerinddligéan i niva med de bestammelser
som anvéandes for detaljplanen for Gamlestads &bagpp 1. Fastighetsagaren har
parallellt 1atit ta fram en bullerrapport som pareer detaljerad niva utreder och redo-
visar forutsattningar och atgarder som medforatitiga bostadshus i planomradet
erhaller bullernivaer klart under riktvardena i Bokets allmanna rad. Utredningarnas
resultat kommer att viktas och jdAmkas samman éllnstgsskedet.

| foljande stycken redogors for gallande riktlingamt kommunens stéllningstaganden
och de detaljplaneregleringar som infors pa plaakar

Gallande riktlinjer

Goteborgs stad tog i februari 2006 fram skriftemkaunal tillAmpning av riktvéarden

for trafikbuller. Stadens bullerpolicy har en dgrns pa 65 dBA ekvivalentniva for nar
byggnation av bostader far ske i avstegsomradeckdtyhar hant med arbetet och
synen pa buller sedan dess, bland annat har Bdverkenit med nya allmanna rad for
planering for bostader i omraden utsatta for vdgsmarbuller. Boverkets allmanna rad
tillater byggnation dar nivan overstiger 65 dBA det finns synnerliga skal efter en
avvagning gentemot andra allmanna intressen.

Bland annat pa grund av skillnaderna mellan butiécgn och Boverkets Allmanna rad
har en Gversyn av policyn paborjats i staden. jghtplan for bullerpolicy for
Goteborgs stad 2012-09-13, godkand av direktorgmByggnads-, Fastighets-, Trafik-
och Miljonamnden star bland annat:

Nuvarande policy galler tillsvidare. | de fallen detaljplan inte uppfyller riktlinjerna i
nuvarande policy sa ska detta framga av planbeskigen. Fragan skall d& ocksa
lyftas tidigt i planprocessen.

Aven om Boverkets allmanna rad och Goteborgs statisy skiljer sig &t har de ocksa
mycket gemensamt. Bland annat ska lagenheteregsmiraden kunna orienteras mot
en tyst eller juddampad sida.

D& kommunen anser att det ar av stor vikt att fartgh komplettera Gamlestadens
fabriker med bostader och verksamheter arbetarmezhBoverkets allmanna rad for
att forsOka hitta lI6sningar for att skapa en ativablandstad.
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Huvudregler fér buller och avstegsomraden enligt Beerket

| Boverkets allmanna rad star att vid planeringhga bostader galler som huvudregel
att planen bor sékerstalla att bebyggelsen kare@amch att yttre omstandigheter kan
utformas sa att 55 dBA ekvivalent ljudniva utomiwnigl fasad och uteplats) kan
erhallas med hansyn till trafikbuller. Det star s&latt planen bor sékerstalla att
bebyggelsen kan placeras och att yttre atgardeuttarmas sa att 70 dBA maximal-
niva vid uteplats i anslutning till bostad uppfyllskriften star ocksa var en avvagning
mellan kraven pa ljudmiljo och andra intressenkdma Gvervagas trots en hog
ljudniva. Som avstegsomraden namns centrala delstdder och storre tatorter med
bebyggelse av stadskaraktar till exempel ordnadésstruktur. Boverket skriver ocksa
att avstegsomraden kan motiveras vid kompletteaingefintlig tat bebyggelse langs
kollektivtrafikstrak i storre stader och ny tatéebyggelse till exempel ordnad
kvartersstruktur, langs kollektivtrafikstrak i stérstader.

| delen om principer for intresseavvagningar sidiphde om miljéer dar ljudnivan
overstiger 65 dBA.

Aven da ljudnivan overstiger 65 dBA kan det finsganerliga skal till att efter en
avvagning gentemot andra allmanna intressen titiésaader. | dessa speciellt
bullerutsatta miljder bor byggnaderna vara orieatteroch utformade pa ett sadant satt
att de vander sig mot den tysta eller ljuddampadkns Aven vistelseytor, entréer och
bostadsrum bor konsekvent orienteras mot den gfigialjuddampade sidan.

Det bor alltid vara en stravan att ljudnivan pa leddampade sidan &r lagre an 50
dBA. Dar det inte ar tekniskt mojligt att klara 8BA utmed samtliga vaningsplan pa
ljuddampad sida bor det accepteras upp till 55 diéifasad, normalt for lagenheter i
de dvre vaningsplanen. 50 dBA boér dock alltid ufipy/for flertalet lagenheter samt
vid uteplatser och gardsytor.

Avstegsomrade

Gamlestadens fabriker &r ett aldre verksamhetsairéidiget intill en av Goteborgs
fem strategiska knutpunkter for kollektivtrafik squakats ut i Goteborgs éversiktsplan
samt kommunens utbyggnadsstrategi. Kommunens rmafgiir att komplettera
planomradet med bostader i en tat kvartersstrigdnr inforlivas i en befintlig urban
kontext. Bostader i Gamlestadens fabriker starkppkngarna mellan Gamlestaden,
Bagaregarden och de centrala delarna av Gotebetgirlnycket viktigt att skapa en
levande blandstad for att starka den sociala oohakiska hallbarheten i stadsdelen
liksom att 6ka tryggheten for forbipasserande geptamomradet.

Inom och i direkt anslutning till planomradet (Gastiads torg) kommer det finnas ett
brett utbud av service. Gamlestadens fabriker kagdra som en lank mellan
Bagaregardens bostader och det serviceutbud somarptai ett strak mellan
Gamlestads torg och SKF:s gamla fabriksomradeGkigen) dar det planeras for en
mycket stor handelsetablering. Bade tillgang &livice och tillgang till kollektivtrafik
kommer vara bland det basta som kan hittas i Gégebo

Reglering av buller i planhandling
Planbestammelser reglerar féljande:

- attlagenhetens samtliga boningsrum far hogst 55 dBA gkvalent
trafikbullerniva, frifaltsvarde, utanfor minst ett fonster, (huvudregeln for
ljudnivaer vid fasad/uteplats) alternativt atinst halften av boningsrummen i
lagenheten far hogst 50 dBA ekvivalent trafikbulleniva, frifaltsvarde,
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utanfor minst ett fonster. Bestammelsen reglerar att ljudnivan ska erh&ikhs
fonster, med anledning av att detaljplaner intedégtera placering av enskilda
rum i en lagenhet. Formulering med ljudkravet vighsh ett fonster motiveras av
att lagenheterna ska fa planlésningar, dar plagerinrum for goda boende-
kvaliteter inte hindras av att ha en fasad motissiata eller ett fonster mot stord
sida, sa lange ljudkravet klaras utanfor minsfétster @vser inte ett mindre
vadringsfonstex

Bestammelsen medger avenféatt25 % av lagenheterna accepteras 55 dBA
som ljudskyddad sida. Boverkets Allmanna rad aatjdiertalet av lagen-
heterna ska klara 50 dBA, vilket stadsbyggnadskehtaenar uppfylls med 75
% av lagenheterna i denna detaljplan. Motiv forrékadande ar att lagenhet ar
placerad pa 6versta vaning eller i kvarterets hdar.avsteg kan vara motiverat
far studeras djupare mellan samrad och utstallning.

- attbullernivan inomhus i bostadsrum ska uppfylla ljudklass B enligt
SS25267 avseende ljudisolering mot trafik eller aram yttre ljudkalla .
Motivet till skarpta ljudkrav inomhus, som gar l@aegn vad BBR kraver, &ar den
komplexa ljudsituationen i omradet med stérningan fllera kallor och fran
flera typer av trafikslag. Bostader med laga tiadikernivaer inomhus har setts
som en forutsattning for bedémning om att en gadrijiljé erhalls. Ljudnivan
inomhus har av erfarenhet stor betydelse for dghewga stérningen och fér
boende inom planomradet sékerstaller det att erjgduhiljo i enlighet med
PBL:s krav erhalls. Krav pa laga trafikbullernivimomhus ar aven i enlighet
med kommunens bullerpolicy. Krav kan dven kommatéttas pa vibrations-
nivaer inomhus orsakad av trafik da det bidradih upplevda stérningen.
Nagon bestammelse kring vibrationsnivaer finns inggbetad i
samradsforslaget.

- att det ska finnagemensam eller enskild uteplats med hdgst 70 dBA
maximalniva och 55 dBA ekvivalent ljudniva i ansluning till bostaden. Med
anledning av bullerregnet behover atgarder vidiagérdssidorna, sa att ljudet
reduceras. Det ar dnskvart att atgarder vidtaattéerhalla 50 dBA pa gard och
pa ljudskyddad uteplats, vilket fortydligas i upgpiyng om att bostadsgardar och
uteplatsers utformning ska tillgodose en god ljuimBoverkets Allméanna rad
anger att 50 dBA bor klaras pa gard samt pa uepldtavstegsfall. Detalj-
planens generella krav &ar dock enligt huvudregebmala det i detta skede inte
gar att sékerstalla 50 dBA till foljd av att bakgdsbullret pa grund av
bullerregnet ligger runt 52 dBA pa ljuddampad sida.

- Upplysning pé& plankarten finns om htistadsgardar samt uteplatsers
utformning ska tillgodose ett gott lokalklimat ochen god ljudmilj6.
Vind-/klimat-/solstudier behdver tas fram underjpkteringsskedet och
komplettera ljudberékningarna for att sakerstétidastadernas uteplatser och
gardar far goda bostadskvaliteter. Da planens gyfadt astadkomma en tat stad
av innerstadskaraktar ska dock inte solvarden pdag&ller i offentliga miljoer
optimeras sa att det motverkar 6vriga intentioned stadsmiljon.

Bullerskyddsatgarder

For att uppfylla kraven i ovanstaende bestammésemer det troligtvis att kravas en
kombination av olika bullerskyddsatgarder. Planatet&kyddas av en tat mur av
byggnader kompletterat med skyddsmurar. Da flerdeastorsta bullerkallorna som
paverkar Gamlestadens fabriker ar hogt belagnenafiande till planomradets mark-
niva sa bedoms skyddsmuren inte ge tillrackligleffér att skapa en god ljudmiljé. Det
beror till stor del pa bullerregnet som skapar @g bakgrundsniva. Att skapa
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bullerskydd vid respektive bullerkalla bedoms saé@rseller i vissa fall omojligt da
skydden skulle behéva monteras direkt pa bulleskédd da det saknas utrymme for
anlaggningar mellan spar respektive motorvag oahgrhradet. Fristdende skydds-
murar skulle till f6ljd av hojdskillnaderna behovara sa hdga att det ar tveksamt om de
ar tekniskt majliga att uppfora.

For att skapa skyddade boendemiljéer har planemmts med slutna bostadskvarter. |
vissa lagen behover lokala bullerskydd uppférasttsliuta kvarteren. Nedan féljer en
kort genomgang av bostadsmiljoerna, kvarter fortera

B18 N1/N2

De planerade bostadskvarteren mot Savean har tem stuuktur dar mellanrummen
mellan byggnadskropparna sluts med balkonger/lnffgéiskarmar. Kvarteren skyddas
mot vaster av framforliggande byggnader (hotebatitsparkeringshuset séder om
hotellet) samt av en hdg mur/skarm i vastra andekagen. Bostadskvarterens nord-
vastra horn blir exponerat mot Norge-Vanerbanart spdrvagnsbron vilket medfor
hoga ekvivalenta nivaerna i fasad. Har far byggnaaldetaljstuderas for att skapa
bostader med god ljudmiljo.

B2 N3/N4

Det centralt belagna bostadskvarteret har godaghéjkr till en bra ljudmiljo pa den
bullerskyddade sidan. Kvarteret planeras med arirstergard som enligt berakningar
far en ekvivalent bullerniva under 55 dBA. Lokatgader for att sanka bullret pa
innergarden ytterligare far studeras vidare i edjtipad bullerutredning. Kvarterets
ostra fasad blir exponerad for buller fran Gamidstagen vilket medfor ekvivalenta
nivaer over 65 dBA i fasad. Samtliga bostader haijtighet till ljuddampad sida in mot
garden. Lokala bullerskyddsatgarder och lagenhmt&jmningar maste detaljstuderas i
senare skede.

N10

Bostaderna i N10 utformas som genomgaende lagerditeen norra fasaden vetter in
mot en tat grandstruktur i den befintliga bebygeelsilket skapar goda mojligheter att
skapa en ljuddampad sida med uteplatser/balkogeuppfyller kraven.

N14

Byggnad N14 &r enligt plan mojlig att uppfora soamkthus alternativt som tva
lameller som kringbygger en liten innergard. Plastrationen visar byggnaden med
innergard vilket aven ar det som bullerberéakninigaft som férutsattning. En fordjupad
analys av kvarteret far visa pa mojligheterna fidra alternativa utformningar.

B21 N6/N7

Byggnaden ligger skyddad mot bullerkéllorna vastarplanomradet genom att den
byggs mot parkeringshuset B21 N8 vilket skall upa$dmed en sluten fasad mot
vaster. At soder foreskrivs uppférandet av en gtass pa taket till B27 till en hojd av
9 meter vilket motsvarar héjden av B21 N7.

Industribuller

Den férdjupade Oversiktsplanen for Gamlestadenviedoen 6versiktlig kartering av
industribuller. Enligt karteringen paverkas Gandesins fabriker endast marginellt av
omgivande industribuller.
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Industribuller fran bl.a. SKF:s verksamhet i Baggirelen och Savenas rangerbangard
utreds inom ramen for intilliggande detaljplaneh a&all studeras ytterligare nar en mer
detaljerad utformning for bebyggelsen finns kladeinsamradsskedet. Mojligheter att
reducera eventuellt dverstigande buller genom sienatgarder ska utredas inom
projektet.

Luftmiljo

Utforda berakningar och bedomningar for halter astiklar samt kvavedioxid ar 2020,
visade pa varden klart under gransvardena for Mi&tll galler partiklar. Enligt de
spridningskartor som tagits fram for kvavedioxian$ det en liten risk for 6verskrid-
ande av MKN per timme i planomradets sodra deké&isedoms som relativt Iag och
den enda byggnad som skulle paverkas ar ett pagsiis.

Risk och sakerhet

Transporter av farligt gods

En dversiktlig riskutredning har genomforts for identifiera och kvantifiera de
riskkallor som paverkar planomradet. Utredningéutligen daterad 2014-02-14)
genomfdrdes under hésten 2012 och stdmdes av nmsdtléelsen och Raddnings-
tjansten varen 2013. Utredningen visar pa en farhigkniva i hela planomradet och en
kraftigt forhojd riskniva i planomradets sédra asfuvastra del. Den forhojda risknivan
kommer sig av att nagra av landets mest trafikegadistranportleder I6per i en bage
runt planomradet. Den planerade bebyggelsen &t édsaisknivaer fran omgivande
jarnvagstrafik pa Vastra Stambanan, Skaran, Hanmimarangelsparet, Norge-
Vanerbanan samt Marieholmsbron/GodstagsviaduketigEgods transporteras aven
med lastbil p4 E20 soder och vaster om planomisatat pa Partihallsforbindelsen. De
beraknade risknivaerna kraver omfattande atgaddeatf kunna genomféra den
planerade exploateringen av planomradet. Utrednif@geslar foljande atgardspaket:

- En zon om minst 30 meter lamnas bebyggelsefriingmradets vastra och
sOdra delar. Verksamheter i byggnader inom 80 niigterriskkallorna i soder
och vaster begransas till lager, smaindustri, pdiies liknande med lag
persontathet (uppskattningsvis 5-10 personer/byajghaga bostader medges
inom denna zon.

- Forsta radens byggnader utformas som en skarmrbfdfdoakomliggande
bebyggelse. De antas kunna utforas i obrdnnbarerimamed tunga, delvis
explosionsdampande konstruktioner samt med tilligi¢iojd och bredd for att
kunna fungera som ett skydd fér bakomliggande bgblgg.

- Samtliga byggnader inom planomradet, saval nyagamia, férses med
nodavstangningsmojlighet pa ventilationen i komboramed friskluftsintag
placerade hogt pa oexponerad sida av respektivgniayly

- Samtliga byggnader inom planomradet ges utrymniiggrheter i norr och
Oster.

Detaljplanen har anpassats efter de foreslagnad&igi. En ny berdkning av antalet
manniskor i omradet har utforts som visar pa estiaminskning av personantalet
framst i den avfolkade zonen inom 80 meter frakka#iorna.
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Tillkommande byggnader i forsta raden mot riskkédka utformas med tung,
sammanhallen betongkonstruktion som dimensionérastf motsta trycklaster fran
olyckor med farligt gods. Trycklaster, dimensiongroch konstruktioner kommer att
specificeras mellan samrad och utstallning forevarjskild byggnad som ingar i
riskskyddet. Byggnader som ingar i riskskyddet sifarmas med tung och tat fasad-
konstruktion enligt utbredning specificerad pa kkan.

?.ilal

=
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|

Planerat hotell vid pendeltadgsstationen ar en abgggnader som ingar i riskskyddet.
Byggnaden kommer att utformas med tung och tatkasestruktion mot jarnvagen.
lllustration av Tenjin Visual/Gajd arkitekter.

Riskskyddet som byggs in i nya och befintliga bygr kompletteras pa nagra strackor
med skyddsmurar pa allman plats i slappen mellaghgderna. En allman
bestammelse om att riskskydd far uppforas inforallpdan plats i planomradets sodra
kant langs med Vastra Stambanan. Ett riskskyddta diégge maste utredas under
samradstiden men ska endast ses som ett kompleleidrsta radens byggnader inte
helt tacker bakomvarande bebyggelse. Skyddsmurdimesnsionering och utférande
far studeras mellan samrad och utstallning.

Bostader tillats endast i planomradets norra dellyggnaderna skyddas av framfor-
varande bebyggelse. De planerade bostaderna imptadets nordvastra horn skyddas
av hotellbyggnaden samt en skyddsmur som uppfaedlgist med jarnvagen inom
kajomradet.

Delar av den befintliga bebyggelsen i planomradetsldstra del innehaller idag ur
risksynpunkt kansliga anvandningar sdsom varddemtraskola och kan i framtiden
aven komma att inrymma ett mindre antal bostaded Btt komplett riskskydd kring
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planomradet bedoms pagaende anvandning kunnavirfevagningar har gjorts for
varje enskild byggnad for att bedoma rimlighetemvandningsomradena i forhallande
till de personantal de maximalt kan tankas generera

Bllden visar del av det statliga vag- och Jarnva@tssom Ilgger soder och 'sydvast om
planomradet (E20, Partihallsforbindelsen, VastrarBbanan, Norge-Vanerbanan och
Hamnbanan).

De sOdra delarna av planomradet domineras av ksotaorplaceras och utformas
bakom riskskyddet. | nagra kvarter tillats centrunitioner, dock endast i bottenvaning
for att begransa utrymmet for samlingslokaler ogliktl Byggnad B27 ingar som en

del av riskskyddet i riskutredningen och har i biskikningen angetts som i stort sett
avfolkad med ett personantal pa 10 personer. Plarssiyer personal- och besoks-
extensiva verksamheter sasom, lager, kollektikdaipa och odling. B27 foreslas dock
byggas pa med en kontorsbyggnad langs den ¢stdefiaslar det idag finns
kontorslokaler i underliggande vaningsplan. Kortbgggnaden ar placerad utanfor den
avfolkade 80 meterszonen och ingar i individberagan.

Hogvatten - klimatanpasshing

Planomradet &r bitvis mycket lagt belaget och dalakajen vid Savean 6versvammas
tillfalligt vid extremt hogvatten. Detaljplanen digifran att planomradet maste skyddas
mot hdga vattennivaer genom ett sammanhanganaeskiydd. Pa detta satt kan den
nya bebyggelsen anpassas till den befintliga bedlggg som pekats ut som sarskilt
vardefull ur kulturmiljésynpunkt.

For att astadkomma ett sammanhangande yttre skijddian inre delen av kajomradet
till lagst +13,0. Nivan korresponderar med marknivéd kajen vid Gamlestads torg
norr om Savean. For att na upp till den utifrardSkyggnadskontorets strategiska
avdelnings rekommenderade niva +13,3 for extrerttenatand ar 2100, kan langs
kajen anordnas mobila skydd som kan monteras metHare vid extremt vattenstand.
Planen anger inte utbyggnad av fast skydd till 31# nivan +13,0 inte beréknas
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overskridas forran tidigast om ca 60 ar. Vad pregmdfor ar 2100 kommer att vara da
rader det stor osékerhet kring. Att skapa en gdjb me¢h kontakt till Gamlestadens torg
(med niva +13,0) anses darfor viktigare i ett ferd@tsperspektiv.

Planomradet skyddas i vaster mot extremt hogvageom infrastrukturens banvallar
m.m. som ar uppbyggda till minst den rekommendenaeie som Stadsbyggnadskon-
torets strategiska avdelning anger.

| soder finns tva lagpunkter dar den lokala trafikiéper under Vastra Stambanan och
E20. Planomradet kan omdjligt skyddas helt frarrgxé@mningsrisker i detta lage da ett
sadant skydd kraver stora atgarder i regionalanationella trafiksystem. Byggnaderna
i planomradets sddra och sydvastra kant utformak d®d slutna, val sammanhalina
fasader (till foljd av riskbilden) vilket medfor piiva effekter aven for 6versvamnings-
risken. Byggnadernas innehall ar foretradesvis mdra kanslig karaktar sdsom
parkering och lager. Skyddet som integreras i bgggmas fasader kan kompletteras
med mobila skydd som kan monteras i slappen mbljggnadsvolymerna.

Den del av Gamlestadsvagen som ligger inom plandeh@diaceras pa en héjd som
skyddar planomradet fran sekundar éversvamningiftiiiggande omraden osterut.
Det ar viktigt att den del av Gamlestadsvagen,dshvagbro som planeras i
Gamlestadsvagens forlangning dver Savean, plapéras hojd som sakerstéaller
oversvamningsskyddet for Gamlestadens fabrikem Bgger i en parallellt pagaende
detaljplan for Gamlestads torg, etapp 2. Vagbranutidrmas med en tat konstruktion
under fundamentet pa Saveans sodra strandkartt fimdvika sekundar éversvamning
under bron i planomradet norddstra horn. Om saklitéallet far planen kompletteras
med skyddsanordningar i de norddstra delarna ms#damad och utstallning.

D& planomradet generellt ligger under rekommendehad)vattennivaer kommer regn-
vatten och eventuellt instrommande vatten fradliggiande omraden behdva pumpas
ut. Anlaggningar for detta far studeras och evdlitges planstod infor utstallnings-
skedet.

R&addningsvagar

Brandkrav vid utrymningshojder dver 11 meter atidttickligt breda raddningsvagar
eller uppstallningsplatser anordnas for bilburerskirestege. Alternativt att byggnader
utférs med trapphus enligt Tr2-utférande. Slackkd ha hogst 50 meter till byggnad
dar insats ska goras. For gruppbostader samt fél-hoch kontorslokaler kravs tva av
varandra oberoende utrymningsvagar. Raddningsgiarséta aven ha tillganglighet till
sparomradet vid en olycka pa sparvagen eller p&gaen.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp
Omradet ar anslutet till det kommunala vatten- adioppsledningsnatet.

Avloppsnatet inom planomradets kvartersmark skarotfs som ett duplikatsystem
med skilda ledningar for dag- och draneringsvatéspektive spillvatten. Vid ny-
anlaggning och omlaggning av avloppsnatet infotgla systemet successivt. Lagsta
hojd pa fardigt golv, for att anslutning med sjalvska tillatas, ska vara minst 0,3
meter 6ver markniva i forbindelsepunkt, med hartgyrisk fér uppdamning i allméant
dag- och spillvattensystem, dock lagst +13,3. Baummom byggnader belagna under
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den dversvamningsséakra hojden far pumpas och batilereska finnas for att sakra
byggnad mot extrema vattennivaer.

En stor spillvattenledning ar belagen utmed kag@isaveans sédra sid2zenna del av
planomradet utgor allméan plats (KAJ och TORSpillvattenledningen har i dagslaget
en sned dragning nar den korsar sparvag och jamwaglelbart vaster om (och utan-
for) planomradetEtt framtida lage (inom planomradet) dar spillvakéeiningen istallet
forlaggs utmed sparvagsbanken (inom kvartersmarkawger P - markparkering) och
korsar sparvag och jarnvag (utanfor planomradeReliatt norr om gc-porten for-
bereds genom att plankartan anger u (marken sketilgénglig for allménna under-
jordiska ledningar).

Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvattelger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp Al; VAV publikation P83.

Dagvatten

En preliminar dagvattenutredning finns framtagend&taljplanen dar en grundlagg-
ande berakning av omradets fordrojningsvolym restsviiksom forslag pa en mojlig
l6sning for att astadkomma fordrojning och renimglagvatten inom omradet. Dag-
vattenutredningen ar beraknad utifran en tidigdmeifjustration. Andelen hardgjorda
ytor och darmed aven dagvattenvolymen antas dagkdesammaéeEn uppdatering av
dagvattenutredningen som redovisar saval fordrggvialymer som val av tekniska
system kommer att utarbetas efter samrad. Allt dtigm fran den nya bebyggelsen
skall fordrojas pa kvartersmark.

| stort sett hela planomradet bestar av hardgjgrolada det ar gammal industrimark.
Kompletteringar med mindre gronytor samt gronadakiktiga tillagg som rekommen-
deras i samband med nybyggnation for att forb&matsattningarna for dagvattenfor-
drojning och rening. Inga stora gronytor eller marglaneras inom planomradet.
Planerade bostadsgardar kan utformas med fortikiag och planteringar.

D& Savean ar klassad som Natura 2000-omrade avgétande for planarbetet att den
kansliga vattenmiljon inte menligt paverkas av dga planen.

Med ett nytt dagvattensystem inom planomradet konbrelastningen pa Savean att
minska, vilket med liknande tillampning inom omgia® omraden for planlaggning
forbattrar mojligheten till att miljokvalitetsnorm@&r god ekologisk status samt god
kemisk status kan uppnas. Med dagens system si@gpatten utan rening till an.
Delar av omradet har dessutom kombinerat systerbrdéddning av spillvatten sker till
Savean vid kraftig nederbord.

Da stora delar av planomradet ligger lagt i forduddle till Savean samt till de
rekommenderade hojderna for hogt vatten kommer delalanomradet krava pump-
ning for att kunna hantera dagvattnet.

Varme/Kyla

Fjarrvarmenatet ar utbyggt inom planomradet otkotihmande bebyggelse kan an-
slutas till befintligt nat. Om intresse uppkommankplanomradet dven forses med
fiarrkyla. En storre fjarrvarmeledning korsar plamadets sddra del vilket medfor
anpassningar av den planerade bebyggelsens utfaymni

El

Inom planomradet finns det tre stycken transformsaédioner; en i planomradets norra
del norr om byggnad B18 (ut mot kajstraket), emrédets centrala del i anslutning till
byggnad B2 (inbyggd) samt en i planomradets séeranéllan byggnad B27 och B22.
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De tva forstnamnda transformatorstationerna behg&erund av omradets omvandling
flyttas medan den sistnamnda foreslas ligga kwawvarande lage. Foreslagna platser
for placeringar av transformatorstationer ar utrtaigd plankartan med byggratt for
andamalek (teknisk anlaggning).

Tele och IT-néat
Tele- och IT-nat finns inom omradet.

Avfall

Narmaste komplettatervinningscentradir Kretsloppsparken Alelyckan, belagen ca 3
km norr om planomradet langs med Gamlestadsvagen.

Sophamtning (for insamling av hushallssopor) indampmradet planeras ske pa tradi-
tionellt vis med sopbil.

Nagonatervinningsplatgfor insamling av férpackningar) planeras inték¢éiinma inom
planomradet. Mdjligheten att uppféra en atervinsjpigts inom kommande, néarliggan-
de planomrade foér Gamlestads torg etapp 2 beddnission god.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Stadsbyggnadskontoret har genomfort en lampligh@isng enligt 2 kap. plan- och
bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kagobalken. Vidare har detaljplanen
prévats mot kommunens oversiktsplan i enlighet m&dorordningen om hushallning
med mark och vattenomraden m.m.

Stadsbyggnadskontoret har bedomt att omradetmaalbynpunkt &r lampligt for den
markanvandning som foreslas i planen. Stort allnvingsse foreligger av att utveckla
omradena kring knutpunkten vid Gamlestads torg geat tillféra ny bebyggelse med
tathet och med blandade funktioner vid en av stadétiga strategiska knutpunkter.
Vidare kan en fortatning i Gamlestadens fabrikepsken tydligare och tryggare kopp-
ling mellan Bagaregarden och Gamlestaden. Plana@nhidt en for Goteborg unik
blandning av industribebyggelse fran olika epoken genom planens genomférande
kan bevaras och lyftas fram. Planforslaget ar filgemed gallande 6versiktsplan och
med den fordjupning av 6versiktsplanen som finasfagen for det aktuella omradet.
Planen ber6r dock riksintressen knutna till Savean.

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret har genomfort en behovsbadgranligt 5 kap 18 § PBL och
6 kap 11 8 i MB, for att avgdra om aktuell detadjpkan antas medfora en betydande
miljdpaverkan och om en miljobedémning med miljokekvensbeskrivning (MKB)
kravs.

Detaljplanen kan komma att medfora atgarder sonmkkaa tillstand enligt 7 kap 28a8
i Miljobalken, det vill sdga paverkan pa Natura @@inrade, varfor en miljobedomning
med en preliminar miljokonsekvensbeskrivning (MKBY upprattats. Behovsbedtm-
ningen konstaterar dven att risk for paverkan fggerr avseende forekomsten av forn-
lamningar fran Nya Lodose.

Nedan féljer en sammanfattning av miljokonsekveskbeningen. | samband med en
eventuell tillstands-MKB kommer paverkan pa Savediysas narmare och mer inga-
ende.
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Naturmiljo

Rivning av byggnad B18, hdjning av de inre delaan&ajen samt uppférandet av
gangbron bedéms kunna paverka Savean, framst ggnonling under byggtiden.
Efter utbyggnaden av den norra delen av omraddirbsdrumlingseffekten avta till
nuvarande niva eller mojligtvis nagot battre taekevbattre rening av dagvattnet.

Det finns inte nagon vegetation inom planomradetsiutning till Savean varfor varken
skuggeffekter eller biotoper paverkas av exploatgn. En mattligt 6kad skuggeffekt
ges av den planerade gangbron men har ska poamgtekaon ar en direkt ersattning
av befintlig gangbro vid Gamlestadsvagen samnagt brofundament avses placeras i
eller i direkt anslutning till vattnet. Konsekvensa for Savean bedoms som sma.

Naturmiljo — Natura 2000

Majligheterna att uppna gynnsam bevarandestatusdioutpekade arten lax bedoms
paverkas negativt i liten utstrackning under féititsing att paverkande byggarbeten
gors vid ratt tidpunkt.

Riksintresse
Konsekvenserna for riksintresset pa sikt och solimehéetraktas som sma.

Miljokvalitetsnormer

For den aktuella strackan av Savean galler miljtatanormer dels for vattenfore-
komsten (EU:s vattendirektiv) dels for fisk- och saalvatten. Vattenmyndigheten
beddmer att det finns risk att god ekologisk stadspektive god kemisk status inte
uppnas for Savean 2015. Paverkan pa vattnet genamligg férsvarar mojligheterna.
Grumling under byggtiden ger en temporéar effekt watienkvaliteten kan férvantas
aterga till férhallanden som radde fore byggsfaetsamma galler betraffande miljo-
kvalitetsnormerna for fisk- och musselvatten. Fiagsn dagvattenhantering bedoms
varken medféra nagon férsamring av vattenkvalitedtar medfora nagon negativ
paverkan pa Natura 2000-omradet Savean. Den pavedia kan uppsta ar tillfallig.

Markfoéroreningar

En omfattande markmiljoundersdkning har genomféots pavisar féroreningar pa
flera platser inom planomradet. Marksanering komateske. Under pagaende
saneringsarbeten liksom vid rivning av byggnader\ias negativ paverkan ske pa
Savean. Pa sikt ar saneringen positiv for ans Matteitet.

Arkeologi

Delar av planomradet omfattas av fornlamning RAA&BOrg 218 och ingrepp i forn-
lamning ar forenat med tillstand enligt kulturmistegen.

RAA Goteborg 218 utgors av lamningar efter den ssettida/tidigmoderna staden Nya
Lodose. Staden existerade mellan aren 1473-1624 unmantag for flytten till Alvs-
borgs fastning under 1500-talets mitt (1547-1568gr att man atervant tvingades Nya
Lodoses borgare under 1620-talet att aterigeraflgi&nna gang till den nyanlagda stad-
en Goteborg. Nya Lodoses avveckling var en utdréggtoria och manga av stadens
invanare vagrade i det langsta att flytta till dgma staden Géteborg. S& smaningom
delades marken i och kring Nylose upp i ett starmal lotter som dels anvandes for
kommunalt mulbete (betesmark) och dels for odliag@ kallade landerier. Det omrade
som ingar i planen idag ligger inom GamlestadebsKars industriomrade som grund-
ades i och med anlaggandet av sockerbruket pathf&@0Fler byggnader uppfordes
efter hand och saldes 1833 till Rosenlunds spianéridustritiden).

| samband med att en ny detaljplan for Gamlestafidiker paborjats har en forunder-
sokning hosten 2013 utforts pa fastighetsagarepdrag. Férundersokningens syfte var
att komplettera tidigare utford férundersokningdRulturkooperativ 2012) inom
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aktuellt planomrade for att forse lansstyrelsen etebrdjupat kunskapsunderlag. Syftet
var ocksa att faststélla bevarandegraden och utingeh av omradets bebyggelse och
anvandning under landeritiden och forindustriellgé omradet.

En sammanfattad bedomning av undersokningen &amtlestadens fabriker innehaller
delvis storre valbevarade och orérda ytor somégisstv industriell tid. P& de ostorda
ytorna finns kulturlager fran landeritid och Nyaddses andra halft. Det har hittills inte
hittats kulturlager med fynd fran stadens forstét.ha

Nya Lodoses sddra utbredning eller avgransningntamojlig att arkeologiskt faststélla
pa undersokningsytan. Den karterade nordvéast -ssygd@nde "Gamlestadsvagen” som
skulle ga 6ver Savean hittades men den tolkasfrérdanderitid. Bevarandegraden for
konstruktionerna fran landeritid pa de ostordandair relativt god med bland annat
stenlagda tomt- och vagrester med keramik ochigdtpDet material fran forindustriell
tid som framkom i undersokningsschakten bestodstralarivningsmaterial.

Utifran denna rapports bedémning maste ytterligadersokningar kravas och sannolikt
behdvs slutundersokning fore fortsatt exploatering.

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Det finns idag ingen bostadsbebyggelse inom plaédetr Vid en exploatering enligt
planforslaget kommer foreslagna bostader utséttasdfikbuller fran manga buller-
kallor. | tva punkter kommer bostadshusens fasealer utsatta for bullernivaer éver 65
dBA ekvivalent niva. LAngtgaende atgarder forestdanen for att sakerstéalla en god
boendemilj6 (se aven avsnittet om trafikbuller®). ¥idare utredning kravs for att
sakerstalla att Boverkets definierade avstegsniedeills overallt i planomradet dar
bostader mojliggors.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Utforda berakningar och bedomningar for halter atiklar samt kvavedioxid ar 2020,
visade pa varden klart under gransvardena for Ml galler partiklar. Enligt de
spridningskartor som tagits fram for kvavedioxian$ det en liten risk for 6verskrid-
ande av MKN per timme i planomradets sodra deké&isedoms som relativt Iag och
den enda byggnad som skulle paverkas ar ett pagsiis.

Miljokvalitetsmal

Detaljplanens genomférande paverkar vissa miljdtetaimal Miljokvalitetsmalen
"Begransad klimatpaverkan” och "Giftfri milj6” bedis som lattare att uppna &an
miljokvalitetsmalen "Levande sj0ar och vattendrd@pd bebyggd miljo” och "Ett
rikare vaxt- och djurliv”.

Forbattringsatgarder
Behovet och omfattningen av eventuella forbattridngarder far utredas inom ramen for
fortsatt arbete med tillstdnds-MKB dar paverkarspaean klargors.
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Genom en rivning av byggnad B18 kan ett nytt ngdiigt strak (med stark koppling
mot knutpunkten vid Gamlestads torg) skapas. Ryjemrav B18 gor aven att platsen
for det formodade radhustorget i Nya Lodose aterdppen. lllustration av Gajd
arkitekter.

Ovriga konsekvenser

Nedan féljer en sammanstallning av de konsekvemsptanens genomférande som
inte behandlas i miljokonsekvensbeskrivningen.

Hallbart stadsbyggande

Hushallning av naturresurser i ett stérre perspaddiverkas positivt av utbyggnad och

fortatning med blandade verksamheter, i ett lage gual tillgang till kollektivtrafik, i

ett redan ianspraktaget omrade. Detaljplanens gimande bidrar till att stadens Ostra
delar forstarks och att Gamlestaden pa sikt kaastalregionens centrala delar. Befint-
lig teknisk och social infrastruktur utnyttjas béttBilberoendet minskar, vilket &r posi-
tivt for klimatet samt for luftkvaliteten i staden.

Stadsbild

Planforslagets struktur tar sin utgangspunkt ibddtyggelsemonster som inom ramen
for fabriksmiljons utveckling har vaxt fram succesgver tiden. Idén om att omradet
overgar till att bli en blandstadsmilj6 visar sigmd annat genom en ¢kad fysisk tathet
(rumslighet), en forstarkning av straken genom al@ré&ch en stravan mot ett breddat
utbud av verksamheter.

Planomradets omedelbara narhet till Gamlestads tespcentrum (strategisk knut-
punkt) gor det extra intressant for etableringegionala funktioner. | planomradets
mote med Savean, som sddra halvan av ett gemeasamt, finns goda mojligheter att
utveckla en mycket attraktiv och unik plats i Gategf
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Foreslagen bebyggelse méter Savean. lllustratioGajd arkitekter.

Kulturmiljo

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar avgnggler av industriell karaktar som
har vaxt fram, byggts om och utvecklats alltefter tien industriella verksamhetens
behov har skiftat dver tiden. | Gamlestadens farjdgick den industriella epoken
fran ca 1730-talet fram till 1980-talet. Den foretd fabriksmiljons idag 6ppna och
inbjudande karaktar beror pa att omradet numetzhhelovergatt till att hysa annan
verksamhet an industri, framst kontorsverksamhatreldningeriKulturmiljobeskriv-
ning — Planeringsunderlag, Gamlestadens fabrikertiguum 2011"redovisas
omradets historik och framvéaxt pa ett mer djuplatiavis.

For att sakerstalla den kulturhistoriskt intresadrebyggelsemiljon innehaller plan-
forslaget bevarande- och varsamhetsbestammelseclid«-bestammelser) for 15 st
byggnader. En detaljerad genomgang, byggnad fégrimdy, gors i den till planbeskriv-
ningen tillhérande bilagamiktlinjer g och k-skydds- och varsamhetsbestammelser
Gamlestadens fabriker (bilaga 1).

Vad galler planforslagets paverkan pa Gamlestafidmikers kulturmiljo s& omnamns
detta Oversiktligt aven i den till planen horammteliminaramiljokonsekvensbeskriv-
ningen

Sociala konsekvenser

Planens genomférande beddms ge positiva effekéealsdNya bostader och verksam-
heter tillkommer vilket leder till en 6kad sociddhdning avseende boende och verk-
samma i stadsdelen. Ambitionerna att skapa citiaraned resecentrum i Gamle-
staden som utgangspunkt bidrar till en dynamiskckiing dar Gamlestadens roll som
norddstra Goteborgs "motor” bedoms forstarkas. Beesch besdkande fran olika delar
av staden kan moétas har. En stadsmiljé av citykaraom ar levande och 6ppen 6ver
en stor del av dygnet framjar tryggheten i stadsuel
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Folkhalsa

De stora satsningar pa utbyggnad av kollektivteafisom sker i planomradets narhet
minskar behovet av vardagliga transporter med\t. fler personer nyttjar kollektiv-
trafik, i kombination med att ga eller cykla tilklo fran Gamlestadens resecentrum (eller
andra hallplatslagen), bidrar detta till en fortsittfolkhalsa. Att stadsdelens strak upp-
fattas som attraktiva att réra sig langs och agsdanar attraktiva malpunkter (Gamle-
stadens resecentrum, handel och service, Savedmstigik, torg och platsbildningar

etc.) framjar manniskors benagenhet att ta sigirsiaidsdelen gaende, joggande eller
per cykel.

1Y
)
g
| |

lllustration av Gajd arkitekter.

Barns och ungas perspektiv

Som barn betraktas alla manniskor under 18 arditigaller barns och ungas koppling
till fysisk planering har Goteborgs Stad genomb@imkonsekvensanalys identifierat
fem parametrar att utgd ifran nar ett omrade eltestadsdel ska planeras. Dessa ar; 1.
sammanhallen stad, 2. samspel, lek och larandey@agsliv, 4. identitet och 5. halsa
och sakerhet.

Planforslaget beddms bidra positivt till att kngeanman och forstéarka flera stadsdelars
inbordes koppling till varandra och till Gotebowmitykarna. Planforslaget leder alltsa

till en mersammanhallen stadlket bl.a. innebar att antalet 6dsliga platsémnskar.

Inom planomradet handlar detta bl.a. om att megpaytor som idag utgors av 6ppna
markparkeringar fortatas och darmed fylls med i snehall.

Gardsmiljoerna utgor viktiga platser for barn oclyassamspel, lek och larandgir

kvartersstrukturen skapar helt eller delvis sligkygddade utemiljoer dar barn och unga
kan vistas tryggt och sakert. Merparten av dendatsftebyggelse som foreslas i detal;-
planen kommer att ha gardsmiljoer tydligt avskarenftéin utanforliggande gatumiljcer.

Mycket som ror parametemardagslivhandlar om att kunna forflytta sig mellan olika
malpunkter pa ett smidigt och miljomassigt halllsidtt. Med forbattrade pendlings-
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mojligheter 6kar ocksa smidigheten for skolungdoatana skolor och fritidsaktiviteter
aven utanfor den egna stadsdelen.

Gamlestadens fabrikers karaktaristiska aldre besgggstar for kontinuitet och ar
tydligt identifikationsskapandestadsdelens omdaning i stort leder till att "bricav
Gamlestaden”, i Goteborgssamhallet, forstarks ars@a ett positivt satt. Med tanke
pa Gamlestadens nara geografiska koppling till dstrd Goteborg ar detta positivt for
alla som vaxer upp i denna del av Goéteborg.

Vad galler fragor som rér barns och unbassa och sakerhdtopplat till planforslaget

sa kan bl.a. konstateras att forbattrad kollekdfikrar positivt for folkhalsan pa grund
av minskat bildkande. Planforslagets utformningdnesi leda till en 6kad kansla av
trygghet, vilket ar positivt for alla, och inte msirfor unga som uppehaller sig mycket i
det offentliga rummet. Rent sékerhetsmassigt kondoek Gamlestadsvagen att utgora
en fysisk barriar aven for lite aldre barn. Att@aitsig utgor valdigt tydliga barriarer
skapar a andra sidan ingen tvekan om att man masigorsiktig. Det &r av storsta vikt
att gatumiljoer utformas sa att hastighetsbegrawgsmiinte 6verskrids.

AR e~ - GAJDaritekter
Inom planomradet och 6vriga Gamlestaden finns detket goda kollektivtrafikfor-
bindelser vilket underlattar for skolungdomar ditffytta sig mellan hem, skola och
fritidsaktiviteter. Bilden visar pendeltagsstatimsestdra entré. lllustration: Gajd
arkitekter.
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Genomférandetid
Genomfdérandetiden utgar 5 ar efter det datum déeplaunnit laga kratft.

Gunnel Jonsson Mattias Westblom Arvid Tornqvist
Planchef Planarkitekt Planarkitekt
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