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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att komplettera centrala Olofstorp med fler bostéder, i sma-
hus och flerbostadshus, samt ge mojlighet till service och verksamheter. Den fd prést-
garden och dess trddgard mot Bergums Pristgérdsvég ska bevaras for att bibehélla upp-
levelsen av den #ldre kulturmiljon. Tva komplementbyggnader intill préistgirden &r i
déligt skick och detaljplanen m6jliggor att dessa rivs och ersétts med ny bebyggelse.
Nya hus intill fd prastgarden ska placeras och utformas med hénsyn till kulturmiljévar-
dena i omrédet.

Ny bebyggelse ska vara smaskalig, med upp till tre vningar som hogst. Smahus ska
kunna utforas som friliggande eller sammankopplade pé smé tomter och med placering
ndra lokalgatorna som kan skapa ett trivsamt gaturum.

Huvuddrag

Planforslaget innebér 60 — 70 bostéder fordelat pé olika hustyper. Inom omradet medges
flerbostadshus i upp till tre vningar som hogst, friliggande eller sammanbyggda sméa-
hus samt mojlighet till centrumédndamal inom del av omrédet. En ny lokalgata foérbinder
Solsidtervdgen med Bergums Prastgérdsvig. Den 6vre delen av berget i omradets norra
del samt skogsdungen nordost om fd préstgarden bevaras obebyggda.

Inom handelstrddgardens tomt pa védstra och 6stra sidan av Bergums Pristgardsvég
medges flerbostadshus i tva till tre vaningar, bebyggelsen far dven intymma centrum-
verksamhet. Omradet vid fd prastgarden kan kompletteras med mindre flerbostadshus i
upp till 2,5 vaningar och den befintliga huvudbyggnaden kan byggas om till ldgenheter.
I omradets s6dra del vid Lilla Solsétervigen skapas tre nya tomter {or friliggande enbos-
tadshus. Inom den 6vriga, centrala, delen av planomradet kan en smahus och/eller mind-
re flerbostadshus i tva vaningar placeras utmed den nya lokalgata.

Detaljplanen har sérskilda bestimmelser som reglerar utformning och placering av ny
bebyggelse med hinsyn till kulturmiljovirden som finns i planomradet och dess nirhet.

Handlingar

Planhandlingar:
» Planbeskrivning (denna handling)
* Genomftrandebeskrivning

» Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:
* Illustrationsritning

+ Utstéllningsutlatande
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» Samradsredogorelse detaljplan ‘
+  Program med samradsredogdrelse (Fnns uckiverat g Bt o321)
* Fastighetsforteckning

* QGrundkarta

Utredningar:
» PM Geoteknik Bergums Pristgardsvig, Olofstorp, 2012-05-25 Inhouse Tech

»  Geotekniska undersskningar (RGeo) Bergums Pristgardsvég, Olofstorp, 2012-03-
29, Inhouse Tech

» Bergteknisk besiktning av fastigheten Olofstorp 4:293 f6r grundldggning av bo-
stadshus, 2011-07-01, Petro Team Engineering AB

»  Markmiljéundersékning pa fastigheten Olofstorp 4:337, Goteborg, 2012-04-27, Hi-
fab AB

+  Kulturmiljsbeskrivning Olofstorps by, stadsbyggnadskontoret 2009 (finns acvoverat pa \037“9

« Dagvattenutredning till detaljplan, 2012-09-17, Norconsult AB

Forutsattningar

Lage och avgransning

Planomrédet dr belédget vid Bergums Pristgardsvig i Olofstorp, cirka 16 kilometer
nordost om Goteborgs centrum. Avgrinsningen av planomradet f6ljer i grova drag gam-
la banvallen i norr, férsamlingshemmet och villatomter mot dster, Bergums Pristgards-
vig mot s6der/vister. Omradet med handelstradgarden pé véstra sidan ingér i planomra-
det.

Areal och markdgoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 2,8 hektar. Olofstorp 1:14 dgs av Svenskan kyrkan Géte-
borgs stift respektive Goteborgs kyrkliga samfillighet. Olofstorp 4:337 dgs av Egna-
hemsbolaget. Olofstorp 1:10 #dgs av Telia. Olofstorp 1:60, 4:292 och 4:293 4gs av en-
skilda.

Planforhallanden

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan for Goteborg (2006) ligger planomréadet inom omrade med paga-
ende anvindning “bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor”, och det redovisas
dven som “utredningsomrade for framtida bebyggelseomraden”. 1 6versiktsplanens ut-
byggnadsstrategi ligger omradet inom “ytterstaden — framtida utvecklingsomraden™.
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Detaljplan

Bergums Pristgardsvig och omrédet vister om ingér i “Detaljplan f6r smahus mm i
Olofstorp F 3869, laga kraft 1991. Bergums Pristgardsvig dr uppsamlingsgata, han-
delstridgérden har beteckningen LH — handelstrddgard. Genomforandetiden har gatt ut.

Den del av planomridet som &r nordost om Bergums Pristgérdsvdg omfattas av "De-
taljplan f6r bostdder mm i centrala Olofstorp F 4089, som vann laga kraft 1994. Planen
innehaller en byggrétt for nya bostéder inom Olofstorp 4:293 och byggrétt f6r allmént
dndamal inom den norra delen av 1:14. Fd préstgarden med komplementbyggnader och
omgivning dr skyddade med g-bestimmelse. Planens genomforandetid har gatt ut.

Program

Planomrédet dr redovisat som omrade for bostdder, bdde smahus och flerbostadshus
samt mdjligheter till service och verksambheter, i Program for Centrala Olofstorp som
godkéndes av byggnadsndmnden 14 december 2010. Programmet var féremal for sam-
rad under september-oktober 2010. Inkomna synpunkter och stédllningstaganden finns
redovisade i samradsredogérelse over program.

Riksintresse naturvard

Lirjeén passerar ca 350 meter norr om planomréadet. Lérjeéns dalgdng ingér i Natura
2000 och &r av riksintresse f6r naturvarden.

Mark och vegetation

De obebyggda delarna av planomradet bestar av tva vegetationsklddda bergskullar och
dppen fd jordbruksmark mellan dessa kullar. Kullen i nordost &r ett tydligt inslag 1 land-
skapsbilden, den hgsta delen ligger pa + 79 meter 6ver grundkartans nollplan. Kullen 1
sydost &r storre och de hogst delarna ligger pa +86-87 m. Den 6ppna marken &r svagt
sluttande mot nordvist. I tridgarden kring den fore detta préstgarden finns nigra dldre
16vtrid, bl a bok och kastanj. Allén in till prastgarden bedoms omfattas av biotopskydd.
Tornseglare, en rodlistad fagelart, har registrerats vister om Olofstorp 1:5.

Park- och naturforvaltningen har inventerat vegetationen kring préstgarden. P4 de dldre
storre trdden finns ett tiotal vanliga lavar och nagra mossor.
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Inventering av trdd och hdckar vid fd prdstgarden.

Skyddsomrade vattentékt

Planomradet ligger inom skyddsomréde for grundvattentékt (7 kap 21§ miljobalken).
Skyddsforeskrifter giller och en upplysning finns inford pé plankartan.

Fornldamningar

Inom Olofstorp 4:277, angrinsande till planomradet, finns RAA Bergum 25:1, en fast
fornldmning som utgdrs av en milstolpe av sten fran 1700-talet (1793). Inom Olofstorp
1:14, dédr befintlig gngstig nar Solsétervigen finns Sankte Olofs killa som rdknas som
ovrig kulturhistorisk ldmning.

Befintlig bebyggelse, kulturmilj6é

Planomradet &r belédget centralt i samhillet Olofstorp och gréinsar till frimst smaskalig
bostadsbebyggelse. Inom planomradet finns en handelstrédgard med véxthus, ett bo-
stadshus, en préstgardsbyggnad med komplementbyggnader samt en telestation.

Olofstorp 1:14, fd prastgard Olofstorp 1:14, fd prestgdrd
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Olofstorp 4:337, handelstrdadgard

Olofstorp 4:292, butik Olofstorp 4:292, restaurang

Omradets kulturhistoriska och upplevelseméssiga kvaliteter finns beskrivna i Kultur-
miljobeskrivning Olofstorps by, stadsbyggnadskontoret 2009, som utgor bilaga till de-
taljplanen. Nedan gors en kort sammanfattning.

Bergums Pristgardsvig har lang kontinuitet som byvég. Det dldre, ombyggda bostads-
huset inom Olofstorp 4:277 och byggnaden inom 4:292 utgtr en av de ursprungliga
gardarna lings vigen. Prastgarden uppfordes 1867 (ombyggt pd 1920-talet) pd en hojd
utmed vigen. Den omges av grasmattor och en lummig trddvegetation som ger en pas-
toral” inramning.

Solsédtervigen slingrar sig utmed bergssidorna, den var ursprungligen brukningsvég till
dkermarken. Kring sekelskiftet tillkom bostdder pé norra sidan och 1932 uppfordes en
forsamlingsgard. Omradet har en lantlig och sméskalig karaktér, viigavsnittet &r den
enda dldre miljon med anknytning till sdvil den ursprungliga bybildningen som det
framvixande stationssambhillet, som finns kvar.

Mitt i omrédet finns ett 6ppet omrdde med &dldre odlingsmark, det har betydelse f6r byns
ursprungliga innehall och upplevelsen av métet med préstgardstomten. Bergskullarna
med tridvegetation ramar in det sméskaliga och naturnéra landskapsrummet.

Service

Nirmsta skola #r Bergums skola som har forskoleklass till arskurs 9. Avstandet till sko-
lan dr 300-600 meter for gdende och cyklande. Skolan nas via lokalgator och separat gc-
vig, Lerumsvigen behover dock korsas. Det finns flera férskolor i Olofstorp. En mindre
livsmedelsbutik finns vid Lerumsvégen.
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Detaljplanens inneb6érd och konsekvenser

Detaljplanen innebér att omradet kan bebyggas med 60-70 bostédder i flerbostadshus
respektive sméhus. I den nordvéstra delen vid Bergums Préstgardsvig mojliggors dven
centruméndamal. En ny lokalgata frdn Bergums Préstgérdsvég till Solsétervigen gar
genom omradet. Ny bebyggelse ska vara sméskalig, med upp till tre vaningar som
hogst. Den fd pristgirden och dess tridgard mot Bergums Pristgirdsvig ska bevaras for
att bibehalla upplevelsen av den éldre kulturmiljon sett fran vigen. Tva dldre komple-
mentbyggnader till pristgarden &r, precis som préistgérden, skyddade enligt géllande
plan men far lov att rivas eftersom de &r i daligt tekniskt skick. Ny bebyggelse intill fd
préstgarden ska placeras och utformas med hinsyn till kulturmiljévérdena i omradet.
Den &vre delen av berget/kullen i omradets norra del och skogsdungen nordost om fd
préastgérden bevaras obebyggda.

[llustration av mojlig utformning av ny bebyggelse inom planomradet.
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Bebyggelse

Bostédder (B)

A. Olofstorp 4:293 — kullen vid Solsatervagen

Den dvre delen av kullen bevaras obebyggd och mot 6ster och véster mojliggors bebyg-
gelse i form av t ex radhus eller mindre flerbostadshus. Inom omréadet ryms ca 6 radhus
och en tomt for friliggande enbostadshus.

B. Olofstorp 1:14 — smahus, flerbostadshus

Inom den 6vriga, centrala, delen av planomradet kan en variation av smahus och/eller
mindre flerbostadshus placeras utmed den nya lokalgatan och en illustrerad gemensam
vig.

l Eeﬁnﬂig

marktinje

Sektion genom enbostadshus i den nordostra delen, utmed en gemensam vdig.

C. Olofstorp 1:14 — omradet kring fd prastgarden

Tva komplementbyggnader intill fd pristgarden &r i mycket déligt skick och detalj-
planen mojliggor att dessa rivs. Omradet kan kompletteras med mindre flerbostadshus i
upp till 2,5 vaningar och den befintliga huvudbyggnaden kan byggas om till ca 4 ldgen-
heter. Sammantaget kan den gamla byggnaden och nya hus inrymma ca 17 ldgenheter.

Skiss pa méjlig utformning av nya flerbostadshus bakom prdstgarden. (arkitekt P-A
Bernhardsson/Egnahemsbolaget)
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Sektion genom prdstgdarden och nytt flerbostadshus.

D. Olofstorp 1:60 vid Lilla Solsatervagen

I omradets s6dra del vid Lilla Solsdterviagen kan tre nya tomter for friliggande enbos-
tadshus skapas.

E. Olofstorp 4:337 — handelstradgarden

Inom handelstrddgardens tomt pa vistra sidan av Bergums Préstgardsvéig medges fler-
bostadshus i tva-tre vaningar, tomten kan inrymma ca 25 ldgenheter. Byggnaderna fér
dven inrymma centrumverksamheter.

o
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Sektion genom flerbostadshus viister om Bergums Prdstgardsvag.

F. Olofstorp 4:292

Planen ger mojlighet att ersitta befintlig bebyggelse med bostadshus i upp till tre va-
ningar. Centrumverksamheter fér &ven inrymmas.

Tre fastigheter 6ster om Olofstorp 1:14 ges mojlighet att utoka sina fastigheter.

Centrumfunktioner (C)

Inom planomradets norra del vid Bergums Prastgirdsvég far centrumfunktioner inrym-
mas, t ex butiker, service, restauranger och kontor. Ett mindre omréde mot Solsé-
tervéigen har beteckningen C, syftet dr att séikerstélla ett fatal parkeringsplatser till for-
samlingshemmet.

Teknisk anldggning (E)
Vid Solsétervigen, inom fastigheten Olofstorp 1:10 finns en befintlig telestation.
Utnyttjandegrad mm

Detaljplanen méjliggér en utbyggnad med flerbostadshus och sméhus, byggrétterna
regleras enligt foljande.
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Bestidmmelse e; reglerar storsta sammanlagda bruttoarea for huvudbyggnader. Utéver
angiven bruttoarea kan komplementbyggnader, t ex garage och forrad uppforas. Be-
stimmelse e2 reglerar storsta sammanlagda bruttoarea for huvudbyggnader exklusive
integrerat garage, bestdimmelsen géller inom omrade A som &r ett kuperat omréde dér
det passar att ha garage i huvudbyggnadens souterringvaning.

Tomter avsedda for enbart friliggande enbostadshus regleras med e3, Minsta tomtstorlek
ar 450 m’. Varje tomt far bebyggas med en huvudbyggnad med hogst 120 m” bygg-
nadsarea och en komplementbyggnad med hogst 35 m” byggnadsarea.

Placering och utformning

Byggnaders hojd regleras med hogsta byggnadshdjd och/eller hogsta nockhojd. Hojder-
na &dr anpassade till platsens topografi och omgivning. Fér byggrétterna vid pristgarden
och inom den kuperade delen i norr (Olofstorp 4:293) anges en hogsta byggnadshéjd.
For komplementbyggnader dr hogsta byggnadshojd 3,5 meter.

Placeringen inom omrédet vid préstgarden é&r relativt styrd, men inom 6vriga delar #r
avsikten att mojliggora olika alternativa placeringar av hus.

Inom omréde D med tomter for friliggande enbostadshus stiills krav pd minsta avstand
till tomtgréns for huvudbyggnad respektive komplementbyggnad, mdjlighet ges dven att
bygga samman komplementbyggnader i tomtgréins. (py).

Materialval for utvéndiga ytor bor véljas med omsorg om miljon. Till exempel bor
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for fororeningar i

dagvattnet.

Detaljplanen har sérskilda bestimmelser som reglerar utformningen av ny bebyggelse
med hénsyn till kulturmiljovérden som finns i planomradet och dess nérhet, se nedan.

Utformning med hédnsyn till kulturmiljovarden

Komministerbostaden, uppford 1867 som en traditionell sexdelad herrgardsbyggnad,
utgdr en dominant i miljon, arkitektoniskt och lokaliseringsméssigt. Denna arkitekto-
niska betydenhet forstirks genom en for pristgirden karaktiristisk kontrastering mot de
lagre och betydligt enklare bakomliggande komplementbyggnaderna i rod slamfiirg —
vilka ut6ver att de ocksd har en starkt miljébildande funktion med sina lantliga uttryck
bidrar till forstdelsen av herrgardsbyggnadens och tridgéardens historiska identitet. Mil-
jon dr mycket kénslig for férandringar och nytillskott vad géller savil lokalisering och
skala som utformning.

Ny bebyggelse pé préstgérdens baksida upp mot bergskanten ska dérfér omsorgsfullt
underordna sig miljons kulturhistoriska identitet och lantliga karaktér enligt ovan och
ges en utformning och skala som inte forvanskar préstgardens fortsatta arkitektoniska
dominans. De nya bostadsbyggnaderna ska ges en traditionell utformning som arkitek-
toniskt ansprékslgsa “ekonomibyggnader”, vilket bl a kan innebéra inklddnad med enkel
rédslammad trépanel under sadeltak. En traditionell hantverksmissighet i detaljeringen
ska uppmérksammas. Arkitektoniska fasadaccenter i form av vita listverk mm bér und-
vikas for att sékerstilla byggnadernas enkla och pragmatiska uttryck. Planbestimmelse
anger att tak ska vara sadeltak och att fasadléingden begrinsas till hogst 28 meters langd.
Mot nordost medges takkupor utver tillaten byggnadshojd utmed hogst en tredjedel av
fasadens ldngd. (fy).

10
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Ny bebyggelse som visuellt ndra ansluter mot Solsdtervdgen och Bergums Préstgérds-
vig kommer att fa en inverkan pa upplevelsen utmed dessa kulturmiljohistoriskt intres-
santa strak. Byggnaderna bor till form och skala inordna sig i den lantliga och sméskalig
miljon.

Uppnéendet av avsedda hinsynstaganden till befintlig miljo vid préstgarden och utmed

Solsiitersvigen vid forsamlingsgarden enligt ovan forutsitter noggranna miljostudier
och bearbetningar vid husprojekteringen i ndra samradd med Stadsbyggnadskontoret.

Nedan visas négra referensbilder som kan ge inspiration och vigledning vid utformning
av den nya bebyggelsen.

Hlustration av mojlig utformning av nya flerbostadshus intill prdstgarden.

Varsamhet och skydd - kulturmiljévarden

Préstgarden, huvudbyggnaden, utgor en sérskilt virdefull byggnad som omfattas av
PBL 8 kap §13. Byggnaden behaller ett skydd mot rivning och {6rvanskning av exterio-
ren (qi). Aven tridgarden har ett mycket stort viirde for den samlade upplevelsen, sir-
skilt sett fran Bergums Préstgardsvig (qa).

11
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Vid underhéll av exterior och interidr krdvs varsamhet for att de kulturhistoriska och
arkitektoniska vérdena ska bevaras (k;). Tomten kridver regelbunden vard for att behalla
sina kulturhistoriska kvaliteter och betydelse i bebyggelsemiljon.

Kulturhistoriska kvaliteter och arkitektonisk egenart

Det valmade mansardtaket, som sluter sig kring byggnadskroppen titt inpa langsidornas
fonster, ger en samlad volym med rakt avskurna gavelstéllningar av stor betydelse for
pristgdrdens solida karaktédr. Den sammanhéllna volymuppbyggnaden underbyggs av
den konsekvent symmetriska fasadindelningen, vilket ocksé giller de dekorativt accen-
tuerade takkuporna och skorstenarna som grupperats i enlighet med denna ordning.

Diskrepansen mellan takvolymen och det l4ga langstréckta fasadlivet ger samtidigt
byggnaden ett nedtyngt uttryck. Detta uttryck forstéirks av det rustika lertegeltaket, vil-
ket kontrasteras mot fasadlivets ljusgula locklistpanel. Motsvarande kontrastering kan
uppmirksammas avseende den kraftigt utstickande takfoten, som pa ett nirmast obe-
maérkt sdtt samtidigt 14ttas upp med en svag utsvingning av takfallet mot takfoten. Vida-
re uppmérksammas en pétaglig arkitektonisk oregelbundenhet mellan de laga léng-
sidorna och de kvadratiska gavlarnas beskurna profiler.

Just denna integrering av savél tyngd och létthet som de olikartade formmotiven utgér,
kan upplevas som en visuell konflikt, vilket ocksa dr utmérkande for byggnadens arki-
tektoniska egenart och som indikerar en byggnadshistorisk berittelse som dterspeglar
den slutliga gestaltning som byggnaden fick efter en stérre ombyggnad pa 1920-talet da
mansardtaket tillkom. Vid denna ombyggnad tillkom ocksa framsidans verandaportik
och frontespis, vilken "tryckts in” i byggnaden hela vigen upp till mansardtakets Gvre
fall.

Utdver byggnadens volymuppbyggnad och sirartade proportioneringar enligt ovan
uppmérksammas foljande vérdefulla element och arkitektoniska egenskaper:

e Spritputsad grundmur i gré kulér med oregelbunden ytstruktur.

e Verandaportik med kolonner, balustrad, frontespis och tempelgavelmotiv samt
dekorativa pilastermotiv kring dorr.

e Symmetriskt placerade sidoentréer pa var kortsida med rdd falsad platavtick-
ning.

e Enkupigt rott lertegel och profilerad locklistpanel med ljusgul férgstéllning.
o Profilerat listverk kring fonster, dérrar och sédra sidoentréns takfot.
e Aldre fonsterbdgar och takkupor med mjukt svingda tak och pilastermotiv.

e Kraftigt utstickande takfot med mjukt profilerad kransgesims.
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Pristgarden avgrdnsas mot vigen av en lindhéck och en trédallé mot norr. Tillsammans
med grasmattorna och en imponerande tridvegetation har préstgardsbyggnaden erhallit
en frodig ”pastoral” inramning av stor betydelse for gardsbildningens historiska identitet

och upplevelsepotential. De manga aldersstigna ddellévtraden, bl.a. bok och kastanj,
fullbordar préstgardens vérdighet som representativ bostadsmiljo, vidlannonserad mot

vigen genom sin hdjdplacering. Boplatsens lantliga inramning fullbordas av den frodiga
tridvegetationen utmed kullen i Oster.

Virdefulla element och miljoegenskaper:

Parkliknande tradgardsmiljo
Markprofiler

Adellsvtrad

Lindhéick

Allé utmed entrén till garden
Grésmattor

Naturstig utmed kullens norra sida
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Fd prastgarden med tradgard.

Friytor

Ny bostadsbebyggelse far tillgang till ytor for utevistelse och lek inom den egna tomten
eller gemensam gardsyta. For ny bebyggelse inom delomrade A kan den 6vre delen av
bergskullen bli en gemensam yta. Den tridbevuxna kullen 6ster om fd pristgérden ger
goda méjligheter till lek och utevistelse f6r boende i den centrala delen av planomrédet.

I Olofstorp, utanf6r planomradet, finns bl a fotbollsplaner sydvést om planomridet och
en idrottshall vid skolan.

Trafik

Planomrédet ligger i anslutning till utbyggda lokalgator, Bergums Préstgardsvég och
Solsdtervigen. Dessa nés fran Lerumsvdgen som gar genom sambhéllet.

Biltrafik

Ny bebyggelse inom delomrade E (handelstrddgarden) far sin angoring fran Hogrells
vég for att undvika att gc-véigen pé véstra sidan av Bergums Préstgardsvég korsas.

En ny lokalgata férbinder Bergums Pristgérdsvig med Solsétervigen och utrymme re-
serveras for en gemensam vig som ansluter till den nya lokalgatan. Ny bebyggelse vid
fd préastgarden angors via en gemensam vig fran Bergums Pristgardsvég. En av de nya
tomterna inom Olofstorp 1:60 angérs fran Bergums Préstgirdsvig. Utfarter mot Ber-
gums Priistgérdsvig begrinsas med utfartsforbud i planen utmed flera stréckor.

Lilla Solsdtervigen ingar i planomradet som gemensam vig, vigen dr mojlig att bredda
med del av Olofstorp 1:60. Planen ger dven utrymme for att skapa en béttre véindfunk-
tion.

Parkering

For bedomning av lampligt utrymme f6r parkering i plan- och bygglovsédrenden tillaim-
pas Vdgledning till parkeringstal vid detaljplaner och bygglov, godkdnd av Byggnads-
ndmnden 2011. Nedan redovisas parkeringstal i detaljplaneskedet. I bygglov stills ndgot
lagre krav.
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Parkeringstal for flerbostadshus &r 7,2 + 1,0 platser/1000 m2 bruttoarea. Smahus med
egen uppstillning kraver 2 platser per hus vid egen uppstéllning respektive 1,7 platser
vid gemensam uppstéllning. For besdkande till sméhus berdknas 0,2 platser per hus.

Utover bilparkering behdvs utrymme for cykeluppstéllning. For flerbostadshus krivs 25
platser/1000 m” bruttoarea for boende samt 10 platser/1000 m? for beskande.
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En principsektion genom den nya lokalgatan mellan Bergums Prdstgardsvig och Solsd-
tervdgen.

Kollektivtrafik
Nirmsta busshéllplats finns vid biblioteket pd Lerumsvégen i centrala Olofstorp. Med
expressbuss &r restiden 25-30 minuter till centrala Géteborg.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dricks- och spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnét i Bergums Pristgards-
vig respektive Solsdtervigen. Nya tomter vid Lilla Solsédtervigen kan anslutas till be-
fintlig gemensamhetsanldggning i védgen, kapaciteten bedéms vara tillrdcklig.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten.

Ligsta hojd pa fardigt golv ska vara + 0,3 m dver marknivé i1 férbindelsepunkt med hén-
syn till risk f6r uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem och for att anslutning
med sjdlvfall ska tillatas.
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Raddningstjdnstens insatser, brandvattenférsérjning

Nirmsta brandstation finns i Angered, det innebdr att insatstiden 6verstiger 10 minuter,
men understiger 20 minuter. Fér smahus och friliggande flerbostadshus i maximalt tre
vaningar kan 20 minuter betraktas som tillréckligt snabbt, enligt BBR 19.

Brandvattenforsorjning sker enligt alternativmetoden, dvs med tankbil.

Dag- och drdneringsvatten

En dagvattenutredning har tagits fram till detaljplanen (Norconsult, 2012-09-17). Vid
exploatering av ett omrade dkar vanligen andelen h&rdgjorda ytor, vilket far till f6ljd att
ytavrinningen dkar p g a minskade infiltrationsmdjligheter och snabbare avrinningsfor-
lopp. Dagvattnet inom planomradet féreslas omhéndertas sd néra kéllan som mojligt.
Principen for lokalt omhéndertagande av dagvatten, LOD, bor f6ljas och anldggande av
hérdgjorda ytor bor undvikas i sa stor utstréickning som méjligt.

For att kompensera flddesdkningen, och ddrmed reducera belastningen pé befintliga
dagvattensystem, foreslas i linje med Goteborg Vattens riktlinjer utjdimning av dag-
vatten. Férdr6jningsanldggningar ska ha en effektiv magasinsvolym som motsvarar
minst 10 mm nederboérd pa anslutna hardgjorda ytor.

Ett forslag till framtida dagvattenhantering beskrivs i utredningen och illustreras Gver-
siktligt pa kartan nedan. Anldggningar for ytlig magasinering av dagvatten foreslds i
forsta hand anldggas inom kvartersmark. Aven allménna ytor som till vardags anvénds
som till exempel parkering, gdngstrak eller lekplats kan vid extrema regntillféllen, rétt
utformade, nyttjas som tillfdlliga 6versvimningsytor. Sddana ytor bor vara beldgna pa
platser dir versvdmning forvéntas ske, samt vara forsedda med kantstdd eller dylikt for
att kontrollera att vattnet stannar inom 6nskat omrade. Oversviimningsytans storlek bor
vara tillricklig for att magasinera erforderlig méngd dagvatten i samband med kraftig
nederbdord.

Mojligheten till infiltration bedéms vara begrdnsad inom planomradet, men genom att
aktivt arbeta med att reducera andelen hardgjorda ytor mojliggérs dndé infiltration sam-
tidigt som ldngre rinntider erhalls. Gator inom kvartersmark kan forslagsvis utformas si
att endast erforderlig koryta asfalteras, 4-4,5 m. Resterande del av vigomradet, ca 1,5
m, utfdrs som en grisarmerad yta, vilken vid behov kan fungera som tillfillig uppstéll-
ningsyta for bilar. Med detta tillvigagéngssétt reduceras méngden dagvatten frén vig-
omradet.

Dagvattnet fran planomréadet bedoms inte vara sérskilt fororenat. Samtidigt bor det be-

aktas att Lirjedn utgor recipient for omradet varfér behovet av oljeavskiljare bor stude-
ras vidare. Om oljeavskiljare inte installeras bor samtliga rénnstensbrunnar som avvatt-
nar samlade parkeringsplatser forses med brunnsfilter. Utover den rening som uppnds i
nedan beskrivna anldggningar bedéms dock ytterligare rening av dagvattnet erhéllas da
vattnet rinner i 6ppna system med vegetation mellan planomrédet och Lirjean.

For att sikerstélla dagvattenanldggningarnas funktion och frdmja livsldngden bor skot-
selplaner upprittas. Det dr viktigt att diken, kanaler, hdngrannor och dylikt hélls rena
och inte blockeras av 16v, kvistar, skréip eller liknande. Hart slitage och annan verksam-
het som kan &stadkomma komprimering av genomsladppliga markbeléggningar och infil-
trationsytor bor undvikas.
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Utredningsomrade
Delomradesgrans
Beteckning av delomrade
Befintlig dagvattenledning

Befintligt dike

Befintlig bebyggelse som bevara
Planerad bebyggelse
Foreslagen fordrojningsyta/
damm

Foreslagen tackt anliaggning for_
omhéndertagande av dagvatten

Foreslaget makadamdike

Foreslaget svackdike/Gver-
svamningsyta/avskérande dike

Karta over foreslagen dagvattenhantering (Norconsult).

El och tele

Ny bebyggelse ansluts till el- och telenit. Nya ledningar kan forldggas i den nya lokal-
gatan.

Avfall

Nérmsta atervinningsplats for forpackningar, tidningar och smabatterier mm finns vid
Torvhogsvigen vid Grabovigen i Bjorsared.

Kretsloppsparken Alelyckan har forutom atervinningscentral dven Aterbruket, Retur-
huset och Stadsmissionen. Atervinningscentralen tar emot farligt avfall, férpackningar,
grovavfall, el-avfall, ddck, skrot, vitvaror samt kldder och textilier.

Restsopor samlas i kérl och hdmtas vid varje fastighet. Soporna brinns 1 Renovas an-
ldggning i Sdvends, ddr det blir till fjarrvirme och el. Rokgaserna frén forbrénningen
renas och det som blir kvar, slagg och aska, ldggs pa deponi. Aven biologiskt hushalls-
avfall kan sorteras 1 ett sérskilt kdrl och hamtas.

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk utredning har utférts av Inhouse Tech avseende fastigheterna Olofstorp
1:14, 1:60, 4:292 samt 4:337. En bergteknisk besiktning har utforts for Olofstorp 4:293
av Petro Team Engingeering AB.

Omrédet bedoms vara stabilt med avseende pé bergets egenskaper. Inom omrédet fore-
kommer inga stérre branta bergslénter eller blockférekomst och de flesta bergslénter
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uppvisar rundade och slipade former vilket antyder p4 att de inte foréndrats i stérre ut-
strackning under lang tid. Behov av vidare utredning for planidrendet bedéms ej fore-

ligga.

Inom planomrédet bedéms inga séttningar pagd under befintliga forhallanden. Den silti-
ga leran pavisar vara halvfast (med héansyn till skjuvhallfasthet) och 4r sannolikt &ver-
konsoliderad. Dock rekommenderas att jorden undersoks ndrmare med hénsyn till dess
séttningskénslighet nir mer detaljerad information om grundldggning, placering, laster
med mera foreligger.

Planomradet bedoms enligt utforda stabilitetsberdkningar ha tillfredstéllande totalstabi-
litet for befintliga forhallanden och f6r &ndrade férhallanden med lastsituation enligt
berdknade sektioner. Lokalstabilitet bedoms saledes ocksé vara tillfredstédllande utefter
dessa forutséttningar. Dock bor lokalstabilitet verifieras under senare skede nér detalje-
rad information om grundldggning foreligger.

Markradon

Omrédet klassas som 14g- till normalradonmark. Normalradonmark kraver radon-
skyddande atgérder fo6r hus dér ménniskor vistas dagligen. Bland annat skall viggar
under markytan vara radonsékrade, rérgenomf6ringar skall goras téta och risk for
sprickbildning i grundkonstruktionens material maste motverkas. Om kringfyllnad sker
med stora méngder naturligt friktionsmaterial eller krossmaterial bor gammastrélningen
fran detta material kontrolleras sa att det ej 6kar risk for markradonintrangning i bygg-
naden genom att tillféra radonemitterande fyllnadsmaterial. Ledningar som forldggs i
radonemitterande material kan leda radongas till och in i byggnader. Om méjlighet finns
1 borjan av byggskedet, nidr marken rensats for grundldggning av hus och vig, rekom-
menderas att en kompletterande métning utfors for att sdkerstélla radonklassningen av
fyllnadsmaterial och berg.

Inom Olofstorp 4:293 har berghéllarna skannats med scintillometer, métresultatet mot-
svarar normalriskomrade for radon.

Grundlaggning

Inom planomrédets vistra och centrala del bedoms grundliggning av léttare byggnader
(upp till 2 plan) kunna utf6éras med platta pd mark pa packad fyllning av friktionsma-
terial eller krossat bergmaterial efter borttagning av mulljord, forutsatt att vissa mindre
sdttningar och séttningsdifferenser kan tillatas. Grundldggning kan dven utféras med sa
kallad torpagrund och héjdséttning skall i s& fall beaktas med hénsyn till eventuellt héga
grundvattennivaer {or att sékerstélla effektiv drénering. Information om hojdséttning,
typ av konstruktion, laster, byggnaders placering och funktionskrav avgér vilken typ av
grundldggning som erfordras for respektive byggnad. Darfor rekommenderas att jorden
undersoks nédrmare med hénsyn till dess materialegenskaper och séttningskénslighet
forst nir sddan information finns beslutad.

Gator rekommenderas anldggas med Gverytan sa néra befintliga marknivéer som mojligt
med hénsyn till topografi och anslutande tomtytor. Innan bankfyllning utldggs ska mull-
jord och 6vrig vegetationsjord bortschaktas. I 6vrigt bedoms planomradet i sin helhet ha
gynnsamma forutséttningar fér bebyggelse enligt planférutsittningarna.
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Fororenad mark

En markmiljdundersokning har utf6rts inom Olofstorp 4:337 (Markmiljéunderstkning,
Hifab 2012-04-27). En handelstridgard har bedrivit verksamhet pa fastigheten sedan
1960-70-talet.

Undersokningsresultaten visar att det inom delar av omréadet finns resthalter av DDT
och dess nedbrytningsprodukter. I 6vrigt har inga forhéjda halter av metaller, PAH eller
oljeféroreningar patréftats.

Fororeningsutbredningen dr inte avgrinsad. Undersékningen &r en riktad undersékning
av stickprovskaraktér och det kan inte uteslutas att ytterligare féroreningar kan pétriaffas
inom omradet. Sannolikheten att patriffa ytterligare fororeningar inom t ex det asfalte-
rade omradet ddr massor gravts ur och bortforslat for anlidggande av korytor dr dock
liten. Déremot kan det behdva genomforas kompletterande provtagning och analys i
omréde i anslutning till de tva storre vixthusen for béttre avgrénsa fororeningen och att
kunna verifiera att resterande omrade ér tillrdckligt rent f6r att anvéinda som bostads-
mark. Detta kan dock goras i samband med mark- och saneringséatgérder.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden mm

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kapitlet plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomrdden mm.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedémer att redovisad anvindning med i huvudsak bostadsindamal kan anses
vara den ur allmén synpunkt mest ldmpliga utifrén planomradets {orutséttningar och
foreliggande behov. Planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids.
Detaljplanen &r férenlig med kommunens dversiktsplan.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for program for centrala Olofstorp vilket aktuell detaljplan grundar sig
pa.

Kommunen har bedémt att programmet inte kommer att medfora ndgon betydande mil-
jopaverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-f6rordningen bilaga 4 sérskilt
beaktats och ansetts vara uppfyllda. Programmet redovisar inte markanvéndning for de
dndamal som anges i PBL 5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-f6rordningen bilaga 2
inte behdver sérskilt beaktas.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobedémning med tillhdrande miljckonse-
kvensbeskrivning inte behovs {6r aktuellt planférslag. Behovsbedomningen &r avstimd
med lansstyrelsen 2010-11-16 (programyttrande fran ldnsstyrelsen). Foljderna av pla-
nens genomfdrande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan f6ljer dérfor en kort
sammanstéllning av planens konsekvenser.

Kompensationsatgéarder

En utvirdering av behov av kompensationsatgérder {or rekreativa och ekologiska funk-
tioner har genomforts i samarbete med fastighetskontoret, miljoforvaltningen och park-
och naturférvaltningen i maj 2012. Planomrédets kulturmiljé bedéms ha rekreativa vér-
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den genom upplevelsen av en kulturhistorisk milj6, majlighet till naturupplevelser, for
promenader och ger fina utblickar §ver omgivningen. De stora &ldre trdden intill prést-
garden har en ekologisk funktion som vistelseplats for faglar och insekter och vixtplats
for lavar, svampar och mossor. Virdena bedéms inte ha ett sa stort vérde eller f4 en stor
péaverkan efter genomférandet av planen. Utvarderingen kom fram till att det inte ska
stillas krav pa kompensationsatgérder.

Stadsbild

Planomrédet 4r omgivet av tétortsbebyggelse, i huvudsak bostédder i en till tva véningar.
Exploateringsgraden &r relativt 14g med nuvarande anvandning med bl a handelstrid-
gard samt préstgard med komplementbyggnader. Inom omrédet finns dven obebyggd
mark med naturliknande vegetation, dels bergskullen i nordvast och den 6ppna marken
och skogsdungen i mellersta delen. Detaljplanen medger ett hogre utnyttjande av mar-
ken med en blandning av mindre flerbostadshus och smahus. Det ger en variation som
stimmer vil med den nuvarande bebyggelsestrukturen i Olofstorp. Hojdskalan med tre
vaningar som hogst dr anpassad till omgivningen.

Inom handelstridgardens tomt ger flerbostadshus i tre vaningar ett tydligare gaturum
och tydliggor att tomten &r centralt beldgen utmed uppsamlingsgatan Bergums Prést-
gardsvig.

Befintliga komplementbyggnader vid prastgarden kommer att rivas eftersom dessa 4r i
mycket daligt skick. Ny bebyggelse vid préstgérden far en tillbakadragen placering un-
derordnad pristgarden for att behalla upplevelsen av att prastgarden dominerar, sett frin
viigen. De nya byggnaderna far stod av skogsdungen som bakgrund.

Ny bebyggelse vid bergskullen i den nordvistra delen (Olofstorp 4:293) placeras nira
gatorna s att den 6vre delen av kullen sparas obebyggd. Solsdtervédgen dr smal och
slingrande vid forsamlingshemmet och upplevelsen lings végen blir annorlunda med
souterrdnghus placerade nira véigen.

I den mellersta delen av omradet som idag bestar av ett sluttande 6ppet félt fir nya vé-
gar och smahus pa mindre tomter.

Villatomterna i séder kompletterar villorna utmed Lilla Solsétervigen, husstorlek och
hojd blir likvérdig de befintliga husen.

Kulturmilj6é

Genom borttagande av géllande skyddsforeskrifter (q) mojliggdr planen rivning av tvé
till priistgarden hérande komplementbyggnader till forman for uppforande av nya bo-
stadsbyggnader utmed hela tomtens Ostra sida. Detta kommer att innebéra en pataglig
historisk férvanskning av pristgardsmiljons historiska identitet och upplevelsekvaliteter.

Rivningarna innebir en kulturhistorisk forlust. Kostnaden for en upprustning av bygg-
naderna har bedémts som allt f6r belastande péa grund av deras daliga tekniska tillstand.
Samtidigt dr det vdrdefullt med mojligheten att & en grupp med sammanhallen bebyg-
gelse kring pristgarden som leder till en levande och attraktiv miljo.

Vad giller upplevelsekvaliteter kan den negativa konsekvensen i viss mén mildras ge-
nom planens utformningsbestimmelser for den nya bebyggelsen.

Pristgardsbyggnaden och tradgardsmiljon har erhallit fortsatt skydd.

Omradet med resterna efter dldre odlingsmark, och som inramas av bergskullarna med
tradvegetation, har betydelse for upplevelsen av métet med préistgardstomten utmed
vigen. For att ndgot mildra den visuella paverkan utmed den gamla byvégen har bygg-

rdtterna skjutits in ett stycke frén vigen.
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Aven miljon utmed Solséterviigen kommer att paverkas av byggritter i avsnittet vid
forsamlingsgarden. Vigmiljon har en smaskalig och lantlig karaktér, och utgér det enda
dldre milj6avsnittet med anknytning till sévél den ursprungliga bybildningen som det
framvéxande stationssamhdllet.

Naturmiljo

Detaljplanen ger skydd for tradallén vid vdgen upp till préstgarden och for tvé boktrad
(100/150 ar gamla) och ett kastanjetrdd (100 ar gammalt) i trédgérden vid préastgarden.
Ovre delen av bergskullen i nordéstra delen samt skogsdungen i den mellersta delen av
planomradet sparas som obebyggd mark med syfte att behdlla en naturlig vegetation.
Planen bedéms inte ge paverkan mark med hdga naturvirden och skyddade arter.

Paverkan pa luft

Detaljplanen mojliggor fler bostider vilket leder till fler hushéll och fordonsrorelser i
och till/fran Olofstorp. P4 sikt blir kollektivtrafiken béttre och kan utgora ett mer attrak-
tivt alternativ till egen bil. Inga riktvirden eller miljokvalitetsnormer for luft bedoms
dverskridas inom planomrédet.

Paverkan pa vatten

Dagvatten fran planomradet avleds via diken och ledningssystem till recipienten Lérje-
an. Larjean, som loper i 6st-vistlig riktning pa den norra sidan av vig 190 norr om
planomradet, omfattas av Natura 2000. Dagvattnet frén planomradet bedéms inte vara
sdrskilt fororenat, men behovet av oljeavskiljare bor studeras vidare enligt dagvatten-
utredningen.

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk och ekologisk status. Lérjean - frén
mynningen till Lovsj6arna dr en vattenférekomst. Den ekologiska statusen 2009 for Lirjedn
dr "maéttlig ekologisk status” och kvalitetskravet &r att na god ekologisk potential ar 2021.
Den kemiska statusen 2009 dr ”god kemisk ytvattenstatus”. Kvalitetskravet &r att behélla
god kemisk ytvattenstatus ar 2015. Detaljplanens genomférande bedéms inte forsémra moj-
ligheten att né kvalitetskraven.

Planomréadet &r lokaliserat inom ett skyddsomréde for en mindre grundvattentékt.
Skyddsomréadet och skyddsforeskrifterna faststilldes &r 1976, men det &r oklart om vat-
tentékten fortfarande &r i bruk. Bebyggelsen eller verksamheten som planeras inom
planomradet bedoms inte ha betydande paverkan pé grundvattentdkten. Inte heller be-
doms, med hinsyn till grundvattentékten, att extra forsiktighet erfordras vid omhén-
dertagandet av dagvattnet frdn omradet.

Sociala konsekvenser

Olofstorp domineras idag av friliggande villor, men det finns d&ven grupphusbebyggelse
och ett fatal flerfamiljshus. Detaljplanen mojliggor bostéder 1 sméhus och i viss mén
dven i flerbostadshus. I primidromradet Bergum, som Olofstorp tillhor, finns en stor brist
pé unga vuxna mellan 20 och 40 &r samt en liten brist pa &ldre 6ver 60 ar. Det finns
dven betydligt firre laginkomsttagare jamfort med hela Gteborgs kommun. Om Olofs-
torp kompletteras med bostéder i flerbostadshus, kan integrationen 1 Olofstorp oka.

P4 tva av tomterna finns det mojlighet till centrumverksamheter, vilket vore ett positivt
tillskott. Diremot innebér detaljplanens flexibilitet ocksé att bl a handelstrddgirden kan
rivas och erséttas med sméahus.

Platsen som foreslas bebyggas bestéar idag delvis av en grésédng och en skogsdunge.
Grésytan bedoms inte anvéndas idag. Detaljplanen sdkerstiller att stdrre delen av
skogsdungen pa den s6dra kullen och den norra kullen bevaras. Dessa kan vara platser
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for samspel mellan ménniskor. I ndromradet finns dven fotbollsplaner, idrottshall och
natur. I Olofstorp finns i 6vrigt fa métesplatser f6r vuxna. Detaljplanen mojliggor cent-
rumverksamhet ldngs Bergums Pristgardsvig, dven om planens flexibilitet innebér att
det dven kan bli endast bostdder. Hér finns det alltsa mojligheter att tillféra omradet
platser f6r samspel.

I planomradet finns idag den kulturhistoriskt viktiga gamla prastgérden, vilken bidrar
med identitet till omradet. Ny bebyggelse vid prastgarden far en tillbakadragen placer-
ing, underordnad pristgarden for att behélla upplevelsen av att priastgarden dominerar,
sett frdn vigen.

Planomradet ligger inom cirka 500 meter fran busshallplats Olofstorp. Tillgéngligheten
till kollektivtrafik &r ganska god. Planomradet ligger inom gangavsténd till skola och
bibliotek. En mindre livsmedelsbutik ligger ldngs Lerumsvégen .

Nollalternativ

Nollalternativet innebér att omradet kan byggas ut enligt géllande detaljplaner. Inom
Olofstorp 4:293 kan en tomt for friliggande enbostadshus skapas i den sédra delen.
Inom den 8ppna marken i norra delen av Olofstorp 1:14 kan bebyggelse for allmént &n-
damal uppforas.

Pristgarden med komplementbyggnader och omgivning &r skyddade med g-bestdm-
melse vilket innebdr att de inte far rivas.

Genomforandetid

Genomforandetiden utgar fem ar efter det datum da planen vunnit laga kraft. Kommu-
nen &r inte huvudman {6r allménna platser.

Revidering efter utstillning

Planférslaget har reviderats. Eftersom revideringen inte innebdr ndgon vésentlig &ndring
av forslaget erfordras inte ndgon ny utstillning. Berorda fastighetsdgare, Egnahemsbo-
laget och TeliaSonera Sverige Net Fastigheter AB har informerats.

For att sdkerstilla befintlig telestation justeras grénserna for E-omradet sé att det i hu-
vudsak f6ljer befintliga fastighetsgrinser, u-omrade infors intill E-omradet. Efter ut-
stdllningen har en ny fastighetsdgare, Egnahemsbolaget, tagit 6ver Olofstorp 1:14, om-
radet med fd préstgarden. Bebyggelsen vid fd préstgarden har studerats ytterligare och
négra mindre justeringar har gjorts med anledning av detta. Byggnadshojd och nockhéjd
for den sydostra byggriitten vid fd pristgérden har héjts med en meter for att fa en mer
anvindbar vindsvéaning. Ndgra mindre omraden med korsmarkerad mark har inforts dér
det tidigare var prickmark, syftet dr att mojliggora forrad for cykelparkering med mera.
Utfartsforbudet fran Olofstorp 4:337 mot Bergums Prastgardsvég har minskats ndgot i
korsningen /m/gd Hogrells vig.

7
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Gunnel Jonss/o Sirpa Antti-Hilli Anna-Maria Ceder
Planchef Konsultsamordnare Norconsult AB
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Detaljplan for Bostader och service vid Bergums Prastgardsvdag inom
stadsdelen Olofstorp i Géteborg

Genomférandebeskrivning

Inledning

En genomf6randebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ckonomiska dtgérder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgér istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomférandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomfrandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

For detaljplanen géller f6ljande tidsplan:
Samrad 4 kv. 2012
Utstéllning 3 kv. 2013
Antagande 4 kv. 2013

Laga kraft 1 kv. 2014

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 5 ar riknat fran det datum dé planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen fér inte &ndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomf6randetidens utgang fortsétter planen att gélla, men den kan da &ndras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning (f6r exempelvis forlorad

byggritt).
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Markédgoforhallanden m.m.

Kommunen &ger fastigheten Olofstorp 1:1 som utgér den del av Bergums Prastgardsvig
som ingar i planomradet (rod firg). Ovriga fastigheter &r privatdgda.

Fastighetsdgare och rittighetshavare i §vrigt framgar av den till detaljplanen horande
fastighetsforteckningen.

Huvudmannaskap, allméan plats

Olofstorp driver idag allmén plats med sa kallat enskilt huvudmannaskap. Detaljplanen
foreskriver likasa enskilt huvudmannaskap. Det innebér att fastighetsédgarna inom
planomradet 4r ansvariga for utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats
inom planomradet. Omfattning av erforderliga gemensamhetsanléggningar framgéar av
avsnittet om fastighetsrittsliga fradgor nedan.

Anldggningar inom kvartersmark
Respektive byggherre ansvarar for utbyggnad av anlidggningar inom kvartersmark.

Avtal

Avtal upprittas mellan byggherrarna och samfilligheten ga:37 betridtfande ansvar f6r
upprustning/breddning av Lilla Solsétervéigen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Mark for ny lokalgata dverfors fran fastigheten Olofstorp 1:14 till Olofstorp 1:1.
Ny lokalgata kan bildas som en egen gemensamhetsanldggning alternativt ingd i
befintlig gemensamhetsanldggning for vég.
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Nya bostadsfastigheter bildas genom avstyckning fran fastigheterna Olofstorp 1:14, 1:60,
4:292, 4:293 och 4:337. Utokning av fastigheterna Olofstorp 1:5,1:7 och 1:31 kan ske.

Omprdvning av vigsamfilligheterna ga:26, ga:37 och ga:49 och ev ga:6 kan behdva ske for
anslutning av nya fastigheter. Anslutning sker i annat fall genom avtal

Ansdékan om lantmateriforrattning
Exploatdren anstker om och svarar for lantméteriforréttning.

Tekniska fragor

Trafik
Tillfart och angdring till den nya bebyggelsen sker fran Bergums Prastgirdsvig.

Gator
Gator finns utbyggda i omradet. Ny lokalgata byggs i planomradets 6stra del.

Gang- och cykelvagar
Gang- och cykelvigar finns utbyggda i omrédet.

Parkering
Parkering anordnas inom respektive fastighet.

Kollektivtrafik

Hallplats for kollektivtrafik dr beldgen inom 200 m frén planomradet. Planen medfor
inte ndgon utbyggnad av kollektivtrafik.

Tillganglighet

Savil omgivning som tillkommande byggnader ska uppvisa god tillgénglighet

Vatten- och aviopp
Kommunalt VA finns utbyggt i omradet. Beskrivs ndrmare i planbeskrivningen.

Avfallshantering
Killsortering ska ske inom fastigheten.

Elledningar, Teleledningar

El- och teleledningar ansluts till befintligt nét. Befintlig teleledning genom Olofstorp
1:14 kan behéva lidggas om i nytt lage.

Markmiljé

En markmiljéundersokning har utforts for fastigheten Olofstorp 4:337. (se
planbeskrivningen)
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Geoteknik

Geoteknisk undersékning har utf6rts och visar ej pa stabilitetsproblem. (se
planbeskrivningen)

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen genom kretslopp och vatten far intidkter i samband med anslutningsavgifter.

Kommunen genom kretslopp och vatten far utgifter for utbyggnad av VA ledningar.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatéren

Exploatoren svarar for samtliga kostnader pé kvartersmark samt utbyggnad av ny gata
enligt plankartan.

i 1

Annika Wingfors Tordh Lindgren
Tf distriktschef Handldggare
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