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Detaljplan for
Pabyggnad av bostader i kv Flaggspelet m fl vid Jungmansgatan
inom stadsdelen Olivedal i G6teborg, enkelt planforfarande

Samradsutlatande

Byggnadsnamnden beslét den 20 oktober 2009 att genomfora samrad for detaljplanefor-
slaget med enkelt planforfarande. Planforslaget har sants for yttrande enligt bifogad lista
over samradskrets, bilaga 1, under tiden 2 december 2009 — 15 december 2009.

Sammanfattning

Sammanlagt har det kommit in yttranden fran 11 statliga och kommunala remissinstan-
ser, 5 berorda fastighetségare, 47 berérda boende och 6 évriga personer.

Fran remissinstanserna ar man generellt positiv. Invandningarna géller skarpta bullerbe-
stammelser fran Miljéforvaltningen, redovisning av parkering fran Trafikkontoret,
beaktande av skuggbilder fran Stadsdelsforvaltningen och formulering av bestammelser
om VA fran Géteborg Vatten.

Berdrda fastighetségare har framfor allt synpunkter géallande skuggbildning, skymd ut-
sikt och bullerproblematik. Exploatdrerna har synpunkter pa bestammelser géllande
avvikelse fran riktlinjerna om bullernivaer och utformning av pabyggnaden.

Invandningarna fran boende i omradet géller oro for okade skuggbildningar, skymd ut-
sikt, 6kad trafik- och parkeringsproblematik, forandring av stadsbilden, ifragasattande
av lokaliseringen av detta fortatningsprojekt samt ifragasattande av fortatning som en
del i en hallbar utveckling. Tva yttranden ifragaséatter valet av enkelt forfarande.

Aterkommande synpunkter beméts i huvudsak samlat under ”Samlade kommentarer”
nedan, i 6vrigt beméts synpunkterna separat.

Kopior av samtliga yttranden har dverlamnats till fastighetskontoret och fastighetsagare
for kdnnedom och ev. beaktande vid planens genomfdérande.
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Stadshyggnadskontoret (SBK) beddmer att fastigheterna kan byggas pa med tva vaning-
ar trots att detta gar emot manga sakégare och boendes synpunkter. Efterfragan pa
bostader &r stor i Goteborg och det &r angeldget att hitta Iampliga lagen for komplette-
ring av befintlig bebyggelse dar det beddms lampligt ur ett samhélleligt, ekonomiskt
och ekologiskt perspektiv. Oversiktsplan for Goteborg anger att planering i forsta hand
ska ske med inriktning mot komplettering av den byggda staden i kombination med
byggande i strategiska knutpunkter.

Kontoret bedémer att en fortatning i det hér laget vager upp de stérningar som en tét
stadsmiljo alltid innebér for de boende, i form av skugga, 6kad insyn och skymd utsikt.
Planen innebér ett betydande tillskott av bostader i centrala staden med ett utnyttjande
av befintlig infrastruktur, kommunal och kommersiell service, gronomraden och kollek-
tivtrafik utan att ta ndgon ny mark i ansprak. Planen innebér ocksa
tillganglighetsanpassning av ca 100 lagenheter da hiss maste installeras i det sédra huset
om det ska byggas pd, dar hiss inte finns idag.

Utformningen av pabyggnaden har bearbetats nagot sedan samradet. Nu foreslas en vo-
lym dar forsta vaningen har samma utbredning som befintlig byggnad medan andra
vaningen dras in minst 2 m fran gatan. Detta gor att upplevelsen av pabyggnadens vo-
lym i gatuniva vantas blir mindre.

SBK beddmer att planen fortsatt kan bedrivas med enkelt forfarande. Motivering finns
under samlade kommentarer.

Framforda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre andringar i
planhandlingarna.

Samlade kommentarer

Inkomna yttranden fran sakagare och évriga privatpersoner beror i stora delar samma
fragor. Sadana fragor tas darfor upp och kommenteras samlat under teman nedan. Vid
behov ges kommentarer &ven i anslutning till yttranden som redovisas under ”Inkomna
synpunkter och stadsbyggnadskontorets kommentarer”.

Forfarandet

Tva yttranden, fran en fastighetsagare och en narboende, ifragasatter valet av enkelt
forfarande da de anser att en generell mélsittning i OP inte ger stod for den har lokalise-
ringen. Vidare anser de att planen beror ett stort antal boende, att den innebér en inte
ovasentlig utokning av exploateringen och en inte obetydlig paverkan pa stadsbilden
och darfor inte &r av ringa intresse for allménheten.

Kommentar: PBL 5 kap. 288 (enkelt forfarande) far tillampas om forslaget till DP ar
av Begrénsad betydelse, saknar intresse for allménheten samt &r Férenligt med dver-
siktsplanen och Lansstyrelsens granskningsyttrande.

Innebdrden av planen pa Jungmansgatan har en begransad betydelse da den innebér en
liten skillnad mot gallande plan och befintligt utseende. Planen medger endast byggrétt
ovanpa befintliga hus, ingen obebyggd mark tas i ansprak och anvandningen andras inte
vasentligt.

Kretsen av berorda ar val avgransad. Alla berérda boende och naringsidkare har fatt
information och méjlighet att yttra sig genom att planhandlingarna finns tillgangliga pa
kommunens hemsida samt genom att flygblad med information om detta har delats ut
till alla hushall.
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Planen &r av begransad betydelse for allmanheten. Alla detaljplaner kan sagas ha ett
visst intresse, atminstone for en mindre grupp medborgare. Kravet tar emellertid sikte
pa en bredare allmanhet dvs. planforslaget far inte ha ett mer allméant intresse. Ett ge-
nomforande av planen, en pabyggnad i tva vaningar, kommer att synas ifran vissa
hojder i staden. Att en nybyggnation syns kan dock inte automatiskt innebéra ett allmént
intresse. | ett vidare synsatt paverkar inte pabyggnaden en bredare allménhet, da ingen
allman platsmark berdrs, ingen ny mark tas i ansprak och ingen andrad anvandning sker.

Planens innebord och syfte stimmer 6verens med intentionerna i Gversiktsplanen, se
nasta svar. Lansstyrelsens samradsyttrande stodjer planforslaget.

Fortatning for en hallbar utveckling

Flera yttranden énskar fortydligande resonemang om fortatning som ett led i en hallbar
utveckling och fragar sig hur den har lokaliseringen av en pabyggnad i ett redan tatt
omrade kan anses leda till en hallbar utveckling. Nagra fragar sig varfor det inte fortatas
pa andra hall i staden och varfor man inte satsar pa flera centran.

Kommentar: Vilken inriktning planeringen av staden ska ha bestams i Oversiktsplan
for Goteborg, vilken &r antagen i kommunfullméktige 2009-02-26. Den anger att plane-
ring i forsta hand ska ske med inriktning mot komplettering av den byggda staden i
kombination med byggande i strategiska knutpunkter.

Stadshyggnadskontoret har i uppgift att titta pa maéjlig fortatning i alla centrala delar av
staden och manga planarbeten i de centrala delarna av staden pagar samtidigt.

Att mojliggora ny bostadsbebyggelse i stadens centrala delar ar forstas en konfliktfylld
fraga. Markanvandning i stadens centrala delar & en kompromiss. Fordelarna av att bo
centralt vager till viss del upp de stérningar som en tat stadsmiljo alltid innebar for de
boende, i form av skugga, 6kad insyn och skymd utsikt. Fordelarna &r bl.a. minskat res-
behov, tillgang till stadslivet m.m. — och de rent planeringsméssiga fordelarna att
motverka s.k. “urban sprawl” (ung. urban utglesning), utnyttjande av infrastruktur, ser-
vice och kollektivtrafik.

120 nya bostéder, ett betydande tillskott av bostader, i ett centralt l1&ge av staden, utan
att behdva ta ny mark i ansprak, gar helt i linje med malen i 6versiktsplanen. Planen
innebar ocksa tillganglighetsanpassning av ca 100 befintliga lagenheter, da hiss maste
installeras i ett av husen, vilket ar en viktig social aspekt pa hallbar utveckling.

Stadsbild

Flera yttranden menar att pabyggnaden kommer att paverka stadsbilden negativt i nar-
miljon och pa hall. Bostadsrattsforeningen Sofieberg har velat bygga pa balkonger pa
framsidan pa sin byggnad pa Olivedal 22:31, men fatt avslag for att det skulle forstora
stadsbilden. Den obrutna linje av hus fran Slottsskogen till Ovre Matrosgatan som &r
synlig for stora delar av staden, fick inte forandras. Manga menar att pabyggnaden
kommer att skdra av denna obrutna linje. Nagra skriver om den specifika karaktéaren for
Nordostpassagen med rymd och avstdnd mellan byggnaderna som kommer att férandras
pa ett negativt satt med hogre byggnader. Néagra ar oroliga for att pabyggnaden inte
kommer att harmonisera med de ursprungliga husen.

Kommentar: Bebyggelsen inom bl.a. Olivedal 22:31 &r med i det kommunala bevaran-
deprogrammet for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Darfor far byggnadernas
utseende inte forandras, vilket skulle ske med balkonger i fasaden. Byggnaderna som
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foreslas for pabyggnad omfattas inte av detta skydd. Naturligtvis paverkar en pabygg-
nad upplevelsen av husen inom Olivedal 22:31 sett ifran olika hojder i staden.
Pabyggnaden kommer till viss del att paverka stadsbilden bade fran langre hall och i
narmiljon. Ett fotomontage sett ifran Skansen Kronan visar dock att paverkan inte blir
stor (se bilaga Stadsbildsanalys, april 2010). Straket med grénska mellan husraderna
finns kvar och landshévdingehusen skyms inte bakom pabyggnaden. Dér skillnaden i
terrang ar liten tillats endast pabyggnad av en vaning. Kontorets bedémning ar att pa-
byggnaden &r acceptabel i stadsbilden. Kulturférvaltningen delar SBKs bedémning och
har inga invandningar mot forslaget.

Kontorets beddmning ar att en pabyggnad inte skulle &ndra omradets karaktér av rymd
och luftighet. Det stora avstandet mellan byggnaderna tal den hogre byggnadshéjden.
For att minska upplevelsen av héjden i narmiljon ar byggratten for den éversta vaningen
indragen minst 2 m fran befintligt fasadliv. Eventuella balkongracken i fasadliv ska vara
av genomsiktligt material.

Skuggning

Flera bostadsrattsinnehavare och hyresgéaster i Nordostpassagen, pa ostra sidan om
Jungmansgatan, ar oroliga for att pabyggnaderna kommer att skugga deras lagenheter
och balkonger. Sarskilt boende langre ner i husen ar oroliga for detta da de har fa sol-
timmar idag. Rektor for SDF Linnéstadens forskolor ser att det kommer att innebéra ett
problem for de tre forskolor som har sina gardar pa 6stra sidan om Jungmansgatan,
inom Olivedal 6:36. SDF Linnéstaden uttrycker att den 6kade skuggningen bor tas i
beaktande vid pabyggnaden.

Flera anser att solstudien som redovisats endast for Olivedal 23:24 &r otillracklig.

Inom planomradet har boende pa de sodra gavlarna utryckt oro dver 6kad skuggning i
sina lagenheter och pa bostadsgardarna.

Vaster om planomradet inom fastighet Olivedal 22:30 och 22:31 uttrycker bostads-
rattsinnehavare oro for 6kad skuggning fran pabyggnaden av Olivedal 22:42.

Valet att redovisa solstudie ifran mars har ifragasatts da det &r sommarsolen pa bal-
kongerna som &r intressant for boende. Kritik har framférts av pastaendet att skuggning
inte bedoms som allvarlig pga. centralt lage. Oro fér vardeminskning pa bostadsratter
har uttryckts, och om sa sker énskar man ersattning. Nagra menar att den dkade skugg-
ningen kommer att innebdra en betydande oldgenhet for dem.

Kommentar: Solstudien har utokats for hela omradet och finns bilagd planhandlingar-
na, Solstudier april 2010. Solstudien har gjorts for fyra tillfallen under aret,
vardagjamning, sommarsolstand, hostdagjamning och vintersolstand. Eftersom skug-
gorna varierar dver hela aret brukar man anvéanda var- och hostdagjamning som
jamndygn, for att kunna ge en representativ bild 6ver aret, da skuggorna dessa dagar
motsvarar genomsnittliga forhallanden under aret.

Var- och hostdagjamning nar skuggorna bostaderna pa Gstra sidan Jungmansgatan ca
tjugo minuter tidigare pa eftermiddagen mot idag. Mitt pa dagen skuggas nedre delarna
av den sodra gaveln pa 23:24 av 27:11. Ovriga tider blir det ingen skillnad mot idag.

Samsta sollage har byggnaden mitt emot Olivedal 23:24. Var- och héstdagjamning nas
byggnaden av skuggan kl 14.05 idag och kI 13.05 vid en pabyggnad.
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| juni nar skuggan bostaderna pa 6stra sidan Jungmansgatan ca tjugo minuter tidigare pa
eftermiddagen/ kvallen. P& morgonen skuggas en nagot storre del av garden pa Olivedal
27:12 jamfort med idag. Ovriga tider blir det ingen skillnad mot idag.

| december mitt pd dagen skuggas sédergavlarna och gardarna inom planomradet av
pabyggnaderna. Ovriga tider blir det ingen skillnad mot idag.

Vasterut orsakar pabyggnaden ingen ytterligare skuggning.

Boverkets byggregler 6:323 Solljus lyder "I bostader ska nagot rum eller nagon avskiljd
del av rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt ha tillgang till direkt solljus”. Alla
bostaderna utmed Jungmansgatan har under jamndygn tillgang till direkt solljus.

| tatbebyggda omraden ligger husen tatt och skuggar varandra redan idag. Skugga ar
nagot man ar medveten om nar man flyttar in. Eftersom ett boende i ett centralt lage,
som detta, innebar manga fordelar i form av nérhet till service, parkomrade, kollektiv-
trafik, intressanta stadsmiljoer, nojesliv och ev. arbetsplatser, anser SBK att en viss 6kad
skuggning inte kommer att sanka standarden pa boendet och darfor inte kan ses som en
betydande oldgenhet.

Miljonamnden delar bedémningen att den 6kande skuggningen ar acceptabel i en cen-
tral del av staden som denna.

Utsikt och insyn

Bostadsrattsinnehavare pa Masthugget inom Olivedal 22:30, 22:31 och 22:41 &r oroliga
for och upprorda dver att fa utsikten 6ver stora delar av staden fran sina lagenheter och
sin tradgard skymd av pabyggnaden pa Olivedal 22:42. Flera &r oroliga for att utsikts-
platsen pa Sofiebergsgatan, dar manniskor fran hela Masthugget samlas for att bevittna
nyarsfyrverkeri, skulle bli skymd.

Flera papekar att sektion 1 i underlagsmaterialet ar missvisande da hajden pa entrépla-
net angavs och inte hojden for bostadsrattsforeningens tradgard.

Pa Nordostpassagen ar boende missndjda 6ver ev. skymd utsikt mot gronskan och moj-
ligheten att se arstidsvaxlingar i Slottsskogen, utsikten mot landshévdingehusen pa
Masthugget och himlen. I de 6vre vaningarna ar flera oroliga for en 6kad insyn fran
pabyggnaden, vilket de inte har idag.

Bostadsrattsinnehavarna havdar att vardet pa deras bostadsratter kommer att minska om
utsikten skyms, en utsikt som de har fatt investera extra i, och flera anser att de ska fa
ersattning for detta. Vidare anser de att denna skulle innebéra en betydande olégenhet.

Kommentar: Utsikt och skydd fran insyn ar mervarden i en bostad vilket forstas inne-
bér en forlust om de forsvinner. | bedémningen av vad som i det enskilda fallet ar att
betrakta som betydande oldgenhet for omgivningen maste dven beaktas omradets karak-
tar och forhallandena pa orten (Plan- och bygglagen, Lars Uno Didén m.fl., Norstedts
juridik). Som exempel ar skymd utsikt och insyn ofta oundvikligt i titbebyggda omra-
den och kan alltsa inte anses vara en olagenhet. Insynen i de dversta vaningarna blir
likadan som for lagenheterna nagra vaningar langre ner. Det ar minst 20 m mellan
byggnaderna éver Jungmansgatan vilket inte ar nagot orimligt litet matt.

Ang. hojdsattning i sektion 1 i underlagsmaterialet angavs en hdjd som skulle avspegla
utsikten ifran bostaderna pa forsta vaningen. Sektionen har kompletterats med hojder
aven fran tradgardens 6vre och nedre del, se bilagd utredning. Har syns ocksa husen
langs Fjéllgatan som trappar sig upp mellan Jungmansgatan och Ovre Matrosgatan.
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Pabyggnaden kommer med all sannolikhet inte att paverka mojligheten att bevittna ny-
arsfyrverkerier. (se vidare i Stadsbildsanalys, april 2010 vilken finns bilagd
planhandlingarna).

Trafik och Parkering

Manga yttranden klagar pa trafik- och parkeringssituationen i omradet. Man menar att
strackan August Kobb-Jungmansgatan-Fjéllgatan &r tatt trafikerad och uttrycker oro for
att trafikbelastningen kommer att 6ka med fler boende och leda till 6kat buller och sdm-
re luft. Manga upplever att det ar en stor brist pa parkeringsplatser och dnskar en
konkret l16sning pa hur parkeringsbristen skall 16sas, dels gallande allménna boendepar-
keringar och for boende inom planomradet. Allméanna parkeringsplatser som idag finns
inom planomradet skulle forsvinna. Nagra ar kritiska till att bygga upp ett p-hus.

Kommentar: August Kobbsgatan-Jungmansgatan-Fjallgatan har status som huvudgata,
for trafik mellan olika omraden, och tal den 6kning av trafiken som ev. skulle uppsta.
Matningar pa Jungmansgatan &r 2006 visade p& 6300 fordon/AMD och &r 2009 pa 5900
fordon/AMD, alltsd en minskning med 400 fordon. En trolig dkning av 120 ldgenheter
4r 500 fordon/AMD.

Miljoforvaltningen anser inte att trafikdkningen kommer att leda till samre luft.

Gallande parkering &r det enda kravet att exploatorerna kan ordna parkeringsplatser at
de boende inom kvartersmark. Parkeringsnormen, med uppdaterade siffror pa aktuellt
bilinnehav i Goteborg, séger att utrymme ska finnas for 0,54 bilplatser/lagenhet, vilket
det finns utrymme for i befintliga garage. F6r mer detaljerad redovisning, se planbe-
skrivningen.

Yttranden gallande trafik och parkering har vidarebefordrats till Trafikkontoret.

En parkeringsanlaggning i tva plan ar en majlighet att I6sa en ev. brist pa parkerings-
platser i omradet.

Buller

Flera oroar sig for hogre ljudniva med 6kad trafik och fler boende i ett redan tatt omra-
de. Det finns idag manga sma ensidiga lagenheter mot Jungmansgatan idag. Hur
behandlar man dem?

Kommentar: En bullerstudie har gjorts dar en 6kning av trafiken &ar inrdknad. Studien
visar att nivaerna overstiger gransvardena pa 55dBA i vissa punkter.

Ljud en naturlig del av att bo i ett centralt l&ge i staden. Det finns statliga rekommenda-
tioner pa maximala bullernivaer vilken kommunen har tagit fram en tolkning och
fortydligande utifran lokala forhallanden. Planen féljer den kommunala tillampningen.

Vid bekymmer med héga bullervarden i befintliga lagenheter ska Trafikkontoret kon-
taktas.

Byggtid och forvaltning

Manga inom planomradet fragar sig vad som hander under byggtiden. Nagra undrar vad
det finns for garantier att lagenheterna inte blir bostadsratter. Flera oroar sig for buller
under byggtiden. Kan boende fa fortur till de nya lagenheterna?
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Kommentar: Det gar inte att bestimma upplatelseform i en detaljplan. Det finns alltsa
inga garantier for att de nya bostédderna inte kan ombildas till bostadsrétter. Exploat6-
rernas intention ar dock att bostaderna fortsatt ska upplatas med hyresratt.

Fragor som ror byggtiden och forvaltandet av byggnaderna &r inte nagot som Stads-
byggnadskontoret reglerar i detaljplan utan styrs av respektive fastighetsagare. Alla
yttranden har vidarebefordrats till exploatérerna.

Trygghet

Flera staller sig fragande till pastaendet i planbeskrivningen att fler manniskor pa gator-
na vantas oka kanslan av trygghet i omradet. De havdar istallet att fler manniskor okar
kénslan av anonymitet och leder till en mindre saker plats. Ar omradet otryggt idag?

Kommentar: Det gar naturligtvis inte att séga om pabyggnaden kommer att 6ka manni-
skors kansla av trygghet eller inte. Men det brukar sagas att nar det redan rader en viss
anonymitet mellan manniskor i ett omrade, vilket ar fallet i manga stadsmiljoer, kanner
man sig mer trygg pa en gata med manga manniskor &n pa en tom gata. Anonymitet
plus tomma gator 6kar kanslan av otrygghet. Med fler manniskor pa gatorna 6kar antalet
6gon och en positiv social kontroll kan uppsta och darmed en 6kad kansla av trygghet.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Synpunkterna finns i sin helhet pa stads-
byggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsndmnden tillstyrker planforslaget.
2. Goteborg Energi Fjarrvarme har inget att erinra. Det finns fjarrvarme i husen.

3. Goteborg Vatten har kommentarer gallande formulering kring vattentryck i genomfo-
randebeskrivningen. Texten bor kompletteras pa foljande sétt: "Eventuellt kan det, pa
grund av pabyggnaden, bli nédvéandigt att uppdimensionera dricksvattenservisen samt
vattenmatare pa grund av det 6kade behovet av dricksvattenflode. For de fall fastighets-
agarna onskar okat tryck for inkommande vatten bekostas detta av respektive
fastighetségare.”

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan +89 m i Goteborgs hojd-
system. Goteborg Vatten rekommenderar ett vattentryck vid hogsta tappstélle
motsvarande 25 m vattenpelare.

Kommentar: Genomférandebeskrivningen kompletteras enligt dnskemal.

4. Kulturnamnden bedomer inte att planerade andringar kommer att paverka nagra kul-
turhistoriska varden.
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Planerade pabyggnader ror befintliga hus fran tidigt 1970-tal, pabyggnadshojden &r max
6,5 meter. Byggnaderna gransar till saval riksintresset Slottsskogen som ett omrade med
landshovdingehus pa berget i vaster som ingar i bevarandeprogrammet.

5. Lokalforsorjningsforvaltningen har inget att erinra.

6. Miljonamnden tillstyrker fortsatt planarbete under foljande forutséattningar:

- De nytillkomna bostader som har en ekvivalent bullerniva vid fasad som &r mel-
lan 60 och 65 dBA ska ha ljudklass B for ljudddmpning inomhus

- Uteplatser i anslutning till de nya bostaderna ska ha en maxniva som inte
Overskrider 70 dBA

Miljonamnden ser positivt pa detaljplanen, da den innebar ett tillskott av bostader pa
redan exploaterad mark i ett omrade med utbyggd infrastruktur, vilket medverkar till en
hallbar utveckling.

En planbestammelse anger att lagenheter med ekvivalentnivaer dver 55 dBA ska vara
genomgaende och med majlighet att ordna sovplats for samtliga boende pa den tysta
gardsidan, vilket ar mycket positivt.

Pabyggnaderna kommer att innebéra att skuggningen okar nagot for byggnader pa andra
sidan Jungmansgatan och pa de aktuella fastigheternas gardar. Miljonamnden delar be-
domningen att den 6kande skuggningen ar acceptabel i en central del av staden som
denna.

Kommentar: For att genomfora projektet kommer troligen enkelsidiga lagenheter upp-
foras mot Jungmansgatan. SBK beddmer att detta ar ett viktigt fortatningsprojekt och
tycker att speciallosningar kan accepteras i detta enskilda fall. I forsta hand ska genom-
gaende lagenheter med sovplatser mot tyst sida uppforas. Om detta inte gar far
enkelsidiga lagenheter, i detta enskilda fall, uppféras om alla sovplatser kan ordnas mot
sida med hogst 50dBA, dven om ekvivalent ljudniva vid nagon fasad dverskrider 55
dBA. Exempel pa atgard for att fa ner bullernivaerna kan vara delvis inglasade balkong-
er framfor sovrumsfonster.

Uteplats finns pa garden dar mycket laga ljudnivaer uppmatts. Uteplats mot Jungmans-
gatan, som &r den bullriga sidan, har stora varden i form av utsikt. Darfor formuleras
bestammelsen att 70dBA som maxvérde géller for en uteplats per bostad.

En planbestammelse infors om att ljudklass B ska uppnas inomhus (mot trafikbuller
utomhus) om ekvivalent ljudniva utomhus &r mellan 60-65 dBA pa nagon fasad for bo-
staden.

7. Park och naturforvaltningen konstaterar att planen inte innebar nagra ekonomiska
konsekvenser for forvaltningen samt att planen inte har nagon paverkan pa befintliga
varden. Park och natur meddelar att gangstraken mellan byggnaderna skall vara till-
géangliga for allménheten under byggtiden samt att allméan platsmark/parkmark skall
skyddas med byggstaket mot byggarbetsplatsen. Vidare foreslas att lekplatser for de
minsta barnen bor finnas pa varje fastighet.

Kommentar: Synpunkterna vidarebefordras till fastighetsagarna. Lekplats finns idag pa
varje fastighet.
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8. Stadsdelsforvaltningen Linnéstaden ser positivt pa ett 6kat antal hyresratter inom
stadsdelen, vilket bidrar till blandade upplatelseformer. Bostaderna ges narhet till Slotts-
skogen med stora rekreationsmojligheter. Innergardarna ger barn mojlighet att leka i en
trygg miljo.

I en pabyggnad av fastigheterna vill stadsdelsforvaltningen framhéava tillganglighetsper-
spektivet. Det &r viktigt att utformningen av bostaderna ger en mojlighet till kvarboende
for aldre. Detta kan underlattas genom tillganglighetsanpassning i saval gemensamma
som privata utrymmen.

Enligt planforslaget kommer pabyggnaden av fastigheterna ge en 6kad skuggning for
husen pa dstra sidan Jungmansgatan, vilket for de boende kan upplevas som ett problem
och bor tas i beaktande vid pabyggnaden.

En bilpool finns etablerad bland fastigheterna, vilket ar positivt ur ett hallbarhetsper-
spektiv, men aven for att tillgangen till parkering underlattas.

Omradet har god narhet till forskolor och skolor, vilket kan attrahera barnfamiljer.

| dagsléaget bor i basomradet en hdg andel unga vuxna. Innergardarna mot Slottsskogen
ger mojlighet till lek i trygg miljoé och nérheten till Slottsskogens ar positiv. FOr ung-
domar kan avstandet till Linnéstadens fritidsgard belagen vid Allégatan upplevas langt.

Kommentar: Ett genomférande av planen innebér att 100 befintliga bostader tillgang-
lighetsanpassas da hiss maste byggas for att mojliggora pabyggnaden pa Olivedal 27:12.

Solstudier har gjorts for hela planomradet. Miljonamnden delar bedomningen att den
Okande skuggningen ar acceptabel i en central del av staden som denna.

9. Trafikkontoret, anser att detaljplanen bor tydliggéras med antal parkeringsplatser
samt redovisa hur det ar tankt att 16sa platserna inom planomradet.

Kommentar: Planhandlingarna har kompletterats med en redogdrelse av parkeringsbe-
hovet. I stort sett all parkering klaras i befintliga parkeringsanldggningar. En byggrétt
finns pa Olivedal 27:12 for att bygga ett parkeringsdack 6ver och under mark.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

10. L&nsstyrelsen beddmer med hé&nsyn till ingripandena i 12 kap 1 § PBL och nu kén-
da forhallanden att en andring av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.
Motivet till beddmningen &r att L&nsstyrelsen inte befarar att riksintresse enligt miljo-
balken patagligt kommer att skadas, att mellankommunal samordning blir olamplig, att
miljokvalitetsnormer enligt miljébalken inte iakttas, att strandskydd upphévs i strid med
gallande bestammelser eller att det som foreslas blir olampligt med avseende pa hélsa
och sékerhet.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, se bilaga 2.

11. Skanova Natplanering D3N har inget att erinra.

12. Svenska Kraftnat har inga erinringar.
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Sakagare

-5 A

rienteringskarfa for inkomna yftr?mden fran sa re.' ast

13. lvar Kjellbergs Fastighets AB, Olivedal 23:24, och Byggnadsfirman Ernst Rosén
AB, Olivedal 27:11, har foljande synpunkter:

"Hogsta totalhojd galler 1m indraget fran gatan” star det i planen. Vi vill hanvisa till var
inlamnade illustration dar vi drar in fasadlivet ca 2 m vid terrasser/balkonger, men inte
dar vi har burspraken under. Man bor kunna komma anda ut for att inte forsvara utrym-
ningen. Forlorar dessutom en del yta i lagenheterna genom att generellt dra in véggen 1
m — nagot som paverkar produktionskostnaden och darmed eventuellt projektets for-
verkligande. Foreslar att bestammelsen skrivs om sa att minst 40 % av fasaden skall
vara indragen 2 m.

Hogsta byggnadshojd i fasadliv anges till +62,0 resp. +61,5. Idag ar byggnadshojderna
+62,57 resp. +62,07 och de behdver okas ytterligare nagot om det skall byggas pa ett
vaderskyddat terrassbjalklag dar yttervaggen dras in. Foreslar att hdgsta byggnadshojd
satts till +63,0 resp. 62,5.

Vad galler buller star det att dér ekvivalent ljudniva i fasad 6verskrider 55 dBA skall
alla sovplatser forlaggas mot tyst sida. Detta forhallande kan galla var fastighet i samtli-
ga lagen utom fallet "pabyggnad plan 1, indraget 2 m”. Bestammelsen omojliggor i
princip losningar med etageldgenheter. Foreslar att minst halften av boningsrummen ska
forlaggas mot tyst sida.

Planhandlingarna anger olika uppgifter gallande om omradet klassas som hégriskomra-
de eller normalriskomrade for markradon.

Kommentar: For att minska upplevelsen av pabyggnadens hojd anser SBK att pabygg-
naden bor vara indragen langs hela fasaden. Bestammelsen justeras dock sa att den
forsta pabyggda vaningen kan byggas ut i befintligt fasadliv medan vaning tva maste
dras in minst 2 m.

Byggnadshdjderna tas bort och ersétts av nockhdjder.

Goteborgs Stad har tagit fram dokumentet Kommunal tilldmpning av riktvarden for
trafikbuller Utgangspunkter vid planering och byggande av bostader i Goteborg. Doku-
mentet &r en utveckling av Boverkets riktlinjer for utomhusbuller.

Den kommunal tillampning sager att:
* Riktvardena inomhus skall alltid klaras (30 dBA ekvivalent niva och 45dBA maxniva)
« Ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad skall inte 6verstiga 65 dB(A)
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Dessutom galler:

« D4 ekvivalent ljudniva utomhus &r 55-65 dBA pa nagon fasad for bostaden skall l&-
genheterna vara genomgaende med maéjlighet att ordna sovplats for samtliga boende
mot den tysta (45 dBA) eller den ljudd@mpade sidan (50 dBA).

| forsta hand ska genomgaende lagenheter med sovplatser mot tyst sida uppféras. Om
detta inte gar far enkelsidiga lagenheter, i detta enskilda fall, uppféras om alla sovplat-
ser kan ordnas mot sida med hogst 50dBA, dven om ekvivalent ljudniva vid nagon fasad
overskrider 55 dBA. Exempel pa atgard for att fa ner bullernivaerna kan vara delvis
inglasade balkonger framfor sovrumsfonster.

Omradet ligger inom hogriskomrade for markradon. Genomfaérandebeskrivningen
kommer att revideras géllande detta.

14. Goteborgs stads Bostadsaktiebolag, Olivedal 27:12, papekar att deras byggnad idag
saknar hissar liksom mojligheten att installera hiss i befintliga trapphus. For att kunna
mojliggora en pabyggnad behovs yta for trapphus/hiss i detaljplanen. Foreslar en yta om
ca 5m utmed befintlig byggnad in mot géarden dar hissar ska mojliggoras.

Kommentar: Byggratt for hissar 1aggs in i plankartan.

15. Holger Blomstrand Byggnads AB Olivedal 6:36 och 22:42 (genom Carl Reichen-
berg) godkanner inte foreliggande planforslag. Emotsétter sig framst pabyggnad av
Olivedal 27:12 da denna riskerar att medfora betydande olagenheter genom att spoliera
vasentliga trevnadsvarden for de boende i bolagets fastighet Olivedal 6:36.

Ifragasatter mojligheterna att tillampa enkelt planforfarande dar forutsattningarna, enligt
PBL 5 kap.288, ar att forslaget ar av begransad betydelse, saknar intresse for allmanhe-
ten samt ar forenligt med oversiktsplanen. Menar att generell malsattning i OP inte ger
nagot direkt stod for den har lokaliseringen, att forslaget beror ett stort antal boende, att
det innebér en inte ovasentlig utokning av exploateringen vars konsekvenser &r outred-
da, att paverkan pa stadsbilden inte &r obetydlig samt att arendet inte kan anses vara av
rutinkaraktar eller av ringa intresse for allmanheten.

Menar att PBL 5 kap.2§ inte uppfylls da forslaget inte innehaller en rimlig avvagning av
motstaende intressen. PBL 5 kap.28§ séger att vid detaljplan ska skalig hansyn tas till
befintliga bebyggelse- och agandeférhallanden, dven i anslutning till omradet. Att en
rimlig avvéagning har gjorts mellan berérda enskilda intressen bér prévas noggrant, da
planen huvudsakligen motiveras av enskilda intressen.

Meddelar att regeringen framhalligt att utvecklingen med en inriktning mot att komplet-
tera och forvalta forutsatter ett storre hansynstagande till de befintliga véardena i miljon
enligt PBL 2kap.28.

Menar att forslaget, sa vitt gar att utlasa av handlingarna, kommer att medfora betydan-
de ol&genheter enligt PBL 3 kap.28. Menar att om trevnadsvarden spolieras, vilka
skyddas av bestammelserna i PBL 3 kap.18§, far detta anses medfcra betydande olégen-
heter i den mening som avses i PBL 3 kap.28. PBL 3 kap.18 sdger att bebyggelse ska
utformas med hénsyn till landskapsbild, natur- och kulturvarde mm. Trevnadsvérden i
den yttre miljon far raknas, sasom majlighet till god dagsljus- och solljusbelysning.

Menar att PBL 5 kap.98 inte uppfylls pga. bristen pa konsekvensbeskrivning. PBL 5
kap.98§ séger att det tydligt ska framga hur planen reglerar miljon.
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Forslaget innehaller ingen analys av stadsbildsmassiga forutsattningar. Enligt PBL 5
kap.268 ska planbeskrivningen tydligt redovisa skalen till planens utformning samt pa-
verkan pa omgivningen. Paverkan pa andra sidan gatan &r otillrackligt studerat, sarskilt
gallande skugga. Gaturummet ar trangt i forhallande till hushojder.

Skuggstudien &r inte representativ. Paverkan ar mer pataglig for Olivedal 6:36 da Slotts-
skogsomradet ar lagre an i den del dar skuggstudie gjorts.

Pa Olivedal 6:36 finns pa flera stallen férskolor i bottenvaningen.

Har nyss investerat i nya balkonger for alla boende. Uppmérksammar Boverkets re-
kommendationer nar det géller antal soltimmar i uppehallsrum och balkonger/uteplatser.

Kommentar: Konsekvensbeskrivningen i Planbeskrivningen har kompletterats med en
fortydligad stadsbildsstudie och skuggstudie samt ett fortydligat resonemang dér en av-
vagning mellan privata och allménna intressen gors.

Se &ven Samlade kommentarer Fortatning, Forfarandet, Stadsbild och Skuggning

16. Bostadsrattsforeningen Eldaren, Olivedal 22:30, protesterar mot pabyggnaden av
Olivedal 22:42 som ligger nedanfor foreningens hus, da en pabyggnad kommer att for-
stora medlemmarnas utsikt samt gora det morkare pa vintern. Féreningen menar att
befintliga fem vaningar plus suterrang narmast gatan ar en maxhaojd for vad omradet tal.
Boende pa Eldaregatan 2 ser idag hela Haga, klockan pa Oskar Fredriks kyrkan och del
av alven, en utsikt som kommer att férsvinna om planen genomférs. En 100-arig nyars-
tradition for folk fran hela Masthugget &r att samlas och titta pa fyrverkerierna har,
vilket kommer att férsvinna.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Utsikt, Skuggning och Stadsbild

17. Bostadsrattsforeningen Sofieberg, Olivedal 22:31, protesterar mot pabyggnad av
Olivedal 22:42. Foreningen &ger ett landshovdingehus fran 1932 som inrymmer 17 l&-
genheter, alla med ett attraktivt lage och vidstrackt utsikt éver staden. Ett genomférande
av planen kommer att skymma utsikten, vilket ar en av foreningens framsta tillgangar
och en av de framsta anledningarna till varfér medlemmarna valt att bosatta sig har och
betala hdga priser for sina lagenheter. Forlorad utsikt kommer att leda till vasentlig var-
deminskning av berorda objekt. Féreningen kanner sig missgynnad i forhallande till de
som far bygga pa.

Papekar fel i redovisade bilder. Hojdangivelsen i sektionen Gver fastigheten ar satt till
+64,5 m vilket blir missvisande da tradgardens hojd ligger pa +62m. Ett soldack ligger
ytterligare 5-7 m langre ner, vilket troligen kommer att skuggas av en pabyggnad.

Pabyggnaden innebér ett stérande inslag i bebyggelsemiljon och kommer att skarma av
Gamla Masthugget. Det ar av allmanintresse att Gamla Masthugget bevaras och inram-
ningen synliggors. Féreningen har tidigare blivit nekad att bygga pa balkonger pa
fasaden med motivet att stadsbilden skulle forandras for mycket. Avskarmningseffekten
ar som storst vid foreningens fastighet dar hojdskillnaden ar minst. Att inte bygga pa
Olivedal 22:42 skulle paverka antalet nya lagenheter marginellt.

Det rader idag stor brist pa parkeringsplatser i omradet vilket ar ett stort problem som
skulle oka da parkeringsplatser som idag ar allmant tillgangliga forsvinner. Papekar att
det inte finns nagon utredning om hur parkeringsbristen skall lésas.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Utsikt, Skuggning, Stadsbild och Parkering
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Bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster, boende

5 o

gskarta for inkomna yttranden fran berérda boende

Orienterin

18. Rektor for Stadsdelsforvaltningen Linnéstaden forskola/skola, ser att en pabygg-
nad kommer att medfdra problem for stadsdelsforvaltningens tre forskolor pa
Jungmansgatan i form av tat trafik under och efter byggarbetstiden samt i form av skug-
gade gardar pa den Gstra sidan Jungmansgatan.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Skuggning och Trafik.

19. Boende pa Jungmansgatan 3, tva personer, ar positiva till pabyggnaden. Goteborg
behover fortdtas och Linné - Masthugget ar populért. Bér dock se till att ombyggnaden
hojer vardet pa Jungmansgatan. Problem idag ar for fa entréer, billiga material och Iag
detaljeringsniva. Pabyggnaden bor ej vara indragen, den bor kontrastera mot befintlig
bebyggelse och ha hog detaljeringsgrad. Kantstensparkering utmed gatan kan minska
odsligheten. Positivt med verksamheter i nedre planen, dar bor bostéader ej tillatas.

Kommentar: FOr att minska upplevelsen av hojden i narmiljon ar byggratten for den
dversta vaningen indragen fran befintligt fasadliv minst 2 m. Planforslaget tillater forut-
om bostader och forskolor dven kontor i de forsta tva planen mot gatan. Gatumiljon har
inte tagits med i detta planarbete. Trafikkontoret har inga planer pa att anordna kant-
stensparkering utmed Jungmansgatan.

20. Boende pa Jungmansgatan 9, har kraftiga invandningar. En pabyggnad kommer att
forsamra boendemiljon i form av mer ljud (fran fler grannar och okad trafik), samre
ljusinslapp, samre utsikt, samre balkonglage mm. Byggtiden blir pafrestande med buller
och byggstallningar.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Skuggning, Utsikt, Buller och Byggtid.

21. Boende pa Jungmansgatan 19 E, anser att forslaget skulle stéra befintlig stadsplan
i omradet. Det finns idag en harmoni i hojdskillnaderna och det ar absurt att bygga pa
ett antal vaningar. Forstar att centralt belagna lagenheter i ett attraktivt omrade ar 6nsk-
vart ur ekonomiska perspektiv men det ar negativt fér de boende. Soltimmar férsvinner
och trafiken blir tatare. Hur ska det praktiskt ga till? Evakueras boende under byggti-
den? Far boende fortur till de nya lagenheterna? Det ar idag trangt i de gemensamma
utrymmena.
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Kommentar: Se Samlade kommentarer Stadsbild, Skuggning, Trafik och Parkering
samt Byggtid och forvaltning.

22. Boende pa Jungmansgatan 21 A, tva personer, har nagra fragor och funderingar
angaende en eventuell ombyggnation av huset de bor i. Blir det hyreshéjning? Finns det
risk/chans att ombildning till bostadsréatt kommer att ske? Oroliga for stérningar under
byggtiden, da de ibland maste sova pa dagen. Vill inte ha byggstallning utanfor sin bal-
kong. Kommer nybyggnationen att innehalla dagis, det verkar olampligt att ha hogst
upp i ett hus? Staller sig fragande till pabyggnaden pa 6stra sidan Jungmansgatan, mitt-
emot sitt hus. Haller inte med om att fortatning ar hallbart ur ekologiska aspekter da det
leder till en stérre koncentration av avfall och avgaser pa en liten yta.

Kommentar: Intentionen &r inte att det ska ligga nagra forskolor i de tva dversta va-
ningarna utan att det endast blir bostader dar. Anvéndningsbestdammelsen for forskola
géller hela byggnaden, befintlig som ny.

Pabyggnaden som redovisats pa 6stra sidan Jungmansgatan har fatt bygglov och &r nu
under uppforande. Pabyggnaden inryms i byggratten for gallande plan.

Se dven Samlade kommentarer Byggtid och forvaltning och Fortatning.

23. Boende pa Jungmansgatan 31E, ar negativ till planerna bl.a. pga. 6kad trafik, vil-
ket &r olampligt da flera dagis ligger utmed gatan, att mycket dagsljus forsvinner och att
héga hus stanger in avgaser mer. Ar dven negativ till att bygga ett p-hus mellan Olivedal
27:11 och 27:12.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Trafik och Skuggning.
Miljoforvaltningen anser inte att luftmiljon kommer att bli nagot problem har.

24. Boende pa Jungmansgatan 33 C, motsétter sig planerna pga. buller och andra ola-
genheter som kommer att uppsta under byggtiden och undrar hur det blir med alternativt
boende under byggtiden.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Byggtid och forvaltning.

25. Boende pa Jungmansgatan 33 c, bor i en gavellagenhet pa Olivedal 27:11 mot Oli-
vedal 27:12. En tvavanings pabyggnad skulle avsevart begransa mojligheter till sol och
ljus i l&genheten. | vaster vetter ldgenheten mot det skuggande berget mot Slottsskogen.
En pabyggnad skulle innebéra skugga &ven at séder.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Skuggning.

26. Boende pa Jungmansgatan 43, haller inte med om att fortatning ar ett steg i en
langsiktigt hallbar utveckling. Han tycker i stallet att den har typen av fortatning ar kort-
siktigt ohallbar, bakatstravande, oekologisk, oekonomisk och ger upphov till sociala
orattvisor. Vidare ger han exempel pa liknande fall dar vissa personers asikter och var-
deringar har framstallts som allméanna dsikter. Kare Aronsson anser att det tydligt bor
framga vems asikt det ar att fortatning ar hallbart och att det inte framstélls som en all-
man sanning.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Fortatning.
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27. Boende pa Jungmansgatan 51, motsétter sig tillbyggnaden pa grund av att gardarna
idag ar morka och skuggiga, det &r problem med ror och vattentillgang vilket maste fix-
as innan, det ar ont om parkering samt att mer folk leder till en mindre saker plats och
mer bilar.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Skuggning, Parkering och Trygghet.

28. Boende pa Jungmansgatan 51, 6nskar att den sddra gaveln pa Olivedal 27:12 inte
byggs pa da det skulle ta sddersol fran garden. Garden anvands mycket for mobler,
grillning och av ett dagis.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Skuggning.

29. Boende pa Nordostpassagen 37, tva personer, bor sex trappor upp med balkong
mot Jungmansgatan och blir darmed berdrda. Ett viktigt kriterium for boendet var att bo
hogt med fin utsikt. Har uppskattat att kunna se dels silhuetterna av landshévdingehusen
bakom de aktuella byggnaderna fran vardagsrumsfonster och balkong, dels traden mel-
lan landshévdingehusen och de aktuella byggnaderna samt mycket himmel. Betalade
mer for lagenheten da den ligger hogt i huset. Uppfattar att forslaget kommer att inneba-
ra en stor forsamring miljomassigt betraffande utsikten. Hoppas att det gar att pa nagot
sétt ta hansyn till detta. Om bara det blir lite kvar av landshévdingehusen, traden och
himlen &r det béattre &n enbart en husvagg att titta in i.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Utsikt.

30. Boende pa Nordostpassagen 49. Pabyggnaden kommer att innebara minskad kon-
takt mellan bostaderna i Nordostpassagen och Slottsskogen och gamla Masthugget ovan
befintliga hus pa Jungmansgatan. Specifikt for Nordostpassagen &r rymden och avstan-
det mellan byggnaderna. Att bygga pa samtliga tak, "top floor Linné”, skapar mérkare
miljéer och mindre rymd.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Utsikt och Stadsbild.

31. Boende pa Nordostpassagen 49, protesterar mot forslaget. Skuggbilden for de lagre
vaningarna skulle bli betydande och for de allra lagst liggande vaningarna skulle den bli
mycket betydande. Fragar sig vad som ligger i SBKs bedomning "inte betydande™?

For sin egen del, pa andra vaningen mittemot Olivedal 27:11, skulle den bli mycket be-
tydande da befintliga soltimmar skulle begransas med ca 1-4 timmar (60-100%) per dag
beroende pa vilken del av aret det ér.

Malet att "fortata” omradet later vackert men betyder i detta fall ocksa att “férmorka”
omradet, vilket inte ar lika vackert. Maste man rakna med att bli satt i skuggsida bara
for att man bor i ett centralt omrade av staden? Tvartom bor vi varna om det lilla ljus
och den lilla sol vi har om man bor centralt da det redan finns alldeles for manga skugg-
bilder hér.

De fa bostader som kan byggas med den nya byggratten (upp till ca 120 st) formorkar
tillvaron for mangdubbelt fler befintliga bostader i omradet. Diffusa aspekter som
ekologiska, sociala och ekonomiska géller val varhelst man bygger nya lagenheter och
knappast nagot som ar specifikt just for Jungmansgatan?
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De ca 120 bostaderna genererar kanske 100 nya bilar i ett omrade dar det varken finns
garageplats eller parkeringsplatser lediga. Det blir ett evigt letande efter lediga platser
av de ca 100 bilar som inte langre far plats har. Samre miljé med avgaser och trafikbul-
ler stammer illa 6verens med den ekologiska aspekten. Var har ni fatt uppgifter ifran att
det finns tillgang till garageplatser?

Kommentar: Se Samlade kommentarer Skuggning, Fortatning, Trafik och Parkering.

32. Boende pa Nordostpassagen 51, forstar att det behovs fler lagenheter centralt men
ar negativ till detta lage da en pabyggnad skulle forstora utsikten for boende i Nordost-
passagen mot Slottsskogen och Gamla Masthugget. En utsikt som ger en kénsla av natur
och ar en viktig vy da motsatt sida endast ger betong och asfalt. Skulle minska vérdet pa
bostadsratter och pa hyresratter pa bytesmarknaden. Nordostpassagen &r enda omradet
centralt dar manniskor med normala inkomster har rad att bo. Standarden skulle sankas
med den planerade pabyggnaden.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Utsikt och Fortatning.

33. Boende pa Nordostpassagen 55, tva stycken. Pabygganden skulle forandra karakta-
ren pa omradet pa ett negativt satt. De boende skulle se himlen mindre och de nedersta
vaningarna mot Jungmansgatan skulle fa en kraftigt 6kad skuggning.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Stadsbild, Utsikt och Skuggning.

34. Boende pa Nordostpassagen 57, dr negativ till pabyggnaden. ldag &r det 3-4 tim sol
pé& hans balkong pa andra vaningen beroende pa arstid. Ar radd for en minskning av
solljuset och en vardeminskning pa bostadsratten. Vill ha en solstudie for sitt boende.
Fragar sig om han kan krava ersattning for reducerat varde pa lagenheten. Det ar brist pa
p-platser i omradet. Letade parkering i 50 min en kvall.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Skuggning och Parkering.

35. Boende pa Nordostpassagen 59. Pabyggnaden skulle innebéra betydande olagenhe-
ter for boende pa Nordostpassagen i form av morker, att inte kunna se himlen, langre
skuggning, risk for forfulning av omradet om pabyggnaden inte harmoniserar med de
ursprungliga husen, risk for vardeminskning av bostadsratter, trad som sagas ner, samt
att det redan idag ar ont om p-platser. Det finns en risk for skador pa fastigheterna. Stél-
ler sig fragande till varfor man bara planerar fortatning av staden och inte flera centran.
Hur vet man att bilakandet kommer att minska om fler bor centralt? Manga kommer att
fortsatta kora bil till arbeten, for inkdp och for fritidsaktiviteter.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Stadsbild, Parkering, Fortatning och Byggtiden.

36. Boende pa Nordostpassagen 59, beskriver omradet som relativt tatt bebott. Husen
ar hdga men omradet har bevarat en luftighet med nagorlunda ljusa gardar, fran lagen-
heterna finns utsikt mot Slottsskogen och i gatuplan ligger daghem, vilket &r faktorer
som gor omradet attraktivt. Genomfors planen forsvinner mycket av dessa kvaliteter,
mindre sol pa marken drabbar daghemmen, minskad utsikt mot grénomrade sanker bo-
endekvaliteten. Trafiktrycket kommer att 6ka. Parkeringarna &r idag fullbelagda de
flesta tider pa dygnet.
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Kommentar: Se Samlade kommentarer Utsikt, Skuggning, Trafik och Parkering.

37. Boende pa Nordostpassagen 65, negativ till framst Olivedal 27:11 och 27:12 pga.
skuggning, skymd utsikt och att omradet blir forfulat.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Utsikt, Skuggning och Stadsbild.

38. Boende pa Nordostpassagen 67, menar att planen kommer att innebéra en pataglig
forsamring for de manniskor som redan bor i omradet. Hans lagenhet &r idag pafallande
mork och Jungmansgatan ar en mycket smal gata med besvérande insyn, vilket kommer
att forvarras. Fragar sig varfor stadsbyggnadskontoret inte hellre fortatar andra delar av
staden som Heden, Sodra Alvstranden eller Guldheden da Linnéstaden l4r vara det mest
tatbefolkade omradet i hela staden. Papekar barnperspektivet med forskolor vars ute-
platser blir mérkare samt att ytterligare forskolor okar trycket pa befintliga lekplatser.
Det &r idag problem med kriminella ungdomsgéng i omradet. Har svart att forsta det
estetiska perspektivet.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Skuggning, Fértatning och Stadsbild.

39. Boende pa Nordostpassagen 69, tva stycken, haller inte med om att paverkan av
skuggbilden inte kommer att bli betydande. For de som bor pa nedre botten samt for
daghemmet i bottenvaningen &r skuggbilden betydande redan idag.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Skuggning

40. Boende pa Nordostpassagen 69. Planhandlingarna visar inte tillrackligt ny skugg-
linje for Olivedal 27:12. Bifogar egen skuggstudie. Anser det missvisande att vélja att
redovisa skuggbilden i mars nér det &r sommarsolen som ar intressant for boende. Anser
aven att parkeringssituationen &r daligt redovisad. Ifragasatter om det verkligen kommer
att kunna erbjudas tillrackligt antal. Gatuparkeringen i omradet ar inte tillracklig. En
oversyn av parkeringssituationen maste goras for att inte forvarra situationen for de bo-
ende.

Mikael Erlandsson, Nordostpassagen 69, Bilagda bilder av solstudie for Olivedal 27:12, 20 juli kl 16.15
(befintlig situation)

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsutlatande 17(25)



Mikael Erlandsson, Nordostpassagen 69, Bilagda bilder av solstudie for Olivedal 27:12, 20 juli kl 16.15
(med foreslagen pabyggnad)

Kommentar: Se Samlade kommentarer Skuggning och Parkering.

41. Boende pa Nordostpassagen 69, anser att en dndrad plan som medger 120 nybygg-
da lagenheter i ett redan mycket tattbebyggt omrade ger en for stor negativ forsamring
av boendemiljo for narboende. Hennes idag ljusa fria lage pa 6:e vaningen med utsikt
mot grénskan i Slottsskogen skulle forsamras med insyn fran de nya vaningarna samt
skymd utsikt. Byggnationen skulle ocksa leda till en trafikokning med okat buller och
okat behov av parkeringsplatser. Det ar redan idag svart att hitta ledig boendeparkering
dagtid.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Skuggning, Utsikt, Trafik och Parkering.

42. Boende pa Nordostpassagen 71, ar starkt kritisk till forslaget. Tycker att underlaget
ar otillrackligt da solstudier inte har gjorts for alla fastigheterna. Kritisk till pastaende att
skuggning inte beddms som allvarlig pga. centralt lage. Ser idag naturens skiftningar
men kommer med en pabyggnad endast se en liten skymt av himlen. Staller sig ocksa
fragande till om 6kad rorelse pa gatorna 6kar anonymiteten och minskar tryggheten.
Angaende buller undrar hon vad man gor med de manga sma ensidiga befintliga lagen-
heterna som idag vetter mot Jungmansgatan. Papekar att det ar biluthyrning som bedrivs
i Olivedal 23:24 och inte nagon bilpool. Ett nytt p-déack skulle bidra till samre luft for de
boende.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Skuggning, Utsikt, Trygghet, Trafik och Par-
kering.

43. Boende pa Nordostpassagen 71, ifragasatter att solbortfallet skulle vara lika oavsett
var pa gatan man bor. Olivedal 27:12 &r endast 4 vaningar och mittemot kommer solen
at balkongen pa forsta vaningen langt in pa eftermiddagen pa senvaren. Dar den gene-
rella solstudien ar gjord, vid Olivedal 23:24, ar huset hogre och solforhallandena idag
redan samre. Att skriva att skuggningens art inte ar betydande ar férolampande. Onskar
en ny solstudie med tydligare svar. Ar fragande till pastaendet att fler manniskor okar
tryggheten. Ar omradet idag otryggt? Ar det en generell regel att folktathet okar trygg-
heten?

Kommentar: Se Samlade kommentarer Skuggning och Trygghet.
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44. Boende pa Nordostpassagen 71, protesterar mot planerna. Kommer fa det morkare
och skuggigare i lagenheten och hogre ljudnivaer med fler boende i ett redan tatt omra-
de. Trafikbelastningen kommer att 6ka pa den redan trafiktata atervandsgranden.
Vandplatsen korkar ofta igen, lastbilar lamnar varor till Vegahemmet, sopbilar, bilar
som hamtar och lamnar barn till fotbollsplanen, Plikta eller forskolorna. Onskar fortyd-
ligande resonemang kring fortatningen och hur den har byggnationen skulle leda till en
hallbar utveckling.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Skuggning, Buller, Trafik och Fortatning.

45. Boende pa Nordostpassagen 73. Jungmansgatan ar en smal gata, svar att ta sig fram
pé. Med hogre byggnader stannar avgaserna kvar. Ar radd att man i framtiden kommer
att tillata rundkérning mellan Jungmansgatan och Vegagatan. Minst fyra daghem har
lekplatser utmed Jungmansgatan, fler bilar ger ingen bra lek- eller arbetsmiljo. Inner-
gardarna kanns redan idag instangda. Med hissar pa gardssidan av Bostadsbolagets hus
blir garden dnnu trangre. Det ar idag svart att hitta parkering. Tvivlar pa om fastighets-
agarna verkligen har plats i sina garage da han sjalv inte kunde fa garageplats i somras.
Ett nytt parkeringsdéck skulle forstarka kanslan av ”betongghetto”. Bosatte sig har pga.
atervandsgatan, narheten till Slottsskogen, ingen insyn och utsikt mot himmel och trad.
Med en pabyggnad mittemot skulle insynsfriheten, ljuset och utsikten forsvinna.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Trafik, Fortatning, Utsikt och Parkering.
Det finns idag inga planer pa rundkdrning mellan Jungmansgatan och Vegagatan.

46. Boende pa Nordostpassagen 75, tva stycken. Anser att solstudien som &r gjord ar
undermalig. Olivedal 23:24 paverkas idag av bakomliggande berg och bebyggelse. S6-
derut har solljuset mer fri passage idag och paverkan blir darfor storre. Vad kommer att
handa med forskolorna under byggtiden? Flyttas verksamheten till tillfalliga lokaler?
Kan barnen vistas ute? Anser att det ar olampligt att ta med antaganden i en detaljplan.
Gallande trygghet kan fler boende lika garna 6ka anonymiteten och skapa en otrygg
miljo.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Skuggning, Byggtid och forvaltning, Trygghet.

47. Boende pa Fjallgatan 14, tycker att det ar under all kritik att det skall byggas pa
nya bostader i ett redan tattbebott omrade. Ifragasatter varfor de pa Fjallgatan inte fatt
nagot brev. Undrar om beslut &r fattat och i sa fall nar pabyggnaden ska ske.

Kommentar: Ett brev har skickats till er fastighetsdgare med uppmaningen att informe-
ra alla hyresgéster om planerna.

Mojligheten att bygga pa med tva vaningar provas i och med detta planarbete. Om en
pabyggnad blir mojlig bestams forst nar Byggnadsnamnden antagit planen. Efter att
planen vunnit laga kraft kan exploatéren ansdéka om bygglov. Preliminar tidplan ar att
Byggnadsndmnden antar planen i aug 2010. Om ingen 6verklagar inom tre veckor vin-
ner planen laga kraft i september 2010. Se &ven Samlade kommentarer Fortatning.

48. Boende pa Fjallgatan 16, ar negativ till pébyggnqden. Kommenterar att boende pa
Fjallgatan 16 och 14 inte har fatt nadgon information. Ar orolig att utsikten mot stadsho-
risonten kommer att forsvinna.
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Anette Brogren, Fjallgatan 16. Bilagd bild utsikt fran kéksfonstret.

Kommentar: se foregaende svar samt Samlade kommentarer Utsikt.

49. Boende pa Fjallgatan 16, ar missnojd med planerna da hennes utsikt kommer att
elimineras. Hon fragar sig ocksa varfor boende pa Fjallgatan inte har fatt nagot brev.

Kommentar: se foregaende svar samt Samlade kommentarer Utsikt.

50. Boende pa Ovre Matrosgatan 6, tva stycken, ar negativa till pabyggnaden och da
sarskilt pa Olivedal 22:42. Boendekvalitén i lagenheterna pa de lagre vaningarna kom-
mer att forsamras eftersom de forlorar utsikt. Utsikten har varit en betydande faktor vid
val av detta boende vilket manga har fatt investera extra i. Denna investering skulle
darmed forloras och forsvinna fran privatpersoner och ga rakt till ett stérre bygg- och
fastighetsforetag istallet.” Fran fotot fran Skansen Kronan kan man tydligt se hur en
pabyggnad av Jungmansgatan skulle dndra stadshilden mot Masthuggsberget ganska
patagligt. Man skulle hér bryta och stora den naturliga linjen av landshévdingehus som
nu fungerar i samverkan med sin omkringliggande bebyggelse. Samma géller dven vyn
fran utsiktspunkten pa Kungshojd eller fran Guldheden.

Redan nu ar végstrackan August Kobb-Jungmansgatan-Fjallgatan tatt trafikerad, sarskilt
for en gata som framforallt har boende och lite affarsverksamhet. Den &r helt enkelt en
genomfartsled mellan stadsdelarna Linnéstaden och Majorna. En fortatning av trafiken
har skulle definitivt inte leda till nagon langsiktig och hallbar utveckling i fraga om bul-
ler och miljo.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Utsikt, Stadsbild och Trafik.

51. Boende pa Ovre Matrosgatan 6, tva stycken, protesterar mot forslaget da de anser
att omradet ar tillrackligt bebyggt och att en pabyggnad forsamrar miljon och okar trafi-
ken.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Fortatning och Trafik.
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52. Boende pa Ovre Matrosgatan 6, bor i brf. Sofieberg 31. Utsikten kommer att for-
svinna fran tradgarden, vilken utnyttjas mycket. Lagenheterna kommer att minska i
varde och stadsbilden kommer att forstoras. Bostadsrattsforeningen har velat bygga bal-
konger pa framsidan men fatt avslag for att det skulle forstéra stadshilden. Samtliga i
Goteborg ser Gamla Masthugget fran staden, varfor forstora det? Trafiken och behovet
av fler parkeringsplatser kommer att 6ka.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Utsikt, Stadsbild, Trafik och Parkering.

53. Boende pa Ovre Matrosgatan 6A med familj, ar framst negativ till pbyggnaden av
Olivedal 22:42. Pabyggnaden skulle fullstandigt radera den fantastiska kulturhistoriska
utsikten fran tradgarden. Har investerat i sitt dromboende pga. lage och utsikt, vilken
paverkade investeringens storlek. Utsikten bor matas fran hojdlaget pa tradgarden och
inte fran balustraden.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Utsikt.

54. Boende pa Ovre Matrosgatan 6B, tycker inte att planforslaget bor godkannas. Pa-
byggnaden av Olivedal 22:42 skulle kraftigt paverka utsikten for de boende i fastigheten
Olivedal 22:31 samt ifran fastighetens tradgard. Hojdangivelserna ar missvisande i Sek-
tion Figur 1 da den inte anger hojden pa markplanet. Ett niovaningshus med platt tak
skulle vasentligt forandra stadsbilden till det sémre. Trafiken med medforande buller
skulle oka.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Utsikt, Stadsbild och Trafik och Buller.

55. Boende pa Ovre Matrosgatan 6 B, pabygganden skulle paverka ljus, utsikt och
marknadsvardet pad bostaden negativt. Framforallt &r det att detta vinstdrivande projekt
strider mot bevarandet av kulturarvet Gamla Masthugget, vilket inte & ndgon langsiktigt
hallbar utveckling. Angelaget vore att langsiktigt varna om betydelsen och bevarandet
av Gamla Masthugget. Planerna ligger i linje med det kortsiktiga tankande som utplana-
de gamla Masthugget pa 1960-talet.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Utsikt, Skugga och Stadsbild.

56. Boende pa Ovre Matrosgatan 6 B, tycker inte att planforslaget bor godkannas. Pa-
byggnaden av Olivedal 22:42 skulle kraftigt paverka utsikten for de boende i fastigheten
Olivedal 22:31 samt ifran fastighetens tradgard. Hojdangivelserna ar missvisande i Sek-
tion Figur 1 da den inte anger hojden pa markplanet. Ett niovaningshus med platt tak
skulle vésentligt forandra stadsbilden till det samre. Trafiken med medférande buller
skulle oka.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Utsikt, Stadsbild och Trafik och Buller.

57. Boende pa Ovre Matrosgatan 6 B, 2 stycken, ar negativa framst till pAbyggnaden
av Olivedal 22:42. En pabyggnad kommer att kraftigt reducera utsikten och troligen
sanka vardet pa lagenheten vid en ev. forséljning. Planhandlingarna anger inga konse-
kvenser for husen i Masthugget. Réknas inte skymd utsikt och ekonomisk paverkan?
Foreningen har blivit nekade lov att bygga balkonger pa fasaden mot véster pga. att
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byggnaderna ar kulturhistoriskt vardefulla och att stadslinjen och vyn fran centrala sta-
den inte fick forstoras. Anser att denna linje delvis skulle byggas bort i forslaget. Anser
att det inte gar att jamfora hojden pa ett tak med 45° lutning och ett platt tak da ett nytt
platt tak avsevard skulle forfula omradet. Tror att materialet medvetet visar en felaktig
hojdpunkt Sektion Figur 1. Anser att det ar hojden pa markplanet som borde anges istal-
let for toppen av en trappa.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Utsikt och Stadsbild.

58. Boende pa Ovre Matrosgatan 6 C, fragar vad det finns for garantier att de nya la-
genheterna inte ombildas till bostadsratter. Hon menar att hon nu riskerar att férlora sitt
kapital samtidigt som nagon annan i pabyggnaden vinner pa hennes forlust.

Ar negativ till val av illustration i informationsbladet dér endast en sektion av Olivedal
23:24 &r med. Hade velat ha en bild dar hojdskillnaden och utsikten vid Ovre Matrosga-
tan lagst liggande del var med.

Hoppas att Stadsbyggnadskontoret tar hansyn till varfor och hur de gamla landshév-
dingehusen byggdes i Gamla Masthugget. Risk finns att stadsbilden och tanken
forandras. Ar orolig att motiven till valet att bo hér, utsikt och frihetskansla, kommer att
forloras.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Utsikt, Stadsbild och Byggtid och forvaltning.

59. Boende pa Ovre Matrosgatan 6 D, tycker inte att planforslaget bér godkannas. Pa-
byggnaden av Olivedal 22:42 skulle kraftigt paverka utsikten for de boende i fastigheten
Olivedal 22:31 samt ifran fastighetens tradgard. Tradgarden anvéands dven av andra
Masthuggsbor, ex. for att bevittna nyarsfyrverkerier. Livskvalitetspaverkan skulle vara
betydande. Hojdangivelserna ar missvisande i Sektion Figur 1 da den inte anger hojden
pa markplanet.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Utsikt.

60. Boende pa Ovre Matrosgatan 6 D, &r medlem i bostadsrattsforeningen Sofieberg
31. Samtliga lagenheter och foreningens tradgard har ett attraktivt lage med utsikt Gver
staden. Planens genomfdrande skulle skymma denna utsikt vilket &r lagenheternas
framsta tillgang och anledningen till det hdga priset. | sektion 1 har héjderna angivits
felaktigt. Hojdangivelser borde anges for tradgardens lage.

Hénvisar till hansynsreglerna i PBL vars syfte &r rattssdkerheten for enskilda att inte
utsattas for betydande oldgenhet. Anser att minskat ekonomiskt varde pga. skymd utsikt
innebdr en betydande oldgenhet. Menar vidare att kommunen har ett ansvar om enskilda
drabbas ekonomiskt pa detta sétt. Kanner sig missgynnad i forhallande till den som far
bygga vilket strider mot kommunens likstallighetsprincip.

En pabyggnad skulle innebéra ett stérande inslag i bebyggelsemiljon. Det ar av allméant
intresse att den gamla bebyggelsemiljon Masthugget bevaras. Avskédrmningseffekten
blir som storst dar foreningens fastighet ar belagen eftersom hojdskillnaden i jamforelse
med de 6vriga landshévdingehusen ar lagre.

Onskar en konkret 16sning pa hur parkeringsbristen skall lésas. Idag rader stor brist pa
parkeringsplatser i omradet. Aven om platser for de boende i de nya lagenheterna skulle
erbjudas i garagen skulle bristen 6ka eftersom de parkeringsplatser som ar tillgédngliga
for allmanheten skulle foérsvinna.
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Anser att informationsbladet medvetet varit missvisande da bilderna dar visade en fas-
tighet dar utsikten inte kommer att paverka alls.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Utsikt, Stadsbild och Parkering.

61. Boende pa Ovre Matrosgatan 6 E, 2 stycken (2 skrivelser), motsitter sig pabygg-
naden av Olivedal 22:42. Den kommer att forsamra och forfula vyn fran tradgarden och
lagenheten pa forsta vaningen samt 6ka instangdheten vilket kommer att innebéra en
vardesankning av bostadsratten. Vem kompenserar det? Trafiken till omradet kommer
att oka.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Utsikt och Trafik.

62. Boende pa Ovre Matrosgatan 6 E, godkanner inte forslaget. | bostadsrattsforening-
en Sofieberg 31 kommer lagenheter pa van 1 forlora all utsikt 6ver staden och pa van 2
kommer en stor del av utsikten forloras, vilket ar helt oacceptabelt. Utsikten var avgo-
rande vid valet att flytta hit. Kontakt med maklare visar att utsikten varderas till 10 000
kr/m2. Papekar att hojdangivelse i sektion ar fel och tycker ocksa att sektionssnittet ar
taget pa fel plats. Onskar solstudie mellan fastighet Olivedal 22:31 och 22:42. Férening-
en har fatt avslag pa att bygga pa balkonger av kulturhistoriska skél. Den obrutna linje
av hus fran Slottsskogen till Ovre Matrosgatan, synlig for stora delar av staden, fick inte
forandras. Pabyggnaden kommer att skara av den obrutna linjen. Undrar hur detta gar
ihop.

Det &r idag knappt om parkeringar och mycket trafik pa Jungmansgatan — Fjallgatan.
Forslaget visar ingen I6sning pa problemet med tillkommande trafik.

Ifragasatter valet av enkelt forfarande. Menar att omradet inte kan anses ha begransad
betydelse eller sakna betydelse for allmanheten. Menar att paverkan pa kulturmiljon
angar fler &n de boende.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Utsikt, Skugga, Stadsbild, Trafik och Parkering
samt Forfarande.

63. Boende pa Eldaregatan 2 C, &r negativ till en pabyggnad dé det forstor utsikten fran
Eldaregatan och Ovre Matrosgatan.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Utsikt.

64. Boende pa Eldaregatan 4 C, ar radd att mista stans mest fantastiska utsikt. Det
kommer att bli morkt och skuggigt i det unika grénomradet nedanfor. Varfor pressa in
fler boende i Linnéomradet som redan ar dverbefolkat? Det maste finnas andra majlig-
heter. Kommer det att bli hyreslagenheter for manniskor med normalinkomster? Finns
det parkeringsmojligheter for 200-300 tillkommande personer?

Kommentar: Se Samlade kommentarer Utsikt, Skugga, Fortatning, Forvaltning och
Parkering.

65. Boende pa Eldaregatan 4 D, paverkas inte personligen av planerna men tycker att
husen redan ar hoga och att ytterligare tva vaningsplan blir for mycket.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Stadsbild.
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66. Boende pa Sofiebergsgatan 7, ar negativ framst till pabyggnad av Olivedal 22:42
pga. minskat ljusinslapp och skymd utsikt, vilket kan paverka vérdet p& lagenheten. Ar
generellt for fler bostader i centrala staden men det ska géras med stil och takt. Det bor-
de tas i beaktan att nya byggnader passar in i befintlig miljé vad galler utformningen.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Utsikt, Skugga och Stadsbild.

Ovriga

67. Kulturfastigheter i Goteborg AB, Slottsskogen 719:10 har inga synpunkter pa for-
slaget.

68. Boende pa Eldaregatan 6 A, anser att dessa tegelhus &r stora nog som de ar. Ser
inte nagot ekologiskt eller socialt positivt i att 6ka storleken. Onskar detta resonemang
fortydligat, liksom resonemanget kring luftighet och 6ppenhet i omradet. Haller inte
med om att kollektivtrafiken &r god, men hoppas att ytterligare boende kan gora att den
forbattras. Ska ett parkeringshus byggas? Boendeparkeringen i omradet &ar redan pa
bristningsgransen idag.

Kommentar: Se Samlade kommentarer Stadsbild, Fortatning och Parkering.

69. Bostadsrattsforeningen Solstandet, Nedre Matrogatan 13 (Olivedal 29:5), ar gene-
rellt positiva till fortatning av omradet for en langsiktigt hallbar stadsutveckling och har
inget att erinra om kommunen avser att behandla 6vriga narliggande kvarter pa samma
genergsa sétt.

70. Boende pa Sjomansgatan 5, tycker att det ar ett utmarkt forslag att bygga fler
hyresrétter pa Jungmansgatan.

71. Boende pa Sjomansgatan 14 A, anser inte att Olivedal 23:24 och 22:42 ska byggas
pa med mer &n max en vaning. Olivedal 27:11 och 27:12 kan gérna byggas pa med tre
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eller fyra vaningar da de endast "skymmer” for Slottsskogen. Det ar fint att man ser att
staden inte ar platt utan att den trappar sig upp i olika plan. P& Sofiebergsgatan finns en
utsiktsplats som anvands av manga utanfor kvarteret, t ex pa Nyarsafton. Stang inte igen
den. 120 lagenheter ger 120 personbilar, ar det bra for miljon?

Kommentar: Se Samlade kommentarer Stadsbild, Utsikt och Parkering.

Andringar

Planforslaget har reviderats sedan konceptsamrad. Revideringarna innebér att:

bestammelse om avvikelse fran riktvardena kring buller inte kraver genom-
gaende lagenheter. Sovplats for alla boende ska dock kunna ordnas mot sida
med hogst 50 dBA ekvivalent niva.

Kontor tillats i de nedre vaningarna for att mojliggora en mer flexibel anvand-
ning éver tiden.

pabyggnadens forsta plan far byggas ut i befintligt fasadliv medan det andra pa-
byggda planet maste dras in minst 2 m. Detta ger mer valfungerande bostader
men innebar fortfarande att upplevelsen av byggnadens hojd ifran gatan minskas
jamfort med tva vaningar fullt utbyggda i fasadliv.

Byggratt for hissar och trapphus har lagts in pa gardssidan pa Olivedal 27:12
pga. krav pa hiss for pabyggnaden. Detta innebér ocksa tillganglighetsanpass-
ning av befintliga l4genheter.

Nockhojderna hojs 0,8 m som en konsekvens av indraget av den dversta vaning-
en.

Birgitta LOOf Karolina Orneblad
Planchef Planarkitekt
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Sandlista

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

Fastighetskontoret

Goteborg Energi Fjarrvirme AB
Goteborg Energi Gasnidt AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nit AB
Goteborgs Kyrkoforvaltning
Goteborg Vatten

Idrotts- och foreningsforvaltningen
Kretsloppskontoret
Kulturforvaltningen
Lokalforsorjningsforvaltningen
Lokalsekretariatet

MedicHus

Miljoforvaltningen

Park- och naturférvaltningen
Réddningstjdnsten Storgdteborg
Stadsdelsforvaltningen i Linnéstaden
Trafikkontoret
Utbildningsforvaltningen

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Goteborgsregionen (GR)
Lantméterimyndigheten i Goteborg
Liansstyrelsen

Posten Meddelande AB

Svenska Kraftnét

Skanova Nitplanering D3N
Vattenfall Eldistribution AB
Visttrafik Goteborgsomradet AB

Sakagare
Himtas fran fastighetsforteckningen

2(2)

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster,
boende

Hyresgéstforeningen Region V Sverige

Ovriga
Handikappforen. Samarbetsorgan
Naturskyddsforeningen i Goteborg

For intern uppfoljning
Kristina Eliasson
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Forslag till detaljplan for Pabyggnad av bostéader i Kv Flaggspe-
let m fl vid Jungmansgatan inom stadsdelen Olivedal i Gote-

borgs, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade december 2009 for samrad enligt 5 kap 28 § plan- och bygglagen
(PBL)

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Liansstyrelsen beddmer med hidnsyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1 §
PBL och nu kidnda forhallanden att) ett antagande av en detaljplan enligt
forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen

Liansstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljébalken (MB) patagligt
kommer att skadas, att mellankommunal samordning blir oldamplig, att mil-
jokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas, att strandskydd enligt 7
kap. miljobalken upphévs i strid med gillande bestimmelser, eller

att bebyggelse blir oldmplig med hdnsyn till de boendes och dvrigas hiilsa
eller sdkerhet eller till risken f&r olyckor, oversvamning eller erosion.

Behovsbedomning

Kommunen bedomer att férslaget inte innebir betydande paverkan pa mil-
jon. Linsstyrelsen delar kommunens asikt.

Beredning

Vad som angivits ovan giller som statens samlade myndighetsuppfattning
vid en avvidgning mellan olika framforda synpunkter.

Elin Johansson

Kopia till:
Linsstyrelsen/

Samhillsbyggnadsenheten enligt expeditionslista
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Postadress:

403 40 GOTEBORG

Telefon/Fax: Webbadress:
031-60 50 00 (véaxel)

031-60 52 09 (fax)

Besoksadress:
Ekelundsgatan 1

E-post:

www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  samby.vastragotaland @ lansstyrelsen.se
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