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Planprocessen

Detaljplanearbetet &r indelat i flera skeden. Ddtamst i samradsskedet som moj-
ligheter att lAmna synpunkter finns. | gransknikgsiet kan anmarkningar framfé-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslutlseror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktisph och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program

/\
Planens

Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande farande

v Sverkdagande,
Majlighet att Iamna synpunkter j
Information
Planarbetet startade 2017-09-08
Detaljplanen ar upprattad med standardplanférfaand
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns paeborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, dvrigadiargar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kdpmamsgatat03 17 Goteborg.

Information om planférslaget lAmnas av:

Sirpa Ruuskanen Johansson, Stadsbyggnadskontor@g1-368 17 87
Adam Pettersson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 0311:96®

Christian Skdld, Fastighetskontoret, tfn 010-603%86

Viktor Skoldstedt, Trafikkontoret, tfn 031-368 28 5

Samradstid: <dag manad — dag manad ar>
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Planhandling

Koncept Samrad
Datum: 2018-12-11, rev aada-mm-dd
Aktbeteckning: 2 -Xxxx

Diarienummer SBK: 0457/14 Diarienummer FK:
Handlaggare SBK Handlaggare FK
Adam Pettersson Christian Skold
Tel: 031-368 19 99 Tel: 010-603 86 69

fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se  fornamn.efter@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for Bostader vid Hammarvagen
inom stadsdelen Néaset i Goteborg

Detaljplanen &r upprattad med standard planfortieamligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

» Planbeskrivning (denna handling)
* Plankarta med bestammelser samt grundkarta odtrdhion

Ovriga handlingar:
 Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar.

Trafikbullerutredning, Norconsult 2018-02-07.

Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp ochem®018-05-25.
Tekniskt PM Geoteknik, WSP 2018-05-31.

MUR Geoteknik, WSP 2018-05-31.

Mobilitets- och parkeringsutredning, Stadsbyggnadsiret 2018-11-08.
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att ge mojlighet attfppnya bostader.

Planomradets avgransning

Planens innebdrd och genomférande

Ett genomforande av detaljplanen innebar att c&#igenheter i flerbostadshus kan
tillskapas pa mark som idag inrymmer parkering ecttentrumbyggnad.

Bebyggelsen blir ett komplement till tidigare beggtse i naromradet. Bebyggelsen
uppfors i fyra fristdende flerbostadshus som bitdargardar. Under mark anlaggs ett
parkeringsdack.

Bebyggelsen avses fa sadeltak och ges en hojdsgigaim tar hansyn till narliggande
kyrka och 6vrig bebyggelse.
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Foreslagen bebyggelse, (Semrén och Mansson 2018).

Overvaganden och konsekvenser

En ny detaljplan upprattas for att mojliggora endtning pa Naset 51:53, 759:360
och 759:471.

Denna del av vastra Goteborg ligger inte inom deriperade utbyggnadsomradena i
stadens strategi for utbyggnadsplanering men platppfyller kravet att vidareut-
veckla ett befintligt sammanhang och tillfor etatest stort antal lagenheter i en bo-
endeform som saknas i naromradet. En utbyggnad alds&r motiverad.

Planen beddms inte ge nagon betydande miljopaveiamagon miljokonsekvens-
beskrivning behover darmed inte goras.
Overensstammelse med oversiktsplanen

Planforslaget ar i dverensstammelse med gallandesikisplan.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattmifijyaatt ersatta befintlig byggnad
med nya bostader i yteffektiva tillganglighetsargaaie lagenheter.

Fastigheten ar mycket centralt beldgen i stadsdé#set som domineras av villor och
radhus fran tidigt 50-tal till sent 90-tal samtréldritidshus som byggts om eller
styckats till mindre enheter. Lokala smagator o&hgg och cykelvagar forbinder
knutpunkten med omgivande smahusomraden. Denravdgistra Goteborg ligger
inte inom de prioriterade utbyggnadsomradena iestadtrategi for utbyggnadsplane-
ring men platsen uppfyller kravet att vidareutvecktt befintligt sammanhang och
tillfor ett relativt stort antal lagenheter i endsaleform som saknas i naromradet.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget vid Hammarvagen, cirka 2ndter soder om Goteborgs
centrum. Planomradet, som utgérs av fastighetedseNb1:53, 759:360 och
759:471, omfattar cirka 0,5 hektar och ags av &ufed och kommunen.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar &igtiassforteckningen.
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Grundkarta med plangrans

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger bebgggetrade med gron- och re-
kreationsytor utan sarskilda restriktioner for odets anvandning.

Torgbildningen regleras av tre detaljplaner, fr@@1, 1985 och 2003. Planernas ge-
nomforandetider har gatt ut. Inom planomradet fiimgen gallande fastighetsplan.

Det grundlaggande monstret fran 70-talet har bésanan byggratter och granser har
justerats utifrAn aktuella behov. Den senaste pididgen innebar bl.a. att fastig-
heten 759:360 foreslas utformas som ett parkeng$or att tillgodose kyrkans be-
hov av bestksparkering. Parkeringen har inte bygigesligt plan.

Omradet omfattas inte av nagot strandskydd, N&0@® eller artskydd. Langs den
norra delen av planomradet finns en tradrad sonatias av biotopskydd.
Mark, vegetation och fauna

Naset 51:53 ar idag bebyggd med en tvavaningsbygsmm tidigare inrymt narbu-
tik, kvartersrestauranger och gym. Affarslokalesté i nulaget tomma och fastig-
heten utnyttjas endast for ett fatal bostadslagenip@ andra vaningen.
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Norra Breviksvagen 3.
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Langs planomradets norra grans finns en befintidgrad. Traden har bedomts vara i
daligt skick och nagot trad ar dott.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebygge Ise

Det finns en fornlamningsmarkering Vastra Frolutd&, omedelbart vaster om det
aktuella detaljplaneomradet. Fornlamningen, endtepbr undersokt och borttagen.

Planomradet innefattar i 6vrigt en aldre centrungmation dar det tidigare funnits
verksamheter och restaurang. Byggnaden avsestitiié§d av den nya exploate-
ringen.

Kring planomradet finns i dvrigt en blandad boshmds/ggelse, i norr och soder lig-
ger friliggande villor, och i vaster ligger ett st omrade med radhus. Oster om plan-
omradet finns Nasets kyrka samt tva stycken fomkol

Sociala forutsattningar

Inom primaromrade Naset bor cirka 6100 personedefen utlandsfodda ar cirka 8,5
%, vilket ar lagre &n genomsnittet i staden. Afbstseten ar cirka 1,8 %, vilket ocksa
ar lagt jamfort med genomsnittet i staden. Cirk&o%yv bostadsbestandet i primar-
omrade Naset utgors av smahus, motsvarande fostaglan ar 19,1 %.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradet nas med bil fran Hammarvéagen och Norraiksesgen.

Narmaste kollektivtrafikhallplats ar belagen pa &téiggen ungefar 150 meter fran
planomradet. Tillgangligheten anses godtagbar.

Forskola finns i direkt anslutning till planomradenaromradet finns tva grundsko-
lor, Nasetskolan 250 meter vaster om planomrédefderedsskolan cirka 750 me-
ter norr om planomradet.

Narmsta butik fér dagligvaruhandel finns vid korsyen Nasetvagen/Akeredsvéagen
cirka 1 kilometer norr om planomradet.
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Utdrag ur mobilitets- och parkeringsutredningen.

Parkeringstal for exploateringen har utretts i esbMtets- och parkeringsutredning.
Lampligt parkeringstal for bil ar 1,0 for lagenheteostader med sarskild service
(BmSS) har ett lagre parkeringstal an bostadethach detta skede inte utretts nar-
mare.

Teknik

Planomradet ar bebyggt och anslutet till tekniskisifruktur idag. Omradet bedoms
fortsatt kunna forsorjas via befintlig infrastruktu

Storningar

Buller

Planomradet ar belaget mellan Hammarvagen och Noewksvagen. Dessa gator
inrymmer endast lokaltrafik, ej busslinjer ellentye transporter. Detta gor att buller-
situationen i omradet ar forhallandevis god. Daptaradet ger en dkad trafik i om-
radet har en bullerutredning tagits fram for attlsra framtida forhallanden.
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Detaljplanens innebdrd och genomférande

Detaljplanen medger uppférande av nya bostadem & flerbostadshus. Ett av hu-
sen kommer att markanvisas for bostader med sdrséalice (BmSS). Komplette-
rande handel tillats i bottenvaningar.

Kvartersmarken kommer att markanvisas av fastigld@tsden. Avtal om genomfo-
rande av detaljplanen kommer att tecknas med ejkraa. Exploattr/fastighetsa-
gare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark. OQeéalgn innehaller ingen allméan
plats.

Bebyggelse

Bebyggelseforslaget visar fyra stycken byggnadetrermaningar med inredd
vindsvaning. Byggnaderna placeras nara angrangmtdesamt gang- och cykelva-
gen genom omradet for att skapa en gardsmiljo méjggnaderna i séder. Under
bostadsgarden anlaggs ett parkeringsgarage mearniédh norr.

Byggnaderna uppférs med sadeltak och indragna bgédd vindsvaningarna for att
ge rena takfall. Fasaderna varieras med burspiakal&onger.

Semrén+

SITUATIONSPLAN Mansson

NORMALPLAN

Jutabo

@N 2 RoK Bostadsutvecklaren

) NASET51:63
SKALA1:400 © 10 Wm 4 FOK = £)  FASTIGHETSGRANS zCRST.i[!\E FLERBOSTADSHUS
FORMAT A3 20181004 2/13

Idé till lagenhetsférdelning for foreslagen bebyigge
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OVERSIKT FRAN SYDVAST

Perspektiv vy fran sydvast.

En solstudie har tagits fram for att visa ljusfdldwddena for bebyggelsen och eventu-
ell paverkan pa kringliggande bebyggelse. Ljusfiahdena for bebyggelsen blir
goda och paverkan pa befintlig bebyggelse setkiliggning blir mattlig under var
och hostdagjamning.
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Vy mot oster genom gard och garage

Vy mot vaster genom GC-vag
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Bevarande, rivning

Vid planens genomférande kommer befintliga byggnadtlerivas.
Trafik och parkering

Gator, GC-vagar

Detaljplanen innebar inga férandringar av det alin@gatunatet. Angoring till plan-
omradet foreslas framst ske ifran Hammarvagenindnt till parkering och parke-
ringsgarage sker via den befintliga infarten i rvéist.

Angoring for sophamtningsfordon och tillgangligteetpassad parkering kommer
aven behova ske fran Norra Breviksvagen soder amophradet.

| den Ostra delen av planomradet bevaras den bgdigang- och cykelvagen som ut-
gor en viktig lank i omradet.

Parkering / cykelparkering

Parkeringstal for exploateringen har utretts i esbMtets- och parkeringsutredning.
Parkeringstalet enligt utredningen, Stadsbyggnausket 2018-11-08, ar 1,0 parke-
ringsplatser/lagenhet for bil, samt 2,5 parkeringtser per lagenhet for cykel.

Parkering for exploateringens behov avses ske ka@rtersmark. Detta I6ses genom
ett parkeringsgarage under den stédra garden, sarkparkering pa den norra gar-
den. Nerfart till parkeringsgarage avses ske megbrach infart norrifran, fran Ham-
marvagen. Rampen och stodmur ska placeras minsté fnan fastighetsgrans sa att
det bevaras en passage och ges plats for underhall.

Markparkeringen pa den norra garden kommer ocksaatnyttjas for besdksparke-
ring bade for lagenheterna samt for kyrkan dsteptamomradet.

Tillganglighetsanpassad parkering kan anordnaspdetien norra gardens parkering,
samt i den vastra delen av den sodra garden mad frdn Norra Breviksvagen.

Forskolorna dster om planomradet har vid planepsat@nde avtal om nyttjande av
tillganglighetsanpassad parkering i planomradedsasdel dar ny byggratt tillskapas.
Denna plats ersatts darfor med en mindre yta madéssmark for utbildningsloka-
ler, som mojliggor att anordna tillganglighetsargaasparkering for forskolornas be-
hov.

Tillganglighet och service

Utbyggnaden sker i ett lage som har nara till bafktmed goda kopplingar mot
Frolunda torg dar ett fullt serviceutbud finns. Blaik och samhaéllsservice finns inte
i direkt narhet till planomradet, utan narmsta métbéar cirka 1 kilometer norr ut vid
korsningen Nasetvagen/Akeredsvagen.

Byggnadernas tillganglighet sakerstalls i bygglofeatrkeringsplats och angoring for
rorelsehindrade och fardtjanst ordnas i omradem@knnat anlaggs en parkering for
detta pa garden.

Goteborgs Stad, Planhandling 15 (29)



Friytor

Inom planomradet byggs inga allmanna ytor for lédreekreation. Bostadsgardarna
foreslas utformas for trevlig utevistelse i alldrar.

Naturmiljo,

| planomradets norra del finns en tradrad. Traddck ar varierande och nagot trad
ar dott. Tradraden avses darfor tas bort till faljdexploateringen. Dispens fran bio-
topskydd soks.

Sociala aspekter och atgarder

Gangstraket genom planomradet bevaras fran nbsoter. Detta ger en tryggare
skolvag for elever som ror sig mellan skolorna romin sdder om planomradet.

Planomradet innebar ett komplement med lagenheteres ny bostadsform i ett om-
rade som annars ar dominerat av enbostadshus.deett&kade mojligheter till dyna-
mik pa bostadsmarknaden i omradet samt mojliglatestanna kvar i omradet da li-
vet férandras.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits ffanplanomradet, Kretslopp och
vatten 2018-05-25. Denna dagvatten- och skyfabsiming har tagits fram for att ut-
vardera dagvatten- och skyfallsrelaterade fragamband med detaljplanearbetet.

Kapaciteten i dagvattennatet som omger planomigetiiims uppfylla kraven enligt
Svenskt Vattens publikation P110 och ar salede&diliga. Dagvattenhanteringen pa
fastigheterna ska uppfylla stadens krav pa fordngjom 10 mm dagvatten per
kvadratmeter hardgjord yta, samt stadens reningskragvattnet avleds till kustvat-
ten (Askims Fjord) som betraktas som en mycketliginscipient.

Det ar av stor vikt att sakerstélla att planen fiitedmrar situationen vid ett skyfall.
Genom planomradet I6per en central vast-Ostligalgféd. Planforslagets hojdsatt-
ning medfér att denna skyfallsled blockeras, vadiétrar av vikt att skyfallet istallet
kan avledas soderut till Norra Breviksvagen. Dstyas med hojdsattning av marken
och férslagsvis genom avledning via ett 6ppet dikket kan med férdel aven nyttjas
for normal fordréjning och rening av dagvatten fdnvastra delarna av fastigheten.
Diket bor aven erosionssakras genom att det exemspensatts. | 6ster utmed be-
fintlig GC-vag foreslas ett kantstod/upphojningaamgas for att forhindra ytlig sky-
fallsavrinning in pa den forskola och kyrka sonbélagna i oster.

Dagvatten fran de sydostra delarna foreslas utjgrooa renas i regnbaddar innan an-
slutning sker till allman ledning. For fastigheiamorr foreslas dagvattnet avliedas till
makadamdiken for rening och utjamning. Med avsegddmiljokvalitetsnormerna
gors bedomningen att planen med foreslagna dagW@stengar inte kommer att pa-
verka statusen for Askims fjord negativt. Dennadmeding grundar sig i att totalhal-
terna och mangderna som slapps ut per ar inte okar.
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Vatten och aviopp

Infor byggnation ska berord fastighetsagare/expldebntakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska férutsattningarnaesnde VA-anslutningen.

Varme

Vid planens framtagande ar det inte kant vilkkenwdpmningsform som kommer an-
laggas. Planomradet har inte tillgang till fijarnvér vid planens upprattande.

El och tele

Bestallning av utsattning respektive undanflyttnavwgedningar ska ske till Goteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paboiéd utférande av arbeten i nar-

heten av Goteborg Energi Nat AB:s anlaggningargsadammelser for markarbeten
vid elkablar féljas.

Inom planomradet finns flera befintliga el-ledningatraket langs gang- och cykel-
banan. For dessa sékerstalls u-omrade samt alltatamark i planen.

Inom planomradets byggratter finns bade i norriaister el-ledningar som paverkas
av exploateringen.

Inom planomréadet finns ockséa en rad ledningardta. Dessa kommer behova flyttas
eller justeras. Exploatoren ansvarar for att inferanom och bestélla detta.

Avfall

Avfallshanteringen for tillkommande exploateringtmer att ske i moloker samt i
miljohus pa garden inom 50 meter fran entréer. tipéngsplats for sophamtnings-
fordon sakerstalls inom 25 meter fran miljohus. I8optningsfordon bedéms kunna
stanna pa Hammarvagen och Norra Breviksvagen yiblgutning. Vid behov fore-
slas sophamtningsfordon T-vanda pa kvartersmaoky iparkeringsytan i den norra
delen av planomradet.

Den atervinningsstation (AVS) som ligger inom plamédet kommer att flyttas till

ett nytt |age efter exploateringen. Nytt foresldgge ar mellan Nasetvagen och Vall-
hamnsvagen, i h6jd med infarten till Hammarvagemg@ing med bil till den nya
stationen foreslas ske fran Vallhamnsvagen, altetmaed endast infart fran Naset-
vagen. Ny utfart mot Nasetvagen har inte bed6nmpligt.
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Befintligt 1age for AVS markerat med rott kryssttNgreslaget lage for AVS marke-
rat med gron ring.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En geotekniskutredning har tagits fram for planadetdWSP 2018-05-31.

Omradet ar plant. | norra och sodra delen finnsygoi med planterade trad. | 6vrigt
bestar omradet framst av asfalterad yta med padsplatser samt mindre buskage
och planteringar. Marknivan inom undersékningsoratdwr en svag sluttning fran
nordvast mot sydost, med marknivaer fran ca +1taik10.

Sammanfattningsvis, utgors jorden dverst av fylsmadterial ovan lera och friktions-
material, ner till mellan cirka 5 och 10 meter una@rkytan. Djupet till berg varierar
mellan 5-6 meter i norra delen och ar cirka 10 mietédra delen av omradet.
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Marken i omradet ar relativt plan och stabilitetbfillandena goda, utan risk for
spontana ras eller skred. Generellt &r omradet dattkingskansligt. Jord med orga-
niskt innehall ar mycket sattningskansliga. Leramradet ar normalkonsoliderad,
vilket innebar att marken ej kan belastas utas&thingar uppstar. Pagaende sétt-
ningar, sa kallade krypsattningar, bedéms pagé&adet da befintlig bebyggelse stu-
derats.

Planerad byggnation kommer att innebara schakigptill cirka 4 meters djup ner
till grovschaktbotten i norra delen av omradetidrs delen blir motsvarande schakt-
djup cirka 3 meter ner till grovschaktbotten. Dgstethakter for fundament kommer att
bli &nnu djupare. Schakter for planerad byggnatréiver detaljerade stabilitetsutred-
ningar i projekteringsskedet. Av utrymmesskal kaoréning komma att krévas.

All paford last kommer att ge sattningar. Kommanuknivaer bor darfor i mojlig-
aste man ligga i nivA med befintlig markyta forwattivika uppfyllnad med latta mas-
sor. Marken ska ej belastas ovan befintliga ledairspm &ar k&nsliga for rorelser.
Konsultation med geotekniker rekommenderas vidljgetgektering.

Grundlaggning skall utféras och kontrolleras i G&oisk kategori 2 (GK2) och S&-
kerhetsklass 2 (SK2). Det planerade garaget straigeirka 100 meter fran norr till
soder. Grundlaggningen kommer saledes att utféelmssdpa friktionsjord och delvis
pa lera. Inom friktionsjorden kan byggnaden sammgjiundlaggas med platta pa
mark. For att undvika differenssattningar kravsngitéiggning med palar/plintar for
den del av byggnaden som hamnar inom lera. Eftegaraget under mark delvis
kommer att hamna under grundvattenytan rekommesdatéentat konstruktion.

All schakt, fyllning och packning rekommenderasudfbras i torrhet. Da schaktbot-
ten efter urgravning beddms kunna ligga under grattdnytan rekommenderas en
tillfallig grundvattensankning.

Schaktning kan utféras med slantlutning 1:1 né2trh djup under markytan. Marken
kan belastas med max 2 ton/m? pa ett avstand astdrrman slantkron. Aterfylining
efter urgravning ska utféras med grovkornig frikisgord, enligt rekommendationer i
geotekniskt PM, WSP 2018-05-31.

Arbete under byggnationen kan komma att ge upphoatirationer i marken. Un-
dergrunden bestar till stor del av lera som bedwana vibrationskanslig. | denna ut-
redning har dock ingen hansyn tagits till vibragon

Radon

Matning av markradon har inte utforts pa aktuatirade. SGU:s geofysiska uran-
karta visar pa laga varden inom omradet.

Markmiljo

En Oversiktlig miljoteknisk markundersékning hafouts for planomradet, WSP
2018-05-24. Genomférda undersdkningar har visattatalt sex provpunkter har hal-
ter dver gransvardet for kanslig markanvandning JKietekterats med avseende pa
metaller, alifater, aromater och PAH:er. En provdurar &ven halter 6éver gransvar-
det fér mindre kanslig markanvandning (MKM) medeasde pa aromater och
PAH:er samt halt dver gransvardet for farligt aMfgA) for PAH:summa cancero-
gena (18WO03).

Goteborgs Stad, Planhandling 19 (29)



Eftersom bostader ska uppforas pa fastighetenrdédieirvardsverkets riktvarde for
kanslig markanvandning, KM. Eftersom parkeringsplasieras under de nya byggna-
derna kommer massor ner till berg att kdras ba@ntofenade massor ska kéras till
godkand mottagningsanlaggning med godkand trar@port

Den miljétekniska markundersokningen foreslar ataegransning av fororeningens
omfattning gors vid provpunkt 18WO03 fore entrepdarheten startar for att undvika
stopp i arbetet. Nar schaktarbetet val startarmekenderas att massor i omradet
kring provpunkt 18W03 tas omhand och kors borttfdgrefter kors resten av fyll-
nadsmassorna ovanfor leran bort som KM-massor.rBagé de analyserade pro-
verna som ar tagna i olika nivaer i fyliningen kaan tanka sig att fyliningen éverlag
har en féroreningshalt dver riktvardet for KM odlagsa massorna efter det.

Halten kobolt ligger precis pa riktvardet for KNpiiovpunkt 18W05 som bestar av
siltig torrskorpelera. Erfarenhetsmassigt detelstefta kobolt i nivd med Naturvards-
verkets generella riktvarde for KM i naturlig lérgoteborgsomradet. De styrande ris-
kerna for kobolt ar intag av véaxter.

Vid uppkomst av lanshallningsvatten i samband nmdrkande schaktarbeten bor
miljéforvaltningen kontaktas for samrad géallandeteang.

Arkeologi

Inga kanda fornlamningar paverkas.

Buller

En bullerutredning har uppréattats enligt 4 kap 338 consult 2018-02-07. Bullerut-
redningen innehaller en redovisning av beraknadeevéfér omgivningsbuller. Ut-
redningen sammanfattas nedan:

Trafiken pa narliggande vagar kan komma att ge opph hoga ljudnivaer vid de
planerade bostadsbyggnaderna. Med anledning a lumtiGoteborgs stad gett Nor-
consult AB i uppdrag att utfora en trafikbullerutreng.

Berakningar har gjorts for en situationsplan, digtskiss under bearbetning. Resulta-
tet av berékningarna baserade pa situationsplaeanatt den ekvivalenta ljudnivan
vid fasad varierar mellan 31-60 dBA d v s riktvarfie ekvivalent ljudniva vid fa-

sad, 60 dBA, klaras vid samtliga fasader utan ddeskullerskyddsatgarder.

Riktvardena for ljudniva pa uteplats, ekvivalengijivd 50 dBA och maximal ljud-
niva 70 dBA, kan klaras om (privata eller gemensanmteplatser anordnas pa ytor i
centrala delen av planomradet utan sarskilda Isk§eidsatgarder. Riktvardet klaras
aven for flertalet lagenheter vid privata uteplatgad fasad.
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Uppdragsnummer: 105 20 31
Norconsult

Maximala ljudnivaer vid fasad, Norconsult 2018-02-0

Bullerutredningen visar pa for hdoga bullernivaet fasad bade mot Norra Breviksva-

gen och Hammarvagen. Saledes kommer genomgaerakigr alternativt enkelsi-

diga lagenheter bort fran vagen att kravas i degggnader. | 6vrigt noteras inga bul-

lernivaer 6ver riktvarden.
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Utemiljo med godkanda bullernivaer uppnas pa gaalar

Kompensationsatgarder

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullrigikarbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstalla goteborgarnagtily till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebar tft-rech rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genonrdegéanaromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommuatien exploatéren atar sig uto-
ver vad som kravs enligt miljobalken.

En utvardering av behovet av kompensationsatganeerhansyn till de naturvarden
som tradraden innebar kommer att goras efter sanrdtvarderingen genomférs
tilsammans med berdrda kommunala férvaltningérrigt bedéms i detta skede inte
finnas nagra natur- eller rekreationsvarden incam@mradet som kan krava kompen-
sationsatgarder.

Fastighetsindelning

Detaljplanen foreskriver fastighetsindelning somelbar att Naset 51:53 utdkas med
hela Naset 759:471 och tillskottsmark fran Nas& 396 for att bilda en fastighet for
bostadsandamal.

Naset 759:360 tillfors kompletteringsmark fran N&&&9:396 for att bilda en bostad
for bostadsandamal och eventuellt Bmss.

For in och utfart foreslas bildas en gemensamhkiggning i nordvéastra hornet dar
Naset 51:53 och 759:471 &r deltagande fastigheter.
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

| planomradet finns allman plats (lokalgata ochggéoch cykelvag) som forvaltas av
kommunen.

Anlaggningar inom kvartersmark

Anlaggningar inom kvartersmark byggs ut av exploato

Drift och forvaltning

Markomraden och anlaggningar inom planomradet 8kaftas av fastighetsagaren.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaijpn.

Genom fastighetsreglering utokas Naset 51:53 08473 med mark fran Naset
759:396.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggning foreslas bildas for inutfelnt i planomradets nordvastra
horn. Deltagande fastigheter &r Naset 51:53 oct4739
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Ledningsratt

Vid omlaggning av ledningar till f6ljd av exploaiegen ska eventuell ledningsratt
omprdvas att galla ledningens nya lage. De deldmedintliga allménna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till foljd av dga detaljplanen ska sakerstéllas
med ledningsratt, till forman for respektive ledysagare.

Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i geioanfdeavtalet att exploatoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for edfdigla ledningar och néatstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommlanbolag och privata led-
ningsagare. Ledningsagare ar dock skyldiga attkzesma rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det ednmgsinnehavet. Respektive
ledningségare ansdker om ledningsréatt.

Allmanna ledningar, inom omraden markerade m@a plankartan, kan sakerstallas
med ledningsrétt.

Inom omraden som pa plankartan markerats Enkdn tekniska anlaggningar place-
ras. Dessa ska sékerstallas med ledningsratt afiteravstyckas till egna fastigheter.
Ansdkan om lantmateriforrattning

Respektive ledningsagare ansvarar foér ansokan wimméderiforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavandbedintliga ledningsratter. Ansvar
for att ansoka om och bekosta lantmateriforrattiimgivriga atgarder regleras i ge-
nomforandeavtalet.

Exploator och kommun anséker gemensamt om fastighahing som behdovs for
fastighetsbildning inom planomradet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning

Naset 51:53 Ca 503 kvm Bostader

Naset 759:360 Ca 412 kvm Bostader

Naset 759:396 Ca 457 Bostéader

Naset 759:471 Ca 458 Bostader
Avtal

Befintliga avtal som berors

Pa fastigheten Naset 759:360 &r idag en del avdehrdarrenderat till Citypark Op-
eration AB.

Pa fastigheten Naset 759:471 &r idag en del avdehrdarrenderat till lokalférvalt-
ningen (p-platser).

Avtalen ska sagas upp.
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Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploatesegal som i samband med de-
taljplanen genomférande ska tecknas och dess hakiigs innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allman plats, fastighetsbildratggrder, ledningsflytt m.m. De-
taljplanens konsekvenser for exploatdren avseekalgomi, ataganden mm ska besk-
rivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med konemsimiktlinjer fér exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och exploatg@ende genomforandet av pla-
nen. Genom exploateringsavtalet regleras bl a giigden av kommunaltekniska an-
laggningar inom avtalsomradet. Exploatoren forbirgig att betala ett exploaterings-
bidrag till kommunen och att stalla en ekonomigdkeskiet i samband med avtalets
tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland aattgtlanens genomférande saker-
stalls ekonomiskt samt att samordningen mellanaatplen och kommunen regleras
avseende utbyggnad av kvartersmark respektive alpteis. For exploatoren innebar
exploateringsavtalet att kostnader for planens gegd@nde tydliggors och att explo-
atoren kanner till kommunens intentioner avseertbdgggnad av allman plats mm.

Avtal om fastighetsbildning for dverenskommelse fastighetsreglering ska upprat-
tas.

Mellan Jutabo och kommunen ska markanvisningsséetahas for fastigheten Naset
759:471 och mindre del av Naset 759:396 for attfdettera fastigheten Naset 51:53.

For fastigheten 759:360 och mindre del av 759:3@6nsarkanvisningsavtal upprattas
mellan kommunen och exploator.
Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar smfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goéteborg Stad och Goteborg Energi segierar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgads

Ledningséagare ar skyldiga att bevaka sina ratteghmth samrada med kommu-
nen/exploatoren avseende projektets paverkan pggdetledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellamilegsagaren och kommunen/ex-
ploatoren for att sakerstalla ataganden vad giédisinader, utforande samt lednings-
ratt.

Dispenser och tillstand

Ingen dispens férvantas finnas behov av. Markagamnsmarar for eventuell ansékan
om dispens.

Tidplan

Samrad: 4 kvartalet 2018

Granskning: 4 kvartalet 2019

Antagande: 4 kvartalet 2020

Om planen inte dverklagas vinner den laga krakiaciem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: 2 kvartalet 2021
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Fardigstallande: 4 kvartalet 2021

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren etaldgad ratt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte andtas att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsatter pieae galla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar géallande plan. Fastighgasen ager efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till ersattning for fodde rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomfdérandetiden ar 5 ar fran det datum da planenit laga kratft.

Overvaganden och konsekvenser

Overvaganden har gjort mellan olika intressen:

Nollalternativet

Om omradet lamnas som idag innebér det att staatsgdr miste om fler lagenheter
som ett komplement till den idag relativt homogberayggelsetypen i omradet. Cent-
rumbyggnaden som idag i stora delar star tom oah wérksamheter har vad man kan
utldsa inte hatft tillrackligt besoksunderlag eléraktivitet att fortsatt driva verksam-
heter. Detta betyder att omradet sannolikt frarkslis nyttjas for ett fatal bostader
samt for parkeringsbehov for bestkande till kyrkan.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Omradet har idag flera kvaliteter, bland annateir dngransande kyrkan en sam-
lingsplats med manga besokare. Platsen framforakykian i och med planen starkas
och utformas mer som ett entrétorg eller plats.gStidken i planomradet anvands
flitigt. Dessa gangstrak starks och sakerstallangn. Planomradet ar dessutom kol-
lektivtrafiknara.

Vid den sociala konsekvensanalysen ansag deltagatnara positivt att en plats
som upplevs lite 6vergiven tas omhand. Fler bostéoimradet ses som positivt om
dessa vander sig till exempelvis 55+ boende.

Det finns en oro att de narmsta befintliga bostdaleka paverkas negativt med ex-
empelvis insyn, skuggning, forsamrad luftkvalitehamer trafik. Bebyggelseforslaget
och solstudierna visar att risken for insyn amlieeeh att skuggning inte kommer ske
med foreslagen bebyggelse. En 6kad mangd bostéuebar sannolikt att fler resor
kommer ske till och fran planomradet. Om dessa siat bil sa kan det paverka luft-
kvaliteten, omradet ar dock 6ppet och paverkan imsdiarfor endast bli marginell.

| omradet ar boende oroade 6ver parkeringsbrist safiksituationen bade pa Naset-
vagen och intilliggande vagar samt vid hamtning l&ohning vid férskolan. Planfor-
slaget tar en del parkeringar i ansprak, men saghtitlskapas nya for exploate-
ringen. Kyrkans behov avses kunna tillgodoses kpeakeringen inom planomradet.
Trafiksituationen i det Ovriga vagnatet ar inte otddenna planlaggning kan paverka.
Hammarvagen har exempelvis hdg framkomlighet ogfa&iet.
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Sopstationen som forsvinner i planomradet avsegtassi naromradet.

Vid workshopen rérande SKA/BKA framkom ocksa attpdats for ungdomar saknas
i naromradet. Detta ar inget som detaljplanenddlgser.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbytgioatoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samaeragning enligt 3 och 4 kap.
milj0balken. Vidare har detaljplanen provats motkounens dversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark o¢temamraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med saeskiédur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvandningakeses vara den fran allman syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutségar och foreliggande behov. De-
taljplanen innebar en kompletterande typ av bostéol@radet och sakerstaller ett
viktigt gangstrak for boende och barn i naromraB&tnen beddéms inte medfora att
miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanerfiéenlig med Oversiktsplan for
Goteborg.

MKB/Behovsbedtmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBag. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Planen innebéar att en tradrad med biotopskydddesdimen har en positiv paverkan
genom att férorenade jordmassor transporterasebrtas om hand.

Kommunen har beddmt att ett genomférande av dé&talp inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémmimge kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansets wppfyllda. Detaljplaneftrslaget
medger endast en mindre komplettering i befindimmanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i 6vrigt inte anvandning av plaratet for de andamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordrgan bilaga 2 inte behéver sarskilt
beaktas.

Kommunens stallningstagande grundar sig pa beddeniatt ett genomférande av
detaljplanen:

» Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmteckiaver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

» Inte anger forutsattningar for kommande verksanrhedter atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 §hobilaga 3.

» Inte beddms negativt paverka mojligheterna att yifgphationella och regionala
miljomal.

» Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaaenga biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

* Inte ger upphov till betydande risker fér manniskbélsa eller for miljon.

 Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer dgkrids.
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» Inte patagligt paverkar nagra omraden eller nator kar erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintresseereiaturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar atapen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att pisigenomfoérande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begdinintressen.

Kommunen har darmed beddmt att en miljobedémning tilbérande miljékonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planfégs|IBehovsbeddémningen ar av-
stamd med lansstyrelsen 2 mars 2018. Fdljderndaaneps genomforande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darforleart sammanstallining av planens
miljokonsekvenser.

Miljiomal
Sveriges riksdag har beslutat om 16 miljokvalitétkfir en hallbar samhallsutveckl-
ing. Goteborgs stad har tagit fram 12 lokala delmidéhovsbedomningen har en be-

démning gjorts om genomforandet av detaljplaneerdditl att maluppfyllelsen blir
battre eller samre jamfort med nulaget och medatiehnativet.

Detaljplanen anses inte ha nagon direkt paverkdiljgide miljomal i Goteborg:
bara naturlig férsurning, ingen évergddning, levangj6ar och vattendrag, ett rikt
vaxt- och djurliv, grundvatten av god kvalitet, gkt odlingslandskap, hav i balans
samt myllrande vatmarker, levande skagar

For miljomaleten god bebyggd miljgnses planens lage i nara anslutning till befint-
liga bostadsomraden och infrastruktur innebardexttbidrar till en attraktiv bebyg-
gelsestruktur. Planen innebar ett komplementéomitdde med en annars relativt ho-
mogen bebyggelsetyp. Planen kan ocksa bidra tijaehinomhusmiljé och en god
ljudmiljo om byggnaden utformas och placeras p&éatttsom minimerar bullerstor-
ningar pa pa gardsbildningarna.

For miliomalenbegransad klimatpaverkan, frisk luft samt gifthiljo anses forslaget
innebara en positiv paverkan. Planen sakerstadiéa gitrymmen for avfallshante-
ringen eller pa annat satt bidrar till forbattringaessutom innebéar utbyggnad av pla-
nen att fororenade massor kommer tas omhand.

Delvis negativ paverkan som forslaget bedoms hitlr@r miljomaletett rikt vaxt-

och djurlivda en biotopskyddad tradrad i daligt skick komatétas bort. Bedom-
ningen ar dock att forslagets paverkan i ett stpemspektiv far anses vara begransad,
da andra gronomraden finns tillgangliga i naromtade

Naturmiljo

En tradrad i daligt skick som omfattas av biotopkkforeslas tas bort.

Kulturmiljo

Detaljplanen beddms ta en rimlig hansyn till Nagek&n, i 6vrigt bedéms inga bygg-
nader med kulturmiljdintresse paverkas.

Paverkan pa luft

Marginell paverkan med hansyn till fler boende temsporter.
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Paverkan pa vatten

Detaljplanen bedéms inte ge nagon okad fororenielgsning i dagvatten. En rening
av dagvattnet innebar en forbattring gentemot dagénation.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster fran forsaljningaaWaset 759:471, 759:360 och
del av 759:396.

Trafiknamnden och park- och naturnamnden bedéredanagra utgifter.
Kretslopp och vattennamnden far inkomster i formaal&ggningsavgifter.

Lokalnamnden far utgifter for byggnation av Bmsgdiheter.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Kretslopp och vattennamnden far intakter fran bingstaxan.

Lokalnamnden far kostnader for kommunintern markétepse, ranta och avskriv-
ningar samt 6kade driftskostnader for Bmss. Lokalmden far intakter fran uthyr-
ning av anlaggningen.

Ekonomiska konsekvenser for exploattren

Exploat6ren far utgifter for utbyggnad inom kvasteark, kostnader for forvarv av
mark, samt forrattnings- och bygglovskostnader mm.

Overrensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen ar i 6verensstammelse med OP.

Sirpa Ruuskanen Johansson
For Stadsbyggnadskontoret Konsultsamordnare

Adam Pettersson

Arvid Tornqvist Planarkitekt, Norconsult AB
Planchef

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Christian Skold
Distriktschef Exploateringsingenjor, Nai Svefa
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