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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anméarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som berér planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Mojlighet att lamna synpunkies

Eventueilt
program
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|_ev, overkiagande

Maojlighet att lamna synpunkter

Information
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbygaprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planférslaget lamnas av:

Per Osvalds, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 51
Stefan Unger, Fastighetskontoret, tfn 031-368 10 65
Daniel Sjolund, Trafikkontoret, tfn 031-368 26 28

Samradstid: 24 juni 2015 — 2 september 2015
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Planhandlingar:

 Planbeskrivning
» Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

+ Program med samradsredogorelse

« Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
« Grundkarta

* Illustrationskarta

Utredningar:

. Arkeologisk utredning Jarnvagen, 2015-04-01.

. Bullerutredning Jarnvagen, Akustikforum, 2015-05-21

« Dagvattenutredning, Rambdll, 2015-03-20

. Dialogprocess, White 2014-05-28

. Geotekniskt och bergtekniskt utlatande, Géteborgs Stad Fastighetskontoret 2014-04-28

. Klimatanpassning, Delomradesbeskrivning Sodra Alvstranden, Stadsbyggnadskontoret,
2015-05-13.

« Kommersen 2.0 Kulturanalytiskt planeringsunderlag, Géteborgs Stadsmuséum, 2014-03-24

« Kulturmiljéunderlag, Melica 2015-04-24

. Lastforutsattningar for byggnadsverk m h t Goétatunneln, Sweco 2014-06-17

. Luftutredning Jarnvagen, Goteborgs Stad — Miljoférvaltningen, 2015-04-08

« Markunderstkning Jarnvagsgatan, Sweco, 2015-03-10

« Masthuggskajen — Forstudie handel och Restaurang, 2014-06-03

« Naturinventering, Cowi, 2015-03-04

. Sammanstallning av pagaende gestaltningsarbete, Kanozi 2015-05-29

. Overgripande bedémning av hallbarhetskonsekvenser fér Masthuggskajens detaljplan, AF,
2015-05-24

« Konstprogram Masthuggskajen, KIWI, 2015-05-27.

. Trafikberakning TK, 2015 06 01
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att ge omradet mellan Skeppsbron och Masthuggstorget pa
Sodra Alvstranden en stark egen karaktar, med hog tathet och goda kopplingar till
omgivande delar. Straket fran Linnégatan skall forlangas ned mot vattnet genom att
skapa en tydlig koppling 6ver Jarntorget och vidare ner mot dlven. I norr 16per Os-
carsleden/E45 i 6st-vastlig riktning, i séder avgransas omradet av Forsta Langgatan, i
oster av Rosenlundskanalen och i véster gar gransen norr om cirkulationsplatsen vid
Forsta langgatans vastra ande. Planomradet innefattar &ven den landtunga som ligger
mellan Goétatunnelns véstra mynning och Rosenlundskanalen.

‘.'.". ‘.‘.“.!"t: o=

Streckad linje markerar planomradets grans.

Omradet bestar idag till stor del av hardgjorda ytor dar till biltrafiken till stor del do-
minerar i form av végar och stora parkeringsytor.

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av cirka 125 000 kvm bostader inklusive bottenva-
ningar dar dock bostader ej tillats (detta innebér cirka 1000 bostader). Dartill medges
125 000 kvm verksamheter. Planen medger &ven drygt 40 000 kvm for specifik an-
vandning sa som parkeringshus och forskolor i omradet.

Ambitionen med forslaget ar att Masthuggskajen ska bidra till att hela stadens rumsli-
ga och sociala integration. Det blir en ny stadsdel med delvis hdg bebyggelse och hdg
tathet dar tatheten inte bara ror en hég exploatering utan aven handlar om en tét ka-
raktar dar platser och rum i staden kan goras mindre men med storre kvalitéer och dér
bland annat kanterna pa en platsbildning lyfts fram som extra betydelsefulla. Norr om
Jarnvagen byggs en ny halvo ut i alven for att utoka den byggbara marken i det mest
attraktiva och centrala omradet och har samlas aven de higsta byggnaderna runt en ny
park ovanpa Gotatunneln. De hogsta husen medges till 27 vaningar. | 6vrigt varierar

Géteborgs Stad, Planhandling 6 (68)



hojderna 6ver hela Masthuggskajen fran en bas pa mellan sex till sju vaningar kombi-
nerat med hogpunkter pa mellan 13 och 18 vaningar.

Illustrationskarta dver planomradet. Bild: Kanozi

Gallande trafiken sa ska Masthuggskajen bli en stadsdel dar cykel och gaende priori-
teras och det ska vara latt att vélja att leva utan bil i vardagen. | samradsforslaget han-
teras all trafik till och fran Oscarsleden/E45 genom en ny cirkulation pa Jarnvagsga-
tan och den valda principen ar att forsoka andra sa lite som mojligt vad géller befint-
lig trafikstruktur i 6vrigt. Cirkulationen planeras utan trafikljus forutom for bussar
som ska prioriteras och i mitten gar en bred dubbelriktad cykelbana. For biltrafiken s
tas kopplingarna till E45/Oscarsleden bort fran Ostra Sankverksgatan och Nordhems-
gatan och istallet forlangs VVarmlandsgatan ned till E45/Oscarsleden.

Kajkanten far en langre strackning i och med den nya halvé som byggs ut i vattnet.
Langs med kajen skapas ett strak som kopplas till, och ar en fortsattning pa, det som
planeras vid Skeppsbron norr om Rosenlundskanalen.

Masthamnsgatan foreslas fa ett strak med lag intensitet, med dampad karaktar med
mojlighet for méten. Planen medger ocksa en storre park pa ca 4000 kvadratmeter
norr om Folkets hus. VVaster om parken medges en byggnad i syfte for exempelvis
saluhall, eller liknande publik verksamhet.

Overvaganden och konsekvenser

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Planférslaget medfor en battre situation avseende barridrer jamfort med nuléget.
Goda forutsattningar finns for motesplatser. Planforslaget okar tillgéanglighet till
vattnet jamfort med idag.

Miljokonsekvenser

Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ar
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg. Kommunen har bedémt att ett genomforan-
de av detaljplanen inte kommer att medféra ndgon betydande miljopaverkan. Planen
bedéms dverlag ha en positiv inverkan pa mojligheterna att na miljomalen.

Géteborgs Stad, Planhandling 7 (68)



Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att ge omradet en tydlig framtida roll och identitet i staden,
innerstad av blandad karaktar. Omradet mellan Skeppsbron och Masthuggstorget ska
ges en stark egen karaktar, genomarbetad skala med hog tathet och goda kopplingar
till omgivande delar. Straket fran Linnégatan skall forlangas ned mot vattnet genom
att skapa en naturlig koppling 6ver Jarntorget och vidare ner mot alven.

Lage, areal och markagoforhallanden

Omradet ligger pa den Sédra Alvstranden inom stadsdelarna Masthugget och Puster-
vik och tillhor stadsdelsnamnden Majorna/Linné. | norr 16per Oscarsleden/E45 i 6st-
vastlig riktning, i séder avgransas omradet av Forsta Langgatan, i oster av Rosen-
lundskanalen och i vaster gar gransen norr om cirkulationsplatsen vid Forsta langga-
tans vastra ande. Planomradet innefattar dven den landtunga som ligger mellan Gota-
tunnelns véstra mynning och Rosenlundskanalen.

W

Streckad linje markerar planomradets grans.

Planomradet omfattar cirka 18 hektar. Storsta delen av programomradet bestar av
kommunégd mark, vilket innefattar all gatumark samt viss kvartersmark. Ett konsor-
tium av bland annat fastighetsbolag och markagare har bildats vilket bestar av Sodra
Alvstranden Utveckling AB, NCC Property Development AB, Stena Bygg AB, Riks-
byggen ekonomisk férening, Byggnadsforeningen Folkets Hus i Goteborg utan per-
sonlig ansvarighet, Elof Hansson Fastigheter AB.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har med arrende upplétit delar av planomradet, se rubriken ”Avtal”.
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Fastighetsindelningar och forteckningar inom planomradet

Planforhallanden och tidigare beslut

Oversiktsplan 2009

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger att Géteborgs centrum ska utvecklas
pé bada sidor om Gota alv dar Sédra Alvstranden och programomradet tas upp som
ett av de stora centrala fornyelseomradena vid en utveckling av Géteborgs rika stads-
miljo.

Program for detaljplaner

Ett program for detaljplaner fardigstalldes for omradet 2012 och behandlades vid

byggnadsnamndens mate den 19 juni 2012. Beslutet blev att anteckna programmet
med tillhdrande samradsredogorelse.

Parallella uppdrag

Under hdsten 2014 deltog fyra team i ett parallellt arkitektuppdrag om utvecklingen
av Masthuggskajen. Fragestallningen i programmet handlade bland annat om hur
Masthuggskajen kan utvecklas till en ny attraktiv och blandad stadsdel dar biltrafiken
prioriteras ner till forman for gaende, cyklister, och hur det unika laget nér det galler
kollektivtrafik kan tas till vara pa. Vidare var uppdraget att se hur karaktarer och iden-
titeter i omradet kan omhandertas och vidareutvecklas samt hur Masthugget, med
Langgatorna, tillsammans med Jarntorget kan méta alven. Som underlag for visions-
arbetet infor de parallella uppdragen beskrevs att en modern, global, och hallbar
stadsdel kan vaxa fram med en helt egen identitet. Det ska vara en ambitiés och mo-
dig urban férnyelse som sticker ut med sin unika profil och attraktiva atmosfar.

Efter utvérderingen fick Kanozi arkitekter i team med AF uppdraget att tillsammans
med konsortiet och Stadsbyggnadskontoret arbeta vidare med forslaget fram till sam-
rad.
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Vision Alvstaden

Visionen for omradet blev antagen av kommunfullméktige i Géteborg den 11 oktober
2012. Masthuggskajen &r ett av flera utpekade fornyelseomraden inom Alvstaden som
ingar i Goteborgsregionens tillvaxtstrategi som syftar till att utveckla de centrala de-
larna av stadens kérna pé bada sidorna om Géta Alv. Ambitionen &r att en utveckling
av stadens centrala delar ska generera tillvaxt genom att attrahera nya arbetstillféllen,
nya branscher och invanare. Omradets strategiska lage pa den s6dra Alvstranden gor
det till en viktig del av Alvstaden genom att det kan binda samman centrala delar av
Goteborg.

= = Stadens strategiska
> dokument " Vision
N o Alvstaden” anger att
etappen som planom-
| radet ligger inom skall

> X e vara fardig innan
@ 5 2025.

Trafikstrategi och parkeringspolicy

| februari 2014 antogs Goteborgs nya Trafikstrategi, vilken ar vagledande for hur tra-
fiksystemet och gaturummet i Goteborg ska utvecklas for att uppna fastslagna mal.
Trafikstrategin har satt upp effektmal for fardmedelsfordelningen 2035 vilka innebar
att fram till dess skall det ske en fordubbling av resor till fots/eller med cykel, en for-
dubbling av antalet kollektivtrafikresor och en minskning av antalet bilresor i staden
med en fjardedel.

En gron resplan/transportplan &r ett verktyg for att i tidigt skede i planprocessen sé-
kerstélla god tillganglighet enligt trafikstrategin nér en storre ny- eller tillbyggnation
ska ske i ett omrade. | arbetet med gron transportplan atar sig bade staden och de
andra aktorerna att genomfora vissa atgarder for att gemensamt na de malsattningar
som finns i planeringsskedet. Detta regleras i en avsiktsforklaring som trafikkontoret
sedan foljer upp kontinuerligt.

Inom ramen for pagaende detaljplan har trafikanalyser och berakningar genomforts
for det presenterade forslaget, i avsikt att sakra planen utifran ett trafikstrategiper-
spektiv. Forslaget for planomradet har sedan tidigare haft planprogrammet (beslutat
2012) samt "Véagledning till parkeringstal” fran 2011 som utgangspunkt, medan tra-
fikstrategin beslutades 2014. I enlighet med kommunfullméktiges budget samt ”"Mal
och inriktning” for 2015, géller ocksa att fordndringar for biltrafiken nu tydligare ska
vara kostnadseffektiva och viljestyrda enligt fyrstegsprincipen. Det innebér i prakti-
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ken att man inte ska investera mer i infrastrukturen an vad som kravs for att nd mélen,
vilket i forsta hand beror atgarder for biltrafiken.

De nu framtagna trafikanalyserna visar att gallande parkeringstal for omradet paver-
kar biltrafiken pa ett satt som uppenbart strider mot trafikstrategins inriktning for ett
minskat bildkande. Analyserna visar ocksa att tidigare inriktning i arbetet begransar
mojligheterna att starka karnan och astadkomma den gréna, tata blandstaden. Med
hansyn till planomradets mycket centrala lage &r det angelaget att detaljplanen for
Norra Masthugget pa ett tydligt satt medverkar till att uppfylla stadens malsattningar
for trafiken och utbyggnadsplaneringen.

Beslut har tagits i Trafikndmnden samt Byggnadsndmnden 2015-04-27 (8 184,
0402/13) att Detaljplan for Norra Masthugget (Jarnvagsgatan m.fl.) ska fortsatt bedri-
vas sa att den i forsta hand tydligt stodjer trafikstrategins inriktning for minskat bil-
akande. Beslutet innebar en avvikelse fran planprogrammet, framst genom att saval
parkeringstal som trafikmangder justeras nedat i forhallande till tidigare angivna for-
utsattningar.

Gallande planer

For omradet galler detaljplanerna DP/4341, DP/4476, DP/4812, DP/4811, E1906,
E2503, E3041, E3116, E3234, F1012, F2193, F2449, F2669, F2753, F4221, F4341,
ADP/4221. Samtliga planers genomforandetid har gatt ut.
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Gallande detaljplaner i planomradet

Det finns ingen géllande fastighetsplan for omradet.

Mark, vegetation och fauna

Geotekniska Forhallanden

Ett geotekniskt PM har tagits fram som beskriver de geotekniska forutsattningarna
inom detaljplaneomradet. Det framtagna geotekniska PM:et baseras pa nu utférda
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geotekniska undersokningar (inom bade land och vattenomradet) samt pa ett stort
antal tidigare utforda geotekniska undersékningar och utredningar inom det aktuella
omradet. Marken inom omradet, som till storsta delen &r hardgjord, ar generellt sett
plan med endast mindre nivavariationer. Marknivaerna varierar i allmant sett mellan
ca+1,5 - +2,5. Lokalt storre nivaskillnader finns mellan Rosenlundskanalen och Gota
alv samt Gotatunnelns mynning och pa/avkoérningsramper.

Norra Masthugget ligger pa Gota alvs sodra sida och har historiskt sett genomgatt
stora forandringar. Omradet har varit bebyggt under lang tid och verksamheterna har
skiftat under aren. Omradets strackning langs alven utgjordes ursprungligen av vass-
bevuxna strandomraden som successivt fran 1700-talet fyllts ut och dlven har mudd-
ras for att anpassas till de med tiden férandrade verksamheterna. Rosenlundskanalen
grévdes ut under borjan av 1800-talet. | borjan av 1800-talet fanns flera hamnbas-
sénger vars lage var mellan ca 50 till 200 m séder som dagens kaj. Mot slutet av
1800-talet fylldes succesivt bassédngerna ut och strandlinjen flyttade i takt med det
langre norrut mot alven. Da anvandningsomradena och byggnationen har skiftat under
arens lopp finns bade manga aldre och nyare forstarkningsatgarder, konstruktioner,
installationer och anlaggningar i marken. Hansyn kommer att behéva tas till dessa vid
ytterligare exploatering av omradet. Strackningen langs Gota alv utgors idag av olika
typer av kajkonstruktioner med varierande alder och skick. Nuvarande bebyggelse
samt befintliga anlaggningar &r i regel grundlagda pa kohesionspalar. Inom omradet
pagar idag marksattningar som ar i stoleksordningen 4-6 cm/ar.

De naturliga jordlagren under det ytliga fyllnadslagret bestar av en 16s sattningskans-
lig lera till generellt mycket stora djup (6ver 100 m). Leran vilar pa ett lager med frik-
tionsjord ovan berg. Fyllnadsmaktigheter fran nagon meter upp mot ca 8 m har kon-
staterats. | 6stra delen av planomradet, i anslutning till Rosenlundskanalen, finns ett
omrade med en lermaktighet pa endast ca 10-20 m men inom de centrala delarna av
omradet langs Masthamnsgatan har en lerméktighet pa stérre an 100 m konstaterats
vid utforda sonderingar. Berg i dagen forekommer ca 50 m séder om Masthuggska-
jens vastra del. Djupet till fast botten okar darifran mot ster. Berget gar ocksa i da-
gen mot Kungshajd i éster och finns vid Brogatan och kring Pusterviksbron pa djupet
ca 13-20 m under markytan.

Stabiliteten for befintliga forhallanden &r generellt tillfredstallande inom planomradet
men dock inte lokalt invid kajen l1angs Rosenlundskanalen. Stabilitetsforbattrande
atgarder kommer darfor kravas lokalt invid kajen langs Rosenlundskanalen for att
sakerstalla stabiliteten. Nya utfyllnader och byggnader inom vattenomradet maste av
stabilitetsskal grundlaggas pa palar for att gallande krav pa stabiliteten skall uppnas.
Omléaggning av diverse ledningar och rivning av markférlagda konstruktioner kom-
mer med storsta sannolikhet att bli nddvandiga. Pa grund av den sattningskansliga
marken kommer tyngre konstruktioner och installationer att behéva grundldaggas med
palar. Geotekniska forstarkningsatgarder kommer att kravas for att reducera sattningar
i mark inom planomradet. Spont kravs for djupare schakter inom omradet. Vid utfo-
rande av schaktning, palning och spontning maste hansyn till omgivningspaverkan
med avseende pa markrorelser beaktas.

Ur geoteknisk synvinkel kan omradet mycket val exploateras och fortatas ytterligare
med diverse byggnationer och anldggningar om héansyn tas till ovanstaende punkter.
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Hydrologiska forhallanden

Byggnader och samhallsviktiga anlaggningar (sadant som garanterar stadens tekniska
forsorjning) forlaggs pa nivaer i 6verensstimmelse med gallande dversiktsplan. Far-
digt golv pa byggnader ska vara minst +2,8 meter och samhallsviktiga anlaggningar
ska sékras till +3,8 meter i rikets hojdskala.

Utgangsnivaer for fortsatt arbete med att sakra omradets tillganglighet vid en 6ver-
svamningssituation ska vara att byggnader ska kunna nas av raddningstjanst vilket
innebdr att dessa véagar ska kunna begransas till att drabbas av max 0,5 meters 6ver-
svamning.

Tillganglighet till byggnader ska aven sakras for gaende vilket innebar att planomra-
det vid vidare planlaggning bor forses med natverk av gang- och cykelvagar som kan
garantera max 0,1 meters Gversvamning. Angivna nivaer i planen utgor aven riktlinjer
for att sakra funktioner vid dversvamning orsakad av kraftig nederbord. Utgangs-
punkten ar att dessa nivaer ska gélla for att sakra namnda funktioner vid ett 100-
arsregn ar 2100 det vill sdga 60-100 millimeter pa tva timmar.

Inom staden pagar en diskussion och arbete med att sakra staden mot hoga vatten-
stand i ett langre tidsperspektiv. En hojning av planeringsnivaerna kan vara nddvan-
dig. Om det blir aktuellt att sakra planomradet mot hogre 6versvamningsnivaer an vad
som anges i planen, kommer detta sannolikt ske via storskalig yttre skyddsatgard.

Grundvatten

Tidigare utredningar visar pa en i stort sett hydrostatiskt portrycksfordelning i leran
(10 kPa/m) fran ca 2 meter under markytan. Utredningar visar pa att grundvattennivan
oftast ssmmanfaller med Gota alvs medelvattenniva, ca +/- 0.

Fororenad mark

Inom i stort sett hela programomradet finns det risk for fororenad mark. En inventer-
ing utfordes 2001 av Miljoforvaltningen (Dnr 911/01) péa uppdrag av Fastighetskonto-
ret. I denna konstaterades att fortsatta miljotekniska utredningar kommer att behdva
utforas.

Fran nyligen genomford markundersokning (Sweco, 2015-03-10) visar laboratorie-
analyser pa att fyllnadsmassorna inom omradet i flertalet fall, men inte dverallt, ar
paverkade av metaller och organiska fororeningar. Halter patraffas saval 6ver Natur-
vardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning, som 6ver mindre kéns-
lig markanvandning. Daremot har inga halter 6ver jamforvarden for farligt avfall pa-
traffats. Det bor dock papekas att undersokningen ar av stickprovskaraktar, vilket
innebar att det ar mojligt att patraffa massor med annan karaktar och annat forore-
ningshall.

Fororenade sediment i Gota Alv

Detaljplanen omfattar utbyggnaden av en halvo i Gota alv, norr om Jarnvagen. Vid
Skeppsbroomradet, strax uppstroms nu planerad utbyggnad, har férorenade sediment
patraffats i Gota alv, vilket foranleder saneringsatgarder.

En sedimentprovtagning utfordes darfor i april 2015 i syfte att undersoka alvsedimen-
ten inom det nu aktuella vattenomradet. Pagaende, intensiv farjetrafik paverkade i
viss man laget av provtagningspunkter. Totalt 13 sedimentprover fran 7 provtag-
ningspunkter och fran varierande djup, maximalt djup 3,5 m, har analyserats pa labo-
ratorium. Analysresultat visar pa paverkan av saval organiska foreningar som metal-
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ler. Av de forstnamnda patraffas mycket hoga halter av tributyltenn (TBT) i prover
fran saval ytliga som djupare sediment, men ocksa hdga halter av polyaromatiska
foreningar (PAH). Aven metallhalter (kvicksilver, bly,kadmium, koppar m fl) visar pa
forhojda halter.

Vegetation och fauna

Endast en mindre del av planomradet utgors av gronytor, vilka ar starkt fragmentera-
de och préaglade av det urbana landskapet.

Enligt Naturinventeringen (COWI, 2015-03-04) finns inga rodlistade eller naturvar-
desintressanta arter inom planomradet. | planomradets naromrade finns dock fynd av
rodlistade lavar pa trad, en rodlistad karlvaxtart och ett relativt stort antal observatio-
ner av rodlistade fagelarter, bland annat fodosékande pilgrimsfalk. Naturinventering-
ens faltstudie visade pa att omradets gronytor idag inte hyser nagra varden for beva-
rande av biologisk mangfald. Férekomsten av trad och gronytor bedémdes dock vara
vardefull i ett landskapsperspektiv.

Till hoger: Hastkastanjer i allén vid Jarntorget samt pa Olof Palmes Plats. Till Vans-
ter: Grapoppel pa Masthamnsgatan med diameter mellan 50 och 80 cm, de aldsta
traden i planomradet. Bild: WSP och COWI

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Inga fornlamningar ar noterade i omradet. Omradet omfattas av riksintresse for kul-
turmiljovarden (Stadskarnan, 1600-tals staden) och ingar i ett fornlamningsomrade
(RAA Goteborg 216:1).

Kulturmiljounderlaget (Melica, 2015-04-13) beskriver att det finns fa platser i Gote-
borg dér sd manga historiska kulturskeden finns lagrade pa varandra. Den langsamma
och langa utvecklingsprocess som skett i omradet har lett till en mangsidig och attrak-
tiv stadsmiljo. Redan under 1600-talet var Masthugget en forstad for hamnar och ma-
nufakturer. Hamnverksamheten satte sin pragel pa omradet under 1800-talet dar om-
radets fick sin karaktar med koppling till kvartersstaden. Sedan 60-talet har Stenater-
minalen och Oscarsleden/E45 satt sin pragel pa omradet. Tre delomraden med olika
karaktar identifieras, vilka alla binds ihop av Forsta Langgatan:

- Masthuggskajen, med framfor allt transport och logistiska funktioner
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- Jarntorgsomradet, knutpunkt och kulturellt centrum med regional betydelse
- Langgateomradet, med kvartershebyggelse av blandad karaktar

Det angransande omradet kring Langatorna, Linné och Masthugget ar en stenstad av
kulturhistoriskt intresse med varierande hushojder, smaskalig fastighetsindelning med
smal fasad mot gata. Det begrénsade antalet balkonger bidrar till stadsmassigheten i
dessa relativt smaskaliga stadsrum. Att lata den mangsidiga blandstadsmiljon leva
vidare och kompletteras kontinuerligt ar den viktigaste faktorn for att bevara och ut-
veckla omradets kulturmiljovarden — fysiskt, socialt och ekonomiskt.

Viktiga vardebarande verksamheter i omradet ar bland annat Kommersen, Teater
Trixter, och Folkets Hus.

Befintlig bebyggelse

Programomradet ar glest bebyggt och bebyggelsen ar mycket varierad och av skiftan-
de kvalitet.

Vid Jarnvagen i den 6stra delen av omradet, ligger Frilagerhuset samt Folkets Hus.
Frilagret, eller Lagerhuset som det &ven kallas, tillkom 1918 efter ritning av K Samu-
elsson och Folkets Hus &r ett stort byggnadskomplex som uppfordes 1949-55 efter
ritningar av arkitekten N E Eriksson. Trots flera forandringar har Folkets Hus till stor
del kvar sin ursprungliga karaktar och verksamhet och har idag ett betydande lokalhi-
storiskt véarde. Byggnaden ar med sina nio vaningar och karaktaristiska arkitektur fort-
farande ett landmarke i omradet.
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Folkets hus sett fran Jarntorget. | forgrunden ligger Olof Palmes Plats dar det finns
ytor for rekreation och lek. Bild: Folkets Hus Goteborg

Till vanster: Lagerhuset fran 1918. Till Hoger: Ett av de befintliga kontorshusen med
det karakteristiska gula teglet. Foton fran Kulturmiljéunderlaget (Melica)

Léangs norra sidan av Forsta Langgatan finns tre langa, men relativt smala kvarter in-
nehallande kontor och ett parkeringsdack. Kontorsbebyggelsen bestar av tvarstallda
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hoga skivhus i gult tegel sasmmanlankade med lagre delar som byggts pa. Husen som

ar i sex vaningar uppfordes 1938 for yrkesskolorna, och om- och tillbyggnad genom-

fordes 1986. Emellan de bada kontorskvarteren ligger ett parkeringsdack som ér i tva
vaningar. Dacket ar en tillfallig byggnad som uppférdes under byggnationen av Gota-
tunneln.

| omradets mitt ligger Stenas kontor och parkeringshuset Koffen, och déar emellan
stracker sig en gangbro éver Oscarsleden/E45 till Stenas terminalbyggnad. Parker-
ingshuset &r ett av de senaste tillskotten i omradet.

Kommersen

Kommersen &r den enda kvarvarande resten av travaruindustrin som verkade i omra-
det redan under 1800-talet. Byggnaden var ett av flera skjul som anvéndes for indu-
striandamal. Det &r oklart exakt nar byggnaden uppfordes, men troligtvis runt sekel-
skiftet 1900. Byggnaden fick sta kvar bade under 1920- och 50-talets rivningar i om-
radet och rymde byggshop och senare gronsakshandel innan loppmarknaden, som
idag huserar i huset, grundades ar 2000. Stadsmuséet har i sin rapport ”Kommersen
2.0 - Kulturanalytiskt planeringsunderlag Norra Masthugget” konstaterat att Kom-
mersens verksamhet &r en viktig del i att aktivera relationerna mellan de kulturb&ran-
de verksamheterna i omradet. Verksamheten har ett varde da den erbjuder konsumtion
for alla och &r en integrationsskapande verksamhet. Byggnaden har &ven ett estetiskt
varde da den sticker ut i sitt sammanhang. Byggnaden &r dock i mycket daligt skick i
dagslaget.

Kommersens nuvarande byggnad. Bild: WSP

Arkeologi

Arkeologiska forutsattningar

I Masthugget har det bedrivits verksamheter for timmer och tréavaror &nda sedan
1600-talet. Masthuggskajen har langt in i sen tid nyttjats som last- och passagerar-
hamn. Det innebdr att de 6ppna och obebyggda ytor som nu finns i Masthugget till
stor del endera har varit obebyggda eller varit bebyggda med enklare magasinsbygg-
nader utan nagon djupare grundlaggning. Marken pa dessa ytor, bade i gatumark och i
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kvartersmark, kan darfor antas vara relativt opaverkad. Detta gor att intakta lamningar
av framforallt dldre hamnanlaggningar men ocksa bebyggelse som speglar Masthug-
gets utveckling kan finnas i marken. Da exploateringen i huvudsak kommer att beréra
omradet utanfor Forsta Langgatan sa ar det framfor allt lamningar fran 1700-talets
senare hélft och darefter som kan forvantas.

Det ar inte troligt att det finns ndgra aldre maritima lamningar eller skeppsvrak i det
som idag dr Gota Alv. Alvbotten har vid flera tillfallen muddrats for att ge plats for
nyare tiders storre djupgaende last och passagerarfartyg. Daremot kan det mycket val
finnas mer eller mindre valbevarade batvrak, eller i vart fall l6sa vrakdelar, under de
gamla pirarna. | bade svenska och utlandska stader har det inte varit helt ovanligt att
man har sankt uttjanta batar for att anvanda dem som utfyllnad eller underlag nar man
har byggt nya kajer och pirar.

Morkbla linje i bilden ovan visar det ungefarliga laget och dragning av kajkanten
1876. Streckad linje visar ungefarlig grans for planomradet.

Tidigare undersokningar

I samband med projekteringen av Goétatunneln i borjan av 2000-talet borjade Mast-
hugget uppmarksammas arkeologiskt. Bland annat kunde Jarnvagspiren lokaliseras
och en bit innanfor Masthuggskajens nuvarande kajkant patraffades en aldre, och kan-
ske ursprunglig kajkant. Det patraffades aven ett par husgrunder, ett par timmerkistor
och kinesiskt porslin fran perioden 1730-1750 i omradet. Vid forundersékningen av
parkeringshuset Koffen togs provschakt vilka dokumenterade hamnldmningar i form
av golv, bryggor, palar och rustbaddar. Da omradet endast &r palat och i dvrigt inte ar
urschaktat sa ligger lamningarna fortfarande kvar. Férutom denna forundersékning
och de undersokningar som gjordes i samband med bygget av Gotatunneln, sa har
inga andra dokumenterade undersokningar gjorts i Masthugget.

Vardebeskrivning

Det finns idag inga synliga lamningar fran tiden fore Masthuggskajens tillkomst un-
der slutet av 1800 talet. Den aldre bebyggelsen som idag finns kvar pa Masthuggska-
jen speglar i bésta fall sjofarten under slutet av 1800-talet och bdrjan av 1900-talet
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och omfattas darmed heller inte av kulturmiljélagen. Daremot finns det i den kvarva-
rande bebyggelsen och miljon ett kulturhistoriskt varde som identitetsbarare for om-
radet, vilket kan vara vart att bevara och kanske ocksa bygga vidare pa. Masthuggska-
jens tidigare karaktar av a ena sidan en 6ppen lastageplats for handelssjofarten med
sina hamnkranar, jarnvagsspar och sma magasinsbyggnader, och & andra sidan dess
utgangspunkt for den transatlantiska persontrafiken, sitter fortfarande djupt férankrad
i gbteborgarnas medvetande och minne.

De fasta ldamningar som kan forvantas kan formedla viktig kunskap om bebyggelse-
teknik och bebyggelsens olika funktioner. Inga lamningar torde dock vara sa valbeva-
rade, unika eller av den karaktaren att det skulle kunna bli aktuellt att de maste beva-
ras pa plats. En sarskild fraga lar uppstad om det ocksa skulle patraffas batar eller
skeppsvrak i omradet. Oavsett hur omfattande eller valbevarade sadana eventuella
lamningar ar sa maste de sakkunnigt undersokas och dokumenteras. Det ar daremot
inte helt sjalvklart att de da ocksa maste tas om hand, bevaras och konserveras. Detta
kommer i sa fall att bli en fraga som, nar det val blir aktuellt, maste fa avgdras fran
fall till fall.

Befastningskartor dver Goteborg

Masthuggsomradet gransar i 6ster mot den sydvéstra dnden av den tidigare befast-
ningsstaden Goteborg. Befastningsverken i denna del av staden utgjordes av tva bas-
tioner, Regeringen och den lite mindre Hallgardsbastionen, vilka lag nedanfor Otter-
héllan. Utanfor dessa, pa sjobotten ut mot dlven, har det ocksa legat ett sa kallat sank-
verk som stréckte sig in i den gamla Pusterviken for att dar ansluta till de jordvallar
som stréackte sig langs utsidan av den gamla vallgraven, vilken da hade en annan
strackning an vara dagars Rosenlundskanal. Fran den norra sidan av Regeringen fanns
ocksa en stérre vag ut mot Masthugget och Alvshorg. Denna gick pa en smal land-
brygga snett dver vallgraven och vidare igenom den yttre jordvallen. Strax utanfor
jordvallen skall det pa 1700-talet ocksa ha funnits ett litet tullhus. Pa grund av bland
annat Rosenlundskanalens nya strackning, ar inte helt 1att att exakt fastsalla var de
gamla beféstningsverken har legat.

Vid en forsta anblick och utifran en enda befastningskarta tycks inga befastningslam-
ningar finnas i Masthuggsomradet, utan att de istallet haller sig inom de vastligaste
delarna av Pustervik och Haga. Av erfarenhet fran andra delar av staden sa vet man
dock att det kan sla fel med kanske sa mycket som upp till 10 meter, varfor viss for-
siktighet bor iakttas langst Osterut i Masthuggsomradet.

Sociala aspekter

Historisk kontext

Norra Masthugget och Jarntorgskvarteren ar ett gott exempel pa blandstad, dar mindre
verksamheter blandas med bostader och bebyggelsen harror fran olika tider. Hela om-
radet fran Jarntorget (och Jarnvagen) till Masthuggstorget, 6ver Forsta Langgatan in i
Langgateomradet har av alder och tradition varit en livfull stadsdel utvecklad i nara
samspel med hamnens verksamhet. Har har den goteborgska arbetarkulturen och den
folkliga kulturen sina rétter. Historien, med omradets langsamma utbyggnadstakt, har
lett till blandade upplatelseformer; bostadsratter, hyresratter, studentbostader och kol-
lektiv. Kulturmiljounderlaget lyfter att det ar viktigt att se till de vinster detta omrade
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genererar i form av kultur, foretagande och social hallbarhet i det langa loppet for att
inte riskera att forlora omradets karaktér.

Boende- och befolkningsstruktur

Planomradet skiljer sig mycket fran angransande naromrade genom att ha Iagt utnytt-
jad mark i form av 6ppna parkeringsytor.

Trots att det bor fa manniskor i planomradet, ar det attraktivt att bo i Majorna/Linné
som helhet. Befolkningsutvecklingen i stadsdelen Majorna/ Linné har stadigt 6kat de
senaste aren.

Bostéderna i direkt anslutning soderut utgors framst av hyresratter dven om den van-
ligaste upplatelseformen i resten av Masthugget och Olivedal ar bostadsratter. Flerbo-
stadshus ar néstan den uteslutande bebyggelsetypen.

| narliggande omraden finns ett stort utbud av butiker, kaféer och restauranger. Har
finns ocksa service som for- och grundskolor, gymnasieskolor (fristaende), daghem,
fritidsgardar, lekplatser, aldreboende, hemtjanst och bibliotek med mera.

Bland métesplatser i naromradet kan namnas Kommersen (loppmarknad), Réda Kor-
set, Ebbes Horna och Sjomanskyrkan. Gemensamt for dessa ar att de engagerar sig
med socialt arbete riktat mot utsatta grupper.

Omradena kring programomradet ar relativt fattiga pa parker och storre sammanhang-
ande gronomraden. Narmast stracker sig gronytorna mellan Masthuggsterassens be-
byggelse, samt kring S:t Johanneskyrkan, som i séder méter Masthuggsberget.

Dialogprocess

En omfattande medborgardialog som berdrde 2800 personer, genomfdrdes for hela
det centrala dlvomradet under hosten 2011. Denna dialog har utgjort underlag till Vi-
sion Alvstaden. Dialoginsatser har dven gjorts under programskedet med fokus pa
kultur, workshops om langgatorna samt med verksamhetsutévare och brukare av
Kommersen.

Inom ramen for detaljplanearbetet med Jarnvagsgatan har Géteborgs Stad, med hjalp
av White arkitekter, genomfort en dialogprocess for detta omrade. Dialogprocessen
ger staden ytterligare kunskapsunderlag om stadslivets vérden, kvaliteter och behov i
omradet kring Jarnvagsgatan. Dialogprocessen tar utgangspunkt i Géteborgs Stads
modell for sociala konsekvensanalyser och i en rapport samlas slutsatserna fran in-
hamtad kunskap och erfarenheter fran tidigare genomforda dialoger, kompletterad
med de dialogaktiviteter som genomforts for denna rapport.

| matrisen pa nasta sida sammanfattas vad som framkommit under dialogprocessen
genom de fyra dvergripande sociala aspekterna for de fem geografiska analysnivaer-
na, som ar grunden i Goteborgs Stads modell for sociala konsekvensbedémningar.
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Trafik och parkering, tillganglighet och service

Gang- och cykeltrafik

Omradets stora parkeringsytor bildar en barriar for gdende. Aven Forsta Langgatan ar
svar att passera. | anslutning till omradet finns ett viktigt och valanvant gangstrak,
mellan city/Kungsgatan och Linné/Jarntorget dver Esperantoplatsen. Straket mellan
Rosenlunds farjelage och Jarntorget ar en viktig koppling for gangtrafiken i byte mel-
lan olika kollektivtrafikslag.

Planomradet knyter an till omraden som utnyttjas av manga fotgangare; Haga; Linné-
staden och Esperantoplatsen/Kungsgatan. Stigbergsliden ar ocksa ett viktigt strak vés-
terut fran planomradet. Skeppsbron ar planerad med stora offentliga rum och moétes-
platser langs &lvskajen. Detaljplanen ska knyta an till den planen och skapa samman-
hangande strak som ar logiska och attraktiva for fotgangare.

Cykelbanan utmed kajen ar i 6versiktsplanen markerad som del i kommunens stom-
cykelnat. Cykelbanor finns i omradet och I6per framforallt i vast-stligt riktning langs
med omradets norra avgransning pa Emigrantvagen, langs med Masthamnsgatan samt
langs med Forsta Langgatan. | nord-sydlig riktning finns det cykelbana langs Jarn-
vagsgatan samt langs med Lagerhuset i omradets ostra del. Dessa strak stérs dock av
barridrer. Jarntorget innebar en barriar i Linnégatans cykelstrak ned till Rosenlund. Pa
Jarntorget ar trafiksakerheten for cyklister dalig. Alvtrafiken bidrar till att cykelstra-
ken till och fran Rosenlunds farjelage tidvis ar starkt trafikerade.

Kollektivtrafik

Buss och sparvéag: Omradet ar ett av Goteborgs viktigaste kollektivtrafikknutpunkter.
Ett flertal buss- och sparvagnslinjer trafikerar omradet. For buss finns vid Jarntorget

hallplatslagen placerade runt torget. Vid Jarnvagsgatan finns buss hallplatser vid av-

respektive pafarten till Oscarsleden/E45. Hallplatserna Jarntorget och Masthuggstor-
get ar knutpunkter for sparvagnstrafiken.

Alvtrafiken: Vaster om Rosenlundskanalen vid Géta Alv, stannar Alvsnabben med
turer mellan Lilla Bommen och Klippan, samt Alvsnabbare som gar i skytteltrafik till
Lindholmen. Till och fran Lindholmen gér 6 turer i timmen i vardera riktningen vid
hogtrafik.

Detaljplan for Sparvéag Skeppsbron: Kollektivtrafiken &r planerad att byggas ut med
sparvag, buss och alvtrafik till det angransande omradet Skeppsbron, med en ny kol-
lektivtrafikknutpunkt vid Stenpiren. Sparvagn kommer att fran Jarntorget ga via Jarn-
torgsgatan vidare mot Esperantoplatsen.

Vastlanken: Vastlanken ar en planerad tagtunnel under centrala Goteborg som binder
samman pendeltagstrafiken till genomgaende linjer och ger staden nya stationer.
Vistlanken foreslas dras forbi Haga, dar en tagstation anlaggs, vilket darmed blir en
stark malpunkt i omradet. Straket mellan Jarntorget (som &r och forblir en viktig
punkt for kollektivtrafiken) och Hagastationen blir i detta perspektiv en viktig lank att
utveckla. Byggstart for projektet planeras till 2017/2018.
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Alvtrafiken fran hallplatsen Rosenlund gar med kontinuerliga avgangar direkt till
Lindholmen.

Linbana: Trafikkontoret planerar for linbanor i Goteborg och en tidigt utpekad
stracka i den forstudie som togs fram hosten 2013 var Haga — Lindholmen - Ramber-
get - Wieselgrensplatsen. Sokomradet for en lamplig stationsplacering har sedan
breddats till att &ven omfatta Jarnvagen/Jarntorget, bland annat pa grund av att Haga
ar en kulturhistoriskt k&nslig milj6é och att Jarntorget redan ar en stark kollektivtrafik-
knutpunkt idag.

Trafikkontoret har tillsammans med Vasttrafik, VVastra Gotalandsregionens kollektiv-
trafiksekretariat och stadsbyggnadskontoret varderat sex tankbara lagen for en linba-
nestation. Fyra av lagena var placerade i eller i direkt anslutning till planomradet och
tva stycken var placerade vid Pustervikskajen, i ett lage narmre Vastlankens planerade
Station Haga.

Bedomningen gjordes utifran foljande perspektiv:

- integration i gangnatet och koppling till staden

- anpassning till stadsmiljon, inklusive hansyn till befintliga kulturmiljoer

- kopplingar till kollektivtrafiken

- allman tillganglighet

- platsskapande

- andra/konkurrerande markanvéndningsintressen

- méojligheten att linbanan 6ver alven kan sta klar till 400-arsjubileet ar 2021
- linjestrackningens paverkan pa stadsbilden och annan byggnation

Den samlade bedémningen resulterade i att bast l&ge for linbana &r strax vaster om
Jarntorget. Detaljplanen har arbetat vidare med det foreslagna laget.
Biltrafik

Omradet har god tillganglighet for biltrafik och korsas av flera stora gator. Omradet
kring tunnelmynningen &r en anstrangd trafikapparat med av- och pafarter, dar trafik
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till och fran Oscarsleden/E45 och tunneln, Skeppsbron, hamnomradet, Masthamnsga-
tan, Forsta Langgatan, Linnégatan och Nya Allén mots. Nar Gotatunneln togs i bruk
ar 2006 forandrades trafiksituationen pa sodra alvstranden. Omkring 80 procent av
den trafik som gick ovan mark fore ar 2006 gar numera i Gotatunneln. Masthamns-
bron berdknas idag trafikeras av knappt 10 000 fordon/dygn. Fran Oscarsleden/E45
gar en stor mangd trafik fran och till Nya Allén och Linnégatan, som har ca 17 000
respektive 11 000 fordon per dygn.

Oscarsleden/E45 &r en genomfartsled av riksintresse (E45), vilken Trafikverket an-
svarar for. Via Stena Lines farja till Fredrikshamn kopplas leden till det danska vag-
natet, vilket i stor utstrackning nyttjas for lastbilstransporter. Avfarten fran leden till
danmarksfarjan ligger idag vid Fiskhamnsmotet strax véster om programomradet.

Jarntorgsmotet &r komplext utformat med signalreglering och korta magasinslangder
vilket kraver flera korfélt och &r utrymmeskrévande. Under maxtimmarna bildas kéer
pa E45, Nya Allén och Linnegatan vilket far den har platsen att kannas som en plats
dominerad av biltrafik.

For biltrafik som kommer vasterifran pa E45 finns det tre mojliga avfarter fore Jarn-
torgsmotet; Oskarsgatan; Ostra Sankverksgatan och Nordhemsgatan. Dessa avfarter
ar lampligast for de som ska réra sig in i stadsdelen Linné. Varmlandsgatan ar sedan
huvudgatan for de trafikanter som anvander dessa av/pafarter.

Parkering

| omradet finns det bade stérre parkeringsanlaggningar (Koffen och Snipan), stérre
markparkeringar (Kvarteret Pirogen, Heurlins Plats) samt tva garage under befintliga
fastigheter, mindre markparkeringar och kantstensparkeringar. Det totala antalet par-
keringsplatser inom omradet uppgar till 1630 stycken.

Antalet cykelparkeringar i omradet ar i dagslaget ca 440 stycken.

Rekreation

Det rekreativa varde som idag finns i omradet ar framfor allt vid Olof Palmes plats,
sdder om Folkets hus. Dér finns idag ytor for mote och plats for lek. Torget ar utfor-
mat med sittytor i form av runda bénkar samt med en stor yta med konstgras i terras-
ser vilken inbjuder till lek, framfor allt i och med att det finns en studsmatta i mitten
av grasplanen.

Service

I omradet finns visst utbud av detaljhandel. Ingen skolverksamhet eller vardcentral
finns i omradet.

Teknik

Ledningsnét for vatten, avlopp, dagvatten, el, fjarrvdrme och kyla, gas och tele finns
utbyggt i omradet, och i huvudsak foljer natet befintlig gatustruktur. Véster om Fol-
kets Hus ligger en kombinerad elnétsstation och anlaggning for styrning av kollektiv-
trafiken. Anlaggningen flyttas eller integreras inom ny byggréatt. Rosenlundsverket
som producerar varme, el och kyla ligger nordost om programomradet.
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Storningar

Buller

Bullerutredning (Akustikforum, 2015-05-21) redovisar att omradet delvis ar mycket
bullerutsatt. Framsta kéllan &r Oscarsleden som trafikeras av cirka 55 000 fordon per
dygn samt Jarnvagsgatan cirka 25 000 fordon och all trafik runt Jarntorget med bussar
och spérvagnslinjerna 1, 3, 6, 9 och 11. Aven Férsta Langgatan &r relativt trafikerad
med cirka 6 000 fordon per dygn. Pa grund av mycket hardgjorda ytor och reflexer i
byggnader upplevs omradet i dagslaget relativt bullrigt. Bullerkallorna ar alltsa framst
bilar, lastbilar, bussar och sparvagnar. | omradet ligger idag dven Stenas Danmarks-
terminal dér batar lagger till och lamnar kaj nagra ganger per dygn. Denna bullerkalla
ar annu inte kartlagd i detalj, men bedémningen &r att hansyn framst maste tas till den
nar fasader och fonster skall dimensioneras pa de bostader som ligger narmast termi-
nalen.

| omradets ostra del ligger Goteborg Energi. Buller fran denna anléaggning ar annu
inte kartlagd. En forsta bedomning ar att boende i de narmsta bostaderna inte kommer
att uppleva olagenheter pa grund av anlaggningen.

Luftkvalitét

Miljoforvaltningen har med hjalp av métningar och berakningar undersokt luftkvali-
tetssituationen i omradet (Utredningsrapport 2014:5). De olika metoderna och mét-
ningarna gav samstdmmiga resultat.

Den norra delen av det aktuella omradet ligger i direkt anslutning till Oscarsleden/E45
och det norddstra hdrnet ligger vid Gotatunnelns véstra mynning. De lokala utsléppen
av luftféroreningar domineras helt av Oscarsleden/E45, i nulaget saval som i framti-
den. | 6vriga gaturum beddéms utslappen vara for sma for att ha nagon betydelsefull
paverkan pa halterna av luftféroreningar.

| dagslaget innehalls miljokvalitetsnormerna i den storsta delen av omradet. Nio av tio
uppmatta punkter i omradet klarar normerna. | direktanslutning till leden, dar ventile-
ringen inte &r lika fri kan dock normerna 6verskridas i dagsléaget.

Farligt gods

| Gota Alvs farled tillats transporter av farligt gods med fartyg, vilket innebar att tat
bebyggelse medges fram till 10 meter fran kaj. Farligt gods far bland annat transporte-
ras pa Stenaférjan till Danmark. Palastning sker idag i huvudsak i Frihamnen, men
vissa transporter sker dven fran Masthuggskajen. Pa E45 fran Jaegerdorffsmotet vas-
ter om programomradet far farligt gods endast transporteras narmsta végen till och
fran hamnen vid Masthuggskajen. Genom Gotatunneln far dock inga transporter av
farligt gods (mérkningspliktig) ske. Vissa bensin- och oljetransporter, transporter av
kemikalier samt bortforsel av restprodukter sker dven till och fran Rosenlundsverket.
Till Rosenlundsverket transporteras ocksa olja med tankbat.

Rosenlundsverket

Sweco har genomfort en besiktning och konsekvensanalys (2014-11-07) for Rosen-
lundsverket vilken redovisar den eventuella risk som verksamheten innebar for kom-
mande bebyggelse i planomradet.

| dagsléaget ar det varmestralningen som ar den dimensionerande parametern och som
ar styrande for bedémningen av konsekvensavstandet. Det befintliga avstandet Gver
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Rosenlundskanalen pa drygt 40 meter fran verksamhetens fasadgrans ar ungefar dub-
belt sa langt som det beraknade konsekvensavstandet och bedéms vara ett tillrackligt
langt skyddsavstand. Utredningen foreslar anda att svarutrymd verksamhet som for-
skolor, vardinrattningar, hotell och restauranger med mera bor undvikas i de kvarter
som planeras narmast Rosenlundsverket, ifall brand skulle uppsta. | kvarteret narmast
Rosenlundsverket bor inte heller entréer lokaliseras mot Rosenlundsverket.

Sedan ett par ar ar turbinerna i verksamheten inte i drift. Ifall Goteborg Energi beslu-
tar sig for att starta upp turbinerna igen maste riskreducerande atgarder 6vervagas
efter en kompletterande analys. Handelsen, turbinkast, ar sa pass allvarlig att den inte
kan ignoreras.

Radon

Enligt SGU:s 6versiktliga radonriskkarta ar omradet klassificerat som lag-
normalradonomrade. Bergspartiet strax sydvast om det aktuella omradet ar klassat
som hogriskomrade. Pa normalradonmark ska nya byggnader uppforas radonskyd-
dande, det vill sdga en grundkonstruktion som inte har uppenbara otétheter mot mark-
luft. Rérgenomforningar i bottenplattan och eventuella kéllaryttervaggar tatas.

Lokalklimat

Goteborg har ett kustklimat med bade milda vintrar och somrar, men laget utmed
Gota Alv gér Norra Masthugget utsatt for vind. Forharskande vindriktningar ar syd-
vast och nordost. Sydvastvinden skarmas ndgot av Stigberget. Goteborg har runt 1
800 soltimmar per ar. Kvarteren mellan Forsta Langgatan, Masthamnsgatan och Os-
carsleden/E45 ar idag relativt smala, 35-50 meter djupa. Gatornas Ost-véstliga riktning
innebdr att det i huvudsak ar den norra sidan som ar solbelyst under dagen och att den
sodra sidan nas av kvallssolen. Den étta till tio vaningar hoga bebyggelsen langs For-
sta Langgatan medfor dock att gatan under vinterhalvaret ar skuggad storre delen av
dagen.

Solstudie 6ver omradet, simulering 1 september kl 12.00. Bild: Kanozi.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av cirka 125 000 kvm bostader inklusive bottenva-

ningar dar dock bostader ej tillats (detta innebéar cirka 1000 bostader). Dartill medges
125 000 kvm verksamheter. Planen medger aven drygt 40 000 kvm ytor for specifik

anvandning sa som parkeringshus och forskolor i omradet.

Ambitionen med forslaget ar att Masthuggskajen ska bidra till hela stadens rumsliga
och sociala integration. Det blir en ny stadsdel med hog bebyggelse och hog tathet dar
tatheten inte bara ror en hdg exploatering utan &ven handlar om en tat karaktar dar
platser och rum i staden kan géras mindre men med storre kvalitéer och dér bland
annat kanterna pa en platsbildning lyfts fram som extra betydelsefulla. Norr om Jarn-
vagen byggs en ny halvo ut i dlven for att utoka den byggbara marken i det mest at-
traktiva och central omradet och har samlas dven de hogsta byggnaderna runt en ny
park ovanpa Gotatunneln.

Kvartersmarken kommer att markanvisas av fastighetsnamnden efter samrad med
Alvstranden Utveckling AB. Avtal om genomforande av detaljplanen kommer att
tecknas med Alvstranden Utveckling AB. Kommunen ar huvudman for allman plats
och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall Projektering och utbygg-
nad sker i samverkan med Sédra Alvstranden Utveckling AB. Sodra Alvstranden Ut-
veckling AB ersétter kommunen for kostnader for utbyggnad av allmén plats. Se vi-
dare under rubriken “Avtal ”. Exploatdr/fastighetségare ansvarar for utbyggnad av
kvartersmark.

Bebyggelse

Illustration 6ver planomradet. Mer detaljerade bilder pa foljande sidor. Bild: Kanozi

Bebyggelsen pa Jarnvagen foljer principen att de hogre byggnaderna &r placerade i de
inre delarna och sedan trappar bebyggelsen ner ut mot kanterna — bade i norr mot &l-
ven och mot Rosenlundskanalen. Det ger forutsattningar for ett bra mikroklimat vad
géller vindar och sol samtidigt som det ger en varierad stadsbild och ett anpassat mote
med dlvrummet. De hdgsta kontorsbyggnaderna ligger runt Emigrantsvagen och gar
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upp till 21 vaningar. | direkt anslutning till Folkets Hus ges majlighet for ett hotell-
torn pa 27 vaningar. Sedan varierar héjderna éver hela Masthuggskajen fran en bas pa
mellan sex till sju vaningar kombinerat med hdgpunkter pa mellan 13 och 18 vaning-
ar.

| 1 6 e
Vy 6ver omradet, sett fran sydvast. Till hoger i bild ligger de befintliga kvarteren
kring Forsta- och Andra Langgatan. | oster ligger de hogsta byggnaderna som med-
ges i planen. Bild: Kanozi

Bebyggelsestrukturen pa den nya halvon ger forutséttningar for en inre, mindre torg-

bildning i ett vindskyddat lage. Kvarteren och siktlinjer ligger nagot forskjutna for att
ge ett battre mikroklimat samtidigt som det ger en sekventiell upplevelse nar man ror

sig igenom staden. Mot Rosenlundskanalen foljer den nya bebyggelsen Frilagerhusets
placering med ostra langsidan direkt mot kanalkanten.
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Mosaik over typologier allman platsmark. Bild: Kanozi.
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Ostra delen av planomradet. Bild: Kanozi

De tva nya parkeringshusen mot Oscarsleden/E45 klas i soder med enkelsidiga bosta-
der och lokaler. Bostaderna kan bli mindre studentlagenheter och lokalerna kan ge
plats for till exempel kulturféreningar, inkubatorverksamheter for nystartade foretag
och gemensamma skaparverkstader for barn och vuxna. P4 taket av parkeringshusen
finns mojlighet till sportplaner av olika slag.

I norr mot Oscarsleden/E45 ligger till storsta del kontor och parkeringar och mot For-
sta Langgatan mer bostader. Mellan Nordhemsgatan och Varmlandsgatan planeras tva
bostadskvarter med mojlighet till nagot storre livsmedelshandel i bottenvaningarna.
Vid Nordhemsgatan, ndrmast Oscarsleden/E45, ligger ett kontorshus som dven kan
inrymma Nordhemskliniken med magjlighet till invéndig angoéring.
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Vastra delen av planomradet. Bild: Kanozi

Anvandning

Direkt dster om Folkets Hus finns en byggrétt pa 16 vaningar avsedd for handel, kontor
och bostader i dvre delarna. Vaster om Folkets Hus, mot Jarnvagsgatan finns en byggratt
for kontor och handel i bottenvaningen.

| bottenvaningen pa bostadshuset i det sydvastra hornet av planomradet finns plats for
forskola mot Forsta Langgatan med forskolegard innanfor pa 1700 kvadratmeter som
delvis kan samutnyttjas av boende och allméanhet pa helger och kvallar.

| det Ostra, av de tva kvarteren norr om parken, finns plats for en forskola med friyta pa
innergarden pa ca 1500 kvadratmeter. Forskolan far fin kontakt med parken och kan nytt-
ja den som i sin verksamhet.

Vid Nordhemsgatan, ndrmast Oscarsleden, ligger ett kontorshus som dven kan inrymma
vardverksamhet med majlighet till invandig angoring. Mellan Nordhemsgatan och Véarm-
landsgatan tva bostadskvarter med majlighet till nagot storre livsmedelshandel i botten-
vaningarna.

| 6stra delen av parken, vid Frilagerhuset och Heurlins plats, ligger en fristdende byggratt
for en mindre byggnad i en- eller tvavaningar som kan innehalla till exempel saluhall,
biblioteksfilial eller annan kulturverksamhet.

Bevarande, rivning

Kommersens befintliga byggnad foreslas ersattas med en ny byggnad, inspirerad av be-
fintligt hus med dess fasadmalningar. Planen mojliggér utveckling av den typen av icke
kommersiell verksamhet som idag finns i byggnaden for att skapa en platsskapande akti-
vitet.

Fastigheten Masthugget 29:4, vilken bland annat rymmer Fryshuset och Teater Trixter,
ges ingen andrad anvandning. | gallande plan F2449 har fastigheten beteckningen Hj,
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vilket innebar att omradet far anvandas for handel och industriellt andamal som bygg-
nadsnamnden provar lampligt. Aven bostéider far uppforas efter provning av byggnads-
nédmnden.

Frilagret uppfordes 1918-20 och ligger fritt och val synligt i omgivningen. En utskjutan-
de omfattande port finns i den dstra fasaden gentemot kanalen, dar kunde varor lossas
direkt in i byggnaden. Fasaderna &r symmetriska med ockragul puts som med putsade
lisener ramar in fonstergrupper. Utmed takfoten gar en gesims runt hela byggnaden, lik-
som ovanfor sockelvaningen. Det skapar ett tydligt intryck av byggnadens tredelning i
sockel, mellandel och kron. Sockelvaningen byggs upp av tunna putsade valv runt fonst-
ren. Taket har stora takkupor, mindre takkupor och takfonster. Pa taket ligger tegel och
kuporna ar i rodmalad plat. Asymmetriskt placerad soderut pa taket finns en tornbyggnad
som avslutas med balusterdockor och ett nétt tak. Fonstren har diagonalstéllda sprojsar i
mellanvaningarna och ar rakt spréjsade i sockelvaningen. Det finns dven runda fonster
och halvmaneformade fonster i fasaderna. Gavelentrén at soder ar inramad med kolonner
och ett tympanonfélt ovanfor dérren. Byggnaden finns upptagen i programmet Kulturhi-
storisk vardefull bebyggelse (1999).

Frilagerhuset far en skyddsbestammelse, g, i detaljplanen. Aven varsamhetsbestammelser
kan bli aktuellt.

Kajer och vattenomraden

Kajkanten far en langre strackning i och med den nya halvé som byggs ut i vattnet. Langs
med kajen skapas ett strak som kopplas till, och &r en fortséttning pa, det som planeras
vid Skeppsbron norr om Rosenlundskanalen. Till viss del ar detta ett rekreativt strak sam-
tidigt som straket langs med vattnet vid norra kanten av halvon ges en annan karaktar an
Skeppsbrons mer tydligt rekreativa karaktar.

Vy over kajomradet. Bild: Kanozi
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Den nya halvon som planen medger. | dster kopplas planomradet ihop med Skepps-
bron. Bild: Kanozi

Langst ut mot dlven skapas uppehallsplatser i form av trappor och avsatser ner mot
vattnet. Langs med strakets riktning finns bade stérre och mindre langsgaende stads-
mobler med varierade sittmojligheter och i kvarterens bottenvaningar majlighet till
lokaler med plats for uteserveringar under bostadernas balkonger. | nordvéstra hornet
av halvon, intill Alvtrafikens nya angoring, skapas en naturlig malpunkt som lyfts
fram och markeras. Langs kajkanten kan offentlig konst bli en tydlig del av karakta-
ren och manifestera hela den nya stadens mote med vattnet.

Illustrationsférslag med vy 6ver den nya halvon samt kajen. Bild: Kanozi
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Trafik

Trafikstrategi

Masthuggskajen ska bli en stadsdel dar cykel och gaende prioriteras och det ska vara
latt att valja att leva utan bil i vardagen. Planens maluppfyllelse &r starkt kopplad till att
man foljer Goteborgs stads Trafikstrategis avsikter och hittar I6sningar for trafiken som
ar viljestyrda.

Trafikstrategins huvudbudskap &r att antalet bilresor ska minska med 25 procent i
Goteborg under perioden 2011-2035. Under samma period ska resor med kollektivtra-
fik, cykel och promenader i gengéld férdubblas. Goteborgarna kommer att resa unge-
far lika mycket per person som idag, men de kommer att gora farre resor med bil.

Utbyggnaden i Norra Masthugget behover ske i flera etapper, och trafiken kommer att
forandras under hela utbyggnaden och sannolikt aven efter fardigstallandet. Parker-
ingstal har justerats i planarbetet for att fa en battre anpassning till stadens 6vergri-
pande malsattningar och skapa den grona, tata blandstaden genom stérre yta for bo-
ende och verksamheter.

Huvuddrag for trafikforslaget

Planférslaget dimensionerar for hog tillganglighet med bil, men begransad framkom-
lighet. Losningen blir bra for den som maste kora har, men mindre attraktiv for den
som bara vill passera igenom omradet med bil. Biltrafiken in mot city begransas.

Gaende, cyklister och kollektivresenarer ges 6verlag fordelar framfor bilisterna ge-
nom mer stadsmassiga miljoer och attraktiva strak, prioritering i korsningspunkterna.

Kollektivtrafiken far en tydlig standard- och kapacitetshojning, genom egna korfalt
och nya hallplatser i Jarnvagen. Generell prioritering sker i korsningarna.

Biltrafiken i Jarnvagsgatan minskas genom att kopplingen mot Linnégatan klipps av,
till forman for hog kapacitet for kollektivtrafiken i Forsta Langgatan. Framkomlighe-
ten for bil blir begransad i Allén, bl.a. som en naturlig foljd av sparen till Skeppsbron.
Forslag till ny cirkulationsplats pa Jarnvagsgatan hanterar trafik till och fran Oscars-
leden/E45. Principen ar att forsoka andra sa lite som mojligt vad géller befintlig tra-
fikstruktur i dvrigt.

Gang och cykelstrak

Gaende, cyklister och kollektivresenarer ges 6verlag relativa fordelar framfor bilister-
na, framst genom att miljéerna blir mer stadsméssiga, genom generésa och attraktiva
strak, prioritering i korsningspunkterna, gena forbindelser. Bade primara och sekun-
dara cykelstrak stods i strukturen och det finns gott om cykelparkeringar och lanecyk-
lar pa ett flertal platser.

For detaljplan Jarnvagsgatan starks gangstraken mot bade Linné, City och ned mot
vattnet. Kopplingar som under arbetets gang har presenterats som viktiga for gangna-
tet inom omradet, ar bland annat Linnégatans och Brogatans forlangningar mot vatt-
net, Masthamnsgatans forlangning mot Heurlins plats/ Esperantoplatsen och Kungs-
gatan. Cykelstraket mellan Allén och Hamnstraket starks.

Masthamnsgatan, som i dagslaget ar nastintill helt rakt, far en nagot vinklad strack-
ning. Gatan utformas som en gangfartsgata vilken medger biltrafik men pa gang- och
cykeltrafikanters villkor. Vid Jarnvagsgatan foreslas cirkulationsplats med en bred
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dubbelriktad cykelbana i mittenpartiet kombinerad med kantstensparkeringar for till
exempel ladcyklar.

Illustration 6ver cykelstrak. De mdrkblaa linjerna visar pendelnéatet for cyklister och
ljushla det 6vergripande natet. Ljusba markeringar visar forslag till placering av
Styr&Stéall-cyklar. Ovan Gotatunnelns mynning visas placering pa tankt byggnad for
cykelgarage. Bild: Kanozi
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Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken far en tydlig standard- och kapacitetshojning, genom egna korfalt
och nya hallplatser i Jarnvagen. Generell prioritering sker i korsningarna.

Langst i oster pa Masthamnsgatan ligger den nya linbanestationen inbyggd i nedre
delen av ett storre kontorshus. Stationen ligger placerad en vaning upp och nas med
rulltrappor och hiss fran gatuplan med biljetthallen. Linbanestationen ligger darmed
placerad med bra koppling mot saval Jarntorget, med sparvagns och bussar, samt till
farjestationen som &r placerad i nordvéstra hornet av halvon.

Kopplingarna mellan hpl Jarnvagen och Jarntorget starks for gaende/kollister. Bade
norr och séder om tunnelmynningen ligger busshallplatser pa av- och pafartsramperna
till Oscarsleden/E45.

. HALLPLATSER >

SPARVAGN

— e INEANA
— (LGS
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Lagen for kollektivtrafik. Bild: Kanozi.

Gatuvy Forsta Langgatan. Bild: Kanozi.
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[lustrationen ovan visar forslag till lage for busshallplatser vid pa- samt avfarten till
Oscarsleden, samt linbanans lage. Bild: Kanozi.

Biltrafik
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Struktur for biltrafiken i omradet. Bild: Kanozi

Ett av malen med planen ar att reglera bort genomgaende biltrafik pa Masthamnsga-
tan for att transformera denna till ett integrerat frirum och med en semioffentlig ka-
raktér for boende arbetsplatser.

Biltrafiken i Jarnvagsgatan minskas genom att kopplingen mot Linnégatan klipps av,
till forman for hog kapacitet for kollektivtrafiken i Forsta Langgatan. Framkomlighe-
ten for bil blir begransad i Allén, bl.a. som en naturlig foljd av sparen till Skeppsbron.
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Exempel pa trafiksituation Jarnvagsgatan samt kollektivtrafik. Bild: Kanozi.

Cirkulerande rorelser mojliggor trafiksituation i samspel. Tva nya cirkulationsplatser
byggs aven pa Forsta langgatan med samma tanke om ett samspel mellan trafikslagen
i cirkulationen.

Ny avfart (och ev pafart) ordnas vid Varmlandsgatan, vilket innebar att man nar Lin-
néomradet med bil via bade Varmlandsgatan, Nordhemsgatan och indirekt via Linné-
gatan. Varmlandsgatan forlangs ned till E45. Varmlandsgatans strackning soderut
foreslas i ett nasta skede att omdanas for att anpassas for den nya trafiksituationen.
Ostra Sankvarksgatans och Nordhemsgatans kopplingar till E45 tas bort.

Kopplingen mellan Jarnvagsgatan till Linnegatan leds om sa att de som ska till stads-
delen Linné istallet svanger av E45 vid Varmlandsgatan, alternativt svanger in och
vander i cirkulationsplatsen pa Forsta langgatan. Omledningen gor att Jarnvagsmotet
och Jarnvagsgatan avlastas fran trafik. Linnégatan bedoms fa en betydligt lagre andel
trafik an idag och kan utformas for battre vistelse- och rorelsemajligheter for gaende.
Mojligheter att korsa till Jarntorgets véstra sida 6kar och Linnégatan som trafikyta
beddéms upplevas mindre som en barriar for fotgdngare, som med planens genomfo-
rande ocksa far nya malpunkter nordvést om torget.

Framkomligheten for bil blir begransad i Allén, bl.a. som en naturlig foljd av sparen
till Skeppsbron. Med en utformning av att Nya Allén forlangs till Jarnvagsgatan kan
ytanspraket for bil minskas. En mer direkt koppling till Forsta Langgatan frigor ocksa yta.
Biltrafik fran Linnégatan nar leden indirekt via Allén (vagforlangning).

Emigrantsvagen far en ny strackning lite langre norrut pa Jarnvagen for att mojliggora
ett par kvarter norr om parken. | véster ansluter den nya vadgen mot en mojlig framtida
forlangning vésterut. Detta for att i framtiden kunna ge plats for en rad kvarter mellan
den nya gatan och Oscarsleden/E45. | dster ansluter Emigrantsvégen till befintliga
Masthamnsbron 6ver Rosenlundskanalen. Tillganglighet for godstransporter och nyt-
totrafik mojliggors inom planomradet.
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Sektioner
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Foreslagen sektion for Forsta Langgatan. Bredden ar pa totalt ca 36 meter och foreslar val

tilltagana ytor for gangtrafikanter pa bada sidor.
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Foreslagen sektion for Jarnvagsgatan. Bredden ar pa totalt 32 meter.
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Foreslagen sektion for Emigrantsvagen. Bredden ar pa totalt ca 26 meter.

Foreslagen sektion for Jarntorgsgatan. Bredden &r pa totalt ca 35 meter och foreslar
val tilltagana ytor for gangtrafikanter pa bada sidor.
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Sektion H, sedd " . —
fran vaster i 6ver- —H !
siktsbilden

Sektionsbilderna ovan visar hur Gotatunneln och dess ramper forhaller sig till bebyggelsen
och den ténkta parken ovan mark.
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Utryckningsvagar

Utryckningshastigheter i stadsmiljo bor sankas fran 60 km/h till 35 km/h alternativt
40 km/h. Befintliga utryckningsvéagar visas i bilden nedan.

Utryckningsvagar

Parkering

Bilparkering

Trafikstrategins mal om 25 % lagre bilresande for hela staden 2035 innebér ett annor-
lunda beteende att parkera. Bilinnehavet bedéms bli lagre och de boendeparkerade
bilarna bedoms sta parkerade under storre tid.

Beslut &r taget i byggnadsnamnden att antalet parkeringsplatser for planen ska folja
trafikstrategins mal. Ett sadant beslut gor den har planen till ett pilotprojekt for arbetet
med nya vagledningstal for parkering som béttre stoder trafikstrategins inriktning for
minskat bilakande och medverkar till att sakerstélla utbyggnadsplaneringens mal.

Malet med planen ar att parkering for ny exploatering sker samlat i storre P-
anlaggningar for boende och arbete. Parkeringsanlaggningarna koncentreras till ett
fatal platser som enkelt nas fran leden. Bra gangforbindelser ordnas darifran och dit.

Planen ska ocksa verka for samnyttjande parkering i sa stor utstrackning som majligt.
Nagot som stérre gemensamma p-anlaggningar skapar forutséttningar for.

P-anlaggningar bor konstrueras pa ett satt som erbjuder en flexibilitet av antalet p-
platser inom planomradet. Da antalet bilresor sjunker ska ocksa antalet p-platser kun-
na minskas genom fysiska forandringar. Om antalet bilresor och antalet parkerade
bilar inte sjunker proportionerligt ska en flexibilitet som omhéandertar detta ocksa fin-
nas.

Ur avstandsperspektiv bor kollektivtrafikhallplatser ligga narmre framtida malpunkter
an parkering, detta i linje med trafikstrategin och att andelen kollektivtrafikresenarer
okar och bilresenarer minskar. Bedémda avstand som resenéarer accepterar att ga till
och fran P-anlaggning ar idag 500 m for boende respektive 700 m for arbete. Dessa
avstand kan eventuellt vara langre om vagen upplevs attraktiv och handelserik.

| denna plan bedoms narheten till E45 som en stor tillgang och p-anldggningar place-
ras sa att in och utfart sker i nara samband med motorleden. P-anlaggningarnas kopp-
ling till staden ar viktig. Gangentréer placeras pa ett strategiskt satt som bidrar till
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livet i gaturummet och kan med fordel vara kopplade mot kollektivtrafikhallplatser
eller styr&stéll-stationer.

Bilpoolsplatser ska ha de mest tillgangliga platserna inom p-anlaggningen, pa
infutfarts-plan och nara gangentréer. Det ska finnas en flexibilitet i antalet platser som
kan vara reserverade for bilpool om efterfragan 6kas. Ur tillganglighetsaspekt ska
planen gora det méjligt att uppratta HCP 25m fran entréer. Ovrig angéring till och
fran fastighet sker med korttidsparkering pa allman platsmark.

Staden har pekat ut en ambition att ta bort besoksparkering fran gator innanfér vall-
graven och uppratta samlande parkeringsnoder till city. Malet med detta &r att kunna
omdana gaturum och gora de mer tillgdngliga och framkomliga for fotgangare och
cyklister.

Viktigt for att en sadan anlaggning ska fungera och bli anvand &r att avstand for de
gaende fran p-anlaggning till sin malpunkt inte ar for lang, ca 400-500 m, och att va-
gen upplevs attraktiv och handelserik. Ett tankt lage for en sadan p-nod kan vara i
denna plans Ostra lage.

Bilparkeringar skapas i omradet for tre olika syften:

- Ersatta befintliga parkeringar

- Tillkommande bostader och verksamheter

- Ny parkeringsnod i vastra centrum. Noden ar tankt att fungera som en avlast-
ning for biltrafik i centrum. Fran noden gar det att enkelt ta sig vidare in i
centrum till fots eller med kollektivtrafik.

P-HUS VASTER kv G1 | P-HUS KOFFEN | P-GARAGE OSTER

|

van bef. + pabyggnad

7800kvm /plan under mark

ca 650p-platser ca 600p-platser 1 plan > ca 260 p-platser

2 plan > ca 520 p-platser

van
00 p-platser

P-HUS VASTER kv G2 ‘

D O

Oversikt dver planerade parkeringsplatser i planomradet. Bild: Kanozi

P-anlaggning Koffen bibehalls och kan byggas om for att kunna rymma ca 1000 p-
platser for samnyttjande boende- och arbetandeparkering. En enkelt nedmonterbar p-
anlaggning i planomradets vastra énde fyller det behov som uppstar i 6vergang mellan
dagens situation och 2035.

En storre anlaggning som kan samfungera som P-nod uppréttas i omradets dstra ande.
I och med att en storre p-anlédggning projekteras i plan Skeppsbron bor vidare utredas
om denna istéllet kan fungera som p-nod. Den har ett bra lage bade ur tillganglighets-
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synpunkt bade for ang6rande bilar mot E45 och for gangvag mot Esperantoplatsen
och Kungsgatan.

Cykelparkering

I anslutning till linbanestationen finns ett cykelgarage placerad som ett lock ovanpa
tunnelmynningen for Oscarsleden/E45. Cykelgaraget gors som en 6ppen och gron
konstruktion med véxter och kan forbattra bade luft- och ljudmiljon vid tunnelmyn-
ningen samt hjalper till att samla stadsrummet kring cirkulationsplatsen. Cykelgaraget
kan med en medveten form och uttryck ge en visuell identitet till stadsdelen sett fran
Oscarsleden/E45.

Tillganglighet och service

Planforslagets paverkan pa tillganglighet for trafikanter och omradets mojlighet till
service finns beskrivet bade under kapitlet som ror planforslaget samt utforligt i den
sociala konsekvensanalysen i kapitlet Overvaganden och konsekvenser.

Friytor

Masthamnsgatan planeras som ett strak med vision om en mer dampad och mindre
intensiv karaktar med plats fér mindre moten, det lilla livet, lek och samvaro. Hér
finns plats for forenings- och kulturverksamheter, sport och den inte fullt kommersiel-
la handeln som t ex loppmarknader och andra medborgardrivna aktiviteter. Straket
fortsatter fran Masthamnsgatan, éver Jarnvagsgatan och vidare mot parken norr om
Folket hus och bort mot Heurlins plats.

| vaster avslutas Masthamnsgatan med en platsbildning rakt norr om Masthuggstor-
get, dar Kommersen ligger idag. Norr om Kommersen finns en mindre plats som till
exempel kan anvandas till loppmarknad, boule eller ishana pa vintern.

Masthamnsgatans inre strak bestar av en rad mindre- och intimare gréna rum med
olika karaktarer och anvandning och fokus ligger hér pa att skapa en langsgaende
sammanhangande sekvens av platser som i sitt sammanhang starker varandra.

Ovanfor Gotatunnelns strackning planeras for en park pa ca 4000 kvm. Parken lutar
delvis upp mot vaster och de tva dstra ramperna till Gotatunneln blir darmed inbygg-
da med tva portar ut mot Jarnvagsgatan. Ovanfor portarna ligger en mindre byggnad
pa fyra vaningar som skulle kunna inrymma t ex en konsthall som i dstra delen kan fa
direktkontakt ut till 6vre delen av parken och fasaden mot véster kan ges ett starkt
uttryck och gestaltning som hjalper till att binda ihop stadsrummet kring Jarnvagsga-
tan. Aven sjalva parkrummet kan starkas och definieras tydligt.
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Illustrationsexempel pa parken ovan Gétatunneln. Bild: Kanozi

| den 6stra delen av parken, vid den tankta saluhallen, kan det sommartid finnas moj-
lighet till en utomhusscen med hela den sluttande parken som publikplats. | norra de-
len av parken foljer straket langs med kvarteren parkens lutning och ner mot Jarn-
vagsgatan ansluter straket med trappor.

Konst och gestaltning

| Goteborg galler sedan januari 2013 (Dr nr 0656/14) att en procent av den kommuna-
la kostnaden vid varje ny-, om- eller tillbyggnad skall avsattas for konstnarlig gestalt-
ning, vilket dven galler for offentliga platser utomhus. Enligt denna 6verenskommelse
har Goteborg konst tagit fram ett Konstprogram (se bilaga) for planomradet och integ-
reras i kommande gestaltningsprogrammet for omradet. | konstprogrammet identifie-
ras ett antal platser i stadsdelen av intresse for konstnarligt gestaltningsarbete.

Naturmiljo,

Naturinventeringens faltstudie visade pa att omradets grénytor idag inte hyser nagra
varden for bevarande av biologisk mangfald. Forekomsten av trad och gronytor be-
domdes dock vara vardefull i ett landskapsperspektiv, eftersom omradet kan fungera
som en forbindelselank mellan stérre gronomraden. Det finns en del trad i omradet,
vilket ar positivt for saval faglar, insekter, estetiska varden for manniskor och ekosy-
stemtjanster. De lite aldre traden bor om mojligt prioriteras for bevarande, da de pa
sikt kan utveckla hogre naturvarden. Omradets grénytor bor i storsta mojliga ut-
strackning bevaras eller utdkas, framforallt for att framja de ekosystemtjanster som
produceras i form av t ex bullerddmpning, luftrening, koldioxidupptag, dagvattenhan-
tering och estetiska varden

Upphéavande av strandskydd

Planomradet omfattas idag inte av strandskydd. Enligt Miljébalken intrader strand-
skydd vid andring av detaljplan. Kommunen far upphéva strandskydd for ett omrade
som avses inga i en detaljplan om det finns sérskilda skal. For denna detaljplan abe-
ropas (for kvartersmarken) det skal att den aktuella marken redan har tagits i ansprak
pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Detaljplanen
innebar upphavande av strandskyddet (for byggratter) inom planomradet.
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Sociala aspekter

De sociala fragorna har varit i fokus under hela planeringsprocessen. Resultatet av
dialogprocessen (White 14-05-28) ligger till grund bade for planforslaget och for den
sociala konsekvensanalysen i kapitlet Overvaganden och konsekvenser.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Befintligt VA-system bestar av bade ett duplikat VA-system (separat dagvatten- och
spillvattennat) och ett kombinerat ledningssystem. Det innebdr att vissa delar av det
aktuella omradet avvattnas idag via kombinerat dagvattensystem till spillvattennatet.

Ramboll (Dagvattenutredning 15-03-20) foreslar att fordrojd avledning ska genomsy-
ra dagvattenhanteringen i planomradet LOD, Lokalt omhandertagande av dagvatten,
bor utforas for att fa en effektiv fordrojning av flodet vid dimensionerande regn. Pa
det viset kan tillfallena nar ledningssystemet overbelastas minska.

Lokala forutsattningar i det aktuella planomradet begransar anvandning av 6ppna
dammar for hantering av dagvatten. Befintlig infrastruktur i marken och héga grund-
vattennivaer begransar ocksa mojlighet for anvandning av underjordiska utjamnings-
magasin. Risk for dversvamningar férsvarar ytterligare implementering av namnda
I6sningar.

Den mest resurseffektiva Idsningen med hansyn till lokala forutsattningar kan bli an-
laggning av grona tak pa nya byggnader och anléaggning av regntradgardar och for-
dréjningsmagasin pa kvartersmark. Dagvattenreningsanlaggningar i form av skarm-
bassdnger kan placeras i Gota Alv vid utlopp av de befintliga dagvattenledningarna.
Denna dagvattenbehandling kréver ingen markyta och kan anpassas for att byggas
tillsammans med marinor, broar, gangbryggor och kajkonstruktioner. en anlaggning
av skarmbasséanger i Gota Alv kommer att behandla dagvatten fran hela avrinnings-
omradet, dar planomradet utgér en mindre del.

Det bedoms att dagvattenforhallandena blir battre efter planerad utbyggnad av plan-
omradet och implementering av foreslagna atgarder for framtida dagvattenhantering.

Vatten och avlopp
Enligt forvaltingen Kretslopp och Vatten &r ledningarna i omradet dimensionerade for
att klara omradets nya forutsattningar.

Infor byggnation ska berérd fastighetsdgare/exploator kontakta Goteborg Vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Ledningar

Enligt markmiljéundersokningen kommer omlaggningar av diverse ledningar med
storsta sannolikhet att behdva genomforas i omradet.

El och tele

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Géteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar foljas. Flytt av ledningar i Emigrantvagen och Heurlins Plats blir aktuellt.
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Renhallning

Samtliga lokalgator inom planomradet ar genomgaende varfor vandzoner for sopbil inte
behdvs. De uppfyller ocksa de krav som stélls pa gatubredd. Fastighetsnara insamling
rekommenderas. Det ar fastighetsdgaren som ansvarar for att det lokala systemet for av-
fallshantering fungerar gentemot kommunens insamlingssystem och att det finns tillrack-
liga avfallsutrymmen for bade verksamheter och bostader. Mojlighet att sortera avfall
inom respektive fastighet bor ordnas.

Ovriga atgarder
Skydd mot hdgt vatten

Langs med cykelbanan utmed E45 gar i dagslaget en ca 1 meter hg mur av betong
som kan fungera som skydd mot hdga vattennivaer. Muren behdver kompletteras vid
Jarntorgsmotet for att skydda Iangs med hela planomradet. Rosenlundskanalen fore-
slas fa skydd fran hoga nivaer genom sluss och pumpar. Oscarsleden/E45 &r idag
skyddad till nivan +2,1 meter enligt Stadsbyggnadskontorets PM angaende klimatan-
passhing (Delomrédesbeskrivning Sodra Alvstranden 15-05-13).

N an

Skydd mot hoga vattennivaer vid Fattighusan genom slussar. Liknande atgard fore-
slas vid Rosenlundskanalens mynning till Gota Alv i planomréadet.

Markmiljo

En markmiljoundersokning (Sweco, 150310) har genomforts vilken stéllvis, framfor
allt i den ostra delen av omradet, visar ett relativt tunt barlager. Darunder patraffas
fyllnadsmassor, vilka 6verlagrar naturlig jord, framst lera. Fyllnadsmassornas tjocklek
varierar mellan ca 1 och 6 meter men ligger for det mesta mellan 2 och 3 meter. Vari-
ationerna beror av omradets utfyllnadshistorik, dar vissa delar tidigare utgjorts av
hamnbassénger vilka senare fyllts igen, t ex i samband med att kajerna breddats. Fyll-
nadsmassorna utgdrs vanligen av grus och sand, med véaxlande inslag av rivningsres-
ter (tegelkross etc.). Pa visst djup patraffas dven inslag av trarester. Det sistnamnda
kan utgora rester fran aldre trakonstruktioner. Gransen mellan fyllnadsmassor och
underliggande, naturligt avsatta jordlager &r stallvis osaker att bedoma.

Laboratorieanalyser visar pa att fyllnadsmassorna inom omradet i flertalet fall, men
inte 6verallt, ar paverkade av metaller och organiska fororeningar. Halter patréffas
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saval 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning, som
6ver mindre kanslig markanvandning, daremot har inga halter éver jamforvarden for
farligt avfall patraffats. Det bor dock papekas att undersokningen ar av stickprovska-
raktar, vilket innebar att det &r mojligt att patraffa massor med annan karaktar och
annat fororeningshall.

Grundvattenror har installerats i fyra av skruvborrpunkterna. Grundvatten patraffas i
tre av dessa, med nivaer i allmanhet 1 — 2 meter under markytan. Grundvattenprover
har analyserats med avseende pa innehall av oljekolvéten och lsningsmedel vilket
visade mycket laga vérden, i de flesta fall under laboratoriets rapporteringsgranser for
respektive &mne.

Eftersom fororeningar har patraffats i marken & kommande markarbeten anmél-
ningspliktig verksamhet enligt SFS 1998:899. Detta innebdr att en anmélan om
markarbeten skall lamnas in till Miljoférvaltingen i god tid innan planerad schaktstart.
Miljoforvaltningen skall ocksa informeras om resultaten av denna undersokning.

Fororenade sediment i Gota Alv

Inom aktuellt vattenomrade genomfordes under april 2015 en sedimentprovtagning i
totalt 11 punkter. Med anledning av den intensiva farjetrafiken till och fran hallplat-
sen vid Rosenlund s& kunde provtagning inte genomforas éver hela den bottenyta som
beroras av den planerade utbyggnaden. Nagra storre variationer med avseende pa for-
oreningshalt éver ytan forvantas dock inte. Noterbart ar dock den fordjupning som
skett i botten utanfor hallplatsen vid Rosenlund till foljd av propellererosion.

Totalt 13 sedimentprover fran 7 provtagningspunkter och olika sedimentdjup har valts
ut och analyserats med avseende pa metaller, alifater, aromater, polyaromatiska
kolvaten (PAH) samt tennorganiska foreningar. Provtagning har i flera fall skett ner
till ca 1 m djup och i enstaka fall &ven ner mot 3,5 m sedimentdjup (Rosenlundkana-
lens utlopp). Analysresultaten visar att sedimenten generellt &r belastade av saval or-
ganiska som oorganiska fororeningar. Mycket hdga halter av tributyltenn (TBT),
1203800 pg/kg TS, forekommer i sivil ytliga som djupare sedimentlager. Aven hal-
terna av PAH uppvisar forhodjda halter. Halterna av kvicksilver, bly, kadmium, kop-
par, krom och zink i sedimentproverna ar ocksa forhéjda och visar tydlig till mycket
stor avvikelse jamfort med bakgrundshalter avseende insjésediment . Torrsubstans-
halten (TS) i proverna har varierat mellan 40 och 59% och glodforlusten mellan 5 och
9,7% av TS.

Arkeologi
Arkeologiska utredningar kan komma att behdva utforas.

Mikroklimat

Masthuggskajen ar genom sitt 1age utsatt for starka vindar vid &lven och med flertalet
hoga hus. Bebyggelsen pa Jarnvagen foljer principen att de hogre byggnaderna ar
placerade i de inre delarna och sedan trappar bebyggelsen ner ut mot kanterna — bade

i norr mot alven och mot Rosenlundskanalen. Det ger forutsattningar for ett béattre
mikroklimat vad géller vindar och sol samtidigt som det ger en varierad stadsbild och
ett anpassat mote med alvrummet. Pa forhand identifierade utmaningar for mikrokli-
mat dr langs kajen och vid forskolegarden i omradet Jarnvagen. Solstudier har anvants
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i arbetet. Dessa finns i Sammanstallning av pagaende gestaltningsarbete, Kanozi
2015-05-29.

Buller

| bullerutredningen (Akustikforum 15-05-21) har digitala 3D-kartor 6ver omradet
samt ny tankt bebyggelse enligt forslaget legat till grund for en trafikbullermodell dar
nya och befintliga byggnader och bullerkallor ar med. Bullerfragan ar en central del i
omradet och maste beaktas noggrant da framst bostader och férskolor planeras. Enligt
berékningarna vantas planerad bebyggelse i planforslaget utsatts for nivaer 6ver gal-
lande riktvarden men bedéms kunna na en god ljudmiljé med avsteg enligt Boverkets
Allmanna rad 2008:1.

Ljudnivan pa bullriga sidan far enligt de nya riktlinjerna vara hogre an tidigare grans
pa 65 dBA s lange lagenheten har minst halften av boenderummen mot sida med
hogst 55 dBA, detta 6kar mojligheterna stort att bygga bostéder i staders centrala de-
lar. I de fall aven detta 6verskrids kan man féra en diskussion med delvis inglasade
balkonger/skarmar eller speciella vadringsfonster som har anvants i andra projekt av
liknande karaktar. Aven om riktlinjerna &r mildare &n tidigare finns det fortfarande
risk for att manniskor upplever obehag pa grund av bullret, vilket staller hoga krav pa
till exempel genomtankta planlésningar med avseende pa bullerfragan.

Eftersom manga av de tankta husen ar hoga sa har bullerskarmar liten eller ingen ef-
fekt pa majoriteten av vaningsplanen. Daremot kan man med laga, ca 1-2 meter hoga
skarmar drastiskt dka ljudkomforten for de som vistas utomhus i markplan (gangtrafi-
kanter, cyklister mm) Placering och utformning av sddana skarmar diskuteras med
berdrda parter. Jamfor exempelvis dagens betong- och glasskarm utefter E45 (ca 2m)
som gor det mojligt att promenera och cykla i direkt narhet till vagen.

Pa de stora nationella lederna (ex E45) raknar Trafikverket med en arlig 6kning av
trafiken med ca 1 — 1,5%. Detta innebér att ar 2035 gar det ca 75000 fordon per dygn
pa E45an vilket i sin tur innebar en 6kning av ljudnivan med 1,3 dBA jamfort med
dagens niva. Detta beddms vara en knappt horbar 6kning men man maste beakta den,
framst vid dimensionering av fasader. En forhoppning om framtiden &r att bilarna ska
bli tystare, fler fordon (aven tyngre trafik) ska drivas med elhybridteknik, fler ska
valja att aka kollektivt och/eller cykla. Bedomningen ar att dagens bullersituation inte
drastiskt kommer att forvarras inom 6verskadlig framtid.

Stadens inriktning for biltrafiken pa kommunens véagar ar en minskning med en fjar-
dedel fram till 2035, enligt Goteborgs trafikstrategi fran 2014. Da Oscarsleden/E45 &r
en led i ett centralt lage ser staden att dven biltrafiken pa leden kommer att minska,
vilket skulle ge en positiv effekt pa bullersituationen for omradet.

Luft

For bade kvavedioxid och PM10 klaras alla miljokvalitetsnormer sa lange det inte ar
nagra byggnader bredvid vagen, men nar gaturummet stangs i berdkningarna hojs
halterna.

Den tankta planen medfor risk att miljokvalitetsnormer for bade PM10 och kvavedi-
oxid Overskrids. Feta siffror i tabellen nedan visar de fall dar miljokvalitetsnormen
overskrids pa nagon sida av gatan, for ett antal olika alternativ for hushojder.
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Hushojder Arsmedel 98-percentil dygn | 98-percentil timme
(Hg/ms) (Hg/ms) (Hg/ms)
Miljokvalitetsnorm 40 60 90
Sida om leden N S N S N S
Norr 1 m, syd 10 m 31 33 55 58 71 73
Norr 1 m, syd 20 m 34 38 58 62 75 78
Norr 10 m, syd 10 m 37 37 61 63 79 79
Norr 10 m, syd 20 m 38 41 64 66 81 82
Norr 20 m, syd 10 m 41 42 67 67 84 84

Halter av kvavedioxid for olika hushdjder

Hushajder Arsmedel (ug/ms) 90-percentil dygn
(Hg/ms)
Miljokvalitetsnorm 40 50
Sida om leden N S N S
Norr 1 m, syd 10 m 31 34 53 64
Norr 1 m, syd 20 m 32 39 60 76
Norr 10 m, syd 10 m 37 37 72 72
Norr 10 m, syd 20 m 37 41 74 80
Norr 20 m, syd 10 m 40 37 81 73

Halter av PM10 for olika hushgjder

De relativt hoga halterna beror dock i liten utstrackning pa vad som hander i planom-
radet, utan pa att omradet r belastat av luftféroreningar i och med Oscarsleden/E45.
Luftmiljéutredningen visar att leden ar den nastan helt dominerande kéllan till forore-
ningar.

Kompensationsatgard

Inga vasentliga natur- eller rekreationsvarden bedéms ga forlorade genom exploate-
ring i enlighet med planforslaget. Inga sarskilda kompensationsatgarder bedoms pa-
kallade.

Fastighetsindelning

Detaljplanen beddms inte ge behov av nagra sérskilda bestammelser om fastighetsin-
delning. Foreslagen fastighetsindelning, u-omraden, mm, framgar av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Sodra Alvstranden Utveckling AB, ansvar for genomférande mm

Sodra Alvstranden Utveckling AB &r att betrakta som exploator gentemot kommunen
och projektering och utbyggnad av planomradet sker i samrad med Sodra Alvstranden
Utveckling AB. Vid genomférandet av planen ar principen att Sodra Alvstranden AB
ersatter kommunen for kostnader for utbyggnad av allmén plats. Se vidare under ru-
briken “Avtal .

Sodra Alvstranden Utveckling AB genomfor, samordnar och bekostar utbyggnad av
anlaggningar pa kvartersmark i konsortiesamverkan med utsedda byggherrar, fastig-
hetsdgare och huvudmén for anldaggningar. Detta géller dock ej fastigheterna Mast-
hugget 29:4 och 32:2 dér respektive fastighetsdgare ansvara. Samordning ska ske mel-
lan kommun, exploat6r och fastighetsagare vid utbyggnad av allmén platsmark re-
spektive kvartersmark.
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Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Utformning av nya gator framgar av typsektioner under kapitlet, Trafik. Arbete pagar
med att ta fram utformningsforslag for parkomrade.

Trafikverket ansvarar for utbyggnad inom Huvudled/Huvudgata (Oscarsleden).

Anlaggningar inom kvartersmark
Fastighetsagare och/eller exploatdr ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark.

For tekniska anlaggningar inom omraden som pa plankartan markerats med E, E1
(transformatorstationer, pumpstation) svarar huvudmannen for respektive anlaggning
(forutsatts vara Goteborg Energi respektive kommunen, genom Kretslopp och Vat-
ten).

Anlaggningar inom vattenomrade

Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift av slussanlaggning vid Rosenlundskana-
len.

Linbana

Som en del i jubileumssatsningen infor 2021 utreds fragan om anlaggande av linbana.
Planomradet &r ett omrade som utreds som tankbar placering av linbanestation och i
planens centrala del (inom Masthugget 33:1, 33:2) foreslas byggratt for detta. Fragan
om huvudmannaskap for eventuell linbana &r i dagsldget inte utredd.

Linbanan behover fa bade planstdd och tryggas med rattighet. For eventuell sta-
tion/hallplats bor fastighet for andamalet kunna bildas (ev som 3D-fastighet) genom
planbestammelsen C. | detaljplanen foreslas att omradet for linbanans strackning far
6verbyggas med linbana (T1) och anldggningen (inklusive stolpar etc) bér kunna upp-
latas med servitut till formén for “’stationsfastigheten”. Fragan om 16senritt, erséttning
mm behéver dock utredas vidare och samrad med lantméteriet bor hallas.

Drift och férvaltning

Omréden redovisade som allméan plats HUVUDGATA, LOKALGATA, GANG-
FARTSGATA kommer att forvaltas av kommunen, genom trafiknamnden. Omraden
redovisade som allmén plats PARK, TORG kommer att forvaltas av kommunen,
genom park- och naturnamnden. Trafikverket forvaltar omrade for HUVUDGATA
(Oscarsleden)

Kommunen, genom lokalférvaltningen, kommer att forvalta forskolorna.

Respektive fastighetsdgare forvaltar kvartersmark med undantag for tekniska anléagg-
ningar (E, E1) som forvaltas av ledningsdagare/anlaggningséagare. Inom kvartersmar-
ken kan det bli aktuellt att inrattas gemensamhetsanldggningar for de gemensamma
anlaggningar som &r nédvandiga for fastigheternas funktion. En samféllighetsférening
bor bildas for att skota forvaltningen av anldggningarna.
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Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingéende i allméan plats, inlosen

Kommunen, i egenskap av huvudman for allmén plats, har bade rattighet och skyldig-
het att I6sa in omraden som ar utlagda som allmén plats. Avstaende av mark for all-
man plats skall regleras i avtal mellan Alvstranden och konsortiedeltagare samt i ge-
nomforandeavtal mellan Alvstranden och kommunen. Fastigheter som ska avsta mark
for allman plats framgar av tabell under Fastighetsrattsliga konsekvenser.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

De delomraden som utgor allman plats ska, genom fastighetsreglering 6verforas till
lamplig kommunal fastighet.

Fastigheter ska nybildas eller ombildas for planerade byggnader inom de nya kvarte-
ren utmed Masthuggskajen och ovanpa Gotatunneln/ intill Folkets Hus.

Detaljplanen medger bildande av tredimensionella fastigheter och tredimensionella
fastighetsutrymmen. Vid bildande av tredimensionella fastigheter behéver réttigheter
sékerstéllas genom inréttande av gemensamhetsanlédggningar och bildande av servitut.

Tekniska anlaggningar, (E, E1) kan upplatas med ledningsrétt eller genom arrende.

Det ar mojligt att bilda fastigheter for forskola/skola, for att gora detta kan det bli ak-
tuellt med 3D-fastighetsbildning. Inom kvarter dar flera olika markanvandningar till-
lats, tex bostader, handel, parkering mm kan det bli aktuellt att dela upp kvarteret i
flera fastigheter, bade traditionell och 3D-fastigheter. Om, och i sa fall hur, byggrat-
terna ska delas upp pa flera fastigheter ar dock oklart for tillfallet.

Parkeringsgarage kan bildas som traditionella fastigheter (d&ven som 3D-fastighet/3D-
utrrymme) Det kan aven bli aktuellt att inratta parkeringsutrymmen som gemensam-
hetsanlaggningar.

For utbyggnader/byggnadsdetaljer som gar in 6ver allméan platsmark (vz, Vs, Vs) kan
tredimensionella utrymmen bildas. Detta kan bli aktuellt for fastigheterna Masthugget
28:9, 30:6, 30:7, 30:8, 31:4, 31:6, 712:32, 712:33 samt nya fastigheter for olika &n-
damal inom nuvarande 31:6, 712:40 och 712:44 norr/sdder om Emigrantvégen.

Fastighetsbildning inklusive inrattande av gemensamhetsanldggningar, bildande av
servitut och upplatelse av ledningsratt ska vara genomford innan bygglov beviljas.

Gemensamhetsanlaggningar

Detaljplanen beddms inte ge behov av gemensamhetsanldggningar som kommunen
ska delta i eller paverka befintliga gemensamhetsanlaggningar, detta behover dock
utredas vidare under fortsatt planarbete. Beroende av hur kvartersmarken delas upp i
fastigheter kan det bli aktuellt att inrdtta anlaggningar sasom sophus, parkeringar,
lekplatser etc. som gemensamhetsanldggningar. Respektive fastighetsédgare/exploator
ansvarar for detta i samband med lantmateriforrattning. Det ar lampligt att bilda sam-
fallighetsforening for forvaltningen av gemensamhetsanlaggningar.

Servitut

Detaljplanen bertr fem st officialservitut som ska bevakas i samband med fortsatt
planarbete och genomférande av detaljplanen. Andamal samt berorda fastigheter
framgar av detaljplanens fastighetsforteckning.
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Detaljplanen beddms inte ge behov av servitut som kommunen ska delta i.

Vid bildande av tredimensionella fastigheter kan rattigheter for tilltrade, tekniska in-
stallationer mm behdva sékerstéllas genom bildande av servitut.

Servitut kan komma att bildas for gangférbindelse mellan planerade parkeringshus
inom fastigheten Masthugget 712:32. Alternativt sékras motsvarande réattighet genom
att 3D-utrymme tillhérande ny parkeringsfastighet bildas.

Detaljplanen bedoms inte ge behov av servitut som kommunen berdrs av eller paver-
ka befintliga servitut, detta behdver dock utredas vidare under fortsatt planarbete.
Beroende av hur kvartersmarken delas upp i fastigheter kan det bli aktuellt att upplata
servitut for att trygga funktioner for berorda fastigheter. Respektive fastighetséga-
re/exploator ansvarar for detta i samband med lantmateriforréattning

Rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande fastighetsforteckningen.

Ledningsratt

Detaljplanen berdr sex st ledningsrétter som ska bevakas i samband med fortsatt
planarbete och genomforande av detaljplanen. Andamal samt berorda fastigheter
framgar av detaljplanens fastighetsforteckning.

Till foljd av detaljplanens genomférande blir det att nédvéndigt att flytta befintlig
avloppsledning vid Emigrantvagen samt flera ledningar vid Heurlins plats (gas-, kyl-
och virmeledningar), se dven kapitlet ”Teknisk forsorjning”

Vid omléggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att galla ledningens nya lage. De delar av befintliga allménna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas
med ledningsrétt, till forman for respektive ledningségare.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och néatstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningségare. Ledningsagare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare ansoker om ledningsratt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E, E1 kan tekniska anlaggningar
placeras. Dessa ska sékerstéllas med ledningsrétt alternativt avstyckas till egna fastig-
heter.

Ansbdkan om lantmateriférréattning

Sodra Alvstranden Utveckling AB och fastighetsagare som far utokade byggratter,
ansoker om erforderlig fastighetsbildning inklusive inrattande av gemensamhetsan-
laggningar och servitut inom kvartersmark.

Kommunen ansoker om erforderlig fastighetsbildning inom allméan platsmark samt
ansOker om eventuell ledningsrétt for vatten- och avloppsledningar.

Ovriga ledningshavare ansoker om ledningsratt for starkstromsledningar, teleledning-
ar, fjarrvarmeledningar i forekommande fall.

Ansvar for att anséka om och bekosta lantméteriforrattning for 6vriga atgarder regle-
ras i genomforandeavtal samt avtal mellan Sédra Alvstranden Utveckling AB och
konsortiedeltagare.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Kom- Privat | Erhaller | Avstar mark | Markanvand-
munal mark mark ning
mark
Masthugget X Handel, Allmaén plats | Handel, Centrum
28:1 Centrum
Masthugget X Bostéder, Bostéader, Kontor,
28:9 Kontor, Handel, Centrum
Handel,
Centrum
Masthugget X Kontor, Handel
28:10
Masthugget X Allmén plats | Parkering, Kon-
29:1 tor, Handel
Masthugget X Kontor, Handel,
29:4 Lager
Masthugget X Bostéder, Bostéader, Handel,
30:6 Handel, Kontor
Kontor
Masthugget X Bostader, Bostader, Handel
30:7 Handel Kontor Centrum,
Kontor :
Centrum,
Masthugget X Bostéader, | Allman plats | Bostader, Handel
30:8 Handel Kontor Centrum,
Kontor :
Centrum,
Masthugget X Kontor, Kontor, Handel,
314 (tomtrétt) | Handel, Centrum, Teknisk
Centrum, anl,
Teknisk
anl
Masthugget X Kontor, Kontor
31:5 (tomtratt)
Masthugget X Allmén plats | Bostader, Skola,
31:6 Centrum, Handel,
Kontor
Masthugget X Allmaén plats | Kontor, Handel
32:2

Géteborgs Stad, Planhandling

52 (68)




Masthugget Allman plats | Kontor, Cent-
33:1 rum, Linbana
Masthugget Kontor, Allmén plats | Kontor, Handel,
33:2 Handel,
Masthugget Kontor, Kontor, Handel,
34:7 Handel, Bostéader
Bostader
Masthugget Allman plats | Vard, Centrum
35:1
Masthugget Kvarters- Allman plats
712:6 mark, olika
andamal
Masthugget Allmén plats | Allman plats
712:7 (hela fastig-
heten)
Masthugget Parkering, Kon-
712:8 tor, Bostader,
Handel, Teknisk
anl
Masthugget Parker- Parkering, Kon-
712:9 ing, tor, Bostader,
Kontor, Handel, Teknisk
Bostéder, anl
Handel,
Teknisk
anl
Masthugget Kvarters- Allman plats
712:24 mark, olika
andamal
Masthugget Kvarters- Allmén plats
712:28 mark, olika
andamal
Masthugget Kvarters- Kvartersmark,
712:30 mark, olika olika andamal,
andamal, allman plats
allman plats
Masthugget Parkering, Allmén plats,
712:31 Kontor, Bo-
stader, Han-
del, Teknisk
anl
Masthugget Allman plats | Parkering, Kon-

tor, Handel, Tek-
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712:32 nisk anl (3D)
Masthugget X Allman plats | Kvartersmark,
712:33 olika andamal
Masthugget X Allman plats, | Kvartersmark,
712:34 olika andamal
Masthugget X Allman plats | Parkering, Kon-
712:38 tor, Handel, Tek-
nisk anl

Masthugget X Allmén Kvarters- Allmén plats
712:40 plats mark, olika

andamal
Masthugget X Allman Kvarters- Allman plats
712:42 plats mark, olika

andamal
Masthugget X Allman Kvarters- Allman plats
712:43 plats mark, olika

andamal
Masthugget X Allman Kvarters- Allman plats
712:44 plats mark, olika

andamal
Avtal

Befintliga avtal som berdrs

Befintliga arrenden inom kommunalt 4gd mark som paverkas av detaljplanen redovi-
sas ni tabell nedan.

AVTAL Fastighet Andamal Part

AL Masthugget 712:31 | Parkering Goteborgs stads parkerings AB
20110289

AL Masthugget 712:37 | Parkering Goteborgs stads parkerings AB
20110291

AL Masthugget 712:42 | Parkering Goteborgs stads parkerings AB
20110238

AL Masthugget 712:14 | Parkering Pirogen 7 KB

19860013

AL Masthugget 712:28 | Parkering Higab

20080184

Avtal mellan kommun och exploatdr

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allman plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m. De-
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taljplanens konsekvenser for exploatdren avseende ekonomi, ataganden mm ska be-
skrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och Sodra Alvstranden Utveckling AB, som &r
att betrakta som exploator gentemot kommunen angaende genomfdrandet av planen.
Avtalet reglerar utbyggnaden av allmén plats mm, éverforing av allméan platsmark
och kvartersmark (inklusive 6verlatelse av 3D-utrymmen mm). | genomforandeavta-
let regleras fordelningen av kostnader for utbyggnad av allmén plats mm mellan S6d-
ra Alvstranden Utveckling AB och kommunen. Detta ska utredas vidare under fortsatt
planarbete.

Avtalet medfor bland annat att planens genomférande sékerstélls ekonomiskt samt att
samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras avseende utbyggnad av
kvartersmark respektive allman plats. For exploatéren innebér avtalet att kostnader
for planens genomfdrande tydliggors och att exploatéren k&nner till kommunens in-
tentioner avseende utbyggnad av allmén plats mm.

Avtal om fastighetsbildning/servitutsavtal/Gvriga avtal kommer dven att upprattas
mellan kommunen och Sédra Alvstranden AB.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

Avtal avseende eventuell forskola som ska upplatas med hyresratt alternativt genom
3d-fastighetsbildning och boende med sarskild service behéver upprattas mellan Lo-
kalforvaltningen och berdrda fastighetségare.

Skyddsbestammelserna for fastigheterna Masthugget 30:6, 31:4, 31:5 och 32:2,
91,92, g3, kan medfora en skyldighet for kommunen att ersétta fastighetsagaren eller
t.o.m losa in fastigheten. | dagsléaget gérs bedomningen att det inte ar aktuellt med
vare sig ersattning eller inlésen. Kommunen behdver dock traffa avtal med fastighets-
agarna angaende avstaende av allméan plats och avstaende av ersattningskrav pa
kommunen p g av att skyddsbestdmmelser/rivningsforbud infors for fastigheten. Avtal
ska triffas innan detaljplanen antas. Se dven "Ekonomiska konsekvenser”.

Avtal mellan exploatdr och dvriga fastighetsdgare/konsortiedeltagare

Det har tecknats samverkansavtal mellan Sodra Alvstranden Utveckling AB och kon-
sortiedeltagarna angaende genomforande av detaljplan. Ett tillagg till det avtalet ska
tecknas innan detaljplanen gar ut pa granskning. Efter antagande tecknas expl- och
markfordelningsavtal samt dverlatelseavtal

Sodra Alvstranden Utveckling AB ska traffa avtal med Goteborgs stads parkerings
AB angaende byggande av parkeringsanlaggning, overforing av markomraden, uppla-
telse av parkeringsanldggningar mm innan detaljplanen antas.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatéren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommu-
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nen/exploatdren for att sékerstalla dtaganden vad galler kostnader, utforande samt
ledningsratt.

Sodra Alvstranden Utveckling AB och/eller kommunen genom trafikkontoret ska
traffa avtal med Goteborg Energi och kommunen, genom Kretslopp och Vatten anga-
ende villkoren for flytt avledningar

Dispenser och tillstand

Anléaggningarna i dlven, sasom utfylinad och utbyggnad av kaj, bryggor, sluss, portar
mm kraver tillstand enligt miljobalken. Ansokan om tillstand, eller miljodom, kom-

mer att lamnas till miljodomstolen under det fortsatta planarbetet. Sodra Alvstranden
Utveckling AB ansvarar for tillstandsansokan. Konsortiet bekostar tillstandsansékan

Sodra Alvstranden Utveckling AB och kommunen ansvarar for samrad med Trafik-
verket angaende atgarder som kan paverka E 45/Oscarsleden.

Tidplan

Samrad genomfors 24 juni-2 september 2015. Under samradstiden ges méjlighet att
lamna synpunkter pa planforslaget.

Samrad:  2-3:e kvartalet 2015

Granskning: 4:e kvartalet 2015

Antagande: 1:a kvartalet 2016

Om planen inte dverklagas faststall den fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: 2017

Fardigstallande: 2026

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar géallande plan. Fastighetségaren &ger efter genomféran-
detidens slut ingen ratt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden ar tio ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

| arbetet med detaljplanen for Masthuggskajen har ett verktyg for konsekvensbe-
domning av hallbarheten i planen foljt processen, vilken sammanstallts som bila-
ga till planbeskrivningen (AF, 2015-05-24). Verktyget syftar till att systematiskt
och l6pande belysa de sociala, miljémassiga och ekonomiska konsekvenserna av
olika strukturlésningar pa en évergripande niva och darmed utgora ett beslutsun-
derlag for utformning av planen. Konsekvensbedémningen kan ocksa peka pa
behov av vidare studier. Syftet med verktyget &r ocksa att tillhandahalla ett under-
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lag for prioritering mellan motstaende intressen, och arbetet ar darfor koncentrerat
till de aspekter som beddmts vara hogst prioriterade och mest utmanande for om-
radet. Konsekvensbedémningen utgor en dvergripande beddmning av de centrala
konsekvenserna av forslaget till detaljplan med atgardsforslag. Arbetet med dialog
beréknas fortsatta narmast med workshops under samradstiden.

Tillvagagangssattet for arbetet med konsekvensbeddmningar i processen ar som
foljer:

- Centrala hallbarhetsaspekter utifran social, miljomassig och ekonomisk
hallbarhet har identifierats for Masthuggskajen. Vissa aspekter ar utpekade
som sarskilt utmanande for planskedet, och sérskilt fokus har darfor satts
pa dessa.

- Till de centrala hallbarhetsaspekterna har mer detaljerade bedémningskri-
terier tagits fram med fokus pa det som ar centralt for planskedet. Bedom-
ningskriterierna ska beskriva de forutsattningar som paverkar de centrala
hallbarhetsaspekterna.

- Bedomningskriterierna anvands som ett verktyg i processen for att lyfta de
fragor vi konstaterat ar centrala for hallbarheten i projektet. Med hjalp av
bedémningskriterierna och arbetsgruppens kompetens identifierar vi under
arbetets gang knackfragor som kraver ytterligare arbete. Parallellt med be-
démningskriterierna finns genomférandefragor som ror tekniskt genomfo-
rande, ekonomisk kalkyl och tidplan.

- En konsekvensbedémning av planforslaget sammanstélls. Slutsatserna in-
kluderar aven atgardsforslag.

- Arbetet med konsekvensbeskrivningen fortsatter dven efter samradsskedet,
och fungerar som ett verktyg for att identifiera och hantera centrala hall-
barhetsfragor langs véagen. | olika skeden &r det olika hallbarhetsaspekter
och bedémningsgrunder som &r utmanande och kraver fokus.

Nollalternativet

Nollaternativet innebér att gallande planer for omradet fortsatter galla. Det kan med-
fora att flera av de ytor som idag &ar parkeringsplatser kan exploateras med kontor,
vilket bland annat medges av detaljplanen for parkeringsytorna séder om avfarten
fran Oscarsleden. Alternativt ar ytorna obebyggda som idag och fortsétter fungera
som ytparkering fér omgivande verksamheter. En exploatering med kontor innebér att
omradets karaktar av arbetsplatskvarter starks samtidigt som mojligheten att skapa
nya centrala bostader gar om intet. Detaljplan for Skeppsbron har nyss vunnit laga
kraft och ett nollalternativ skulle innebéara omradet skulle fa en mycket svag koppling
till den sodra delen av planomradet. Aven den nya sparvagnsstrackningen langs med
sOdra &lvstranden, vilken &r under byggnation, skulle bli en mindre angelégen inve-
stering om denna del av staden inte fick en ny detaljplan.
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Sociala konsekvenser och barnperspektiv
Sammanhallen stad

Overbrygga barriarer

Planférslaget medfor en battre situation avseende barridrer jamfort med nuléget.
Trots detta kvarstar flera viktiga barriarer. Oscarsleden kvarstar som en barriar
mellan bebyggelse i norra delen av planomradet och kajen. Jarnvagsgatan kom-
mer dven fortsattningsvis att utgora en barriar mellan omradet kring Masthamns-
gatan och omradet kring Jarnvagen och kajen.

Genom att floden till och fran hallplatser och kollektivtrafikknutpunkter (bat, lin-
bana, Jarntorget, hallplatser for expressbussar och sparvagnar) korsar trafikerade
vagar finns risker avseende trafiksakerhet, vilket kraver extra fokus i kommande
utformning (se sarskilt avsnitt nedan).

Planforslaget stodjer utbyggnad av linbana, bibehallande av battrafiken med skyt-
teln Gver dlven samt i 6vrigt goda forutsattningar for attraktiva malpunkter i plan-
omradet vilket 6kar mojligheten att 6verbrygga barriaren Géta Alv mot Lindhol-
men och Hisingen. Omradets karaktar av urban knutpunkt med goda forutsatt-
ningar for handel, restauranger, samt gronytor i kombination med mgjlighet att
snabbt ta sig 6ver alven fran Lindholmen, ger forutséttningar for att knyta ihop
staden Gver alven.

Genom att exploateringen och tatheten okar i omradet ges forutsattningar for star-
ka floden och strak som minskar upplevelsen av barriarer genom tomma obefol-
kade ytor. En risk for barriareffekt har identifierats vid kvarter Koffen, dar stora
befintliga byggnader med svagare majligheter till levande bottenvaningar i kom-
bination med trafiken pa Varmlandsgatan riskerar att stoppa upp flodet av fot-
gangare mellan 6stra och vastra delen av Masthamnsgatan.

I dagsléaget finns en stor acceptans for grupper med helt olika bakgrund att vistas i
omradet. En potentiell mental barriar med planforslaget utgors av risken for att
grupper som idag kanner sig hemma i det lagt exploaterade och till stilen mer
“ruffiga” omradet kommer att kdnna sig utestdngda i mer exploaterade kvarter.

Blandat boende

Planforslaget ger forutsattningar for en blandning av bostéder, kontor och verk-
samheter. Inslag av bostader finns bade i omrade Jarnvagen norr om parken samt
pa den nya halvon, samt langs Masthamnsgatan. Fér byggnader som vetter mot
Oscarsleden ar anvandningen i forsta hand kontor eller parkering. Upplatelsefor-
merna for bostader utgors av bade hyresratter och bostadsratter. Genom att flera
befintliga fastigheter i omradet behalls och kompletteras ges forutsattningar for
variation.

Samspel

Motesplatser

Masthuggskajen bor erbjuda ett brett spektrum av moétesplatser. Moten i ett inten-
sivt stadsliv, icke-kommersiella och lagintensiva platser, grannskapets motesplat-
ser, motesplatser for barn och unga, féreningslokaler och andra aktivitetsytor.
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Malpunkter och viktiga kopplingar i omradet. Det sa kallade roda straket visar
hur forslaget ser en forlangning av Linnégatan ner till alven. Bild: Kanozi

Planen medfor goda forutsattningar for stadsliv och stadens métesplatser. Ett strak
med forutsattningar for goda affarslagen planeras vid Jarnvagen med fotgéngar-
vanliga zoner fran Heurlins plats i en bage upp mot Emigrantvagen med tillgang
till flera torg och platsbildningar. Detta strdk har god nérhet till andra urbana strak
i city och narhet till Skeppsbron. En hég exploatering och en blandstad med bade
kontor, bostader, foreningar och icke-kommersiella verksamheter samt ett flertal
kollektivtrafikknutpunkter ger goda forutsattningar for maoten i stadmiljo.

Planférslaget 6kar medborgarnas tillganglighet till vattnet jamfort med idag (se
dock kommentarer under Barriarer, framst genom Masthamnsgatan-Jarnvagen).
Vattnet tillgangliggors genom utbyggnad av en halvé i vattnet pa den del av plan-
omradet som har kontakt med alven. P& halvon planeras for bostader, kontor samt
restauranger tillsammans med handelsstrak i omradet Jarnvagen. Kajen vasterut
fran Jarnvagen sett ar fortsatt avskild, detta omrade ingar heller inte i planomra-
det.

Forutom kommersiella motesplatser ar det dven centralt att erbjuda icke-
kommersiella mellanrum och mer lagintensiva platser 6ppna for alla. Planen ger
goda forutséttningar for mindre torg och platser. Masthamnsgatan har potential att
fa en mer lagintensiv karaktar. Genom etablerande av tva parker, en i den vastra
delen av planomradet och en i mitten av omradet Jarnvagen i ster, 6kar tillgang-
en till gronomraden i omradet. En forutsattning for tillgangen till parkerna &r att
mojligheten till samnyttjande mellan publik verksamhet och forskolans behov av
utegardar kan utnyttjas, framforallt gallande den véstra parken.

Med tanke pa planomradets lage med narhet till trafikleder, starkt trafikerade ga-
tor samt potentiellt stora floden av besokare och forbipasserande kravs att det
finns majlighet for boende i omradet att motas i en lugnare miljo. Tillgang till
inneslutna bostadsgardar &r viktiga sarskilt ur ett barnperspektiv. | planforslaget
finns forutsattningar for inneslutna bostadsgardar, men genom att gardarna inte
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utformats helt slutet finns en liten risk for att barnperspektivet inte helt tillgodo-
ses.

Levande bottenvaningar

Att i Masthuggskajen utveckla levande och aktiva bottenvaningar i stadsmiljon
har betydelse for flera hallbarhetsaspekter. Som framgar i beskrivningen ovan &r
det betydelsefullt med levande bottenvaningar exempelvis for att 6verbrygga bar-
riérer och skapa trygga och tilltalande motesplatser for alla géteborgare. For en
hallbar livsstil har det betydelse i form av tillgang till nara service som behdvs for
vardagslivet.

Planforslaget ger generellt goda forutsattningar for levande bottenvaningar, men
for vissa delar har det identifierats en risk for inaktiva bottenvaningar. Som
namnts i avsnittet om barridrer bedéms Masthamnsgatan kvarter vid parkerings-
huset Koffen innebéra utmaningar, dar stora befintliga byggnader ger svagare
mojligheter till levande bottenvaningar.

Vardagsliv

Struktur for hallbara transportsystem fotgangare

Ett hallbart transportsystem ur fotgangarperspektivet innebér att ett omrade ar
tillgangligt och attraktivt for fotgéngare, att det upplevs som tryggt och att man
latt kan orientera sig i omradet samt att omradet ar trafiksakert, &ven for barn och
unga.

Masthamnsgatan har potential att bli en fotgdngarvanlig zon, &ven om det finns
utmaningar i form av vissa barriarer (se avsnitt ovan). For att fa trygghet ar det
aven viktigt med folkliv dver dygnet, t.ex. genom levande bottenvaningar i fastig-
heterna langs Masthamnsgatan.

Planen for Masthuggskajen medfor utmaningar sarskilt vad géller trafiksakerhet
vid hallplatser samt med konfliktpunkter mellan gang och cykel.

For gangstrak mellan knutpunkter for kollektivtrafik, se nedanstaende avsnitt.

Struktur for hallbara transportsystem cykel

Ett hallbart transportsystem som stodjer cyklande innebar att ett omrade ar till-
gangligt och attraktivt for cyklister, att de upplevs som tryggt och att man latt kan
orientera sig i omradet samt att omradet &r trafiksékert, dven for barn och unga.
Bade snabbare pendelcykelstrak och lite lugnare stadscykling behdver inrymmas,
liksom lattillganglig och séker cykelparkering.

Centrala strak for cyklister i planomradet Jarnvagsgatan:

e Koppling mellan Allén och pendelcykelstrak langs alven, dels via Jarn-
vagsgatan (primart strak), dels via Jarntorgsgatan/Emigrantvagen (se-
kundart strak)

e Tillgang till pendelcykelstrak langs alven fran Linné

Cykelbanan utmed kajen ar i dversiktsplanen markerad som del i kommunens
stomcykelnét. Planen beddms medfdra sarskilda utmaningar for attraktiva och
trafiksakra cykelstrak langs Jarnvagsgatan dar cyklister kommer i konflikt med

Goteborgs Stad, Planhandling 60 (68)



gaende och motortrafiken. Sarskilt vid cirkulationsplatsen (ovalen) innebar plan-
forslaget bade framkomlighets- och trafiksékerhetsproblem med anledning av de
forvantade stora flodena av bilar och cyklister. Fotgangar- och cykelvénliga strak
sammanfaller vilket medfor kan 6ka konflikten mellan gaende och cyklande.

Cykelparkering skall finnas bade i form av lattillganglig gatuparkering, parkering
samt hyr-/lanecyklar vid kollektivtrafikknutpunkter (linbana, bussar, bat), samt
séker och lattillganglig bostadsparkering. Platser for cykelparkering avsétts i an-
slutning till linbana, mellan hallplatslagena for expressbussar (6ver Oscarsledens
tunnelmynning) samt i anslutning till kontor och bostader. Langs Jarnvagsgatans
cykelstrak ges mojlighet till cykelparkering pa véastra sidan pé “locket” ovanfor
tunnelmynningen. En storre cykelparkering pa 6stra sidan om Jarnvagsgatan bor
ocksa tillkomma.

Mojligheten att ta sig 6ver Oscarsleden och ansluta till pendelcykelstraket ar be-
gransade. Koppling finns vid Jarnvagsgatan men begransas av stora biltrafikfl6-
den. Langre vésterut finns en koppling vid Fiskhamnsmotet.

Struktur for hallbara transportsystem kollektivtrafikresenarer

Ett hallbart transportsystem som stodjer kollektivtrafikresande innebar att ett om-
rade ar tillgangligt och attraktivt for kollektivtrafik inom och till/fran omradet, att
det upplevs som tryggt och att man latt kan orientera sig mot centrala knutpunk-
ter.

Redan idag har Masthuggskajen en stark koncentration av kollektivtrafik med
kopplingen till Jarntorget, tillgang till battrafiken genom skytteln 6ver alven samt
hallplatser for expressbussar. Trots bristfalliga forhallanden for att forflytta sig
mellan knutpunkterna driver omradet redan idag floden for kollektivtrafiken. Ge-
nom exploatering av Masthuggskajen och utbyggnad med linbana dver alven,
bibehallande av battrafiken genom skytteln 6ver alven, hallplatser for expressbus-
sar, samt kopplingen till Jarntorget och den nya sparvagnsdragningen mot
Skeppsbron ges mycket goda forutséattningar for att kraftigt utveckla kollektivtra-
fikresandet med ett minskat behov av bilakande i staden som foljd. De goda forut-
sattningarna staller hoga krav pa utformningen av omradet for att svara upp mot
potentialen.

Centralt for att na potentialen med kollektivtrafik som drivkraft for hallbar livsstil
pa Masthuggskajen och i Géteborg &r placering och koppling mellan kollektivtra-
fikknutpunkter i forhallande till starka malpunkter och fléden. En god placering
av bat och linbana 6kar forutsattningarna for att minska alvens barriareffekter
mellan Lindholmen/Hisingen och Masthuggskajen/Linné-centrum.

| planforslaget ar Linbanan placerad langst i dster pa Masthamnsgatan, mitt emot
Folkets hus. Linbanans placering &r beroende av ett flertal tekniska aspekter avse-
ende behov av utrymme bade for station, vajrar samt stolpar varfor det stélls stora
krav pa lokaliseringen. Placering sa nara en kollektivtrafikknutpunkt som mojligt
alternativt i ett strak mellan tva knutpunkter ar gynnsammast ur kollektivtrafik-
hanseende.

| planforslaget ar knutpunkterna i form av linbana, Jarntorget, bat och hallplatser
for expressbussar spridda langs med Jarnvagsgatan i omradet Jarnvagen. Straken
mellan dessa kommer att utgora viktiga floden dar de som reser med kollektivtra-

Goteborgs Stad, Planhandling

61 (68)



fiken behdver forflytta sig mellan knutpunkterna (se aven resonemanget under
avsnitt Overbrygga barriarer). En narmare koppling vore mer gynnsam for kollek-
tivtrafiken samtidigt som den relativa narheten mellan linbana och Jarntorget at
soder samt busshallplatser i norr anda kan skapa forutsattningar for snabba by-
tesmojligheter.

Kopplingen for resendrer mellan Jarntorget och linbana ar central da det kan forvantas
ett potentiellt stort flde av personer som behdéver byta mellan sparvagn/buss och lin-
bana. Mdjligheten att fa en trafiksaker och lattillganglig passage i denna koppling ar
viktig da flera passager 6ver vag och sparvagn kravs for att na malpunkter i omgiv-
ningen.

Kopplingen mellan Jarntorget och inpendlande resenarer fran Vastlankens plane-
rade station vid Haga gar i forsta hand utanfor aktuellt planomrade. For denna
plan bedoms kopplingen for cykel och gaende via Allén och vidare till kollektiv-
trafiken vid Jarntorget, linbanan och baten vara centrala. Se i 6vrigt beddmning
angaende detta strak under avsnittet om cykel och fotgangare.

Struktur for hallbara transportsystem bilar

Goteborg Stad har som ambition att ga fran en prognosstyrd till en viljestyrd tra-
fikplanering som framjar gang, cykel och kollektivtrafik. Planforslaget innebar att
tillgangligheten med bil &r god, dock begrénsas hastigheten genom en stadsmassig
utformning av gatunéatet. Stora trafikfloden hanteras i huvudsak pa Jarnvagsgatan
dar en storre cirkulation anldaggs vid tunnelmynningen. Biltrafiken samsas har
med busstrafik vilket begransar kapaciteten dé busstrafiken prioriteras. Aven For-
sta Langgatan, Varmlandsgatan, Jarntorgsgatan och Emigrantvéagen far god till-
ganglighet med bil, pa dvriga gator far bilar kora i gangfart.

Planforslaget visar tre parkeringshus éver jord samt ett fjarde under kvarter i
Jarnvagen. Mojlighet finns dven att bygga parkering i begransad omfattning under
fastigheter. | narliggande omrade Skeppsbron finns ocksa mojlighet till parkering
I parkeringshus vilket troligen kommer att utnyttjas &ven av besokande till Mast-
huggskajen. Det blir en tyngdpunkt med parkeringshus i den vastra delen av plan-
omradet vilket innebdr att det blir langre strackor att ga for den som parkerat sin
bil och har en malpunkt i Jarnvagen. Ett storre relativt avstand mellan parkerings-
hus och malpunkter innebar bade fordelar och nackdelar ur ett hallbarhetsperspek-
tiv. Om tillgangen till parkering blir mycket god tenderar detta att leda till ett 6kat
resande med bil. Ett storre avstand mellan parkeringshus och malpunkt genererar
floden av manniskor som befolkar gator och strak vilket ger battre forutsattningar
for handelslagen och folkliv. Ett storre avstand innebar ocksa att avstandet till
parkering jamfort med avstandet till en hallplats blir mer likvardigt for boende
och verksamma i omradet, vilket innebér att det for den enskilda ar lattare att géra
hallbara resval. Ett alltfor langt avstand mellan malpunkt och parkeringshus kan
dock driva behov av att gora parkering under enskilda fastigheter vilket leder till
samre mojligheter till samnyttjande av parkeringsplatser samt svagare floden pa
gatorna.

Generellt kan konstateras att foreslagen trafiklosningen i forsta hand utgar fran
nulaget avseende Oscarsleden och trafikfloden pa Jarnvagsgatan med mindre an-
passningar i anlaggning och konstruktion. Vald 16sning far konsekvenser framst
avseende barriareffekter som maste beaktas.
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Ur ett langsiktigt resursutnyttjande kan det vara en fordel att i nuldget inte inve-
stera i omfattande nykonstruktioner med syfte att separera trafikfloden om det blir
sa att trafikflodena, och darmed behovet av en trafikapparat med stor kapacitet,
minskar i framtiden. Valet att inte géra omfattande nykonstruktion i eller i anslut-
ning till leden och tunnelmynningarna kan &ven kopplas till ett resonemang om att
inte bygga fast sig i en 16sning som pa sikt skulle kunna hindra en omdaning (ex-
empelvis genom overdackning) av leden som minskar barriareffekten mot Stena-
kajen.

Gronytor

Endast en mindre del av planomradet utgors idag av gronytor, de gronytor som
finns &r starkt fragmenterade och préglade av det urbana landskapet.

Masthuggskajen tillfors en stdrre och en mindre park genom planférslaget. Den
mindre parken (vid Masthamnsgatan i vaster) ligger i anslutning till en forskole-
gard som eventuellt kan samnyttjas. Motesplatser, torg och vagsektioner gors gro-
na med planteringar och trad.

Identitet

Bevara och utveckla smaskalig verksamhet

Strukturen stodjer bevarande av Kommersens nuvarande verksamhet samt fastig-
heten Lagerhuset som idag inrymmer ett kulturhus for unga - Frilagret. Mojlighet
till ny saluhall samt en offentlig lokal vid kanten av den Gstra parken. Det kan
ocksa finnas majlighet till att inrymma foreningslokaler och annan smaskalig
verksamhet i de enkelsidiga lokaler som técker sddra sidan av ett av parkerings-
husen ldngs Masthamnsgatan. Ovanpa parkeringshusen i vaster finns méjlighet att
anlégga idrottsplaner.

Planomradet skall ocksa erbjuda forutséttningar for foreningslokaler och lokaler
for mindre kommersiella verksamheter. | planforslaget finns forutsattningarna for
att bibehalla resurssvaga verksamheter, sdsom till exempel det som idag &r Kom-
mersen samt Frilagret. Kommersen bidrar starkt till omradets identitet samt fyller
en viktig funktion utifran ett integrationsperspektiv for hela staden. En plats i cen-
trala staden dar hela staden mots, oavsett bakgrund. Att bibehalla och utveckla
Kommersens verksamhet samt ¢vrigt foreningsliv gynnar forutsattningarna for
saval en inkluderande och stark identitet i omradet som forutsattningarna for en
attraktiv och levande stadsdel i stort.

Halsa och sdkerhet

Trafiksékerhet f6r barn och unga

Forekomsten av helt eller delvis slutna bostadsgardar i planforslaget ar fordelak-
tigt ur barnperspektiv jamfort med en byggnadsstruktur med exempelvis lamell-
hus eller punkthus dar det finns sma mojligheter till grannskapsgardar skyddade
fran offentligheten. Slutna bostadsgardar i planforslaget har i de flesta fall en
dppning mot gatan, eventuellt med en upphojd gard, dar en tydlig avgransning
mot den privata garden ar en forutsattning for sakra miljoer for barn.

Planforslaget innebar mojligheter for lugnare zoner mer anpassade for barn och
unga, dels pa slutna bostadsgardar, dels langs Masthamngatan som kommer att ha
karaktaren av en gangfartsgata. Undantag utgérs av Varmlandsgatan som kommer
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att vara trafikerad. | och med att biltrafik tillats pa Masthamnsgatan, samt narhe-
ten till mer trafikerade gaturum, begransas dock tillgangligheten for yngre barn
utan sallskap av vuxna. | évrigt kommer karaktaren pa omradet att vara intensivt
och urbant med flera trafikbarriarer med ibland svara trafiksituationer for barn.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Gversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen be-
rérs. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen bedéms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen ar
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforsla-
get medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planforslaget medger i dvrigt inte anvandning av planomradet for de &ndamal som
anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver
sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutséattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen féljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.
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Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r
avstamd med lansstyrelsen 24 april 2015. Foljderna av planens genomférande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort ssmmanstélining av pla-
nens miljokonsekvenser.

Miljomal

Planen beddms dverlag ha en positiv inverkan pa méjligheterna att na miljomalen.
Till grund for den bedomningen ligger framfor allt de positiva halbarhetsaspekterna
av att fortata staden i lagen med vél utbyggd infrastruktur. Jamfort med nyetablering
av bostéder i externa lagen innebér den foreslagna exploateringen att farre naturvér-
den gar forlorade, att mindre ny infrastruktur i form av vagar och ledningar behover
anléggas. Néar planen ar genomférd kommer de boende att ha mindre behov av trans-
porter och vara mindre bilberoende. Det relativt sett mindre trafikarbetet leder till att
de miljomal som ar relaterade till utslapp fran trafik lattare kan uppfyllas. Samtidigt
innebér planen trots allt en 0kad tathet och darmed ett Okat trafikarbete i en milj6 som
redan &r hart belastad av buller och luftféroreningar fran trafik. Denna 6kning far
dock ses som marginell i ssmmanhanget. Sammantaget beddms de positiva effekterna
Overvaga.

Naturmiljo

Inga patagliga naturvarden finns inom omradet. Férekomsten av rodlistade arter i om-
radets narmiljo anses inte vara paverkade av planen. Det storre parkomradet samt de
tradplanteringar som planeras i omradet kan istéllet ge battre forutsattningar for till
exempel naromradets rodlistade lavar och kérlvaxter att spridas.

Kulturmiljo

Inga fornlamningar finns noterade i omradet. De lamningar som patraffas i marken
forvantas inte vara i sadant skick att de bor bevaras pa platsen. Patraffade lamningar
kan dock bidra till forstaelse for aldre byggteknik och stadens historia.

Paverkan pa luft

Att bygga i centrala delar av staden &r trots hdga halter av luftféroreningar att foredra
framfor ett mer externt lage, da en fortatning pa langre sikt sannolikt kan bidra till ett
minskat bildkande centralt eller i varje fall mindre trafikalstring jamfort med en ut-
glesning av staden. Vid sidan om en minskad trafikmangd sa kan en tatare stad dess-
utom ge forutsattningar for att pa sikt sanka de skyltade hastigheterna i omradet vilket
normalt minskar stérningar i form av bade buller och luft. Ytterligare en aspekt &r
fordonsflottans utveckling med successivt minskade emissioner. Sammantaget anser
darmed stadsbyggnadskontoret att en fortatning i aktuellt 1age ar godtagbar. Luftkva-
litetsforhallande vid forskolegardar liksom pa eventuella sportplaner ovanpa parker-
ingshus i véaster maste beaktas sarskilt i det vidare arbetet.

Paverkan pa vatten
Fragan om paverkan pa vatten kommer sarskilt att belysas i en ansokan om vatten-

dom, se under rubriken Dispenser och tillstand.
Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Ekonomisk barkraftighet i planforslaget ar en avvagning mellan okad kvalitet i omra-
det som &ven gynnar ekonomiska varden och att halla nere kostnader for anlaggning
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och konstruktion. Huvudsakliga konstruktioner och anlaggningar som 6kar kostnader
I planforslaget &r:

- Utbyggnad av kajen

- Park vid Jarnvagen och dverbyggda ramper

- Grundlaggning av héga hus

- Ledningsomldggning vid flytt av Emigrantvégen
- Finansiering och utformning av linbana

Pa grund av den sattningskansliga marken med stora lerméktigheter kommer tyngre
konstruktioner och installationer att beh6va palgrundlaggas. Vid ytterligare markbe-
lastningar behover forstarkningsatgarder vidtas for att sattningstakten inte ska tillta.
Stabiliteten mot Rosenlundskanalen och Géta alv kan i dagslaget inte anses helt till-
fredstallande och maste utredas vidare inom det fortsatta planarbetet.

Generellt kan konstateras att foreslagen trafiklosningen i forsta hand utgar fran nula-
get avseende Oscarsledens pa- och avfarter med mindre anpassningar i anlaggning
och konstruktion. Flera alternativa trafiklosningar som valts bort i tidigare skeden
hade inneburit storre ingrepp och hoégre kostnader for anldggning och konstruktion.

Forutsattningar for goda handels- och kontorslagen

Planens l4ge i staden i kombination med koncentration av kollektivtrafik samt hoga
exploatering ger generellt sett goda forutsattningar for goda handelslagen samt kon-
tor/bostader.

Det roda straket som svéanger av fran Heurlins plats norrut mot Emigrantvagen be-
doms vara fordelaktigt for handelslagen med majlighet till ett fotgangarvanligt strak
med handelslagen pa bada sidor om gatan. Kopplingen mot Skeppsbron och city ar
ocksa god. Det ar en nackdel ur handelssynpunkt att straket inte sammanfaller med
strdk mellan knutpunkter for kollektivtrafik.

Omradet forsorjs vél av kollektivtrafik samt har god tillganglighet for cykel och fot-
gangare. Parkering kommer i forsta hand att finnas tillganglig i narliggande Skepps-
bron samt i vastra delen av planomradet.

Planekonomi

Kalkylen bedéms i dagslaget ge ett nollresultat ekonomiskt fér kommunen. Arbete
pagar dock med kalkylen och den kommer att forfinas under fortsatt planarbete.
Kostnader for anldggande av sluss vid Rosenlundskanalen och linbanan omfattas inte
av kalkylen da det dels ar oklart om och nar anlaggningarna ska byggas och vem som
ska bekosta De anlaggningarna betjanar dessutom en storre del av staden an bara
planomradet.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsnamndens utgifter och inkomster

Fastighetsnamnden far inkomster fran overlatelse av kvartersmark till Sédra Alv-
stranden Utveckling AB. Villkoren for markoverlatelsen behover utredas vidare.
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Trafikndmndens och Park och Naturndmndens utgifter

Trafiknamnden och Park- och Naturnamnden far ansvar for utbyggnad av allméan
platsmark. Intakter fran forsaljning av kommunens mark ska tacka kostnaderna for
detta.

Namnden for Kretslopp och Vattens utgifter och inkomster

Detaljplanen foranleder utbyggnad, ombyggnad och flytt av vatten- och avloppsled-
ningar med mera. Namnden for Goteborg Vattens utgifter for detta regleras i avtal
med trafiknamnden och/eller Sédra Alvstranden Utveckling AB.

Kretsloppsnamnden far en inkomst via anlaggningsavgifter enligt va-taxa.

Goteborg Energis utgifter och inkomster

Detaljplanen foranleder utbyggnad, ombyggnad och flytt av ledningar med mera.
Sodra Alvstranden Utveckling AB och/eller kommunen genom trafikkontoret ska
traffa avtal med Goteborg Energi kring villkoren for detta .

Goteborg Energi far en inkomst via anlaggningsavgifter.

GothNets utgifter och inkomster
GothNet kan fa inkomst via anlaggningsavgifter, behdver utredas vidare .

Goteborgs stads parkerings AB utgifter och inkomster

Goteborgs stads parkerings AB far kostnader for ombyggnad och nybyggnad av par-
keringsanléaggningar mm.

Goteborgs stads parkerings AB far en inkomst via parkeringsavgifter och eventuell
upplatelse av pareringsanlaggningar.

Lokalnamnden utgifter

Lokalnamnden far utgift for utbyggnad av forskolor. Det ar oklart om namnden
kommer att bygga eller hyra forskolor.

Framtida driftkostnader for kommunala namnder

Trafiknamnden far 6kade kostnader for drift och underhall av huvudgata, lokalgata
och trafikala torg.

Lokalndgmnden kan eventuellt fa en 16pande utgift for hyra av lokaler till forskolor.

Park- och naturndmnden far 6kade kostnader for drift och underhall av icke trafikala
torg och parker.

Ekonomiska konsekvenser for Sodra Alvstranden Utveckling AB

Sodra Alvstranden Utveckling AB far utgifter for inlosen av allméan platsmark, for
utbyggnad av anldaggningar pa allméan platsmark samt for atgarder inom kvartersmark.
Dérutover tillkommer kostnader for arkeologi, erforderlig marksanering, miljédoms-
process, geoteknik, bygglov, lantméteriforrattningar, uppféljning av betydande miljo-
paverkan samt anlaggningsavgifter for el, vatten och avlopp, tele med mera. Sodra
Alvstranden Utveckling AB kan fa utgifter for flytt av ledningar i samband med ut-
byggnad av allman platsmark.
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Vasttrafik

Behover utredas vidare. Vasttrafik kan fa kostnader for utrustning av hallplatser mm.
Eventuell flytt av hallplatser ska bekostas av Sodra Alvstranden Utveckling AB.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetséagare

Masthugget 30:6, 31:4, 31:5 och 32:2

Kommunen behover tréffa avtal med &garna av Masthugget 30:6, 31:4, 31:5 och 32:2,
angaende avstaende av allman plats och avstaende av erséttningskrav pa kommunen p
ga av att skyddsbestammelser/rivningsforbud infors for fastigheten. Avtal ska tréffas
innan detaljplanen antas

Fastigheterna ags av:

Masthugget 30:6 Niam fond IV Masthugget 30:6 AB
Masthugget 31:4, 31:5 Byggnadsfor Folkets Hus i Goteborg UPA
Masthugget 32:2 Handelsfastigheter i Goteborg AB (Higab)

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga aktorer

Vilka 6vriga aktorer som far ekonomiska konsekvenser av detaljplanen behéver utre-
das vidare under fortsatt planarbete.

Overrensstammelse med Oversiktsplanen

Planen 6verensstammer med OP.

For Stadsbyggnadskontoret

Peter Elofsson Per Osvalds
Planchef Projektledare

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Stefan Unger
Distriktschef Projektledare/Exploateringsingen;jor
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