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Overgripande bedémning av
hallbarhetskonsekvenser for
Masthuggskajens detaljplan

1 Metodik

I arbetet med detaljplanen for Masthuggskajen har ett verktyg foér
konsekvensbedémning av hallbarheten i planen féljt processen. Verktyget syftar till att
systematiskt och |6pande belysa de sociala, miljomadssiga och ekonomiska
konsekvenserna av olika strukturldsningar pa en évergripande nivd och ddrmed utgéra
ett beslutsunderlag fér utformning av planen. Konsekvensbedémningen kan ocksa
peka pd behov av vidare studier. Syftet med verktyget &r ocksa att tillhandahalla ett
underlag for prioritering mellan motstdende intressen, och arbetet &r darfér
koncentrerat till de aspekter som bedomts vara hdgst prioriterade och mest
utmanande fér omradet. Detta dokument kan darmed inte ses som en fullstindig
kartlaggning av alla relevanta h3llbarhetsaspekter av planférslaget men utgdr en
Overgripande bedémning av de centrala konsekvenserna av forslaget till detaljplan
med atgardsférslag.

Tillvdgagdngsséttet for arbetet med konsekvensbeddémningar i processen ar som
foljer:

- Centrala hdllbarhetsaspekter utifrdn integrerad social, miljoméassig och ekonomisk
hallbarhet har identifierats for Masthuggskajen. Vissa aspekter ar utpekade som
sarskilt utmanande for planskedet, och sarskilt fokus har darfér satts pa dessa.

- Till de centrala hallbarhetsaspekterna har mer detaljerade bedémningskriterier tagits
fram med fokus pa det som &r centralt for planskedet. Bedémningskriterierna ska
beskriva de férutsattningar som paverkar de centrala hallbarhetsaspekterna.

- Bedémningskriterierna anvands som ett verktyg i processen for att lyfta de frdgor vi
konstaterat ar centrala fér hallbarheten i projektet. Med hjalp av
bedémningskriterierna och arbetsgruppens kompetens identifierar vi under arbetets
gdng knackfragor som kréver ytterligare arbete. Parallellt med bedémningskriterierna
finns genomférandefragor som rér tekniskt genomférande, ekonomisk kalkyl och
tidplan.
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- En konsekvensbeddédmning av planférslaget sammanstalls (detta dokument).
Slutsatserna &r kompletterade med atgardsférslag for vidare arbete.

- Arbetet med konsekvensbeskrivningen fortsatter dven efter samradsskedet, och
fungerar som ett verktyg for att identifiera och hantera centrala hallbarhetsfragor
ldngs vagen. I olika skeden &r det olika hallbarhetsaspekter och bedémningsgrunder
som ar utmanande och kraver fokus.

2 Centrala hallbarhetsaspekter

Centrala hallbarhetsaspekter utifran social, miljoméassig och ekonomisk hallbarhet har
identifierats for Masthuggskajen. Som underlag fér urval av sociala
hallbarhetsaspekterna har bl.a. kriterierna i Géteborgs modell fér social
konsekvensanalys anvants.

Vissa aspekter ar utpekade som sarskilt utmanande for de beslut som tas i planskedet,
och séarskilt fokus har darfoér satts p& dessa. Flera andra aspekter &r centrala for
hallbarheten i planomradet, men har bedémts kunna hanteras genom att félja baskrav
i form av lagkrav, riktlinjer eller dylikt. Ett exempel pa en sadan aspekt &r anpassning
till klimatférandringar och dversvamningsrisker dar planen féljer riktlinjer for
Goteborgs stad. I bedémningen végs dven pa ett dvergripande sétt for respektive
aspekt in planférslagets resiliens, dvs. vilken kanslighet foreslagen struktur har for
forandringar i framtiden samt hur byggnader och trafiklésningar kan anpassas till nya
behov. Nagot djupgdende studie av resiliensen har dock inte genomférts. De centrala
hallbarhetsaspekterna for planskedet bedéms vara:

SAMSPEL I EN BRA STADS- OCH LIVSMILIO

Masthuggskajen rymmer genom sitt Iage, storlek och forutsattningar en stor potential
att integrera strak och manniskor fran hela Géteborg och skapa vérden fér personer
och grupper frén stadens olika delar. Stadsrummet ska framja méten i en trivsam och
valkomnande miljé. Viktiga bedémningsgrunder i detta skede ar:

- Overbrygga fysiska och mentala barriérer
- Trafiksakerhet barn och unga

- Motesplatser

- Mikroklimat

- Luftkvalitet

- Bullerstdrning

- Grénomraden

IDENTITET I EN SAMMANHALLEN STAD

Masthuggskajens identitet ar avgdrande for att omrddet ska vara inkluderande,
attraktivt och hdllas samman med den omgivande staden. Masthuggskajen ska genom
att referera till naromrade och kulturhistoria knyta an till omgivningen, men ocksa fa
en tydlig identitet som tilltalar ett brett spektrum av malgrupper genom olika slags
karaktarskapande miljéer och verksamheter. Viktiga bedémningsgrunder i detta skede
ar:

- Socialt blandat boende, diversifierad befolkning
- Bevara och utveckla smaskalig verksamhet
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HALLBARA LIVSSTILAR

Struktur och bebyggelse ldgger en grund foér det liv som ska levas i staden. Av den
anledningen &r det viktigt att skapa fysiska och sociala strukturer som stéttar en
hallbar livsstil. Transportldsningar &r en nyckelfraga fér den miljdmassiga hallbarheten
i planférslaget men dven for den ekonomiska och sociala hallbarheten. Infrastrukturen
behdver méta transportbehoven och samtidigt framja hallbart resande for dem som
har anknytning till omradet, men &ven som en pusselbit i transportsystemet for hela
staden och regionen. Viktiga bedémningsgrunder i detta skede éar:

- Struktur fér hallbara transportsystem
o Fotgangare
o Cyklister
o Kollektivtrafikresenarer
o Bilar
- Levande bottenvaningar

Som férutsattning fér genomférande och férverkligande av ovan hallbarhetsaspekter
har dven fokus satts pd hallbarhetsaspekter kring ekonomisk barkraftighet.

EKONOMISK BARKRAFTIGHET (Jobbskapande och valstidnd)
Viktiga bedémningsgrunder i detta skede ar:

- Exploateringsgrad samt fordelning av kontor, bostader, etc.
- Kostnader for konstruktion och anlaggning
- Forutsattningar fér goda handels- och kontorslagen

3 Slutsatser konsekvensbedémning hallbarhet

3.1 Overgripande beskrivning av planomradets karaktar

Under hosten 2014 deltog Kanozi arkitekter i team med AF i ett parallellt uppdrag om
utvecklingen av Masthuggskajen. Fragestallningen i tévlingsprogrammet handlade
bland annat om hur Masthuggskajen kan utvecklas till en ny attraktiv och blandad
stadsdel déar biltrafiken prioriteras ner till férman fér gdende, cyklister och hur man tar
tillvara det unika laget nar det galler kollektivtrafik. Vidare ville man se hur karaktarer
och identiteter i omrddet kan omhé&ndertas och vidareutvecklas samt hur Masthugget,
med Langgatorna, tillsammans med Jarntorget kan méta alven.

Efter utvarderingen av det parallella uppdraget har Kanozi och AF tillsammans med
Alvstranden, konsortiet av fastighetségare i omrddet samt Stadsbyggnadskontoret
arbetat vidare i en detaljplaneprocess med malet att under maj 2015 ha ett fardigt
samradsférslag

Ambitionen med planférslaget ar att Masthuggskajen ska bidra till hela stadens
rumsliga och sociala integration. Det blir en ny stadsdel med hdg bebyggelse och hég
tathet dar tatheten inte bara rér en hég exploatering utan dven handlar om en tat
karaktér dar platser och rum i staden kan géras mindre men med storre kvalitéer och
dar bland annat kanterna pa en platsbildning lyfts fram som extra betydelsefulla. Norr
om Jarnvagen byggs en ny halvé ut i dlven for att utdka den byggbara marken i det
mest attraktiva och central omradet och har samlas dven de hégsta byggnaderna runt
en ny park ovanpa Gétatunneln.
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Konceptet for Masthuggskajens karaktar och identitet bygger pa tre strak; det blda,
det réda och det grona straket. De tre firgerna star for tre olika teman, karaktarer
eller energier som vi vill bygga in i utvecklingen av stadsdelen.

Det blda strdket ar en sjalvklar rérelse ldngs dlvrummets kant. Straket kopplas till, och
ar en fortsattning pa, det som planeras vid Skeppsbron norr om Rosenlundskanalen.
Till viss del &r detta ett rekreativt strdk samtidigt som straket ldngs med vattnet vid
norra kanten av halvén ges en annan karaktar an Skeppsbrons mer tydligt rekreativa
karaktar.

Det roda straket ska forstds som ett mer intensivt och urbant strdk dar handelslagen
samlas och ger en koncentration som starker stadslivet. Straket gar ifr&n Heurlins
plats mot Masthamnsbron och sedan vidare vasterut i nya Emigrantsvagen fram till
Jarnvagsgatan. I ett senare skede kopplar sedan det réda straket bort mot den
bebyggelse som kan komma nar Stenakajen bebyggs.

Det grona straket ar en vision om en mer ddmpad och mindre intensiv karaktar med
plats for mindre moéten, det lilla livet, lek och samvaro vilket bland annat kan skapa
mojlighet for ett djupare utbyte. Har finns plats fér forenings- och kulturverksamheter,
sport och den inte fullt kommersiella handeln som t. ex. loppmarknader och andra
medborgardrivna aktiviteter. Det gréna straket rér sig langs med Masthamnsgatan,
dver Jarnvagsgatan och vidare mot parken norr om Folket hus och bort mot Heurlins
plats.

Figur 1Véstra delen av planomr8det, Masthamnsgatan (ur Illustrationsplanen).

I vaster avslutas Masthamnsgatan med en platsbildning rakt norr om Masthuggstorget.
Har ligger Nya kommersen i en ny byggnad inspirerad av befintligt hus med dess
fasadm%lningar. Norr om Nya Kommersen en mindre plats som t.ex. kan anvandas till
loppmarknad, boule eller isbana pa vintern. I bottenvaningen pa bostadshuset i det
sydostra hérnet av planomradet finns plats for forskola mot Forsta LAnggatan med
forskolegdrd innanfér pa 1500 kvm som delvis kan samutnyttjas av boende och
allméanhet pa helger och kvillar.

De tva parkeringshusen mot Oscarsleden klés i séder med enkelsidiga bostéder och
lokaler. Bostaderna kan bli mindre studentldgenheter och lokalerna kan ge plats for
t.ex. kulturféreningar, inkubatorverksamheter for nystartade féretag och
gemensamma skaparverkstader fér barn och vuxna. Pa taket av parkeringshusen finns
maojlighet till sportplaner av olika slag.
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Masthamnsgatans inre strak bestar av ett rad mindre och intimare gréna rum med
olika karaktérer och anvéndning och fokus ligger har pd att skapa en ldngsgdende
sammanhdngande sekvens av platser som i sitt sammanhang starker varandra. I norr
mot Oscarsleden ligger till stérsta del kontor och parkeringar och mot Férsta
Langgatan mer bostader. Mellan Nordhemsgatan och Varmlandsgatan tva
bostadskvarter med méjlighet till ndgot stérre livsmedelshandel i bottenvaningarna.
Vid Nordhemsgatan, narmast Oscarsleden, ligger ett kontorshus som d@ven kan
inrymma Nordhemskliniken med mdéjlighet till invandig angdéring.

Langst i 6ster p& Masthamnsgatan ligger linbanestationen inbyggd i nedre delen av ett
stérre kontorshus. Stationen ligger placerad en vaning upp och nds med rulltrappor
och hiss frén gatuplan med biljetthallen. Linbanestationen ligger darmed placerad med
bra koppling mot sdval Jarntorget, med sparvagns och bussar, samt till farjestationen
som ar placerad i nordvastra hérnet av halvén.

Figur 2 Ostra delen av planomr8det, Jérnv8gen (ur Illustrationsplanen).

I anslutning till linbanestationen finns ett cykelgarage placerad som ett lock ovanpa
tunnelmynningen. Cykelgaraget gérs som en dppen och grén konstruktion med vaxter
och kan forbattra bade Iuft- och ljudmiljon vid tunnelmynningen samt hjélper till att
samla stadsrummet kring cirkulationsplatsen. Cykelgaraget kan med en medveten
form och uttryck ge en visuell identitet till stadsdelen sett fran Oscarsleden. Bade norr
och séder om tunnelmynningen ligger busshallplatser pd av- och p&fartsramperna till
Oscarsleden.

Ovanfér Gotatunnelns strackning planeras for en park pa ca 4000 kvm. Parken lutar
delvis upp mot véster och de tva 6stra ramperna till Gétatunneln blir dérmed inbyggda
med tva portar ut mot Jarnvagsgatan. Ovanfér portarna ligger en mindre byggnad pa
fyra vaningar som skulle kunna inrymma t ex en konsthall som i dstra delen kan fa
direktkontakt ut till 6vre delen av parken och fasaden mot vaster kan ges ett starkt
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uttryck och gestaltning som hjalper till att binda ihop stadsrummet kring
Jarnvagsgatan.

I 6stra delen av parken, vid Frilagerhuset och Heurlins plats, ligger en fristdende
byggratt fér en mindre byggnad i en- eller tvdvdningar som kan innehdlla t ex saluhall,
biblioteksfilial eller annan kulturverksamhet. I den har delen av parken kan det
sommartid finnas mdjlighet till en utomhusscen med hela den sluttande parken som
publikplats. I norra delen av parken foljer straket ldngs med kvarteren parkens lutning
och ner mot Jarnvagsgatan ansluter strdket med trappor.

I det 6stra, av de tva kvarteren norr om parken, finns plats for en férskola med friyta
pa innergdrden pd ca 1500 kvm. Férskolan far fin kontakt med parken och kan nyttja
den i sin verksamhet. I detta kvarter planeras ocksd fér parkering under mark.

I direkt anslutning till Folkets Hus, mot parken i norr, finns ett hotelltorn pfi 27

o . s [T o . PR . ’ . .
vaningar med entré och angdéring fran Jarntorgsgatan i dster vid entrén till biograf
Draken. Direkt 6ster om Folkets Hus en byggrétt pa 16 vaningar for handel, kontor och
bostader i dvre delarna. Vaster om Folkets Hus, mot Jdrnvagsgatan en byggrétt for
kontor och handel i bottenvaningen.

Masthuggskajen ska bli en stadsdel dér cykel och gdende prioriteras och det ska vara
|&tt att vélja att leva utan bil i vardagen. Bade primara och sekundéra cykelstrak stods
i strukturen och det finns gott om cykelparkeringar och I&necyklar pa ett flertal platser.

I planférslaget hanteras all trafik till och fran Oscarsleden genom en ny cirkulation pa
Jarnvagsgatan och den valda principen &r att forsoka &ndra sa lite som majligt vad
galler befintlig trafikstruktur i évrigt. Cirkulationen planeras utan trafikljus forutom for
bussar som ska prioriteras och i mitten gar en bred dubbelriktad cykelbana kombinerat
med kantstensparkeringar for t.ex. 18dcyklar.

Emigrantsvagen far en ny strackning lite langre norrut pfi Jérnvé’gen for att mojliggora
ett par kvarter norr om parken. I vaster ansluter den nya védgen mot en mdjlig
framtida gata vésterut, genom en ny bebyggelse pa Stenakajen, i linje med befintlig
kajkant. Detta for att i framtiden ge plats fér en rad kvarter mellan den nya gatan och
Oscarsleden. I 6ster ansluter Emigrantsvagen till befintliga Masthamnsbron dver
Rosenlundskanalen.

Bebyggelsen pa Jarnvagen féljer principen att de hégre byggnaderna &r placerade i de
inre delarna och sedan trappar bebyggelsen ner ut mot kanterna - bade i norr mot
alven och mot Rosenlundskanalen. Det ger forutsattningar for ett bra mikroklimat vad
galler vindar och sol samtidigt som det ger en varierad stadsbild och ett anpassat
mote med dlvrummet. De hdgsta kontorsbyggnaderna ligger runt Emigrantsvéagen och
de gar upp till 21 va@n (ca 85m) och hotelltornet &r 27 vaningar (ca 89m) hégt. Sedan
varierar hdjderna éver hela Masthuggskajen fran en bas pa mellan sex till sju vaningar
kombinerat med hégpunkter pd mellan 13 och 18 vaningar.

Bebyggelsestrukturen pa den nya halvén ger férutsattningar for en inre mindre
torgbildning i ett vindskyddat l&ge. Kvarteren och siktlinjer ligger ndgot férskjutna for
att ge ett battre mikroklimat samtidigt som det ger en sekventiell upplevelse nar man
ror sig igenom staden. Mot Rosenlundskanalen foljer den nya bebyggelsen
Frilagerhusets placering med 6stra Iangsidan direkt mot kanalkanten.

Langst ut mot vattnet i norr ligger ett kajstrdk med uppehalisplatser i form av trappor
och avsatser ner mot vattnet. Léngs med strdkets riktning finns bade stérre och
mindre ldngsgaende stadsmébler med varierade sittméjligheter och i kvarterens
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bottenvaningar majlighet till lokaler med plats for uteserveringar under bostadernas
balkonger. I norddstra hérnet av halvon, intill farjans angoéring, skapas en naturlig
malpunkt som lyfts fram och markeras. Léngs kajkanten kan offentlig konst bli en
tydlig del av karaktaren och manifestera hela den nya stadens mote med vattnet.

3.2 Samspel i en bra stads- och livsmiljo

3.2.1 Overbrygga barriarer

Konsekvensbedémning: Planomradet har stora inneboende utmaningar vad géller
att dverbrygga barridrer, bade fysiska och mentala barridrer. Viktiga barridrer idag &r
framst den trafikerade Oscarsleden (ingdr i E45), Jarnvagsgatan mellan Jarntorget och
kajen, stérre obebyggda omraden med markparkering och inaktiva bottenvaningar
samt Gota Alv. Aven andra trafikerade végar (bil, sparvagn) som t.ex. Forsta
Langgatan, Jarntorgsgatan samt Masthamnsgatan utgér barridrer idag.

Planférslaget medfor en battre situation avseende barridrer jamfért med nulaget, trots
detta kvarstar flera viktiga barridrer. Oscarsleden kvarstar som en barriar mellan
bebyggelse i norra delen av planomrddet och kajen. Jarnvdgsgatan kommer &ven
fortsattningsvis att utgéra en barridr mellan omrddet kring Masthamnsgatan och
omradet kring Jarnvagen och kajen. Genom att fléden till och fran hallplatser och
kollektivtrafikknutpunkter (bat, linbana, Jarntorget, hllplatser for expressbussar och
sparvagnar) korsar trafikerade végar finns risker avseende trafiksikerhet, vilket kréver
extra fokus i kommande utformning (se sarskilt avsnitt nedan).

Planférslaget stédjer utbyggnad av linbana, bibehallande av battrafiken med skytteln
dver dlven samt i 6vrigt goda forutsattningar for attraktiva malpunkter i planomradet
vilket 6kar méjligheten att dverbrygga barridren Géta Alv mot Lindholmen och
Hisingen. Omradets karaktar av urban knutpunkt med goda férutséttningar for handel,
restauranger, samt gréonytor i kombination med mdjlighet att snabbt ta sig dver dlven
fran Lindholmen ger forutsattningar for att knyta ihop staden éver alven.

Genom att exploateringen och tatheten 6kar i omradet ges forutsattningar for starka
floden och strak som minskar upplevelsen av barridrer genom tomma obefolkade ytor.
En risk for barridreffekt har identifierats vid kvarter Koffen, dar stora befintliga
byggnader med svagare méjligheter till levande bottenvaningar i kombination med
trafiken pd Varmlandsgatan riskerar att stoppa upp flédet av fotgdngare mellan dstra
och vastra delen av Masthamnsgatan.

I dagslaget finns en stor acceptans fér grupper med helt olika bakgrund att vistas i
omradet. En potentiell mental barriar med planférslaget utgérs av risken for att
grupper som idag kénner sig hemma i det 13gt exploaterade och till stilen mer “ruffiga”
omradet kommer att kdnna sig utestangda i mer exploaterade kvarter.

Forslag till &tgérder: For att méta utmaningarna med bade fysiska och mentala
barridrer kravs vidare arbete.

Risken for barriareffekter avseende trafik kraver atgérder avseende utformning av
sakra och attraktiva passager for fotgangare och cyklister. Specifika
omraden/passager som kraver sarskild uppmarksamhet i vidare utformning:

- Jarnvagen (cirkulationsplats)

- Masthamnsgatan-Folkets Hus

- Jarntorget-Linbana

- Forsta Idnggatan (barnperspektivet centralt)
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- Kringskurna hallplatser; hallplatser for bussar vid leden kréver sarskild fokus
for passage mot bat och linbana/Jarntorget (dven avseende mikroklimat och
trygghet vid hallplatsldgena)

- Tunnelmynningar vid cirkulationsplats

- Linnégatan - Jarnvdgen

- Jarntorgsgatan mot Esperantoplatsen

For att motverka risken for barriareffekter vid kvarteret Koffen krdvs vidare arbete fér
att aktivera fasaden p& parkeringshus Koffen. Tillsammans med fastighetsdgaren bor
man aven se 6ver mojligheten att utveckla bottenvaningar i befintlig fastighet samt
utveckla en 6ppen och aktiv verksamhet i bottenvaning till den nya fastigheten i
kvarteret. I medskapande med féreningar i omradet kan gatumiljén utvecklas for att
gynna aktivitet och gatuliv éver dygnet.

For att bevara och utveckla omradets varde som integrationsskapande métesplats,
med méjlighet att dverbygga etnisk bakgrund, alder och social klass krévs vidare
arbete for att kunna etablera en bredd av verksamheter som tilltalar olika malgrupper
med olika ekonomiska och sociala forutsattningar. Arbete med en inkluderande
identitet och levande bottenvaningar med ett blandat utbud &r betydelsefullt for att
reducera mentala barridrer och tillgadngliggéra omradet.

En férdjupning av sociala konsekvenser avseende barridrer foreslas.

3.2.2 Trafiksakerhet for barn och unga

Konsekvensbedomning: Férekomsten av slutna bostadsgardar i planférslaget &r
fordelaktigt ur barnperspektiv jamfért med en byggnadsstruktur med exempelvis
lamellhus eller punkthus dar det finns sma méjligheter till grannskapsgardar skyddade
fran offentligheten. Slutna bostadsgardar i planférslaget har i de flesta fall en 6ppning
mot gatan, eventuellt med en upphdjd gard, dér en tydlig avgransning mot den privata
garden &r en forutsattning for sakra miljder for barn.

Planforslaget innebar mdojligheter for lugnare zoner mer anpassade fér barn och unga,
dels pa slutna bostadsgardar, dels langs Masthamngatan som kommer att ha
karaktaren av en gangfartsgata. Undantag utgérs av Varmlandsgatan som kommer att
vara trafikerad. I och med att biltrafik tilldts p& Masthamnsgatan, samt narheten till
mer trafikerade gaturum, begransas dock tillgangligheten fér yngre barn utan sallskap
av vuxna. I évrigt kommer karaktidren pa omradet att vara intensivt och urbant med
flera trafikbarriarer med riskfyllda trafiksituationer for barn.

Atgardsforslag: Vidare fordjupning genom barnkonsekvensanalys med fokus pa
passager i féljande delomraden:

- Jarnvagen

- Emigrantvagen

- Forsta L&nggatan
- Varmlandsgatan

En fordjupad studie behver ocksa ta i beaktande att forskolor kan konverteras till
skolor upp till &rskurs 3, vilket innebéar att andra krav kan stéllas pa tillganglighet och
trafiksédkerhet, med sakra strak mellan bostad, skola, lek och rekreation etc. Utéver
trafiksakerhetsperspektivet bor ocksd barnkonsekvenser (trygghet, tillganglighet till
utemiljo etc.) av boende i héga hus vidare studeras.
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3.2.3 Motesplatser

Konsekvensbeddmning: Masthuggskajen bor erbjuda ett brett spektrum av
motesplatser. Moéten i ett intensivt stadsliv, icke-kommersiella och 18gintensiva
platser, grannskapets motesplatser, motesplatser fér barn och unga, féreningslokaler
och andra aktivitetsytor.

Planen medfér goda férutsattningar for stadsliv och stadens métesplatser. Ett strak
med forutsattningar for goda affarsldgen planeras vid Jarnvdgen med fotgangarvanliga
zoner frén Heurlins plats i en bage upp mot Emigrantvagen med tillgdng till flera torg
och platsbildningar. Detta strdk har god nérhet till andra urbana strak i city och narhet
till Skeppsbron. En hég exploatering och en blandstad med bade kontor, bostader,
foreningar och icke-kommersiella verksamheter samt ett flertal
kollektivtrafikknutpunkter ger goda férutsattningar for moten i stadsmiljo.

Planférslaget 6kar medborgarnas tillganglighet till vattnet jamfért med idag (se dock
kommentarer under Barridrer, framst genom Masthamnsgatan-Jarnvagen). Vattnet
tillgédngliggdérs genom utbyggnad av en halvé i vattnet pa den del av planomradet som
har kontakt med &lven. P& halvén planeras for bostader, kontor samt restauranger
tillsammans med handelsstrak i omradet Jarnvagen. Kajen vasterut fran Jarnvagen
sett &r fortsatt avskild, detta omrade ingdr heller inte i planomradet.

Férutom kommersiella moétesplatser ar det aven centralt att erbjuda icke-kommersiella
mellanrum och mer I&gintensiva platser éppna for alla. Planen ger goda férutsattningar
for mindre torg och platser. Masthamnsgatan har potential att fa en mer I&gintensiv
karaktdr. Genom etablerande av tva parker, en i den véstra delen av planomradet och
en i mitten av omradet Jarnvagen i dster, 6kar tillgangen till grénomraden i omradet.
En férutsattning for tillgdngen till parkerna &r att méjligheten till samnyttjande mellan
publik verksamhet och férskolans behov av utegdrdar kan utnyttjas, framforallt
gadllande den vastra parken.

Med tanke pa planomradets lage med narhet till trafikleder, starkt trafikerade gator
samt potentiellt stora fléden av besdkare och férbipasserande kravs att det finns
mojlighet fér boende i omrddet att métas i en lugnare miljé. Tillgdng till inneslutna
bostadsgardar &r viktiga sarskilt ur ett barnperspektiv. I planférslaget finns
forutsattningar for inneslutna bostadsgardar, men genom att gdrdarna inte utformats
helt slutet finns en risk fér att barnperspektivet inte tillgodoses.

Atgardsforslag: For att forverkliga omradets potential avseende métesplatser krévs
vidare arbete med medskapande av omradets karaktar och identitet samt utformning
tillsammans med befintliga féreningar, boende och verksamheter i omradet och i
narliggande omraden samt arbete med levande bottenvaningar.

Barnperspektivet beaktas vid utformningen av bostadsgardar fér att skapa trygga och
sakra platser for barn och unga. Vidare arbete kravs for att utveckla lek- och
motesplatser fér barn och unga, exempelvis vid kajen, vid Jarnvagens park och ldngs
Masthamnsgatan.

Vidare utformning av tillgdngliga och attraktiva miljéer pd kajen for att méta behoven
och skapa malpunkter bdde med kommersiella verksamheter som restauranger och
kaféer och andra typer av ickekommersiella publika métesplatser som inbjuder till
vistelse.

Se aven 3tgardsforslag under avsnitt Identitet i en sammanhallen stad, vilket beror
forutsattningarna for valkomnande métesplatser for en bredd av méalgrupper.
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3.2.4 Mikroklimat

Konsekvensbeddmning: Masthuggskajen ar genom sitt lage utsatt for starka vindar
vid dlven och med flertalet héga hus. Bebyggelsen pa Jarnvagen foljer principen att de
hégre byggnaderna ar placerade i de inre delarna och sedan trappar bebyggelsen ner
ut mot kanterna - bade i norr mot &lven och mot Rosenlundskanalen. Det ger
forutsattningar for ett battre mikroklimat vad galler vindar och sol samtidigt som det
ger en varierad stadsbild och ett anpassat méte med &lvrummet. P8 forhand
identifierade utmaningar foér mikroklimat &r langs kajen och vid férskolegdrden i
omradet Jarnvagen.

Atgardsforslag: Modellering av mikroklimat, inkluderande b&de vind- och solstudier.
Resultatet fran modelleringen beaktas vid utformning av fastigheter och métesplatser.

3.2.5 Buller och luftkvalitet

Konsekvensbedomning: Planomradet ar pga. sin lokalisering invid Oscarsleden
sarskilt utsatt for bade buller och Iuftféroreningar. Bullersituationen i omradet beskrivs
i sin helhet i planbeskrivningen och redovisas inte ytterligare har. Planerad bebyggelse
i planférslaget utsétts fér nivaer éver géllande riktvdrden men beddéms kunna na en
godtagbar ljudmiljo med avsteg enligt Boverkets Allmanna rad 2008:1.

For bdde kvavedioxid och PM10 klaras alla miljokvalitetsnormer i nuldget. Planforslaget
medfor dock risk for att miljokvalitetsnormer fér bAde PM10 och kvéavedioxid
Overskrids. Se vidare beskrivning och resonemang i planbeskrivningen.

Atgardsforslag: For bullersituationen for boende, se planbeskrivningen. Vidare arbete
kravs avseende atgarder for att fa en bra ljudmiljé l&ngs Masthamnsgatan.

Luftkvalitetsférhallande vid férskolegardar liksom pa eventuella sportplaner ovanpa
parkeringshus i vaster maste beaktas sarskilt i det vidare arbetet.

3.2.6 Gronytor

Konsekvensbedomning: Endast en mindre del av planomradet utgérs idag av
gronytor, de gronytor som finns ar starkt fragmenterade och praglade av det urbana
landskapet.

Masthuggskajen tillférs en stérre och en mindre park genom planforslaget. Den mindre
parken (vid Masthamnsgatan i vaster) ligger i anslutning till en férskolegf%rd som
eventuellt kan samnyttjas. Métesplatser, torg och vagsektioner gors grona med
planteringar och trad. Beskrivning av |6sningar fér dagvatten, hanvisning till separat
avsnitt i planbeskrivningen.

Atgardsforslag: Till planférslaget bifogas som bilaga exempel pa utformning av
gronytor i form av s-k- "Pocket parks”, grona sektioner, parker, bostadsgdrdar m.m.
Forslaget skall ses som en utgdngspunkt for att tillsammans med befintliga och
framtida malgrupper vidareutveckla och medskapa grénytor och parker i planomradet.

Undersdka méjligheten till samnyttjande av férskolegdrden vid Masthamnsgatan i
vaster.

Vidare studier angdende potential fér anvandning av grénytor for omhé&ndertagande av
dagvatten samt forbattring av mikroklimat. Mdjlighet att kombinera ekologiska och
rekreativa varden med bullerdampning och forbattring av luftkvaliteten.
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3.3 Identitet i en sammanhallen stad

3.3.1 Blandat boende

Konsekvensbeddmning: Planférslaget ger férutsattningar for en blandning av
bostader, kontor och verksamheter. Inslag av bostéder finns bade i omrade Jarnvagen
norr om parken samt pa den nya halvén, samt langs Masthamnsgatan. Fér byggnader
som vetter mot Oscarsleden ar anvandningen i forsta hand kontor eller parkering.
Upplatelseformerna for bostader utgérs av bade hyresratter och bostadsratter. Genom
att flera befintliga fastigheter i omradet behdlls och kompletteras ges férutsattningar
for variation.

Atgérdsforslag: Undersoka forutsattningar for diversifierade hyror samt genomféra
en analys av malgrupper for att moéta stadens behov av bostader. Angdende levande
bottenvéningar - se avsnitt nedan.

3.3.2 Bevara och utveckla smaskalig verksamhet

Konsekvensbeddmning: Strukturen stddjer bevarande av verksamheten i
Kommersen samt fastigheten Lagerhuset som idag inrymmer ett kulturhus fér unga -
Frilagret. Méjlighet till ny saluhall samt en offentlig lokal vid kanten av den dstra
parken. Det kan ocksa finnas mojlighet till att inrymma féreningslokaler och annan
smaskalig verksamhet i de enkelsidiga lokaler som ticker sédra sidan av ett av
parkeringshusen ldngs Masthamnsgatan. Ovanpa parkeringshusen i véster finns
mojlighet att anlagga idrottsplaner.

Planomradet skall ocksa erbjuda férutsattningar for féreningslokaler och lokaler for
mindre kommersiella verksamheter. I planforslaget finns forutsattningarna for att
bibehalla verksamheten i det som idag &r Kommersen samt Frilagret. Kommersen
bidrar starkt till omradets identitet samt fyller en viktig funktion utifran ett
integrationsperspektiv for hela staden. En plats i centrala staden dar hela staden méts,
oavsett bakgrund. Att bibehalla och utveckla Kommersens verksamhet samt dvrigt
foreningsliv gynnar forutsattningarna for savél en inkluderande och stark identitet i
omradet som forutsattningarna for en attraktiv och levande stadsdel i stort.

Den héga exploateringen med stort nytillskott av byggnader med boende och nya
kontor/verksamheter i planférslaget medfér generellt en risk for borttrangning av de
befintliga smaskaliga verksamheterna och féreningsliv i omradet.

Atgardsforslag: For att bibehalla och utveckla verksamheten i nuvarande
Kommersen, likval som 6vrigt féreningsliv och idédrivna verksamheter kravs atgarder
avseende medskapande, dialog och samverkan. Aven aktivt arbete for ett diversifierat
utbud och diversifierade lokalhyror som mdjliggér fér en stor bredd av
verksamhetsutévare att etablera sig. Aktivt arbete foér levande bottenvaningar samt
medskapande av platser och aktivitet kravs fortsatt.

Vidare utveckling av identiteten sarskilt for Masthamnsgatan bor ske tillsammans med
boende, néringsidkare, foreningsliv m.fl. badde frén Masthuggskajen, narliggande
omraden samt andra delar av staden.

3.4 Hallbara livsstilar

En central hallbarhetsaspekt fér Masthuggskajen &r att stédja en hallbar livsstil for de
maéanniskor som bor, verkar, besdker eller passerar igenom omradet. Planomradet har
till f5jd av sin lokalisering generellt en god potential att stodja en hallbar livsstil
genom ett centralt lage och god tillgang till kollektivtrafik. Planen féreslar en relativt
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sett hég exploatering med bade bostader och verksamheter vilket &r positivt i lagen
med goda forutsattningar for hallbar livsstil.

De parametrar for en hallbar livsstil som har bedémts vara hdgst prioriterade i arbetet
med detaljplanen &r dels att stédja hallbara transportsystem, dels att stodja aktiva och
levande bottenvaningar i bebyggelsen p& Masthuggskajen. Levande bottenvaningar &ar
en forutsattning for manga andra aspekter, som trygghet, ekonomisk barkraftighet,
dverbryggande av barridrer, nara service m.m. Fér hallbara transportsystem har vi
valt att dela upp perspektiven pa fotgéngare, cykel, kollektivtrafik och bil. Det &r
emellertid anda viktigt att beh3lla det 6vergripande perspektivet da flera transportslag
hakar i varandra, exempelvis cykel-kollektivtrafik och kollektivtrafik-fotgdngare
respektive bil-fotgdngare (fran parkeringshus till malpunkter). Féreslagen trafiklésning
beskrivs i planbeskrivningen.

3.4.1 Struktur for hallbara transportsystem fotgéngare

Konsekvensbedomning: Ett hallbart transportsystem ur fotgéngarperspektivet
innebar att ett omrdde &r tillgangligt och attraktivt for fotgéngare, att det upplevs som
tryggt och att man latt kan orientera sig i omradet samt att omradet &r trafiksakert,
aven for barn och unga.

Masthamnsgatan har potential att bli en fotgangarvanlig zon, aven om det finns
utmaningar i form av vissa barridrer (se avsnitt ovan). For att fa trygghet ar det dven
viktigt med folkliv 6ver dygnet, t.ex. genom levande bottenvaningar i fastigheterna
Idngs Masthamnsgatan.

Planen for Masthuggskajen medfér utmaningar sarskilt vad galler trafiksakerhet vid
hallplatser och korsningar.

Foér gdngstrak mellan knutpunkter for kollektivtrafik, se nedanstdende avsnitt.

Atgiardsforslag: Barnperspektiv behéver studeras mer vid utpekade omraden, jmf.
rubrik Samspel/Barriarer, Levande bottenv%ningar, Gronytor. Sarskilt fokus kravs for
utformning (jamfdr resonemang rubrik Barriarer). En férdjupning av sociala
konsekvenser for fotgangare foreslas.

3.4.2 Struktur fér hallbara transportsystem cykel

Konsekvensbeddomning: Ett hallbart transportsystem som stédjer cyklande innebéar
att ett omrade &r tillgéngligt och attraktivt for cyklister, att de upplevs som tryggt och
att man latt kan orientera sig i omradet samt att omradet &r trafiksdkert, aven for
barn och unga. Bade snabbare pendelcykelstrdk och lite lugnare stadscykling behéver
inrymmas, liksom lattillganglig och saker cykelparkering.

Centrala strdk for cyklister i planomrdde Masthuggskajen:

- Koppling mellan Allén och pendelcykelstrdk langs alven, dels via Jarnvagsgatan
(primart strak), dels via Jarntorgsgatan/Emigrantvagen (sekundért strak)

- Tillgdng till pendelcykelstrdk langs alven fran Linné

Cykelbanan utmed kajen ar i 6versiktsplanen markerad som del i kommunens
stomcykelnat. Planen beddms medféra sarskilda utmaningar for attraktiva och
trafiksékra cykelstrak langs Jarnvagsgatan dar cyklister kommer i konflikt med gdende
och motortrafiken. Sarskilt vid cirkulationsplatsen (ovalen) innebér planférslaget bade
framkomlighets- och trafiksékerhetsproblem med anledning av de férvantade stora
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flodena av bilar och cyklister. Fotgdngar- och cykelvanliga strdk sammanfaller vilket
medfér konflikter mellan gdende och cyklande.

Cykelparkering skall finnas bade i form av lattillganglig gatuparkering, parkering samt
hyr/IénecykIar vid kollektivtrafikknutpunkter (linbana, bussar, b%t), samt saker
bostadsparkering. Platser for cykelparkering avsatts i anslutning till linbana, mellan
hallplatsldgena for expressbussar (6ver Oscarsledens tunnelmynning) samt i
anslutning till kontor och bostader. Langs Jarnvagsgatans cykelstrdk ges méjlighet till
cykelparkering pa vastra sidan pa “locket” ovanfér tunnelmynningen. En storre
cykelparkering p& 6stra sidan om Jarnvagsgatan saknas.

Méjligheten att ta sig dver Oscarsleden och ansluta till pendelcykelstraket &r
begransade. Koppling finns vid Jarnvdgsgatan men begrénsas av stora biltrafikfléden.
Langre vasterut ar det oklart hur tillgangligheten till kajen kan tillgodoses. M&jligheten
att ta sig dver Oscarsleden och ansluta till pendelcykelstraket ar begrédnsade. Koppling
finns vid Jérnv%gsgatan, men langre vasterut ar det oklart hur tillgangligheten till
kajen kan tillgodoses.

Atgardsforslag: Vidare arbete med att utreda séker utformning av cykelstrak ldngs
Jarnvagsgatan, sarskilt vid passager dar bilar korsar cykelstraket, bade vid
cirkulationsplatsen (ovalen) och évriga korsningspunkter langre sdderut.

Vidare arbete med att koppla ihop befintligt cykelstrak i Allén med pendelcykelstraket.

Cykelstrak som sammanfaller med gangstrak innebér risk fér konflikt, vidare
utformning for 6kad tydlighet, sdkerhet och framkomlighet fér bade cykel och
fotgangare.

Méjlighet att leda cykel i gdngbron éver Oscarsleden till Stenas Lines fastighet.

Cykelévergang éver Oscarsleden vid planomradets véstra gréns.

3.4.3 Struktur for hallbara transportsystem kollektivtrafikresenérer

Konsekvensbeddmning: Ett hallbart transportsystem som stédjer
kollektivtrafikresande innebér att ett omrade &r tillgangligt och attraktivt for
kollektivtrafik inom och till/fr&n omradet, att det upplevs som tryggt och att man latt
kan orientera sig mot centrala knutpunkter.

Redan idag har Masthuggskajen en stark koncentration av kollektivtrafik med
kopplingen till Jarntorget, tillgang till battrafiken genom skytteln éver dlven samt
hallplatser for expressbussar. Trots bristfalliga forhallanden for att forflytta sig mellan
knutpunkterna driver omradet redan idag fléden for kollektivtrafiken. Genom
exploatering av Masthuggskajen och utbyggnad med linbana &éver &lven, bibehallande
av battrafiken genom skytteln éver alven, hallplatser fér expressbussar, samt
kopplingen till Jarntorget och den nya spdrvagnsdragningen mot Skeppsbron ges
mycket goda forutsattningar for att kraftigt utveckla kollektivtrafikresandet med ett
minskat behov av bilakande i staden som féljd. De goda férutséttningarna stéller héga
krav pd utformningen av omradet for att svara upp mot potentialen.

Centralt for att nd potentialen med kollektivtrafik som drivkraft for hallbar livsstil pd
Masthuggskajen och i Géteborg ar placering och koppling mellan
kollektivtrafikknutpunkter i férhallande till starka malpunkter och fléden. En god
placering av bat och linbana ékar forutsattningarna for att minska dlvens
barriareffekter mellan Lindholmen/Hisingen och Masthuggskajen/Linné-centrum.
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I planférslaget ar Linbanan placerad ldngst i dster p& Masthamnsgatan, mitt emot
Folkets hus. Linbanans placering ar beroende av ett flertal tekniska aspekter avseende
behov av utrymme bade fér station, vajer samt stolpar varfor det stalls stora
utrymmeskrav pa lokaliseringen. Placering s nara en kollektivtrafikknutpunkt som
mojligt alternativt i ett strdk mellan tvd knutpunkter &r gynnsammast ur
kollektivtrafikhanseende.

I planférslaget &r knutpunkterna i form av linbana, Jarntorget, bdt och hallplatser for
expressbussar spridda i omradet Jarnvagen. Strdken mellan dessa kommer att utgora
viktiga fléden dar de som reser med kollektivtrafiken behdver forflytta sig mellan
knutpunkterna (se dven resonemanget under avsnitt Overbrygga barriérer). En
narmare koppling vore mer gynnsam for kollektivtrafiken samtidigt som den relativa
ndrheten mellan linbana och Jarntorget at séder samt busshallplatser i norr &nda kan
skapa forutsattningar for snabba bytesmdojligheter.

Kopplingen for resenérer mellan Jarntorget och linbana &r central dd det kan forvantas
ett potentiellt stort fléde av personer som behdver byta mellan sparvagn/buss och
linbana. Méjligheten att fa en trafikséker och lattillganglig passage i denna koppling &r
idag osdker da flera passager dver vag och sparvagn kravs for att nd@ malpunkter i
omgivningen. Utrymmet mellan befintlig fastighet mot Jarntorget (vid hérnet) och vag
ar litet vilket forsvarar passagen for fldden till och fran linbanan.

Kopplingen mellan Jérntorget och inpendlande resenérer fran Vastlankens planerade
station vid Haga gar i férsta hand utanfor aktuellt planomrade. Fér denna plan bedéms
kopplingen fér cykel och gdende via Allén och vidare till kollektivtrafiken vid
Jarntorget, linbanan och baten vara centrala. Se i vrigt bedémning angdende detta
strak under avsnittet om cykel och fotgangare.

Atgardsforslag: Fortsatt arbete i detaljutformning av passager och stradk mellan
kollektivtrafikens knutpunkter fér att skapa attraktiva miljéer som dampar barriarerna
mellan dessa. Utformningen av strdket mellan Jérntorget och linbanan behdver
detaljstuderas.

3.4.4 Struktur for hallbara transportsystem bilar

Konsekvensbedomning: Géteborg Stad har som ambition att ga frén en
prognosstyrd till en viljestyrd trafikplanering som framjar gf%ng, cykel och
kollektivtrafik. Férutsattningarna for biltrafik och parkering beskrivs i
planbeskrivningen. Planforslaget innebar att tillgangligheten med bil ar god, dock
begransas hastigheten genom en stadsmassig utformning av gatunatet. Stora
trafikfldden hanteras i huvudsak pa Jarnvdgsgatan dar en storre cirkulation anldggs pa
tunneltaket. Biltrafiken samsas har med bussar vilket begrénsar kapaciteten da
busstrafiken prioriteras. Aven Férsta Langgatan, Vdrmlandsgatan, Jérntorgsgatan och
Emigrantvédgen far god tillgdnglighet med bil, pd 6vriga gator far bilar kora i
gangfart/shared space.

Planforslaget visar tre parkeringshus dver jord samt ett fjarde under kvarter i
Jarnvagen. Méjlighet finns dven att bygga parkering under fastigheter. Parkeringstalen
ska dven tdcka behov av en s.k. parkeringsnod. I narliggande omrade Skeppsbron
finns ocksd mojlighet till parkering i parkeringshus vilket troligen kommer att utnyttjas
aven av besokande till Masthuggskajen. Det blir en tyngdpunkt med parkeringshus i
den véstra delen av planomradet vilket innebar att det blir langre strackor att ga for
den som parkerat sin bil och har en malpunkt i Jdrnvagen. Ett stérre relativt avstand
mellan parkeringshus och malpunkter innebar bade férdelar och nackdelar ur ett
hallbarhetsperspektiv. Om tillgdngen till parkering blir mycket god tenderar detta att
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leda till ett 6kat resande med bil. Ett stérre avstdnd mellan parkeringshus och
malpunkt genererar fléden av manniskor som befolkar gator och strak vilket ger battre
forutsattningar for handelsldgen och folkliv. Ett stérre avstand innebar ocksad att
avstandet till parkering jamfort med avstandet till en hallplats blir mer likvardigt for
boende och verksamma i omradet, vilket inneb&r att det fér den enskilda &r lattare att
gora hallbara resval. Ett alltfér I8ngt avstdnd mellan malpunkt och parkeringshus kan
dock driva behov av att géra parkering under enskilda fastigheter vilket leder till
samre mojligheter till samnyttjande av parkeringsplatser samt svagare fléden pa
gatorna.

Angéring begrénsas for vissa fastigheter dar angéring maste ske pa kvartersmark eller
regleras i tid fér att kunna nyttja trafikytorna for t.ex. gang- och cykeltrafiken.

Generellt kan konstateras att féreslagen trafiklosningen i forsta hand utgar fran
nuldget avseende Oscarsleden och trafikfléden pa Jarnvégsgatan med mindre
anpassningar i anldggning och konstruktion. Vald 16sning far konsekvenser framst
avseende barriareffekter som maste beaktas.

Ur ett I8ngsiktigt resursutnyttjandeperspektiv kan det vara en fordel att i nuldget inte
investera i omfattande nykonstruktioner med syfte att separera trafikfléden om det blir
s att trafikflodena, och darmed behovet av en trafikapparat med stor kapacitet,
minskar i framtiden. Valet att inte géra omfattande nykonstruktion i eller i anslutning
till leden och tunnelmynningarna kan aven kopplas till ett resonemang om att inte
bygga fast sig i en I6sning som pa sikt skulle kunna hindra en omdaning (exempelvis
genom dverdackning) av leden som barridr gentemot Stenakajen.

Forslag till &tgarder: Parkeringstalen for planomradet har satts relativt 13gt utifran
givna forutsattningar. Atgarder for att sanka behovet av parkering kravs enligt
Trafikkontorets Grén transportplan samt genom att starka alternativa transportsatt i
form av cykel och kollektivtrafik.

Vidare arbete med att utveckla samnyttjande av parkeringslésningar dver dygnet samt
genom att mdjliggéra konvertering av parkeringsytor till andra anvéndningsomrgden
om parkeringsbehovet gar ned pa 1&ng sikt.

I det fortsatta arbetet behéver tillgangligheten fér tyngre trafik med malpunkt i
omradet ses 6ver.

3.4.5 Levande bottenvaningar

Konsekvensbeddmning: Att i Masthuggskajen utveckla levande och aktiva
bottenvaningar i stadsmiljén har betydelse for flera hallbarhetsaspekter. Som framgar
i beskrivningen ovan ar det betydelsefullt med levande bottenvaningar exempelvis fér
att 6verbrygga barridrer och skapa trygga och tilltalande motesplatser fér alla
géteborgare. For en hallbar livsstil har det betydelse i form av tillgdng till ndra service
som behdvs for vardagslivet.

Planférslaget innebar generellt en risk for borttrangning av de sociala sammanhang
och varden som finns pa platsen idag.

Planférslaget ger generellt goda férutsattningar fér levande bottenvaningar, men for
vissa omraden har det identifierats en risk for inaktiva bottenvaningar.

Som namnts i avsnittet om barridrer beddms Masthamnsgatan kvarter vid
parkeringshuset Koffen innebadra utmaningar, dar stora befintliga byggnader ger
svagare méjligheter till levande bottenvaningar.
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Forslag till 3tgarder: For att motverka risken for barridreffekter och 6ka
férutsattningarna for levande bottenvaningar vid kvarteret vid parkeringshuset Koffen
kravs vidare arbete for att aktivera fasaden p& Koffen. Tillsammans med
fastighetsagaren bér man &ven se dver méjligheten att utveckla bottenvaningar i
befintlig fastighet samt utveckla en 6ppen och aktiv verksamhet i bottenvaning till den
nya fastigheten i kvarteret. I medskapande med féreningar i omradet kan gatumiljén
utvecklas for att gynna aktivitet och gatuliv éver dygnet.

Arbeta for ett diversifierat utbud och diversifierade lokalhyror som mdjliggor for en
stor bredd av verksamhetsutdvare att etablera sig. For att verksamheterna i
bottenva@ningarna ocksa ska stédja vardagslivet for boende och verksamma i
Masthuggskajen behdver fortsatt fokus ocksa sittas pa att mota behov av néra
service.

Vidare arbete med analyser av handelsldgen, strakanalyser etc. for att sakerstélla
barkraftighet for bottenvaningar i omrddet. Se dven atgardsférslag under Identitet i en
sammanhallen stad.

For att ytterligare méjliggéra for hallbara livsstilar i Masthuggskajen &r tillgdngen till
verksamheter som gér det enkelt att leva resurseffektivt avgérande. Exempel pa detta
kan vara reparationsverkstdder, aterbruk, laneverksamheter etc. Férslag att vidare
utreda hur man kan framja etablering av dessa typer av verksamheter.

En férdjupning av sociala konsekvenser for levande bottenvaningar éver planomradet
foresl3s.

3.5 Ekonomisk barkraftighet

Ekonomiska konsekvenser for kommun, fastighetsédgare och exploatérer aterfinns i
planbeskrivningen.

3.5.1 Ekonomi - kostnader fér konstruktion och anlaggning

Konsekvensbeddmning: Ekonomisk barkraftighet i planforslaget ar en avvagning
mellan 6kad kvalitet i omrddet som &ven gynnar ekonomiska varden och att halla nere
kostnader for anlaggning och konstruktion. Huvudsakliga konstruktioner och
anlaggningar som okar kostnader i planforslaget ar:

« Utbyggnad av kajen

«  Park vid Jarnvagen och éverbyggda ramper

« Grundlaggning av hoga hus

+ Ledningsomlaggning vid flytt av Emigrantvagen
+  Finansiering och utformning av linbana

P& grund av den séattningskansliga marken med stora lermaktigheter kommer tyngre
konstruktioner och installationer att behéva palgrundldggas. Vid ytterligare
markbelastningar behdver forstarkningsdtgérder vidtas for att sattningstakten inte ska
tillta. Stabiliteten mot Rosenlundskanalen och Géta alv kan i dagslaget inte anses helt
tillfredstéllande och maste utredas vidare inom det fortsatta planarbetet.

Generellt kan konstateras att foreslagen trafiklésningen i férsta hand utgdr fran
nulaget avseende Oscarsledens pa- och avfarter med mindre anpassningar i
anléaggning och konstruktion. Flera alternativa trafikldsningar som valts bort i tidigare
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skeden hade inneburit stérre ingrepp och hégre kostnader fér anlaggning och
konstruktion.

3.5.2 Forutsattningar fér goda handels- och kontorslagen
Konsekvensbeddmning: Planens lage i staden i kombination med koncentration av
kollektivtrafik samt héga exploatering ger generellt sett goda forutsattningar fér goda
handelsldgen samt kontor/bostader.

Det roda straket som svanger av fran Heurlins plats norrut mot Emigrantvdgen
beddms vara foérdelaktigt for handelsldgen med mojlighet till ett fotgéngarvanligt strak
med handelslagen pa bda sidor om gatan. Kopplingen mot Skeppsbron och city &r
ocksa god. Det &r en nackdel ur handelssynpunkt att straket inte sammanfaller med
strdk mellan knutpunkter for kollektivtrafik.

Omradet férsérjs vél av kollektivtrafik samt har god tillgédnglighet fér cykel och
fotgangare. Parkering kommer i forsta hand att finnas tillganglig i narliggande
Skeppsbron samt i véastra delen av planomradet. Se resonemang angdende parkering
under avsnitt Struktur for hallbara transportséatt bil, ovan.

Atgiardsforslag: Vidare arbete for levande bottenvaningar och métesplatser, i
enlighet med 3tgardsforslag i ovan avsnitt.

Vidare arbete med handelsutredningar, strakanalyser etc. for att utveckla
forutsattningar for ekonomiskt barkraftiga verksamheter.

Vidare arbete for att utveckla identitet och karaktar med utgdngspunkt i bade det
gamla och det nya for en attraktiv hyresgastmix med handel, restauranger, kultur,
foreningar och service.
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