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PLANBESTAMMELSER LOKALGATA . | Lokaltrafik. Linbanetorn, E Teknisk anlaggning. Linbanetrafik. Siffror anger BEGRANSNINGAR AV MARKENS
- _, ) : 2| linbanetrafik tillats inom - , — jnom vilken hojd dver BEBYGG ANDE
Foljande galler inom or_nréden rl1ed - +38-90 m. Hogsta tillitna 6 Teknisk anlaggning. Tillats ~ nollplanet.
nedanstaende beteckningar. Dar beteck hojd p4 linbanetorn + 90 m. under allmén plats. a Linbanestation. Utskjutande ' -|Byggnad far inte uppféras.
ning saknas galler bestdmmelsen inom PARK Anlaad park. E Cykelfdrvaring. Tillats under byggnadsdel dver allman e
IS) hela omradet. Endast angiven | g b - € aliman plats. plats. +++++++++++i kMa-rk?nr;ér 't't‘)ed u"d: "t?gt av
o " i e Er i —| Torg. Pumpstation under — Hamnverksamhet, hogsta - omplementbyggnacer inte
anvandning och utformning ar tillaten. TORG . (E.) Dagvattenmagasin ulléts under| | Vv forses med byggnader. Hogst
: : mark medges. 2 mark. tillatna byggnadshéjd for - 15% av ytan far bebyggas
f o Kvartersmark . E, Teknisk anléggning, %ggn?der till hamnen 5ff" me; komplementby;ggader,
@) GRANSER | Bostader. Ej i entréplan. cykelfdrvaring. meter. hdgsta hdjd 3 meter.
s Planomradesgrans B Bostadsanknuten verk- : Vattenomrade | - -
' L Odling. Vattenomrade, stabilitets- 0 0 © © © o]Marken far byggas under
o Anvandningsgrans - samhet tillats i entreplan tex W, A " ’ o oo o o olmed Krbart aatuplan/
&) _ _ cykelrum, trapphus mm. P Parkeringsanlaggning. - forbattrande atgarder for med kérbart gatuplan/
- Egenskapsgrans . paseglingsskydd far utfiras. bjalklag. Exakt lage avgors i
(BC) Bostaderoch P, Ej parkering. Hkp tillats. W Vattenomrade och hamn.. lantmateriférratining.
centrumverksamhet. . ) e 2 " '
ANVANDNING AV MARK OCH Utskjutande byagnad éver P, Parkering under markniva i Bryggor far anlaggas. 5 e o % 0 e 0 e Marken far byggas under med
VATTEN allman plats | hdgst tva plan. Tillfart far Stabilitetsforbatirande ett bjalklag som planteras.
Allménna platser _ Contru rk - | ordnas via entréplan. atgarder far utforas. Planteringsdjup minst 60 cm.
GENOMEART Genomfartstrafik. Avsedd c en | mverksamnet. P Befintlig parkering kan W, Vattenomrade. Balkonger far stracka sig
framst for trafik genom titort, Centrumverksamhet ska 3 bibehallas. | Bro far uppforas. - hogst 1,8 meter in Gver ytan.
() alla trafikslag. - anordnas i entréplan. Minst P : Vattenomrade 'Hogst 15% av ytan far
— | A 65 % av fasadlingd mot gata Poy  |Parkeningfor bilpool ellermot- | w, Bro och sluss fAr Uooféras bebyggas med komplement-
(GENOMFART)| Underbyggnadsrétt inom oka Innehalla contrume svarande. Siffra inom paren- ro och sluss far uppforas. byggnader, hégsta hdjd 3
PARK, TORG, LOKALGATA " verksamheter ' tes anger max antal platser W Vattenomrade. Stabilitets- meter. '
| HUVUDGATA mm. g Hkp tillts. 2 forbéittrande atgarder far o '_
: : ' ' Centrumverksamhet. utfor. '
HUVUDGATA | Trafik meltan omraden. (©) Utskjutande byggnadsdel s Skola. | ores. UTNYTTJANDEGRAD _
LOKALGATA | Lokaltrafik  veraliman plats. | [ Férskolegard | Marken far anordnas som g-{;?:éfaNlNG AVALLIVIA % 0000 gizfﬁéﬁéfgguﬂﬁtﬁ?mm&';f
- = ' ) ) Centrumverksamhet. Tillats forskolegard. +0,0 ~  Foreskriven hojd over. anvandningsomradet).
LOKALGATA 4 Lokaltrafik, __Gatan ska framst 2 under allman plats. T Linbanestation. _ ’ } nollplanet. Parkering under planterbart
anpassas for géen__de och cyk- 5 Vard, dvemattning tillaten = ' (gc-vag) Gang- och cykelbro far bjalklag ska inte réknas ini
lister och ha en gron karakidr. endast mot juddampad sida. : Linbanetomn. anordnas. bruttoarean.

MARKENS ANORDNANDE
(utformning av kvartersmark)

P e = e -6} Koérbar utfart farinte
anordnas

! PLACERING, UTFORMNING,

UTFORANDE

Hégsta byggnadshojd i meter

dver stadens noliplan.
® Hagsta nockhdjd i meter Gver
, stadens noliplan.
\Z Byggnad tillats kraga ut. Minst
4.9 meter fri hdjd dver mark.
Vo | Byggnad tillats kraga ut. Minst
7 meter fri hGjd Gver mark.

V3 Byaggnad tilldts kraga ut, Minst
' 9 meter fri héjd dver mark.

Vy Byggnad tillats kraga ut. Minst |
- 15 meter fri hdjd ver mark.

Vs Marken far byggas Gver med en
gangbro i eft plan med minst
5,1 meter fri hdjd dver kérbanan.

Vg Ventilationstorn tillats, hojd dver
- mark min 20 m och max 30 m.

V7 Marken far byggas dver med
skarmtak. Underkant minst 6
meter ovan mark.

f, En plasticitet i fasaden pa 0,3
meter tillats.

f,  Balkonger Gver en niva pa 19
meter Gver markplan tillats sticka
ut 1,4 meter dver allmén plats.

f3' Sarskild omsorg ska dgnas
utformningen av byggnadens
exterior med sarskild hansyn till de
kvaliteter som redovisas i
planbeskrivningens avsnitt
"Kvalitetsprogram” kap 3.3.1. (géller
inom hela anvindningsomradet).

t Linbanetrafik, minst 4,9 meter fri
héjd éver mark.

Uy  Meilan lokalgata och éilven ska
_ maojlighet finnas for dag- och
- spillvattenkulvertar.

T Dar sarskild byggratt fér balkonger och

bursprak dver allman plats saknas, tillats
bursprak och balkonger med hégst 0,6 m att
na ut Hver allman plats. Bursprak tillats pa
hogst 20 % av fasaden, bursprak och
balkonger pa hogst 35 % av fasaden.
Balkonger dver aliman plats ska vara 6ppna.

1 Minsta fri héjd 6ver mark 4,7 meter. Byggratt

ges med hjalp av 3D-fastighetsbildning

Glasytorna pa bottenvaningen ska vara minst
50% av bottenvaningens totala fasadyta och
brostnlngen hogst 50 cm.

Byggnademas huvudentréer ska nés fran

| gatan. Avstandet mellan entréema far hgst
7| vara 22 m. Ett riktvérde ska vara 10 m.

Fasad. langre an 40 m mot gata ska i

4 podiebyggnaderna vara vertikalt uppdelad i

minst 3 tydligt urskiljbara partier per fasadlangd.

Byggnadera ska ha en stadsméssig utformning
med bearbetat material och detaljer, robusthet
och tyngd. Bottenvaningama ska vara rikt
detaljerade, dppna med stora glasytor och ha
stor variation i geometri och material.
Byggnademas hogdelar ska arkitektoniskt och
materialmassigt sta i kontrast till podiebyggnad-
ema.

Byggnader, éver 13 vaningar, ska ha eft
omhandertaget och va! gestaltat Gvre avsiut
Avslutet ska ha en genomtankt funktion och
gestaltningen ska fungera bade i narrmljon ochi
den dvergripande stadsbilden.

De forsta 10 mm dagvatten ska kunna fordrojas
inom kvartersmark.

Takterrasser ska utformas som grona och
lummiga miljder.

Utdver tillaten hojd far komplementbyggnader
och byggnadsdelar pa takterrass uppforas.
Hogsta nockhdjden dver takterrassen ér 3,5 m
och stirsta byggnadsarea 20 kvm/egenskaps-
omrade. Byggnad ska utformas i samkiang med
takterrassen och ha "gront” tak.

L&gsta hdjd pa fardigt golv, for att anshutning
med sjalvfall ska tilldtas, ska vara 0,3 meter dver
markniva i forbindelsepunkt med hénsyn till risk
for uppdémning i allmént dag- och spill-
vattensystem.

Minsta vaningshojd i bottenvénmg skavara 4,5
meter

SKYDDSBESTAMMELSER |
Virdefulla byggnader och omraden

qq Kulturhistoriskt vérdefull byggnad
som inte far rivas.

o Byggnaden ska bevaras, till saval
helhet som enskilda byggnads- delar,
med avseende pa form, material, samt
dekorativa detaljer med hidnsyn till
dess kultur-
historiska kvaliteter, arkitektoniska
egenart och betydelse i stadsrummet.
Byggnadens ursprungsvolym far inte
andras.

gz For Biografen Draken med till-
horande delar giller att utvin-
digt entréparti med baldakin,
neonskyltar och affischskap ska
bevaras. Invandig planidsning, fast
inredning i biljetthall med anslutande
utrymme, foajé samt salong och
trapphus, ursprungliga dorrar,
dekorativa vaggfasta detaljer s som
radiatorskydd med marmor-bank,
vdggpaneler i mahogny och marmor,
trappa samt golv i marmor,
trappracken med overliggare i teak
ska bevaras.

k, Byggnaden far inte férvanskas.
Fasader ska vara av gult tegel. Finster
och dorrar ska till form och material,
indelning och proportioner vara lika
som de ursprungliga. Utvindiga och
invindiga dekorationer och sa som -
monstermurning vid takfot, sockel i
granit, horn-kedjor och partier av
dolomitmarmor, smidesracken och -
detaljer av koppar och teak ska
bibehallas till sin huvudsakliga

. omfattning, utformning och
materialitet med avseende pa
utseende och egenskaper och far inte
foérenklas.

ks Byggnaden far inte férvanskas.
Fasader ska vara av gult fasadtegel.
Fasaddekorationer sd som
monstermurningar, ursprungliga
listverk, partier med granit i

~ sockelvaning samt vid entrépartier ska

bibehallas till sin huvudsakliga
omfattning, utformning och
materialitet med avseende p3
utseende och egenskaper, och far inte
férenklas. Andringar ska utféras med
hansyn till ursprunglig byggnads
grammatik och proportioner.

ks Upptagningar i fasadmur far goras med |-

sarskild hansyn till byggnadens
kulturhistoriska kvaliteter,
arkitektoniska egenart och betydelse i
stadsrummet. k; giller for avgrinsad
del utmed vistra fasaden, i syfte att
mojliggodra dockning mot ny byggnad.
Forutsattning dr att denna grans-

- dragning preciseras pa plankartan.

Tradrad ska finnas. For

T?"”“’“"d ' tradfalining krévs markdov.

STORNINGSSKYDD

Bullerskarm far anordnas.

bullerskdm
buller-/over- 'Buller—loversv.’;inings-
svamningsskydd skydd ska anordnas.

Overdéckning av ned- respektive uppfart
tillffran Gotatunneln ska vara genomford innan
inflyttning | bostadskvarter mellan tunneln och
Emigrantvigen.

Bullerbestammelsema motsvarar de varden
som finns i bullerforordning 2015: 216

Om ekvivalent ljudniva fran trafikbuller utanfor
bostadens (stdrre an 35 m?) fasad ar 6ver 60
dBA ska minst héalften av bostadsrummen
vara vénda mot ljuddampad sida. Fasad mot
ljuddampad sida ska ha en ekvivalent ljudniva
hdgst 55 dBA samt ha maximal Ijudnlvé
nattetid hogst 70 dBA.

For smé bostéder med boarea max 35 m?
galler krav att minst hélften av bostadsrummen
ska vara vanda mot ljuddampad sida om
ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad &r
Over 65 dBA. Fasad mot ljuddampad sida ska
ha en ekvivalent ljudniva higst 60 dBA samt
maximal ljudniva nattetid hogst 70 dBA.

Om bostaden har en eller flera uteplatser ska
ljudnivan vid minst en uteplats vara hogst 50

dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal

ljudnivé. '

RISKSKYDD

Lagsta niva pa fardigt golv ska vara +2,8 om
infe annat éversvamningsskydd anordnas fill
den hojden. Killare ska utforas med vattentit
konstruktion till den nivan om inte annat
éversvammningsskydd ordnas.

b, " Fasader mot Rosenlundsverket
ska inte ha huvudentréer.

Friskluftsintag ska placeras hogt
b  och pa oexponerad sida sett fran
' Oscarsieden och tunnelmynningen.

ba Fasader.mot Gotatunneln ska
3 utfdras i brandklass EI130.

-Vid slutna kvarter ska bortledning av
skyfallsvatten pa gard mdjliggéras genom port
eller liknande.

Riktvarde for vibrationer i bostadsrum far inte
-Overskrida 0,4 mm/s vagd rms.

Startbesked far inte ges innan markens
lamplighet har sakerstalits genom sanering av

| eventuell milipfarlig del av planomradet. Marken

ska klara gallande krav for aktuell
markanvandning (4 kapitlet 14§ 4p PBL)

Startbesked far €] heller ges for utbyggnads-
delen i &lven innan stabilitetsforbattrande .
atgarder genomforts. Se geoteknlsk utredning
figur 22,

Arbetsutforande och schakter i omradet ska ut-
foras s att stabilitetsproblem inte uppkommer.

Startbesked fr inte ges innan arkeologisk
férundersdkning ar avslutad.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Strandskydd upphvs inom omrade med
beteckningen a1. (Se aven figur plankarta 2)

Tomtindelning upphdr att galia.

Genomforandetiden ar 10 ar frin den dag
planen vunnit laga kraft.
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UPPLYSNINGAR/INFORMATION

| respektive kvarterfomrade redovisas i Del 4.

Oversvammningsskydd lings E45 ska
kompletteras. ' o
Parkering beraknas enligt mall, se mer
information i planbeskrivningen.

Till detaljplanen finns ett Kvalitetsprogram dar

Hénsyn skall tas tilt Skyfallsutredningen vid
bygglov. :
Hansyn skall tas till Teknisk utredning
géllande stabilitet i utfylinadsdelen.

Betraffande belastningsbegrinsningar p&
tunneltaket se genomford GFS
(Genomfdrandestudie).

Betraffande lagfrekvent ljud sa ska Folkh&lso-
myndighetens rad avseende lagfrekvent ljud
inomhus uppfyllas for de planerade "
bostadema. _ - '

BESLUT (Plankarta,-bestammelser) " PLANHANDLINGAR

BN granskning 2017-06-21 § 326 " Plankarta med bestimmelser

BN godk./antag. 2018-02-06 § 57 - Planbeskrivning
KF antagande _2018-06-07§8 _
Laga kraft 2019-03-01 /AT

Detaljplanen &r uppritiad enligt PBL 2010:900, normalt pianférfafande

GRUNDKARTAN -

Grundkartan uppréttad genom utdrag
ur digitala primarkartans databas.
Referenssystem i plan/ hdjd:
SWEREF 99 12 00/ RH 2000

Beteckningar: enligt Lantméateriets
Handbok i mat- och kartfrdigor
(HMK-Ka) med de avvikelser som
redovisats i beteckningama.

Nockhdjd

: (i meter dver nollplanet)
. _ L+
. Byggnadshdijd o e Nockhdjd
(i meter Gver nollplanet) (beriknas efter
Taklutning i grader + _ markens medelniva)

Byggnadshojd

(berdknas efter

markens medelniva)
+ - : ) .
v Golviva Markniva

+(i meter Gver nollplanet} y

Principskiss 6ver hur hojder och taklutning beraknas.

| G.dt/bﬂ 2017-06-27, Rev. 2018-02-06
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