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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att utveckla omradet mellan Skeppsbron och Masthuggs-
torget pa Sédra Alvstranden frin att vara en plats som i dagsliget dr dominerat av par-
keringsplatser, till ett omrdde med en stark egen karaktir, med hog tithet och goda
kopplingar till omgivande delar. Straket frin Linnégatan foreslés forlingas ned mot
vattnet genom att skapa en tydlig koppling 6ver Jamtorget och vidare ner mot dlven.
Planen syftar dven till att utifran ett fordjupat barnperspektiv, sikerstélla att foresla-
gen omvandling skapar, stérker och utvecklar socialt héllbara livsmiljoer for barn och
unga. Detta giller bade befintliga miljéer och nya.

Streckad linje markerar planomrddets grdns.

Omradet bestér idag till stor del av hardgjorda ytor dér biltrafiken dominerar stadsbil-
den i form av végar och stora parkeringsytor. Ett program har tagits fram for omradet,
Program for Norra Masthugget, antaget 19 juni 2012.

Planens innebérd och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av cirka 1 320 ldgenheter med handel, verksamheter
och kontor, hotell samt kommunal service. Totalt cirka 310 000 kvadratmeter tillkom-
mande BTA. Planen medger dven bland annat tva forskolor, tre parkeringsanlidgg-
ningar, lége for linbanestation samt linbanetorn, park och en vardcentral. Planomradet
och dess innehall och utformning péverkas av riksintressena kommunikation och kul-
turmilj 6.

Ambitionen med forslaget dr att Masthuggskajen ska bidra till att hela stadens rums-
liga och sociala integration, samt att sérskilt beakta barnperspektivet. Det blir en ny
stadsdel med till stor del hoga byggnader och hég téthet och som integrerar den gamla
bebyggelsen med den nya.
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Gatustrukturens forlangningar och nya kopplingar stérker strukturen for de géende.
Att fler r6r sig genom omradet lings de nya gatorna och straken kan bidra till att
stirka méangfalden och sociala moten. Kajkanten fér en ldngre strdckning i och med
den nya halvé som byggs ut i vattnet norr om Jarnvégen, vilken har som syfte att ut-
oka den byggbara marken i det mest attraktiva och centrala omradet. Lings med kajen
skapas ett strak som kopplas till, och &r en fortsittning pa, det som planeras vid
Skeppsbron norr om Rosenlundskanalen.

Huvudtanken 4r att bebyggelsen i omradet ligger pa en bas pa fem till tio vAningar
med hégpunkter upp till 20 vaningar. De hdgsta byggnadema pé cirka 23 och 31 va-
ningar samlas runt en ny park ovanpa Géotatunneln.

3

Hlustrationskarta over planomrddet. Bild: Kanozi Arkitekter.

Masthuggskajen ska bli en stadsdel ddr cykel och géende prioriteras och dér det ska
vara ltt att vilja att leva utan bil i vardagen. Lége for linbanestation medges i plan-
handlingarna vilket m&jliggér ett nytt kollektivtrafikmedel i staden. Stationsldget
medges i tva kvarter, med ett huvudalternativ vid Folkets Hus och ett reservalternativ
i dstra delen av Masthamnsgatan, i och med att beslut om stationsléget inte &r taget in-
nan antagande av planen.

Den valda principen r att forsdka éndra sa lite som méjligt vad géller befintlig trafik-
struktur for av- och pafart till E45/Oscarsleden. Emigrantsvégen foreslas i en ny
strickning vilken innebér bittre mojligheter for kvartersutformningarna norr om G6-
tatunneln. Forsta Langgatan far en mer stadsméssig karaktir och Masthamnsgatan fo-
reslés 3 ett strak med 1ag intensitet, med déimpad karaktér med méjlighet for moten.
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Vybild norrut fran Jarntorget med hotellet vid Folkets Hus, Bild: Kanozi Arkitekter.

Byggnaden for Kommersens verksamhet dr i mycket daligt skick. For att byggnaden
skulle kunna sti kvar hade omfattande renovering krivts vilket skulle fa stor pverkan
pa byggnadens identitet. Byggnaden foreslés erséttas med en platsbildning som for-
langer Masthuggstorget, och en ny byggriitt for att inrymma nuvarande verksamhet.
Bland annat Frilagerhuset, Folkets Hus och Elof Hanssons byggnader vid Forsta
Langgatan forses med varsamhets- och skyddsbestdimmelser for att bevara byggnader-
nas karaktar.

Ett kvalitetsprogram &r del av planhandlingarna vilket &r resultatet av ett gemen-
samt hallbarhetsarbete med en fordjupad barnkonsekvensanalys. Kvalitetspro-
grammets ambitioner ska fSljas i den fortsatta planeringen, vid projektering och
vid bygglovshantering. Aven ett hallbarhetsprogram &r del av planhandlingarna,
vilket dr framtaget for att sikra de hillbarhetsmal som dr uppsatta i planarbetet.

Vybild over den nya halvon.
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Overvaganden och konsekvenser

Planforslaget kommer att bli ett viktigt steg i att utveckla Masthuggskajen till en mer
komplett stadsdel med ytterst goda mojligheter till att bygga en fungerande blandstad.
Genom omradets karaktiir, kommer planens byggnation att forstéirka stadsdelen och
verkligen medverka till att staden méter vattnet och att kirnan stérks enligt Vision
Alvstaden.

En miljokonsekvensbeskrivning, MKB #r framtagen. MKB:n konstaterar att funkt-
ionen for riksintressen for kommunikation som beror E45, farleden, och hamnen vid
Masthuggskajen kan bibehallas.

For att sikra riksintresset for kulturmiljd, Fistningsstaden, bibehalls en siktlinje fran
Bastionen - Carolus Rex, mellan Rosenlundsverket och Lagerhuset, ut mot Géta &lv.

Planomradet utsitts idag for hoga halter av luftfororeningar frén framst trafiken men
dven fran intilliggande verksamheter. Slutsatsen av de luftberékningar som genom-
forts #r att miljokvalitetsnormerna uppnds om en storre del eller hela haltbidraget fran
Goétatunneln leds via ett nytt ventilationstorn, forutom ldngs Oscarsleden.

Planomradet &r dven bullerutsatt framf6rallt av buller fran trafiken, Oscarsleden, men
dven fran verksamheter. Bullerutredningen konstaterar att den generella bullerbilden i
omradet inte blir simre 4n i nollalternativet. Med stadens intentioner om minskad tra-
fik med 25 procent till & 2035 kan bullerbilden istéllet bli n&got bittre 4n idag. Idag
finns det dock mycket fa bostider i omradet, vilket planforslaget foreslar. Det innebér
att ett flertal bostdder kommer att lokaliseras i en relativt bullrig miljé. Genom ut-
formning och tekniska ldsningar bedéms dock riktvérdena for buller kunna uppfyllas
och ddrigenom en acceptabel boendemiljé erbjudas for i stort sett alla bostider. Aven
de riktviirden som finns fér vibrationer bedoms kunna uppfyllas.

Detaljplanen far, bland annat pa grund av bullersituationen och kulturmiljo, svart att
uppné maélet att hilften av planens totala yta ska innehalla bostéder. Forslaget innebér
att cirka 43% av den totala ytan mojliggér bostadsbebyggelse.

Forutsatt att foreslagna dagvattenétgérder redovisade i den fordjupade dagvattenutred-
ningen infors i planomradet bedoms statusen for MKN-vatten for recipienten Gota &lv
inte forséimras.

En sirskild antikvarisk konsekvensbeddmning har upprittats for planforslaget som vi-
sar konsekvenser for kulturmiljon. Paverkan &r framfor allt visuell och beror bland
annat pa planforslagets hoga byggnadshdjder samt téthet. Utifran konsekvensbeskriv-
ningen har staden arbetat med de atgérder som foreslagits vilket har lett till att hojder
pé byggnadskroppar har sénkts samt ett av kvarteren pa den nya halvon har justerats.

Framtagen barnkonsekvensanalys visar att planens hoga exploateringsgrad i stads-
strukturen kommer att ha stor paverkan pa barn och ungas livsmiljoer. Det &r av stor
vikt att den tillhérande atgérdsplanen uppfylls till hég niva for att malen {or en god
milj6 ska nds. De offentliga stadsrummen och privata gemensamma ytorna kommer
att behdva utforas med hoga krav pé gestaltning och utformning for att uppna en god
kvalitet.

Planforslaget tillgodoser behovet av forskolor for planomréadet i och med att tva for-
skolor foreslas i omradet. Behovet av skola uppfylls inte inom planomréadet. Fastig-
hetskontoret avser att begira planbesked for en skola strax dster om planomradet. Det
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dr ocksa 1 en framtid mojligt att omvandla forskolan i den Ostra delen till skola om be-
hoven forindras over tid. Friytorna for forskola i planen foljer inte ramprogrammets
rekommendationer pé storlek, men 4r genomgéngna och diskuterade med Lokalsekre-
tariatet och bedoms vara tillrdckliga i denna del av staden. Att friytan far hog kvalitet
dr darfor mycket viktigt.

Stadsdelens i vrigt stora behov av forskola och skola uppfylls inte genom denna
plan. Friytan for forskola/skola i Majorna-Linné samt omrédets laga andel parkytor
blir fortsatt en viktig fraga for Staden. Den hoga exploateringen leder ocksa till att
planomradet kommer att f& en relativt l4g andel soltimmar pa allmén plats.

Planomrédet uppfyller i det ndrmaste Gronstrategin.

Det &r viktigt att fradgan om parkering hanteras for hela planomradet som ett omréde.
(Trafikkontoret ser behov av att staden arbetar fram en helhetslosning avseende atgér-
der for mobilitet och parkering for omradena som omger detaljplanens omréde. Detta
skulle ga i linje med att uppna mal stillda i stadens trafikstrategi.)

Planforslaget medf6r en bittre situation avseende barridrer jAmfort med nulédget. For-
slaget okar bland annat tillginglighet till vattnet jimfort med idag. Ramperna fran
Jarntorgsmotet ner till Gotatunneln foreslas ddckas 6ver for att ge mojlighet till en
béttre luft- och ljudmiljé i anslutning till tunneln.

Omrédet ligger i centrala staden som i 6versiktsplanen har pekats ut som en strategisk
knutpunkt i staden. Planomréadet &r placerat néra god kollektivtrafik och i anslutning
till vdl utvecklad service. Staden bedémer att en utveckling av bostidder och verksam-
heter i omradet bidrar till en hallbar utveckling och att goda mgjligheter finns att
kunna ta sig till och frén omradet som gaende, cyklande och kollektivtrafikresenr.
Vistldnkens nya station i Haga forbittrar tillgdngligheten till omradet frén stora delar
av Goteborgsregionen och den nya linbanan forbittrar tillgéingligheten inom de cen-
trala delarna.

Flera avvdgningar har gjorts i planen. Nagra av de frimsta avvdgningarna har varit
mellan exploatering i ett hallbart och attraktivt ldge, tillskapande av gronska/parkytor,
friytor for férskola (skola), luft- och bullerkvalitet och forhallande till kulturmiljé.

Kontorets samlade beddmning &r att férslaget bidrar till en god bebyggd milj6 och ger
mojlighet att utveckla en hallbar och attraktiv del av staden och att goda boendemil-
joer uppnas. Mélkonflikter uppstar i centrala delar av staden, vilket blir en direkt {61jd
av fortdtning och mal om ett h6gt antal bostédder. Utan exploatering i det aktuella om-
radet forloras mojligheten till nya bostédder och verksamheter i en mycket attraktiv del
av staden dir ocksa mojligheten for en hallbar utveckling kan ske till f6rmén for par-
keringsytor. Vilket gar emot fortsatt utveckling av staden och emot stadens uppsatta
strategiska mal, bland annat om en tétare och tryggare stad.

Detaljplanen &r férenlig med 6versiktsplanen for Goteborg.
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Hlustration over Forsta langgatan, Bild: Kanozi Arkitekter,
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen #r att skapa bostéder och verksamheter i ett attraktivt ldge och
att aktivera en central del av staden som i dagsléget till stor del domineras av biltrafik
och bilparkering. Syftet #r ocksé att ge omrédet en tydlig framtida roll och identitet i
staden - innerstad av blandad karaktidr. Omradet mellan Skeppsbron och Masthuggs-
torget ska ges en stark egen karaktir, genomarbetad skala med hog téthet och goda
kopplingar till omgivande delar. Straket fran Linnégatan ska forlingas ned mot vatt-
net genom att skapa en naturlig koppling 6ver Jarntorget och vidare ner mot &lven.
Syfte #r dven att mojliggora stationslége for linbana.

Planen syftar dven till att utifran ett fordjupat barnperspektiv sikerstélla att foreslagen
omvandling skapar, stirker och utvecklar socialt héllbara livsmiljoer for barn och
unga. Detta giller bade befintliga miljoer och nya. Det innebdr att barn och unga i den
nya tita staden ska ha god tillginglighet till sékra och trygga gator och strik samt nér-
het till offentliga rum och métesplatser med stark karaktér. I det nya léttillgédngliga
och finmaskiga nitet lings Masthuggskajen, Jirnvagsgatan och Langgatan ska det
ligga motesplatser och parker med gronska, till fordel for barns och ungas behov av
plats for rekreation, lek och fungerande vardagsliv. Likasa syftar planen till att ur ett
barn- och ungaperpektiv ha tillgéng till ett utbud av verksamheter med bevarade och
nya kulturviirden genom bland annat varierande och levande bottenvaningar.

Ladge, areal och markédgoférhallanden

Planomradet 4r beléiget pa den Sodra Alvstranden inom stadsdelarna Masthugget och
Pustervik och tillhor stadsdelsnimnden Majorna/Linné. I norra delen avgrénsas omré-
det av dlven och Oscarsleden/E45, i soder av Forsta Langgatan, i dster av Ro-
senlundskanalen och i viister av Amerikahuset och Isaac Béens Plats. Planomrédet
och dess innehall och utformning paverkas av riksintressena kommunikation och kul-
turmiljo. Omradet domineras i dagsldget av parkeringsplatser.
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Streckad linje markerar planomradets grans.

Planomradet omfattar cirka 18 hektar. Stdrsta delen av planomradet bestar av kom-
munigd mark, vilket innefattar all gatumark samt viss kvartersmark. Ett konsortium
av bland annat fastighetsbolag och mark#gare har bildats, vilket bestar av Sédra Alv-
stranden Utveckling AB, NCC Property Development AB, Stena Bygg AB, Riksbyg-
gen ekonomisk forening, Byggnadsforeningen Folkets Hus i G6teborg utan personlig
ansvarighet och Elof Hansson Fastigheter AB.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har med arrende upplatit delar av planomradet, se rubriken ”Avtal”.
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Fastighetsindelningar och fdrteckningar inom planomradet.
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Planférhallanden och tidigare beslut

Oversiktsplan 2009

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger att Goteborgs centrum ska utvecklas
pa bada sidor om Géta ilv dir Sédra Alvstranden och planomradet tas upp som ett av
de stora centrala fornyelseomréadena vid en utveckling av Goteborgs rika stadsmilj6.

Vision Alvstaden

Visionen fo6r omradet blev antagen av kommunfullméktige i Goteborg den 11 oktober
2012. Masthuggskajen #r ett av flera utpekade fornyelseomraden inom Alvstaden som
ingar i Goteborgsregionens tillvixtstrategi, som syftar till att utveckla de centrala de-
larna av stadens kirna pa bada sidorna om Géta dlv. Ambitionen &r att en utveckling
av stadens centrala delar ska generera tillvéixt genom att attrahera nya arbetstillfillen,
nya branscher och invanare. Omradets strategiska lidge pa den sodra &lvstranden goér
det till en viktig del av Alvstaden da det kan binda samman centrala delar av Gote-
borg.

Stadens strategiska do-
kument "Vision
Alvstaden” anger att
etappen som planom-
radet ligger inom ska
vara fardig innan
2025.

2005 2025
1R

& i
w080

Visionen pekar ut férlingningen av kajstréket, norr och véster om planomrédet, som
stadsutvecklingsomrade och méjlighet for staden att mota vattnet. Stena Line som har
sin verksamhet i omradet har ett avtal som stricker sig till 2035. Staden har mojlighet
att séiga upp avtalet 2025. Diskussioner finns om ett kollektivtrafikstrdk 6ver dlven
mellan Lindholmen och Stigberget. En omlokalisering av Stenas verksamhet skulle
Oka genomforbarheten av ett sddant strak.

Program foér detaljplaner

Ett program for detaljplaner firdigstilldes for omradet 2012 och behandlades vid
byggnadsnimndens méte den 19 juni 2012. Beslutet blev att anta programmet med
tillhérande samradsredogorelse.

Parallella uppdrag

Under hosten 2014 deltog fyra team i ett parallellt arkitektuppdrag om utvecklingen
av Masthuggskajen. Frigestillningen i programmet handlade bland annat om hur
Masthuggskajen kan utvecklas till en ny attraktiv och blandad stadsdel dér biltrafiken
prioriteras ner till f5Srmén for gende, cyklister, och hur man kan ta till vara det unika
laget ndr det giller kollektivtrafik. Vidare var uppdraget att se hur karaktérer och
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identiteter i omridet kan omhiindertas och vidareutvecklas samt hur Masthugget, med
Langgatorna tillsammans med Jirntorget, kan méta dlven. Som underlag for visions-
arbetet infor de parallella uppdragen beskrevs att en modern, global, och héllbar
stadsdel kan vixa fram med en helt egen identitet. Det ska vara en ambitids och mo-
dig urban fornyelse som sticker ut med sin unika profil och attraktiva atmosfir.

Efter utvirderingen fick Kanozi Arkitekter i team med AF uppdraget att tillsammans
med konsortiet och Stadsbyggnadskontoret arbeta vidare med forslaget i detaljplane-
processen.

Kompletterande samrad

Samrad enligt detaljplaneprocessen genomfordes 24 juni-2 september 2015. Ett kom-
pletterande samrad har hallits 10 - 31 maj 2017 till f5ljd av en utékning av planomra-
det. Det i tidigare samréd redovisade planomradet har i vissa delar fatt nya forutsétt-
ningar d4 alternativ placering for ett linbanetorn och ventilationstorn for Gotatunneln
behdver inrymmas utmed kajen, vister om tidigare foreslagen placering. Den ur-
sprungliga plangrinsen har darfor foreslagits viss justering.

Stadsutvecklingsprojekt i naromradet

Karta éver ndrliggande stadsutvecklingsprojekt. Aktuellt planomradet dr markerat i
rott, laga kraft vunnen plan i orange och évriga pagdende projekt i gult.

1. Kuvarteret Klavestenen - cirka 160 liagenheter. Detaljplanen var pa samrad hos-
ten 2016.

2. Kvarteret Barken - Fortéitning med cirka 80 ldgenheter samt nya verksamhets-
lokaler. Samrad skedde under februari 2017.

3. Skeppsbron — Kajen flyttas ut 15 - 40 meter, cirka 400 bostéder byggs och sta-
den kopplas till dlven. Detaljplanen har vunnit laga kraft.

4. Kvarteret R6da bryggan — Upprustning av kvarteret med cirka 130 nya bosté-
der samt nya verksamhetslokaler. Planen var pa samrad under hdsten 2016.

5. Station Haga — Stadsutveckling for att méjliggéra bland annat stationsupp-
gangar till tdgtunneln Vistldnken. Granskning skedde hosten 2016.
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Hallbarhet — Citylab

Detaljplanen har h6ga ambitioner vad giller hallbarhet. Projektet &r ett av atta pilot-
projekt i Citylab Action. Citylab Action ér ett forum f6r héllbar stadsutveckling med
mojlighet till certifiering, framtaget av Sweden Green Building Council (SGBC) till-
sammans med samhillsbyggnadsbranschen. Syftet med Citylab &r att ge forutsétt-
ningar for en engagerande och effektiv process dér uppsatta mél for en héllbar stads-
utveckling nas.

Projektet har definierat nio hallbarhetsmal som har antagits av styrgruppen for kon-
sortiet. Hallbarhetsmélen #r grupperade utifran tre hallbarhetsaspekter:

e Samspel i en bra stads- och livsmiljo
e Identitet i en sammanhallen stad
e Frimja héllbara livsstilar

Hallbarhetsmalen, tillsammans med Citylabs definierade mal och dnskade effekter,
ska avspeglas i struktur och gestaltning av omradet.

Som en del i den redovisning som sker till CityLab Action har ett separat Hallbarhets-
program tagits fram for detaljplanen vilket ligger som del av planhandlingarna. Hall-
barhetsprogrammet for Masthuggskajen har haft som huvudsyfte att hallbarhetsfra-
gorna ska genomsyra hela processen; frén arbetet med detaljplan, genom genomforan-
defasen for att sedan fortsitta leva vidare efter det att omradet tas i bruk av de nyin-
flyttade invénarna och verksamhetérna sé att den ambitionsnivé som satts i arbetet
med detaljplaneringen av omradet nés.

Hallbarhetsprogrammet 4r ett dokument som ska hélla samman de mél som finns upp-
satta for fragor som exempelvis klimatp&verkan och hantering av vatten- och luftkva-
litet. Till respektive mal finns &tgirdsforslag liksom uppfoljningsplan dér de atgérder
som ska leda till att ambitionsnivaerna i dokumentet nas ar tydligt redovisade. Upp-
f5ljningsplanen och atgirderna ska underlitta for alla aktorer att integrera hallbarhets-
frdgorna i sina interna redovisningar, men ocksa for att underlétta kommunikation om
hur héllbarhetsfrdgorna hanteras i genomforandet av utvecklingsomradet.

Héllbarhetsprogrammet 4r ténkt att anviindas av hela projektorganisationen, bade Go-
teborg Stad och byggherrar, under hela genomf6randefasen. Det innebér att héllbar-
hetsprogrammet kommer att vara en del i bade bygglovsprocesser, markanvisningsav-
tal och andra avtalsprocesser inom utvecklingsomradet. Hallbarhetsprogrammet har
tagits fram under ledning av Alvstranden utveckling AB i samverkan med Géteborg
Stad och alla i konsortiet ingdende foretag.

Trafikstrategi och parkeringspolicy

Goteborg vintas fram till &r 2035 vixa med 150 000 invanare och 80 000 arbetsplat-
ser och dirmed viixa till en néra storstad. Med det dkade antalet invanare i staden an-
tas ocksa antalet resor till, fran och inom staden 6ka proportionerlig, vilket stéiller nya
krav pa sévil trafiksystemet som pa fordndrade resebeteenden. Detta &r forutsétt-
ningar for att mojliggéra den dnskade tillviixten av regionkérnan vilket Géteborgs
Stad ser som ett 6vergripande mal for fortétningen i staden. Med en tétare stad kan
fler invanare fa nira till mataffiiren, skolan, busshéllplatsen och annan service — allt
det som gor vardagen lite enklare. Staden vill hirigenom skapa fler attraktiva platser
for boende, bestkare och for det ndringsliv som Onskar viixa eller etablera sig i sta-
den.
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En forutsittning for att mojliggdra denna stadsutveckling &r att trafiksystemet genom
olika atgérder kan stillas om i en i en mer hallbar inriktning. Den tita staden ger
battre mojligheter for hallbara transporter, vilket dr en forutséttning for att bland annat
storningar som buller och luftfororeningar ska kunna minskas.

I februari 2014 antogs Goteborgs nya Trafikstrategi, vilken dr végledande for hur tra-
fiksystemet och gaturummet i Géteborg ska utvecklas for att uppna fastslagna mal.
Trafikstrategin har satt upp effektmal for firdmedelsfordelningen 2035 vilka innebdr
att fram till dess ska det ske en fordubbling av resor till fots/eller med cykel, en for-
dubbling av antalet kollektivtrafikresor och en minskning av antalet bilresor i staden
med en fjdrdedel.

I samband med att detaljplanearbetet inleddes varen 2014 pabdrjades arbetet med att
ta fram en grén transportplan. En gron resplan/transportplan &r ett verktyg for att i ti-
digt skede i planprocessen sikerstilla god tillgénglighet enligt trafikstrategin nér en
storre ny- eller tillbyggnation ska ske i ett omrade. I arbetet med gron transportplan
for detaljplanen atar sig bade staden och de andra aktdrerna att genomfora vissa atgér-
der for att gemensamt nd de mélsittningar som finns i planeringsskedet. Detta regle-
ras i en avsiktsforklaring som trafikkontoret sedan foljer upp kontinuerligt. Avsikts-
forklaringen bestér av mobilitetsatgérder som syftar till att skapa en god tillgénglighet
till omradet for olika trafikantgrupper samt att medverka till att uppfylla stadens mal
och strategier pa trafik- och miljdomrédet. Avsiktsforklaringen &r en fordjupning av
hallbarhetsprogrammet for Masthuggskajen avseende dtgirder for infrastruktur, trafi-
kering, parkering, informations- och uppmuntransétgérder med mera.

Inom ramen for pagéende detaljplan har trafikanalyser och berdkningar genomftrts
for det presenterade forslaget, i avsikt att sékra planen utifran ett trafikstrategiper-
spektiv. Forslaget for planomradet har sedan tidigare haft planprogrammet (beslutat
2012) samt "Vigledning till parkeringstal” fran 2011 som utgdngspunkt, medan tra-
fikstrategin beslutades 2014. I enlighet med kommunfullméktiges budget samt "Mal
och inriktning” for 2015, giller ocks4 att forindringar for biltrafiken nu tydligare ska
vara kostnadseffektiva och viljestyrda enligt fyrstegsprincipen. Det innebir i prakti-
ken att man inte ska investera mer i infrastrukturen in vad som krévs for att n& mélen,
vilket i forsta hand berdr atgérder for biltrafiken.

De nu framtagna trafikanalyserna visar att gillande parkeringstal for omradet paver-
kar biltrafiken pa ett sitt som uppenbart strider mot trafikstrategins inriktning for ett
minskat bildkande. Analyserna visar ocks att tidigare inriktning i arbetet begrénsar
mojligheterna att stirka kéirnan och &stadkomma den grona, téta blandstaden. Med
hénsyn till planomradets mycket centrala lidge #r det angeldget att detaljplanen for
Norra Masthugget pa ett tydligt sitt medverkar till att uppfylla stadens mélséttningar
for trafiken och utbyggnadsplaneringen.

Beslut har tagits i Trafiknimnden samt Byggnadsnimnden 2015-04-27 (§ 184,
0402/13) att Detaljplan for Norra Masthugget (Jarnvagsgatan m.fl.) ska fortsatt bedri-
vas sa att den i forsta hand tydligt stédjer trafikstrategins inriktning for minskat bilé-
kande. Beslutet innebir en avvikelse fran planprogrammet, frdimst genom att savil
parkeringstal som trafikméngder justeras nedat i forhallande till tidigare angivna for-
utsittningar.
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Gallande planer

For omradet giller detaljplanerna 11-4341, 11-4476, 11-4812, 11-4811, 11-1906, 11-2503,
11-3041, 11-3116, 11-3234, 11-1012, 11-2193, 11-2449, 11-2669, 11-2753, 11-4221, II-
4341, 11-4221. Samtliga planers genomforandetid har gatt ut.

LUNDBYVASSEN E200
B3O8
ELA
.
EXIEI06

Gdllande detaljplaner i planomrddet.

Fastighetsindelningsbestimmelser (fére detta tomtindelningar och fastighetsplaner)
géller idag for Masthugget 29:4. Tomtindelning upphér att gélla i sin helhet.

Mark, vegetation och fauna

Geotekniska forhallanden

Ett geotekniskt och bergtekniskt PM har tagits fram som beskriver de geotekniska for-
utsittningarna inom detaljplaneomradet (Goteborgs Stad, Fastighetskontoret, 2014-
04-28). Det framtagna geotekniska PM:et baseras pa nu utforda geotekniska under-
sokningar (inom béde land- och vattenomradet) samt pa ett stort antal tidigare utférda
geotekniska undersdkningar och utredningar inom det aktuella omradet. Marken inom
omradet, som till stérsta delen dr hardgjord, 4r generellt sett plan med endast mindre
nivavariationer. Marknivéerna varierar allmént sett mellan cirka +1,5 - +2,5. Lokalt
storre nivaskillnader finns mellan Rosenlundskanalen och Géta dlv samt vid Gotatun-
nelns mynning och pad/avkérningsramper.

Norra Masthugget ligger pa Géta dlvs sddra sida och har historiskt sett genomgatt
stora forindringar. Omrédet har varit bebyggt under lang tid och verksamheterna har
skiftat under aren. Omradets strickning ldngs dlven utgjordes ursprungligen av vass-
bevuxna strandomraden som successivt fran 1700-talet fyllts ut och dlven har mudd-
rats for att anpassas till de med tiden foridndrade verksamheterna. Rosenlundskanalen
grivdes ut under borjan av 1800-talet. I borjan av 1800-talet fanns flera hamnbas-
sénger vars ldge var mellan 50 och 200 meter sdder som dagens kaj. Mot slutet av
1800-talet fylldes bassidngerna succesivt ut och strandlinjen flyttade i takt med detta
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lingre norrut mot #lven. D4 anvéndningsomrédena och byggnationen har skiftat under
arens lopp finns bide manga éldre och nyare forstirkningsatgérder, konstruktioner,
installationer och anldggningar i marken. Strickningen langs Géota dlv utgdrs idag av
olika typer av kajkonstruktioner med varierande &lder och skick. Nuvarande bebyg-
gelse samt befintliga anldggningar &r i regel grundlagda pa kohesionspalar. Inom om-
radet pagar idag marksittningar i storleksordningen 4 - 6 cm/ar.

De naturliga jordlagren under det ytliga fyllnadslagret bestér av en 16s séttningskéns-
lig lera till generellt mycket stora djup (6ver 100 meter). Leran vilar pa ett lager med
friktionsjord ovan berg. Fyllnadsméktigheter frén ndgon meter upp mot cirka 8 meter
har konstaterats. I &stra delen av planomradet, i anslutning till Rosenlundskanalen,
finns ett omrade med en lerméktighet pa endast cirka 10 - 20 meter men inom de cen-
trala delarna av omradet lings Masthamnsgatan har en lerméktighet pé storre dn 100
meter konstaterats vid utforda sonderingar. Berg i dagen forekommer cirka 50 meter
sdder om Masthuggskajens vistra del. Djupet till fast botten kar dérifrdn mot Gster.
Berget gir ocksd i dagen mot Kungshojd i dster och finns vid Brogatan och kring Pus-
terviksbron pa djupet cirka 13 - 20 meter under markytan.

Stabiliteten for befintliga forhallanden #r generellt tillfredstidllande inom planomradet.
Detta giller dock inte lokalt invid kajen léngs Rosenlundskanalen.

Hydrologiska forhallanden

Byggnader och samhéllsviktiga anldggningar (sddant som garanterar stadens tekniska
forsorjning) forldggs pa nivaer i dverensstimmelse med géllande oversiktsplan. Fir-
digt golv pa byggnader ska vara minst +2,8 meter och samhéllsviktiga anldggningar
ska sékras till +3,8 meter i rikets hdjdskala.

Utgéngsnivaer for fortsatt arbete med att sikra omradets tillgdnglighet vid en Sver-
svimningssituation ska vara att byggnader ska kunna nas av rdddningstjénst vilket in-
nebir att dessa végar ska kunna begrénsas till att drabbas av max 0,5 meters Gver-
svadmning.

Tillgéinglighet till byggnader ska dven sdkras for gdende vilket innebér att planomra-
det vid vidare planliggning bor forses med nitverk av gang- och cykelvégar som kan
garantera max 0,1 meters §versvdmning. Angivna nivaer i planen utgor dven riktlinjer
for att sikra funktioner vid dversvdmning orsakad av kraftig nederbord. Utgéngs-
punkten #r att dessa nivéer ska gilla for att sikra ngmnda funktioner vid ett 100-ars-
regn &r 2100, det vill sdga 60 - 100 millimeter pa tvd timmar.

Inom staden pagér en diskussion och arbete med att séikra staden mot hdga vatten-
stdnd i ett ldngre tidsperspektiv. En h6jning av planeringsnivaerna kan vara n6dvén-
dig. Om det blir aktuellt att séikra planomradet mot hdgre 6versvamningsnivder 4n vad
som anges i planen, kommer detta sannolikt ske via storskalig yttre skyddsatgird.

Grundvatten

Tidigare utredningar visar pa en i stort sett hydrostatisk portrycksfordelning i leran
(10 kPa/m) fran cirka 2 meter under markytan. Utredningar visar pd att grundvattenni-
van oftast sammanfaller med Géta ilvs medelvattenniva, cirka +/- 0.
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Markmiljo

Miljotekniska markundersékningar har inom detaljplanens omréde utforts under en
tidsperiod av cirka 15 &r, bade i samband med aktuellt detaljplanearbete for Jarnvags-
gatan samt i form av tidigare utforda undersékningar vilka bland annat nyttjats som
underlag vid planeringen av de nu utférda undersdkningarna. Nagra miljotekniska
markundersékningar dr inte utforda inom det omrade som omfattades av véstra pasla-
get for Gotatunneln. Enligt uppgift utfordes aterfyllnad med enbart krossmassor, in-
klusive stenmj6l och makadam, i detta omrade.

En utredning gjordes tidigt i planarbetet (Sweco, 2015-03-10) vilken stéllvis, framfor
allt i den Ostra delen av omradet, visar pa ett relativt tunt bérlager. Darunder patréffas
fyllnadsmassor, vilka 6verlagrar naturlig jord, frimst lera. Fyllnadsmassornas tjocklek
varierar mellan cirka 1 och 6 meter men ligger f6r det mesta mellan 2 och 3 meter.
Variationerna beror av omrédets utfyllnadshistorik, dér vissa delar tidigare utgjorts av
hamnbassénger vilka senare fyllts igen, till exempel i samband med att kajerna bred-
dats. Fyllnadsmassorna utgdrs vanligen av grus och sand, med vixlande inslag av riv-
ningsrester. P4 visst djup patriffas dven inslag av trirester. Det sistndimnda kan utgdra
rester fran #ldre trikonstruktioner. Griansen mellan fyllnadsmassor och underliggande,
naturligt avsatta jordlager &r stéllvis oséker att bedoma.

En kompletterande milj6teknisk markunderskning har genomforts (Sweco, 2016-01-
12). Undersokningen omfattar provtagning av tidigare ej undersdkta delomraden (fas-
tigheter), men ocksé kompletterande provtagning (fortétning) inom tidigare under-
sokta delomréaden.

Utford undersokning indikerar att merparten av asfalten inom omradet &r av bitumen-
karaktir, men i tvd av de 24 provpunkterna har forekomst av s kallad tjérasfalt indi-
kerats. I samtliga provpunkter har fyllnadsmassor patriffats. Méktigheten hos dessa
varierar mellan cirka 2 och 5 meter. Under fyllnadsmassorna pétriffas lera, ofta med
sandskikt och inslag av organiskt material (vassrotter).

De ytliga fyllnadsmassorna, pa mellan cirka 0 och 2 meters djup, bestér huvudsakli-
gen av sand och grus med inslag av sten. Rivningsrester sdsom tegel och trd, men
stillvis dven slagg, patriffas i dessa massor. De djupare beldgna fyllnadsmassorna
(cirka 2 - 5 meter), bestar till stérre delen av lera, sand och silt. Innehéllet av rivnings-
rester dr betydligt mindre, men stillvis noteras rikligt med trérester.

Totalt har 39 jordprover analyserats. Merparten av proverna som hérror fran de ytliga
fyllnadsmassorna uppvisar fororeningshalter §ver mindre kénslig markanvéindning
(MKM), i enstaka prover dven over farligt avfall (FA). I de djupare beldgna fyllnads-
massorna (2 - 5 meter) har ddremot halter 5ver MKM endast uppmitts i ett av 17 ana-
lyserade prover. Pétréffade fororeningar utgors frimst av polycykliska aromatiska
kolviten (PAH) och metaller (barium, bly, koppar och zink). Stillvis har &ven petro-
leumkolviten patriffats.

Fororeningshalterna 4r generellt sett hogre i den véstra delen av detaljplaneomradet,
men dven inom den Ostra delen forekommer provpunkter ddr uppmétta halter &r hogre
dn MKM.
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Grundvattenprovtagning (i en provpunkt i anslutning till tidigare bensinstation) indi-
kerar ringa paverkan av organiska dmnen med halter som &r ldgre dn aktuella jamfor-
virden. Det bor papekas att undersdkningen &r av stickprovskaraktir, vilket innebédr
att det #r majligt att patriffa massor med annan karaktir och annat fororeningshall.

Fororenade sediment i Géta alv

Detaljplanen omfattar utbyggnaden av en halvé i Gota dlv, norr om Jarnvagen. Vid
Skeppsbroomrédet, strax uppstréms nu planerad utbyggnad, har fororenade sediment
patraffats i Gota ilv, vilket foranleder saneringsétgérder. En sedimentprovtagning ut-
fordes darfor i april 2015 i syfte att undersoka dlvsedimenten inom det nu aktuella
vattenomradet. Den d4 pagdende intensiva firjetrafiken i omradet paverkade i viss
man liget av provtagningspunkterna. Négra storre variationer med avseende pa for-
oreningshalt Gver ytan forvintades dock inte. Totalt har 13 sedimentprover fran 7
provtagningspunkter och fran varierande djup, maximalt djup 3,5 meter analyserats.
Resultaten visar pa paverkan av savil organiska foreningar som metaller. Av de forst-
niamnda patriffades mycket hdga halter av tributyltenn (TBT) i prover fran s&vél yt-
liga som djupare sediment, men ocksa hdga halter av polyaromatiska foreningar
(PAH). Aven metallhalter (kvicksilver, bly, kadmium, koppar med flera) visade sig
vara forhojda.

Vegetation och fauna

Endast en mindre del av planomradet utgors av gronytor, vilka ér starkt fragmente-
rade och priglade av det urbana landskapet.

Enligt Naturinventeringen (COWI, 2015-03-04) finns inga rddlistade eller naturvér-
desintressanta arter inom planomrédet. I planomradets niromrade finns dock fynd av
rédlistade lavar pa trid, en rodlistad kdrlvixtart och ett relativt stort antal observat-
ioner av rodlistade fagelarter, bland annat fodosokande pilgrimsfalk. Naturinvente-
ringens filtstudie visade p4 att omrédets gronytor idag inte hyser nigra vérden for be-
varande av biologisk mangfald. Férekomsten av trdd och gronytor bedomdes dock
vara virdefull i ett landskapsperspektiv eftersom omréadet kan fungera som en forbin-
delseldnk mellan storre gronomraden. Det finns en del trdd i omrédet, vilket &r posi-
tivt for savil faglar, insekter, estetiska védrden for ménniskor och ekosystemtjénster.

Till Veinster: Hdstkastanjer i allén vid Jirntorget samt pa Olof Palmes Plats. Till ho-
ger: Grdpoppel pd Masthamnsgatan med diameter mellan 50 och 80 cm.
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Flera av alléerna &r biotopsskyddade pa grund av dess alder och stamtjocklek. En dis-
pensansdkan for berdrda trid skickas in till Lénsstyrelsen under sommaren 2017.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Inga fornldmningar 4r noterade i omradet. Viktiga védrdebédrande verksamheter i omra-
det dr bland annat Kommersen, Teater Trixter, och Folkets Hus.

Riksintresse

Delar av planomradet omfattas av riksintresset for kulturmiljo, Goteborgs innerstad
[O 2:1-5]. En antikvarisk konsekvensbeskrivning har gjorts av planforslaget (Mats &
Arne och Antiquum, 2017-05-24) vilken beskriver riksintresset i sex teman, nedan re-
dovisas en sammanfattning av dessa teman.

e Tema I, de fortifikatoriska ldmningarna: Bastionen Carolus Rex utgdr de sista
resterna ovan mark efter den bef#sta stadens forsvarsmur. De bevarade bast-
ionsmurarna berittar om ett fortifikatoriskt forflutet och avspeglar tydligt en
tid d4 stormakten Sverige stod under hard press fran grannldnderna och Géte-
borgs roll som Sveriges port mot vister skulle tryggas genom beféstning av
staden och kontroll 6ver porten mot viéster.

o Tema 2, det tidiga 1800-talets stadsnydaning: Géteborg genomgick stora fy-
siska fordndringar under 1800-talets bérjan da beféstningarna med murar och
vallar revs. Nya allén berittar tydligt om den tidiga stadsutvidgningen utanfor
de bortschaktade fistningsvallarna. Rosenlundskanalen &r dven den en tydlig
representant for stadsomvandlingen och beréttar om hur vallgraven miste sin
ursprungliga funktion som forsvarsverk och delvis ritades ut till en bredare
hamnkanal med ldga sammanhéingande stenkajer.

e Tema 3, hamn, sjéfarts- och handelsstaden: Rosenlundskanalen och den da
Oppningsbara kanalbron speglar det behov av framkomlighet for béattrafik och
hamnfunktion som uppstod kring mitten av 1800-talet. Masthuggskajen med
bevarade delar av rilsen fran hamnbanan beréttar om den nya djuphamnens
utveckling under 1800-talets bérjan. Langgatorna och Masthamnsgatan med
kvarterens planform dr bevarade strukturer fran 1820-talets stadsplan for
Masthugget och berittar om den expanderande handels- och sjofartsstadens
behov av att planera nya omraden. Jarntorget tillkom och blev en saluplats for
mdbler och trdvaror. Frilagret uppfordes direkt intill Rosenlundskanalen for att
underlitta lagring av tullfria varor och Kommersen é&r en rest av den tridvaruin-
dustri som tidigare dominerade omradet vid Masthuggskajen.

e Tema 4, det sena 1800-talets storstadsomdaning: Den bevarade kvarters- och
gatustrukturen berittar om det sena 1800-talets storstadsomdaning dér olika
verksamheter och skilda sociala gruppers levnadsforhéllanden inryms i rét-
vinkliga kvarter med 1anga raka gator och esplanader utférda enligt tidens
stadsplaneideal.

e Tema 5, 1900-talets stadsbyggande: Yrkesskolorna, Elof Hanssons kontors-
byggnader och Folkets Huskomplexet utgér representativa exempel pé folk-
hemmets funktionella och funktionsuppdelade stadsbyggande. Byggnaderna ar
representativa exempel pé tidens arkitektoniska ideal med till formen enkla
men materialméssigt gediget gestaltade hus i gult tegel med tydlig geometrisk
strdvan och avskalat formsprak.

o Tema 6, goteborgska scrdrag i stadsbilden: Planomradet inrymmer och
askadliggor tydligt den for Goteborg sé kdnnetecknande karaktiren av manga
sméstider i storstaden dér tydligt atskilda stadsdelar bildar ett “lapptécke” bet-
ingat av savil topografiska som sociala forutséttningar.

Goteborgs Stad, Planhandling 22 (105)



Befintlig bebyggelse

Planomréadet &r glest bebyggt och bebyggelsen &dr mycket varierad och av skiftande
kvalitet.

Vid Jarnvagen, i den stra delen av omradet, ligger Frilagerhuset samt Folkets Hus.
Frilagret, eller Lagerhuset som det dven kallas, uppfordes 1918-20 och ligger fritt och
vél synligt i omgivningen. En utskjutande omfattande port finns i den 6stra fasaden
gentemot kanalen. Har kunde varor lossas direkt in i byggnaden. Fasaderna &r sym-
metriska med ockragul puts som med putsade lisener ramar in fonstergrupper. Utmed
takfoten gar en gesims runt hela byggnaden, liksom ovanfér sockelvaningen. Detta
skapar ett tydligt intryck av byggnadens tredelning i sockel, mellandel och krén.
Sockelvaningen byggs upp av tunna putsade valv runt fonstren. Taket har stora och
mindre takkupor samt takfonster. Taket dr beklitt med tegel och kuporna ir av rédma-
lad plat. Pa takets s6dra del finns en asymmetriskt placerad tornbyggnad som avslutas
med balusterdockor och ett nétt tak. Fonstren har diagonalstéllda spréjsar i mellanva-
ningarna och raka sprdjsar i sockelvaningen. Det finns dven runda fonster och halv-
méneformade fonster i fasaderna. Gavelentrén at séder &r inramad med kolonner och
ett tympanonfilt finns ovanfor dorren. Byggnaden 4r upptagen i programmet Kultur-
historisk vdrdefull bebyggelse (1999).

Folkets Hus ér ett stort byggnadskomplex som uppfordes &r 1949 - 55 efter ritningar
av arkitekten N E Eriksson. Trots flera forédndringar har Folkets Hus till stor del kvar
sin ursprungliga karaktér och verksamhet och har idag ett betydande lokalhistoriskt
vérde. Byggnaden &r med sina nio vaningar och karaktéristiska arkitektur fortfarande
ett landmarke i omrédet.

Folkets Hus sett fran Jérntorget. I forgrunden ligger Olof Palmes Plats ddir det finns
ytor for rekreation och lek. Bild: Folkets Hus Géteborg.
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Till vanster: Lagerhuset fran 1918. Till Hoger: Ett av de befintliga kontorshusen med
det karakteristiska gula teglet. Foton fran Kulturmiljounderlaget (Melica.)
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Léngs norra sidan av Forsta Langgatan finns tre langa, men relativt smala kvarter in-
nehallande kontor och ett parkeringsddck. Kontorsbebyggelsen bestar av tvirstillda
hoga skivhus i gult tegel sammanlidnkade med lidgre delar som byggts pa. Husen som
ir i sex vaningar uppfordes 1938 for yrkesskolorna, och om- och tillbyggnad genom-
fordes 1986. Mellan de bada kontorskvarteren ligger ett parkeringsdédck som &r i tva
véningar. Décket 4r en tillfillig byggnad som uppférdes under byggnationen av G6-
tatunneln.

I omradets mitt ligger Stenas kontor och parkeringshuset Koffen, och dir emellan
strécker sig en gangbro ver E45/Oscarsleden till Stenas terminalbyggnad. Parke-
ringshuset dr en av de senast tillkomna byggnaderna i omrédet.

Kommersen

Kommersen dr den enda kvarvarande resten av trdvaruindustrin som verkade i omra-
det redan under 1800-talet. Byggnaden var ett av flera skjul som anvindes for
industridandamal. Det &r oklart exakt ndr byggnaden uppfordes, men troligtvis runt se-
kelskiftet 1900. Byggnaden fick sta kvar bade under 1920- och 50-talets rivningar i
omrédet och rymde byggshop och senare gronsakshandel innan loppmarknaden, som
idag huserar 1 huset, grundades ar 2000. Stadsmuséet har i sin rapport ”Kommersen
2.0 - Kulturanalytiskt planeringsunderlag Norra Masthugget” konstaterat att Kom-
mersens verksambhet dr en viktig del i att aktivera relationerna mellan de kulturb4-
rande verksamheterna i omradet. Verksamheten har ett virde d& den erbjuder kon-
sumtion for alla och &r en integrationsskapande verksamhet. Byggnaden har dven ett
estetiskt védrde d4 den sticker ut i sitt ssmmanhang. Byggnaden &r dock i mycket d&-
ligt skick i dagslaget.

ue b T
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Kommersens nuvarande byggnad.

Arkeologiska férutsittningar

I Masthugget har det bedrivits verksamheter for timmer och trdvaror sedan 1600-talet.
Masthuggskajen har langt in i sen tid nyttjats som last- och passagerarhamn. Det inne-
bér att de 6ppna och obebyggda ytor som nu finns i Masthugget till stor del endera har
varit obebyggda eller varit bebyggda med enklare magasinsbyggnader utan ndgon
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djupare grundldggning. Marken pa dessa ytor, bade i gatumark och i kvartersmark,
kan ddrfor antas vara relativt opaverkad. Detta gor att intakta ldmningar av framforallt
dldre hamnanlédggningar, men ocksé av bebyggelse som speglar Masthuggets utveckl-
ing, kan finnas i marken. D4 exploateringen i huvudsak kommer att ber6ra omréadet
utanfor Forsta Langgatan &r det framfor allt lamningar fran 1700-talets senare hélft
och dérefter som kan forvéntas.

Marinarkeologi och historisk kajkant

Marinarkeologiska utredningar har genomforts. En stor del av undersokningsomradet
dr muddrat till 8 meters djup dér en pall har tagits bort pa cirka 4 meter. Hér gjordes
inga marinarkeologiska fynd. Gillande den 6vriga ytan som ligger pa cirka 4 meters
djup finns inga stérre ldmningar forutom dykdalber (bottenfast anordning for att for-
t6ja), utloppstub/rérforbindelse till Rosenlundsverket inklusive palverk till denna.
Inom omr&det hittades dven kajpalning och palar till flytbrygga for Alvsnabben. En
hel del mindre féremal aterfinns utmed kaj samt kablar, kabelrester och spér och fynd
langs med en ldgre profil.

Alvbotten har vid flera tillfillen muddrats for att ge plats for nyare tiders storre djup-
géende last och passagerarfartyg. Ddremot kan det mycket vil finnas mer eller mindre
vélbevarade batvrak, eller i vart fall 16sa vrakdelar, under de gamla pirarna. I bade
svenska och utldndska stdder har det inte varit helt ovanligt att man har sénkt uttjinta
bétar for att anvéinda dem som utfyllnad eller underlag nar man har byggt nya kajer
och pirar.

b
] A

LUNDHOLMEN

Morkbla linje i bilden ovan visar det ungefirliga ldget och dragning av kajkanten
1876. Streckad linje visar ungefirlig grdns for planomradet.

Tidigare undersékningar

I samband med projekteringen av Gotatunneln i bérjan av 2000-talet, borjade Mast-
hugget uppmérksammas arkeologiskt. Bland annat kunde Jdrnvagspiren lokaliseras
och en bit innanfér Masthuggskajens nuvarande kajkant patriffades en dldre, och
kanske ursprunglig kajkant. Det patrdffades dven ett par husgrunder, ett par timmer-
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kistor och kinesiskt porslin frdn perioden 1730 - 1750 1 omrédet. Vid forunderssk-
ningen av parkeringshuset Koffen togs provschakt vilka dokumenterade hamnldm-
ningar i form av golv, bryggor, palar och rustbdddar. D4 omradet endast &r palat och i
Ovrigt inte dr urschaktat sa ligger ldmningarna fortfarande kvar. Férutom denna f6run-
dersdkning och de undersdkningar som gjordes i samband med bygget av Gotatun-
neln, har inga andra dokumenterade unders6kningar gjorts i Masthugget.

Vérdebeskrivning

Det finns idag inga synliga ldmningar fran tiden fore Masthuggskajens tillkomst un-
der slutet av 1800 talet. Den dldre bebyggelsen som idag finns kvar pa Masthuggska-
jen speglar eventuellt sjéfarten under slutet av 1800-talet och bérjan av 1900-talet och
omfattas ddrmed heller inte av kulturmiljolagen. Déremot finns det i den kvarvarande
bebyggelsen och milj6n ett kulturhistoriskt vérde som identitetsbérare for omradet,
vilket kan vara virt att bevara och kanske ocksé bygga vidare pa. Masthuggskajens
tidigare karaktér av & ena sidan en 6ppen lastageplats for handelssjofarten med sina
hamnkranar, jirnvigsspar och sma magasinsbyggnader, och & andra sidan dess ut-
géngspunkt for den transatlantiska persontrafiken, sitter fortfarande djupt forankrad i
gbteborgarnas medvetande och minne.

De fasta ldamningar som kan forvintas, kan formedla viktig kunskap om bebyggelse-
teknik och bebyggelsens olika funktioner. Inga ldmningar torde dock vara sé vélbeva-
rade, unika eller av den karaktéren att det skulle kunna bli aktuellt att de maste beva-
ras pa plats. En sérskild fraga forvintas uppstd om det ocksé skulle patriffas batar el-
ler skeppsvrak i omréadet. Oavsett hur omfattande eller vilbevarade sddana eventuella
lamningar &r, méste de sakkunnigt undersdkas och dokumenteras. Det &r ddremot inte
sjélvklart att de da ocksa méste tas om hand, bevaras och konserveras. Detta kommer
att bli en frdga som, om det blir aktuellt, maste fa avgoras fran fall till fall.

Befastningskartor éver Géteborg

Masthuggsomrédet grénsar i §ster mot den sydvéstra dnden av den tidigare befést-
ningsstaden G6teborg. Beféstningsverken i denna del av staden utgjordes av tre bast-
ioner, bland annat Carolus Rex, vilka 1ag nedanfor Otterhillan. Utanfor dessa, pa sjo-
botten ut mot lven, har det ocksa legat ett sé kallat séinkverk som stréckte sig in i den
gamla Pusterviken for att dér ansluta till de jordvallar som striackte sig langs utsidan
av den gamla vallgraven, vilken da hade en annan strickning &n véra dagars Ro-
senlundskanal. Fran den norra sidan av bastionen Regeringen fanns ocksa en stérre
vig ut mot Masthugget och Alvsborg. Denna gick p en smal landbrygga snett dver
vallgraven och vidare igenom den yttre jordvallen. Strax utanfor jordvallen ska det pa
1700-talet ocksa ha funnits ett litet tullhus. P4 grund av bland annat Rosenlunds-
kanalens nya strickning, dr det inte helt 14tt att exakt faststélla var de gamla befist-
ningsverken har legat.

Vid en forsta anblick och utifran en enda beféstningskarta tycks inga befdstningsldm-
ningar finnas i Masthuggsomréadet. Dessa verkar istillet finnas inom de véstligaste de-
larna av Pustervik och Haga. Av erfarenhet fran andra delar av staden sa vet man
dock att det kan slé fel med kanske s& mycket som upp till 10 meter, varfor viss for-
siktighet bor iakttas ldngst Osterut i Masthuggsomréadet.
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Sociala aspekter / barnperspektivet

Historisk kontext

Norra Masthugget och Jérntorgskvarteren &r ett gott exempel pa blandstad, dér mindre
verksamheter blandas med bostidder och bebyggelsen hérrér fran olika tider. Hela om-
radet fran Jéarntorget (och Jarnvagen) till Masthuggstorget, 6ver Forsta Langgatan in i
Langgateomradet har av alder och tradition varit en livfull stadsdel utvecklad i néra
samspel med hamnens verksamhet. Har har den géteborgska arbetarkulturen och den
folkliga kulturen sina rétter. Historien, med omradets langsamma utbyggnadstakt, har
lett till blandade upplatelseformer; bostadsritter, hyresritter, studentbostéder och kol-
lektiv. Kulturmiljéunderlaget lyfter att det &r viktigt att se till de vinster detta omrade
genererar i form av kultur, foretagande och social hallbarhet i det 14nga loppet for att
inte riskera att férlora omradets karaktér.

Boende- och befolkningsstruktur

Planomradet skiljer sig mycket frén angrinsande ndromrade genom att ha 1agt utnytt-
jad mark i form av 6ppna parkeringsytor.

Planomréadet innehaller mycket fa bostédder. I angridnsande bostadsomraden &r det at-
traktivt att bo t.ex. i Majorna-Linné som helhet. Befolkningsutvecklingen i stadsdelen
Majorna-Linné har stadigt 6kat de senaste aren.

Bostidderna i direkt anslutning séderut utgérs framst av hyresritter &ven om den van-
ligaste upplatelseformen i resten av Masthugget och Olivedal &r bostadsritter. Flerbo-
stadshus &r nédstan den uteslutande bebyggelsetypen.

I nérliggande omraden finns ett stort utbud av butiker, kaféer och restauranger. Hir
finns ocksé service som f6r- och grundskolor, gymnasieskolor (fristdende), daghem,
fritidsgardar, lekplatser, dldreboende, hemtjénst och bibliotek med mera.

Bland métesplatser i ndromradet kan ndmnas Kommersen (loppmarknad), R6da Kor-
set, Ebbes Horna och Sjomanskyrkan. Gemensamt for dessa 4r att de engagerar sig
med socialt arbete riktat mot utsatta grupper.

Omréadena kring planomradet &r relativt fattiga pa parker och stérre sammanhéngande
gronomraden. Nérmast stricker sig gronytorna mellan Masthuggsterassens bebyg-
gelse, samt kring S:t Johanneskyrkan, som i séder méter Masthuggsberget.

Dialogprocess

En omfattande medborgardialog som berérde 2800 personer, genomférdes for hela
det centrala dlvomradet under hdsten 2011. Denna dialog har utgjort underlag till Vis-
ion Alvstaden. Dialoginsatser har 4ven gjorts under programskedet med fokus pa kul-
tur, workshops om langgatorna samt med verksamhetsutvare och brukare av Kom-
mersen.

Inom ramen for detaljplanearbetet med Jarnvéagsgatan har Goteborgs Stad, med hjélp
av White arkitekter, har en dialogprocess genomforts for detta omrade. Dialogproces-
sen ger staden ytterligare kunskapsunderlag om stadslivets virden, kvaliteter och be-
hov i omradet kring Jarnvagsgatan. Dialogprocessen tog utgédngspunkt i Goteborgs
Stads modell for sociala konsekvensanalyser och slutsatserna fran inhdimtad kunskap
och erfarenheter frén tidigare genomforda dialoger kompletterad med de dialogaktivi-
teter som genomforts f6r detta omrade har samlats i en rapport.
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I matriserna ovan sammanfattas vad som framkommit under dialogprocessen genom
de fyra 6vergripande sociala aspekterna for de fem geografiska analysnivderna, som
dr grunden i Gteborgs Stads modell for sociala konsekvensbedémningar.

Barnkonsekvensanalys

De sociala aspekterna har varit i fokus under hela planeringsprocessen och har legat
till grund for planforslaget. Flera processer har genomforts och ett behov fanns att in-
for detaljplanens granskningsskede samla och konkretisera materialet, varf6r en barn-
konsekvensanalys har tagits fram. Arbetet har haft ett fokus pa atgérder och konse-
kvenser kring barn i téit stad men behandlar dven fragor om social héllbarhet i pro-
jektet.

Barnkonsekvensanalysen &r en processbaserad analys som syftar till att bade fora
planprocessen framét, samt granska och utvérdera planforslaget for att tydliggéra hur
varje forvaltning och organisation inom staden atar sig att ansvara och ta hand om de
utpekade implementeringsétgérderna for att nd en hog maluppfyllelse for planen.

Uppldgget bestar av tre delar: inventering, analys och strategisk atgirdsplan. Invente-
ringen bestér av en sammanstéillning av omradesspecifika, lokala och nationella styr-
dokument. En komplett lista 6ver vilka dokument som legat till grund for arbetet finns
p4 sista sidan i barnkonsekvensanalysen viken &r en del av planhandlingarna.

Lids mer under kapitlet Detaljplanens innebérd och under Overviganden och konse-
kvenser.

Trafik och parkering, tillgdnglighet och service

Riksintresse for kommunikation

Farled: Goéta dlv &r av riksintresse med hénsyn till fartygstrafiken. Utfyllnaden i dlven
innebdr att sj6trafiken koncentreras till den djupa delen av farleden.

Hamn: Masthuggskajen dr av riksintresse for hamnverksamhet och avgrinsas séderut
av E45. Diskussion har under planarbetets gang forts kring Stenas firjeverksamhet
och kopplingen till vattnet norr om planomradet. Kommunen och Stena har ett avtal
som stricker sig till 2035, med mdéjlighet for staden att sédga upp avtalet 2025 for
framtida stadsutveckling.

E45. Planforslagets véstra del avgrinsas i norr av E45 i ytldge. E45 gér sedan i tunnel
under de Ostra delarna av planomradet och ansluter till nuvarande Gotatunnel.

Gang- och cykeltrafik

Omrédets stora parkeringsytor bildar en barridr for gende. Aven Forsta Langgatan 4r
svar att passera. I anslutning till omradet, mellan city/Kungsgatan och Linné/Jirntor-
get over Esperantoplatsen, finns ett viktigt och vélanvint gangstrak. Straket mellan
Rosenlunds férjeldge och Jarntorget dr en viktig koppling for gdngtrafiken i byte mel-
lan olika kollektivtrafikslag.

Planomrédet knyter an till omraden som utnyttjas av manga fotgidngare; Haga; Lin-
néstaden och Esperantoplatsen/Kungsgatan. Stigbergsliden dr ocksa ett viktigt strak
viésterut fran planomréadet. Skeppsbron dr planerad med stora offentliga rum och mdo-
tesplatser léngs dlvkajen. Detaljplanen ska knyta an till den planen och skapa sam-
manhéngande strdk som &r logiska och attraktiva for fotgéingare.
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Cykelbanan utmed kajen &r i 6versiktsplanen markerad som del i kommunens
stomcykelnit. Cykelbanor finns i omradet och 16per framforallt i 6st-véstlig riktning
langs med omradets norra avgrénsning pad Emigrantvigen, lings med Masthamnsga-
tan samt lings med Forsta Langgatan. I nord-sydlig riktning finns cykelbana ldngs
Jarnvagsgatan samt langs med Lagerhuset i omradets Ostra del. Dessa strék stors dock
av barridrer. Jarntorget innebér en barriédr i Linnégatans cykelstrak ned till Rosenlund.
P4 Jarntorget r trafiksikerheten for cyklister 1ag. Alvtrafiken bidrar till att cykelstra-
ken till och fran Rosenlunds férjeldge tidvis dr starkt trafikerade.

Kollektivtrafik

Buss och sparvdg: Omradet 4r en av Goteborgs viktigaste kollektivtrafikknutpunkter.
Ett flertal buss- och sparvagnslinjer trafikerar omradet. Busshéllplatser &r placerade
langs tvé av Jarntorgets sidor. Vid Jarnvégsgatan finns busshéllplatser vid av- respek-
tive pafarten till E45/Oscarsleden. Hallplatserna Jarntorget och Masthuggstorget ér
knutpunkter for sparvagnstrafiken.

Detaljplan for Sparvdg Skeppsbron: Kollektivtrafiken har nyligen fatt en ny dragning
for sparvig, buss och dlvtrafik till det angrinsande omradet Skeppsbron, med en ny
kollektivtrafikknutpunkt vid Stenpiren. Sparvagn gar nu fran Jamntorget via Jarntorgs-
gatan vidare mot Esperantoplatsen. Alvtrafikens hallplats flyttades frin planomradet
for att fa ett mer strategiskt ldge. Fran Stenpiren gar féirjeturer mellan Lilla Bommen
och Klippan, samt fiirjan Alvsnabbare som gér i skytteltrafik till Lindholmen. Till och
fran Lindholmen gér 6 turer i timmen i vardera riktningen vid hogtrafik.

Vastldnken: Vistldnken dr en planerad tdgtunnel under centrala Géteborg som binder
samman pendeltagstrafiken till genomgéende linjer och ger staden nya stationer.

Vistldnken foreslas dras forbi Haga, dir en tagstation anldggs, vilken kommer att bli
en stark mélpunkt i omréadet. Straket mellan Jdrtorget och Hagastationen blir i detta
perspektiv en viktig lank att utveckla. Byggstart for projektet planeras till 2017/2018.

Linbana: Trafikkontoret planerar for linbanor i Géteborg och en tidigt utpekad
strdcka 1 den f6rstudie som togs fram hdsten 2013, var Haga — Lindholmen - Ramber-
get - Wieselgrensplatsen. S6komradet f6r en ldamplig stationsplacering har sedan bred-
dats till att dven omfatta Jarnvagen/Jarntorget, bland annat pa grund av att Haga &r en
kulturhistoriskt kénslig miljé och att Jarntorget redan 4r en stark kollektivtrafikknut-
punkt idag.

Trafikkontoret har tillsammans med Visttrafik, Véstra Gotalandsregionens kollektiv-
trafiksekretariat och stadsbyggnadskontoret virderat sex ténkbara ldgen for en linba-
nestation. Fyra av ldgena var placerade i eller i direkt anslutning till planomradet och
tva stycken var placerade vid Pustervikskajen, i ett 14ge ndrmare Véstlidnkens plane-
rade Station Haga.
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Bedomningen gjordes utifrdn foljande perspektiv:

- integration i gdngnétet och koppling till staden

- anpassning till stadsmiljon, inklusive hénsyn till befintliga kulturmiljéer

- kopplingar till kollektivtrafiken

- allmién tillgénglighet

- platsskapande

- andra/konkurrerande markanvindningsintressen

- mdjligheten att linbanan Sver dlven kan sta klar till 400-arsjubileet ar 2021
- linjestrdckningens paverkan pa stadsbilden och annan byggnation

Den samlade bedémningen resulterade i att bést ldge for linbana &r i anslutning till
Jarntorget.

Biltrafik

Omrédet har god tillgéinglighet for biltrafik och korsas av flera stora gator. Omradet
kring tunnelmynningen #r en anstréngd trafikapparat med av- och péafarter, dir trafik
till och frén E45/Oscarsleden och tunneln, Skeppsbron, hamnomradet, Masthamnsga-
tan, Forsta Langgatan, Linnégatan och Nya Allén méts. Nar Gotatunneln togs i bruk
ar 2006 foréndrades trafiksituationen pa sodra dlvstranden. Omkring 80 procent av
den trafik som gick ovan mark f6re &r 2006 gar numera i Gotatunneln. Masthamns-
bron berdknas idag trafikeras av knappt 10 000 fordon/dygn. Fran E45/Oscarsleden
gér en stor méngd trafik fran och till Nya Allén och Linnégatan, som har trafikfloden
pé cirka 17 000 respektive 11 000 fordon per dygn.

E45/Oscarsleden dr en genomfartsled av riksintresse (E45), som Trafikverket ansvarar
for. Via Stena Lines férja till Fredrikshamn kopplas leden till det danska vignétet, vil-
ken 1 stor utstrdckning nyttjas for lastbilstransporter. Avfarten fran leden till dan-
marksfirjan ligger idag vid Fiskhamnsmotet strax véster om planomrédet.

Jarntorgsmotet dr komplext utformat med signalreglering och korta magasinsldngder
som kréver flera korfélt och &r utrymmeskrévande. Under maxtimmarna bildas koer
pa E45, Nya Allén och Linnegatan vilket fir den hér platsen att kdnnas som en plats
dominerad av biltrafik.

For biltrafik som kommer visterifran pa E45 finns det tre mojliga avfarter fore Jarn-
torgsmotet; Oskarsgatan; Ostra Sénkverksgatan och Nordhemsgatan. Dessa avfarter
ar lampligast for de som ska réra sig in i stadsdelen Linné. Varmlandsgatan &r huvud-
gatan for de trafikanter som anvénder dessa av/pafarter.

Parkering

I omradet finns det bade storre parkeringsanldggningar (Koffen och Snipan), storre
markparkeringar (Kvarteret Pirogen, Heurlins Plats) samt tva garage under befintliga
fastigheter, mindre markparkeringar och kantstensparkeringar. Det totala antalet par-
keringsplatser inom omradet uppgér till cirka 2390 stycken.

Antalet cykelparkeringar i omréadet 4r i dagslédget cirka 440 stycken.
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Rekreation

Det rekreativa vidrde som idag finns i omradet ar framfor allt vid Olof Palmes plats,
s6der om Folkets Hus. Dér finns ytor fér méten och plats for lek. Torget dr utformat
med sittytor i form av runda binkar samt med en stor yta med konstgrés i terrasser
vilken inbjuder till lek, framf6r allt i och med att det finns en studsmatta i mitten av
grésplanen.

Service
I omrédet finns visst utbud av detaljhandel. Ingen skolverksambhet eller vardcentral
finns i omradet.

Teknik

Ledningsnit {6r vatten, avlopp, dagvatten, el, fjdrrvéirme och kyla, gas och tele finns
utbyggt i omréadet, och i huvudsak foljer nétet befintlig gatustruktur. Véster om Fol-
kets Hus ligger en kombinerad elnétsstation och anldggning for styrning av kollektiv-
trafiken. Anlédggningen flyttas eller integreras inom ny byggritt. Rosenlundsverket
som producerar virme, el och kyla ligger nordost om planomréadet.

Stdérningar

Buller

Genomford bullerutredning (Akustikforum, 2015-05-21) redovisar att omradet delvis
ar mycket bullerutsatt. Frimsta kéllan dr E45/Oscarsleden som trafikeras av cirka 55
000 fordon per dygn samt Jirnvégsgatan cirka 25 000 fordon och all trafik runt Jérn-
torget med bussar och sparvagnslinjerna 1, 3, 6, 9 och 11. Aven Forsta Linggatan &r
relativt trafikerad med cirka 6 000 fordon per dygn. P4 grund av mycket hardgjorda
ytor och reflexer i byggnader upplevs omrédet i dagslédget relativt bullrigt. Bullerkél-
lorna &r alltsa framst bilar, lastbilar, bussar och sparvagnar men &dven Stenas Dan-
marksterminal dér batar 1dgger till och ldmnar kaj nigra génger per dygn. Hiansyn
maste tas till bland annat bullerkéllan Stenas Danmarksterminal nér fasader och fons-
ter ska dimensioneras pa de bostdder som ligger ndrmast terminalen. I omradets §stra
del ligger dven Goteborg Energi, Rosenlundsverket.

Luftkvalitét

Miljoforvaltningen har med hjélp av métningar och berdkningar undersokt luftkvali-
tetssituationen i omradet (Utredningsrapport 2014:5). De olika metoderna och miét-
ningarna gav samstimmiga resultat. Den norra delen av det aktuella omradet ligger i
direkt anslutning till E45/Oscarsleden och det norddstra hornet ligger vid Gotatun-
nelns véstra mynning. De lokala utslédppen av luftféroreningar domineras helt av
E45/Oscarsleden, i nuldget sdvil som i framtiden. I dvriga gaturum beddms utsléppen
vara for sma for att ha ndgon betydelsefull paverkan pa halterna av luftféroreningar.

I dagslédget innehalls miljokvalitetsnormerna i den storsta delen av omrédet. Nio av tio
uppmitta punkter i omradet klarar normerna. I direktanslutning till leden, dér ventile-
ringen inte dr lika fri kan dock normerna 6verskridas 1 dagslédget.

Farligt gods

I Gota dlvs farled tillats transporter av farligt gods med fartyg, vilket innebér att tét
bebyggelse medges fram till 10 meter frén kaj. Farligt gods far bland annat transporte-
ras pa Stenafirjan till Danmark. Palastning sker idag i huvudsak i Frihamnen, men
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vissa transporter sker dven fran Masthuggskajen. P4 E45 fran Jaegerdorffsmotet vis-
ter om planomradet far farligt gods endast transporteras nirmaste vigen till och fran
hamnen vid Masthuggskajen. Genom Gétatunneln far dock inga transporter av farligt
gods (mérkningspliktig) ske. Vissa bensin- och oljetransporter, transporter av kemika-
lier samt bortforsel av restprodukter sker #@ven till och frén Rosenlundsverket. Till Ro-
senlundsverket transporteras ocksa olja med tankbét.

Rosenlundsverket

En besiktning och konsekvensanalys har genomfbrts (Sweco, 2014-11-07) for Ro-
senlundsverket. Denna redovisar den eventuella risk som verksamheten innebir f6r
kommande bebyggelse i planomradet.

I dagsléget &r det virmestralningen som #r den dimensionerande parametern och som
ir styrande for bedémningen av konsekvensavstiandet. Det befintliga avstindet Sver
Rosenlundskanalen pé drygt 40 meter fran verksamhetens fasadgrins, dr ungefir dub-
belt s& langt som det beréknade konsekvensavstandet och beddms vara ett tillrickligt
langt skyddsavstand. Utredningen foreslar 4nda att svarutrymd verksamhet som for-
skolor, vardinréttningar, hotell och restauranger med mera bor undvikas i de kvarter
som planeras nidrmast Rosenlundsverket, ifall brand skulle uppsta. I kvarteret ndrmast
Rosenlundsverket bor inte heller entréer lokaliseras mot Rosenlundsverket.

Sedan ett par &r &r turbinerna i verksamheten inte i drift. Ifall GSteborg Energi beslu-
tar sig for att starta upp turbinerna igen maéste riskreducerande atgirder dvervigas ef-
ter en kompletterande analys. Héndelsen, turbinkast, 4r si pass allvarlig att den inte
kan ignoreras. Goteborg Energi har nyligen beslutat att demontera turbinerna.

Radon

Enligt SGU:s 6versiktliga radonriskkarta &r omradet klassificerat som lag-normalra-
donomrade. Bergspartiet strax sydvist om det aktuella omradet 4r klassat som hég-
riskomrade. P& normalradonmark ska nya byggnader uppforas radonskyddande, det
vill sdga en grundkonstruktion som inte har uppenbara otéitheter mot markluft. Rorge-
nomfOrningar i bottenplattan och eventuella killarytterviggar titas.

Lokalklimat

Goteborg har ett kustklimat med bade milda vintrar och somrar, men lget utmed
Gota dlv gor Norra Masthugget utsatt for vind. Forhéirskande vindriktningar dr syd-
viist och nordost. Sydvistvinden skdrmas nagot av Stigberget. Goteborg har runt

1 800 soltimmar per ar. Kvarteren mellan Forsta Langgatan, Masthamnsgatan och
E45/Oscarsleden ér relativt smala, 35 - 50 meter djupa. Gatornas §st-véstliga riktning
innebdr att det i huvudsak &r den norra sidan som &r solbelyst under dagen och att den
sddra sidan nés av kvéllssolen. Den &tta till tio vaningar hoga bebyggelsen ldngs s6dra
sidan av Forsta Langgatan medfor dock att gatan under vinterhalvaret 4r skuggad
storre delen av dagen.
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Detaljplanens innebérd och genomférande

Planen syftar till att méjliggora en blandad stadsbebyggelse pa cirka 1 320 légenheter
med handel, verksamheter och kontor, hotell samt kommunal service. Totalt medges
cirka 310 000 kvadratmeter tillkommande BTA varav cirka 25 000 kvadratmeter &r
avsett for handel och 100 000 kvadratmeter kontor. Planen medger tva forskolor, tre
parkeringsanléggningar, ldge f6r linbanestation och linbanetorn samt en vardcentral.
Lége for linebanestation medges i tva kvarter i planen da slutgiltigt beslut om place-
ring inte finns i dagsldget. Huvudalternativet &r vid Folkets Hus. En stérre park pé
cirka 6000 kvadratmeter foreslas, Emigrantvigen far en ny dragning och Forsta Lang-
gatan far en mer stadsméssig karaktir d& markparkeringen som finns idag ersétts med
byggnader.

Ambitionen med forslaget 4r att Masthuggskajen ska bidra till att hela stadens rums-
liga och sociala integration, samt att sdrskild beakta barnperspektivet. Det blir en ny
stadsdel med till stor del hoga byggnader och hog téithet och som integrerar den gamla
bebyggelsen med den nya. Gatustrukturens férldngningar och nya kopplingar stdrker
strukturen for de géende. Fler ménniskor kommer att rora sig genom omrédet och de
nya gatorna och straken stirker mangfald och sociala méten. Kajkanten far en lédngre
strackning i och med den nya halvd som byggs ut i vattnet norr om Jérnvégen, vilken
har som syfte att utéka den byggbara marken i det mest attraktiva och centrala omra-
det. Langs med kajen skapas ett strdk som kopplas till, och &r en fortséttning pa,
Skeppsbron norr om Rosenlundskanalen. Masthamnsgatan far en ny karaktér med
lagre intensitet och flera mindre grénytor. Exploateringen dr hog i forslaget vilket far
direkta konsekvenser for friytor for forskola (skola) och ytor for park.

En barnkonsekvensanalys dr framtagen vilken tagit fram strategiska atgérderna som
Goteborgs Stad behdver behandla for att sikerstilla barn och ungas villkor i Mast-
huggskajen Ett fordjupat barnperspektiv innebér att mojlighet ska finnas for att skapa
livsmiljéer som samspelar och skapar goda forutséttningar for: Barn i tét stad, Till-
ginglighet och strak, Gronska och natur, Offentliga rum och livsmilj6, Socialt blandat
boende, Verksamheter och kulturlager, Process och verktyg.

)

Hlustration éver planomridet. Mer detaljerade bilder nedan. Bild: Kanozi Arkitekter.
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Kvartersmarken kommer att markanvisas av fastighetsnimnden i samfrstdnd med
Sodra Alvstranden Utveckling AB (fortséttningsvis kallad Alvstranden). Avtal om ge-
nomforande av detaljplanen kommer &ven att tecknas mellan Géteborgs Stad och
Alvstranden. Fér allmén plats dr Goteborgs Stad huvudman och ansvarar for utbygg-
nad och framtida drift och underhall av denna samt tillhrande anldggningar. Projek-
tering och utbyggnad av allmén plats sker i samverkan med Alvstranden. Se vidare
under rubriken ”Avtal”. Exploator/fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad inom kvar-
tersmark.

Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram for planomradet har tagits fram och &r en del av planhandling-
arna. Programmet beskriver de kvalitetsambitioner som ska genomsyra utvecklingen
av omréadet for att héllbarhetsmalen ska uppnés. Kvalitetsambitionerna &r resultatet av
ett gemensamt hallbarhetsarbete med ett fordjupat barnperspektiv, utfort i samarbete
mellan Alvstranden Utveckling, Goteborgs Stads forvaltningar och fastighetsigarkon-
sortiet.

Kvalitetsprogrammet har upprittats for att styra och utgora ett hjilpmedel for kom-
mande projektering, bygglovshantering, byggande och forvaltning av bebyggelsen
och anldggningar inom planomradet.

Kvalitetsprogrammet syftar till att konkretisera och férankra uppstillda mal och am-
bitioner for den aktuella stadsutvecklingsprocessen och byggprojektet. Kvalitetspro-
grammet anger utformningsprinciper f6r stadsmiljon pa allménna platser och inom
kvartersmark och beskriver dirmed de dtaganden som kommunen respektive privata
exploatorer ansvarar for. Malet 4r att planens och projektets genomforande ska héalla
en hog kvalitet bade vad géller utforande och arkitektur.

I planbeskrivningens foljande avsnitt beskrivs den 6vergripande strukturen och an-
véndningen f6r kvartersmark och allmén plats. For detaljerade beskrivningar av re-
spektive kvarter och ambitioner for allmén plats hédnvisas till kvalitetsprogrammet.
Kvalitetsprogrammets ambitioner ska foljas i den fortsatta planeringen, vid projekte-
ring och bygglovshanteringen.

P4 plankartan finns en hénvisning till den del i kvalitetsprogrammet som r6r kvarters-
mark for att ge st6d at kommande bygglovsprocesser.

Bebyggelse och anvidndning

Huvudtanken é&r att bebyggelsen i omradet ligger pa en bas pa fem till tio vaningar
med hégpunkter upp till 20 vaningar. De hogsta byggnaderna péa cirka 23 och 31 vé-
ningar samlas runt en ny park ovanpa Gétatunneln. De hégsta byggnaderna koncen-
treras i Oster for att inte skapa en for hog barridr mot vattnet 6ver hela planomradet.
Niérmast vattnet hélls byggnadshdjderna nere for att méta dlven.

Strukturen har anpassats sé att ett bra mikroklimat skapas vad giller vindar och sol
samtidigt som det ger en varierad stadsbild och ett anpassat mote med ldgre vanings-
antal mot dlvrummet.

Slutna kvarter foreslés i de ldgen som 4r mojliga. Tanken &r att bygga vidare pa Lin-
négatans och Langgatornas kvartersstruktur vilken gor tydlig skillnad mellan privata
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gardar och allmén platsmark. Bottenvaningarna i planomradet kan rymma verksam-
heter och i vissa fall kontor for att skapa aktiva fasader i markplan vilket det finns god
mdjlighet for i detta centrala lége.

Ostra planomradet

Bebyggelsestrukturen pd den nya halvén ger forutsittningar for en inre, mindre torg-
bildning i ett vindskyddat lidge. Kvarteren och siktlinjerna ligger ndgot forskjutna for
att ge ett bra mikroklimat samtidigt som det ger en sekventiell upplevelse nér man ror
sig igenom staden.

Ostra delen av planomrddet. Bild: Kanozi Arkitekter

Tva slutna bostadskvarter samt tva byggnader innehéllande kontor och centruménda-
mal foreslas pa den nya halvé som byggs i dlven. Det véstra bostadskvarteret har an-
passats 1 sin utformning for att behélla siktlinjen mellan Bastionen, Carolus Rex, och
Gota dlv. Soder om kvarteret skaps en torgbildning i séderlige. Andringen gjordes ef-
ter granskningsskedet, stadsbyggnadskontoret har gjort bedémningen att forédndringen
inte far ndgra negativa konsekvenser for ndgra boende. Mot Rosenlundskanalen foljer
den nya bebyggelsen Frilagerhusets placering med stra 14ngsidan direkt mot kanal-
kanten.
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Parken ovan Gétatunneln ramas i norr in av tva kvarter med en blandning av bostider,
kontor och verksamheter. Bostadskvarteret norr om den nya parken medger skoléinda-
mal. Forslaget dr en forskola pé sex avdelningar. Gardsytan 4r beldgen en vaning dver
forskolans lokaler beldgna pa markplan for att utnyttja markytan. Férskolan kan ersét-
tas med en skola i och med att detaljplanen medger skolindamal. Gardsytan bedéms
vara av tillrdcklig storlek for att kunna fungera for skolverksamhet.

Pa Folkets Hus fastighet, soder om parken, foreslas den hégsta byggnaden i planom-
radet pé cirka 31 vaningar. Byggnaden fér innehélla centruméndamaél och kontor och
dr 1 dagsléget ténkt att innehalla en storre hotellverksamhet.

En byggritt vilken kan rymma cykelgarage medges vid Jarntorgsmotet, i anslutning
till parken och till linbanestationen.

Ostra delen av planomradet. Bild: Kanozi Arkitekter.

Direkt 6ster om Folkets Hus finns en byggritt pa cirka 5 vaningar avsedd for handel,
kontor och bostéider i Gvre delarna.

Den befintliga byggnaden med kontor vid Forsta Langgatan, mot Jirntorget komplett-
eras med en bostadsdel pd 16 vaningar, véster om den befintliga byggnaden. Norr om
denna foreslas en storre byggnad dér centruméndamal samt linbana medges.

Linbanestationen

Slutgiltigt beslut om ldge for linbanestationen 4r inte taget varfér denna medges i tvé
kvarter i den Ostra delen av planomradet. Det ena ldget dr i en ny byggriitt direkt vis-
ter om Folkets Hus, vilket ocksa dr huvudalternativet. Det andra l4get #r i kvarteret pa
andra sidan Jdrnvagsgatan, mellan Masthamnsgatan och avfarten fran E45.

Ytkraven for trafiklosningen @ndras inte beroende pé var stationen hamnar, utan stat-
ionen kan anpassas beroende pa vald 16sning. I och med stationens storlek kommer
byggnaden, om den hamnar i det Sstra lget, att behdva skjuta ut ndgot 6ver allmén
plats. Ett pelarstod kommer att behéva placeras pa allmin plats.
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Béda byggriitterna dér linbana medges ges ocksa mdgjlighet att inrymma kontor/cent-
rumindamal dér linbanestationen inte placeras. Lds mer om linbanestationerna under
avsnittet Trafik/Kollektivtrafik.

Linbane- och ventilationstorn

Planomrédet utokades genom ett kompletterande samréd for att medge lédge for torn
till linbana samt ventilationstorn for luft frdn Gotatunneln. Placeringen for linbanans
torn &r beroende av vilket ldge som viljs for linbanestationen. Ett ventilationstorn &r
nodviandigt for att f4 en acceptabel luftmiljo for de planerade bostidderna. Exakt lége
for linbane- och ventilationstorn kommer att studeras vidare, illustrationskartan visar
forslag till placering.

Véstra planomradet

I den vistra delen av planomradet foreslas i huvudsak kontor och parkeringshus norr
om Masthamnsgatan i de bullerutsatta l1igena mot E45/Oscarsleden. S6der om Mast-
hamnsgatan f6reslas bostadskvarter f6r den tillkommande bebyggelsen samt en park i
laget dédr den nuvarande Kommersens byggnad ligger. Masthamnsgatan far en bruten
linje for att minska intensiteten langs med straket, hélla nere fordonstrafikens hastig-
het och skapa mdjlighet f6r méten och aktiviteter. Lds mer under kapitlet Friytor.

_____;...a-'-iﬁ;

Y N

ot

= _.:_m

Vistra delen av planomradet. Bild: Kanozi Arkitekter.

Vid Nordhemsgatan, ndrmast E45/Oscarsleden, foreslas ett kontorshus som dven kan
inrymma vérdverksamhet. P& grund av trafikbuller frdn E45/Oscarsleden féar 6vernatt-
ning inte forldggas till rum i den norra delen av byggnaden, mot E45/Oscarsleden.
Mellan Nordhemsgatan och Varmlandsgatan planeras tva bostadskvarter med mojlig-
het till stérre livsmedelshandel i bottenvéningarna.

Det nya parkeringshuset mot E45/Oscarsleden klis i séder med enkelsidiga bostéder
och lokaler. Bostdderna kan bli mindre studentlédgenheter och lokalerna kan ge plats
for till exempel kulturforeningar, inkubatorverksamheter for nystartade foretag och
gemensamma skaparverkstdder for barn och vuxna. P4 taket av parkeringshuset finns
mdjlighet till odling.
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Byggnaden for Kommersens verksamhet &r i mycket déligt skick. For att byggnaden
skulle kunna sta kvar hade omfattande renovering krévts vilket skulle f& stor paverkan
pa byggnadens identitet. Byggnaden foreslas erséttas med en platsbildning som f6r-
langer Masthuggstorget och en ny byggnad norr om Kommersens nuvarande l4ge, in-
spirerad av befintligt hus med dess fasadmaélningar. Planen méjliggér utveckling av
den typen av icke kommersiell verksamhet som idag finns i byggnaden for att skapa
en platsskapande aktivitet. En byggritt pd fyra vaningar medges pé platsen.

Vy éver Forsta Langgatan, sett fran vdst. Till hoger i bild ligger de befintliga kvarte-
ren pa Forsta Langgatan. Bild: Kanozi Arkitekter.
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I bottenvaningen pé bostadskvarteret i det sydvéstra hornet av planomrédet finns plats
for forskola for fem avdelningar med forskolegérd norr om byggnaden som delvis kan
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Masthamnsgatan, vy mot éster. Bild: Kanozi Arkitekter.

Bevarande, rivhing
Kommersens befintliga byggnad dr i mycket daligt tekniskt skick.

Frilagerhuset far en skyddsbestimmelse, q1, i detaljplanen vilken avser rivnings-
skydd. Byggnaden far dven skyddsbestimmelse q2 for att sdkra att byggnadens deko-
rativa detaljer bevaras och att byggnadens kulturhistoriska vérde inte minskar.

Aven Folkets Hus far rivningsforbud q1 samt skyddsbestimmelse q3 vilken skyddar
biografen Drakens utformningsdetaljer och planlésning med fast inredning, bland an-
nat viggpaneler i trd, ursprungliga dérrar och dekorativa viggfasta detaljer.

Trappan pa framsidan av Folkets Hus kommer att behéva rivas for att ge plats at den
nya trafiksektionen vid Jarnvagsgatan.

Folkets Hus far dven varsamhetsbestimmelse k1 vilken anger att byggnaden inte far
forvanskas. Bland annat ska fasader fortsatt vara av gult tegel samt fonster och dérrar
ska till form och material, indelning och proportioner vara lika ursprungliga.

Elof Hansons byggnader med gult tegel, norr om Forsta Langgatan far ocksa bestdm-
melse q1, rivningsskydd. Byggnaden forses dven med varsamhetsbestammelse, k2,
bland annat med avseende pa byggnadens gula tegel och utformningar i granit.
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Utbyggnadsordning och beroenden

Planomradet har olika forutsittningar for grundldggning vilket paverkar méjlig ut-
byggnadsordning i omradet.

Delomraden med olika forutsdttningar vilka paverkar utbyggnadsordningen

A.

E-

F.

G.

Vattenarbeten méste utforas fore grundldggning pabdrjas. Grundlédggning
inom omrade B ska utforas fére grundldggning inom omrade A. Byggnad A3
samordnas med byggnation av spontkaj (kofferdam). Héga byggnader byggs
forst.

Byggs efter vattenarbeten men fore grundldggning i omrédde A. Hoga byggna-
der blir styrande tidsméssigt. Byggsamordning med omréde A. Hénsyn till ris-
kanalys for Gétatunneln. Daligt med plats for etableringar. Inflyttning till bo-
stdder kan inte ske innan Gétatunnelns trag ér tédckta pa grund av luftmiljo.

Kan byggas oberoende av andra kvarter. Stor hénsyn till riskanalys 6r G6-
tatunneln. Déligt med plats for etableringar.

Palning drivs visterut for att undvika paverkan pa konstruktioner f6r Gotatun-
neln. Palning utférs fore ndrmaste byggnaderna inom omréade E.

Palning paborjas antagligen i E4. Palning E3 utfors efter att D2 &r klart.
Kan byggas oberoende av andra omraden. Hoga byggnader styrande.

Kan byggas oberoende av andra omraden. Hoga byggnader styrande.

Plankartan har en bestimmelse vilken anger att 6verddckningen av Gotatunnelns trag,
vid den nya parken, ska vara genomford innan inflyttning i bostdder mellan tunneln
och Emigrantvdgen kan ske.
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Kajer och vattenomraden
Riksintresse for kommunikation Sjéfart-hamn beddms inte patagligt skadas.

Kajkanten far en léngre strackning i och med den nya halvé som byggs ut i vattnet.
Langs med kajen skapas ett strdk som kopplas till, och dr en fortsittning pa, det som
planeras vid Skeppsbron norr om Rosenlundskanalen. Till viss del &r detta ett rekrea-
tivt strak samtidigt som straket l&ngs med vattnet vid norra kanten av halvon ges en
annan karaktdr dn Skeppsbrons mer tydligt rekreativa karaktér.

Den nya halvén som planen medger. I dster kopplas planomradet ihop med Skepps-
bron. Bild: Kanozi Arkitekter.

Hlustrationsforslag med vy 6ver den nya halvon samt kajen. Bild: Kanozi Arkitekter.
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Lingst ut mot dlven skapas uppehallsplatser i form av trappor och avsatser ner mot
vattnet. Lings med strikets riktning finns bade stérre och mindre langsgdende stads-
mdobler med varierade sittmdjligheter. I kvarterens bottenvaningar finns méjlighet till
lokaler med plats for uteserveringar under bostédernas balkonger. I nordvéstra hornet
av halvon skapas en naturlig malpunkt som lyfts fram och markeras. Lings kajkanten
kan offentlig konst bli en tydlig del av karaktiren och manifestera hela den nya sta-
dens méte med vattnet. Lige for en eventuell framtida firjetrafik méjliggoras vid ka-
jen.

Den befintliga platta kanalbron, den s.k. Jarnvagsbron i jérn, avses dven att bevaras
men flyttas till ett annat 14ge ldngre ut i kanalen for att binda ihop den nya halvon
med “Nocken” p& Skeppsbron.

Solstudie

En solstudie har tagits fram for omradet (BAU, 2017-03-16). Hela studien finns som
en del av planhandlingarna. Studien visar att stora delar av planomrédet kommer att f4
1ag andel sol under stora delar av aret. Stérre delen av innergérdarna, den norra delen
av kajstraket och Masthamnsgatan far mellan noll och tva timmars solljus under var-
och hostdagjdmningen. Det kan ocksa noteras att trots Forsta Langgatans breda sekt-
ion har gatan redan idag en mycket 1ag andel solljus vilket blir en konsekvens av att
bygga en tit stadsmiljo. Stora delar av Jiarntorget har dock en mycket hdg andel sol pa
grund av dess stora 6ppna yta. Den métesplats i planomrédet som har bést forutsétt-
ningar med avseende pa soltimmar dr den véstra delen av den nya kajen. Denna plats

kan dock bli bullerutsatt och solljus kan komma att skymmas av Stena Lines batar.

Soltimmer td

Solstudie for planforslaget under var- och hostdagjdmning klockan 8 - 18. Antal sol-
timmar illustreras av firger, mellan 0 - 10 timmar solljus.
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Trafik

Trafikstrategi

Masthuggskajen ska bli en stadsdel dér gaende och cyklande prioriteras och det ska
vara litt att vilja att leva utan bil i vardagen. Planens maluppfyllelse dr starkt kopplad
till att man foljer Géteborgs Stads Trafikstrategis avsikter och hittar 16sningar for tra-
fiken som &r viljestyrda.

Trafikstrategins huvudbudskap &r att antalet bilresor ska minska med 25 procent i Go-
teborg under perioden 2011 - 2035. Under samma period ska resor med kollektiv-, cy-
kel- och gangtrafik i gengild f6rdubblas. Goteborgarna kommer att resa ungefér lika
mycket per person som idag, men de kommer att gora férre resor med bil.

Utbyggnaden av Norra Masthugget behdver ske i flera etapper, och trafiken kommer
att fordndras under hela utbyggnaden och sannolikt dven efter férdigstéllandet. Parke-
ringstalen har justerats i planarbetet for att fa en béttre anpassning till stadens vergri-
pande maélséttningar och for att skapa den grona, tita blandstaden genom storre ytor
for boende och verksambheter.

Huvuddrag for trafikforslaget

Planforslaget dimensionerar for hog tillgdnglighet med bil, men begrénsad framkom-
lighet. Losningen kommer att fungera vél f6r den som maste kora hér, men vara
mindre attraktiv for den som bara vill passera igenom omradet med bil. Framkomlig-
heten dr prioriterad fran E45 till Allén.

Gaende, cyklister och kollektivresenirer ges dverlag fordelar framfor bilisterna ge-
nom mer stadsméssiga miljoer, attraktiva strak och prioritering i korsningspunkterna.
Cirkulationsplatser skapas pa Forsta Langgatan for att hélla en hog framkomlighet
och skapa ett béttre samspel mellan trafikslagen och for att fa ett béttre flode.

Kollektivtrafiken prioriteras vid Jarntorgsmotet och fér en tydlig standard- och kapa-
citetshdjning genom egna korfilt och nya hallplatser. Aven pa Jirntorget prioriteras
kollektivtrafiken ytterligare i korsningarna.

Biltrafiken i Jarnvagsgatan minskas genom att trafiken mot Linnégatan leds via en ny
cirkulationsplats vid Nordhemsgatan, till formén for hog kapacitet for kollektivtrafi-
ken pa Forsta Langgatan. Principen dr att fors6ka éndra sé lite som mojligt vad géller
befintlig trafikstruktur i 6vrigt.

E45/Gotatunneln - Genomférbarhetsstudie

Trafikforslaget vid Jdrntorgsmotet foreslas utga fran dagens signalreglerade korsning,
till skillnad fran samradsforslaget kollektivtrafik 2035. Trafiklosningen utgar frén att
behalla framkomligheten ut ur tunneln. For att sékerstélla tunnelsékerheten fér koer
inte bildas mer 4n en bit ner i Gtatunneln.

En pafart 6ster om Amerikahuset tillkommer medan Ostra Sinkverksgatans koppling
pa- och av leden stiings. En avfart avsedd for kollektivtrafik anldggs vid Jérntorgsmo-
tet. Ovriga relationer 4r kvar som idag.

I samband med planarbetet har Géteborgs Stad och Trafikverket tecknat medfinansie-
ringsavtal dér det ingétt att ta fram en genomf6rbarhetsstudie, for dverddckning av
Goétatunneln, for atgérder till foljd av detaljplanen. Genomfrbarhetsstudien (dven
kallad GFS) har prévat och jamfort olika utformningsalternativ och finns som del av
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antagandehandlingarna (Genomforbarhetsstudie E45.01 (for overddckning av ramper
till Gotatunneln), 2017-12-08). Studien svarar pa om de &tgérder som foreslas &r tek-
niskt, sdkerhetsmassigt, och ekonomisk genomforbara. Da &tgirden berdr den statliga
infrastrukturen har Trafikverket bevakat arbetet, Trafikverket och G&teborgs Stad har
tillsammans kommit §verens om studiens innehall och detaljeringsgrad. Studiens re-
sultat har redovisats kontinuerligt varje manad och resultat och slutsatser forankrats i
Trafikverkets organisation. Malet 4r att pavisa genomfGrbarheten for att parterna ska
bli 6verens om vilka atgérder som ska genomf6ras inom den statliga infrastrukturen.
Nedan f6ljer en sammanfattning av GFS:ens resultat. Fér den samlade bedémningen,
se GFS:en samt dess bilagor.

e Foreslagna atgérder uppfyller krav enligt VGU och inverkar inte negativt pa
trafiksdkerheten och hanterar framkomligheten pa E45/Oscarsleden.

o De foreslagna atgirderna innebdr laster och pakénningar som befintlig huvud-
tunnel och befintliga ramptunnlar &r dimensionerade for. De trdg som ska
Overdéckas i huvudsak klarar den nya belastningen. En ny grundmur behver
anlédggas for att den s6dra pafartsrampen ska kunna 6verdéckas.

e Risker for skador pa Gétatunnelns palar bedéms vara sma men behdver hante-
ras i kommande skeden. I samband med projekteringen uppréttas ett kontroll-
program som beskriver metoder fér grundlaggning, Trafikverket kommer att
vara remissinstans for kontrollprogrammet.

e [ samband med rampernas 6verddckning féreslés en rad sdkerhetshdjande at-
gérder, totalt sédtt bedoms verdidckningen inte ha en negativ paverkan pé tun-
nelsékerheten for Gotatunneln forutsatt att foreslagna atgérder genomfors.

e Utformning av tinkt linbanetorn kréver en samlokalisering av ventilationstorn
och linbanetorn, atgirderna &r tekniskt méjliga men eftersom det saknas in-
formation om linbanans torn kan detaljerna kring en samlokalisering inte spe-
cificeras inom ramen for genomf6rbarhetsstudien.

e Planerad linbana har bedémts inte direkt paverka vig E45. Ett avtal kommer
att skrivas mellan Trafikverket och G6teborgs Stad avseende ritt att forlédgga
linbana Gver vég och jarnvidg. Bedomningen gors att detta avtal inte behdver
vara klart innan planen gér till antagande.

Overdickningen bor goras som en av de forsta atgérderna i syfte att minimera ris-
kerna under byggtid, utfora arbeten logistiskt i rédtt ordning och frigdra utrymmen for
etablering.

Gang- och cykelstrak

Gaende, cyklister och kollektivresenérer ges dver lag relativa fordelar framfor bilis-
terna. Detta g6rs genom att mer yta avsitts for deras dndamal och genom att miljéerna
blir mer stadsméssiga med generdsa och attraktiva gang- och cykelstradk. Bade pri-
mara och sekundira cykelstrak st6ds i strukturen och det finns gott om mdéjlighet till
cykelparkeringar och lanecyklar. De oskyddade trafikanterna ges ocksa prioritering i
korsningspunkterna.

Genom detaljplan Jarnvagsgatan stirks gangstréken mot bade Linnéstaden, City och
ned mot vattnet. Kopplingar som under arbetets géng har presenterats som viktiga for
géngnétet inom omradet 4r bland annat linnégatans och Brogatans forlangningar mot
vattnet, Masthamnsgatans forldngning mot Heurlins plats/ Esperantoplatsen och
Kungsgatan. Aven cykelstraket mellan Nya Allén och Hamnstraket foreslés stirkas.
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Masthamnsgatan, som i dagsliget 4r néstintill helt rakt, far en nagot vinklad strick-
ning. Motivet till detta &r att halla nere fordonstrafikens hastighet pa gatan och skapa
ett mer lagintensivt strak som ger ett komplement till den mer trafikintensiva paral-
lella Forsta Langgatan. Masthamnsgatan utformas for att medge biltrafik men pa
géng- och cykeltrafikanters villkor. Vid Jarnvagsgatan foreslas mer utrymme for
géng- och cykeltrafikanter med sékra och fler passager 6ver vigarna.

YTOR FOR GANGTRAFIK
GANGPASSAGE ELLER OVERGANGSSTALLE
=== BRO

YTOR DAR GAENDE AR PRIORITERADE
EVENTUELLT LAGE FOR BATSKYTTEL

Gang- och cykelstrak dr markerade i gront i illustrationen ovan. Bild: Kanozi Arki-
tekter.
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Hllustration over cykelstrdk. De morkblaa linjerna visar pendelnditet for cyklister och
de ljusbla linjerna det dvergripande nditet. Ljusbla punkter visar forslag till placering
av Styr&Stdll-cyklar (Lanecyklar). Bild: Kanozi Arkitekter.
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Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken fér en tydlig standard- och kapacitetshojning, genom egna korfilt
och nya héllplatser i Jarnvagen. Generell prioritering sker i korsningarna.

Hallplatslaget for Masthuggstorget/Stena Danmarksterminalen far ett nytt lige norr
om Masthuggstorget. Syftet med att flytta hallplatsen nagot vésterut &r att koncentrera
flodena kring Masthuggstorget och i och med hallplatsen f& en forldngning av torget
ned mot den nya parken och Kommersens nya ldge. Hallplatserna ldggs mitt emot
varandra jimfort med dagens hillplatsligen som ligger forskjutna fran varandra. Hall-
platserna dimensioneras for 45 meter 1anga sparvagnar.

Kopplingarna mellan hallplatsen Jarnvagen och Jarntorget stérks for gdende/kollektiv-
trafikresendrer. Bade norr och séder om tunnelmynningen ligger busshéllplatser pa
av- och péafartsramperna till E45/Oscarsleden.

Linbana
Linbanestationen medges i tva ligen men endast ett kommer att byggas. Huvudalter-
nativet dr beldget direkt 6ster om Folkets Hus vilket &r stadens dnskade lége for stat-
ionen. Ett alternativt 1ige medges lingst i dster pA Masthamnsgatan som reservlige.
Till de tva stationslégena for linbanan 4r tva torn kopplade. Bada ldgena samt stréck-
ningen av linbanan, beroende pa var stationen placeras, redovisas i bild nedan. Ytan
for bada trafiklosningarna medges i planen men kommer att disponeras péa olika sétt
beroende pé val av stationslidge. Oavsett lokalisering ligger stationen placerad en va-
ning upp och nds med rulltrappor och hiss fran gatuplan med biljetthall. Linbanestat-
ionen ligger ddrmed placerad med bra koppling mot savil Jamntorget, med sparvagnar
och bussar och Jarnvagen med framtida sé kallade “metro”-bussar.
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De tva mojliga ligena for linbanestationer och lige for tornen till linbanan. Ldget i
oster dr stadens huvudalternativ och ligger dven ndrmast hdllplatserna pa Jarntorget.
Bild: Kanozi Arkitekter.
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Om ldget vid Folkets Hus viljs finns ndgot bittre mojligheter att koppla resenérs-
strdmmar till Jarntorgets befintliga héllplatser for buss och sparvagn. Platsen for lin-
banestationen dr mer begransad hér vilket innebiér att stationen behdver skjuta ut na-
got 6ver allmén plats och fa ett pelarstdd i Jarntorgsmotet.

Om léget pé andra sidan Jarnvagsgatan véljs kommer stationen att ligga bittre till f6r
resenéirer som kommer vésterifrén till fots eller med cykel. Kopplingen blir dock inte
lika tydlig till Jarntorgets stationslédge i och med att Jirnvagsgatan/Forsta Langgatan
som fortsatt kommer att vara hogtrafikerade gator, mdste passeras. I detta ldge ryms
stationsbyggnaden utan att behdva skjuta ut Sver allmén plats.

Gondolerna i linbanan kommer att g cirka 45 - 50 meter 6ver marken/4lven och tor-
nen véntas bli 70 - 90 meter hdga. Stationerna f6r linbanan planeras forldggas till
Lindholmen, Lundby och Wieselgrensplatsen och gondolerna véntas gi vad 45:¢ se-
kund. Arbetet med detaljplanering f6r de Svriga stationsldgena pagar.

Utredningar har tagits fram av konsultbolaget WSP vilka hanterar risker fran linba-
nan: “Riskanalys Sékerhetsavstdnd for linbana Den lila stomlinbanan i Goteborg, de-
cember 2016, samt fordjupat PM “Riskbedémning linor och gondoler, maj 2017”.

Farjetrafik

Mitt p& den nya halvon medges ldge for en eventuell framtida firjetrafik som kan tra-
fikeras med férjeskyttel Gver till Lindholmen. For att avlasta Brunnsparken och Cen-
tralstationen tillskapas en yta norr om Jdrntorgsmotet dér bussar kan reglera, vilket
Oppnar upp mdjligheten att fran véster ha Jarntorget som slutstation.
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Lagen for kollektivtrafik. Bild: Kanozi Arkitekter.
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Hllustrationen ovan visar Jdrntorgsmotet med avfarter till E45/Oscarsleden, linbane-
stations huvudalternativ, linbanetornet och parken ovan Gotatunneln.

Biltrafik

b _BA®  Frirum AR FOR GAENDE)
JUM S A B NTEGRERAT FRIRUM (PRIORITERAT FOR GAENDE)

" - k h MJUKTRAFIKRUM (SAMSPEL MELLAN TRAFIKANTER)

e j INTEGRERAT TRANSPORTRUM

(PRIORITERAT FOR BILAR/KOLLEKTIVTRAFIK)
TRANSPORTRUM (BARA FOR BILAR/KOLLEKTIVTRAFIK)
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Struktur for biltrafiken i omradet. Bild: Kanozi Arkitekter.
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Ett av malen med planen &r att reglera bort genomgaende biltrafik p4 Masthamnsga-
tan for att transformera denna till ett integrerat frirum (prioriterat fér giende) med en
semioffentlig karaktir f6r boende och arbetsplatser.

Kopplingen mellan Jarnvagsgatan till Linnégatan forandras s att de som ska till
stadsdelen Linnéstaden istillet svinger av E45 vid Nordhemsgatan, alternativt
svénger in och vénder i cirkulationsplatsen p& Forsta Langgatan. Omledningen gor att
Jarntorgsmotet och Jarnvéagsgatan avlastas fran trafik. Linnégatan forvéntas f en
ldgre andel trafik dn idag och kan utformas med bittre vistelse- och rorelsemdjligheter
for gdende. Mojligheter att korsa till Jirntorgets véstra sida 6kar och den trafikbarridr
som Linnégatan kan utgora for fotgéingare bedoms bli mindre. Detta &r sérskilt posi-
tivt d& Linnégatan med planens genomforande ocksé far nya malpunkter nordvést om

torget.

Exempel pa ny trafiksituation vid Jarntoget med avstingd trafik mot Linnégatan.
Bild: Kanozi Arkitekter.

Framkomligheten f6r bil blir begrdnsad i Allén, bland annat som en {6ljd av spér-
vagnstrafiken till Skeppsbron. Med en utformning dér Nya Allén forldngs till Jarn-
vagsgatan kan ytanspraket for bil minskas. En mer direkt koppling till Forsta Langga-
tan frigér ocksa yta. Biltrafik fran Linnégatan tillats fortsatt att aka till Allén men far
en lingre resvég for att ta sig ut till E45.

Tvéa nya cirkulationsplatser byggs pa Forsta Langgatan, vid Varmlandsgatan och vid
Nordhemsgatan. Tanken med cirkulationsplatserna &r att skapa ett béttre samspel mel-
lan trafikslagen och for att fa ett béttre flode.

Viérmlandsgatans strickning sdderut foreslas i ett ndsta skede att omdanas for att
passa for den nya trafiksituationen. Ostra Siankvirksgatans kopplingar till E45/Oscars-
leden tas bort.
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Emigrantsvégen far en ny strickning ldngre norrut pa Jarnvagen for att skapa bittre
forutsittningar for kvarteren norr om parken. Yta finns for en cirkulationsplats. Cirku-
lationsplatsen kan forberedas for att koppla pd kommande trafik vésterut i det fall att
det fortsatta kajstraket far en liknande utbyggnad. I dster ansluter Emigrantsvégen till
befintliga Masthamnsbron 6ver Rosenlundskanalen. Tillgénglighet f6r godstranspor-
ter och nyttotrafik mojliggérs inom planomrédet.

Sektioner

) 11'

Foreslagen sektion for Forsta Langgatan. Bredden dr pa totalt cirka 36 meter och fo-
reslar vdl tilltagna ytor for gangtrafikanter pa bada sidor. Bilden dr ett exempel pa
hur gatan skulle kunna utformas, mojligheten for att placera trdd i gatan utreds.

=
=
u
L

Foreslagen sektion for Jarnvagsgatan med huvudalternativet till linbanestationen till
vdster och Mathamnsgatan till héger. Bredden dr pa totalt cirka 32 meter.
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Foreslagen sektion for Emigrantsvigen. Bredden dr pa totalt cirka 26 meter. Bilden
ar ett exempel pd hur gatan skulle kunna utformas, mojligheten for att placera trad i
gatan utreds.

Foreslagen sektion for Masthamnsgatan. Bredden pa sektionen varierar och farten pa
gatan halls nere genom utformningen av strdket. Bilden dr ett exempel pa hur gatan
skulle kunna utformas, mojligheten for att placera trdd i gatan utreds.

Raddningstjdnst

Utryckningsvéagar och insatstid

Insatstiden i hela omradet &r normalt under 10 minuter. Det inbegriper &ven hgjdfor-
don med en vertikal réckvidd om 23 meter.

Utryckningshastigheter i stadsmiljo bor sidnkas fran 60 km/h till 35 km/h alternativt
40 km/h. Befintliga utryckningsvégar visas i bilden nedan.
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Utryckningsvdgar for Raddningstjansten

Tillganglighet for Raddningstjansten
Utryckningsfordon ska i en akut situation kunna stéllas upp pa sa vis att avstdndet
mellan fordon och byggnadens entré inte §verstiger 50 meter.

Brandvattenforsorjning

Det finns ett brandpostnit i detaljplanecomradet. Kapaciteten pa allmént lednings-

nét for dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande omradestyp A2; VAV
publikation P83. Ligsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 50
meter. [ de fall hdgre vattentryck 6nskas far detta ordnas och betalas av fastighetsidga-
ren.

Riskhdnsyn

Plankartan har anpassats med hénsynstagande till risker i omradet. Bestdmmelser pa
plankartan anger att fasader vid Gotatunnlens mynning samt vid Rosenlunsverket ska
byggas enligt viss brandklass for att skydda mot eventuell brand. Krav finns dven pa
att uppfora paseglingsskydd i kajkanten for den nya halvén som byggs.

Utredningar av WSP finns framtagna vilken hanterar risker fran linbanan: ”Riskana-
lys Sékerhetsavstand for linbana ”Den lila stomlinbanan i G6teborg, december 2016
Ett fordjupat PM har &dven tagits fram: ”Riskbedémning linor och gondoler, maj 2017,
WSP”. Risker géllande linbanan behandlas vidare i separata projektet for linbanan.

En utredning har gjorts angédende Rosenlundsverkets lossningsplats och brénsle till
dess oljepannor, Skyddsavstand till lossningsplats vid Rosenlundsverket (Sweco, 16-
02-05). Verksamheten kan komma byta den olja som idag (Eo5) anvénds till en annan
vilken klassas som en brandfarlig olja (Eol). Den sammantagna slutsatsen &r att vid
lossning av dagens oljeleveranser behdvs inget skyddsavstdnd frén lossningspunkt till
plats dér allménheten vistas. Avseende Eol &r inte heller ndgot sérskilt skyddsavstdnd
nddvindigt. Det dr dock rimligt att &tminstone 10 meter fran lossningspunkt lamnas
fritt fran bebyggelse. Det ska ddrutéver vara mojligt att sparra av omrédet runt loss-
ningspunkten temporért vid lossning. L.ossning av olja bor inte ske under tider dé en
badanldggningen &r 6ppen for allménheten.
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Parkering

Bilparkering

Trafikkontoret har sammanstillt dokumentet ”PM trafik- och parkeringsanalys enligt
trafikstrategin, 2017-12-11" vilken bland annat redovisar hur berdkningarna har gatt
till for den samlade parkeringssituationen i omradet.

Totalt medger planomréadet parkeringslosningar f6r cirka 1500 parkeringsplatser:
e P-anldggning Koffen behélls och inrymmer cirka 500 parkeringsplatser.

e I planens vistra del planeras for ett stérre P-hus med cirka 700 platser, kombi-
nerat med publik gronyta pa P-husets tak med méjlighet for stadsodling.
Denna anlédggning dimensioneras for att Zven hantera parkering genom P-kop
for den planerade utbyggnaden av Amerikahuset strax vister om planomradet.

e [ planens §stra del medges ett parkeringshus (cirka 300 platser) vilket kan
konverteras till annan anvindning néir behovet av parkering minskar éver tid.

Trafikstrategins mal om 25 procent l4gre bilresande for hela staden 2035 innebér ett
annorlunda beteende att parkera. Bilinnehavet bedéms bli ldgre och de boendeparke-
rade bilarna bedoms sta parkerade under lingre tid.

Beslut &r taget i byggnadsnidmnden att antalet parkeringsplatser for planen ska f6lja
trafikstrategins mal. Ett sddant beslut gér den hér planen till ett pilotprojekt for parke-
ring som bittre stédjer trafikstrategins inriktning f6r minskat bildkande och medver-
kar till att sdkerstilla utbyggnadsplaneringens mal.

Mélet med planen é&r att all parkering sker samlat i storre P-anlédggningar for boende
och arbete. Parkeringsanldggningarna koncentreras till ett fatal platser som enkelt nas
frdn E45/Oscarsleden. Bra gangforbindelser ordnas dérifran och dit. Planen ska ocksa
verka for samnyttjande parkering i sa stor utstrickning som m&jligt, ndgot som storre
gemensamma P-anldggningar skapar forutséttningar for.

P-anldggningar bor konstrueras pa ett sétt som erbjuder en flexibilitet av antalet par-
keringsplatser inom planomréadet. D4 antalet bilresor sjunker ska ocksa antalet parke-
ringsplatser kunna minskas genom fysiska fordndringar. Om antalet bilresor och anta-
let parkerade bilar inte sjunker proportionerligt ska en flexibilitet som omhéndertar
detta ocks3 finnas.

Ur avstindsperspektiv bor kollektivtrafikhéllplatser ligga ndrmare framtida malpunk-
ter &n vad parkeringar gor. Detta tankesitt 4r i linje med trafikstrategin och att ande-
len kollektivtrafikresenidrer 6kar och bilresenédrer minskar. Bedémda avstand som re-
sendrer accepterar att ga till och fran P-anldggning &dr idag 500 meter f6r boende re-
spektive 700 meter for arbete. Dessa avstdnd kan eventuellt vara ldngre om vigen
upplevs attraktiv och hindelserik.

I denna plan beddms nérheten till E45 som en stor tillgdng och P-anlédggningar place-
ras sa att in och utfart sker i ndra samband med motorleden. P-anldggningarnas kopp-
ling till staden &r viktig. Gangentréer placeras pa ett strategiskt sitt som bidrar till li-
vet i gaturummet och kan med fordel vara kopplade mot kollektivtrafikhallplatser el-
ler Styr&still-stationer (Lanecyklar). Parkeringen ska 16sas genom parkeringskdp i
gemensamma anldggningar och i princip inte tillatas i respektive fastighet, bortstt
fr&n handikapparkering.
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Bilpoolsplatser ska ha de mest tillgéingliga platserna inom P-anldggningen, pé in/ut-
farts-plan och nira géngentréer. Det ska finnas en flexibilitet i antalet platser som kan
vara reserverade for bilpool om efterfragan 6kas. Utdver de platserna for bilpool som
mdjliggors i de storre parkeringsanlidggningarna sd medger dven plankartan for
bilpoolsplatser i kvarteren, se bestimmelsen Pgo) pa plankartan. Ur tillgénglighetsa-
spekt ska planen gora det mojligt att upprétta handikapparkering 25 meter frén en-
tréer. Ovrig angoring till och frin fastighet sker med korttidsparkering pa allmén
platsmark.

Staden har pekat ut en ambition att ta bort besdksparkering frén gator innanfor vall-

graven och uppritta samlande parkeringsnoder till city. Malet med detta &r att kunna
omdana gaturum och gora dem mer tillgéingliga och framkomliga for fotgéngare och

cyklister.

Viktigt for att en sddan anldggning ska fungera och bli anvénd é&r att avstédndet for de
gdende fran P-anlidggning till malpunkt inte dr for lang, cirka 400 - 500 meter, och att
vigen upplevs attraktiv och hiindelserik. Ett tinkt lige for en sddan P-nod kan vara i
denna plans Ostra lige.

Bilparkeringar skapas i omradet for tillkommande bostédder och verksamheter samt for
befintliga parkeringar.

ANGORINGSVAG
UPPSTALLNINGSPLATSER
IN-/UTFART

g

EV. TIDSTYRD ZON FOR TUNGA FORDON .
PARKERINGSANLAGGNING A
BILPOOLPLATSER ‘::'

MOJLIGGJORD ANGORAING
FOR CITYLOGISTIK

Cee

e | B i e —
l, m:;;_; —
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Oversikt 6ver planerade parkeringsplatser i planomradet. Bild: Kanozi Arkitekter.
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Utgéngspunkten for berdkning av antalet parkeringsplatser har varit géllande riktlinjer
for parkering i bygglovsskedet vilka sedan har reducerats utifrén Trafikstrategin.

Féljande underlag har anvints som underlag vid berdkning av antalet parkeringsplat-
ser for tillkommande bostidder och verksamheter (befintligt behov har &ven tagits
med):

e Parkeringarna dimensioneras for planomradets cirka 1 320 ldgenheter och
cirka 150 000 BTA tillkommande verksamheter (till skillnad frén trafiksyste-
met som dimensioneras for den totala utbyggnaden inom upptagningsomrédet
fram till 2035).

e Arbetsplatsparkeringarna begrinsas i enlighet med trafikstrategin och foljer
det behov som tidigare beskrivits for arbetsresorna med bil till och frén omré-
det, dvs dagens andel bilresor, 40 procent, minskar till, 21 procent, ar 2035.
Detta innebér 50 procent ldgre p-tal for arbetsplatserna (bygglovniva).

e Boendeparkeringarna f6ljer inte trafikstrategins &terhallsamma utveckling, ef-
tersom det antas att bilinnehavet bland boende inte behéver minska i samma
omfattning som bilanvéndningen behdver minska. Det antas for berdkningen
endast 10 procents minskning av bilinnehavet bland boende fram till 2035.

Inom detaljplancomradet ska det finnas parkeringar till nya boende, nya arbetsplatser,
besokare till omradet och delar centrum och i viss mén till omgivningens gatuparke-
ringar som pé sikt forslagsvis kan ersdttas med garageparkeringar.

Den sammantagna rekommendationen &r att det aldrig bor (eller behdver) finnas mer
an cirka 1 500 parkeringsplatser (bygglovniva) inom planomrédet.

Framtidens parkeringar kommer att anvéndas pa ett annat sitt &n dagens platser, da
tillgdngen krymper och prisnivan gar upp. Forenklat kan man séga att trycket pé varje
parkering okar nér det blir fler boende och arbetsplatser i omradet. Boendeplatserna
beddms fa en hég beldggningsgrad, men boende kommer att anvénda sina bilar
mindre ofta &n idag, i linje med att en ldgre andel av resorna gors med bil. Parkering-
arna for arbetsplatserna bedoms ocksé fa en hog beldggningsgrad, och de beddms fa
en hogre omsittning 4n idag. Fordndringen hidnger samman med att arbetsplatsparke-
ringar i framtiden huvudsakligen ska finnas for de som saknar alternativ till bilen eller
av andra anledningar framst dr hénvisade till bil.

Under en 6vergangsperiod — nér huvuddelen av planen har realiserats, samtidigt som
trafikstrategin inte &nnu har fatt fullt genomslag — kan det uppsta ett underskott av
parkeringar. En grov bedomning dr att detta enligt gillande planering skulle kunna in-
triffa kring &r 2025. Grovt ridknat befinner man sig da ungefér halvvégs till trafikstra-
tegins fardmedelsférdelning, vilket innebdr att man &r 2025 har en hogre bilanvénd-
ning i omradet dn mal-aret 2035. Om man vill ta h&jd for denna 6vergangsperiod i
planen, behdver det finnas plats for cirka 1 400 parkeringar under en ”Gvergangspe-
riod” kring ar 2025, och 1 200 platser pa langre sikt kring &r 2035.

Det kan dock finnas 6nskemal att ocksa skapa plats for andra parkeringsbehov, exem-
pelvis for att kunna ersitta gatuparkeringar i Linnéomrédet eller inom vallgraven. Det
dr inte utrett i vilken utstrickning detta &r praktiskt genomforbart eller hur stort ett sé-
dant framtida behov skulle kunna vara. Det behdver dven tas hdnsyn till att gdngav-
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standen till erséttningsplatserna behdver vara rimliga. Men i takt med att parkerings-
utbudet i detaljplaneomradet ska minskas mellan &r 2025 och ar 2035, sé kan det i
princip frigoras parkeringar for att ersétta gatuparkeringar. I ett sddant perspektiv
framstar det rimligt att detaljplanen kan redovisa utrymme for ytterligare en del plat-
ser utdver “6verskottsplatserna”. Hir maste det dock beaktas att fler parkeringsplatser
ger mer trafik i Jarntorgsmotet och att en generds tillgang pé parkeringsplatser riske-
rar att bilanvéndningen blir kvar pa en hég niva.

For eventuella bilpoolsbilar géller att de ska utgdra en del av ovanstaende antal, ef-
tersom berdkningarna visar hur manga parkeringsplatser det fir finnas i omradet for
att inte biltrafiken till och frdn omradet ska bli for stor. Om en bil &r poolbil eller pri-
vatbil spelar ingen roll i det sammanhanget. Poolbilar ska istéllet ses som ett medel att
oka tillgangen till bil for boende och verksamma, i ett omrade dér det kommer att vara
dyrt och ganska krangligt att &dga bil. I en situation didr man riknar med mycket laga
parkeringstal sé blir bilpooler inte ndgot argument for att ytterligare sdnka P-talen.
Bilpooler blir i det fallet ett verktyg for att hantera den verkliga situationen nér man
har laga P-tal. Det handlar om att ménniskor ska ha tillgang till bil utan ett personligt
dgande. I det sammanhanget bér man ocksa framhalla att biluthyrning kan vara ett an-
nat sétt att ha tillgang till bil utan att sjilv dga den.

Cykelparkering

Cykelprogrammets mal om tredubblat cyklande for hela staden 2025 innebér ett an-
norlunda beteende att parkera. For att géra cykling attraktivt dr cykelparkeringar med
god kapacitet och kvalitet nédvéndigt, och i manga fall avgérande. Cykelparkeringar
fyller funktionen att skapa tillgénglighet till malpunkter samt att koppla samman cy-
kelvignitet med det dvriga trafiksystemet, som till exempel kollektivtrafiken. Brister
mdjligheten att parkera sdkert pa viktiga platser sdsom bostad, arbete och kollektivtra-
fik, minskar ocksa mojligheten att dga en cykel vilket 4r en forutsittning for okat cyk-
lande.

Det ska finnas cykelparkeringar for olika behov och olika typer av cyklar, dven last-
cyklar. Korttidsparkering ger god tillgdnglighet till malpunkter f6r besékare och ska
ligga i nédra anslutning till entréer, vara synliga och litta att cykla till for att sedan pa
ett smidigt sétt kunna nd entrén. Placering och avgrinsning &r viktigt for att skapa ett
ordnat intryck. Storre parkeringar med viderskydd och som é&r vil synliga och upp-
lysta ska finnas for de som ska parkera lite ldngre tid. Dessa forslas anldggas vid
storre hallplatser och strategiska centrala platser sdsom Jarntorget, Masthuggstorget,
nya férjeldget, linbanestationen och den stérre parken i dster. Nérhet till malpunkt &r
av stor vikt for attraktiviteten.

For den som ska parkera 6ver natten eller 6nskar extra séker parkering, finns l&sbara
cykelparkeringar som ér vl skyltade och l4tta att hitta till. Dessa aterfinns i parke-
ringsanlédggningarna och i cykelparkeringshuset ovanpé tunnelmynningen invid linba-
nestationen. Cykelparkering som &r i byggnad och pa kvartersmark ska vara smidiga
att angdra med alla typer av cyklar for alla typer av ménniskor. Det innebér att hojd-
skillnader bor undvikas. Om detta inte &r mojligt bor parkeringen utformas med ram-
per eller hissar sa att de dnda 14tt gar att ta sin cykel. For att upplevas som trygga och
attraktiva bor i cykelparkeringen i forsta hand placeras i markniva eller i ett ldge dar
andra ménniskor ror sig. Platserna bér placeras néra entrén till parkeringsanlédgg-
ningen.
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I dagsléget finns cirka 160 parkeringsplatser pa allmén plats. Detta kommer att utdkas
till cirka 1150 p-platser ddr mojlighet finns att 14sa fast cykeln i ramen. 400 av dessa
dr av karaktéren langtids- och nattparkering, medan 6vriga 750 &r utspridda i jimnt
over hela omradet som korttidsparkering.

P4 kvartersmark ska yta fér 5200 p-platser for cyklar tillskapas fordelat pa 1500
kopplade till arbetsplatser/handel och 3600 kopplade till boende.

Tillgénglighet och service

Planforslagets paverkan pé tillgénglighet for trafikanter och omréidets mojlighet till
service finns beskrivet bade under kapitlet som ror planforslaget samt utforligt i den
sociala konsekvensanalysen i kapitlet Overviganden och konsekvenser.

Friytor

Forslagets hoga exploatering fér direkta konsekvenser for ytor for forskola och
park. Om forskolorna enligt forslaget far ett innehéll av fem respektive sex avdel-
ningar blir uteytorna for forskolegard cirka 20 kvadratmeter per barn och frangar
ramprogrammets mal pa 35 kvadratmeter. Den ena garden ligger i anslutning till
Mashuggstorget och dess forldngning och den andra i anslutning till parken vid
Gotatunneln. Den stra forskolgéarden foreslas l4dggas pa innegarden och pa taket
till byggnaden.

Staden behoéver arbeta vidare med att mojliggora fler forskoleplatser for att tillgo-
dose angrédnsande omrades behov. Behovet inom planomradet anses vara uppfylit
genom de 11 avdelningarna (behovet pa 11 avdelningar &r baserat pa antagandet
om 0,5 barn/légenhet varav en tredjedel i forskola).

Parken som planeras ovan Gétatunnelns mynning har en yta pa cirka 6000
kvadratmeter. Den mindre parken som planeras i Masthuggstorgets forlingning
medges vara cirka 1600 kvadratmeter. Avstandet till Slottsskogen bedéms vara
cirka 1100 meter. (Gronstrategin anger att en 2000 kvadratmeter stor bostadsnira
park méste finnas inom ldngst 300 meters avsténd frén planomradet och en stads-
delspark pa 20 000 kvadratmeter maste finnas inom lingst 1000 meters avstand
frdn planomrédet.) Planen uppfyller inte fullt ut men i det nirmaste Grénstrategins
intentioner om tillgang till olika typer av parkmiljder och grona kvaliteter. Lin-
néstaden har idag en brist p& parkomraden och ett fortsatt behov av grénomraden
kommer att finnas dven i framtiden. En langsiktig mdjlighet 4r att skapa en stdrre
park i omradet dér Stena Lines verksambhet ligger idag. Detta kommer dock att
drdja dé& verksamheten kommer att ligga kvar till minst &r 2025.

Planen innebér att det blir ett stort behov av kvalitativa gronytor, med avseende pa
goda ekologiska och sociala forutséttningar inklusive barnperspektiv samt hélsoa-
spekter, bade for nytillkommen exploatering och for att kompensera for brist pa
gronytor i ndromradet.
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Hllustration éver parken som medges ovan Gotatunneln. Bild: Kanozi Arkitekter.

Parken som planeras ovan Gétatunneln lutar delvis upp mot viister och de tva 6stra
ramperna till Gotatunneln blir ddrmed inbyggda med tva portar ut mot Jirnvagsgatan.
Mellan de inbyggda ramperna foreslas till exempel ldktare ner mot en plan yta for att
mojliggéra platsskapande aktiviteter. Parken ska innehdlla bade sociala funktioner
(platser for umgénge, lek och aktivitet), rekreativa funktioner (plats for avskildhet,
lugn och ro) och ekologiska funktioner.

Masthamnsgatan blir ett strak som utformas for att f4 en mer dimpad och mindre in-
tensiv karaktdr med plats f6r moten, lek och samvaro. Straket knyter ihop den nya
parken ovan Gétatunneln med Masthuggstorget och den nya platsbildning som skapas
1 Masthuggstorgets forlangning, ddr Kommersen ligger idag. Masthamnsgatans inre

Goteborgs Stad, Planhandling 59 (105)




strak bestar av en rad mindre och intimare gréna rum med olika karaktédrer. Anvéand-
ning och fokus ligger hér pa att skapa en ldngsgédende sammanhéngande sekvens av
platser som i sitt sammanhang stérker varandra. Har finns plats for férenings- och kul-
turverksambheter, sport och den inte fullt s& kommersiella handeln som till exempel
loppmarknader och andra medborgardrivna aktiviteter.

Norr om Masthuggstorget skapas en ny park och fortsatt norrut &ven en ny yta for
Kommersens verksamhet. Vid en framtida flytt av Stenas Danmarksterminal finns
mdjlighet att skapa ett sammanhingande gronstrk frdn Masthuggstorget hela vigen
ner till dlven och ett framtida strak l4ngs med vattnet.

Plankartan styr inte anvéndningen Jek, detta for att inte lasa parkernas langsiktiga an-
véndning. I barnkonsekvensanalysen finns redovisat flera forslag till hur ytor kan ut-
formas och planeras for att kunna anvéndas f6r barn.

Konst och gestaltning

I Goteborg giller sedan januari 2013 (Dr nr 0656/14) att 1 procent av den kommunala
kostnaden vid varje ny-, om- eller tillbyggnad ska avsittas for konstnirlig gestaltning,
vilket dven géller for offentliga platser utomhus. Enligt denna verenskommelse har
Goteborg konst tagit fram ett konstprogram (se bilaga) f6r planomréadet vilket integre-
ras i gestaltningsprogrammet f6r omradet. I konstprogrammet identifieras ett antal
platser i stadsdelen av intresse for konstnérligt gestaltningsarbete.

Naturmiljé

Masthuggskajen ska innehalla intressanta grona miljéer som i sig dr malpunkter inte
bara for boende utan ocksé for besokare. Forslaget saknar stora sammanhéngande par-
ker och méste dérfor fokusera pa hogre kvalitet och pa god tillgang till sma vardags-
platser. Parken ovan Gétatunneln ska innehalla varierande ekologiska funktioner,
dagvattenhantering, varierande vegetation, blomning och insekter.

I Masthuggskajens grona milj6er ska lugn och ro rymmas, likvdl som aktiva platser.
Programmerade ytor och platser for spontan aktivitet &r lika viktiga for att alla besé-
kare ska kunna hitta sina platser. Vil vald vegetation, med rejila vixtbaddar istéllet
for i1 planteringslador, och med varierande hgjd och téthet, uppmuntrar alla olika typer
av vistelse och aktivitet.

Parker och grona miljoer ska innehélla och synliggora pedagogiska aspekter av eko-
systemtjénster som dagvattenomhéndertagande, vegetation och mikroklimat. Kultu-
rella ekosystemtjénster, som rekreation, lek och vistelse, ger 6kad hilsa, och bidrar till
forstdelse f6r manniskors livsmiljé och till ett mer klimatsmart liv.

For att kunna mojliggora de ekosystemtjénster som omradet behdver, ska Masthuggs-
kajens allménna ytor (parker, gator, torg, kajer och andra offentliga platser) samman-
taget uppné en gronytefaktor om minst 0,3 (enligt C/O Citys berdkningsmetod).
Gronytefaktorn kommer att variera kraftigt mellan omradets olika platser, men ska
berdknas som totalvirde for all allménplatsmark. Det innebér att gators och torgs ut-
formning, med framfor allt stora trdd och dagvattenhantering, kommer att f stor bety-
delse bade for upplevelsen av omradet och for berdknad gronytefaktor.

Strandskydd

Planomréadet omfattas idag inte av strandskydd. Enligt Miljébalken intréder strand-
skydd vid &ndring av detaljplan. Kommunen far upphéva strandskydd for ett omrade
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som avses ingd 1 en detaljplan om det finns sédrskilda skil. Fér denna detaljplan &bero-
pas det skil att den aktuella marken redan har tagits i ansprak p4 ett sétt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften. Detaljplanen innebir upphivande av
strandskyddet inom planomradet. Strandskydd &terintréider inte p& kvartersmark eller
allmén plats.

Sociala aspekter / barnperspektivet

De sociala aspekterna har varit i fokus under hela planeringsprocessen och har legat
till grund for planforslaget. Flera processer har genomforts och ett behov fanns infor
detaljplanens granskningsskede att samla och konkretisera materialet varfor en barn-
konsekvensanalys har tagits fram. Arbetet har haft ett fokus pa atgirder och konse-
kvenser kring barn i tt stad men behandlar 4ven fragor om social hallbarhet i pro-
jektet.

Barnkonsekvensanalysen &r en processbaserad analys som syftar till att bade fora
planprocessen framat, och att granska och utvirdera planforslaget for att tydliggéra
hur varje forvaltning och organisation inom staden 4tar sig att ansvara och ta hand om
de utpekade implementeringsatgédrderna for att nd en hég maluppfyllelse for planen.

Upplégget bestar av tre delar: inventering, analys och strategisk atgérdsplan. Invente-
ringen bestér av sammanstéllning av omrédesspecifika, lokala och nationella styrdo-
kument. En komplett lista $ver vilka dokument som legat till grund fr arbetet finns
pa sista sidan i barnkonsekvensanalysen viken 4r en del av planhandlingarna.

Utifran inventering och sortering av underlaget har ett antal fordjupningsteman tagits
fram:

* Barni tit stad

* Socialt blandat boende

» Tillgénglighet och strik

* Gronska och natur

» Offentliga rum och livsmiljé

¢ Verksambheter och kulturlager

* Process och verktyg

Analysdelen innebir att detaljplanen granskas utifrén malformuleringarna i de sju for-
djupningstemana. Varje analys lyfter fram forskning, utredningar och inkomna syn-
punkter samt resonerar kring mdjligheter och risker med detaljplanens genomfdrande.

De strategiska atgérderna &r nyckelfragor som Goteborgs Stad behover behandla for-
valtningsévergripande och langsiktigt for att sékerstélla barn och ungas villkor i
Masthuggskajen. Det fortsatta arbetet kommer att innebéra avvigningar och priorite-
ringar samt att staden tar ett gemensamt ansvar for méluppfyllelse i planens genomfs-
rande.

Resultatet frén analysen och en samlad bedémning av de sociala aspekterna for pla-
nen finns redovisat under kapitlet Overviganden och konsekvenser.
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Teknisk férsorjning

Dagvatten

En f6rdjupad dagvattenutredning har tagits fram (Rambéll, 2017-05-11) vilken kon-
kretiserar olika 16sningsforslag for dagvattenhantering med avseende pa “vanliga”
regn.

En grundfSrutséttning i utredningen har varit att befintligt ledningssystem under
E45/Oscarsleden ska anviéindas samt att ingen ytavrinning ska ske 6ver E45, inte ens
vid ett skyfall. I praktiken innebér det att &ven ett .100-arsregn (skyfall) skall fordrsjas
inom omrédet dé befintliga ledningssystem antas ha en kapacitet for ett flode motsva-
rande ett 10-arsregn.

Planomréidet ligger nedstroms i ett mycket stort avrinningsomrade (Linnéstaden) dér
bland annat Linnégatan och Slottsskogen ingar. Goteborgs Stad arbetar med att ta
fram en strukturplan for bland annat skyfallshanteringen av avrinningsomradet (Lin-
néstaden) i stort, se vidare under rubriken skyfall nedan.

Dagvattenhantering for Kvartersmark
Fastighetséigarna dr ansvariga for rening pa kvartersmark.

e Nya fastigheter bor férdréja 10 mm/m? hardgjord yta (reducerad area) pé kvar-
tersmark. Fordrojning foreslas ske med hjilp av anldggning av grona tak och
nedsénkta innergérdar.

e Helt slutna kvarter b6r undvikas och dppna valv bér anliggas for att undvika att
skapa instdngda omraden och 6ka risken for 6versvimning vid skyfall. For
slutna kvarter bér f6rdrojning av ett 100-arsregn beaktas inom kvartersmark.

o Befintliga fastigheter bér inte &ldggas samma krav da fasadgrénsen géar i fastig-
hetsgrins.

Dagvattenhantering for Allmdn platsmark

Forslag pd dagvattenhantering sammanfattas nedan i en prioriteringslista av olika ty-
per av dagvattenldsningar. Denna lista kan anvéndas i fortsatt arbete ddr mer genom-
arbetade gatusektioner tas fram och hojdsiitts.

1. Grona l6sningar sdsom biofilter/makadamdiken med tradplantering, vixtbidddar
eller grasytor. Dessa 16sningar bor prioriteras vid trafikerade gator dir det finns
ett storre reningsbehov. Noteras bor att for att fa plats med tridplanteringar
langs Forsta Langgatan och Jarnvagsgatan krévs i stora delar en omfattande om-
byggnation och ledningsomldggningar.

2. Makadamdiken under hardgjorda ytor (4ven hér kan en bra rening ske i maka-
damdikena).

3. Filterbrunnar (alternativt dagvattenbrunnar med filterkasetter for rening) och
rérmagasin (f6r fordr6jning). Detta alternativ kan anvéndas vid extrem plats-
brist.

Fororeningsberdkningarna for omradet visar att med foreslagen dagvattenhantering
enligt punkt 1 erhalls erforderlig rening. Dagvattenhanteringen f6r omradet kommer
inte heller f6rsémra statusen for MKN-vatten for recipienten Géta dlv.
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Skyfallshantering

Enligt pdgéende arbete med strukturplanen for skyfallshanteringen inom Linnéstaden
finns inga krav pé fordréjning av skyfall inom planomridet. Dock pekas Masthuggs-
torget ut som en lamplig yta for skyfallshantering. Strukturplanen visar att det dr
bittre att f6rdréja lingre uppstréms i systemet, sdder om planomradet. Tva skyfallsle-
der pekas ut som berdr planomradet, dels vid Masthuggstorget och dels vid Jamtorget
mot Rosenlundskanalen. Dessa skyfallsleder bor hallas fria och ej bebyggas, s att av-
ledning av skyfall fortsitter att vara méjlig.

e Hojdséttning av Masthamnsgatan och Forsta Langgatan krévs for att avleda
skyfall till nedsénkta ytor for tillfilliga 6versvimningar. Gatorna och torgytorna
bor séinkas maximalt med tillatet vattendjup pé 0,2 meter respektive 0,5 meter.
Nedsénkt torg foreslas i delomrade 1(véstra delen) och park i delomrade 5
(0stra delen). I delomrade 3 och 4 foreslas storre intag till befintlig kulvert (Dju-
pedalsbécken), vilken anses ha en betydande kapacitet. Som kompensationsat-
gird foreslés en avlastning av kulverten genom bréddning till en nedséinkt yta,
alternativt underjordiskt magasin. Briaddningen foreslds ske nigot uppstréms
planomréidet i samband med Jarntorget och Olof Palmes plats. Utformningen av
en sddan yta bor ske med hénsyn till Strukturplanen och utpekad skyfallsled
samt till planer f6r ny sparvagnshallplats. Om ingen &tgérd antas kommer vatt-
net att stélla sig i hela omrédet da det inte finns utrymme for en mer strategisk
skyfallshantering.

e Nya utlopp foreslds under E45/Oscarsleden med stérre dimensioner for delom-
rdde 1 och 2, samt storre intag till den kulverterade Djupedalsbicken i delom-
rdde 3 och 4 for att hantera skyfall som kommer utom planomrédesgrinsen och
dédrmed forhindra stdende vatten.

Vatten och avlopp
Utbyggnaden pé den nya halvon foranleder en forstirkning av vattenforsérjningen ge-
nom att rundmatning pa befintliga system byggs.

Infor byggnation ska berérd fastighetségare/exploator kontakta Goteborg Vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Ledningar
Enligt markmiljéundersékningen kommer omlédggningar av diverse ledningar med
storsta sannolikhet att behdva genomforas i omradet.

For att anslutning med sjdlvfall ska tillatas, ska l4gsta golvniva vara minst 0,3 meter
Over marknivd i forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppddmning i allmént dag-
och spillvattensystem.”

El och tele

Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i néir-
heten av Géteborg Energi Nit AB:s anlidggningar ska bestimmelser for markarbeten
vid elkablar f6ljas. Flytt av ledningar i Emigrantviigen och Heurlins Plats blir aktuellt.
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Avfallshantering

Goda forutsittningar for avfallshantering som &r enkel och l4ttillgénglig 4r en grund-
laggande kvalité for att frimja hallbara livsstilar. Det ska i omréadet finnas fullt ut-
byggd fastighetsnira sortering och insamling, vilket innebér att uppemot 15 stycken
(minimum 8) avfallsfraktioner ska sorteras ut och ldmnas dér man bor och arbetar.
Som boende ska man inte behova ta bilen for att bli av med sitt avfall.

Avfallsutrymmen ska placeras sa att hinsyn tas till var angoringsplatser for sopbilar
finns. Fran mitten av avfallsutrymme till ang6ringsplats for sopbil far det vara max 25
meter, men ett sd kort avstand som mojligt ska efterstrdvas. Boende bor ha max 50
meter fran bostadsentré till avfallsutrymme. Det kan bli aktuellt med delade avfallsut-
rymmen for vissa kvarter. Rest-, matavfall och férpackningar och tidningar ska place-
ras samlat. En 16sning for grovavfall ska ocksé finnas. Bostédder och verksamheter bor
ha separata avfallsutrymmen.

Ovriga atgarder

Geoteknik
En geoteknisk utredning (Golder Associates, 2015-05-27) har tagit fram forslag till
atgédrder for byggnation i planomradet.

Marken inom planomradet anses vara relativt sédttningsbenégen och det pagar vissa
séttningar inom omradet idag. All tillskottsbelastning av marken frdn exempelvis nya
uppfyllnader eller grundvattensinkningar kommer att medfora att bade séttningarnas
storlek och sittningstakten tilltar. Belastningsékningar (fér savél permanenta och tem-
porira skeden) inom omradet ska ddrmed undvikas med avseende pé risken for att
odnskade séttningar och séttningsdifferenser uppstar for planerade eller befintliga
byggnader och anlidggningar. Framtida markbelastningar kan orsaka stora skadliga
sdttningar pa till exempel befintliga byggnader och ledningar och ge 6kade p&héngs-
laster pa befintliga palar. Ytterligare markbelastningar bor darfor minimeras alterna-
tivt utfors sittningsreducerande atgarder, sdttningsreducerande metoder kan vara till
exempel példéck, bankpalning, léttfyllning.

Under riskskydd i plankartan har text lagts vilken anger att startbesked ej heller far
ges for utbyggnadsdelen i dlven innan stabilitetsforbéttrande atgérder genomforts, i
den nordostra delen av planomradet.

Alla nya byggnader och tyngre konstruktioner inom omradet kommer att behova pal-
grundlidggas pé grund av den sittningskénsliga leran. Nagon form av utjdmning re-
kommenderas vid 6vergangar mellan palade konstruktioner och omgivande mark, vid
exempelvis entréer eller inom trafikerade ytor, for att hantera stora séttningsdifferen-
ser. Ledningar som ska anslutas till byggnader maste utformas sé att de kan han-
tera/klara vissa pakénningar i form av rérelser.

Kaéllarvaningar ska utforas vattentita med hinsyn till nirheten till &lven och for att
undvika grundvattensénkning.

Med djupa killarvaningar och en grundvattenyta nira markytan blir anldggningen ut-
satt for lyftkrafter pa grund av vattentrycket. Vid detaljprojektering ska detta beaktas
(detta géller for saval permanenta och temporéra skeden).
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Vid detaljprojektering av palgrundlaggning ska negativ mantelfriktion beaktas (till
foljd av pagdende sittningar). Storleken pa pahingslasterna bestdms i projekterings-
skedet. Med anledning av massundantriingning vid palningsarbeten rekommenderas
att lerproppar ska dras innan installation av palar gérs for att ddrigenom minska risken
for skador pa intilliggande ledningar och byggnader. Pélning inom omradet kan for-
svéras till £61jd av fyllnadsmaterialet i ytan.

Befintliga fyllnadsmaterial i ytan kan komma att ge upphov till vissa problem vid
palslagning vilket maste beaktas vid val av péaltyp, grundldggningsnivéer etcetera.
Speciellt méste dven det mycket varierande jorddjupet beaktas med forekomst av
slantberg.

[ samband med detaljprojektering och byggskede ska en byggnadsteknisk beskrivning
uppréttas dédr de geotekniska fragestillningarna noggrant beaktas. Vidare ska ett kon-
trollprogram med avseende pa omgivningspaverkan upprittas som bland annat beskri-
ver krav och uppfoljning av grundvattennivaforédndringar och rorelser i intilliggande
fastigheter och anldggningar.

Ledningar

I samband med anlédggande och nivaséttning av omréadet ska hénsyn tas till befintliga
ledningar inom det aktuella omradet s& att dessa inte kommer till skada till £51jd av
belastningar och sittningar fran markuppfyllnader. Nya ledningar kan i allménhet ut-
foras utan speciell grundlidggning. For djupa (6ver 2 meter) schakter erfordras spont
(alternativt flacka slénter).

Hinder i mark

Inom det aktuella omrédet finns en hel del befintliga grundkonstruktioner fran befint-
liga byggnader, konstruktioner och ledningsstrak med mera. Det kan dven forvintas
att dldre grundldggningar fran tidigare hamnkonstruktioner, beféstningsverk med
mera kan ligga kvar i marken i okénd omfattning. Hinder som kan forvéntas &r bland
annat palar, plattor, fundament, rustbaddar, kajkonstruktioner och fyllningar. Gétatun-
neln/leden gar genom en relativt stor del av omradet. For en exploatering i nirheten
av tunneln och dess kringutrustning finns vissa restriktioner och begrﬁnsningar. Infor
en exploatering maste detta stimmas av med Trafikverket som forvaltar tunneln och

leden.

Vid en exploatering av omradet &r risken pataglig for konflikt mellan befintliga
grundkonstruktioner och de nya blivande bade permanenta och temporira konstrukt-
ionerna. Det dr ddrmed viktigt i den fortsatta projekteringen att fors6ka sammanstilla
alla befintliga grundkonstruktioners ldgen och utformning infor projekteringen av om-
radet.

Schakt- och fyllnadsarbeten

Generellt giller att schakter inom omradet bér utforas inom temporéra stédkonstrukt-
ioner for att minimera omgivningspaverkan. Vid schaktarbeten, med och utan tempo-
rdra stodkonstruktioner, samt fyllnadsarbeten ska risk for stabilitetsbrott och markré-
relser beaktas. Schaktslénter och temporira stodkonstruktioner ska anpassas efter
jordlagrens uppbyggnad och hallfasthet, samt med beaktande av féSrekommande be-
lastningar och pagéende trafik intill schakt. Schakter och temporira stodkonstrukt-
ioner ska utformas s att inte grundvattenforindringar som kan leda till skada for
byggnader och anldggningar uppstér.
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Utredningen konstaterar att det med tanke pa de rddande geotekniska forhéllandena
och forutsdttningarna inom planomradet erfordras planbestimmelse avseende behov
av stabilitetsforbéttrande atgdrder inom de norddstra delarna. Kontoret anser dock att
detta inte behdver styras i plankartan utan 4r en bygglovsfraga.

Det dr dessutom av yttersta vikt att vid all form av byggnation, belastning av marken
eller fordndring inom planomradet beakta och ta hénsyn till befintliga anléggningar
(sdsom Gotatunneln och byggnader) samt underjordiska anldggningar for att inte or-
saka skador eller risker pa dessa. Detta giller savil i projekterings-, utbyggnads- som
permanentskede.

Skydd mot hégt vatten

Léngs med cykelbanan utmed E45 gar i dagsldget en cirka 1 meter hog mur av betong
som kan fungera som skydd mot hdga vattennivaer. Muren &r pabyggbar till + 2,8
meter ldngs hela den befintliga strickan fran Amerikahuset till norra pafarten till E45.

Tillbyggnaden for halvon kommer att ligga péa + 2,8 meter i markniva. Mellan halvon
och den befintliga muren kommer en kompletterande mur for skydd att anldggas.

Dessa anldggningar kommer att ligga pa allmén plats-gata. Rosenlundskanalen f6re-
slas ges skydd fran hoga nivaer genom sluss och pumpar. E45/Oscarsleden &r idag
skyddad till nivan +2,1 meter enligt Stadsbyggnadskontorets PM angéende klimatan-
passning (Delomradesbeskrivning S6dra Alvstranden 15-05-13).
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Skydd mot hoga vattennivaer vid Fattighusan genom slussar. Liknande dtgdrd fore-
slas vid Rosenlundskanalens mynning till Géta dlv i planomradet.

Tekniska anldggningar i planomradet ldggs + 2,8 meter vilket klarar vattennivderna
pa medellang sikt. Staden kommer pa lang sikt behdva komplettera den anpassning
som dstadkommits via planeringsnivaer med ett storskaligt tekniskt skydd i form av
skydd i anslutning till dlvkant eller yttre skydd i dlvmynningen. En uppskattning av
noddvindig tid for utredning och genomf6rande av ett yttre skydd utifran dagens forut-
sdttningar dr att ett saidan kan vara pa plats nadgon géng runt ar 2050 - 2060.
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Vattenverksamhet och riksintresset Géteborgs hamn

"Teknisk Beskrivning, Jarnvigen For provning av vattenverksamhet enligt 11 kap
Miljobalken — (Sweco, 2017-06-30)" &r en sammanstéllning som behandlar frdgorna
om forslagets paverkan pé sj6farten och riksintresset Géteborgs Hamn. Beskrivningen
tar ocksa upp fragor sa som paseglingsskydd for kajkanten, dtgirder pa befintliga ka-
jer vid Rosenlundskanalen samt fragan om tilldggsplats for oljefartyg till Rosenlunds-
verket. Arean pé vattenomradet som berdrs av utbyggnaden uppgér till cirka 18 000
m?. Med hinsyn till anliggningens nirhet till farleden avses exponerade delar av ut-
byggnaden ska utforas med massiva kajer for att minimera risken for personskador
och skador pa vattennéira byggnader till f51jd av en eventuell fartygspésegling. Doku-
mentet dr del av planhandlingarna.

En separat miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram i samband med den tekniska
beskrivningen (Sweco, 2017-06-30). Stor vikt har lagts vid att klarldgga vilken inver-
kan de planerade vattenverksamheterna vid Jarnvigen kan ha pa sjofarten och den
maritima sékerheten. Slutsats fran arbetet &r bland annat att miljékonsekvenserna till
foljd av planerade vattenverksamheter huvudsakligen bedéms uppsta under anlégg-
ningsskedet. Samtliga arbeten som genomfors under anldggningsskedet férvintas pa-
verka omgivningen i stérre eller mindre omfattning. Fér vattenmiljon handlar det
frimst om grumling och risk for spridning av fororenade partiklar, medan arbeten
ovan vatten huvudsakligen forvintas berdra angrénsande verksamheter i form av bul-
lerstorning. For driftskedet innebér exploateringen bland annat att exponering av foro-
renade sediment minskar d& bottnarna muddras och/eller kapslas in. Vidare krivs att
utbyggnaden av Jarnvagen kan genomfGras pa ett sdtt som sékerstéiller att hogt stéllda
sidkerhetskrav kan tillgodoses idag och dven vid en forvintad framtida kning av sj6-
trafiken i dlven. Dessutom innebér borttagning eller 6vertéckning av férorenade sedi-
ment att forutsittningarna forbéttras for sévil fisk som bottenfauna. Miljokonsekvens-
beskrivningen for vattenverksamheten #r i sin helhet en del av planhandlingarna.

Nér det géller utbyggnadens paverkan pa riksintresset G6éteborgs Hamn s innebér ut-
byggnaden i forsta hand att delar av kajplats 24 tas i ansprak dér fartyg annars hade
kunnat ldgga till. Merparten av utbyggnaden sker vid kajplats 22 och 23 som idag har
ett alltfor begrinsat vattendjup for att kunna ta emot storre fartyg.

Genomforda fartygssimuleringar (Finns i bilaga till MKB for vattenverksamheten) vi-
sar att nuvarande verksamhetsut6vare, det vill sdga Stena Line, pa ett sdkert sétt kan
mandvrera sina fartyg till och frén nuvarande kajplatser dven vid utbyggnad av Jérn-
vagen. En f6ljd av simuleringen var att det foreslagna laget for skytteltrafik for dlvtra-
fiken nu har flyttat l4ngre Gsterut for att inte riskera att komma i konflikt med Stena
Lines trafik. Med ledning dirav bedéms planerad utbyggnad utifrdn nuvarande f6rhél-
landen inte medfora ndgon péverkan av betydelse for riksintresset hamn.

Markmiljé

Eftersom fororeningar har patriffats i marken (se avsnittet Planens syfte och forutsitt-
ningar) dr kommande markarbeten anmélningspliktig verksamhet enligt SFS
1998:899. Detta innebér att en anmélan om markarbeten ska l&dmnas in till Milj6{6r-
valtningen i god tid fore planerad schaktstart. Miljoforvaltningen ska ocksé informe-
ras om resultaten av denna undersékning.
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Den markmiljoundersékning som har genomforts dr av stickprovskaraktir. Komplet-
terande undersokningar krdvs och da bland annat inom fastigheter med befintliga
byggnader, vilka planeras att rivas och ersittas med nybyggnation.

Arkeologi

Sodra Alvstranden Utveckling AB har ansokt om tillstand att gora ingrepp i fornlam-
ningen med avseende pé detaljplanearbetet. Lansstyrelsen har bedomt att en avgrin-
sande arkeologisk férundersékning behdvs infor fortsatt planering.

Férundersokningen ska omfatta berérda delar av fornlimning RAA Géteborg 342 vil-
ket inbegriper hela planomradet. Fornldmningen utgérs av kajanldggningar och be-
byggelseldmningar. Syftet med forundersokningen &r att avgréinsa fornldmningen i
forhallande till tinkt exploatering.

-
-

g =

(< )
" a-!”k

k"t -’
Arkeologiska provgrdvningar genomfors i planomrddet under juni 2017 pa platserna
enligt redovisad karta

Mikroklimat

Masthuggskajen dr genom sitt lidge utsatt for starka vindar vid #lven, de hdga husen
bidrar till att problematiken kan forstirkas. Bebyggelsen pa Jarnvagen f6ljer principen
att de hogre byggnaderna &r placerade i de inre delarna och sedan trappar bebyggelsen
ner mot dlven i norr och mot Rosenlundskanalen. Detta ger férutsittningar for ett
bittre mikroklimat vad géller vindar och sol samtidigt som det ger en varierad stads-
bild och ett anpassat méte med dlvrummet.

En mikroklimatstudie har genomf6rts (CEC Design, december 2016) pa foreslagen
bebyggelse 1 planomradet. Utredningen konstaterar att den foreslagna planen hanterar
de klimatrelaterade aspekterna pa ett bra sétt. Problemen &r relativt smé och begrin-
sade till nagra fa punkter. Bland annat s& fungerar Masthamnsgatan vl som ett
skyddat, centralt strak for gdng- och cykeltrafik samt ger ménga mojligheter till mo-
tesplatser och ldngre utomhusvistelser enligt planens intentioner.

De problemomréaden som identifierades var strukturen kring Kommersen samt kring
den &stra parken/Emigrantvdgen. De hoga byggnadskropparna gav angreppsméjlighet
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for vinden och skapade turbulens i markplanet. Med anledning av resultatet genom-
fordes tva detaljstudier. Genom att skjuta in de hdga delarna av byggnaderna kan pro-
blemen atgirdas. Vinden bryts da och ett béttre klimat i markplan skapas. Resultatet
har legat till grund f6r aktuellt utformningsforslag.

Behov av bromsning av vinden identifierades ocksa pa Férsta Langgatan och vid kaj-
stréket. Dessa strukturer &r svérare att fordndra. Har foreslas att detaljutformning av
rumsbildningar och vindskydd for vistelse ses ver, till exempel vid uteserveringar
och héllplatsldgen.

Buller

En bullerutredning genomftrdes till granskningsskedet och har efter detta reviderats
(Akustikforum, 2017-06-13, reviderad 2017-10-25) vilken redovisar trafikbullerbe-
rédkningar f6r planomradet. Utredningen innehdll dven delutredningar for de verksam-
heter som riskerar att ge upphov till stérande bullernivaer. En kompletterande utred-
ning har dven tagits fram infor antagande (Stadsbyggnadskontoret, 2017-12-21) vil-
ken frimst redovisar verksamhetsbuller (industribuller) men diskuterar 4ven samman-
végt buller fran bade verksamheter och trafik.

I utredningarna &r utgdngspunkt att 10 meter hdga bullerskdrmar placeras mellan
byggnaderna sdder om E45/Oscarsleden. Plankartan medger bullerskidrmar vilka dr en
forutsittning for planens genomftrande.

Utredningarna konstaterar att omradet &r delvis mycket bullerutsatt, framst fran E45
som idag trafikeras av cirka 55 000 fordon per dygn samt Jirnvagsgatan med cirka 25
000 fordon och all trafik runt Jarntorget med bussar och sparvagnslinjer. Aven Forsta
Lénggatan &r relativt trafikerad med cirka 6000 fordon per dygn. P4 grund av mycket
hérdgjorda ytor och reflexer 1 byggnader sa upplevs omréadet relativt bullrigt. Buller-
kéllorna &r framst bilar, lastbilar, bussar och sparvagnar men dven Stenas Danmarks-
terminal dir batar lagger an och ldmnar kaj nigra ganger per dygn samt Rosenlunds-
verket.

Utredningarna konstaterar att det idag inte direkt finns négra bostéder i omradet, vil-
ket planférslaget foreslar. Det innebér att ett flertal bostdder kommer att lokaliseras i
en relativt bullrig miljo. Genom utformning och tekniska 16sningar bedoms dock rikt-
vérdena for buller kunna uppfyllas och ddrigenom en acceptabel boendemiljo erbju-
das for i stort sett alla bostédder. Bostéder i centrala ldgen med nérhet till arbetsplatser
och kollektivtrafik (buss, sparvagn, linbana) dr ocksa en forutséttning for att den ge-
nerella trafikminskningen till &r 2035, enligt trafikstrategin, ska kunna uppfyllas.

Léangs E45/Oscarsleden visar utredningarna pé att riktvirdena 6verskrids. Planforsla-

get har efter granskning 4ndrats géillande byggnad E1 och E2. I byggnad E2 dér vard-
verksamhet, D, medges har dndrats sa att dvernattningsrum ej far anordnas ut mot le-

den i plankartan. For kvarteret E1 dir bostédder tidigare medgavs i hela byggnaden har
begrinsats till att enbart tillatas mot Masthamnsgatan.

Léngs E45/Oscarsleden mdjliggors inte gangtrafik véster om busshéllplatserna.
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Trafikbuller

Ekvivalent ljudniva for den dstra delen av planomradet, norr om den ostra parken.
Berdkningen visar situation 2035.

Ekvivalent ljudniva for den vistra delen av planomradet. Berdkningen visar situation
2035. De hoga bullernivaerna innebdr att bostdder inte medges mot E45.
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Ekvivalent ljudniva for kvarteren i vister. Berdkningen visar situation 2035. De higa
bullernivaerna innebdr att bostdder inte medges mot E45.

Den 11 maj 2017, har regeringen beslutat om en hdjning av riktvirdena for buller vid
en bostadsbyggnads fasad fran spar- och vigtrafik. For bostédder upp till 35 kvadrat-
meter ldggs nivan nu pa 65 dBA i stillet for det tidigare 60 dBA. For bostider storre
an 35 kvadratmeter hojs riktvérdet till 60 dBA mot det tidigare 55 dBA. Andringarna
1 forordningen triadde i kraft 1 juli 2017, men innebér inga fordndringar for inomhus-
nivén. Stadsbyggnadskontoret har tagit beslut om att g4 efter de nya riktlinjerna. Om
den acceptabla ekvivalenta ljudnivan 6verstigs far bostéder &nda medges om minst
hilften av bostadsrummen &r véinda mot ljudddmpad sida (ekvivalent ljudniva hogst
55 dBA).

Trafikbullerutredningen konstaterar att bullerfragan &r en central del i omridet och
maéste beaktas noggrant da frimst bostédder och forskolor planeras. Tack vare de nya
riktlinjerna som tréder i kraft 2017-07-01 dkar méjligheterna stort att bygga bostéider i
det aktuella planomradet. Detta kan studeras i tillhérande bullerkartor, ménga fasader
och ytor i marknivé har ljudnivéer som ligger i linje med den nya férordningen. Men
bara for att riktlinjerna &r mildare #n tidigare finns det fortfarande risk for att ménni-
skor upplever obehag p.g.a. bullret vilket stiller htga krav pa bra planlésningar mm.

Slutsatserna &r att det med étgérder gar att ordna sa att samtliga ligenheter far en bul-
lerniva som f{0r tyst sida inte §verskrider 55 dBA ekvivalentniva. Genom detta kan
riktvédrdena klaras. En stor andel av planens bostdder kommer dock att finnas i en
miljé som beddms som relativt bullrig.
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De hoga bullernivderna i omradet har varit en bidragande faktor till att planens maél
om att 50 % av BTA i omradet ska vara bostidder har minskat nagot.

UUDABSORBENTER BULLERSKYDDANDE
GLASSKARM
TRAPPHUS

LOFTGANG

DELVIS INGLASNING
AV BALKONG

VADRINGSFONSTER it
med exterldr glasskiva ! P
\‘.
SOVRUM ¥
LAGENHET
BALKONG
BULLERSKYDDANDE
GLASSKARM
OPPEN GARD
TATT BALKONGRACKE
héjd 1100-1300mm
Princip for hur delvis inglasade bal- Princip for hur inglasade innergar-
konger skulle kunna utformas for att fa dar skulle kunna utformas for att
till tysta sidor for ldgenheter, bullervir- astadkomma tysta sidor for Ildgen-
den mot fasad pa 55 dBA eller mindre. heterna i vissa av kvarteren.

Som némnts tidigare planeras cirka 10 meter hdga bullerskérmar mellan byggnaderna
s6der om E45/Oscarsleden. Aven laga, cirka 1 - 2 meter hoga skiirmar pa andra delar
av planomrédet, kan drastiskt 6ka ljudkomforten for de som vistas utomhus i mark-
plan (till exempel géngtrafikanter och cyklister). Placering och utformning av sddana
skdrmar diskuteras med berdrda parter. Exempelvis innebdr dagens betong- och glas-
skérm utefter E45, norra sidan, (cirka 2 meter) att det &r mojligt att promenera och
cykla i direkt nérhet till vigen.

I de senaste bullerberékningarna som &r gjorda forvintas E45/Oscarleden ha en trafik
av cirka 64 000 bilar 2035 jamfort med dagens cirka 55 000. En forhoppning &r att bi-
larna i framtiden kommer att vara tystare, att fler fordon (4ven tyngre trafik) drivs
med elhybridteknik, att fler véljer att &ka kollektivt och/eller cykla. Bedoémningen &r
att dagens bullersituation inte drastiskt kommer att forvérras inom 6verskadlig fram-
tid.

Stadens inriktning for biltrafiken p4 kommunens vigar 4r en minskning med en fjér-
dedel fram till 2035, enligt G6teborgs trafikstrategi fran 2014. D4 E45/Oscarsleden é&r
en led i ett centralt 14ge ser staden att dven biltrafiken p4 leden kommer att minska,
vilket skulle ge en positiv effekt pa bullersituationen f6r omradet.

Trafikbullret kan befaras bidra till att till synes attraktiva vistelseytor blir oattraktiva
pa grund av hoga ljudnivaer. Exempel pé sddana ytor &r mindre gronytor i direkt an-
slutning till E45.
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Industribuller

For industribuller géller riktlinjerna i tabellen nedan vilken redovisar hégsta ekviva-
lenta ljudniva (Leq) fran industri/annan verksamhet. Friféltsvédrde utomhus vid bo-
stadsfasad.

Leq dag Leq kvill Leq natt
(06-18) (18-22) (22-06)
Lordagar, sondagar och helgdagar
Leqg dag + kvill (06-22)

Zon A*
Bostadsbyggnader bor
kunna accepteras upp ti
angivna nivder.

Zon B
Bostadsbyggnader bor
kunna accepteras foruts

att tillgéing till ljuddamy ~ O° 9BA R EBE RIEEA
sida finns och att byggn

derna bulleranpassas.

Zon C Bostadsbyggnad ~60 dBA ~55 dBA .50 dBA
bor inte accepleras.

50 dBA 45 dBA 45 dBA

Utover detta géller foljande for friféltsviarde utomhus vid bostadsfasad:

e Maximala ljudnivier (LFmax > 55 dBA) bor inte férekomma nattetid klockan
22-06 annat &n vid enstaka tillfdllen. Om de berdérda byggnaderna har tillgang
till en ljudddmpad sida avser begrénsningen i forsta hand den ljudddmpade si-
dan.

e Vissa ljudkaraktérer &r sdrskilt storningsframkallande. I de fall verksamhetens
buller karakteriseras av ofta aterkommande impulser som vid nitningsarbete,
lossning av metallskrot och liknande, eller innehéller ljud med tydligt horbara
tonkomponenter, bor virdena i tabellen sinkas med 5 dBA.

e [ de fall den bullrande verksamheten endast pagér en del av ndgon av tidspe-
rioderna ovan, eller om ljudnivén frdn verksamheten varierar mycket, bér den
ekvivalenta ljudnivan bestdmmas for den tid d& den bullrande verksamheten
pagér. Dock bor den ekvivalenta ljudnivan bestdmmas f6r minst en timme,
dven vid kortare héndelser.

I zon B bor bostadsbyggnader ha en ljudddmpad sida dér ljudnivaerna uppfylls utom-
hus vid bostadens fasad samt vid en gemensam eller privat uteplats om en séddan an-
ordnas i anslutning till byggnaden.

Leq dag Leq kvall Leq natt
(06-18) (18-22) (22-06)
Ljuddimpad sida 50 dBA 45 dBA 45 dBA
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I bullerutredningen har buller fran Stena Line slitts samman med buller fran Ro-
senlundsverket. Utredningen konstaterar att planerad bostadsbebyggelse frimst kom-
mer att pdverkas av ljud fran Stena Line. Rosenlundsverkets ljudbidrag paverkar en-
bart en del av kvartersbebyggelsen pa “halvén” och hir klaras zon B och ljudddmpad
fasadsida.

For Stena Line bedéms paverkan vara st6rst dagtid da néstan alla planerade kvarter
med bostdder hamnar inom zon B. Mgjlighet finns att 4stadkomma en ljudddmpad
sida for néstan alla kvarter. [ ndgot fall kan en viss avvikelse av zon B férekomma.
Kvills- och nattetid hamnar bostadskvarteren inom zon B med mgjlighet att astad-
komma en ljudddmpad fasadsida. For tva kvarter 6verskrids zon B marginellt i ndgon
enstaka punkt och vaningsplan. Vid ytterligare tre kvarter i véstra delen av planomra-
det 6verskrids zon B med 1-3 dBA.

Maximal ljudnivé 55 dBA nattetid kan 6verskridas vid négra kvarter, men det finns
tillgang till en ljudddmpad fasad ddr 55 dBA inte 6verskrids.

Industri och trafikbuller

Nir industribuller frdn Rosenlundsverket och Stena Line slds samman med trafikbul-
ler for dag, kvill och natt, blir skillnaden mellan enbart trafikbuller och den samman-
slagna ljudbilden av industribuller och trafikbuller tydlig. Inom all planerad bebyg-
gelse kommer buller fran trafiken att dominera ljudnivéerna fran verksamheterna. I
vissa fall kan ljudnivaskillnaden vara upp till cirka 20 dB mellan trafikbuller och bul-
ler frén verksamheterna. Det innebér att trafikljuden i manga fall kommer att maskera
ljud fran verksamheterna dar ljudnivaskillnader &r 10 dB eller storre.

Lagfrekvent buller

Bedomning &r att l4gfrekvent ljud i forsta hand férekommer fran Stena Lines verk-
samhet medan uppgifter saknas om Rosenlundsverket. Lagfrekvent ljud fran Stena
Line uppstér nér fartygen ligger vid kaj. Da det lagfrekventa bullret till viss del kan
maskeras av trafikbuller &r det inte sékert att bullret fran fartygen upplevs som lagfre-
kvent i omgivningen. Stena Line har i sitt milj6tillstdnd forbundit sig att installera
ljuddédmpare pa Stena Danica, vilka kommer att vara installerade ar 2020.

Upplysning pé plankartan finns angdende Folkhidlsomyndighetens allméinna rad avse-
ende lagfrekvent ljud inomhus.

Bunkerfartyg vid Rosenlundsverket

Enligt uppgift frdn Goteborg Energi &r angéring med bunkerbét vid kajen utanfor Ro-
senlundsverket ovanlig och skedde senast 2014. D4 tillfdllen, normalt dagtid, nir bun-
kerbaten ldgger till vid Rosenlundsverket kan man forvénta sig ljudnivaer inom zon A
(dagtid) vid ndrmaste bostdder pa halvon.

Buller frén Alvsnabben

Om Alvsnabbenfirjorna trafikerar “halvén” under dag och kvillstid bér den totala
ljudnivan fran industribuller och Alvsnabben hamna inom zon B vid nidrmaste bosté-
der. Tillgang till l[judddmpad fasadsida finns f6r de ndrmaste kvarteren. Férjetrafik
nattetid bor undvikas.
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Buller fran linbanan

Linbanan véntas inte ge ndgot stérande buller f6r boende. Den typ av linbana som &r
tinkt i Goteborg heter S3. De hégsta ljudnivaerna (alltsa inte ekvivalent ljudnivé) som
linbanan kan ge upphov till redovisas i tabellen nedan.

Maximal ljudniva vid passagerarplattform (i stationsbyggnaden): 57 dB
Maximal ljudniva vid stationsentrén: 52 dB

Maximal ljudniva tio meter framfor stationsentrén: 49 dB

Maximal ljudniva p4 markniva vid tornet (cirka 50 meter hogt): 48 dB

e ® o o

Buller under anldggningstiden

Riktlinjer har sammanstillts (PM2, Akustikforum 2017-06-13) fran Naturvérdsver-
kets riktlinjer for Buller fran byggplatser. Buller fran trafik till och fran byggarbets-
platsen bor bedomas efter riktviardena for trafikbuller. Trafik inom byggarbetsplatsen
rdknas som byggbuller.

Olika undersdkningar har visat att information till de kringboende om den stdrande
verksamheten gor att de tolererar stérningarna bittre. Det géller informationen om
sjdlva byggnationen samt ndr och hur lénge olika arbeten ska paga. Information till de
kringboende bor alltid ske om arbetet vintas ge hogre bullernivéer &n vad som angi-
vits i riktlinjerna.

Vibrationer

E45

Efter samradsskedet har en vibrationsutredning utforts for vibrationer frén E45 (PM3
i bullerutredningen). Vibrationer uppmiittes i Stena Fastigheters kontor pd Vérmlands-
gatan, bara nagra meter fran E45 som trafikeras av cirka 50 000 fordon per dygn. Syf-
tet med métningen var att ge en indikation pa vilka vibrationsnivéer man kan f6rvénta
sig i planerade bostader och lokaler i planomrédet. Resultatet visade att marginalen
till riktvdrdena &r relativt stor. Under forutsdttning att de geotekniska egenskaperna
kan antas vara likvirdiga for planerade hus. Vid métpositionen &r sannolikheten liten
att framtida boende i de planerade bostdderna ska bli stérda av vibrationerna fran E45.
Utover markens egenskaper, dr byggnadernas konstruktion avgdrande for hur hoga
vibrationsnivaerna blir. Storst paverkan har bjélklagets spannvidd dér lang spannvidd
ger hogre vibrationsnivéer och kort spannvidd ger ldgre vibrationsnivaer.

Folkets Hus

Mitningar har genomforts pa ett antal platser i Folkets Hus/Folkteatern (PMS i buller-
utredningen). I dagslédget uppmattes inga forhojda vibrationsnivéer frén befintlig tra-
fik. Det finns inga métdata tillgéngliga for vibrationer f6r den typ av linbana som pla-
neras. For att analysera detta djupare bor befintliga, likvérdiga system besdkas och
studeras med avseende pa vibrationer. For att helt forsékra sig om att inte vibrationer
uppstér maste linbanan separeras helt fran 6vrig bebyggelse med egna fundament for
linbanestationen som ej dr forbundna med andra byggnader. Sadana studier pagér.
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Luft

En komplettering av luftkvalitetsutredningen har genomforts till antagandet av detalj-
planen genom ett tillégg till den ursprungliga luftutredningen (COWI, 2017-12-17)
bland annat eftersom vissa byggnaders utformning har féréndrats. I samband med den
kompletterande utredningen har dven méojligheterna till bortventilering av luft frdn
Gotatunneln undersokts grundligare, luftfororeningar frén ventilationstornet pa de in-
tilliggande hoga husens fasader samt Rosenlundsverket under maxbelastning. Syftet
med luftutredningen &r att berdkna luftkvaliteten i omréddet med avseende pé kvéivedi-
oxid (NO) 2025, och partiklar (PMio) 2035 och utvirdera om MKN klaras.

De nya berdkningarna bestar av tva scenarier, Scenario 5 respektive 6.

e Scenario 5. Virsta fall for NO,, 2025 med 95 procent avgasskorsten — 2025
ars trafikméngd (rev nov 2017) men emissionsfaktorer for ar 2020.

e Scenario 6. Vdrsta fall for PMis, 2035 med 95 procent avgasskorsten — 2035
ars trafikméngd (rev nov 2017) och emissionsfaktorer for ar 2035.

I bada scenarierna dr planomradet fullt utbyggt och Gétatunnelns pa- och avfarter &r
téckta. Berdkningarna har utgatt fran att 95% av emissionerna fran Gotatunnelns vis-
tergdende ror ventileras ut genom ett ventilationstorn, endast 5% av tunnelemission-
erna kommer alltsd ut via huvudmynningen, inget via sidomynningen.

Berékningarna har utforts med en 3D-modell en s.k. CFD-modell (Miskam) for ut-
sldppen i markplan fran végar och tunnelmynningen. Fér punktutslédpp fran av-
gasskorstenen, Rosenlundsverken samt farjorna vid Masthuggskajen har den s.k.
TAPM-modellen anvints. For att halterna ska kunna jamf{oras mot MKN méste en to-
talhalt beréknas. Detta har gjorts genom att bidragen frdn Miskam- och TAPM-ber#k-
ningarna summerats, och att en fér omradet lokal urban bakgrundshalt adderats. Den
urbana bakgrundshalten &r baserad p& métningar fran Miljoforvaltningens métstation
vid Jarntorget.

Scenario 5 och 6: Den sammanlagda bedémningen fr&n de tva scenarierna 2025 och
2035 med bortventilering av 95 procent av tunnelluften visar att MKN klaras i stora
delar av planomrédet kring tunnelmynningen. Det sker dock fortfarande dverskridan-
den av MKN ldngs Oscarsleden och vissa mindre omraden emellan de yttersta husen
ndrmast leden i h6jd med Masthuggstorget. Orsaken &r att effekten av de ligre emiss-
ionsnivéerna fran tunneln avtar med 6kande avstand frdn mynningen.

Planforslaget har efter granskning éndrats géllande byggnad E1 och E2. I byggnad E2
dér vardverksamhet, D, medges har &ndrats sd att 6vernattningsrum ej far anordnas ut
mot leden i plankartan. For kvarteret E1 dér bostédder tidigare medgavs i hela byggna-
den har begrénsats till att enbart tillditas mot Masthamnsgatan.

NO; fran avgasskorstenen och farjorna: Utsldppen fran ventilationstornet och fran
firjorna leder inte till ndgra dverskridanden av MKN pa ndgon nivé vid négra av test-
punkterna. Det kan dock férekomma nagot forh6jda halter pa omkring 15 meter 6ver
markniva for drsmedelvirdet vid alla tre punkterna.

NO; fran Rosenlundsverket: Fér normaldret visar berdkningen att 14ga haltbidrag
(d.v.s. 0-5 pg/m?®) forekommer pa alla nivaer fran markplan till 150 m, medan det
hogsta haltbidraget (10-15 pg/m?) endast aterfinns pa niva 100 meter och da endast
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under 2 timmar. Haltbidraget frdn Rosenlundsverket under normala vinterménaderna
kommer inte att orsaka verskridanden av MKN pa nagon niva.

Under en kall vinter &r utsldppen hdgre och ger ddrmed generellt hogre halter samti-
digt som spridningsforutséttningarna ir sémre. Vid alla tre punkterna terfinns de
hogsta halterna pa 50 och/eller 100 meter h6jd. For enstaka timmar kan halterna ver-
stiga 30 pug/m? pa nivéerna pa 100-150 meter 6ver marken. Pa 10 meter hojd ar det
mycket fa timmar med haltbidrag >25 pug/m*. Under kalla vintrar och under enstaka
timmar antas dérfor haltbidraget av NO, fran Rosenlundsverket vara relativt hogt pa
de hogre nivéerna, nivaerna, men da det enbart géller enstaka timmar bedéms risken
for 6verskridanden av MKN vara lag.

Vertikal haltfordelning: Da flera av de planerade husen vid omrédet nédra tunnelmyn-
ningen och mot Rosenlundsverken ér s& hoga att skorstensplymerna riskerar att ge
hoga haltbidrag vid husen, pa t.ex. balkonger eller friskluftsintag, s har den vertikala
haltférdelningen &ven utretts vid ndgra punkter. Berdkningarna visar att varken av-
gasskorstenen eller Rosenlundsverken forvintas orsaka nagra 6verskridanden av
MKN pa nagon niva.

En separat utredning har tagits fram vilken har sett 6ver genomf6rbarheten av att ven-
tilera bort 100 % av luftemissionerna i tunneln, Berdkningar for aviufisventilation vid
Gotatunnlens vdistra mynning (HBI/COWI, 2017-12-04). Resultatet visar att det med
ett avluftsystem med bland annat fldktar med stor sannolikhet gar att upprétthélla en
utsugningsgrad pa 100 procent under 95 procent av tiden eller mer.

Pé plankartan anges att §verddckning ska vara genomftrd innan inflyttning i bostider
mellan tunneln och Emigrantvigen kan ske for att fi acceptabel luftmilj6 for de nya
bostéderna.

Kompensationsatgard

En dispensanstkan har skickats in for de allétrdd som kommer att paverkas av planar-
betet vilken innehéller forslag till kompensationsétgérder. I plankartan har det dven
inforts under skyddsatgirder tradrad; tridrad ska finnas. For tradféllning kravs
marklov.
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Fastighetsindelning

Detaljplanen bedoms inte ge behov av nagra sirskilda bestimmelser om fastighetsin-
delning. Foreslagen fastighetsindelning mm, framgér av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Sédra Alvstranden Utveckling AB, ansvar fér genomforande mm

Alvstranden #r att betrakta som exploatdr gentemot kommunen. Utdver Alvstranden
kommer delar av planomradet att exploateras av befintliga fastighetsdgare inom plan-
omrédet. Stérsta delen av tillkommande byggritt ligger inom markomraden som idag
fgs av kommunen och som ska &verforas till Alvstranden for vidare fordelning till
konsortiedeldgare.

Genomforandet av planen vad avser utbyggnad av allmén plats sker enligt principen
att kommunen ansvarar for och bygger ut allmin plats. Alvstranden ersitter kommu-
nen for kostnader for utbyggnad av allmén plats. Kostnaden f6r vissa anldggningar
inom allmén plats ska dock delas mellan kommunen och Alvstranden. Aven befintliga
fastighetsigare ska ta delar av kostnaderna for utbyggnad av allmén plats. Se vidare
under rubriken ”Avtal”.

Alvstranden kommer att genomfora detaljplanen i konsortieform med utsedda bygg-
herrar. Huvuddelen av ny kvartersmark som i dag 4gs av kommunen kommer att mar-
kanvisas till konsortiet i samband med detaljplanens antagande. Resterande del av ny
kvartersmark kommer att markanvisas i senare skede. Markanvisningen kommer att
ske genom Alvstranden efter horande av fastighetsnimnden.

Alvstranden, utsedda byggherrar, befintliga fastighetsidgare och huvudmin for tek-
niska anldggningar, genomfor, och bekostar utbyggnad av anldggningar inom kvar-
tersmark. For ny kvartersmark mellan Folkets Hus och Jarnvagsgatan, linbanestation
vid Folkets Hus samt f6r nytt hotell vid Folkets Hus ansvarar kommunen for plange-
nomfSrandet.

Parkeringsbolaget bygger ut ny parkeringsanléggning i véstra delen av planomradet.

Ny parkeringsanldggning i planens 3stra del kan komma att byggas ut av fastighetsi-
gare men driften kommer att skétas av parkeringsbolaget.

Samordning ska ske mellan kommun, Alvstranden (inklusive konsortiet) och 6vriga
fastighetsdgare vid utbyggnad av allmén platsmark respektive kvartersmark.

Anlaggningar inom allméan plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ddrmed an-
svarig for utbyggnad och framtida drift och underhall.

Utformning av nya gator och park/friytor framgar av typsektioner och illustrationer
under kapitlet Detaljplanens innebord och genomféranden. Utformning av allmén
plats skall ske i enlighet med kvalitetsprogram.

Trafikverket ansvarar for utbyggnad inom GENOMFART (E45/Gétatunneln).
Anldggningar inom kvartersmark

Fastighetsédgare och/eller exploatér (inklusive konsortiet) ansvarar f6r utbyggnad
inom kvartersmark.
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For tekniska anldggningar inom detaljplanen (planbestimmelse E, transformatorstat-
ioner, pumpstation etcetera) svarar huvudmannen for respektive anléggning.

Anldggningar inom vattenomrade

Anlédggningar inom vattenomrade (W1- W5) byggs ut av kommunen. Kostnaden for
dessa anlidggningar kommer dock att fordelas mellan kommunen och exploatering vil-
ket kommer att regleras i avtal mellan kommunen och exploatdren, sen nedan under
Avtal.

Linbana

Som en del i satsningen infor stadens 400-ars jubileum ar 2021 planeras anlédggande
av linbana och Trafiknimnden har beslutat att en av de fyra linbanestationerna ska
placeras vid Jarntorget. D4 linbanan blir en del av stadens kollektivtrafiksystem kom-
mer stationer och torn i huvudsak dgas av kommunen och Visttrafik kommer att {or-
hyra alternativt dga stationernas kommunikationsytor samt ansvara for anldggningens
drift.

I planomradet har tva alternativa lokaliseringar av linbanestationen lagts ut i planens
centrala del med byggritt for stationsanléiggning inom fastigheterna Masthugget 33:1
och 33:2 alternativt Masthugget 712:28 och 712:43. Vidare tillats linebanetrafik med
en minsta angiven h6jd fran marken i linbanans stréckning.

Linbanestationen samt stolpe torde kunna styckas av till egen/egna fastighet/-er med
dndamaélet linbana och linbanans strickning kan tryggas genom bildande av servitut.

Linbanestrickning inklusive linbanetorn etcetera utanfor detta planomrdde kommer
att planldggas genom separata detaljplaner.

Drift och férvaltning

Omréden redovisade som allmén plats HUVUDGATA, LOKALGATA, kommer att
forvaltas av kommunen, genom trafikndmnden. Omraden redovisade som allmén
plats PARK, TORG kommer att forvaltas av kommunen, genom park- och natur-
ndmnden. Trafikverket forvaltar omrade f6r GENOMFART (E45).

Kommunen, genom lokalforvaltningen, kommer att f6rvalta de forskolor/skolor som
planeras inom planomradet.

Parkeringsbolaget bygger ut ny parkeringsanléggning i vistra delen av planomrédet.
Ny parkeringsanldggning i planens 6stra del kommer att byggas ut av fastighetségare
men driften kan komma att ombesdorjas av parkeringsbolaget.

Respektive fastighetséigare forvaltar kvartersmark med undantag for tekniska anlégg-
ningar som forvaltas av ledningsidgare/anléggningségare.

Fastighetsrittsliga fragor

Mark ingaende i allmén plats, inlosen

Kommunen, i egenskap av huvudman for allmén plats, har bade réttighet och skyldig-
het enligt Plan- och bygglagen att 16sa in omréden som &r utlagda som allmén plats.
Avstiende av mark for allmén plats skall regleras i avtal mellan Kommunen och kon-
sortiedeltagare samt G6teborgs Hamn AB, Parkeringsbolaget och Higab. Dérutover
regleras dven avstdende av mark f6r allmén plats i genomforandeavtal mellan S6dra
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Alvstranden Utveckling AB och kommunen, se Avtal nedan. Fastigheter som ska av-
st mark for allmén plats framgér av tabell under rubriken Fastighetsrdttsliga konse-
kvenser.

Trafikverket dr huvudman for E45 och anldggningen tryggas genom végplan och vig-
ritt. Kommunen ska, enligt Viglagen, tillhandahalla motsvarande markomraden till
Trafikverket. Kommunen kan ddrmed beh6va 16sa in samt upplata markomraden for
detta syfte.

Exploatéren uppfor bullerskydd och takdverbyggnad 6ver/inom allmin platsmark.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

De delomraden av detaljplanen som utgér allmén plats ska, genom fastighetsregle-
ring, 6verforas till 1dmplig kommunal fastighet.

Fastigheter ska nybildas eller ombildas inom de nya kvarteren mellan Forsta Langga-
tan och Oscarsleden, utmed Masthuggskajen och ovanpa Gétatunneln/intill Folkets
Hus.

Inom kvarter dér flera olika markanvéndningar tillats, tex bostédder, centrum, skola,
parkering, linbanetorn, etc. kan det bli aktuellt att dela upp kvarteret i flera fastig-
heter, bade traditionella och 3D-fastigheter/utrymmen. Om, och i sé fall hur byggriit-
terna ska delas upp pé flera fastigheter dr dock oklart for tillfillet.

Vid nybildande och ombildande av 3D-fastigheter/utrymmen ska fastigheten tillfor-
sdkras de rittigheter som behovs for att den ska kunna anvéndas pé ett indamaélsenligt
sétt.

For tekniska anlédggningar, (transformatorstationer, pumpstationer, etc.) kan mark
upplatas med ledningsritt eller genom arrende. I de fall det bedoms ldmpligare kan
dven separat fastighet bildas.

Fastighetsbildning inklusive inrdttande av gemensamhetsanldggningar, bildande av
servitut och upplatelse av ledningsritt ska vara genomf6rd innan bygglov beviljas.

Befintligt 3D-utrymme (bro) inom Masthugget 34:7, kriver fastighetsreglering om
bron dndrar utformning och placering. 3D-utrymmet beror servitut for pelare som hal-
ler upp géngbron samt ledningsritt. Harskande fastighet dr ansvarig for de atgarder
som kan komma att paverka servitutet samt ledningsrétten.

I planen medges cykelforvaring under allmén plats samt takéverbyggnad 6ver/inom
allmén platsmark. Det dr i dagsldget svart att beddma om det kommer att behéva till-
forsdkras ndgra rittigheter for dessa anldggningar. Darmed &r det ocksa svért att be-
déma behov av nya servitut som kommunen berérs av eller ska delta i.

Gemensamhetsanliggningar

Detaljplanen bedoms inte ge behov av gemensamhetsanliggningar som kommunen
ska delta i eller paverka befintliga gemensamhetsanléggningar.

Beroende av hur kvartersmarken delas upp i fastigheter kan det bli aktuellt att inritta
anldggningar sdsom sophus, parkeringar, lekplatser etc. som gemensamhetsanligg-
ningar.
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Vid bildande av 3D-fastigheter/utrymmen ska dessa tillforsékras behovliga réttig-
heter, som regel torde den mest &ndamalsenliga och betryggande 16sningen vara inrét-
tande av gemensamhetsanldggningar eller bildande av fastighetsbildningsservitut.

Respektive fastighetsigare/exploatdr ansvarar for detta i samband med lantméterifor-
rittning. Det dr lampligt att bilda samfillighetsforening for forvaltningen av gemen-
samhetsanldggningar.

Servitut
Detaljplanen berér officialservitut som ska bevakas i samband med fortsatt planarbete
och genomf6rande av detaljplanen.

Samtliga av planens berdrda rittighetshavare framgar av detaljplanens fastighetsfor-
teckning.

Bland annat paverkas servitut for vigtunnel till formén f6r Gullbergsvass 703:44. Ser-
vitutet &r en del av Gé6tatunneln och i och med foreslagen dverdédckning samt att det
dven medges ventilationstorn utmed kajen for att leda bort fororeningar fran Gotatun-
neln, s blir det nodvindigt att d&ndra servitutets utformning.

Befintligt 3D-utrymme pé fastighet Masthugget 34:7 kan komma att behova fastig-
hetsregleras. Servitut for pelare som haller upp gangbron kan ddrmed paverkas. Hérs-
kande fastighet 4r ansvarig for de atgérder som kan komma att paverka servitutet.

Vid bildande av 3D-fastigheter/utrymmen ska dessa tillforsdkras behovliga rittig-
heter, som regel torde den mest dndamalsenliga och betryggande 16sningen vara inrét-
tande av gemensamhetsanldggningar eller bildande av fastighetsbildningsservitut.

Beroende av hur kvartersmarken delas upp i fastigheter kan det bli aktuellt att uppléata
servitut for att trygga funktioner for berérda fastigheter. Respektive fastighetsi-
gare/exploatdr ansvarar for detta i samband med lantméiteriforréttning.

Det &r i dagslédget svart att bedoma om det kommer att behova tillforsdkras nagra rét-
tigheter for cykelforvaring under allmén plats samt takéverbyggnad §ver/inom allmén
platsmark. Darmed dr det ocksé svart att bedéma behov av nya servitut som kommu-
nen berors av eller ska delta i.

Ledningsratt

Detaljplanen berdr ledningsritter som ska bevakas i samband med fortsatt planarbete
och genomfSrande av detaljplanen. Andamal samt berdrda fastigheter framgar av de-
taljplanens fastighetsforteckning.

Till foljd av detaljplanens genomfrande blir det nédvéndigt att flytta befintlig av-
loppsledning vid Emigrantvigen samt flera ledningar vid Heurlins plats (gas-, kyl-
och virmeledningar), se dven kapitlet Teknisk forsorjning.

Vid omliggning av ledningar till f6ljd av exploateringen kan eventuell ledningsrétt
omprovas att gédlla ledningens nya ldge eller komma att upphévas.

De delar av befintliga allménna ledningsomraden som hamnar pa kvartersmark till
f6]jd av den nya detaljplanen ska sékerstéllas med ledningsritt, till formén for respek-
tive ledningsédgare.

Vid overlételse av kommunédgd mark regleras i genomf6randeavtalet att exploatdren
utan erséttning ska uppléta ledningsrétt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till f6rman f6r kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsédgare. Ledningsédgare dr dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa
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kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningsédgare ansoker om ledningsritt.

Ansdkan om lantméteriforrattning

Sodra Alvstranden AB och fastighetséigare ansvarar for att ansdka om erforderlig fas-
tighetsbildning inom kvartersmark.

Kommunen anstker om erforderlig fastighetsbildning inom allmén platsmark samt
ansoker om eventuell ledningsritt for vatten- och avloppsledningar. Ovriga lednings-
havare ansvarar sjdlv for att trygga rittigheter for sina respektive ledningar.

Ansvar for att anséka om och bekosta lantméteriforrittning for Gvriga atgérder regle-
ras i genomforandeavtal samt avtal mellan Sodra Alvstranden Utveckling AB och
konsortiedeltagare.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Fastighet Kom- Privatigd | Erhaller | Avstir mark | Markanviindning
(digare) munigd- mark mark enligt detaljplan
mark
Masthugget X Allmén plats Allmén plats
28:1 (hela fastig-
heten)
Masthugget X Bostéder, Centrum-
28:9 verksamhet, Parkering
Masthugget X Centrumverksambhet,
28:10 Parkering, teknisk an-
ldggning
Masthugget X Allmén plats Parkering, Centrum-
29:1 verksamhet, Teknisk
anldggning
Masthugget X Bostéder, Centrumverksamhet,
30:6 Centrum- Bostéder, Parkering
verksamhet
Masthugget X Bostider, Allmén plats- Bostider, Parkering,
30:7 Parkering, mark Centrumverksamhet
Centrum-
verksamhet
Masthugget X Bostéder, Allmin plats, Bostéder, Parkering
30:8 Parkering Bostédder, Cent- | Centrumverksamhet
Centrum- rum-verksam-
verksamhet | het, Parkering
Masthugget X Centrum- Allmin plats, Centrumverksamhet
31:4 (tomtriitt) verksamhet Linbanestation,
Centrum-verk-
samhet
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Masthugget X Allmén plats Centrumverksamhet
s (tomtritt)
Masthugget X Bostéder, Allmén plats Bostider, Skola, Cent-
31:6 Skola, Cent- rumverksambhet, Parke-
rum-verk- ring, Teknisk anlidgg-
samhet, Par- ning
kering, Tek-
nisk anlédgg-
ning
Masthugget X Allmin plats, Centrumverksamhet
32:2 Bostider, Skola,
Centrum-verk-
samhet, Parke-
ring, Teknisk
anliggning,
Vattenomréade
Masthugget X Centrum- Allmén plats Centrumverksambhet,
33:1 verksam- Linbanestation, Tek-
het,Linbane- nisk anldggning
station
Masthugget X Centrum- Allmén plats Centrumverksambhet,
33:2 verksamhet, Linbanestation, Tek-
Linbane- nisk anldggning
station
Masthugget X Centrum- Allmén plats Centrumverksamhet,
34:7 verksamhet, Parkering, Bostider,
Parkering, Teknisk anldggning,
Bostider, Gangbro
Teknisk an-
laggning
Masthugget X Allmén plats Centrumverksambhet,
35:1 Vérd, Parkering
Masthugget Bostad, Cent- Allmén plats
712:6 rum-verksamhet
Masthugget X Allmén plats Allmén plats
712:7 (hela fastig-
heten)
Masthugget Centrum- Allmén plats Centrumverksamhet,
712:8 verksambhet, Dagvattenmagasin un-
Dagvatten- der mark
magasin un-
der mark
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Masthugget Centrum- Allmién plats Centrumverksambhet,
712:9 verksamhet, Dagyvatten magasin un-
Dagvatten- der mark
magasin un-
der mark
Masthugget Centrum-verk- Allmén plats, Linbane-
712:24 samhet, Linba- trafik, Linbanetorn far
nestation uppforas
Masthugget Linbane- Allmin plats, Linbanestation, Linba-
712:28 station, Lin- | Centrum-verk- netrafik, Centrumverk-
bane-trafik, samhet, Teknisk | samhet, Dagvattenma-
Centrum- anldggning gasin under mark, Cy-
verksambhet kelforvaring under all-
mén plats
Masthugget X Allmén plats, Hamnverksamhet, Lin-
712:30 Bostidder, Cent- | banetrafik, Ventilat-
rum-verksam- ionstorn
het, Teknisk an-
laggning, Parke-
ring, Skola
Masthugget Parkering, Bo- Allmén plats
712:31 stidder, Cent-
rum-verksam-
het, Teknisk an-
laggning, Od-
ling
Masthugget Parkering, Parkering, Odling,
712:32 Centrum- Teknisk anldggning,
verksamhet, Centrumverksamhet
Teknisk an-
laggning,
Odling
Masthugget Parkering, Allmin plats Parkering, Odling,
712:33 Centrum- Centrumverksamhet,
verksamhet, Teknisk anldggning,
Odling, Tek- Bostider, Skola
nisk anldgg-
ning, Bost-
der, Skola
Masthugget Bostéder, Allmin plats Bostdder, Centrum-
712:34 Centrum- verksamhet
verksamhet
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Masthugget X Parkering, Alldmn plats Parkering, Odling,
712:38 Centrum- Centrumverksamhet,
verksambhet, Teknisk anldggning
Teknisk an-
ldggning,
Odling
Masthugget X Allmén plats | Parkering, Cent- | Allmén plats, Linbane-
712:40 rum, Odling, trafik, Ventilationstorn
Teknisk anldgg-
ning, Skola
Masthugget X Allmén plats | Centrum-verk- Allmién plats
712:42 samhet, Parke-
ring, Bostider,
Skola, Teknisk
anldggning, Od-
ling
Masthugget X Allmén plats | Centrum-verk- Allmén plats, Linbane-
712:43 samhet, Parke- trafik, Ventilationstorn
ring, Bostéder,
Teknisk anligg-
ning, Linbane-
station
Masthugget X Allmén plats | Bostider, Park- | Allmén plats, Vatten-
712:44 ering, Centrum- | omréade
verksambheter,
Teknisk anldgg-
ning
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Avtal

Befintliga arrenden inom kommunalt &gd mark som paverkas av detaljplanen redovi-
sas ni tabell nedan.

AVTAL Fastighet Andamal Part

AL Masthugget 712:31 | Parkering Goteborgs stads parkerings
20110289 AB

AL Masthugget 712:37 | Parkering Goteborgs stads parkerings
20110291 AB

AL Masthugget 712:42 | Parkering Goteborgs stads parkerings
20110238 AB

AL Masthugget 712:14 | Parkering Pirogen 7 KB

19860013

AL Masthugget 712:28 | Parkering Higab

20080184

Avtal mellan kommun och exploatér

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med de-
taljplanens genomf6rande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehéll kan
vara utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgérder, ledningsflytt med mera.
Detaljplanens konsekvenser for exploatdren avseende ekonomi, dtaganden med mera
ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer f6r exploaterings-
avtal, genomforandeavtal tecknas mellan kommunen och Alvstranden, som ér att be-
trakta som exploatdr gentemot kommunen angdende genomforandet av planen. Avta-
let reglerar utbyggnaden av allmén plats, dverforing av allmén platsmark och kvar-
tersmark (inklusive Gverlatelse av 3D-utrymmen) med mera. I avtalet regleras dven
fordelningen av kostnader for utbyggnad av allmén plats mm mellan Alvstranden och
Goteborgs Stad.

Avtalet medfor bland annat att planens genomf6rande sdkerstélls ekonomiskt samt att
samordningen mellan exploatéren och G&teborgs Stad regleras avseende utbyggnad
av kvartersmark respektive allmén plats. For exploatdren innebér avtalet att kostnader
for planens genomforande tydliggors och att exploatoren kédnner till kommunens in-
tentioner avseende utbyggnad av allmén plats med mera.

Mellan Géteborgs Stad och Alvstranden har det uppriittats ett mer generellt ramexplo-
ateringsavtal mellan parterna. Ovan nimnda genomftrandeavtal kommer att utgd fran
principer i ramexploateringsavtalet.

Det blir dven nédvéndigt att uppritta avtal for 6verlatelser, fastighetsbildning, olika
upplételser (till exempel servitut) och dvriga avtal som kan bli nédvindiga for att full-
folja genomfdrandeavtalet mellan kommunen och Alvstranden.

Avtal mellan kommun och &vriga fastighetsdgare

Exploatéren kommer att tréffa avtal med bade konsortiedeltagare och befintliga fas-
tighetséigare om planens genomforande. Det blir dock nédvindigt att kommunen, i
egenskap av markégare och/eller som planmyndighet, reglerar vissa fragor i avtal di-
rekt med berérda fastighetségare.
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Fastigheterna Masthugget 30:6, 28:10, 31:4, 31:5 och 32:2 far skyddsbestimmelser.
Skyddsbestimmelser kan medfora en skyldighet for kommunen att ersétta fastighetsa-
garen eller till och med 16sa in fastigheten. [ dagsldget gors bedomningen att det inte
ar aktuellt med vare sig erséttning eller inlésen. Kommunen behdver dock tréffa avtal
med fastighetséigarna angdende avstdende av erséttningskrav pd kommunen pé grund
av att skyddsbestdmmelser/rivningsforbud infors for fastigheten. Avtal ska tréffas in-
nan detaljplanen antas. Se dven "Ekonomiska konsekvenser”.

Kommunen kommer #ven att behva triffa avtal om avstdende av allmén plats och
Overlatelse av ny kvartersmark med dgarna av fastigheterna Masthugget 29:1, 30:6,
31:4, 31:5, 32:2, 28:1, 712:7, 712:30 och 34:7.

Avtal avseende eventuell forskola som ska upplatas med hyresritt alternativt genom
3D-fastighetsbildning och boende med sérskild service behdver uppréttas mellan
Lokalf6rvaltningen och berdrda fastighetsigare.

Avtal mellan exploatér och dvriga fastighetsdagare/konsortiedeltagare

Det har tecknats samverkansavtal med tilliggsavtal mellan Alvstranden och konsor-
tiedeltagarna angédende genomforande av detaljplan. Efter antagande tecknas exploa-
terings- och markfordelningsavtal samt 6verlatelseavtal (markdverlateseavtal rérande
allmén plats kommer att tréffas parallellt mellan kommun och fastighetsédgare).

Alvstranden ska triffa avtal med Goteborgs Stads parkerings AB angdende rivning av
befintlig parkeringsanléggning, byggande av ny parkeringsanlédggning, 6verforing av
markomraden, upplatelse av parkeringsanldggningar mm innan detaljplanen antas.

Alvstranden ska dven triffa avtal med Stena Fastigheter och Folkets Hus angéende
rivning av byggnad/delar av byggnad med mera.

Avtal med ledningségare

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Géteborg Stad och Goéteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrdda med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Vid
omlédggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningséigaren och kommunen/ex-
ploatdren for att sikerstélla dtaganden vad giller kostnader, utférande samt lednings-
rétt.

Kommunen genom trafikkontoret ska triffa avtal med Goteborg Energi och kommu-

nen, genom Kretslopp och Vatten angaende villkoren for flytt av befintliga ledningar
och utbyggnad av nya.

Avtal mellan kommun och Trafikverket

Kommunen och Trafikverket har triffat avtal angdende genomforbarhetsstudie till
foljd av detaljplanen och dess paverkan pd E45/Oscarsleden. Ytterligare avtal kom-
mer triffas mellan kommunen och Trafikverket angdende genomforandet.
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Dispenser och tillstand

Anlédggningarna i dlven, sasom utfyllnad och utbyggnad av kaj, bryggor, sluss, portar
mm kréver tillstdnd enligt miljobalken. Ans6kan om tillstand, eller miljédom, avse-
ende kajutbyggnad har limnats till miljdomstolen. Alvstranden ansvarar for till-
stdndsanstkan. Konsortiet bekostar tillstindsanstkan.

Utbyggnad av sluss och portar i Rosenlundskanalen kommer sannolikt att kréva till-
stind enligt miljébalken. Atgdrderna ir inte beslutade men huvudman for dessa an-
laggningar &r ansvariga for ansékan av erforderliga tillstdnd och dispenser.

Vissa befintliga allétrdd inom planomrédet &r biotopsskyddade och kommer att paver-
kas av detaljplanen. Kommunen har ans6kt om biotopskyddsdispens hos Lénsstyrel-
sen.

Tidplan

Samrad genomfordes 24 juni-2 september 2015. Kompletterande samrad for utékning
av planomrédet utfordes. 10 - 31 maj 2017 Granskning genomfordes 5 juli — 24 au-
gusti 2017. Under samrads- och granskningstiden gavs méjlighet att 14mna syn-
punkter pa planforslaget.

Samréd: 2-3:e kvartalet 2015
Kompletterande samrad: 2:a kvartalet 2017
Granskning;: 2:a-3:e kvartalet 2017
Antagande: 1-2:a kvartalet 2018

Om planen inte 6verklagas faststiills den fem veckor efter antagande.
Foérvantad byggstart: 2019
Féardigstillande: 2026

Genomforandetid

Under genomf6randetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad ritt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen fér inte #ndras utan att synnerliga skil forelig-
ger. Efter genomf6randetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar géllande plan. Fastighetsédgaren dger efter genomforan-
detidens slut ingen ritt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid
GenomfGrandetiden &r tio ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.
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Overviganden och konsekvenser

Nollalternativet

Nollalternativet innebdr att géllande planer for omradet fortsétter att gélla. Det kan
medfora att flera av de ytor som idag &r parkeringsplatser kan exploateras med kontor,
vilket bland annat medges av detaljplanen for parkeringsytorna sdder om avfarten
fran E45/Oscarsleden. Alternativt kan ytorna fortsatt vara obebyggda som och fun-
gera som ytparkering for omgivande verksamheter. En exploatering med kontor inne-
bér att omradets karaktir av arbetsplatskvarter stirks samtidigt som mgjligheten att
skapa nya centralt beldgna bostdder gar forlorad. De svaga kopplingarna ner till vatt-
net skulle vara kvar och Skeppsbrons detaljplaneomrade skulle inte & den mojlighet
till koppling till Jirntorget och kajen som forslaget innebér. Aven den nya sparvagns-
strdckningen langs med sddra dlvstranden, vilken dr under byggnation, skulle bli en
mindre angelédgen investering om denna del av staden inte fick en ny detaljplan. Ingen
ny park skulle kunna anldggas och en separat detaljplan hade behovt tas fram for att
mojliggora stadens méal om en linbana.

Malkonflikter

Detaljplanen har sin utgdngspunkt i Géteborgs Stads utbyggnadsstrategi, som bland
annat bygger pa att de resurser som redan finns och investeringar som redan &r gjorda
maste anvindas pa ett effektivt sétt for att Goteborg ska utvecklas och véxa pa ett
héllbart sétt. All fortdtning, komplettering och omvandling ska stidrka, komplettera
och vidareutveckla den sammanhallna bebyggelsestrukturen som redan finns. I arbetet
med att fortédta den befintliga strukturen i arbetet med detaljplanen har det uppkommit
vissa malkonflikter. Nagra av dessa sammanfattas nedan.

Trafikbarridrer

Planens trafikala utformning ger inte mé&jlighet att uppfylla Vision Alvstadens upp-
drag att studera hur E45/Oscarsleden kan omgestaltas. Planen omdanar inte heller
fullt ut trafiklosningen pa platsen sé att den bidrar till minskad biltrafik i stadens cen-
trala delar och minskar till liten del de befintliga barridrerna. Detta far konsekvenser
for planen bland annat avseende mojlighet till kopplingar till vattnet och bostadspla-
ceringar. I och med Stena Lines lokalisering vid Masthuggskajen forblir E45/Oscars-
leden ett riksintresse f6r kommunikation pa platsen. Avtalet med Stena Line gar ut ar
2035 med mojlighet for Goteborgs Stad att séga upp avtalet 2025 for framtida stadsut-
veckling. Dagens stora behov av bostidder och verksamhetslokaler har inneburit att
planlidggande i denna attraktiva del av staden har sett som prioriterad att genomforas.
Forberedelser for en eventuell framtida séinkning av leden, samt exploatering vid vatt-
net har gjorts bland annat genom att inte stinga nagra kopplingar mot vattnet med av-
seende pa gatustruktur och genom anpassning av trafikstruktur lings Emigrantvigen.

Blandstad

Detaljplanen har haft ett mal att minst 50 procent av total BTA ska vara bostéder.
Detta mal uppfylls inte helt i och med svarigheter att skapa léigenheter som klarar de
krav pa buller som finns pa grund av planomradets lokalisering med bullerkallor fran
flera hall. I de ldagen dér det har varit mgjligt har planen mgjliggjort slutna kvarter vil-
ket skapar tysta innergardar och béttre forutséttningar for bostader. I dvriga lagen ar
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tysta sidor for bostéder svarare att hitta varfor utformningsldsningar sé som delvis in-
glasade balkonger har foreslagits for en del av bostéiderna. Vid en framtida utveckling
av Ovriga delar av Masthuggskajen finns en méjlighet att 6ka andelen bostéder, sér-
skilt vid ett l1dge dir E45/Oscarleden skulle sinkas. Eftersom sméalidgenheter kan tilla-
tas vid hogre bullernivéer innebér forslaget ocksa att det blir en stor andel mindre 14-
genheter vilket kan paverka befolkningssammansittningen i omrédet.

Exploatering/Friytor

Planen har en hog tithet med flera htga byggnader. Granskningsforslaget hade en
hogre total BTA &n i samradsskedet vilket kan forklaras bland annat genom att BTA
for planomradet har behovt 6ka for att komma ndrmre malet om just 50% bostider.
Utbyggnaden av omradet innebér ocksa stora investeringar vilket stéllt krav pa en
hogre exploatering. Investeringskostnaderna for byggnation av den nya halvon, nya
kajkanter, paseglingsskydd vid kajen, atgérder f6r hoga vattennivéer, sikerhetsatgir-
der samt verdéckning av ramperna for Gotatunneln, kostsam grundlidggning ska bé-
ras av exploateringen.

Planforslaget tillgodoser behovet av fdrskolor for planomréadet i och med att tva for-
skolor foreslas i omradet. Behovet av skola uppfylls inte inom planomradet. Fastig-
hetskontoret avser att begira planbesked for en skola strax dster om planomréidet. Det
dr mojligt att omvandla forskolan i den dstra delen till skola om behoven forandras
over tid. Stadsdelens i 6vrigt stora behov av forskola och skola uppfylls inte genom
denna plan. Friytan for forskola/skola i Majorna-Linné samt omradets lga andel
parkytor blir fortsatt en viktig fraga for Staden. Den hdga exploateringen leder ocksa
till att planomradet kommer att fa en relativt 14g andel soltimmar pa allmin plats.

Den hoga titheten och de hdga byggnaderna far andra foljder; yta for park uppfyller i
det ndrmaste inte gronstrategins intensioner, friytorna vid forskolorna fSljer inte
ramprogrammet, hdga byggnader placeras i en del av staden med historiskt sett 14g
bebyggelse, allmén plats och innergérdar kommer att f4 begrinsad andel solljus. Uts-
ver de tva parkerna skapas rekreativa virden i och med omdaningen av Masthamnsga-
tan till ett 1agintensivt strak och langs med det nya kajstraket. En storre park bor fin-
nas med i planerna for en fortsatt exploatering av Masthuggskajen. Planen innebir att
det blir ett stort behov av kvalitativa gronytor bade for nytillkommen exploatering och
for att kompensera for brist pd gronytor i ndromréadet. Friytan och byggnadsyta for
forskola i Majorna-Linné blir fortsatt en friga mellan Fastighetskontoret och Lokal-
sekretariatet/LokalfSrvaltningen.

Detaljplanen foreslér flera hoga byggnader som kommer innebéra en foridndring av
stadens siluett. Det starka landmiérket som Masthuggskyrkan utgdér kommer att utma-
nas och delvis skymmas fran vissa platser av de nya byggnaderna. Stadsbyggnadskon-
toret har gjort beddmningen att prova den hogre bebyggelse som detaljplanen foreslar.
Flera stadsbyggnadsprojekt i staden vilka ocksa féreslar hdgre exploatering foreslas
vilka alla kommer att innebéra att staden kommer att & en foridndrad siluett.

Ett kulturmiljéunderlag har tagits fram, vilket 4r en del av planhandlingarna, for att
sammanfatta den paverkan som den hdga exploateringen innebir. Utifran resultatet av
kulturmiljounderlaget samt fran dialog med Lénsstyrelsen sa har byggnadskroppen
A1 justerats for att medge siktlinje mellan bastionen Carolus Rex och Géta &lv for att
inte innebéra skada for riksintresse for kulturmiljo. Flera av byggnaderna har dven
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sdnkts for att tydliggora Gota dlvs dalgéng och for att bittre samspela med den befint-
liga omkringliggande bebyggelsen.

Solljusstudier visar att till exempel Langgatornas befintliga allménna platser och in-
nergérdar har en mycket 1&g andel soltimmar vilket blir en direkt f51jd av att bygga en
tét stad.

Planen har haft en hég ambition gillande barnperspektivet i en tit stad. Barnkonse-
kvensanalysen visar pa att den téta staden som foreslas far stora konsekvenser for
barns livsmiljer. Det &r av stor vikt att den tillhérande atgérdsplanen uppfylls till hég
niva for att malen for en god milj6 ska nas.

Kommersen, sociala natverk

Kommersens byggnad 4r i mycket daligt skick och bor enligt utredning rivas. Platsen
och verksamheten har dock ett hogt socialt virde. Verksamheten sikras genom att en
ny plats med motsvarande verksamhet skapas i forldngningen av Masthuggstorget.
Ytan kring Kommersen behdver innehalla flera funktioner, bland annat dagvattenhan-
tering, park och rekreativa friytor. Aven om stérre delen av byggnaden behéver rivas
sd pagdr diskussion om att eventuellt kunna bevara vissa delar av byggnaden pa plats
eller integrera bevaransvirda byggnadselement i den nya byggnaden.

Sociala konsekvenser / barnkonsekvenser

En fordjupad barnkonsekvensanalys (AF, oktober 2016) har tagits fram under planar-
betet genom Goteborgs Stads modell och verktyg f6r sociala konsekvensanalyser
(SKA) och barnkonsekvensanalyser (BKA). Del 1 av Barnkonsekvensanalysen ger en
inledande bild av arbetet samt en sammanfattande konsekvensbeddmning. Del 2 inne-
héller en djupare analys av detaljplanen och planprocessens forutséttningar och méj-
ligheter. Del 3 dr en atgérdsplan med en operativ matris vilken syftar till att leda vi-
dare det gemensamma arbetet for stadens forvaltningar och bolag tillsammans med
privata intressenter. Det 4r av stor vikt att atgérdsplanen uppfylls till hég niva for att
malen ska nés.

Den férdjupade barnkonsekvensanalysen dr en processbaserad analys som syftar till
att bade fora planprocessen framat, och till att granska och utvirdera planforslaget for
att tydliggora hur varje forvaltning och organisation inom staden bér ata sig att an-
svara och ta hand om de utpekade implementeringsatgirder som kriivs for att nd en
h6g maluppfyllelse for planen. Det kommer att ha en stor betydelse for grunden i ge-
nomforandet, utbyggnad, férvaltning och skétsel.

Utifrdn inventering och sortering av tidigare framtaget underlaget har ett antal for-
djupningsteman tagits fram:

e Barni tit stad

¢ Socialt blandat boende

e Tillgénglighet och strak

e Groénska och natur

e Offentliga rum och livsmiljé
e Verksamheter och kulturlager
e Process och verktyg
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Fordjupningsteman &r framtagna utifran planens specifika forutséittningar. BKA:n re-
dovisar hur varje tema kopplar till stadens virdeord géllande barnkonsekvenser: Sam-
manhdllen stad, Samspel, Vardagsliv, Identitet och Hilsa och sikerhet.

Sammantaget visar granskning och utvirdering av planforslaget att det planerade om-
rddet med dess hoga exploateringsgrad och kompakta egenskaper i stadsstrukturen
kommer att ha stor pdverkan pa barn och ungas livsmilj6er. Granskningen visar att
flera krav och riktlinjer pa ytfaktorer inte kommer att uppnas. Analysen visar ocksé
att effekterna av den hoga exploateringen medfor att de offentliga stadsrummen och
de privata gemensamma ytorna kommer att behdva utforas med hogt stillda krav pa
gestaltning och utformning for att uppné en god kvalitet. Befintliga och foreslagna ga-
tor och strdk kommer att pdverka barn och ungas rorelsemajlighet/tiligédnglighet och
mobilitet inom planomradet. Av analysen framgar att méjligheten att skapa goda livs-
miljoer avseende tillgang till grona omraden 4r begrinsad, samt att offentliga rum
sdsom torg och motesplatser bedoms tas i ansprdk av manga malgrupper. Strakens
kopplingar till narliggande offentliga rum, kajstrak och omgivande rekreationsomra-
den behdver uppmirksammas for att underlitta barns och ungas rorelser i stadsrum-
met. Analysen visar dven att forutséttningar till ett blandat boende som sékerstiller ett
hogt antal bostédder av variation dr av stor vikt. Gestaltade livsmiljoer bor stirka barn
och ungas mojlighet till jamlik tillgang till platser och frimja jimstélldhet.

Nedan foljer en mer utforlig sammanfattning av de tre delarna i barnkonsekvensana-
lysen, hela analysen &r en del av planhandlingarna.

Sammanfattande konsekvensbedémning, del 1

Tdthet

Den fordjupade barnkonsekvensanalysen visar pa att barn och unga inom Jérnvagsga-
tan och delar av Masthuggskajen kommer att bo, leva och verka i livsmiljder med hog
bebyggelse och hég exploatering. En ny skala for Géteborg som resulterar i en tt
stad med tdta stadsrum for barn och unga. Barnkonsekvensanalysen visar ocksé pa att
i flera avseende utgdr planomradets tithet en komplex faktor for att d&stadkomma goda
livsmiljoer.

Granskningen av planforslaget visar att flera krav och riktlinjer pa ytfaktorer inte
kommer att uppnas. Storleken pa de offentliga rummen récker inte for att tillgodose
alla behov som ska samsas inom Masthuggskajen. Analysen visar ocksa att effekterna
av den hoga exploateringen medfor att de offentliga stadsrummen och privata gemen-
samma ytor kommer att beh6va utforas med hogt stéllda krav pa gestaltning och ut-
formning for att uppna god kvalitet. Som exempel kan nimnas forskolorna, dér bade
byggnad och utemiljé bor utféras med specialkompetens for att forsoka kompensera
de sma ytorna.

For utomhusmiljoer visar analysen att funktionsytor for speciella &ndamal som parker
och forskolegérdar kan behdva sérskiljas och endast samutnyttjas i begrinsad ut-
strackning. De allménna parkerna kan inte fungera som substitut for sma forskolegér-
dar. Vid samutnyttjande bor det regleras och stéllas hoga krav pa utformning, genom-
forande och forvaltning till £51jd av att alla stadsrum och tillgéngliga ytor kommer att
ha en relativt hég besoksfrekvens och anvéindning bedéms bli hogre.

Risker
I kombination med stillda krav och normer f6r god planering f6r barn och unga, kan
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det vara svart att n& de uppsatta malen for detaljplanen och projektet i sin helhet.
Riskfaktorer maste beaktas och hanteras, om dessa inte ska ge en negativ paverkan i
framtiden nér stadsdelen &r firdigbyggd

Malsékring

For att dstadkomma téta stadsmiljoer f6r barn och unga, med goda kvaliteter och ritt-
visa villkor, behdver mélen sikras. Nérhet och samtidigt god tillgéng till resurser
sdasom boende och sambhéllsnyttig service kan ge socialt och ekonomiskt integrerade
stadsdelar med bredd och mangfald men det behdvs en tydlig atgirdsplan for att si-
kerstilla barns och ungas intressen i en sddan miljo. Planforslaget har granskats med
nationellt och lokalt uppstéllda krav och policys som grund (se del 2). Med hég
méluppfyllelse kan vi kvalitetssdkra barns och ungas livsmiljoer. Det innebir hga
krav p4 att samtliga inblandade parter utformar genomfdrandeunderlag som sékerstil-
ler uppstillda malformuleringar och ambitioner. Samverkan, forankring, bred ater-
koppling och delaktighet kommer att behdvas for att na ett lyckat resultat.

Nyckelfragor, del 2

Barn i tdt stad

Forskolegardarna &r for sma for att klara Ramprogrammets och Boverkets rekommen-
dationer. Sma gérdar ger negativa konsekvenser f6r barns lek, hilsa och samspel. Det
innebér dessutom péfrestningar pa forskoleverksamheten och kan innebira tkade
drift- och personalkostnader. Majorna-Linné har i dagsldget underskott pa skolplatser
och ser en svarighet i att méta prognoser for elevantal. Detaljplanen saknar idrottshall
vilket innebr att barn inte har néra tillgng till inomhusytor for idrott och lek. Aven
foreningslivet har behov av idrottshallar. Senare studier har visat att det finns méjlig-
het att anordna en idrottshall pa parkeringshuset i véster. Parkytorna kompenserar inte
de sma forskolegardarna och samutnyttjande kan skapa undermaliga gronytor som
inte tillgodoser alla anvindares behov. Forskolorna ligger bullerutsatt vilket kan
hindra nyttjandet av taken och kriva tysta sidor samt skapa ohdlsosamma miljéer for
barnen om gérdarna blir utsatta for stérningar.

Socialt blandat boende

Detaljplanen bidrar inte till att blanda upp bostadsbestdndet i Majorna-Linné utan in-
nehéller endast ldgenheter, vilka dr i klar majoritet idag. Ett blandat bostadsbestind
skulle kunna tillgodose en storre bredd av malgrupper. Hyresldgenheter med 14ga hy-
ror &r inte garanterade utan kraver fortsatt aktiva insatser fran Géteborgs Stad. Be-
standet av olika storlekar och upplatelseformer &r &nnu inte faststillt. Stora ldgenheter
for barnfamiljer och mindre ldgenheter for unga behdvs. Bostadsgérdarna kommer att
bli skuggiga pa grund av de hoga byggnaderna och utgéras av hardgjorda ytor ovanpa
garage. Noggrann gestaltning krévs for att skapa vardefulla bostadsmiljGer.

Tillganglighet och strik

Trafiksystemet skapar en intensiv trafikmiljo och ett antal farliga korsningspunkter.
Barns behov av upplevelse, trygghet och sékerhet i trafikmilj6n i olika aldrar bor be-
aktas och sékerstillas. Planen behover dven sikerstilla att ett tillgénglighetsperspektiv
utifrén barn (och dven vuxna) med funktionsvariationer tas i beaktande. Sdkerstl-
lande av variationsrikedom i utformning och innehéll av strdken &r av sérskild vikt.
Masthamnsgatan kan skapa ett tryggt och upplevelserikt gaturum med genomténkt ge-
staltning. Har krévs ett vidare utvecklingsarbete.
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Héamtning och ldmning vid forskolor &r en kritisk punkt dér farliga trafiksituationer
kan uppsta. Alternativ som innebér att himtning och l&dmning till fots eller med cykel
dr attraktivt, blir viktigt vid omréadets forskolor. Barns mgjlighet att cykla till omradet
fran andra stadsdelar behdver sékerstéllas. Yngre barn har ett sérskilt behov av ut-
rymme for att for att ta sig fram med cykel. Exempelvis kan pendelcykelstraket ldngs
Forsta Langgatan dir cyklister héller hdga hastigheter, upplevas som osédkert och
olampligt f6r mindre barn.

Danmarkstrafiken medfor att E45/Oscarsleden ér ett riksintresse vilket innebér att
E45/Oscarsleden méste ldamnas ofrdndrad till dess att trafiken flyttar ut. Mycket tung
trafik kor till terminalen och trafik och firjetrafik bidrar till luftfSroreningar samt bul-
ler. Barn &r extra kénsliga {or yttre skadlig paverkan.

Planen kan bidra till att bryta ett antal barridrer och underlitta floden exempelvis 6ver
kanalen mot Skeppsbron, 6ver Tredje Langgatan och Gota édlv.

Barn och ungas rérelsefrihet och tillgang till viktiga malpunkter méste sékerstéllas.

Gronska och natur

Planen uppfyller i det ndrmaste inte Gronstrategins intentioner om tillgang till olika
typer av parkmiljéer och grona kvaliteter. Majorna-Linné dr redan en tét urban miljé
med brist pd allménna parker framf6rallt ndrmast kajen. Det finns ett uppdédmt behov
dér planen endast ndgot bidrar till en forbattring. Parkemna ligger i intensiva strdk och
knutpunkter pa allmén platsmark kommer att nyttjas av hela staden. De lugnare
ytorna som ska tillgodose de boendes behov blir dirfor viktiga. Den blandade bebyg-
gelsen innebdr dock att bostadsgardarna ska samutnyttjas med verksamma och beso-
kare. Barns grona hemmiljé bor sdkerstillas av respektive fastighetségare. Manga in-
tressen ska samsas pa liten gronyta och barn och unga ska dela utrymme med béade
vuxna och dldre. Sma gronomréaden, som fickparker eller bostadsparker, &r extra ut-
satta for slitage och kraver mycket underhall. Stor del av gronytorna ska anlédggas pa
hardgjord mark eller upphdjda plataer/tak vilket riskerar att motverka naturliga gréna
miljoer med manga ekosystemtjédnster. Planens nérhet till Gota dlv och Rosenlunds-
kanalen innebér att vattnet méste inkorporeras i stadsmiljoén pé ett sdkert och upple-
velserikt sdtt. Danmarksterminalen och E45/Oscarsleden hindrar dock stora delar av
planomradet fran vattenkontakt. Utifrén ett barnperspektiv bor omradet vara sékert for
att motverka drunkningsolyckor, pedagogiskt med mdjlighet att ldra genom lek och
upplevelserikt for att stimulera flera sinnen.

Offentliga rum och livsmiljo

Planens ndromréade innehaller redan en stor variation av métesplatser och forum som
ska integreras med det nybyggda. Det 4r en utmaning att ta hénsyn till det befintliga
och skapa ett sammanhallet nét av offentliga rum som kompletterar varandra. Exem-
pelvis finns 6nskemal om en dventyrslekplats som komplement i Majorna-Linné.
Aven tillgingligheten till framtida Jubileumsparken i Frihamnen behover sikerstllas.
Det offentliga rummet innefattar &ven inomhusmiljon. Sarskilt viktig &r tillgangen till
kommunal service och métesplatser fria frdn kommers. I de nybyggda husen bér det
finnas plats for verksamheter som drivs av offentliga eller ideella intressen. Stadsrum-
mets kvaliteter ska finnas i 6gonhdjd, dven f6r barn. I gestaltning och utformning av
omradet bér hdnsyn tas till barn och ungas behov och intressen. Livsmiljé pa tak och
plataer &r relativt outforskat i G6éteborg men &r inte helt oproblematiskt. En upphéjd
aktivitetsyta &r ett urbant inslag som kan tillfora rekreationsvérden i en tét stad. Taket
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har dock inte samma kontakt med gaturummet och omgivningen som en park i mark-
niva. Det utsitts dven for ett annat mikroklimat och kan skapa otrygga miljoer genom
liten insyn frén omgivande miljo.

Verksamheter och kulturlager

Frilagret som etablerad arena for ungt skapande &r en strategiskt viktig verksamhet.
Ett offentligt och 6ppet rum som md&jliggér ungdomars idéer och kreativitet &r en till-
géang i staden och Masthuggskajen. Masthuggskajen med omnejd &r en unik miljo 1
Goteborg som ger plats &t den idéburna sektorn, inkluderande miljéer och smé verk-
samheter. Det finns stor risk att en upprustning och utveckling av omrédet stoter bort
befintliga aktorer. Sociala ndringar och nétverk riskerar att férsvinna och konsekven-
serna for barn och unga kan bli att viktiga stodfunktioner och skyddsnét behover
flytta och att en alternativ ekonomi tréngs ut.

Kommersen i sin befintliga form kommer troligtvis att forsvinna, befintlig byggnad &r
ar i mycket daligt tekniskt skick. Risk for hojd hyra, kan leda till en forhojd troskel,
vilket i sin tur kan medftra ett bortfall av sociala och integrerande vérden om verk-
samheten inte ersétts genom en omsorgsfull process. Omradet bor mojliggéra en vari-
ation av verksamheter och funktioner for att skapa ett levande omrédde med stor méng-
fald. Verksamheter som tillgodoser barns och ungas behov varierar och generations-
overskridande funktioner kan skapa starka sociala arenor.

Process och verktyg

Flera olika dialoger och deltagande processer har forts under arbetet med planpro-
gram och detaljplan. Fortsatt inkludering av barn och unga i Masthuggskajens ut-
veckling &r viktigt for planens genomftrande. For att uppna bra slutresultat dér ut-
vecklade platser faktiskt moter slutanviandarens behov och 6nskemaél kan vissa platser
utformas genom medskapandeprocesser.

Strategisk atgardsplan och operativ matris, del 3

Barnperspektivet maste sikerstillas bade i detaljplanen och i genomfrandet. De
aspekter som detaljplanen inte kan hantera kommer istéllet att behdva hanteras i ge-
nomforandefasen. Exempelvis kan ytor till forskolegardar eller planbestimmelser pa
gatumiljé sittas i detaljplanen, medan kvalitetsaspekter och gestaltning kommer i den
vidare processen. Alla involverade aktdrer har ett gemensamt ansvar att frimja barn-
perspektivet genom sina egna resurser och mandat.

Den strategiska atgirdsplanen dr uppbyggd som en operativ matris med grund i mél-
formuleringarna i de sju fordjupningstemana; Barn i tét stad, Socialt blandat boende,
Tillgénglighet och strak, Gronska och natur, Offentliga rum och livsmiljo, Verksam-
heter och kulturlager samt Process och verktyg.

Atgirdsplanen och matrisens operativa uppligg ska kunna ge en flexibel plattform
och vig framéat som tar hand om &tgérderna som behdvs inom och utanfor detaljpla-
nens ramar. Det senare avser att ta fasta pa processerna for delaktighet och dialog un-
der och efter att utbyggnaden av stadsdelen dr genomférda. Matrisen som bifogas rap-
porten i denna version dr bearbetat med berdrda forvaltningar och ger en nuldgesbild
av atgirdsforslag och implementeringsexempel.

Goteborgs Stad, Planhandling 95 (105)



N
N
=3

De givna forutséttningarna, som framforallt innebér att bygga tétt och urbant, méste
stddjas med innovativa lgsningar. Det sétter prov pd hur vi dr vana att planera stads-
miljo 1 Goteborg. Samverkan mellan olika delar av Géteborgs Stads organisation och
byggintressenter dr en vésentlig del for att konkretisera att tgérder genomfors.

Niér den téta stadsmiljon hindrar tillrdckliga ytor for gardar och parker behdver ytor
optimeras for flera intressen. Samspelet mellan byggnader, verksamheter och de of-
fentliga rummen maste koordineras for att tillsammans skapa goda livsmiljder. Ana-
lysprocessen av det fordjupade barnperspektivet visar pa att det for att uppfylla krav
och mél inom planomradet finns behov av att hitta former for kompensation for dessa
minimerade ytor.

Resurser méste komma bade fran den offentliga forvaltningen och frén de privata ak-
torer som é&r eller kommer att vara etablerade inom planomrédet.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden med mera.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anviandning kan anses vara den fran allmén syn-
punkt mest l@mpliga utifrdn planomradets forutséttningar och foreliggande behov.
Planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg,

MKB/Behovsheddmning

Goteborgs Stad har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap 34 § och miljobalken
6 kap 11 § avseende konsekvenserna av genomftrandet av detaljplanen. Kommunen
konstaterade da att man inte bedémde att planen medf6érde betydande miljopaverkan
och att nagon miljékonsekvensbeskrivning darfor inte behdvde upprittas.

Vid samrdd om planen hade Lansstyrelsen i yttrande 2015-09-24 med dnr 402-23091-
2015 en annan uppfattning. Lénsstyrelsens uppfattning var att planférslaget behéver
miljobeddémas och att samrad ska héllas med Lansstyrelsen om miljokonsekvensbe-
skrivningens avgransning och omfattning.

Med anledning av Linsstyrelsens synpunkter har en férnyad behovsbedémning med
forslag till avgrinsning genomforts. Den sammanvégda beddmningen var att den ak-
tuella detaljplanen inte kunde uteslutas ge upphov till betydande miljopaverkan varfor
en miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram. Behovsbeddmning med forslag till
avgrinsning har samratts med Lénsstyrelsen. MKB har berort f6ljande fragor:

Riksintressen (kulturmiljé och kommunikation)
Kulturmiljo

Buller och vibrationer

Luftkvalitet

Vatten och Miljokvalitetsnormer

e ® @ o o
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Riksintressen

Riksintressen f6r kommunikation som berors dr E45, farleden i Gota édlv samt hamnen
langs Masthuggskajen. MKB:n konstaterar att funktionen for dessa riksintressen kan
bibehallas.

Miljdmal

Planen bedéms &verlag ha en positiv inverkan pa méjligheterna att nd miljomaélen.
Till grund f6r den bedémningen ligger framf6r allt de positiva héllbarhetsaspekterna
av att fortéta staden i ldgen med vil utbyggd infrastruktur. Jimfort med nyetablering
av bostédder i externa ldgen innebér den foreslagna exploateringen att firre naturvir-
den gér forlorade och att mindre ny infrastruktur i form av végar och ledningar beho-
ver anldggas. Nér planen dr genomford kommer de boende att ha mindre behov av
transporter och vara mindre bilberoende. Det relativt sett mindre trafikarbetet leder till
att de miljémal som &r relaterade till utslépp fran trafik l4ttare kan uppfyllas. Samti-
digt innebar planen trots allt en 6kad téithet och ddrmed ett 6kat trafikarbete i en milj6
som redan dr hart belastad av buller och luftféroreningar fran trafik. Denna 6kning far
dock ses som marginell i ssmmanhanget. Sammantaget bedéms de positiva effekterna
Overviga.

Miljokvalitetsmal

Planforslaget bedéms medverka till ett uppfyllande av miljokvalitetsmalen Begriansad
klimatpaverkan, Frisk luft och Bara naturlig f6rsurning. Planforslaget forédndrar inte
mojligheten att uppfylla miljokvalitetsmalet Levande sjoar och vattendrag. Avseende
miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo bade motverkar och medverkar planf6rslaget
till maluppfyllelse.

Miljékvalitetsnormer
Planforslaget bedoms inte medverka till 6verskridande att miljékvalitetsnormerna
(MKN) {6r vatten och luft.

Naturmiljé

Dispensansdkan har skickats in till Lénsstyrelsen géllande de alléer som finns i plan-
omrédet. I plankartan har det dven inforts under skyddsétgarder tradrad; tradrad ska
finnas. For tradféllning kriavs marklov.

I 6vrigt finns inga pétagliga naturvidrden inom omradet. Férekomsten av rédlistade ar-
ter i omradets ndrmiljo anses inte vara paverkade av planen. Det storre parkomradet
samt de trddplanteringar som planeras i omradet kan istillet ge béttre forutsittningar
for till exempel ndromradets rodlistade lavar och kérlvéxter att spridas.

Kulturmiljé

Inga fornldmningar finns noterade i omrddet. De ldmningar som patréffas i marken
forvintas inte vara i sddant skick att de bor bevaras pé platsen. Pétraffade limningar
kan dock bidra till forstaelse for dldre byggteknik och stadens historia. En arkeologisk
forundersokning tas fram for att f3 ett storre kunskapsunderlag inf6r byggnation.

Skydds- och varsamhetsbestimmelser pa befintliga byggnader sdsom Frilagerhuset,
Folkets Hus och Elof Hansons byggnader vid Forsta Langgatan sékrar att arkitekto-
niska kvaliteter i omradet bevaras och att omradet i framtiden far en blandad karaktir
av dldre och nyare arkitektur.
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Angéende marinarkeologiska limningar hanteras dessa inom ramen for tillstdnd for
vattenverksamhet (Sweco 2017-06-30).

Detaljplanen foreslér flera hoga byggnader som kommer innebédra en foéréndring av
stadens siluett. Det starka landmirket som Masthuggskyrkan utgér kommer att utma-
nas och delvis skymmas frén vissa platser av de nya byggnaderna.

En kulturmilj6éutredning och en antikvarisk konsekvensbeskrivning (Mats & Arne och
Antiquum 2017-04-28 respektive 2017-05-24) dr framtagna. I utredningarna beskrivs
kulturmiljon béde ur ett allmént kulturmiljéperspektiv samt ur ett riksintresseperspek-
tiv. Konsekvenserna for kulturmiljon ur dessa tva perspektiv bedoms i utredningarna
som mycket stora (efter att utredningarna tagits fram har planforslaget reviderats
bland annat med avseende p4 siktlinjen frdn Bastionen till 4lv). Paverkan &r framfor
allt visuell och beror pa planforslagets hoga byggnadshojder samt tithet. Géteborgs
Stad arbetar med att sikerstilla en del av de atgérder som foreslds i beddmningen.

I planarbetet har justeringar genomforts, utifran foreslagna atgérder i utredningarna,
for att minska paverkan pé riksintresset f6r kulturmiljo samt beakta det allménna kul-
turmiljSintresset. Atgérder som har gjorts 4r bland annat en sinkning av byggritten
Oster om Folkets Hus for att samspela med befintlig bebyggelse vid Rosenlunds-
kanalen. Tvé byggritter i den vistra delen av planomrédet har ocksa sénkts for att
minska paverkan pa stadssiluetten. Den platta kanalbron, den s.k. Jarnvagsbron i jérn,
avses dven att bevaras men flyttas till ett annat lége ldngre ut i kanalen.

Ett sérskilt PM har upprittats for att utvérdera paverkan pa riksintresset f6r kultur-
milj6 (Lagtolken, 2017-06-09). Ett sérskilt PM har uppréttats for att utvérdera risken
for pataglig skada pa riksintresset for kulturmilj6 (Lagtolken, 2017-06-09). I PM:et
konstateras att beddmningen av pataglig skada ska grundas pa de omsténdigheter som
formellt ingér i riksintresset och att de konsekvenser som hanteras i den antikvariska
konsekvensbedémningen till stor del avser vardefull kulturmiljo, som inte ingér i riks-
intresset eller som inte har tydligt stod av grunderna for riksintresset. PM:et konstate-
rar vidare att det framfor allt &r paverkan pa miljon kring Rosenlundskanalen som kan
medfora risk for pataglig skada pa riksintresset. I PM tas dven paverkan pé det visu-
ella sambandet mellan bastionen och &lven upp, men konstaterar att p&4 grund av mgj-
ligheten att bygga f6r vyn finns i befintlig plan sa utgor detta inte som en risk for pa-
taglig skada av riksintresset.

Efter dialog med Léansstyrelsen har stadsbyggnadskontoret justerat det véstra kvarteret
pa halvon {or att inte bygga for den befintliga vyn mellan Bastionen Carolus Rex och
Gota élv. Bastionen &r en del av G6teborgs befistningsverk, siktlinjen har bedémts
vara visentlig for forstaelsen for omradets historia och behélls for att inte paverka
kulturmiljo for riksintresse. Flera av byggnaderna har &ven sénkts for att tydliggora
Gota dlvs dalgang och for att battre samspela med den befintliga omkringliggande be-
byggelsen.
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Vy fran Carolus Rex med anpassad byggnadskropp pa halvon for att bevara befintlig
sikt mot dlven.

Buller

Den generella bullerbilden i omradet forvintas inte bli sémre &n i nollalternativet.
Med stadens intentioner om minskad trafik kan bullerbilden istéllet bli ndgot béttre &n
idag. Idag finns det mycket fa bostdder i omradet, vilket planforslaget foreslar. Ge-
nom utformning och tekniska 16sningar beddms dock riktvirdena for buller kunna
uppfyllas och dirigenom en acceptabel boendemiljo erbjudas for i stort sett alla bosté-
der. Bostider i centrala ldgen med nérhet till arbetsplatser och kollektivtrafik (buss,
sparvagn, linbana) dr ocksa en forutséttning for att den generella trafikminskningen
till &r 2035, enligt trafikstrategin, ska kunna uppfyllas.

Aven de riktvdrden som finns for verksamheter och vibrationer i planomradet och
dess nédrhet bedéms kunna uppfyllas.

Paverkan pa luft

Luftfororeningar paverkar bade hilsa och miljon. De kan géra ménniskor sjuka och
forkorta den forvintade livsldngden. De bidrar dven till véxtskador, korrosion, ned-
smutsning, vergddning, forsurning och klimatf6érindringar. Trafiken orsakar utsldpp
av gaser och partiklar fran forbrinning i motorn samt slitagepartiklar. Slitagepartik-
larna frigors bland annat fran forslitning av bromsar och hjul eller nédr dubbdéck sliter
pa védgbanan.

Att bygga i centrala delar av staden 4r trots héga halter av luftfororeningar att féredra
framfor ett mer externt 14ge, da en fortétning pé ldngre sikt sannolikt kan bidra till ett
minskat bildkande centralt eller i varje fall mindre trafikalstring jaimfort med en ut-
glesning av staden. En stadsplanering som bygger pé att ménniskor till stor del kan
klara sig utan bil dr en forutséttning om den minskning av trafiken med 25% som tra-
fikstrategin innebér ska kunna uppnas. Detta dr ocksa en forutsittning om miljokvali-
tetsmalet for Frisk luft ska kunna uppnés. Vid sidan om en minskad trafikméngd, kan
en titare stad dessutom ge forutsittningar for att pa sikt sénka hastighetsbegrins-
ningen i omradet. Ligre hastigheter minskar normalt stérningar i form av bade buller
och luft. Ytterligare en aspekt dr fordonsflottans utveckling med successivt minskade
emissioner. For att klara miljokvalitetsnormerna avseende NO, och PM10 krévs att
ventilationstorn byggs vid Gétatunnelns mynning for att leda ut ventilationsluft fran
tunneln. Ett torn minskar effektivt halterna av NO, och PM10, planbestémmelse finns
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pé plankartan vilken anger att verdédckning av ned- respektive uppfart till/frdn G6-
tatunneln ska vara genomf6rd innan inflyttning i bostadskvarter mellan tunneln och
Emigrantvérden far ske. Sammantaget anser stadsbyggnadskontoret att en fortétning i
aktuellt lige 4dr godtagbar sa linge ventilationstorn fran Gétatunneln byggs.

Oversviamning

Med foreslagen skyfallshantering i den fordjupade dagvattenutredningen beddms
planomradet kunna klara av ett 100-arsregn inom planomradet utan storre konsekven-
ser vid dversvdmning.

Under {Orutséttning att en komplett mur inréttas vid Jarntorgsmotet och att sluss med
pumpning inréttas i Rosenlundskanalen, uppfyller planomrédet de planeringsnivaer
som Goteborgs Stad har bestimt ska gélla fram till 2070 med avseende pa dversvim-
ningsrisk.

Paverkan pa vatten
Frigan om paverkan pa vatten kommer sérskilt att belysas i en ansékan om vatten-
dom, se under rubriken Dispenser och tillstand.

Planforslaget medfor ingen direkt paverkan pa Séveéns Natura 2000-omréde. En tem-
porér paverkan kan uppsta i samband med anldggande av utfyllnaden i dlven, vilken
framst skulle kunna paverka vandrande lax. Temporira konsekvenser i vattenomradet
under anldggningsskedet hanteras i ans6kan om vattenverksamhet.

Forutsatt att foreslagna dagvattenatgirder redovisade i den férdjupade dagvattenutred-
ningen infors i planomradet bedoms statusen for MKN-vatten for recipienten Géta dlv
inte fGrsdmras.

Ekosystemtjdnster

I arbetet med certifiering i Citylab har underlag géllande ekosystemtjdnster och
gronytefaktor tagits fram. En stad &r beroende av stadens och omgivningarnas ekosy-
stem for att fa ett bra och trivsamt levnadsklimat. Ekosystemtjénsterna dr ofta osyn-
liga for oss, men viktiga d& de kan ge oss luftforbittring, pollinering av grédor, bul-
lerddmpning i form av gronska och trad, fordréjning av regnvatten och rekreations-
mdjligheter helt gratis. Det &r ndr ekosystemtjénsterna forsvinner som man bérjar
méirka av dess riktiga vérde.

Analysen av ekosystemtjénster visar en mycket liten andel befintliga ekosystemtjéns-
ter i planomréadet for Masthuggskajen. Den storsta andelen kan kategoriseras som kul-
turella. Omrédet &r i dagsléget en métesplats dér sociala interaktioner och initiativ
sker och det finns dven en historik av aterbruk i mindre skala. Potentialen att 6ka eko-
systemtjénsterna genom genomfdrandet av detaljplanen och efterf6ljande atgérder be-
doms dédremot som mycket god.

Utifrén c/o Citys metodik har 13 av 18 urbana ekosystemtjénster pekats ut som aktu-
ella att skapa, stidrka och skydda inom planomréadet fér Masthuggskajen. De atgérder
och som kommer att beh§va utforas i det fortsatta arbetet gynnar manga av eko-
systemtjénsterna och kan sammanfattas i foljande punkter:
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Nuvarande forhallanden F6rslaget

Total yta 18 ha 18 ha
Bebyggd yta 17 % 31 %
Gréna tak - 2%
Parkering och gator 64% 51 %
Vatten 1% 2%
Grénytor 5% 1%
Ovrig yta, grus och makadam 4% 3%

Det &r i ménga fall helt omgjligt att kvantifiera hur viktiga en viss typ av biotop eller

ett enstaka tréid kan vara for en viss stad eller stadsdel. En metod for att sétta virde pa
de samlade effekterna ekosystemtjénster genererar for bade ménniskor, djur och vix-
ter &r att berdkna ett omrédes gronytefaktor.

Malet med gronytefaktorberdkningar #r att multifunktionella gron- och blaytor samt
ekosystemtjénster som ger goda forutsittningar for hilsosam luftkvalitet, ljudmiljo
och mikroklimat ska skapas eller vidmakthallas vid planering av nya stadsdelar. Vid
berdkningar av gronytefaktorn premieras séledes ytor och omraden med god formaga
att exempelvis absorbera ljud, fordréja dagvatten eller pa flera sitt bidrar till 5kad bi-
ologisk méngfald.

Det genomsnittliga vérdet beréiknas genom att utemiljén i kvarteret fér olika virden
mellan 0,0 och 1,0. D4 planen bygger pa befintliga strukturer finns i ménga fall inte
mojlighet att arbeta med markvegetation och grona gérdar. Dagvattenhanterande
funktioner begrénsas darmed kraftigt. Enligt Miljobyggprogram Syds riktvirden bor
verksamhetskvarter né upp till 0,5 i gronytefaktor f6r miljoklass A.

Vid bygglov dr ambitionen att en gronytefaktor pa minst 0,5 gilla f6r planomradet.
En faktor pa 0,6 bor vara mojlig att uppna.

Med kreativitet och god kdnnedom om ekosystemtjénster kan faktorn hojas flera steg.
Exempel pa sddana kan vara:

* (Grona viggar och tak

» Fler trdd, bade park- och gatumiljéer

» Aktiviteter som frdmjar multifunktionella ekosystemtjénster, exempelvis stadsod-
ling

» Fagel- eller fladdermusholkar.

» Utrustning som fyller viktiga biologiska funktioner, som gamla stockar dér insek-
ter kan trivas, bikupor vid stadsodling etcetera

» Vertikala planteringar med klittervixter

»  Starkt vattenkontakt
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Planekonomi

Kalkylen bedéms i dagsliget ge ett visst §verskott fér kommunen, minst ett nollresul-
tat. Arbete pagér dock med kalkylen och den kommer att f6rfinas, risken for negativ
kalkyl bedoms som liten. I nu foreliggande kalkyl, med ett nollresultat, &r det medrik-
nat en viss del for oférutsedda kostnader. Kostnader for anldggande av sluss vid Ro-
senlundskanalen, linbana samt skyfallshantering och skydd for hogt vatten som avser
omréden utanfor planomradet ingér inte i kalkylen.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Géteborgs Stads utgifter

Utdver vad som nedan anges for enskilda forvaltningar och bolag kommer Goteborgs
Stad sannolikt att i kostnader for utbyggnad och drift av anlidggningar inom planom-
radet som &nnu inte har beslutats fullt ut. Ddrmed har heller inte kostnaderna fordelats
pa enskilda forvaltningar och bolag. Detta avser kostnader for skydd mot hogt vatten
(sluss i Rosenlundskanalen), kostnader for skyfallshantering samt kostnader for linba-
nan.

Fastighetsndmndens utgifter och inkomster

Fastighetsndmnden fér inkomster frin &verlatelse av kvartersmark till Alvstranden
AB samt en utgift for lantméterifSrrittning avseende allméin plats och ledningsriitt for
kommunala ledningar.

Fastighetsndmnden kommer dven att fa en intdkt fran 6verlatelse av ny byggritt mel-
lan Folkets Hus och Jarntorgsgatan, hotellbyggritt samt utgifter for plankostnader och
exploateringsbidrag tillhérande dessa byggritter. Aven byggritten for linbanestation
vid Folkets Hus ger en utgift for exploateringsbidrag.

Trafiknamndens och Park och Naturndmndens utgifter
Trafikndgmnden och Park- och Naturndmnden far utgifter for anléggandet av anligg-
ningar inom allmén plats som inte bekostas av exploateringen.

Nd@mnden for Kretslopp och Vattens utgifter och inkomster

Kretslopp- och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av allménna VA-anldggningar.

Géteborg Energis utgifter och inkomster

Detaljplanen foranleder utbyggnad, ombyggnad och flytt av ledningar med mera. Alv-
stranden och/eller Goteborgs Stad genom trafikkontoret, ska triffa avtal med Gote-

borg Energi kring villkoren f6r detta.
Goteborg Energi far en inkomst via anldggningsavgifter.

GothNets utgifter och inkomster
GothNet kan fa inkomster via anldggningsavgifter.

Goéteborgs Stads parkerings AB utgifter och inkomster

Goteborgs Stads parkerings AB far kostnader for ombyggnad och nybyggnad av par-
keringsanldggningar med mera. Markgverlatelse, rivning, ataganden enligt genomfo-
randeavtal med exploatéren.
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Goteborgs Stads parkerings AB far en inkomst via parkeringsavgifter och eventuell
upplételse av parkeringsanldggningar.

Lokalndmnden utgifter

Lokalndimnden kommer att fa kostnader for utbyggnad av forskola. Det &r oklart om
ndmnden kommer att bygga eller hyra forskolor (sirskilt forskolan i dster).

Framtida driftkostnader for kommunala nidmnder

Trafikndmnden far 6kade kostnader f6r drift och underhall av huvudgata, lokalgata
samt trafikala torg.

Lokalndmnden kan eventuellt fa en 16pande utgift f6r hyra av lokaler till forskolor
och bostidder med sirskild service.

Park- och naturndmnden far 6kade kostnader {or drift och underhall av icke trafikala
torg och parker.

Ekonomiska konsekvenser for Sddra Alvstranden Utveckling AB

Sodra Alvstranden Utveckling AB fér utgifter for inlosen av allméin platsmark, for ut-
byggnad av anlédggningar pa allmén platsmark samt for atgérder inom kvartersmark.
Dérutover tillkommer kostnader for arkeologi, erforderlig marksanering, miljédoms-
process, geoteknik, bygglov, lantméterif6rréttningar, uppfoljning av betydande miljs-
péverkan, atgdrder pa E45 samt anldggningsavgifter for el, vatten och avlopp, tele
med mera. Sédra Alvstranden Utveckling AB kan f3 utgifter for flytt av ledningar i
samband med utbyggnad av allmén platsmark.

Vasttrafik

Visttrafik kan fa kostnader for utrustning av héllplatser med mera. Eventuell flytt av
héllplatser ska bekostas av Alvstranden.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsdgare

Masthugget 30:6, 28:10, 31:4, 31:5 och 32:2

Kommunen behover tréffa avtal med dgarna av Masthugget 30:6, 28:10, 31:4, 31:5
och 32:2, angdende avstdende av allmin plats och avstdende av ersédttningskrav pa
kommunen pa grund av att skyddsbestimmelser/rivningsforbud infors for fastigheten.
Avtal ska tréffas innan detaljplanen antas.

Fastigheterna dgs av:

Masthugget 30:6 EH Masthugget 30:6 Fastighets AB

Masthugget 28:10 EH Masthugget Fastighets AB

Masthugget 31:4, 31:5 Byggnadsf6reningen Folkets Hus i G6teborg UPA
(tomtrédttsinnehavare)

Masthugget 32:2 Hantverks- och industrihus i Géteborg AB (Higab)

Kommunen behéver dven triffa avtal med dgarna av Masthugget 29:1, 34:7, 28:1,
712:7, 712:30 angéende avstdende av allmén plats.
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Ekonomiska konsekvenser for évriga aktérer

Detaljplanen bedéms inte ha ndgon ekonomisk péverkan pa dvriga aktorer/fastighets-
dgare.

Goteborgs Stad, Planhandling 104 (105)




Overrensstimmelse med 6versiktsplanen

Planen &verensstimmer med OP.
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