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Foéljande géller inom omraden med
nedanstaende beteckningar. Dar beteck
ning saknas galler bestammelsen inom
hela omradet. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

-+ —..—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH
VATTEN
Allménna platser

GENOMFART | Genomfartstrafik. Avsedd
Underbyggnadsratt inom
PARK, TORG, LOKALGATA

framst for trafik genom téatort,
alla trafikslag.
HUVUDGATA mm.

Trafik mellan omraden.

LOKALGATA | Lokaltrafik.
LOKALGATA, Lokaltrafik. Gatan ska framst

anpassas for gadende och cyk-|
lister och ha en grén karaktar.

Lokaltrafik. Linbanetorn,
linbanetrafik tillats inom
+38-90 m. Hogsta tillatna
hojd pa linbanetorn + 90 m.

Anlagd park. (Eq)

Torg. Pumpstation under
mark medges. (E2)

E
Bostader. Ej i entréplan.
Bostadsanknuten verk-
samhet tillats i entreplan tex
cykelrum, trapphus mm.

Bostader och
centrumverksamhet.
Utskjutande byggnad éver
allman plats.

Centrumverksamhet.

Centrumverksamhet ska
anordnas i entréplan. Minst
65 % av fasadlangd mot gata
ska innehalla centrum-
verksamheter.

(00)

Centrumverksamhet.
Utskjutande byggnadsdel

over allman plats. Forskolegard

Centrumverksamhet. Tillats
under allméan plats.

Vard, 6vernattning tillaten
endast mot ljudddmpad sida. 2

T

=
o | P o |5 ™ =

Teknisk anlaggning.

Teknisk anlaggning. Tillats
under allméan plats.

Cykelforvaring. Tillats under
allmén plats.

Dagvattenmagasin tillats under;
mark.

Teknisk anlaggning,
cykelférvaring.

Odling.
Parkeringsanlaggning.
Ej parkering. Hkp tillats.

Parkering under markniva i
hogst tva plan. Tillfart far
ordnas via entréplan.

Befintlig parkering kan
bibehallas.

Parkering for bilpool eller mot-
svarande. Siffra inom paren-
tes anger max antal platser.
Hkp tillats.

Skola.

Marken far anordnas som
forskolegard.

Linbanestation.

Linbanetorn.

@) Linbanetrafik. Siffror anger
S inom vilken héjd éver

nollplanet.
Linbanestation. Utskjutande
byggnadsdel 6ver allman
plats.
Hamnverksamhet, hogsta
tillatna byggnadshdjd for
byggnader till hamnen ar +
26 meter.
Vattenomrade
Vattenomrade, stabilitets-
forbattrande atgarder for
paseglingsskydd far utforas.
Vattenomrade och hamn.
Bryggor far anlaggas.
Stabilitetsforbattrande
atgarder far utforas.
Vattenomrade.
Bro far uppféras.
Vattenomrade.
Bro och sluss far uppféras.

Vattenomrade. Stabilitets-
forbattrande atgarder far

4

utféras.
UTFORMNING AV ALLMANA
PLfE)Tg ER Foreskriven hdjd éver
. nollplanet.
(gc-vag) Gang- och cykelbro far
anordnas.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppforas.

H

Marken far med undantag av
komplementbyggnader inte
forses med byggnader. Hogst
15% av ytan far bebyggas
med komplementbyggnader,
hogsta hojd 3 meter.

Marken far byggas under

o—a—a-a-o-almed korbart gatuplan/
bjalklag. Exakt lage avgors i
lantmateriforrattning.

Marken far byggas under med

@0eo0eo0eoettbjalklag som planteras.
Planteringsdjup minst 60 cm.
Balkonger far stracka sig
hogst 1,8 meter in Gver ytan.
Hogst 15% av ytan far
bebyggas med komplement-
byggnader, hogsta héjd 3
meter.

o+ o+t

UTNYTTJANDEGRAD
e,0000 Storsta tillatna bruttoarea i m?
ovan mark (galler inom hela
anvandningsomradet).
Parkering under planterbart
bjalklag ska inte raknas in i
bruttoarean.

MARKENS ANORDNANDE
(utformning av kvartersmark)

P-ew-e-e-é Kérbar utfart far inte
anordnas

PLACERING, UTFORMNING,
UTFORANDE

Hogsta byggnadshdjd i meter
over stadens nollplan.

Hogsta nockhdjd i meter 6ver
stadens nollplan.

Vq Byggnad tillats kraga ut. Minst

4,9 meter fri hojd ver mark.

2 Byggnad tillats kraga ut. Minst

7 meter fri hojd Gver mark.

V3 Byggnad tillats kraga ut. Minst

9 meter fri hojd Gver mark.
" Byggnad tillats kraga ut. Minst
15 meter fri hojd 6ver mark.
Vs Marken far byggas 6ver med en
gangbro i ett plan med minst
5,1 meter fri hojd 6ver kérbanan.

Ve Ventilationstorn tillats, hojd dver

mark min 20 m och max 30 m.

\' Marken far byggas éver med
skarmtak. Underkant minst 6

meter ovan mark.

fy En plasticitet i fasaden pa 0,3
meter tillats.

f, Balkonger 6ver en niva pa 19
meter dver markplan tillats sticka

ut 1,4 meter 6ver allméan plats.

Sérskild omsorg ska agnas
utformningen av byggnadens
exteriér med sarskild hansyn till de
kvaliteter som redovisas i
planbeskrivningens avsnitt
"Kvalitetsprogram" kap 3.3.1.
(galler inom hela
anvandningsomradet).

fa

t1 Linbanetrafik, minst 4,9 meter fri

hojd 6ver mark.

ug Mellan lokalgata och alven ska
modjlighet finnas for dag- och

spillvattenkulvertar.

Dar sarskild byggratt for balkonger och
bursprak éver allman plats saknas, tillats
bursprak och balkonger med hogst 0,6 m att
na ut 6ver allman plats. Bursprak tillats pa
hogst 20 % av fasaden, bursprak och
balkonger pa hogst 35 % av fasaden.
Balkonger 6ver allmén plats ska vara 6ppna.
Minsta fri h6jd 6ver mark 4,7 meter. Byggratt
ges med hjalp av 3D-fastighetsbildning

Glasytorna pa bottenvaningen ska vara minst
50% av bottenvaningens totala fasadyta och
bréstningen hogst 50 cm.

Byggnadernas huvudentréer ska nas fran
gatan. Avstandet mellan entréerna far hogst

|| vara 22 m. Ett riktvarde ska vara 10 m.

Fasad langre an 40 m mot gata ska i
podiebyggnaderna vara vertikalt uppdelad i
minst 3 tydligt urskiljbara partier per fasadlangd.

Byggnaderna ska ha en stadsmassig utformning
med bearbetat material och detaljer, robusthet
och tyngd. Bottenvaningarna ska vara rikt
detaljerade, 6ppna med stora glasytor och ha
stor variation i geometri och material.
Byggnadernas hégdelar ska arkitektoniskt och
materialmassigt sta i kontrast till podiebyggnad-
ema.

Byggnader, 6ver 13 vaningar, ska ha ett
omhandertaget och vél gestaltat Svre avslut.
Auvslutet ska ha en genomténkt funktion och
gestaltningen ska fungera bade i néarmiljén och i
den dvergripande stadsbilden.

De forsta 10 mm dagvatten ska kunna fordrojas
inom kvartersmark.

Takterrasser ska utformas som grona och
lummiga miljéer.

Utdver tillaten hojd far komplementbyggnader
och byggnadsdelar pa takterrass uppforas.
Hdégsta nockhdjden dver takterrassen ar 3,5 m
och stérsta byggnadsarea 20 kvm/egenskaps-
omrade. Byggnad ska utformas i samklang med
takterrassen och ha "gront" tak.

Lagsta hojd pa fardigt golv, for att anslutning
med sjalvfall ska tillatas, ska vara 0,3 meter dver
markniva i forbindelsepunkt med hansyn till risk
for uppdamning i allmant dag- och spill-
vattensystem.

Minsta vaningshojd i bottenvaning ska vara 4,5
meter.

SKYDDSBESTAMMELSER
Vardefulla byggnader och omraden

q; Kulturhistoriskt vérdefull byggnad

som inte far rivas.

Byggnaden ska bevaras, till saval
helhet som enskilda byggnads- delar,
med avseende pa form, material, samt
dekorativa detaljer med hansyn till
dess kultur-

historiska kvaliteter, arkitektoniska
egenart och betydelse i stadsrummet.
Byggnadens ursprungsvolym far inte
andras.

92

For Biografen Draken med till-
horande delar géller att utvan-

digt entréparti med baldakin,
neonskyltar och affischskap ska
bevaras. Invandig planlésning, fast
inredning i biljetthall med anslutande
utrymme, foajé samt salong och
trapphus, ursprungliga dorrar,
dekorativa vaggfasta detaljer sa som
radiatorskydd med marmor-bank,
vaggpaneler i mahogny och marmor,
trappa samt golv i marmor,
trappracken med Overliggare i teak
ska bevaras.

a3

k;  Byggnaden far inte férvanskas.
Fasader ska vara av gult tegel. Fonster
och dorrar ska till form och material,
indelning och proportioner vara lika
som de ursprungliga. Utvandiga och
invandiga dekorationer och sa som
monstermurning vid takfot, sockel i
granit, horn-kedjor och partier av
dolomitmarmor, smidesracken och
detaljer av koppar och teak ska
bibehallas till sin huvudsakliga
omfattning, utformning och
materialitet med avseende pa
utseende och egenskaper, och far inte
forenklas.

Byggnaden far inte férvanskas.
Fasader ska vara av gult fasadtegel.
Fasaddekorationer sa som
monstermurningar, ursprungliga
listverk, partier med granit i
sockelvaning samt vid entrépartier ska
bibehallas till sin huvudsakliga
omfattning, utformning och
materialitet med avseende pa
utseende och egenskaper, och far inte
foérenklas. Andringar ska utféras med
hansyn till ursprunglig byggnads
grammatik och proportioner.

ko

Upptagningar i fasadmur far géras med
sarskild hansyn till byggnadens
kulturhistoriska kvaliteter,
arkitektoniska egenart och betydelse i
stadsrummet. k; galler for avgransad
del utmed vastra fasaden, i syfte att
mojliggora dockning mot ny byggnad.
Forutsdttning ar att denna grans-
dragning preciseras pa plankartan.
Tradrad Tradrad ska finnas. For
tradfallning kravs marklov

STORNINGSSKYDD
bullerskarm Bullerskarm far anordnas

buller-/éver-
svamningsskydd

Buller-/6versvanings-
skydd ska anordnas

Overdackning av ned- respektive uppfart
till/fran Gotatunneln ska vara genomférd innan
inflyttning i bostadskvarter mellan tunneln och
Emigrantvagen.

Bullerbestdmmelserna motsvarar de varden
som finns i bullerférordning 2015:216

Om ekvivalent ljudniva fran trafikbuller utanfor
bostadens (stérre an 35 m?) fasad ar éver 60
dBA ska minst halften av bostadsrummen
vara vanda mot ljudddmpad sida. Fasad mot
ljuddampad sida ska ha en ekvivalent ljudniva
hogst 55 dBA samt ha maximal ljudniva
nattetid hogst 70 dBA.

For sma bostader med boarea max 35 m?
galler krav att minst halften av bostadsrummen
ska vara vanda mot ljudddmpad sida om
ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad ar
over 65 dBA. Fasad mot ljuddéampad sida ska
ha en ekvivalent ljudniva hogst 60 dBA samt
maximal ljudniva nattetid hogst 70 dBA.

Om bostaden har en eller flera uteplatser ska
ljudnivan vid minst en uteplats vara hogst 50
dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva.

RISKSKYDD

Lagsta niva pa fardigt golv ska vara +2,8 om
inte annat 6versvamningsskydd anordnas till
den hojden. Kallare ska utféras med vattentat
konstruktion till den nivan om inte annat
Odversvammningsskydd ordnas.

b, Fasader mot Rosenlundsverket
ska inte ha huvudentréer.
Friskluftsintag ska placeras hogt

b, och pa oexponerad sida sett fran
Oscarsleden och tunnelmynningen.

by Fasader mot Gétatunneln ska

utféras i brandklass EI30.

Vid slutna kvarter ska bortledning av
skyfallsvatten pa gard méjliggéras genom port
eller liknande.

Riktvarde for vibrationer i bostadsrum far inte
oOverskrida 0,4 mm/s vagd rms.

Startbesked far inte ges innan markens
lamplighet har sakerstallts genom sanering av
eventuell miljéfarlig del av planomradet. Marken
ska klara gallande krav for aktuell
markanvandning (4 kapitlet 14§ 4p PBL).

Startbesked far ej heller ges for utbyggnads-
delen i alven innan stabilitetsférbattrande
atgarder genomforts. Se geoteknisk utredning
figur 22.

Arbetsutférande och schakter i omradet ska ut-
foras sa att stabilitetsproblem inte uppkommer.

Startbesked far inte ges innan arkeologisk
forundersokning ar avslutad.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Strandskydd upphévs inom omrade med
beteckningen a1. (Se aven figur plankarta 2)

Tomtindelning upphor att gélla.

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag
planen vunnit laga kraft.
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UPPLYSNINGAR/INFORMATION
Oversvammningsskydd langs E45 ska
kompletteras.

Parkering beréknas enligt mall, se mer
information i planbeskrivningen.

Till detaljplanen finns ett Kvalitetsprogram dar
respektive kvarter/omrade redovisas i Del 4.
Hansyn skall tas till Skyfallsutredningen vid
bygglov.

Héansyn skall tas till Teknisk utredning
gallande stabilitet i utfylinadsdelen.

Betraffande belastningsbegransningar pa
tunneltaket se genomférd GFS
(Genomférandestudie).

Betraffande lagfrekvent ljud sa ska
Folkhélsomyndighetens rad avseende
lagfrekvent ljud inomhus uppfyllas for de
planerade bostaderna.

Upphéavande av strandskydd

BESLUT (Plankarta,-bestammelser) PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning

BN granskning
BN godk./antag.
KF antagande
Laga kraft

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 2010:900, normalt planférfarande

GRUNDKARTAN

Grundkartan upprattad genom utdrag
ur digitala primérkartans databas.
Referenssystem i plan/ héjd:
SWEREF 99 12 00/ RH 2000

Beteckningar: enligt Lantmateriets
Handbok i mét- och kartfragor
(HMK-Ka) med de avvikelser som
redovisats i beteckningarna.

Nockhojd
(i meter 6ver nollplanet)
T

Byggnadshdjd
(i meter ver nollplanet)
T

r=—Nockhdjd
(beraknas efter

Taklutning i grader markens medelniva)

Byggnadshojd
(beréknas efter
markens medelniva)
=+ Golvniva Markniva
' +(i meter dver nollplanet)

Principskiss 6ver hur héjder och taklutning beraknas.

g Goteborgs Stad
(l!}! Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for

Blandad stadsbebyggelse vid
Jarnvagsgatan m fl inom
stadsdelen Masthugget

| Goteborg

Goteborg 2017-06-21, Rev. 2018-02-06

Per Osvalds
Projektledare

Gunnel Jonsson
Planchef

PLANKARTA 2 (2) 2 -5435



AutoCAD SHX Text
INOM VALLGRAVEN

AutoCAD SHX Text
Första Långgatan

AutoCAD SHX Text
Järnvågsgatan

AutoCAD SHX Text
Heurlins Plats

AutoCAD SHX Text
Heurlins Plats

AutoCAD SHX Text
Heurlins Plats

AutoCAD SHX Text
Masthamnsbron

AutoCAD SHX Text
Yttre Järnvågsbron

AutoCAD SHX Text
N 6398300

AutoCAD SHX Text
E 147300

AutoCAD SHX Text
Lr

AutoCAD SHX Text
Lr

AutoCAD SHX Text
Lr

AutoCAD SHX Text
Lr

AutoCAD SHX Text
Lr

AutoCAD SHX Text
Lr

AutoCAD SHX Text
Lr

AutoCAD SHX Text
Lr

AutoCAD SHX Text
vy

AutoCAD SHX Text
vy

AutoCAD SHX Text
vy

AutoCAD SHX Text
vy


	Sheets and Views
	Detaljplan

	01_2_Plankarta_A3_ 2_2.pdf
	Sheets and Views
	Detaljplan



