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Granskningsutlatande

Handlaggning

Byggnadsndmnden beslot den 2017-06-21 att skicka ut detaljplaneforslaget for gransk-
ning/ lata stalla ut detaljplaneforslaget. Forslaget har sants for granskning enligt bifogad
lista Over samradskrets, bilaga 1, under tiden 5 juli — 24 augusti 2017.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret under tiden 5 juli — 24 augusti
2017. Forslaget finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden
Nedan sammanfattas de viktigaste synpunkterna bland inkomna yttranden.
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Lansstyrelsen

Lansstyrelsen stallde féljande krav som behdvde uppfyllas innan antagande for att de
inte ska Gverprdva detaljplanen:

e Halsa och sakerhet for boende och de som vistas inom omradet ska
inte dventyras genom skadlig luft (miljokvalitetsnormer ska inte
overskridas), storningar fran buller samt fara fran risker som t.ex.
6versvamning och Rosenlundsverket.

e Riksintresset for kulturmiljo far inte skadas patagligt. For att inte
forlora forstaelsen for den befésta staden maste det visuella sambandet mellan
bastionen och alven sékerstéllas.

e Genomforbarheten av de foreslagna atgarderna pa de befintliga statliga trafikan-
ldggningarna Goétatunneln och Oscarsleden ska sakerstallas.

o Detaljplanen ska tillhandahalla byggbar mark vars stabilitet ar sakerstélld i god-
tagbar utstrackning.

Trafikverket

Trafikverket har stéllt krav pa att avtal ska tecknas mellan Trafikverket och Staden in-
nan antagande av detaljplanen. Avtalen rér genomforbarheten av de atgarder som detalj-
planens genomfdrbarhetsstudie foreslar, genomforande av 6verdackning av Gétatun-
nelns av- och pafartsramper samt avtal rorande uppforande av ventilationstorn for venti-
lation fran Gotatunneln.

Trafikverket stallde krav pa att fullstandigt trafikforslag med trafiksimuleringar maste
presenteras for dem och att samtliga fragor som ror eventuell ombyggnation av vagar
som paverkar statligt vagnat maste I6sas innan planen gar till antagande. Efter gransk-
ningens slut inkom trafikfoérslaget och simuleringarna varav Trafikverket inkom med ett
kompletterande yttrande. | det kompletterande yttrandet anser Trafikverket att huvudal-
ternativet for linbana och trafikforslag kopplat till denna ar tillfredstallande medans re-
servalternativet for linbana inte anses vara detta.

Kulturférvaltningen
Forvaltningen beslutade att tillstryka forslaget med foljande reservationer:

e Bebyggelsen pa den nya halvon bor fa andra dimensioner och/eller omdispone-
ras inom detaljplaneomradet for att inte blockera den visuella kontakten mot &l-
ven och dlvmynningen fran bastionen Carolus Undecimus Rex.

e Detaljplaneforslaget bor andras sa att ett bevarande av byggnaden Kommersen
inte strider mot detaljplanen.

o Att det fortsatta arbetet sékerstaller att undantrdéngningsmekanismer av kultur-
verksamheter till foljd av exploateringen undviks, exempelvis att exploattrens
ansvar blir tydligare.

e Att det tydliggors i det fortsatta arbetet hur strategin med levande bottenvaningar
ska genomforas for att uppna en blandad stadsbebyggelse.

Miljoforvaltningen

Miljoforvaltningens allvarligaste synpunkter rorde kompletteringar av luft- och bullerut-
redningarna. Miljoforvaltningen papekade aven att en tydlig strategi for Oscarsledens
framtid i den framtida staden fortfarande saknas.
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Park och Naturférvaltningen

Forvaltningen framforde att behovet av park inte uppfylls enligt de riktlinjer som Gron-
strategin anger och det behov som beskrivs i Parkplan for Linnéstaden. Aven behovet av
lekplatser blir svart att tillfredsstalla. Forvaltningen anser dven att eftersom behovet av
park inte tillgodoses i denna plan ar det viktigt att behovet av parkytor tillgodoses i
framtida detaljplaner i naromradet.

Stadsdelsnamnden Majorna Linné

Forvaltningen ser ett stort behov av att utreda Oscarsledens framtid och av strategier for
att uppna malet om socialt blandat boende. Forvaltningen bedémer att ytorna for for-
skola, skola och park &r fortsatt sma och skuggiga. Forvaltningen bedémer dven att det
fattas cirka 100 forskoleplatser i forslaget. Forslaget saknar idrottsanlaggning och &ven-
tyrslekplats, vilket forvaltningen 6nskat.

Forvaltningen saknar dven redovisning av friyta per barn. Forvaltningen vill i samband
med risken for gentrifiering understryka behovet av ekonomiskt tillgangliga lokaler
ocksa for verksamheter, organisationer och kulturutévare som har en koppling till omra-
det idag och behdver kunna fortsétta verka i sina befintliga natverk. Forvaltningen vill
aven understryka behovet av fysiskt och ekonomiskt tillgangliga bostader for éldre i
stadsdelen. Forvaltningen ser gérna att minst ett trygghetshoende byggs i omradet for att
mota behovet.

Trafikkontoret

Trafikkontoret framférde att underskottet av parkeringsplatser maste I6sas inom eller ut-
anfor planomradet innan planen gar till antagande. Trafikkontoret ser dven att staden
bor arbeta fram en helhetslosning avseende atgarder for mobilitet och parkering for om-
radena som omger detaljplanens omrade. Trafikkontoret papekar aven att motet vid Go-
tatunneln gar emot trafikstrategin och prioriterar kollektivtrafik hogre an gang- och cy-
keltrafik. De anser dven att den 6kade exploateringen intecknat mojligheter att med da-
gens biltrafiksystem trafikforsorja ytterligare exploateringar inom Jarntorgsmotet upp-
tagningsomrade.

Trafikkontoret anser &ven att eftersom det inte har gjorts en fullstandig genomférande-
studie for allman platsmark ar inte exploateringskalkylen kvalitetssakrad av de byg-
gande forvaltningarna med avseende pa t.ex. helhetsldsningen, konsekvenserna av
manga stora omgivande pagaende infrastrukturprojekt eller utbyggnadsordning. Det in-
nebér att den nya stadsdelen lever med risker som kan innebéra ambitionen i kvalitets-
program m.fl. inte uppfylls, kostnadsokning och forskjutning av tidplan.

Alvstranden utveckling

Aven Alvstranden Utveckling ser att det ar viktigt att beslut tas gallande uppséagning av
Stena Lines avtal och eventuell omvandling av leden for att mojliggora vidare stadsut-
veckling pd Masthuggskajen.
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Bostadsrattsforeningar, Sakégare och boende

De framst forekommande synpunkterna fran bostadsrattsféreningar, sakéagare och bo-
ende har varit gallande:

e E45 och Stena Lines lokalisering vid Masthuggskajen. Nagra synpunkter yrkar
pa att planeringen av omradet ska pausa tills dess att en sankning av leden och
flytt av Stenas verksamhet kan inkluderas.

e att byggnadshojderna ar for hoga och att de gar mot den smaskalighet som Gote-
borg har. Féreningen YIMBY, samt flera privatpersoner som haller med fore-
ningens yttrande, anser tvartom att exploateringsgraden i omradet bor oka for att
skapa fler bostader, hogre tathet och battre underlag till verksamheter i omradet.

e utformningslosningar av kvarter och offentliga ytor.

e att omradet ar i behov av fler lokaler for skola an vad planen medger.

Stadsbyggnadskontorets kommentarer

Nedan ges svar till de viktigaste och mest aterkommande synpunkterna. Svaren ges un-
der teman dar de forsta fyra besvarar Lansstyrelsens krav pa andringar/kompletteringar.

Kompletteringar av luft- och bullerutredningar

Luftutredningen har kompletterats med ett tillaggs PM till ursprunglig luftutredning dér
underlaget till viss del har fordndrats exempelvis betraffade trafikméngder, hastigheter,
samt planforslag. | tillaggsberékningen har scenariot med bortventilering av 95 % av
luften fran Gotatunneln studerats for NO, (kvéavedioxid) ar 2035 samt for PM1o (partik-
lar) ar 2025. Paverkan fran Rosenlundsverket en kall vinter har aven studerats samt ven-
tilationstornets plyms paverkan pa de intilliggande hoga husen. Till luftutredningen har
aven ett PM tagits fram som beskriver hur det tekniskt & mojligt att ventilera bort 100
% av luften fran Gotatunneln. Slutsatsen av de simuleringar som genomforts &r att kva-
vedioxidhalterna ar 2025 och partikelhalten ar 2035 klarar miljokvalitetsnormerna pa de
flesta platser i planomradet, forutom pa/langs Oscarsleden. Detta under forutsattning att
storsta delen av haltbidraget fran Gétatunneln leds bort via ventilationstorn.

Nyare och tydligare bullerutredningar har tagits fram sarskilt for verkssamhetsbuller
fran Stena Line samt Rosenlundsverket (dér bland annat buller fran Angpanna 1 och 2
ar med). Tidigare framtagna trafikbullerberakningar har reviderats utifran delvis nytt
underlag. Berakningarna visar ljudnivaer pa fasad och i markniva, dag, kvall och natt
for ekvivalentnivaer samt maxnivaer. For trafikbuller visas ljudnivaer pa fasad och i
markniva aven per dygn for ekvivalentnivaer samt maxnivaer. Buller fran en eventuell
farjetrafik fran halvon samt lagfrekvent buller diskuteras aven. I de nya berdkningarna
fors aven en diskussion kring den sammanvagda ljudbilden fran trafik och verksam-
heter.

Bullerutredningarna konstaterar att det idag inte direkt finns nagra bostader i omradet,
vilket planforslaget foreslar. Det innebér att ett flertal bostader kommer att lokaliseras i
en relativt bullrig miljoé. Genom ljudddmpad sida i l&genheterna, utformning av fasader
samt tekniska lésningar med delvis inglasade innergardar och balkonger bedoms dock
riktvardena for buller kunna uppfyllas och dérigenom en acceptabel boendemiljo erbju-
das for i stort sett alla bostéder.

Langs E45/Oscarsleden visar utredningarna pa att riktvardena overskrids. Planforslaget
har efter granskning andrats gallande byggnad E1 och E2. | byggnad E2 déar vardverk-
samhet, D, medges har dndrats sa att dvernattningsrum ej far anordnas ut mot leden i
plankartan. For kvarteret E1 dar bostéder tidigare medgavs i hela byggnaden har be-
gransats till att enbart tillatas mot Masthamnsgatan. Langs E45/Oscarsleden mojliggors
inte gangtrafik vaster om busshallplatserna.
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Kulturmiljo - Riksintresse

Utifran resultatet av kulturmiljéunderlaget samt fran dialog med Lénsstyrelsen sa har
byggnadskroppen Al justerats for att medge siktlinje mellan bastionen Carolus Rex och
Gota alv for att inte innebéra skada pa riksintresse for kulturmiljo. Flera av byggnader-
nas hojder har tidigare sankts for att tydliggéra Gota Alvs dalgang och for att battre
samspela med den befintliga bebyggelsen. Den platta kanalbron, den s.k. Jarnvagsbron i
jarn, avses aven att bevaras men flyttas till ett annat lage langre ut i kanalen

Framtida exploatering i denna del av Goteborg

Betraffande framtida exploatering i denna del av Géteborg, har Trafikkontoret i ett se-
nare inkommet svar, meddelat att detaljplanen inte &ventyrar framtida exploatering och
stadsutveckling.

Genomfdrbarhetsstudie for 6verdackning av Gétatunneln

I samband med planarbetet har Goteborgs Stad och Trafikverket tecknat medfinansie-
ringsavtal dar det ingatt att ta fram en genomforbarhetsstudie for atgarder till foljd av
detaljplanen. Genomforbarhetsstudien (dven kallad GFS) har prévat och jamfort olika
utformningsalternativ och finns som del av antagandehandlingarna (Genomférbarhets-
studie E45.01, 2017-12-08). Studien svarar pa om de atgarder som foreslas ar tekniskt,
sakerhetsmassigt, och ekonomisk genomforbara. Da atgarden beror den statliga infra-
strukturen har Trafikverket bevakat arbetet, Trafikverket och Goteborgs Stad har till-
sammans kommit éverens om studiens innehall och detaljeringsgrad. Studiens resultat
har redovisats kontinuerligt varje manad och resultat och slutsatser forankrats i Trafik-
verkets organisation. Malet &r att pavisa genomforbarheten for att parterna ska bli dver-
ens om vilka atgarder som ska genomfaras inom den statliga infrastrukturen.

Genomférandestudie for byggande férvaltningar, Trafikkontoret

Trafikkontoret har pabarjat ett arbete med genomférandestudie for genomforandeskedet
av detaljplanen. Studien berdknas vara klar 2018. Ett forsta steg i utredningen har varit
att identifiera, prioritera och slacka risker.

Stabilitetsforbattrande atgarder

Pa plankartan finns en upplysning och information till stabilitetutredningen. Det finns
aven en bestammelse om att startbesked ej far ges innan stabilitetsforbattrande atgarder
genomforts. Arbetsutforande och schakter ska utforas sa att stabilitetsproblem inte upp-
kommer. W5 Vattenomrade har lagts till i plankartan, stabilitetsforbattrande atgarder far
utforas.

Stena Line och eventuell sdnkning av E45/Oscarseden

En eventuell sénkning eller 6verdéackning av E45/Oscarsleden ar inte mojlig att genom-
fora i denna detaljplan da det ar en fraga som hanteras pa ett strategiskt plan tillsam-
mans med Trafikverket da leden klassas som ett riksintresse for kommunikation. En
viktig fraga gallande en eventuell dverdackning av leden och omradets framtida ut-
veckling &r Stena Lines verksamhet. Stena Line har ett avtal med Goteborgs hamn vilket
strécker sig fram till 2035 med mdjlighet for Goteborgs Stad att sdga upp avtalet 2025
om lokaliseringen for verksamheten skulle ga emot framtida stadsutveckling.

Exploateringsgrad/Hdga byggnader

Omradet ar utpekat som en strategisk viktig punkt utpekad i stadens strategidokument,
med mycket kollektivtrafik och darfér lamplig att fortata kring. En stad &r under standig
utveckling déar olika aspekter stdndigt vags mot varandra i stadsbyggnadsprojekt.
Grundtanken med planforslaget &r att lagga lagre hushéjder mot &lven och bygga hogre
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langre in, detta for att inte skapa upplevelsen av en vagg mot dlven. Exploateringen har
Okat sedan samradet, bland annat pa grund av att férslaget innebar en kostsam byggnat-
ion och for att komma narmare planens uppstallda mal om att halften av BTA:n i omra-
det ska vara bostader. 1 och med héga bullernivaer, framfor allt Iangs med E45/Oscars-
leden, &r flera lagen i planomradet inte lampliga for bostéader.

I samhéllsplanering vags enskilda och allménna intressen mot varandra. Att anpassa
planomradet, samt eventuell framtida utbyggnad av Stenas omrade, sa att de nya bygg-
nadernas hojd och lage ska fortsatt medge samma siktlinjer fran bostader soder/Gster om
planomradet har inte ansett vara lampligt.

Tanken med att foresla flera olika hojder i omradet &r att skapa en smaskalig byggnads-
indelning med varierande héjder. Genom att dela in byggnader i mindre indelningar och
olika hojder sa kan intrycket av byggnadshojderna tas ner nagot jamfort med om det va-
rit en och samma hojd. Med olika byggnadshdjder sa skapas aven mojligheter for fler
byggnadsvinklar att reflektera ner solljus till gatuplan. Variationen kan skapa individu-
ella byggnadsuttryck dar material och form skiljer sig at inom kvarter, med malet att
skapa en kontrastrik och stimulerande stadsbild.

Nagra av byggnadskropparna har justerats efter granskning. Stadsbyggnadskontoret har
gjort bedémningen att dessa andringar inte paverkar nagra sakagare negativt i form av
forandrad skuggning, siktlinjer eller annan paverkan. De forandringar som gjorts av
byggnadskroppar ar bland annat att kvarteret A1, pa den nya halvon, har dragits in mot
norr, kvarteret G2, i vaster, har fatt en meters okad byggnadshéjd och ythegransningen
for hogdelen i kvarter F2, langs Forsta Langgatan, har tagits bort for att kunna medge
béattre bullerskydd for bostdderna. Kvarter F2 har dock liksom tidigare en begrénsad
BTA som reglerar omfattningen.

Struktur/Gestaltningsprogram

Sedan samradet har ett kvalitetsprogram tagits fram vilket redovisar gestaltningsprinci-
per for omradet. Kvalitetsprogrammet ger en inriktning for utformning ner pa kvar-
tersniva, med referensbilder och bakomliggande resonemang for vald utformning. Ex-
empel pa princip som har arbetats med for denna detaljplan ar att bottenvaningarna skall
vara markerade pa kvarteren for att fa ner skalan pa byggnaderna och for att fa en bryt-
ning i fasader som annars kan bli storskaliga fran markplan.

Bade positiva och kritiska yttranden har inkommit géllande planens forslag om slutna
kvarter, det finns synpunkter som séger att slutna kvarter ar gardagens sétt att bygga och
det finns de som séger att det ar ett val fungerande byggnadssatt som bor foresprakas
dar det ar mojligt. Slutna kvarter ger en tydlig skillnad mellan privata och offentliga
platser vilket kan finnas en foérdel med i stadslandskap dér det finns mer begransade ytor
for boende att vistas pa. | aktuellt planomrade finns en stor férdel med slutna kvarter i
och med att innergarden skapar en majlighet for att bygga lagenheter som har tillgang
till en tyst sida och luftintag med battre luftmiljo.

Den uppbrutna delen av Masthamnsgatan ar medveten utformning for att halla nere has-
tigheter pa straket och ge gatan en lugnare karaktar. Utformningen majliggor aven for
nagot storre gardar pa ett par kvarter soder om gatan an vad som hade varit mojligt an-
nars, samtidigt som den brutna linjen sanker vindhastigheten langs straket.

Gronytor

Principer for gronytor/parker presenteras i kvalitetsprogrammet. En viktig del i planar-
betet ar att skapa/identifiera offentliga motesplatser som inte har ett kommersiellt fokus.
| planarbetet ar strak identifierade med olika inriktningar. Ett av straken ar det grona
straket vilket innefattar Masthamnsgatan och parken i den ostra delen. Har &r fokus pa
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gronska samt ett lugnare tempo som skapar mojligheter for méten och spontana aktivite-
ter. Ett pagaende arbete sker mellan Stadsbyggnadskontoret, Trafikkontoret, Park och
Naturforvaltningen och Alvstranden for att dessa ytor skulle kunna utvecklas till s&
grona som mojligt.

Den totala gronytan i omradet ar 1ag. Vid en kommande utbyggnad av Masthuggskajen,
Stena Danmarkstermnialen finns en mojlighet att skapa en storre parkyta, fordelaktigt i
forlangningen av Masthuggstorget ned mot vattnet.

Behov av lokaler for forskole- och skolverksamhet

Den hoga exploateringsgraden i omradet har inneburit svarigheter, framfor allt géllande
gardsyta (friyta) till forskola/skola.

Sedan granskningen har forslaget andrats gallande skolan i den 6stra delen av planomra-
det, denna foreslas nu istallet innehalla forskola. Den vastra och dstra forskolan foreslas
ha 5 respektive 6 avdelningar vilket innebar ca 20 kvadratmeter friyta for forskolegard
per barn i och med forslagets mojlighet till gardsyta. Utéver gardsyta finns det méjlighet
att samnyttja narliggande park. Stort fokus behover laggas pa att gora gardarna kvalita-
tiva vilket bland annat tas upp som en viktig forutsattning i barnkonsekvensanalysen for
att detaljplanens mal ska uppfyllas.

For att halla en flexibilitet i anvandningen finns en majlighet att vid behov omvandla
forskolan i oster till skola. Friytan och byggnadsyta for férskola/skola i Majorna-Linné
blir fortsatt en viktig fraga mellan Fastighetskontoret och Lokalsekretariatet/Lokalfor-
valtningen.

Ekonomiskt tillgangliga bostader/lokaler

Ett konsortie har bildats for arbete med detaljplanen. Forsta markanvisningen fér omra-
det kommer att ske inom konsortiet. En senare markanvisning avseende de fastigheter
som det kommunala bolaget Alvstranden Utveckling rader éver (ca 30 000 kvm BTA)
kommer att ske.

| hallbarhetsprogrammet tas fragan om gentrifiering upp for att motverkas. Detaljplanen
kan inte styra dver varken hyresnivaer eller upplatelseform.

Linbana

Linbanan medges i granskningshandlingarna pa tva lagen da det slutgiltiga beslutet for
linbanans stationslage inte ar taget. Bada byggratterna dar linbanestationen medges moj-
liggors aven for kontorslokaler vilket innebar att volymerna i forslaget inte dndras av
vilket av lagena stationen hamnar pa. Stadshyggnadskontoret har ett huvudalternativ vil-
ket ar laget i Oster, vid Folkets Hus, for att ge mojlighet att samla kollektivtrafiken till
en starkare knutpunkt kring Jarntorget. Det vastra laget &r beldget i ett av kvarteren norr
om Masthamnsgatan.

Kommersen

Tekniskt ar byggnaden Kommersen i mycket daligt skick varfor bedomningen &r att den
inte kan bevaras da en renovering skulle medfora att sa gott som alla byggnadsdelar
skulle behova bytas ut. Alvstranden har for avsikt att genomféra platsskapande aktivite-
ter intill Kommersens fastighet i syfte att sakerstalla ett bevarande och en utveckling av
den typ av verksamhet som finns dér idag. En utdkad yta norr om den befintliga bygg-
naden skapas for att mojliggora en utdkning av marknadsaktivitet och andra aktiviteter.
Kommersen och hanteringen av denna beskrivs i planbeskrivningen.

Levande bottenvaningar
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Alvstranden utveckling bedriver ett pagdende arbete med sakerstallandet av levande
bottenvaningar i genomforandet av detaljplanen. | arbetet ssmmanlagras de fysiska for-
utsattningarna (detaljplan, hallbarhets- och kvalitetsprogram) med de behov som utkris-
talliserats av aktorsgrupperna. Levande bottenvaningar ska utgéras av en blandning av
innehall som stodjer identiteten och gér omradet attraktivt for fler grupper genom att
tillvarata befintliga varden och komplettera med nya verksamheter som skapar en god
helhet. En mix av handel/restaurang, kommunal service, kultur, socialt entreprentrskap
och bostader/kontor i bottenvaningarna efterstravas.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetskontoret

Kalkylen for exploateringsprojektet bedoms i dagsléget ge ett visst 6verskott for kom-
munen, minst ett nollresultat. Arbete pagar dock med kalkylen och den kommer att for-
finas, risken for underskott beddms som liten. Det tillkommer dock kostnader som inte
ar direkt foljd av detaljplanen men som &r ndédvéndiga och som betjanar ett stérre om-
rade an planomradet. Till exempel anlaggande av sluss vid Rosenlundskanalen, atgarder
pa anslutande gator, cykelparkering till linbana samt skyfallshantering och skydd for
hogt vatten. Alvstranden bedémer att dessa kostnader uppgar till cirka 120 mkr, vilka
finansieras av staden.

Fastighetskontoret ar positivt till den foreslagna detaljplanen. Detaljplaneforslaget fram-
jar bade det bostadspolitiska malet att mojliggora fler bostader i centrala lagen och
skapar forutsattningar for utbyggnad av stadsdelen som kan ge ett rikt stadsliv.

Foreslagen sluss vid Rosenlundskanalen &r dven till nytta for en stor del av innerstaden
och omraden i anslutning till planomradet. Beslut om byggnation av sluss har dnnu inte
tagits och finansieringen av slussen &r heller inte utredd.

Gotatunnelns konstruktion ska vara tillganglig for visst underhall ovanifran. Det begran-
sar hur omradet ovanpa tunneltaket kan nyttjas. | detaljplanen foreslas relativt lite bygg-
nation i kombination med gator och en storre park samt parkering ovanpa tunneln. Fas-
tighetskontoret bedomer att det &r ett bra satt att nyttja omradet och att en park med nar-
het till bade Jarntorget och kollektivtrafik samt bebyggelse pa den nya halvon &r en bra
kvalitet for planomradet.

Fastighetsnamnden beslutade 2016-12-12 att lata Framtiden soka bygglov for temporara
bostader for nyanlénda i planens vastra del. Efter fortsatt utredande kan det vara fortsatt
aktuellt att genomfdra bostaderna inom ett kvarter och pa angransande torgyta. Det
kommer att paverka mojligheten att bygga ut forskola i planomradets véstra del, vilket
kan innebéara behov av temporar forskola. Det kan ocksa paverka utbyggnad av torg som
kan komma att behdva utnyttjas som magasin for skyfallshantering i anslutning till
kvarteret. Det kommer &ven att bli nédvandigt att tidigareldgga bl.a. marksanering och
ledningsflytt och det kan komma att senarelagga intakter fran planerade byggratter.

Kommentar:

Fastighetskontoret deltar i arbetsgruppsmaoten i projektet och ar fortsatt med i diskuss-
ioner om projektets ekonomi och genomférande.

2. Goteborg Energi

Goteborg Energi Nt AB dger manga anlaggningar inom omradet for detaljplanen,
transformatorstationer, 10 kV kablar, 0,4 kV kablar samt styrkablar.

Detaljplanen kommer att innebéra att manga av de befintliga anlaggningarna maste
flyttas till nya lagen eller rivas. Detaljplanen kommer ocksa att innebéra att flera led-
ningar och transformatorstationer maste byggas om samt ett nytt ledningsnét och nya
transformatorstationer maste ocksa byggas till.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Gransknings-/UtstalIningsutlatande 9(70)



Det ar mycket viktigt att Stadsbyggnadskontoret i det kommande planarbetet tar hdnsyn
till Goteborg Energi Nat AB:s behov av utrymme for elledningsstrak for bade befintliga
och tillkommande elledningar samt plats for befintliga och nya transformatorstationer.

For bade de befintliga och de tillkommande transformatorstationerna behéver E-omra-
den reserveras inom planomradet.

For befintliga och nya elanlaggningar inom kvartersmark skall ledningsréatt upplatas.

Goteborg Energi Fjarrvarme har driftsatta fjarrvarmeledningar inom omradet for detalj-
planen.

e Pa Varmlandsgatan och Masthamnsgatan kommer vi att behova se éver befint-
ligt fjarrvarmenéat och med storsta sannolikhet gora en kapacitetsékning av be-
fintligt fjarrvarmenét for att klara av att forsorja planerad bebyggelse inom de-
taljplanens omrade.

e Sa som befintligt fjarrvarmenat ar forlagt idag behover vi planstod for de fjarr-
varmeledningar som idag ar forlagda inom kvartersmark.

o0 Detta galler fjarrvarmeledning som ligger inom Masthugget 29:1
och som gar vidare under Goétaleden.

0 Detta galler &ven den del av fjarrvdrmeledningen som idag &r for-
lagd i kvartersmark pa Masthugget 28:9 och 28:10 och som forsor-
jer fastigheten Masthugget 29:4 med fjarrvarme.

e Paillustrationsritningen ser det ut som att trad och plantering placeras till viss
del ovanpa befintliga fjarrvarmeledningar, vilket inte ar OK.

e For att kunna forsorja den "nya halvon" med fjarrvarme sa maste det sakerstallas
att det finns tillrackligt med utrymme mellan tunneltak och marknivan bredvid
Frilagerhuset. For detta omrade behover forsorjas ifran befintlig ledning vid
Jarntorgsgatan.

Goteborg Energi GothNet AB har inom planomradet AB befintliga ledningar och kana-
lisation som maste beaktas och hanteras inom projektet. Dessa ar redovisade pa sam-
lingskartan.

Vi ar intresserade av att delta i kommande projektering for att tillgodose behovet av fi-
bertjanster inom planen och bevaka vad som behéver goras med befintligheterna.

Rosenlundsverket: Vid lossning av brénsle till Rosenlundsverket vid kajplats (Nocken)
uppstar buller. Den planerade bebyggelsen i form av bostader, forskolor, skolor, vardlo-
kaler och dylikt far inte resultera i att Goteborg Energi AB inte kan uppfylla stallda bul-
lervillkor. Bullerhansyn maste tas till var verksamhet, bade vid kaj och verksamheten
vid Rosenlundsverket i stort.

Goteborgs Energi kommer troligen inom en snar framtid att byta bransle till en annan
oljekvalité vid Rosenlundsverket. Denna nya oljekvalité kommer sannolikt att vara en
klass 3-produkt, dvs brandfarlig vara. Oljan kommer alltsa att lossas och hanteras vid
kajplats. Hansyn till detta maste tas i beaktande vid planering sa att var verksamhet ej
paverkas.

Kommentar:

Planen mojliggor E i ett flertal kvarter. | exploateringsavtalet maste det sékras att Gote-
borgs Energi har mojlighet att uppfora E som inte enbart stodjer det egna kvarteret utan
aven omgivande kvarter.

Ang. ledningsrétt for befintliga och nya elanlaggningar inom kvartersmark sa loses det
genom servitut vid fastighetsbildning.
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I ledningssamordningsmdte har bedémningen gjorts att det finns utrymme ovan Go-
tatunneln for fjarrvarmeledningarna till den nya halvon. Marken kommer dven hojas pa
denna plats.

Enligt uppgift fran Géteborg Energi ar angoring med bunkerbat vid kajen utanfor Ro-
senlundsverket ovanlig och skedde senast 2014. Da tillfallen, normalt dagtid, nar bun-
kerbaten lagger till vid Rosenlundsverket kan man anda forvanta sig ljudnivaer som ar
acceptabla for bostader. Se vidare i bullerutredningen som &r del av planhandlingarna.

En utredning har gjorts angaende Rosenlundsverkets lossningsplats och bransle till dess
oljepannor, Skyddsavstand till lossningsplats vid Rosenlundsverket (Sweco, 16-02-05).
Utredningen visar att skyddsavstanden som finns till planerade bostader &r acceptabla.

3. Goteborgs Hamn AB (GHAB)

Hamnbolaget tycker att det &r bra att utredningar runt sjosakerhet och paverkan pa riks-
intresset kommunikation, Goéteborgs hamn har gjorts. Hamnbolaget tycker att slutsat-
serna i utredningen ar bra och val utredda. Enligt Hamnbolaget &r det ett maste att pa-
seglingsskydd integreras i kajen med tanke pa nyttjandet av Danmarksterminalen och
det minskade passageutrymmet i &lven. Stadsbyggnadskontoret bor 6vervéaga om det till
och med bor vara en planbestdimmelse som reglerar detta. Hamnbolaget &r dven positiva
till att laget for Alvsnabben har justerats med hansyn till de slutsatser som gjordes i far-
tygssimuleringen. Hamnbolaget kan dock konstatera att ostindiefararen Goteborg inte
kan ligga vid sitt tilltdnkta lage véster om utbyggnaden om Stena Line ska kunna nyttja
kajplats 24 - 25.

Avtalet mellan Goéteborgs Hamn och Stena Line fornyades forra aret och galler till
2035. Det finns dock en mojlighet till uppsagning fran 2025 om det visar sig att omradet
behovs for betydande utveckling av stadsinfrastruktur fore 2035. | avtalet ges mojlighet
att placera ett fundament till den linbana som planeras mellan bland annat Jarntorget
och Lindholmen och ingar i den aktuella detaljplanen. Det &r dock viktigt att hitta en
l6sning som &r acceptabel for samtliga parter. Ytorna under fackverken maste vara kor-
bara och med en hojd som &r ok for lastbil med trailer. L&mplig placering och utform-
ning av fundamenten/torn inne pa Danmarksterminalen maste diskuteras med berérda
parter sa att konsekvenserna for logistiken inom terminalomradet minimeras. In- och ut-
fart till befintligt parkeringsgarage maste fungera. Det dr aven viktigt att Emigrantvagen
halls 6ppen for trafik samt att gangtrafiken till och fran terminalen fungerar. Hamnbola-
get foredrar det ostliga laget av linbanestation da det medfor minst ingrepp pa terminal-
omradet.

| ovanstaende namnda avtal mellan Goteborgs Hamn och Stena Line namns inget om att
ventilationstorn och nya dagvattenledningar ska tillatas genom terminalomradet. Likt
ovanstaende angaende placering av fundament till linbana &r det viktigt att hitta en 16s-
ning som &r acceptabel for samtliga parter vad det galler placering av ventilationstorn
och nya dagvattenledningar genom terminalomradet. Hamnbolaget tycker att planhand-
lingarna behover utvecklas vad det géller eventuella konsekvenser fér Danmarkstermi-
nalen av bestammelserna att dagvattenkulvert och att ventilationstorn tillats. Omradena
for dessa bestammelser behdver avgransas for att minimera ovissheten om vilka omra-
den som kan komma att paverkas.

Hamnbolaget konstaterar att planférslaget inte stdmmer éverens med den karta som
finns som bilaga i avtalet mellan Goteborgs Hamn och Stena Line. Intrang gors darmed
pa de ostra delarna av terminalomradet. Kartan bifogas remissvaret.
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Hamnbolaget ser risker med att linbanan passerar terminalomradet som ar ett ISPS(In-
ternational ship and port facility security code)-omrade och gar 6ver stillaliggande far-
tyg. Detta behdver diskuteras vidare. Det finns bland annat risk att trafiken stangs vid
vissa hotnivaer enligt ISPS, sjofartsskyddslagen. Det &r dven viktigt att gondolerna ut-
formas sa att inget kan slangas ut fran dem vid passages av ISPS-omradet. Ovanstaende
risker behover belysas i en riskanalys/riskbeddmning sa att en samlad riskbild skapas.

Fortydligande behover goras angaende bullerpaverkan fran terminalen for omradena so-
der om Oscarsleden. Det behdvs en samsyn med berérda myndigheter innan detaljpla-
nen kan antas géllande bullerpaverkan fran terminalen sa att det inte blir en konflikt
mellan exploateringen och driften av hamnterminalen.

Planbestammelsen om att linbanetrafik far tillatas 15m fri hojd 6ver mark — 85m ovan
mark behover ses over sa att det inte blir en konflikt mellan linbanan och ett fartyg lig-
gandes vid kajplats 24 - 25.

Vid detaljutformning av linbanorna nédrmast Gota alv ar det viktigt att tillse att stark el-
ler stérande belysning inte paverkar fartygens mojligheter att navigera sékert i farleden.
Det dr viktigt att h&nsyn tas till detta &ven under anldggningsfasen. Vid placering av
fundament néra alven &r det viktigt att det inte hindrar att utryckningsfordon kan ta sig
fram langs kajen for att kunna hantera olyckor som sker i dlven.

Det &r viktigt med bra framkomlighet till och fran ovanstaende hamnar sa vél under
byggskede som driftskede.

Hamnbolaget kommer dven att lamna in synpunkter i samband med tillstandsprocessen
for vattenverksamhet. Ovanstaende synpunkter géller enbart planprocessen. Synpunkter
géllande placeringen och utformning for tankfartyg, vid "Nocken”, som levererar olja
till Rosenlundsverket kommer att hanteras i tillstandsprocessen for vattenverksamhet.

Kommentar:
Paseglingsskydd medges i plankartan och kommer att uppforas.

Ventilationstornet och dagvatten kulvertens konsekvenser for Danmarksterminalen be-
doms framst vara under sjélva byggtiden. En dagvattenkulvert finns i omradet redan
idag, denna kommer eventuellt att behdva flytta. Da inte omradet far bebyggas bedoms
kulvertens paverkan pa omradet bli marginell. Ventilationstornet kommer att innebara
en viss paverkan for fordonsframkomlighet. Paverkan bedéms dock inte vara betydande.

Ett kompletterande samrad har utforts under varen 2017 vilket har utokat planomradet.

Synpunkten gallande ISPS-omrade &r vidarebefordrad till projektgruppen for linbanan.
Linbaneprojektet kommer att utreda vilka regler som galler for att ga over ISPS-omrade.
Gondolerna ska utformas sa att inget kan slangas ut fran dem vilket hanteras i den riska-
nalys linbaneprojektet gjort gentemot Trafikverket i detaljplanen.

Utredning av WSP finns framtagen vilken hanterar risker fran linbanan: "Riskanalys Sa-
kerhetsavstand for linbana Den lila stomlinbanan i Goteborg, december 2016”. Ett for-
djupat PM har &ven tagits fram: "Riskbeddmning linor och gondoler, maj 2017, WSP”.

En kompletterande bullerutredning har tagits fram, 1&s i sammanfattningen.
Hojder gallande linbanans hojder i vertikalled har justerats i plankartan.

Kontakt har tagits med Goteborgs Hamn avseende intranget i de stra delarna av plan-
omradet. Goteborgs Hamn har gjort bedémningen att intranget ar godtagbart och kan
accepteras.
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4. Gobteborgs Stads Parkering AB

Parkeringsholaget star bakom att man samordnar parkeringsbehovet for stérre omraden
med garage pa det satt man avser att gora i detaljplanen for Jarnvagen med flera. Omra-
det &r extra lampligt att anvédnda som nodgarage med narheten till Jarntorget som har
god kollektivtrafik. Men da antalet parkeringsplatser ar for fa samt att de flesta parke-
ringsplatser ligger i vaster i omradet kommer dock omradet inte att kunna fungera som
en parkeringsnod i nagon storre omfattning.

Enligt Parkeringsbolagets berdkningar kommer ca 2 300 parkeringar behdvas for att
tacka parkeringsbehovet i omradet. Det innebér att med de 1 593-1 793 som &r plane-
rade att byggas i omradet uppstar ett underskott pa cirka 500 till 700 parkeringsplatser.

For att mota behovet av parkeringar i omradet ar det viktigt att mobilitetstjanster som
erbjuds i omradet kan samnyttjas med personer som ar verksamma utanfér omradet
samt att parkeringarna i omradet ersétts i sa stor utstrackning som mojligt. For att kunna
utnyttja parkeringarna sa effektiv som majligt maste parkeringar som byggs i omradet
kunna anvandas for alla typer av parkeringsbehov.

Det ar viktigt att nya mobilitetslosningar provas for att framja nya resvanor, men vi pa-
talar vikten av att dessa maste finnas pa plats redan da byggnationen ar klar och att
dessa I6sningar ar langsiktigt hallbara.

MiljOoperspektivet

| Goteborg Stads Trafikstrategi (trafikkontoret dnr 0894/11), for resor anges att antalet
bilresor skall minskas med 25 % fram till 2035. Detta ska ske successivt. Det ar viktigt
nar vi bygger parkeringslosningar i staden att stodja stadens malsattningar att minska
trafiken i staden. | omraden med ett underskott av parkeringsplatser okar dock soktrafi-
ken, vilket leder till oonskad miljopaverkan.

Parkeringsholaget har dessutom féljande generella standpunkter nér det galler parke-
ring. Parkering kan avse tva-, tre- eller fyrhjuliga fordon beroende pa forutsattningarna.

e All parkering ska vara dppen for samnyttjande i méjligaste man.

e Beakta tillgangligheten saval till, fran som inom ett omrade/stadsdel vid berék-
ning av behov av parkeringsplatser.

e Placera parkeringen sa att det framjar den blandade hallbara resan med olika
fardmedel.

e Bygg in system for belaggningsmatningar fran borjan dar sa ar lampligt, sa att
parkeringen kan kopplas till parkeringsledsystem (hénvisningssystem) for att mi-
nimera soktrafiken.

e Parkeringarna ska utformas sa att de bade ar och upplevs som trygga och sakra.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Gransknings-/UtstalIningsutlatande 13(70)



Kommentar:

Avtal tas fram mellan Goteborgs stad och exploatérerna for att sékra att mobilitetsatgar-
der tas fram och foljs upp. Beslut har tagits i Trafikndmnden samt Byggnadsnamnden
2015-04-27 (8§ 184, 0402/13) att Detaljplan for Norra Masthugget (Jarnvagsgatan m.fl.)
ska fortsatt bedrivas sa att den i forsta hand tydligt stodjer trafikstrategins inriktning for
minskat bilakande. Beslutet innebar en avvikelse fran planprogrammet, framst genom
att saval parkeringstal som trafikmangder justeras nedat i férhallande till tidigare an-
givna forutsattningar.

Kvarteret G2 har okat till 33 meter.

5. Idrotts- och féreningsnamnden
Idrotts- och foreningsnamnden har inga synpunkter pa rubricerat arende.

6. Kretslopp och vatten
Kretslopp och vatten ser foljande behov av &ndringar i planhandlingarna:

- Ytan for lokalgata mellan hus E1 och E2 behdver breddas for att angéring med
storre fordon ska vara mojlig dar. Utrymmet ar for smalt for att det ska ga att
gora en backvandning pa ett sakert och bra sétt enligt nuvarande matt i plankar-
tan.

- G3kan inte ha sitt avfallsutrymme mot garden som det star i kvalitetsprogram-
met. Texten behover justeras sa att det istallet star att avfallshanteringen ska pla-
ceras mot Forsta Langgatan.

- Motorfordon tillats i stort sett dverallt i planen men det syn inte i illustration-
erna. Om trafik tillats dverallt sa anser Kretslopp och vatten att illustrationerna
aven ska visa detta for att ge en rattvis bild 6ver hur omradet kommer att bli.

- Kretslopp och vatten ar kritiska till infarten fran Jarnvagsgatan vid C1 for ango-
ring till C3. Utrymmet mellan C1 och stolpar for linbanan (om den placeras i
detta lage) ar relativt smalt och vi antar att det med tanke pa linbanan kommer
vara manga manniskor som ror sig har. Att kéra med tunga fordon i ett trangt
lage med mycket folk ar negativt ur sékerhetssynpunkt och fér chaufférernas ar-
betsmiljo. Kretslopp och vatten 6nskar en tydligare redovisning av hur denna
platsen ska utformas for att kunna avgora om avfallsfordon kommer kunna kora
dar eller j.

- Pa plankartan saknas nedanstaende text och skall laggas in som allmén bestam-
melse: "For att anslutning med sjalvfall ska tillatas, ska lagsta golvniva vara
minst 0,3 meter over markniva i forbindelsepunkt med hansyn till risk for upp-
damning i allmént dag- och spillvattensystem.”

- | planbeskrivningen star "Enligt forvaltningen Kretslopp och vatten ar ledning-
arna i omradet dimensionerade for att klara omradets nya forutsattningar”. Det ar
inte helt ratt skrivet da utbyggnaden pa ny pir i dlven foranleder en férstarkning
av vattenforsorjningen genom att rundmatning pa befintliga system byggs sa
detta behdver justeras.

Utover ovanstaende andringar &r foljande information viktig att beakta i planarbetet:

Kontakt maste tas med Kretslopp och vattens avfallshandlaggare som behdver vara med
i arbetet med GFS:en. Det &r &ven bra om exploatorer stammer av idéer kring deras av-
falls-hantering med Kretslopp och vatten innan bygglovsritningar lamnas in.
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Avfall

Kretslopp och vatten skickar med synpunkter och dvergripande kommentarer till explo-
atorer och fastighetsagare i omradet vilka behover tas hansyn till angaende avfallshante-
ringen.

Trafiksynpunkter

Nedanstaende kommentarer &r kopplade till trafiken i omradet och blir &ven medskick
att arbeta in eller besvara i GFS:en. Om féljande synpunkter inte kan hanteras i GFS:en
kan andringar istéllet behdva goras i detaljplanen innan antagandet.

Pa platser dar det kommer vara manga oskyddade trafikanter som ska samsas med for-
donstrafik blir utformningen sérskilt viktig. Kansliga platser dar sérskild hansyn beho-
ver tas ar t ex Masthamnsgatan dar blandningen av barn och motorfordon ar problema-
tisk (vilket vi dven patalat tidigare), vid linbanan liksom vid kajen och parken som bada
har fokus pa rekreation.

Pa illustrationen &r enbart cykelvag markerad pa halvon mellan Al och A2, liksom mel-
lan B2 och Frilagret. Utrymme maste dven finnas for motorfordon att kora dar.

Dar Masthamnsgatan nar Jarnvagsgatan ser det inte ut som att det finns nagon in- och
utfart pa illustrationer eller 3D-sektion Gver platsen. En in- och utfart i detta lage behdvs
for att hamtning av avfall ska kunna ske ifran D-byggnaderna.

Pa illustrationen &r det svart att forsta var det ska vara dubbelriktad respektive enkelrik-
tad trafik. Detta blir en viktig fraga som kommer paverka utformningen av gatumiljén
och till viss del var avfallsutrymmen kan placeras. Vagen ska vara minst 5,5 meter bred
om korning i bada riktningarna férekommer. Om parkering tillats maste vagen vara bre-
dare. Om vagen ar motesfri och det inte finns parkerade fordon ska vagen vara minst 3,5
meter.

Korttidsparkering 10 min for angéring i omradet behdver kompletteras med lastzoner pa
vissa platser ocksa att behovas (de kan dock vara tidsbegransade).

Fri hojd till trad (portar, viadukter, garage etc) ska vara minst 4,5 meter aret om.

Vid atervandsgata ska det finnas en vandplats som ar dimensionerad for sopbil. Véand-
platsen kan utformas som en vandplan eller som en trevagskorsning. Vandplanens dia-
meter ska vara minst 18 meter och omges av en hindersfri remsa pa minst 1,5 meter.
Véandyta for backvéandning, i form av trevdgskorsning, ska vara minst 15 meter djup.

Lastzoner bor vara minst 3 meter breda, helst 3,5 meter. Bredden som behdvs pa lastzo-
nen paverkas delvis av bredden pa vagbanan samt avstand till cykelbana etc. pa insidan.

Det &r bra att citylogistik méjliggors vid piren, hansyn behdver tas till detta vid utform-
ning av omradet daromkring.

Allménna VA-ledningar

Om markarbeten planeras narmare an 10 meter fran VA-anlaggning ska Kretslopp och
vatten fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar
for markarbeten” pa Goteborg stads hemsida.

Kommentar:

Angaende yta mellan E1 och E2: Stadshyggnadskontoret anser att det ar mojligt for sop-
bil att stanna pa Masthamnsgatan och att dragvagen till avfallsrum ska styras i GFS och
i bygglov. Backning mellan byggnaderna ses inte som nddvéndig.
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Illustrationen ger ett forslag pa hur utformningen skulle kunna bli och &r inte styrande.
Bland annat kommer genomforandestudie och slutgiltigt trafikforslag att paverka den
slutgiltiga utformningen.

Placeringen av avfallsutrymmen har studerats vidare i genomférandestudien dar Krets-
lopp och Vatten ar delaktiga. Bland annat har utrymmet vid C1 och C3 studerats mer i
detalj. Trafikkontoret har gett ett forsta besked om att sopbil ska kunna ta sig in, vilket
ar redovisat for Kretslopp och Vatten.

Plankartan har kompletterats med text angaende sjalvfall.

Planbeskrivningen har reviderats angaende texten om forstarkningar av vattenforsorj-
ningen.

Enligt trafikforslaget ska det ga att kdra ut fran Masthamnsgatan till Jarnvagsgatan men
inte in. Denna gatustréacka ar tankt utformas som ett enkelriktat gangfartsomrade.

De specifika synpunkterna angaende placering av avfallsrum har vidarebefordrats till
exploatdrerna och kommer att arbetas vidare med i genomférandestudien.

Illustrationen har justerats sa for att tydliggora att det gar att kora ut fran ostra delen av
Masthamnsgatan.

Kvalitetsprogrammet har dven justerats betraffande text om avfallsrum/miljérum.

7. Kulturférvaltningen

Kulturnamnden stéller sig positiv till stadsutveckling i omradet och tillstyrker planen
med foljande reservationer:

- Bebyggelsen pa den nya halvon bor fa andra dimensioner och/eller omdispone-
ras inom detaljplaneomradet for att inte blockera den visuella kontakten mot al-
ven och dlvmynningen fran bastionen Carolus Undecimus Rex. Ett av Goéteborgs
speciella sardrag ar att sparen efter Nordens starkaste stadsfastning ar standigt
narvarande mitt i den levande stadskérnan. Detta bor tas tillvara som kvaliteter i
stadsbyggandet.

- Detaljplaneforslaget bor andras sa att ett bevarande av byggnaden Kommersen
inte strider mot detaljplanen. Kommersen bidrar till stadens hallbara utveckling
och till det évergripande malet om att bli en inkluderande stad.

- Att det fortsatta arbetet sékerstaller att undantrdéngningsmekanismer av kultur-
verksamheter till foljd av exploateringen undviks, exempelvis att exploattrens
ansvar blir tydligare.

- Att det tydliggors i det fortsatta arbetet hur strategin med levande bottenvaningar
ska genomforas for att uppna en blandad stadsbebyggelse.

Undvika péataglig skada eller starka ett Goteborgskt sardrag?

Kulturforvaltningen har ocksa invandningar mot det negativa forhallningssattet som pla-
nen for gallande riksintresse for kulturmiljo. Fokus bor inte ligga pa att testa granserna
for hur mycket skada riksintresset tal innan det patagligt skadas. Goteborgs riksintresse-
omraden bor ses som tillgangar i staden, de bar pa varden och mojligheter som bor tas
tillvara som kvaliteter i stadsbyggandet.

Ett av Goteborgs speciella sardrag &r att sparen efter Nordens starkaste stadsfastning ar
standigt ndarvarande mitt i den levande stadskarnan. Skansar, bastionsmurar, kanaler,
vallgrav ar alla tydliga lamningar som sétter en speciell pragel pa staden.
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Kommentar:

Utifran resultatet av kulturmiljounderlaget, inkomna synpunkter samt fran dialog med
Lansstyrelsen sa har byggnadskroppen A1l justerats for att medge siktlinje mellan bast-
ionen Carolus Rex och Gota alv for att inte innebéra skada pa riksintresse for kultur-
miljo.

Angaende Kommersen, las i sammanfattningen.

Angaende undantrangningsmekanismer sa kan detaljplanen inte styra 6ver varken hy-
resnivaer eller upplatelseform. Alvstranden utveckling arbetar med sékerstallandet av
levande bottenvaningar dar dessa mekanismer ingar, se sammanfattningen.

8. Lokalférvaltningen

Lokalforvaltningen har inget att erinra mot rubricerad detaljplan men vill framhalla vik-
ten av:

- att skolan och forskolas utemiljo far bra solljusférhallanden och tillracklig
odlingsdjup med konstruktioner som klarar éverbyggnad med lekgardar.

- att uteytan blir anpassad i storlek till behovet enligt ramprogrammet for skola
och forskola

- att luftféroreningarna blir sa laga som mojligt.

Kommentar:

Forskolegarden i den vastra delen har ett krav pa att 60 cm planterbart bjélklag ska inforas.
Enligt planbestammelse far endast komplementbyggnader byggas pa forskolegarden i vés-
ter, marken under garden far alltsa inte bebyggas vilket ger forutséttningar for plantering.

Planen har en hog tathet med flera hoga byggnader. Utbyggnaden av omradet innebar stora
investeringar vilket stallt krav pa en hogre exploatering. Investeringskostnaderna for bygg-
nation av den nya halvén, nya kajkanter, paseglingsskydd vid kajen, atgarder for hoga vat-
tennivaer, sakerhetsatgarder samt 6verdackning av ramperna for Gétatunneln, kostsam
grundlaggning som ska béras av exploateringen. Den hoga tatheten och de hdga byggna-
derna far féljden att friytorna vid forskolorna inte foljer ramprogrammet. Planen innebér att
det blir ett stort behov av kvalitativa gronytor bade for nytillkommen exploatering och for
att kompensera for brist pa gron- och friytor i naromradet. Friytan och byggnadsyta for for-
skola i Majorna-Linné blir fortsatt en fraga mellan Fastighetskontoret och Lokalsekretaria-
tet/Lokalforvaltningen.

Luftutredningen har kompletterats och fortydligats angaende luftférhallandena som upp-
star for bostader och skola/forskola vid utbyggnad av planen.

9. Miljoforvaltningen

Miljoforvaltningen tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att deras synpunkter
nedan beaktas.

Fororenade omraden: Inom detaljplaneomradet har tva markmiljoundersokningar ut-
forts. Underokningarna visar att det forekommer fororeningar i sadana halter att det
kommer behovas utforas saneringsatgarder infor planerad markanvéandning. Delar av
planomradet ar dock inte undersokt, bland annat i blivande parkomrade och i omraden
dar byggnader planeras rivas. Genomforda undersokningar visar ocksa att det forekom-
mer rikligt med trasrester mm i fyllnadsmassor pa stérre djup (2-5 m) inom delar av om-
radet. Kompletterande markmiljoundersokningar behéver genomforas i de omraden som
inte &r undersokta samt risk for metangasbildning behdver utredas. De kompletterande
undersokningarna bor utféras i god tid fore bygglov meddelas.
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Luft: Av luftutredningen framgar att NO,-halterna ar 2025 och PMio-halten ar 2035 kla-
rar miljokvalitetsnormerna (MKN) pa de flesta platser i planomradet, under forutsatt-
ning att storsta delen av haltbidraget fran Gétatunneln leds bort via ventilationstorn.
Miljokvalitetsnormen for luft klaras alltsa inte i hela planomradet 4ven om ett ventilat-
ionstorn uppfors. Det ar viktigt att MKN uppfylls pa de platser dar bostader planeras
uppfdras och dar manniskor i 6vrigt vistas, exempelvis i parker och pa gang- och cykel-
banor. Att MKN kan uppfyllas pa dessa platser maste visas innan planen kan antas. Ef-
tersom MKN for luft bara kan uppfyllas om ett ventilationstorn uppfors maste utslappen
fran ett sadant torn utredas narmare nar det géller ventilationsluftens utbredning. Det
maste klargoras hur luftplymen fran ventilationstornet kan komma att paverka de rela-
tivt hoga bostader som planeras att uppforas inom planomradet.

Buller: MF anser fortfarande att beskrivningen av omradets ljudmiljo behover komplett-
eras. Av de bullerutredningar som har tagits fram visar det sig att det forekommer hdga
ljudnivaer i omradet fran bade vag- och spartrafik och fran Stenas Danmarksterminal
(industribuller). Det forekommer ocksa industribuller i relativt hoga nivéer fran Alvs-
nabben och Rosenlundsverken. Nar det forekommer buller fran flera kallor samtidigt
kan storningsupplevelsen bli hogre an om det bara féorekommer buller fran en kélla. |
dessa fall bor enligt Boverket sérskilt hoga krav stallas for att skapa en godtagbar ljud-
miljo. | planbeskrivningen beskrivs att bostader bor kunna medges eftersom ljudnivan
fran trafikbuller beraknas bli hogre an ljudnivan fran Stena Lines verksamhet. Vi tycker
att det med det resonemanget finns en risk att den totala storningsupplevelsen un-
derskattas.

For att beskrivningen av omradets ljudniva ska bli komplett behover den innehalla en
beskrivning av hur bullret fran flera olika kéllor, som dessutom ar av olika karaktar och
ljudniva, bidrar till stérningsupplevelsen i omradet. Detta ar viktigt for att bedoma vilka
atgarder som behover 6vervagas for att forbattra ljudmiljon.

Helhetsbedémningen behdvs ocksa for att utformningen av byggnaderna, inklusive be-
rakningar av fasadisolering, ska kunna ta hansyn till alla forekommande ljudkallor sa att
kraven pa ljudniva inomhus kan uppfyllas.

Utdver brister i beskrivningen av omradets ljudmiljo saknas det fortfarande utredningar
kring lagfrekvent buller fran Rosenlundsverket och Stenas Danmarksterminal och det &r
inte vidare utrett hur trafikbullerférordningens riktvéarden kan klaras for de héga bygg-
naderna. Det ar ocksa dnskvart med en utredning av vibrationer fran den eventuella Lin-
banan, da detta kan skapa ytterligare storningar i omradet.

| plankartan finns bestammelser om bullernivaer vid fasad relaterade till trafikbuller.
Aven bestammelser rérande industribuller bér omnamnas under stycket Stérningsskydd
eftersom det ar en stor kélla till buller i omradet.

Buller under byggtiden: Det ar bra att buller under byggtiden har borjat utredas i ett ti-
digt skede. Det &r viktigt att redan pa ett tidigt stadie utreda och planera utforandet sa att
bésta mojlig teknik utnyttjas och att bullret inte dverstiger de riktvarden som anges i Na-
turvardsverkets allméanna rad (2004:15) om buller fran byggplatser.

Dagvatten: | dagvattenutredningen framgar att det kravs fordréjning och rening av dag-
vattnet bade for kvartersmark och for allman platsmark. | dagvattenutredningens sam-
manfattning och i planbeskrivningen anges dock bara reningsmetoder for allmén plats-
mark, och det &r svart att avgdra om nagon rening for kvartersmarken tagits med i for-
oreningsberakningarna. Det behdver tydliggoras hur reningen ska ske pa kvartersmar-
ken. | samradet skrev MF att ett fardigt forslag till dagvattenhantering borde tas fram.
Det finns i dagvattenutredningen ett forslag till dagvattenhantering vid vanliga regn (bi-
laga 5). | den ser omradet vid piren ut att ha mycket lite plats for dagvattenhantering.
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Det ar viktigt att tillrackliga ytor for reningen utreds redan i planskedet for att tydliggora
for exploatdren att det maste avsattas plats for dagvattenldsningar nar omradet bebyggs.

Oskarsledens framtid: En tydlig strategi for Oscarsledens framtid i den framtida staden
saknas fortfarande.

Kommentar:
Luftutredningen och bullerutredningen har kompletterats, 1&s i sammanfattningen.

Buller och vibrationer fran linbanan utreds inom arbetsgruppen for projektet med linba-
nan.

Riktlinjer for industribuller finns med i Bullerutredningen och i Planbeskrivningen.

Fastighetsdgarna ar ansvariga for rening pa kvartersmark, planbeskrivningen har fortyd-
ligats géllande detta.

Angaende E45/Oscarsleden, se i sammanfattningen.

10. Park- och naturndmnden

Forvaltningen ser positivt pa att detaljplanen tar ett helhetsgrepp for omradet som med
sitt centrala lage &r mycket viktigt ur stadsbildssynpunkt. Gator och platser mellan
byggnaderna ar tankta att utformas med stor omsorg. Att exploateringen och tatheten
okar i omradet ar givet och naturligt med det centrala lagetDet blir en betydelsefull upp-
gift i det fortsatta arbetet att utforma de allmanna ytorna, gator, torg och parker, med
stor omsorg och pa ett bra och nytankande sétt.

Behovet av park uppfylls inte enligt de riktlinjer som Gronstrategin anger och det behov
som beskrivs i Parkplan for Linnéstaden. Behovet av lekplatser blir ocksa svart att till-
fredsstélla. Eftersom behovet av park inte tillgodoses i denna plan ar det viktigt att be-
hovet av parkytor tillgodoses i framtida detaljplaner i naromradet. Masthuggskajen pla-
neras att fortsatta byggas ut norr om Oscarsleden och da kan lampliga ytor avséttas for
allmanplats park. Pusterviksplatsen (mitt emot Feskekorka), idag parkeringsyta, ar en
annan plats i ndrheten som éar viktig att sékra upp av staden som allman plats.

Forslaget pa ombyggnad av Olof Palmes plats pa illustrationsplanen behdver arbetas om
for att inte skada kulturella och sociala varden. Viktigt att platsen behaller sin yta och
utformas som en forstarkning av allmanna ytor att vistas pa.

For att traden ska kunna leva och vaxa ska stadens riktlinjer for tradplantering i hard-
gjorda ytor foljas i det fortsatta arbetet.

Forvaltande namnd for torgytor ska utses da utformning av ytan har faststallts och det
framgar om ytan far en huvudsakligen trafikal eller icke trafikal gestaltning.

Planforslaget innebar att forvaltningen far 6kade driftskostnader for den mark (allméan-
plats park/natur och trafik) som déverfors till park- och naturnédmnden.

Vid genomférande av planen ska en ny kalkyl tas fram. Nér det géller allman platsmark
till exempel for parkandamal, pekar forvaltningen ut mark utanfor planomradets Gstra
delar till exempel vid Pusterviksplatsen. Det &r viktigt att sakra att det utanfor planomra-
det finns tillgang till parkmark och allmén platsmark. Det finns flera platser som kan an-
vandas till det. Idag ar stora grénytor upplasta och oanvéandbara pa grund av trafiken i
Allén till exempel. Darfor ar det viktigt att se omradet utanfor planomradet i ett helikop-
terperspektiv som en helhet.
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Kommentar:

Stadshyggnadskontoret ser positivt pa fragan gallande anlaggandet av en stérre parkyta
norr om Oscarsleden i en fortsatt utveckling av Masthuggskajen. Fragan om Pusterviks-
platsens framtida anvéndning ar inte klar.

Illustrationsplanen &r inte ett juridiskt bindande dokument utan visar bara ett exempel pa
hur utformning av allméan plats kan komma att se ut. Slutgiltig utformning av Olof Pal-
mes Plats och dvrig allméan plats ar upp till kommande projektering och beroende av pa-
gaende genomforbarhetsstudie for omradet.

11. Stadsdelsforvaltningen Centrum
Stadsdelsforvaltningens synpunkter fran det kompletterande samradet:

En ny planbestdimmelse avseende hamn beskrivs inte alls varken i ny eller i tidigare
handling, vilket forsvarar tolkningen av den nya plankartan. Det ar viktigt att kajen blir
allmant tillganglig for gaende i 6st-vastlig riktning.

Omradet for linbana utstracks vaster och norrut jamfort med tidigare samradshandling.
Det kan innebéra att den foreslagna linbanestationen flyttas.

Forvaltningen har i tidigare yttrande konstaterat att hallplatserna for de olika kollektiv-
trafikslagen, buss, sparvagn och linbana ligger lang fran varandra vilket innebar att Jarn-
torget/Jarnvagen inte uppfattas som en sammanhallen bytespunkt utan som spridda hall-
platser.

Avstanden mellan hallplatserna tillsammans med den stora trafikleden intill forsvarar
integreringen av linbanan i kollektivtrafiksystemet. Risken &r att linbanan harigenom
mer betraktas som en attraktion an som en naturlig del av den vardagliga kollektivtrafi-
ken.

Stadsdelsforvaltningens synpunkter fran granskningen:

Den foreslagna skolgarden riskerar bli en plats dar det samlas luftfororeningar pa grund
av bebyggelsens utformning och de vanligaste vindriktningarna. Det behdver sékerstal-
las att garden far en tillracklig genomluftning.

Forvaltningen forordar linbanan i det dstra laget som medges for att fa en samlad kol-
lektivtrafiknod vid Jarntorget.

Mikroklimatstudien bor utvidgas for att innehalla hur den intilliggande staden paverkas
gallande vind och solférhallanden.

Skolgardarna maste utformas sa att sa att de blir halsosamma och lockande platser for
aktivitet, samspel och vila. I detaljplanen maste det sdkerstallas sa att de blir tillgangliga
efter skoltid.

Barnkonsekvensanalysen &r gjord i oktober 2016, efter det har bland annat en forskola
ersatts med en skolbyggnad. Bland ansvariga i genomférandet saknas byggnadsnamn-
den som har viktig roll i bygglovsskedet.

Kommentar:
Stadsdelsforvaltningens synpunkter fran det kompletterande samradet:

Kajen kommer att vara allméant tillganglig da den ar redovisad som allmén plats pa
plankartan.

Stadsbyggnadskontoret ser en stor fordel med linbanan i det Ostra laget for att skapa en
mer sammanhallen kollektivtrafikknutpunkt. Lage for expressbussar och 6vriga bussar
fran Oscarsleden/E45 foreslas i jarnvagsmotet for att mojliggora ett effektivt stopp och
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logistik for busstrafiken i och med att det blir en svar trafiksituation om att alla bussar
skulle angora pa Jarntorget.

Stadsdelsforvaltningens synpunkter fran granskningen:
Luftutredningen har kompletterats, I&s i sammanfattningen.
Stadsbyggnadskontoret ser ocksa en stor fordel med linbanan i det dstra laget.

De riktlinjer som finns for solljus géller bostéder. I och med att befintliga byggnader
framfor allt ligger soder om planomradet har bedémning gjorts att den tillkommande be-
byggelsen inte paverkar intilliggande byggnader. Kvarteren direkt 6ster om planomradet
far minskad andel solljus pa kvallstid men innebar inte nagon betydande paverkan.
Vindforhallandena i intilliggande omraden bedoms inte heller fa nagon betydande pa-
verkan.

Det dar inte juridiskt lampligt i plankartan att sakerstalla anvandningen av skol- eller for-
skolegard efter verksamhetstid. Stadshyggnadskontoret ser positivt pa att den kom-
mande forvaltaren av forskolan/skolan mojliggor att ytan anvands dven efter skolans
stangning.

De andringarna som skett i planarbetet sedan Barnkonsekvensanalysen har tagits fram
har inte bedomts vara sa stora att handlingen ska arbetas om. Andringarna kommer att
tas hansyn i det fortsatta arbetet med hallbarhetsprogrammet och utformningen fér plan-
omradet.

Byggnadsndmnden har inte ansetts ha en aktiv, drivande roll i genomférandet &ven om
de har en viktig roll i beslutsfattandet.

12. Stadsdelsforvaltningen Majorna och Linné

Forvaltningen forhaller sig évervagande positiv till planforslaget men har féljande syn-
punkter pa planforslaget:

Forvaltningen valkomnar den tydliga beskrivningen av malkonflikter under egen rubrik
I planbeskrivningen. Det ar en vdlkommen tydlighet som bor bli norm i alla planbe-
skrivningar, for att de malkonflikter som finns mellan olika intressen i byggandet av den
tata staden ska kunna synliggoras, lyftas och diskuteras.

Forvaltningen haller med om stadsbyggnadskontorets bedomning att det basta laget for
linbana &r i Folkets hus, i anslutning till Jarntorgets befintliga funktion som kollektivtra-
fikknutpunkt.

Forslaget saknar redovisning av friyta per barn, vilket forvaltningen papekade aven i
samradsyttrandet. Forvaltningen bedomer ocksa att det fattas cirka 100 forskoleplatser i
forslaget. Forvaltningen saknar en tydlig redogdrelse dver storleken pa forskole- respek-
tive skolgard i planforslaget. | barnkonsekvensanalysen finns sadana siffror men de ar
inte uppdaterade infor granskningen och det &r darfor oklart om de stammer med det ak-
tuella forslagets exploateringsgrad. Forvaltningen anser fortfarande att ytorna for skola
och forskola bor folja ramprogrammet.

Forvaltningen ser att det finns en stor risk for gentrifiering i omradet, vilket &ven namns
I den sociala konsekvensanalysen i planbeskrivningen, i barnkonsekvensanalysen och i
hallbarhetsprogrammet. Forvaltningen véalkomnar darfor hallbarhetsprogrammets skri-
velse om att lardomar kring affarsmodeller fran projekt Frihamnen kan vidareutvecklas i
projektet Masthuggskajen, gallande hyressattning och malet om socialt blandat boende.
Forvaltningen ser att sddana l6sningar ar nédvéandiga for att pa allvar uppna malet om
att Alvstaden ska bidra till att bryta stadens segregationsproblematik, och att de behéver
spridas fran Frihamnen till Alvstadens dvriga projekt.
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Forvaltningen vill i samband med risken for gentrifiering understryka behovet av eko-
nomiskt tillgangliga lokaler ocksa for verksamheter, organisationer och kulturutdvare
som har en koppling till omradet idag och behdver kunna fortsatta verka i sina befintliga
natverk. Forvaltningen vill &ven understryka behovet av fysiskt och ekonomiskt till-
gangliga bostader for aldre i stadsdelen. Foérvaltningen ser gérna att minst ett trygghets-
boende byggs i omradet for att méta behovet.

Forvaltningen ser en viss risk i att konceptet levande bottenvaningar ses som ett mal i
sig snarare an ett medel for att uppna de héga malen om identitetsframjande och social
hallbarhet. Levande bottenvaningar ar viktiga och bidrar till manga av de varden som
planen vill uppna, men dess omfattning och utformning behéver anpassas till det lokala
sammanhanget och framforallt anvandas dér de bedéms bidra till planens mal. Levande
bottenvaningar behdver planeras sa att de inte hotar befintliga verksamheter eller knut-
punkter for lokal handel. I det hér fallet ser férvaltningen en viss risk att Masthuggstor-
gets roll som lokal motes- och handelsplats kan gldmmas bort i det fokus pa levande
bottenvaningar som foreligger i planforslaget.

Forvaltningen saknar en etablering av idrottshall i detaljplan. Det finns idag en stor brist
pa idrottslokaler i stadsdelen, bade for skolverksamhet och foreningar. | barnkonsekven-
sanalysens operativa matris finns ”skapa utrymme for sport och idrott i verksamhetslo-
kaler” med som atgardsforslag, men sadan planbestammelse saknas i detaljplanen. For-
valtningen vill dterigen understryka behovet av att mojliggora for idrottsverksamhet i
omradet, &n mer nu nér grundskola ar med i forslaget.

Forvaltningen papekade i samradet ett dnskemal om en aventyrslekplats for barn fran 6—
12 ar, som framkommit under dialogarbetet. Ett sadant tillskott ser férvaltningen fortfa-
rande ett stort underlag for. Det vore dven valkommet att bjuda in till dialog kring
parkytornas framtida innehall utifran ett barn- och jamstalldhetsperspektiv.

Forvaltningen staller sig positiv till den platsbyggnadsprocess som foreslas starta vid
Kommersen och vill understryka vikten av att stadsdelens verksamheters kompetens och
sociala natverk omhéndertas i processen. Det finns en stor risk att Kommersens verk-
samhet och det sociala natverk som ar uppbyggt kring den férsvinner med en ny bygg-
nad. Det maste beaktas dven fortsattningsvis i planarbetet med malet att bevara de unika
kvaliteter som byggnaden star for, estetiskt sval som socialt och kulturellt.

Slutligen anser forvaltningen att det ar hog tid att staden tar tag i frigan om Oscars-le-
dens framtid da denna har stor paverkan pa stadsdelens och stadens utveckling. Dagens
led innebdar en stor fysisk och mental barri&r mellan staden och vattnet, den orsakar bul-
ler, luftféroreningar och bar farligt gods. Forvaltningen ser tyvarr i flera planarenden att
osakerheten kring ledens framtid tvingar planeringen till kortsiktiga och icke tillfredstal-
lande 16sningar som har negativ inverkan pa stadsdelens och stadens framvaxt. En ut-
redning om Oscarsledens framtid bor darfor startas sa snart som mojligt.

Kommentar:

Sedan granskningen har forslaget andrats gallande skolan i den 6stra delen av planomra-
det, denna foreslas nu istéllet innehalla forskola. Den véstra och Gstra forskolan foreslas
ha 5 respektive 6 avdelningar vilket innebar ca 20 kvadratmeter per barn i och med for-
slagets majlighet till friytor. Mer angaende exploatering och friyta, se i sammanfatt-
ningen. Planbeskrivningen har andrats angaende anvandning och ytor for skola/forskola.

Angaende ekonomiskt tillgangliga lagenheter, Kommersen och E45/Oscarsleden, se i
sammanfattningen.

Planforslaget foreslar ingen skolverksamhet inom planomradet, utdver forskola. Vilket
minskar motivet till att etablera en idrottshall. Ytmassigt har planarbetet haft svart att
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rymma idrottshall. Senare studier har visat att det finns mojlighet att anordna en idrotts-
hall pa parkeringshuset i vaster.

Det finns ett starkt politiskt mal i staden att skapa lagen for aktiva bottenvaningar for att
skapa tillgang till verksamheter av olika slag i staden. Detaljplanen har ett av de mest
centrala lagen dar det finns mojlighet att skapa nya lagen for verksamhetslokaler och
darfor har kravet pa verksamheter har setts som en tydlig forutsattning i planarbetet, se
sammanfattningen for mer information om arbete med levande bottenvaningar.

Detaljplanen styr inte utformningen av parkytorna i omradet, det &r ett arbete for gestalt-
ningen av de allménna platserna.

13. Trafikkontoret

Trafikkontoret har framfor allt framfort synpunkter géallande parkering i planomradet
samt forslagets genomférande.

Parkering och mobilitet

Trafikkontoret understryker vikten av att planen begrénsar antalet parkeringar for att
biltrafiken ska minska och gaende, cyklister och kollektivresenarer ska bli fler. Samti-
digt har exploateringen fran samrads- till granskningsskedet 6kat avseende yta for verk-
samheter. Detta gor att planen just nu har en obalans mellan exploatering och antal par-
keringsplatser trots mobilitetsatgarder som &r kopplade till en av alla berérda parter pa-
skriven avsiktsforklaring. Trafikkontoret anser att denna obalans ar oacceptabel och
maste fa en l6sning innan detaljplanen gar till antagande.

Trafikkontoret ser behov av att staden arbetar fram en helhetslésning avseende atgarder
for mobilitet och parkering for omradena som omger detaljplanens omrade. Detta skulle
ga i linje med att uppna mal stallda i stadens trafikstrategi.

Vidare har den 6kade exploateringen intecknat mojligheter att med dagens biltrafiksy-
stem trafikforsorja ytterligare exploateringar inom Jarntorgsmotets upptagningsomrade,
sasom exv. exploatering av Stena Danmarksterminalen eller vid Linnéplatsen och ner
till S6dra Anggérden.

Exploateringsekonomi och kvalitet

Exploateringskalkylen bygger pa vél tilltagna schabloner for allméan plats och pa utpe-
kade komplicerade genomfoérandefragor sdsom 6verdackning av Gétatunnelns pa- och
avfartsramper, nya kajkonstruktioner kopplat till vattendomsansokan och flytt av en stor
spillvattenledning i Emigrantvdgen. Eftersom det inte gjorts en fullstdndig genomforan-
destudie for allman platsmark ar inte exploateringskalkylen kvalitetssékrad av de byg-
gande forvaltningarna med avseende pa exv. helhetslosningen, konsekvenserna av
manga stora omgivande pagaende infrastrukturprojekt eller utbyggnadsordning. Det in-
nebdr att den nya stadsdelen lever med risker som kan innebédra ambitionen i kvalitets-
program mfl. inte uppfylls, kostnadstkning och férskjutning av tidplan. Hur stora dessa
risker &r kan inte bedémas for nérvarande.

Trafikkontoret ser stora samordningsvinster i att en huvudman ansvarar for grundlagg-
ning av allméanplats och kvartersmark pa foreslagen ny halvo norr om Emigrantvagen
inom planomradet. Darfor anser trafikkontoret att exploatérens begaran att, i nara sam-
arbete med stadens byggande forvaltningar, fa svara for framtagande av systemhand-
ling, fortsatt projektering och utbyggnad av allmén platsmark kan accepteras om det séa-
kerstaller framdriften i projektet.
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Ovrigt

Trafikkontoret noterar att vart onskemal om att alla gator bendamns “gata” och att be-
namningarna "huvudgata” och ”lokalgata” undviks i detaljplanen har lett till direkta
motsatsen med ytterligare specificeringar, sasom ”Lokalgatal”. Hur en gata utformas,
regleras och skyltsatts blir en senare fraga for trafikkontoret att hantera. Har ger kvali-
tetsprogram, hallbarhetsprogram, den fordjupande dagvattenutredningen och barnkonse-
kvensanalys mycket bra utformningsforutsattningar. Erfarenheten &r att gator over tid
kan behdva omvandlas och fa andrade funktioner.

Trafikkontoret onskar att utfart fran parkeringsanlaggning tillats fran kvarter B2. Som
den nu ar beskriven kommer den att komma i konflikt med pendlingscykelstraket som
gar forbi Lagerhuset genom parken.

Parkering avsedd for tillganglighet maste medges pa kvartersmark.

Farjetrafikens vara eller inte vara inom omradet kommer sannolikt vara foremal for
oklarheter under lang tid. Trafikkontoret rekommenderar att planens genomférande till-
later 16sningar bade med och utan en farjeterminal. | det fall det blir en farjeterminal,
sasom illustrerats i planforslaget, sa behover det markeras en sarskild plats for cykelpar-
keringar i direkt anslutning till baten.

Véarmlandsgatan blir en viktig lank i det nya trafiksystemet i planforslaget. Varmlands-
gatans utformning behdver hanteras sarskilt i det fortsatta arbetet med genomférande-
studien for allméan plats, dven om den ligger utanfor planomradet. Detta for att saker-
stalla att den ocksa fortsattningsvis kan fungera som en gata for bade boende och for sin
nagot mer évergripande funktion.

Den stora parken i planens Ostra del har potential for att bli en attraktiv plats for vistelse
for alla aldrar. Det dr viktigt att den gors tillganglig och saker trots hojdférhallandena.
Trafikkontoret foresprakar att linbanestationen ges mojlighet till en entré med direkt
koppling ut till parken.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret och Trafikkontoret har haft en fortsatt dialog kring behovet av
parkeringsplatser. Med ett fordjupat underlag fran Stadsbyggnadskontoret har Trafik-
kontoret réknat om behovet av parkering, vilken beskrivs mer i utredning (Trafikkon-
toret, 2017-12-11) som finns med som en antagandehandling. Utifran de nya berakning-
arna medges nu cirka 1500 parkeringsplatser i planen.

Stadsbyggnadskontoret noterar Trafikkontorets synpunkt om att en helhetslésning for
parkering for intilliggande omraden behovs.

Stadsbyggnadskontoret noterar dven Trafikkontorets synpunkt angaende risker i genom-
forandet och exploateringskalkylen.

Stadsbyggnadskontoret anser att specificeringen till lokalgata pa vissa anvandningsom-
raden &r en viktig del for att sékra de ambitioner som har satts upp i planarbetet, till ex-
empel att Masthamnsgatan ska utformas som ett strak med ett lagre tempo.

Utfart fran parkeringsanlaggningen, i B2, till Emigrantvagen ar sakerstalld.
Tillgénglighetsanpassade parkeringar gors mojligt i plankartan genom bestdammelse.

Detaljplanen mgjliggor framtida farjetrafik, det blir en kommande dialog mellan Vast-
trafik och Staden angaende lage for farjan, bullerpaverkan och eventuella cykelparke-
ringar.
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Betraffande framtida exploatering i denna del av Géteborg, har Trafikkontoret i ett se-
nare inkommet svar, meddelat att detaljplanen inte &ventyrar framtida exploatering och
stadsutveckling.

14. Alvstranden Utveckling

Alvstranden har genom konsortiet for omradet varit delaktiga i planarbetet och staller
sig bakom granskningsforslaget. Forslaget ar betydelsefullt for stadens utveckling och
framjar bade det bostadspolitiska malet att mojliggora fler bostader i centrala lagen samt
skapar forutsattningar for utbyggnad av stadsdelen som kan ge ett rikt stadsliv.

Alvstranden ser mycket positivt pad placering av linbanestation i planomradet. For att
inte forsena genomforandet av utbyggnaden av omradet behovs beslut om placering av
stationslége tas under 2017.

Ett hallbarhetsprogram har utarbetats under en samverkansprocess i samband med de-
taljplanens framtagande. Det ar mycket positivt att hallbarhetsprogrammet finns med
som en planhandling och det &r av stor vikt att detta foljs av samtliga parter som invol-
veras i utvecklingen av omradet for att malsattningarna och ambitionerna som arbetets
fram skall infrias.

Det ar av yttersta vikt att staden intensifierar arbetet med berdrda intressenter att i enlig-
het med Vision Alvstaden undersoka hur Oscarsleden kan omgestaltas till stadsgata. Det
skulle innebara avsevard 6kad maluppfyllelse av Vision Alvstaden for Masthuggskajen
samt underlatta Visionens forverkligande i den fortsatta detaljplaneringen av sodra Alv-
stranden.

Gestaltningsprinciper: Kvalitetsprogrammets gestaltningsprinciper &r en viktig utgangs-
punkt for att mojliggora den dnskade rumsliga och sociala integrationen samt mota och
starka omradets identitet som en stimulerande och kontrastrik plats med tillatande var-
dagskultur. De ar ocksa avgorande for att omradet ska kunna utvecklas pa ett sétt som
sérskilt beaktar barnperspektivet. Det ar ddrmed av stor vikt att dessa tillampas i respek-
tive byggprojekt géllande bade byggnaderna i sig som utemiljon och kraver ett fortsatt
tatt samarbete mellan ansvariga genomférande organisationer.

Ekonomiska perspektivet: Detaljplanen har sedan samradet fatt en 6kad exploaterings-
grad. Det ger stOrre forutsattningar for en positiv avkastning till staden. Anlédggandet av
en ny halvo ut i Gota Alv ar kostnadsdrivande for projektet men &r en forutsattning for
att bebyggelse ska kunna ske norr om Gaétatunneln. Den tata bebyggelse som planeras
inom det omradet vager upp for den stora utgiften.

Barnperspektivet: Mjligheten for barn och unga att pa ett sakert satt fritt kunna rora sig
inom omradet ar en frdga som behover fa ett starkt fokus i det fortsatta arbetet. Alv-
stranden anser att det ar av yttersta vikt att kvaliteten gallande barnperspektivet saker-
stalls. Inom detaljplanen finns tva utpekade placeringar av storre enheter for forskola
och skola. Tillhérande skolgardar uppfyller inte de storlekkrav som finns avseende
friyta/barn. Det ar darfor viktigt att detta beaktas vid framtida utformning av skolgar-
darna som intilliggande torg- och parkytor. | Géteborg finns det idag 20 - 30% forskolor
och skolor som drivs av annan huvudman an kommunen. Manga av dessa andra huvud-
méan ar sma som t.ex. foraldrakooperativ. Utbyggnaden av Alvstaden maste ge dessa hu-
vudman mojlighet att etablera sig.

Markagarfragor och avtal: Overenskommelser och avtal som reglerar markoverlatelser
och ovriga exploateringsfragor mellan kommunen och Alvstranden (Sodra Alvstranden
Utveckling AB) behdver tecknas innan detaljplanens antagande. Vidare behdver avtal
traffas med berorda fastighetsagare angaende avstaende av ersattningskrav till foljd av
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detaljplanende foreslagna skyddsbhestammelser samt avstaende av erséttningskrav avse-
ende avstaende av kvartersmark till allman platsmark innan detaljplanen antas.

Avtal mellan kommunen och Trafikverket avseende dverdackningar av pa- och avfarts-
ramper till Gota tunneln, uppfdrande av tidigare forberett ventilationstorn samt linbane-
torn maste tecknas innan detaljplanen antas.

Forlangningen av avtalet mellan kommunen och Stena paverkar utvecklingen av omra-
det och aven fortsatt stadsplanering. Riksintresset E45 kvarligger sa lange farjetrafiken
till Danmark ligger kvar pa Masthuggskajen. Fortsatt utbyggnad av Masthuggskajen och
en eventuell omvandling av Oscarsleden till en stadsboulevard kan ske forst nar avtalet
ségs upp. Det ar viktigt att staden i god tid tar stallning till en eventuell uppségning av
Stenas hyresavtal som skulle mojliggdra vidare stadsutveckling pa Masthuggskajen fran
2025.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret instammer i Alvstrandens synpunkter.
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Statliga och regionala myndigheter m.fl.

15. Forsvarsmakten

Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat arende. Planforslaget kan dock komma
att paverka riksintressen for totalforsvarets militara del som omfattas av sekretess. For-
svarsmakten behover darfor fa kannedom om tidsplan for genomforandet av detaljpla-
nen samt bli underrattade om kommande bygglov och andra plan-och lovarenden inom
planomradet.

Kommentar:

Forsvarsmakten ar fortsatt kvar som remissinstans i planprocessen. Planbeskrivningens
del om genomférandet och tidplan uppdateras till antagandehandlingarna.

16. GR — Goteborgsregionens kommunalforbund

GR avstar fran att yttra sig rorande "Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jarn-
vagsgatan m fl, inom stadsdelen Masthugget i Goteborg, normalt planférfarande”, dnr
0402/13.

17. Lantmaterimyndigheten
Plankarta:

Bestammelse (T2) finns endast i teckenforklaringen, men pa plankartan &r den angiven
som To.

| omrade med tillaten anvandning skola, bestammelse S i planomradets vastra del, ger
inte plankartan med bestammelser i naraliggande delar nagon tydlig vagledning for hur
fastighetsbildande atgarder ska utforas for att sakerstalla tillrackliga friytor for skola el-
ler forskola, jamfort med illustrationskartan som anger "FORSKOLEGARD”.

Bestammelse i teckenforklaring med féljande inledande lydelse ”Dér sarskild byggratt
for balkonger och bursprak éver allman plats saknas, tillats balkonger och bursprak med
hogst 0,6 meter att na ut 6ver allman plats. ...” En sadan bestammelse medger inte att
fastighetsbildning genom servitut eller 3D-utrymme tillats for utkragande byggnadsde-
lar utan dispensforfarande genom provning av mindre avvikelse mot plan.

Bestammelse ul ej narmare avgransad och finns i omraden dar det kan uppsta konkur-
rens med annan tillaten anvandning.

Planbeskrivning:

I avsnitt Fastighetsbildning, sidan 74 anges att ledningsratt kan komma att bildas, men
plankartan saknar u-omraden, annat an for kulvert.

Befintliga ledningsréatter och eventuella nytillkommande ledningsratter har inte nagra
utpekade omraden eller reservat i planomradet. Bildande av ledningsratt inom kvarters-
mark kan méta hinder och ofta inte bildas om det inte finns utpekade reservat for led-
ningsratt. Lantmaterimyndigheten konstaterar anda att det inom planomradet finns all-
mén plats som ansluter till kvartersmarken och dar kan ledningsrétter placeras.

Allmént:

Synpunkt fran tidigare samrad angaende precisering av E-omraden inom kvartersmar-
ken bedoms vara tillgodosedd da E-omraden pa flera platser begréansas till under jord el-
ler for visst andamal. Lantméaterimyndigheten ar medveten om énskan om hag flexibili-
tet vid detaljplanelaggning och svarighet att i forvag bestamma exakt eller lamplig ut-
bredning av E-omraden. Lantméaterimyndigheten vill paminna om méjligheten att anda
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begransa omfattning pa E-omraden genom kompletterande bestammelser, &ven om eko-
nomiska 6vervaganden indirekt kommer satta begransningar for storlek pd E-omraden.

Kommentar:

Plankartan &r reviderad, parentesen kring T- dr borttagen sa att bestammelsen pa kartan
Overensstdammer med bestdammelsen i teckenforklaringen.

Beteckningen "forskolegard” ar nu tillagd sa att forskolegard medges i den véstra delen
av planomradet.

Plankartan har kompletterats sa att byggratt ges med hjalp av 3D fastighetsbildning.

Kontoret anser fortsatt att plankartan inte ska specificera laget for E-omraden ytterligare
da placeringen maste studeras vidare i bygglovshandlingarna/genomforandet i och med
att E-omradena placeras inom kvartersmark. Planen mojliggor E i ett flertal kvarter. |
exploateringsavtalet maste det sékras att Goteborgs Energi har mojlighet att uppféra E
som inte enbart stodjer det egna kvarteret utan dven omgivande kvarter.

18. LFV - Luftfartsverket
LFV har som sakdgare av CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen.

Detta yttrande galler pa utfardandedatum. LFV forbehaller sig ratten att revidera yttran-
det vid ny provning om regelverk géllande storningar pa CNS-utrustning forandras, eller
om ny CNS-utrustning etableras i hindrets narhet.

VIKTIGT: I remissvaret har LFV inte analyserat konsekvenser for flygvégar till och
fran flygplatser, samt om CNS-utrustning agd av flygplats kan riskera att bli paverkad.
Berorda flygplatser skall darfor alltid tillfragas som sakagare om byggnadsverk éver 20
meter ingar i planer, eller om flygplatserna av annan anledning misstanks kunna bli pa-
verkade av en etablering. Med berdrd flygplats avses att etableringen hamnar inom flyg-
platsens MSA-yta ca 60 km ut fran flygplatsen. MSA &r den hinderyta som &r storst och
star for "Minimum Sector Altitude”.

Kommentar:
Swedavia har varit med som remissinstans i utskicket av detaljplanen.
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19. Lansstyrelsen
Har féljande synpunkter:

Léansstyrelsens samlade bedémning

Granskningshandlingarna redovisar ett gediget underlag som staden anser klarlagger
forutsattningar for att bygga i enlighet med planférslaget. Lansstyrelsen anser dock att
staden behover arbeta vidare med genomférbarheten av den foreslagna bebyggelsen.
Foljande krav maste uppfyllas innan planen kan antas:

e Halsa och sakerhet for boende och de som vistas inom omradet ska
inte dventyras genom skadlig luft (miljokvalitetsnormer ska inte
overskridas), storningar fran buller samt fara fran risker som t.ex.
Oversvamning och Rosenlundsverket.

e Riksintresset for kulturmiljo far inte skadas patagligt. For att inte
forlora forstaelsen for den befésta staden maste det visuella sambandet mellan
bastionen och alven sékerstéllas.

e Genomforbarheten av de foreslagna atgarderna pa de befintliga statliga trafikan-
laggningarna Gaétatunneln och Oscarsleden ska sakerstallas.

o Detaljplanen ska tillhandahalla byggbar mark vars stabilitet ar sakerstélld i god-
tagbar utstrackning.

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kénda forhallanden att planen i sin nuvarande utformning inte kan accepteras och kan
darfor komma att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedémningen

Halsa och sakerhet

Buller: Utifran de redovisade bullerberékningarna bedémer Léansstyrelsen i nulaget att
foreslagna placeringar for bostader (B) (kvarter E1), och vardverksamhet (D) (kvarter
E2) med dvernattning langs med Oscarsleden, inte kan accepteras pa grund av de alltfor
hoga bullernivaerna fran Oscarsleden vilket Lansstyrelsen framfort i samradet. Genom-
forda bullerutredningar avseende Stena Lines verksamhet samt Rosenlundsverket &r
otydliga och Lansstyrelsen ar tveksam till deras aktualitet. Lansstyrelsen ar &ven tvek-
sam till bostader i de delar av kvarter A1, dar bullernivaer fran Stena Lines verksamhet
éverskrider riktvarden avseende verksamhetsbuller. Utifran vad uppdaterade bullerut-
redningar visar befarar L&nsstyrelsen att dven kvarteren A2 kan bedémas som olamp-
liga.

Luftkvalitet MKN: Spridningsberakningarna visar att med nuvarande utformning av pla-
nen maste verkningsgraden pa ventilationen for det foreslagna ventilationstornet vara sa
gott som fullstandig. Lansstyrelsen noterar att &ven om 80% av luften ventileras bort sa
kvarstar 6verskridande av MKN dar bostader och forskola/skola planeras. | scenariot
dar 100 % ventileras bort ar halterna fortfarande mycket htga, men utbredningen av hal-
ter 6ver MKN minskar nagot.

Lansstyrelsen vill understryka att ventilationstornet &r avgérande. Den tekniska genom-
forbarheten maste sakerstallas i planen. Lansstyrelsen poangterade i samradsyttrande
402-16046-2017 gallande tillaggsplanen som mojliggor ventilationstornet, att fordju-
pade samrad maste ske med Trafikverket.

Risker

Markens stabilitet: Lansstyrelsen instdmmer i SGIs beddmning att detaljplanen ska till-
handahalla byggbar mark vars stabilitet ar sakerstalld i godtagbar utstrackning.
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Oversvamningsrisker: Det finns risk for 6versvamning bade pa grund av skyfall samt fran
Gota dlv. Detta foranleder att planen maste sakerstalla att Gversvamningsskyddet vid
E45 kompletteras vid Jarntorgsmotet samt att dppningen i muren hanteras.

Rosenlundsverket: Goteborg Energi har tillstand att driva turbinerna i Rosenlundsverket,
vilka idag inte &r i drift. Det rekommenderas i riskutredningen att Géteborg Energi och
Alvstranden Utveckling AB upprittar ett avtal som fortydligar vad som galler ifall turbi-
nerna ska startas igen. Avtalet ska beskriva vilken riskanalys som ska genomféras och
vem som ska finansiera analysens rekommendationer. L&nsstyrelsen anser att det redan
nu maste undersokas om det &r ett mojligt tillvagagangssitt att genom avtal sékerstalla
atgarder samt om det ar mojligt att infora skyddsatgarder som eliminerar/minimerar ris-
ken for turbinkast.

Riksintresse

Kommunikationsanlaggningar: L&nsstyrelsen hanvisar till Trafikverkets granskningsytt-
rande.

Kulturmiljé: Planomradets hoga exploatering forsvarar mojligheten att uppleva stadens
stadssiluett fran dlvrummet da den nya bebyggelsen bildar en hog och tat skarm mellan
alven och staden. Av planhandlingarna framgar att en byggratt inom gallande plan for
varmeverket blockerar befintlig vy mellan befastningsverken och &lven. Vilken eventu-
ell paverkan denna byggratt har pa riksintresse for kulturmiljo framgar inte och &r inte
visualiserad i sammanhang med det 6vriga planforslaget.

1600- och 1700-talens féastnings- och kanalstad med bevarade delar av stadsbefastning-
arna samt befastningsgordeln &r en central del av riksintresset for kulturmiljo. Befést-
ningen askadliggor Goteborgs funktion som Nordens starkast befasta stad och som Sve-
riges port mot vaster. Befastningsverken med utblick over &lven ger en unik bild av de
forna forsvarsverken och deras funktion som bara kan upplevas pa just denna plats i sta-
den. Kopplingen mellan alven och forsvarsverken har tidigare forsvagats med bl a Ro-
senlundsverken. Planforslagets exploatering blockerar kontakten mot élven vilket inne-
bér att bastionen forlorar sitt forsvarshistoriska sammanhang.

Synpunkter pa granskningshandlingen
Trafikbuller

Lansstyrelsen anser att det far uppforas visst lokalt skydd pa balkonger for att ljudni-
vaer enligt trafikbullerférordningen ska kunna erhallas. Det innebér att halv eller i en-
staka fall 75% inglasning av uteplats kan accepteras som atgard for att begransa bullret
pa uteplats. Lansstyrelsen vill dock understryka att en 75% inglasning av en uteplats
inte bedoms som lampligt da en sadan 16sning kan leda till att luftmiljoforhallandena pa
uteplatsen forsamras. En sadan losning kan endast accepteras i undantagsfall och da for
en mindre andel (max 5% av bostaderna i ett storre projekt). Darfor behover det framga
av planhandlingarna hur stor del av bestandet som sadana losningar ar aktuella for. | de
fallen inglasade innegardar skulle anvéndas, i enlighet med s 68 i planbeskrivningen &r
det viktigt att luftomsattningen inom innergarden blir god.

| kvarter E1 anges planbestammelsen Bi. Det framgar inte av plankartan vad denna star
for. De ekvivalenta ljudnivaerna ar upp emot 74 dBA i riktning mot E45. Aven pa hu-
sets kortsidor dverskrids i de flesta fall 65 dBA. Den maximala ljudnivan Gverskrider 70
dBA pa alla sidor av huset, forutom pa de dversta vaningsplanen. Lansstyrelsen bedo-
mer att kvarter E1 inte &r lampligt for bostader.
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Verksamhetsbuller

Lansstyrelsen beddmer att vid planldggning av nya bostéder vid industriverksamheter
ska Boverkets riktvarden (Rapport 2015:21) avseende industribuller uppfyllas, &ven om
verksamheternas tillstdnd medger hdgre nivaer. Den foreslagna bebyggelsen fanns inte
vid provningen av Stena Lines verksamhet och var darmed inte en utgangspunkt vid den
provningen. Liksom for trafikbuller behéver riktvarden for industribuller framga av
planbestdammelse.

Stenas Lines verksamhet: Enligt Boverkets véagledning 2015:21 b6r bostadsbyggnader
inte accepteras, dven om ljuddampad sida anordnas, om den ekvivalenta ljudnivan Gver-
skrider 55 dBA kvallstid (18-22) eller 50 dBA nattetid (22-06). Utifran de bullerkartor
som bifogas i PM 1 till bullerutredningen &r det svart att utlasa for vilka bostader som
dessa ljudnivaer riskerar att 6verskrida. En uppdaterad bullerutredning behéver darfor
genomfdras som aven tar hansyn till den planerade byggnationen och redovisar ekviva-
lenta ljudnivaer och maximala ljudnivaer, dag-, kvalls- samt nattetid vid fasad. | buller-
utredningen beskrivs att Vastra fasaden pa kvarter A1 samt kvarter E1 far ljudnivaer pa
55-60 dBA fran Stena Lines verksamhet nattetid. Darfor bedomer Lansstyrelsen att det
ar tveksamt att kvarter E1 innehaller bostader.

For den del av Al som berors av >50 dBA verksamhetsbuller nattetid behdver &ven ek-
vivalent niva nattetid for trafikbuller redovisas och en sammanvéagdbedomning genom-
foras av stérningen nattetid, dar d&ven Alvsnabben tas i beaktande. Lansstyrelsen ar tvek-
sam till bostader i dessa delar.

Boverkets riktvarden kan dven anvéndas vid planlaggning av vardlokaler, skolor och
forskolor. Kvarter E2 planlaggs bl a for vard. Med anledning av att den ekvivalenta
ljudnivan nattetid dverskrider 50 dBA bedomer Lansstyrelsen att det ar olampligt att
vardverksamhet med 6vernattning far bedrivas i kvarter E2. Det bor framga av planbe-
stammelsen att vardverksamheten med évernattning inte far mojliggoras.

Av bullerutredningen framgar att momentana ljudnivaer nattetid inte beraknas over-
skrida 60 dBA vid de planerade bostaderna. Enligt Boverkets vagledning bor den maxi-
mala ljudnivan nattetid inte 6verskrida 55 dBA pa den ljudddmpade sidan annat &n vid
enstaka tillfallen. Det behdver framga av planhandlingarna var, hur ofta och nar den
maximala bullernivan éverskrider 55 dBA vid bostader. Lansstyrelsen ar tveksam till att
godta bostader dar 55 dBA &verskrids pa den ljuddampade sidan.

Stena Line har fatt slutliga villkor efter genomford provotidsredovisning avseende lag-
frekvent ljud, se Miljoprévningsdelegationens beslut daterat 2017-06-21 (Dnr: 551-
37084-2016). Av planhandlingarna bor framga hur Folkhalsomyndighetens allmanna
rad avseende lagfrekvent ljud inomhus ska uppfyllas for de planerade bostaderna.

Alvsnabben: Sammanvagda bullernivaer fran Stena Lines verksamhet och Alvsnabben
behdver redovisas. Lansstyrelsen ar tveksam till bostader i lagen dar den sammanvagda
ljudnivan 6verskrider 50 dBA nattetid 22.00-06.00. Det framgar av planbeskrivningen
att ljudisoleringen i de fasader som vetter mot angdringsplatserna maste anpassas till
framst det lagfrekventa ljudet sa att kraven pa ljudniva inomhus kan innehallas. Lans-
styrelsen anser att det ar lampligt att en planbestdammelse infors avseende ljudisolering
med avseende pa lagfrekvent buller fran Alvsnabben samt Stena Lines verksamhet.

Rosenlundsverket: Av den bifogad bullerutredning framgar att dngpanna 1 och 2 &r av-
stallda. Dessa pannor ingar fortfarande i verksamhetens tillstand och kan darfor inte
bortrédknas vid beddmningen. L&nsstyrelsen ser darfor att en ny bullerutredning ska ge-
nomfdras med den planerade bebyggelsen nar dven angpannorna ar i drift. Om géllande
riktvarden dverskrids ska redovisningen beskriva for vilka och hur fér manga bostader
det sker och vilka atgarder som vidtas.
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Vibrationer
Lansstyrelsen bedomer att fragan ar tillrackligt behandlad.
Fororenade omraden

Lansstyrelsens bedémning &r att hittills utforda undersokningar ger en tillrackligt god
bild av féroreningssituationen for att kunna bedéma att planen kan genomféras om néd-
vandiga saneringsatgarder genomfors. Ytterligare undersokningar samt precisering av
saneringsatgarder bedoms kunna skjutas fram och bestammas i samrad med Miljofor-
valtningen i samband med saneringsanmalningar. Planbestammelsen som &r inford pa
plankartan, om sanering som villkor for startbesked, sékerstaller att saneringsatgarder
genomfors till gallande markanvandning.

Luft (MKN)

Lansstyrelsen anser att luftutredningen behdver kompletteras med en utredning av hur
plymen fran ventilationsskorstenen kan paverka halterna av NO, och PM1o uppe vid fa-
saderna pa de héga hus som planeras i naromradet. | luftutredningen beskrivs att haltbi-
draget fran skorstenen ar hogst ca 50 meter dver markytan. Det behover sékerstallas att
halterna inte blir halsofarliga pa balkonger, vid fonster och vid ventilationsintag pa hu-
sen.

Overdackning av Gétatunnelns mynning

Luftutredningen har dessutom utgatt fran att Gétatunnelns mynning med pa och avfarter
ar overdackade, vilket de inte &r i dagslaget. Overdackningen ar en forutsattning. En
planbestammelse bor inforas avseende att Gverdackningen maste vara genomford innan
inflyttning kan ske.

Rosenlundsverket — pdverkan p& hoga hus och vid hog produktion

Resultaten fran luftutredningen visar att paverkan fran Rosenlundsverkets hoga skorste-
nar ar liten i markniva nar verket slapper ut 7 ton kvaveoxider (NOx) per ar och 0,1 ton
stoft per ar. Utslappen baseras pa verksamheten aren 2012-2016 da det inte férekom na-
gon riktigt kall vinter i Goteborg. Anlaggningen har darfér inte behévt kéras som reserv
for andra anlaggningar under perioden. Ar 2010 var det dock en kall vinter och da
sldppte Rosenlundsverket ut 82 ton NOx, 0,24 ton stoft och 28 ton svaveldioxid (SOz).

Lansstyrelsen anser att luftutredningen behover kompletteras med paverkan fran verket i
ett varsta fall som bor motsvara fullt tillstandsgiven produktion vid Rosenlundsverket.
Alternativt kan ett varsta fall utga fran ar 2010 eller fran ett véarsta fall som Rosenlunds-
verket anser vara relevant.

Kulturmiljé

Det framgar inte av planhandlingen om den befintliga jarnbron vid Rosenlundskanalen,
den s k yttre jarnvagsbron ska bevaras eller inte. Bron ar byggd 1866 och ingar i riksin-
tresse for kulturmiljo.

Oversvamning

Sa langt som mojligt bor atgarder sékerstallas pa plankartan men kommunen bor at-
minstone infora en upplysning om att hansyn ska tas till skyfallsutredningen vid genom-
forandet. Vidare behovs det sékerstallas att sluss och pumpning kommer till stand i Ro-
senlundskanalen och att de nya ledningarna under Oscarsleden samt att de stora sky-
fallsvagarna halls fria.
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Rosenlundsverket

En planbestammelse reglerar att fasad mot Rosenlundsverket ska utforas i brandklass
E160. Lagerhuset ar befintligt och har bevarandebestammelser. Anvandningsomradet C
kan innebéra att ett storre antal manniskor befinner sig dar samtidigt. Kommunen bor ta
stallning till lampligheten att tillata centrumverksamhet i Lagerhuset.

Dagvatten

Lansstyrelsen bedomer att fragan om dagvattnets paverkan pa miljokvalitetsnormer for
vatten har utretts i tillracklig omfattning.

Paseqlingsskydd

Lansstyrelsen bedomer att fragor kring paverkan pa sjofart och paseglingsskydd har be-
aktats i tillracklig omfattning. Lansstyrelsen undrar om det finns behov av paseglings-
skydd i Rosenlundskanalen. Om det finns behov bor det framga av planhandlingarna.

Riksintresse-Totalforsvaret

Forsvarsmakten har patalat att planforslaget kan komma att paverka riksintressen for
totalforsvarets militara del som omfattas av sekretess. Lansstyrelsen forutsatter att fort-
satt planarbete sker i nara samrad med Forsvarsmakten.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Kulturmiljé-arkeologi

Genomforande av planforslaget kommer det att kravas tillstand till ingrepp enligt KML
(kulturmiljoélagen).

Vattenverksamhet

Lansstyrelsens yttrande omfattar inte synpunkter pa ansokan om vattenverksamhet med
tillndrande miljokonsekvensbeskrivning och teknisk beskrivning, vilka har inkluderats i
planhandlingarna.

Natur

Strandskydd: Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen att del av det nya planomra-
det i nordost &r belaget inom ett omrade som tidigare inte varit planlagt. Inom det om-
rade som inte varit planlagt tidigare intrader inte strandskydd pa allman plats.

Biotopskydd: Kommunen har bedomt att vissa tradrader inte omfattas av biotopskydd pa
grund av sin storlek. Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att dven relativt
smavéxta trad omfattas av biotopskydd om de uppnatt en dlder av 30 ar. | kommunens
ansokan finns forslag pa kompensationsplantering langs med Forsta Langgatan. Om
kompensationsplanteringen sker i omrade dar planteringen inte uppfyller kriterierna for
att omfattas av biotopskyddsbestammelserna stéller Lansstyrelsen normalt sett krav pa
skyddsbestammelse i planen.

Lansstyrelsens yttrande har bilagts i sin helhet, se bilaga 2.
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Kommentar:
Motiv for beddmningen

Halsa och sakerhet

Luftutredning: Luftutredningen har kompletterats med ett tillaggs PM till ursprunglig
luftutredning dar underlaget till viss del har férandrats exempelvis betraffade trafik-
mangder, hastigheter, samt planforslag. | tillaggsberdkningen har scenariot med bort-
ventilering av 95 % av luften fran Gotatunneln studerats for NO2 (kvavedioxid) ar 2035
samt for PMao (partiklar) ar 2025. Paverkan fran Rosenlundsverket en kall vinter har
aven studerats samt ventilationstornets plyms paverkan pa de intilliggande hdga husen.
Till luftutredningen har &ven ett PM tagits fram som beskriver hur det tekniskt &r moj-
ligt att ventilera bort 100 % av luften fran Gotatunneln. Slutsatsen av de simuleringar
som genomforts ar att NO, ar 2025 och PM1o ar 2035 klarar miljokvalitetsnormerna pa
de flesta platser i planomradet, forutom pa/langs Oscarsleden. Detta under forutsattning
att storsta delen av haltbidraget fran Gotatunneln leds bort via ventilationstorn.

NO: fran tunnelventilationen och farjorna: Utslappen fran ventilationstornet och fran
farjorna leder inte till nagra 6verskridanden av MKN pa nagon niva vid nagra av test-
punkterna. Det kan dock forekomma nagot forhojda halter pa omkring 15 meter 6ver
markniva for arsmedelvérdet vid alla tre punkterna.

NO; fran Rosenlundsverket: For normalaret visar berakningen att laga haltbidrag (d.v.s.
0-5 pg/m?) forekommer pa alla nivder fran markplan till 150 m, medan det hogsta halt-
bidraget (10-15 ug/m?) endast aterfinns pa niva 100 meter och da endast under 2 tim-
mar. Haltbidraget fran Rosenlundsverket under normala vintermanaderna kommer inte
att orsaka verskridanden av MKN pa nagon niva.

Under en kall vinter ar utslappen hdgre och ger darmed generellt hogre halter samtidigt
som spridningsforutsattningarna ar samre. Vid alla tre punkterna aterfinns de hogsta hal-
terna pa 50 och/eller 100 meter hojd. For enstaka timmar kan halterna dverstiga 30
ug/m? pd nivderna pa 100-150 meter 6ver marken. P& 10 meter hojd ar det mycket fa
timmar med haltbidrag >25 pg/m?*. Under kalla vintrar och under enstaka timmar antas
darfor haltbidraget av NO,, fran Rosenlundsverket vara relativt hogt pa de hogre niva-
erna, nivaerna, men da det enbart galler enstaka timmar bedéms risken for 6verskridan-
den av MKN vara lag.

Vertikal haltférdelning: Da flera av de planerade husen vid omradet nara tunnelmyn-
ningen och mot Rosenlundsverken ar sa hoga att skorstensplymerna riskerar att ge hoga
haltbidrag vid husen, pa t.ex. balkonger eller friskluftsintag, sa har den vertikala haltfor-
delningen &ven utretts vid nagra punkter. Berakningarna visar att varken avgasskorste-
nen eller Rosenlundsverken forvantas orsaka nagra 6verskridanden av MKN pa nagon
niva.

Bullerutredningar: Nyare och tydligare bullerutredningar har tagits fram sarskilt for
verkssamhetsbuller fran Stena Line samt Rosenlundsverket (dar bland annat buller fran
Angpanna 1 och 2 4r med). Tidigare framtagna trafikbullerberékningar har reviderats
utifran delvis nytt underlag. Berakningarna visar ljudnivaer pa fasad och i markniva,
dag, kvall och natt for ekvivalentnivaer samt maxnivaer. For trafikbuller visas ljudni-
vaer pa fasad och i markniva aven per dygn for ekvivalentnivaer samt maxnivaer. Buller
fran en eventuell farjetrafik fran halvon samt lagfrekvent buller diskuteras aven. | de
nya berdkningarna fors dven en diskussion kring den sammanvagda ljudbilden fran tra-
fik och verksamheter.
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Bullerutredningarna konstaterar att det idag inte direkt finns nagra bostader i omradet,
vilket planforslaget foreslar. Det innebér att ett flertal bostader kommer att lokaliseras i
en relativt bullrig miljoé. Genom ljudddmpad sida i l&genheterna, utformning av fasader
samt tekniska lésningar med delvis inglasade innergardar och balkonger bedoms dock
riktvardena for buller kunna uppfyllas och dérigenom en acceptabel boendemiljo erbju-
das for i stort sett alla bostéder.

Langs E45/Oscarsleden visar utredningarna pa att riktvardena overskrids. Planforslaget
har efter granskning andrats gallande byggnad E1 och E2. | byggnad E2 déar vardverk-
samhet, D, medges har dndrats sa att dvernattningsrum ej far anordnas ut mot leden i
plankartan. For kvarteret E1 dar bostéder tidigare medgavs i hela byggnaden har be-
gransats till att enbart tillatas mot Masthamnsgatan.

For kvarter Al och A2 &r stadsbyggnadskontorets bedémning utifran buller- och luftut-
redningarna att det gar att tillata bostader.

Alvsnabbenfarjor: Om Alvsnabbenfarjorna trafikerar halvon” under dag och kvallstid
bor den totala ljudnivan fran industribuller och Alvsnabben hamna inom zon B vid
narmaste bostader. Tillgang till [juddampad fasadsida finns for de narmaste kvarteren.
Farjetrafik nattetid bor undvikas.

Lagfrekvent ljud: Bedomning ar att lagfrekvent ljud i forsta hand férekommer fran
Stena Lines verksamhet medan uppgifter saknas om Rosenlundsverket. Lagfrekvent ljud
fran Stena Line uppstar nar fartygen ligger vid kaj. Da det lagfrekventa bullret till viss
del kan maskeras av trafikbuller ar det inte sakert att bullret fran fartygen upplevs som
lagfrekvent i omgivningen. Stena Line har i sitt miljétillstand forbundit sig att installera
ljuddampare pa Stena Danica, vilka kommer att vara installerade ar 2020.

Langs E45/Oscarsleden mojliggors inte gangtrafik vaster om busshallplatserna.
Risker - Stabilitetsforbattrande atgarder

Pa plankartan finns en upplysning och information till stabilitetutredningen. Det finns
aven en bestammelse om att startbesked ej far ges innan stabilitetsforbattrande atgarder
genomforts. Arbetsutférande och schakter ska utforas sa att stabilitetsproblem inte upp-
kommer. W5 Vattenomrade har lagts till i plankartan, stabilitetsforbattrande atgarder
far utforas.

Risker - Oversvamning

I plankartan finns en upplysning om att Oversvdamningsskydd l&ngs E45 ska komplette-
ras och hansyn ska tas till Skyfallsutredningen. Anvandningen Lokalgata 2 anger att ha-
let i muren ska sattas igen vid E45. Nar det géller sluss i Rosenlundskanalen mojliggor
planen sluss genom bestdmmelse. Hur sluss och pumpning ska hanteras beskrivs i kom-
mande FOP for Centrala staden.

Risker Rosenlundsverket - Turbiner

Avtal uppréttat mellan Géteborg Energi och Alvstranden Utveckling géllande Ro-
senlundsverkets turbiner. Turbinerna ska monteras ner.

Riksintresse - Kulturmiljo

Utifran resultatet av kulturmiljounderlaget samt fran dialog med Lénsstyrelsen s& har
byggnadskroppen A1l justerats for att medge siktlinje mellan bastionen Carolus Rex och
Gota alv for att inte innebara skada pa riksintresse for kulturmiljo. Flera av byggnader-
nas hojder har tidigare sankts for att tydliggéra Gota Alvs dalgang och for att battre
samspela med den befintliga bebyggelsen.
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Synpunkter p& granskningshandlingarna

Diskussion om uteplats med inglasad balkong fors i bullerutredningen. Dock kommer
inte det anges specifik hur stor andel av bestandet detta kan behdvas pa.

Bestammelse Bs ar borttagen fran plankartan.

Riktlinjer for industribuller finns beskrivet i bullerutredningarna, i miljokonsekvensbe-
skrivningen samt i planbeskrivningen.

| plankartan har bestdammelse lagts till om att éverdackning ska vara genomférd innan
inflyttning i bostader mellan tunneln och Emigrantvégen kan ske.

For verksamhetsbuller, Alvsnabben samt paverkan pa hoga hus, se kommentarer ovan.

Det har lagts till en upplysning i plankartan angaende att Folkhalsomyndighetens all-
méanna rad avseende lagfrekvent ljud inomhus ska uppfyllas for de planerade bosta-
derna.

Den befintliga jarnbron vid Rosenlundskanalen, den s k yttre Jarnvagsbron avses beva-
ras men flyttas till ett 1&ge langre ut i kanalen. I granskningshandlingarna fanns detta re-
dovisat under Overvaganden och konsekvenser — Kulturmiljo. Planbeskrivningen har
kompletterats med ytterligare beskrivning angaende flytt av bron under Detaljplanens
innebdrd och dvervaganden. Fragan ar avstamd med Lénsstyrelsen.

| samband med planarbetet har Goteborgs Stad och Trafikverket tecknat medfinansie-
ringsavtal dar det ingatt att ta fram en genomforbarhetsstudie for atgarder till foljd av
detaljplanen. Genomforbarhetsstudien (dven kallad GFS) har prévat och jamfort olika
utformningsalternativ och finns som del av antagandehandlingarna (Genomforbarhets-
studie, 2017-12-08). Studien svarar pa om de atgarder som foreslas ar tekniskt, saker-
hetsmassigt, och ekonomisk genomfdérbara. Da atgarden berdr den statliga infrastruk-
turen har Trafikverket bevakat arbetet, Trafikverket och Goteborgs Stad har tillsammans
kommit dverens om studiens innehall och detaljeringsgrad. Studiens resultat har redovi-
sats kontinuerligt varje manad och resultat och slutsatser forankrats i Trafikverkets or-
ganisation. Malet ar att pavisa genomforbarheten for att parterna ska bli Gverens om
vilka atgarder som ska genomforas inom den statliga infrastrukturen.

Lagerhuset har centrumverksamhet i dagslaget i sina lokaler. Kontoret uppmuntrar fort-
satt verksamhet i lokalerna och medger darfor fortsatt centruméandamal i byggnaden.
Raddningstjansten kan begransa antalet manniskor som far befinna sig i byggnaden
samtidigt.

Paseglingsskydd behovs inte i kanalen. W1 borttaget och ersatt med WS5.

En planbestammelse reglerar att fasad mot Rosenlundsverket inte far innehalla huvud-
entreéer.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
| plankartan &r det tillagt i administrativ bestimmelse att strandskydd upphavs.
En skyddsbestammelse finns nu pa plankartan ang. tradrader.
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20. Polisen — Polismyndigheten polisregion vast lokalpolisomrade Goteborg City

Lokalpolisomrade Goteborg City har tagit del av detaljplanen och har i nulaget inga yt-
terligare synpunkter pa denna granskningshandling.

Kommentar:
Noteras.

21. Raddningstjansten Storgdteborg
Foljande synpunkter kvarstar i granskningsskedet av planen:

Tillganglighet for raddningstjansten: Insatser i hoga hus staller sarskilda krav bade pa
byggnadstekniskt brandskydd och raddningstjanstens materiel och personal. Férenklad
dimensionering i Boverkets byggregler géller upp till och med 16 vaningar varfor det ar
viktigt att projektet har avstamningar med raddningstjansten for att sékerstélla mojlig-
heten till en effektiv raddningsinsats. Aspekter som dr viktiga att beakta vid projektering
av hoga byggnader for att ge forutsattningar for en effektiv raddningsinsats finns beskri-
vet pa raddningstjanstens hemsida (Rad och anvisning nr 120) www.rsgb g.se/ra.

Brandvatten: I foreslagen detaljplan planeras for byggnader upp till 31 vaningar. Bygg-
nader med byggnadshojd 6ver 40 meter staller krav pa trycksatta stigarledningar. Vat-
tenmatningen till sadan stigarledning skall vara utférd med tillracklig tillforlitlighet vil-
ket kraver mer an ett enkelt vattentillopp.

Riskhansyn: Pa plankartan anges att friskluftsintag skall vara placerade hogt och pa oex-
ponerad sida fran Oscarsleden och tunnelmynningarna. Planbestammelsen maste omfor-
muleras da den i sin nuvarande form lagger krav pa friskluftsintagen inom hela planom-
radet. Raddningstjansten finner heller inget belagg i genomfard riskbedémning att at-
garden ar nodvandig utmed Oscarsleden bortom tunnelmynning med avseende pa
olyckor med farligt gods. Finns det inget annat skal &n olycksrisk borde kravet med
andra ord avgransas till tunnelmynningarna.

Det saknas planbestammelse gallande krav pa att fasad intill tunnelmynning skall halla
brandteknisk klass. Behovet finns dven vid de mindre tunnelmynningarna for pa- och
avfart.

Raddningstjansten efterfragar information i planbeskrivning gallande den riskbedém-
ning som WSP utfort for linbanan. Borde refereras till pa motsvarande vis som prov-
ningen for vattenverksamhet (paseglingsskydd).

Beddémning

Raddningstjansten har anméarkningar gallande riskhansyn samt synpunkter pa brandvat-
ten och rdddningstjanstens tillganglighet i hdga byggnader.

Kommentar:

Planbestdammelsen om friskluftsintag har andrats. Bestdammelsen beror inte langre hela
omradet.

Plankartan har kompletterats ang. bestdmmelse om brandteknisk klass for fasad vid tun-
nelmynningarna.

Utredning av WSP finns framtagen vilken hanterar risker fran linbanan: "Riskanalys Sa-
kerhetsavstand for linbana Den lila stomlinbanan i Goteborg, december 2016”. Ett for-
djupat PM har &ven tagits fram: "Riskbeddémning linor och gondoler, maj 2017, WSP”.
Planbeskrivningen kompletteras med hénvisning till dokumenten.
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22. Sjofartsverket

Anser att Stadsbyggnadskontoret och Alvstranden utveckling AB har genomfort ett om-
fattande utredningsarbete i samband med framtagandet av rubricerad detaljplan och fra-
gan om vattenverksamhet vid Jarnvagen. De av Sjofartsverket tidigare lamnade syn-
punkterna i samradsskedet far anses utredda, saledes kvarstar inga tidigare lamnade syn-
punkter med avseende pa detaljplanen.

Ovriga synpunkter

Sjofartsverket noterar att den tankta linbanan kommer att korsa Stena Lines hamnom-
rade med tillhérande kajlage 24 - 25. Hamnomradet &r idag sakerhetsklassat enligt
ISPS-koden dar Transportstyrelsen ar tillsynsmyndighet. Fragan kring linbanans even-
tuella paverkan pa ISPS och darmed mojligheterna att i praktiken kunna anvéanda kaj 24
- 25 bor klargoras.

Kommentar:

Fragan angaende ISPS-omrade ar vidarebefordrad till Trafikkontorets arbetsgrupp for
linbanan dar fragan kommer att behandlas i det fortsatta projektet.

23. SGI| — Statens Geotekniska Institut

| yttrandet, daterat 2015-08-20, 6ver samradshandling noterade vi att en fordjupad ut-
redning avseende geotekniska forutsattningar av stabilitet skulle utféras i det fortsatta
planarbetet. Dartill beskrevs det i samradshandlingarna att en dversyn av kajernas kon-
dition och eventuellt renoveringsbehov skulle utforas. Avseende detta eftersokte SGI
aven att kajernas strukturella funktion, med hansyn till stabiliteten, dessutom behdver
klarlaggas eftersom denna inte framgick av handlingarna. Vidare uppmarksammade vi
att forutsattningarna och méjligheten att uppfora ett paseglingsskydd i Géta alv behovde
undersokas i det fortsatta planarbetet.

I utredning utférd av Golder framgar det att stabiliteten vid Rosenlundskanalens myn-
ning inte uppfyller kraven enligt IEG TD Rapport 4:2010 och att det kravs atgarder for
att uppna en tillfredstéallande stabilitet. Detta galler dven for den del av planomradet som
planeras som ett utfyllnadsomrade i Gota dlv. SGI gor med 6versanda handlingar ingen
annan bedémning. Enligt utredning rekommenderas att behovet av atgarder sékerstalls
pa planen. Kommunen har en annan uppfattning och anser att stabilitetshojande atgar-
derna inte behdver styras i plankartan utan hanteras som en bygglovsfraga. SGI anser
generellt att sakerhetsfragor ska vara fardigutredda i planskedet och att samtliga atgar-
der, nddvandiga for en tillfredsstallande stabilitet, ar sakerstéllda i planen. Vi vill sale-
des vacka fragan om det finns stod i PBL att hantera skyddsatgarder pa sattet som kom-
munen foreslar i planbeskrivningen.

Vidare framgar det att stabiliteten langs Rosenlundskanalen i stor utstrackning styrs av
kajmurens grundkonstruktion och kondition. Det &r saledes angelaget att kajmurens
kondition undersoks. Detta skulle enligt samradshandlingarna utforas infor granskning.
SGI har dock inte funnit nagon utredning betraffande detta i 6verséanda handlingar.

Synpunkterna betraffande 6versvamningsskydd har beaktats. Var synpunkt avseende
kajmurarnas kondition kvarstar dock samt aven fragan huruvida behovet av skyddsat-
garder for stabilitet ska sékerstallas pa plankartan eller e;.

Kommentar:

En upplysning och hanvisning till stabilitetutredningen har lagts till pa plankartan. Det
kommer dven finnas en administrativ bestimmelse om att startbesked ej far ges innan
stabilitetsforbattrande atgarder genomforts. W5 Vattenomrade har lagts till i plankartan,
stabilitetsforbattrande atgarder far utforas.
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24. Svenska Kraftnat

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat drende och har ingenting att
erinra mot upprattat forslag. Daremot kan det finnas regionnéat inom invid aktuellt plan-
omrade varfor regionnatsagare bor horas. Eftersom de inte har nagra synpunkter och
Svenska kraftnat inte har nagra ledningar i anslutning till aktuellt omrade anses att detta
arende ar avslutat fran Svenska kraftnats sida. Darmed onskar de inte medverka i det
fortsatta remissforforandet for aktuellt arende, forutsatt att planomradet inte forandras.

25. Trafikverket
Trafikverket har lamnat foljande synpunkter.

Trafik:

Planforslaget mojliggor ett stort antal boende och arbetande inom planomradet. Trafik-
verket vill framhalla vikten av att det redan vid inflyttning finns goda méjligheter till
kollektivtrafik, gang och cykel. Detta da trafikvanor ar lattare att férandra vid flytt eller
byte av arbetsplats, innan rutiner har satt sig. Enligt forslaget ska det inom planomradet
uppréttas bland annat en linbanestation, samt finns redan i dagslaget busshallplats. Kol-
lektivtrafiknoden Jarntorget ligger strax utanfor planomradet. Samtliga dessa kollektiv-
trafikhallplatser bor vara fungerande vid inflyttning for att 6ka kollektivtrafikens attrak-
tivitet och pa sa satt minska risken for att omradet blir bilberoende.

Mojligheterna till att kora bil och ansluta till det statliga vagnatet ar mycket goda pa
platsen. Darav kan det vara lockande att anvanda sig av bil till stor del for sina dagliga
transporter. For att Staden da ska lyckas med sin trafikstrategi och minska antalet bilre-
sor bor da andra transportslag upplevas som annu mer lockande.

Trafikverket har annu inte fatt ett fullstandigt trafikforslag med trafiksimuleringar pre-
senterade for sig. Enligt de senaste diskussionerna mellan Trafikverket och Staden kom-
mer detta att presenteras efter granskningstiden &ar avslutad. Trafikverket kommer att in-
komma med kommentarer pa trafikforslaget vid ett senare skede. Det ska framhallas att
samtliga fragor som ror eventuellt ombyggnation av vagar som paverkar statligt vagnat
maste 16sas innan planen gar till antagande. Beroende pa trafikforslagets utformning kan
dvriga synpunkter i detta yttrande behdva revideras, om de paverkas av trafikforslaget.

Buller

Trafikverket noterar att planforslaget ar bullerutsatt och utgar fran att bebyggelsen kom-
mer klara kraven i Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216).
Om Trafikverket drabbas av kostnader till foljd av Stadens planering eller bristande
uppfdljning av planering och bygglovsgivning kommer Trafikverket att évervdga att
stalla skadestandsansprak pa Staden.

Risk

Trafikverket noterar att vissa av foreslagna riskskydd ar lagda som planbestammelser.
Trafikverket vill d&ven betona att det, sasom foreslaget i riskbedomningen, beaktas risk
for brand 1 Gétatunneln vid val av placering av linbana och linbanetorn.

Trafikverket anser att kommunen bor folja riskbedémningens forslag och skriva en
planbestammelse om att fasader i brandteknisk klass El 30 ska utféras pa byggnader
narmst Gotatunnelns mynningar for huvudtunnel och ramper.

Riskbedomningen foreslar grundforstarkning och sprangstensfylining kring kajen som
paseglingsskydd fran fartyg i Gota alv. | planhandlingarna har Staden istéllet valt en
massiv kaj som paseglingsskydd. Trafikverket bedomer, efter samrad med Sjofartsver-
ket, valet som likvérdigt ur skyddssynpunkt.
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Overdackning av Gotatunneln

Trafikverket har deltagit genom bevakande projektledare i genomforbarhetsstudien som
studerat 6verdackning av Gétatunnelns pa- och avfarter. Trafikverket maste dven i se-
nare skede delta med en bevakande projektledare i fragan. Se mer om detta under rubrik
Avtal.

Ventilationstorn

Miljokvalitetsnormerna for luft ska hallas vid forsta inflyttning samt i senare skeden,

nar planomradet &r fullt utbyggt. Trafikverket tolkar planhandlingarna som att for klara
miljokvalitetsnormer maste ett ventilationstorn anlaggas for att ventilera ut luften fran
Gotatunneln. Trafikverket anser att det ar stadens ansvar att sakerstalla att sa sker. Tra-
fikverket kan bista med expertkunskap och vill bevaka arbetet. Trafikverket anser att det
ar av yttersta vikt att miljokvalitetsnormerna uppfylls och att Staden ansvarar for att ett
ventilationstorn anldaggs vid behov.

Trafikkoordinering

Planerad byggtid sammanfaller med planerad byggtid med Trafikverkets projekt Vast-
lanken samt flera andra byggprojekt i Goteborgsomradet. KomFram Goteborg ar ett
samarbete mellan Goteborgs Stad, Trafikverket och Vasttrafik for koordinering av trafik
under byggtid for att det skall vara enkelt, trafiksakert och palitligt att na sin destination.
Naringslivets transporter, kollektivtrafik, gang och cykel &r de prioriterade trafikslaget.

Inom detaljplanen anser Trafikverket att Staden ska verka for att exploatérerna ska sam-
ordna sig med andra projekt vid planering och genomférande. Vikten av samordning
galler speciellt atgarder som genomfors langs samma pendlingsstrak eller vid samma
pendlingsnod. Projektet ska kommunicera om pagaende och planerade atgérder langs
det aktuella straket/omradet med KomFram Goéteborg. Trafikverket anser att det ar av
stor vikt att projektet ingar som en del av KomFram Géteborg.

Linbana

Enligt § 43 VVéaglagen kravs det tillstand av vaghallaren for att korsa ett vagomrade med
linbana. Det kravs alltsa ett tillstand fran Trafikverket innan linbana kan uppforas. Detta
ar nagot som kan diskuteras i ett senare skede. Trafikverket kommer &ven att stalla krav
pa att ett avtal upprattas mellan Staden och Trafikverket for att sakerstélla detaljer gal-
lande linbanan och de platser dar den korsar statligt vag och jarnvéagsnét. Detta avtal ar
dock inte nagot som kravs innan detaljplanen gar till antagande utan kan skrivas i ett se-
nare skede nar linbanans position ar bestamd.

Avtal

Gallande dverdackning av Trafikverkets anldaggning och dvrig férandring av Trafikver-
kets anlaggning som kravs for genomforande av detaljplanen maste genomforbarhets-
studien slutféras samt visa att atgarderna ar genomforbara. Darefter maste en 6verens-
kommelse om atgarderna traffas mellan Staden och Trafikverket innan planen fors till
antagande.

Innan detaljplanen gar till antagande maste foljande avtal mellan Trafikverket och Sta-
den undertecknas av bada parter:

» Auvtal gallande produktion, bygghandlingar och eventuell planlaggning enligt
vaglagen samt genomforande av de atgarder som genomforbarhetsstudien kom-
mer fram till. Trafikverket kommer i dessa fragor delta genom bevakande pro-
jektledare men Staden bar ansvar for att ta fram bygghandlingar och eventuell
planldaggning.
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« Avtal for att reglera de restriktioner som finns for 6verdéackning av pa- och av-
fartsramper samt for ventilationstorn.

* Om det krdvs ventilationstorn ska avtal gallande ansvarsfordelning och kost-
nadsfordelning for byggnationen av detta dven skrivas. Trafikverket anser att
Staden bar genomfdrandeansvar och kostnadsansvar.

Ansvarsfordelning for vagprojektets genomfdrande regleras genom senare avtal som
skrivs efter bygghandlingar ar klara. Detta avtal behdver inte vara undertecknat innan
antagande av planen men ska vara undertecknat innan byggstart.

Ovrigt

En fortsatt diskussion géllande bland annat foreslagen trafiklésning och genomforbarhet
av atgarder i statligt vagnat kommer att kravas innan planen gar till antagande. Da alla
uppgifter &nnu inte &r l6sta gallande trafiklosningen for forslaget kan det i ett senare
skede uppkomma synpunkter som annu inte ar noterade.

Genomforbarhetsstudien som har gjorts ar annu inte fardig. Den maste fardigstallas gal-
lande trafiklésning och ventilationstorn for att sedan stdmmas av med Trafikverket, in-
nan planen gar till antagande.

Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i arendet.

Trafikverket kompletterade sitt yttrande med foljande synpunkter vilka bygger pa de for-
slag som Trafikverket har blivit presenterade i méten med Goteborgs Stad kring trafik-
simuleringar.

Huvudalternativet

| det sa kallade huvudalternativet i trafikforslaget ar linbanestation placerad i ett lage os-
ter om Jarnvagsgatan. Det ger forutsattningar till tva busskorfalt i 6stgaende avfart fran
Oscarsleden samt tre korfalt enbart for bil. Generellt ger huvudalternativet tillfredstal-
lande lag risk for ko i det simulerade scenariot for ar 2030. Trafikverket anser att grov-
heten pa simuleringen &r i storsta laget med tanke pa att inga trafikomfordelningar med
hansyn till planforslaget har gjorts men kan anda acceptera simuleringen med tanke pa
de goda resultaten. For att sakerstalla att trafikalstringen blir som antaget i simuleringen
ar det viktigt att kollektivtrafik &r ett mer attraktivt fardmedel &n bil. Trafikverket anser
darfor att kommunen bor sékerstélla fortsatt arbete med kollektivtrafikatgarder inom
planomradet.

For simuleringsar 2040 ser Trafikverket att risken for ko okar och att ytterligare atgar-
der kan behdva utforas i framtiden. Trafikverket ser mojligheter att utfora vissa atgarder
om trafikmangder i framtiden kréver detta.

Trafikverket vill betona att det en del av funktionen av huvudalternativet &r beroende pa
att omradet kan tommas pa trafik pa ett effektivt satt. Detta gor det valdigt viktigt att
aven trafiksignaler utanfor planomradet (sasom signaler vid Jarntorget) anpassas efter
de forutsattningar som fanns i simuleringen eller motsvarande.

Reservalternativet

Det sa kallade reservalternativet anpassades efter att skapa mojlighet for byggratten som
medger linbanestation i vastligt lage. Detta ger mindre mojlighet for trafiklosningar da
ytan begransas. Resultaten fran simuleringar av reservalternativet visar att redan vid ar
2025 kan efterfragan pa trafikplatsen inte uppfyllas. Trafikverket anser inte att reserval-
ternativets resultat ar tillfredstallande. Eftersom lokalgatusystemet blir 6verbelastade
kan det antas att trafikanter gor andra vagval. | ett sadant kéansligt lage som detta kan det
ge ooverblickbara effekter pa statligt vagnat med véxande kéer med upphinnandeo-
lyckor som resultat. Trafikverket anser darfor att kommunen ska redigera plangranser pa
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sadant satt att omradet mellan Jarnvagsgatan och Nordhemsgatan och norr om Mast-
hamnsgatan ska utformas pa ett sadant satt att enbart huvudalternativet for trafiklos-
ningen ska tillatas.

Kommentar:

Trafikforslaget och trafiksimuleringar har presenterats efter granskningen for Trafikver-
ket och Trafikverket har i sitt kompletterande yttrande tillstyrkt dessa som godtagbara.
Angaende genomforbarhetsstudie, se sammanfattningen.

En kompletterande bullerutredning har tagits fram, se sammanfattningen.

Ventilationstorn medges och behdver uppforas for att planen ska kunna genomforas.
Luftutredningen har uppdaterats och fortydligats.

Risker avseende linbana har utretts inom projektlinbanan och redovisas i ”Riskanalys
Sakerhetsavstand for linbana Den lila stomlinbanan i Goteborg, december 20167, samt
fordjupat PM ”Riskbedémning linor och gondoler, maj 2017”.

Plankartan har kompletterats ang. bestdmmelse om brandteknisk klass for fasad vid tun-
nelmynningarna. EI30 har inforts pa plankartan for de byggnader som ligger narmst Go-
tatunneln.

Plankartan &r justerad sa att trafiklosningen vid reservalternativet inte paverkar trafik-
I6sningen negativt jdmfort med huvudalternativet.
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Sakagare

26. Bostadsrattsforeningen Andra Langgatan 7

Foreningen &r positiv till plan och byggprojektet Masthugget — Jarnvagsgatan men har
en stark synpunkt pa den hoga bebyggelsen som planeras runt Folkets Hus och jarn-
torgsomradet. Foreningen anser att exploateringen ar for hog och att byggnadernas hojd
inte passar in i stadsbilden. Byggnaderna i omradet bor inte vara hogre an nuvarande
byggnader. Linnégatan, Langgatorna, Haga samt Jarntorget har en identitet som inte kan
likstéllas med hdga byggnader, denna identitet och kansla bor inte férandras."

Kommentar:

Las i sammanfattningen angaende exploateringsgraden och byggnadshojderna i omra-
det.

27. Bostadsrattféreningen Kostern, Masthugget 12:1

BRF Kostern avgav genom sin styrelse ett yttrande den 28 augusti 2015 till Goteborgs
stad 6ver samradshandlingen avseende samma omrade. Yttrandet, som bilaggs i kopia,
gick bl.a. ut pa

« Ensammanhallen plan dar saval Stenas Danmarksterminal som Oscarsleden
ingick,

» Nedgravning av Oscarsleden fran dess mynning vid Jarntorget och forbi Ame-
rika-huset, ca 700 meter, sa att hela omradet frigors fran denna bullermatta.

e Flyttning av Danmarksterminalen, dels for att bebyggelsen skulle komma ned
till vattnet, dels for att fa bort buller, avgaser och miljéfarliga transporter fran
stadskéarnan.

« Sammankoppling av Masthamnsomradet med &lvstranden for vasentligt forbatt-
rad boende- och arbetsmiljo.

« En 6ppen kvartersutformning sa att den Alvnara miljon kommer alla goteborgare
och bestkande, till del, &ven de som redan bor i omradet.

Bostadsrattsforeningen kan konstatera att endast marginella justeringar kommit ske i
Detaljplanefdrslaget jamfort med samradshandlingen. Bostadsrattsforeningen har darut-
oOver tagit del av BRF Masthuggets lamnade synpunkter och instdammer i allt vad dér
framfors.

Det har, med forvaning, noteras att Goteborgs hamn forlangt avtalet, som annars skulle
ha 16pt ut 2019, med Stena avseende Danmarksterminalen till 2035 med mojlighet att
saga upp detta som tidigast 2025. Forvaningen ligger dels i att staden i denna viktiga
fraga inte tagit tillbaka beslutanderatten eller sant tydligt dgardirektiv till hamnen, i syn-
nerhet som Stena sjalva i massmedia forklarade man inte ville forlanga avtalet. Jag ar
fullkomligt 6vertygad om att véljarna vill ha bort terminalen fran central staden. Vidare
ar jag 6vertygad om att det egentligen &r stadens egna 6nskemal om man ska tro pa den
deklarerade "Vision Alvstaden". Flyttas verksamheten fran Majnabbe, som ingar i Ste-
nas och hamnens planer enligt massmediauppgifter, maste Danmarkstrafiken flytta dit -
tvingas dit. Aven om detta skulle medfora kostnader for staden och Stena, bor dessa tas
for att Goteborg ska kunna véxa och utformas i enlighet med den uttalade visionen - och
inte fula tempordra bullerskyddande p-hus som riskerar att permanentas.

Till yttermera visso noteras att stadsbyggnadskontoret med all sannolikhet p.g.a. direk-
tiv fran valda politiker och darmed bundenhet inte i ndgon del tagit hansyn till den befo-
gade kritik som framforts fran boende i omradet, vi och t.ex. Sveriges storsta bostads-
rattsforening BRF Masthugget och darmed manga 1000-tals narboendes och valjares
asikter, ar vart att notera.
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BRF Kostern framforde i sitt yttrande i augusti 2015 att planen som skissades i sam-
radshandlingen inte skulle genomforas i alla sina delar, att stadsbyggnadskontoret gavs i
uppdrag att utarbeta en ny plan som inkluderade saval Stenas Danmarks-terminals om-
rade som en nedgravd Oscarsled, en utflyttad kaj med utgangspunkten att skapa en sam-
manhallen levande strandnéra stadsmiljo med bostader, kontor, butiker, restauranger
och lokaler for kulturell verksamhet. | denna uppfattning har vi inte dndrat oss. Antas en
detaljplan bor denna endast stracka sig fram till Kommersen sett fran Jarntorget. Reste-
rande omrade bor atersandas for reviderad planering enligt ovan.

Kommentar:
Angaende Stena Lines verksamhet och Oscarsleden/E45, se sammanfattningen.

Detaljplanen har arbetat med att koppla den befintliga staden ner mot vattnet, detta har
dock framfor allt varit mojligt i de dstra delarna av planomradet dar bland annat en ny
halvé medges for att skapa ett langre strak langs med alven. Planen har reviderats bland
annat sa att Masthuggstorgets framtida forlangning ska kunna stracka sig ner mot vatt-
net.

For planomradet har ett sarskilt beslut tagits i bade trafiknamnden och i byggnadsnamn-
den vilket séger att planen ska folja trafikstrategin som ar framtagenden. Resultatet av
beslutet &r att detaljplanen medger ett farre antal parkeringsplatser &n vad som ar angi-
vet i parkeringsnormen for Goteborgs stad. Anda ar det ett fortsatt stort behov av parke-
ringar och oavsett om E45/Oscarsleden hade varit sankt eller inte sa hade liknande stora
parkeringslésningar behdvt medges.

Foreningen onskar att omradet vaster om Kommersen stryks i vantan pa en sankning av
E45. Problematiken med luftmiljo och bullerstorningar &r som storst i omradet kring
tunnelmynningen i planomradet.

Angaende Stena Lines verksamhet och Oscarsleden/E45, se sammanfattningen.

Bostadsrattsféreningen Masthugget

Bostadsréattsforeningen Masthugget ar Sveriges storsta bostadsrattsforening med 1 172
bostader. Det &r positivt att andringar genomforts efter samradet for att kunna skapa en
framtida majlighet for koppling och forlangning fran Masthuggstorget ner mot élven.

Nedgravning av Oscarsleden (E45) skulle medféra omfattande inverkan pa de stora tra-
fikflodena och den narliggande bebyggelsen. Det skulle underlatta och andra forutsatt-
ningarna i planarbetet om detta arbete genomfoérs fore uppforandet av de nu planerade
produktionerna. Detaljplaneomradet skulle tillsammans med en genomtankt exploate-
ring av Masthuggskajen samt nedgrévning av Oscarsleden (E45) skapa forutsattningar
for byggnation av den mest attraktiva stadsdelen i Goteborg. Potentialen i omradet ar
stor och vi hoppas att Goteborgs Stad prioriterar denna méjliga utveckling av staden.

Det &r av storsta vikt att Géteborgs Stad &ven fattar beslut om Stena Line. Avtalet med
Stena Line har under planarbetet forlangts t.o.m. 2019 till 2035 med en mdjlighet for
Goteborgs Stad att sdga upp avtalet 2025. Vi stéller oss fragande till varfor Goteborgs
Stad inte fattar ett beslut.

Produktionerna i detaljplanen ar kompakta med hog tathet och hdga byggnader som inte
overensstammer med karaktéaren pa befintliga byggnader i stadsdelen. Stadsbilden kom-
mer patagligt att forandras. Stigberget och Masthugget kommer till stor del att forsvinna
bakom de nya produktionerna. Ingen hansyn har tagits till narliggande befintlig bebyg-
gelse och vi saknar en konsekvensanalys i denna del.
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Bostadsrattsforeningen Masthugget har genomfort en studie déar hojder pa vara befint-
liga byggnader jamfors med de planerade produktionerna. Den bifogade sektionsrit-
ningen visar tydligt den stora negativa inverkan for boende och verksamhetsutovare i
vart omrade. Vi yrkar pa en dversyn av hojder och utformning pa de planerade byggna-
derna i den vastra delen av planomradet.

Det &r som vi tidigare patalat viktigt att det tillfors kvalitéer och nyttigheter som kan
kompensera for negativa effekter. Kopplingar till alven med gang- och cykelstrak langs
alven hade utgjort en betydelsefull kompensation.

Bostadsrattsforeningen Masthugget har varit aktiv i bade program- och planprocessen.
Styrelsen har en positiv grundinstéllning till foradlingen av vart naromrade. Vi kan kon-
statera att vara synpunkter till storsta delen inte beaktats i samband med planarbetet.
Hansyn maste tas till fastighetsagare, boende och verksamhetsutovare i stadsdelen som
pa olika sétt patagligt kommer att berdras av den nyproduktion som planeras.

Bilaga 1 Bilaga 2

SIKTION 1/5KALA 12000

SENTION JSKALA 12000

Kommentar:

En eventuell sdnkning eller éverdackning av E45/Oscarsleden &r inte mojlig att genom-
fora i denna detaljplan da det ar en fraga som hanteras pa ett strategiskt plan tillsam-
mans med Trafikverket da leden klassas som ett riksintresse for kommunikation.

En stad ar under standig utveckling dér olika aspekter standigt vdgs mot varandra i stads-
byggnadsprojekt. Exploateringen har okat sedan samradet, bland annat pa grund av att for-
slaget innebar en kostsam byggnation och for att komma narmare planens uppstéallda mal
om att halften av BTA:n i omradet ska vara bostader. | och med framférallt hoga bullerni-
vaer ar flera lagen i planomradet inte lampliga for bostader. Att anpassa planomradet, samt
eventuell framtida utbyggnad av Stenas omrade, sa att de nya byggnadernas hojd och lage
ska fortsatt medge samma siktlinjer fran foreningens lagenheter har inte setts vara mojligt.

Angaende Stena Lines verksamhet och Oscarsleden/E45, se sammanfattningen.

28. Byggnadsbolaget Curt Lundahl & Co AB, Masthugget 29:4

Bolagets fastighet Masthugget 29:4, som ej ingar i detaljplanen ar pa tre sidor omgiven

av planen. Fastigheten har i véster grans mot Ostra Sankverksgatan och mot séder grans
mot Masthamnsgatan och mot dster grans mot parkeringshuset. Dessa tre namnda ingar
I detaljplanen.

| detaljplanens trafikanalys har sarskilt angetts att planen maste sakerstélla god tillgang-
lighet till alla fastigheter for leveranstrafik och annan nyttotrafik. Bolagets uppfattning
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ar att detta rimligen maste galla aven Masthugget 29:4 trots att fastigheten ej ingar i de-
taljplanen, da fastigheten &r omgiven av detaljplanen pa tre sidor.

Masthugget 29:4 har fasaden pa tegelhuset i tomtgrans och gransar till gangbana utmed
Ostra Sankverksgatan. | detaljplanen har dstra Sankverksgatan stiangts helt mot Oscars-
leden, saledes varken infart fran eller utfart till leden. Gatan stangs med en skarm av
glas som endast tillater gangpassage till dlvsidan av fastigheten. | anslutning till skar-
men visar detaljplanen tradplantering i hela gatans bredd langs hela tegelbyggnaden.
Dérefter anger planen en yta for basketplan som stracker sig fram och forbi befintlig in-
fart till fastigheten. Efter detta foljer for resterande del av gatan angivelse om gang-och
cykelgata pa en tredjedels bredd av gatan och resterande del skall tydligen utgora en
planteringszon.

Masthugget 29:4 har fasad pa bilverkstad i tomtgrans och gransar mot gangbana pa
Masthamnsgatan. Detaljplanen anger att Masthamnsgatan utformas som en gang-och
cykelgata. | vissa delar av planen bl.a. av Alvstranden anges Masthamnsgatan endast
som gagata. Gatan har i detaljplanen mot Masthugget 29:4 forsetts med omfattande
tradplantering och cykelparkeringar pa strackan korsningen Ostra Sankverksgatan,
Masthamnsgatan fram till bilverkstaden. Utmed hela Masthuggets 29:4 fastighetsgrans
mot gatan har gatan forsetts med en 6ppen dagvattenranna med 0,5 meter bredd och 0,4
meter djup samt ett par dppna uppsamlingsmagasin. Rdnna och magasin utgor fara for
Masthugget 29:4. Risk for stora vattenskador pa Masthugget 29:4.

Utmed gransen mot parkeringshus har nagon uppsatt betonghinder som hindrar servitu-
tets anvandning. Aven planens tradplanteringar vid parkeringshuset hindrar servitutets
anvandning. Saledes ar Masthugget 29:4 (Fryshuset/kylhuset) helt instangt pa tre sidor
mot nya planomradet. Endast infarten fran Oscarsleden till fastighetens &lvsida verkar
oférandrad. Bolagets uppfattning &r att detaljplanens utformning av Ostra Sankverksga-
tan och Masthamnsgatan inte sakerstaller god tillgdnglighet for Masthugget 29:4 for le-
veranstrafik och annan nyttotrafik. Gatorna bor vara 6ppna som pa nuvarande sétt.

o Detaljplanens utformning leder ocksa till svarigheter och otillgangligheter till
fastigheten for underhallsarbeten, sophdmtning, utstanger funktionsnedsatta,
raddningstjanst, utryckningsfordon m fl.

e Den inglasning som detaljplanen astadkommer kommer att kraftigt hdmma moj-
ligheterna till att utveckla fastigheten Masthugget 29:4 i en framtida plan for fas-
tigheten.

e Utformningen i sin helhet av Masthamnsgatan medfor ingen I6sning om det ex-
empelvis uppstar stopp och hinder i Gotatunneln.

e Soltillgangen for Masthugget 29:4 forsamras kraftigt genom hoghus pa Elof
Hanssons fastighet.

e Masthamnsgatans utformning torde medfcra 6kad belastning pa granngator och
Oscarsleden vilket ocksa ar en forsamring for bolagets och hyresgasternas verk-
samheter pa Masthugget 29:4.

e Bolaget konstaterar att Trafikverket motsatt sig en stangning av Ostra Sank-
verksgatan. Saledes en tung instans som har samma standpunkt som bolaget.

e Kommunen har i kommentar 6ver bolagets tidigare inlagor alagt trafikkontoret
att "Tillgangligheten skall sdkras och trafikkontoret skall utforma lgsningar
kring fastigheten™.

Bolaget kan konstatera att detaljplanen ej innehaller nagot fran trafikkontoret om
att sékra tillgangligheten till Masthugget 29:4. Ej heller har férekommit nagon
kontakt fran trafikkontoret till bolaget med beskrivning eller samtal om sakring
av tillgangligheten.
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e Kommunen har i sin granskningshandling angett att trafikplaneringen varit att sa
lite som mojligt andra vad géller befintlig trafikstruktur for av- och pafarter till
Oscarsleden. Detta kan knappast anses uppfyllt utan kommunen har i detaljpla-
nen foreslagit drastiska forandringar med bl.a. stangningen av Ostra Sankverks-
gatan.

e Bolaget emotser att kommunen omarbetar detaljplanen sa att garanterad tillgang-
lighet for Masthugget 29:4 uppnas och utesluter hinder och men i bolagets och
hyresgasternas verksamheter samt i ovrigt tillgodoser fastigheten genom att be-
akta vad Ovrigt anforts i detta yttrande.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret anser att forandringen av Ostra Sankverkgatan ar en mindre for-
andring av strukturen. Majligheten att kéra in till lastkajen pa norra sidan av fastigheten
kvarstar, infart till lastkajen sker via Ostra Sankverksgatan. Infarten medger tillganglig-
het med semitrailer/lastbil med slap.

Illustrationen som ar en del av planhandlingarna ar inte ett juridiskt bindande dokument
utan visar endast pa en ambition som forslaget har och hur en méjlig utformning skulle
kunna se ut. En genomférandestudie &r under framtagande dar 1age for trad och dagvat-
tenhantering kommer att foreslas. Tillgangligheten for bland annat raddningstjanst och

for sopbilar kommer att sékerstéllas.

| princip all mark i planomradet ar hardgjord i dagslaget. Flera forslag finns pa hur dag-
vattenhanteringen i omradet ska losas vilka kommer att leda till en battre hantering av
dagvattnet dn dagsldget, risken for vattenskador minskar alltsa for fastigheten 29:4 efter
ett utbyggt omrade enligt forslaget.

I och med fastighetens centrala lage dar fortatning ar starkt prioriterat och da 29:4 i hu-
vudsak innehaller verksamheter har bedémningen gjorts att minskat solljus ar accepta-
belt och inte innebéar en betydande paverkan pa 29:4.

Trafikverket hade under granskningen ingen synpunkt angéende Ostra Sankverksgatan.
29. Elof Hansson Fastigheter AB

Elof Hansson fastigheter AB har foljande synpunkter pa det nu foreslagna forslaget.
Planbeskrivning:

Fastigheten Masthugget 30:6 &gs inte av Niam.

For Fastigheten Masthugget 28:10 har foreslagits restriktioner i form av g- respektive k-
maérkning. Detta finns inte angivet i planbeskrivningen. Villkoren for restriktionerna
maste forhandlas med fastighetsagaren.

Plankarta:

Byggnad D2, trottoar (lokalgata) anordnas pa fastigheten 30:6 for att mojliggora ut-
byggd kallare samt mojlighet till att placera barande pelare i fasadliv. Beteckningen for
att uppféra balkonger 6ver befintlig fastighet mot oster likt beteckningen f2.

For byggnad F2 6nskar vi att den egenskapsgrans (som skiljer hégsta byggnadshojd +49
fran hogsta nockhojd +26) som ar inritad pa forslaget till detaljplan tas bort. Hela ytan
innanfor anvandningsgransen for F2 far da hogsta byggnadshdjd +49. Detta ger en
storre flexibilitet i utformningen av bostadshuset och ger férutsattning for ett béattre an-
passat projekt i planen. Vi onskar att storsta tillatna bruttoarea andras till 15 000 m2.

For byggnad A3 onskar vi att lokalgatan (portiken) ingar i fastigheten da kallare skall
byggas under byggnadens hela langd. For HUVUDGATA mot soder fattas parantes
kring C.
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Illustrationer:

Fastighetsgransen mot kanalen for byggnad A3 skall ligga i kanalkanten i enlighet med
detaljplanen. | 6vrigt foreslas justering av fastighetsgréanser enligt ovan for byggnad A3
och D2.

Kvalitetsprogram:

Vi foreslar att minimitalet for gronytefaktorerna tas bort och fokus blir pa riktvarden
och den slutliga gronytefaktorn blir ett resultat av hg ambitionsniva pa hallbarhet kom-
binerat med en hog ambitionsniva pa den arkitektoniska utformningen.

Kommentar:

Planbeskrivningen har andrats angdende fastigheten 30:6. Planens samlade beskrivning
av g- och k-bestdammelser finns redovisade under avsnittet Bevarande och rivning under
Detaljplanens inneb6rd och genomférande.

Plankartan har andrats angaende D2.

Ytbegransningen for hogdelen i kvarter F2, langs Forsta Langgatan ar borttagen. F2 har
kvar en begransad BTA som reglerar omfattningen. Stadsbyggnadskontoret har under-
sOkt konsekvenserna for intilliggande fastigheter vid borttagandet av begrasningen av
hogdelen, beddmning ar att andringen inte innebar nagon betydande olagenhet for be-
rorda sakégare.

Fragan angaende A3 ar en fraga for bygglovskedet och l6ses genom 3D fastighetshild-
ning.

Illustrationen styr inte fastighetsgranser utan visar en bild av hur den kommande exploa-
teringen kan komma att se ut.

Goteborgs stad anser att ett minimital for gronytefaktorerna ar nddvandigt for att visa
planarbetets ambitioner.

30. Folkteatern

Omradet omkring Jarntorget och Masthuggskajen star infér omfattande om- och ny-
byggnationer med malsattningen att férandra dagens omrade som ar dominerat av par-
keringsplatser till ett vitalt omrade med stark egen karaktér, med hog tathet och goda
kopplingar till omgivande omrade. Det ser Folkteater, foretradare for fyra kulturverk-
samheter baserade i omradet, som en mycket positiv utveckling.

Det gladjer oss att Konsortiet har initierat projektet "Kulturkvarter Masthuggskajen”
med idén om det "horisontella kulturhuset™ och stéller oss bakom grundtankarna i detta.

| denna positiva utveckling for omradet aterstar ett antal farhagor och risker som beho-
ver betonas:

e Det finns en risk att befintliga kulturverksamheter oavsiktligt "byggs bort" under
byggperioden, genom att hyresnivaerna hojs alltfor mycket eller att omradet
andrar karaktar pa ett sddant satt att kulturverksamheter inte langre passar in. For
att motverka dessa risker kravs redan nu ett strategiskt och innovativt tdnkande
liksom bred samverkan mellan olika intressenter och aktorer.

e Enannan vésentlig risk &r kulturverksamheternas 6verlevnad under byggtiden.
For att dessa verksamheter ska klara sina verksamheter och kunna bedriva verk-
samhet under byggtiden, kravs samverkan mellan alla parter i en 6ppen, kreativ
och positiv anda. Goteborg har nu tillfélle att skapa en samverkan unik i landet
med parter fran kultur, naringsliv, byggherrar, stad, kommun och region i kon-
kreta fragor om hur ett omrade kan utvecklas och befintlig verksamhet starkas
under ombyggnadsperioder. Denna moéjlighet far inte forsittas eller tappas bort.
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Folkteater menar att det ar strategiskt viktigt for Goteborgs Stad att bade sakerstalla att
befintlig kulturverksamhet kan vara kvar i omradet och att nya verksamheter kan véxa
fram. Det forvantas att stadens kulturpolitiker i kulturnamnden i G6teborg aktivt arbetar
med och bevakar kulturfragorna i dessa processer. Vi ar sjalva garna med och bidrar. Vi
har lang erfarenhet av att bygga och driva kulturverksamheter.

Folkteater ser fram emot att bedriva teater, frilagerhus, musikverksamhet och filmfesti-
val i detta nya, fortatade omrade som ger géteborgarna kulturupplevelser, motesplatser
och innovativa framatriktade idéer varje dag i veckan!

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret noterar. Fragan om paverkan under byggtiden bor regleras ge-
nom avtal med fastighetsagaren. 1 dvrigt géller miljoforvaltningens riktlinjer for byggti-
den. | hallbarhetsprogrammet tas fragan om gentrifiering upp for att motverkas. Detalj-
planen har ingen mojlighet att styra 6ver hyresnivaer for privata fastigheter.

31. Higab AB, Masthugget 32:2 (Lagerhuset)

Det ar viktigt att skalan pa omkringliggande bebyggelse anpassas till en rimlig niva for
att miljon ska upplevas som 6ppen, tryggt och tillganglig.

Hojden pa dem i omedelbar narhet omkringliggande byggnaderna med +103 meter som
hogst kan upplevas som en alltfor omfattande exploatering, vilket omradets kvalitéer
inte riktig tal.

Ur Higabs perspektiv bor framfor allt byggnaderna med héjderna +27 meter och +36
meter vaster om Lagerhuset bearbetas ytterligare.

Higab upplever att det &r viktigt att dels beakta det kulturhistoriska véardet som Lagerhu-
set har och dels det ssmmanhang som byggnaden historisk har funnits i.

I enlighet med tidigare lamnade synpunkter kvarstar férutsattningen att de ca 30 av
Higab uthyrda parkeringsplatserna ersatts i motsvarande antal i anslutning till fastig-
heten eller i dess narhet.

Parkomradenas placering upplevs som ett positiv inslag i planomradet.

Kommentar:

Exploateringen har 6kat sedan samradet, bland annat pa grund av att forslaget innebar en
kostsam byggnation och for att komma narmare planens uppstallda mal om att halften av
BTA:n i omradet ska vara bostader. I och med framforallt héga bullernivaer ar flera lagen i
planomradet inte lampliga for bostader. Stadsbyggnadskontoret har gjort beddmningen att
foreslagen exploatering ar lamplig. L&s mer om exploateringsgraden och kulturmiljén i om-
radet i sammanfattningen.

Ytterligare bearbetning av byggnaderna kommer fortsatt att ske i bygglovsskedet.

Att ersétta alla parkeringsplatserna gar emot intensionerna i hallbarhetsarbetet och tra-
fikstrategin.

32. Stena Fastigheter / Stena Bygg AB

Stena Fastigheter anser att detaljplanen val éverensstaimmer med de mal som anges i
Oversiktsplanen, och pa ett bra satt beskriver den nya Masthuggskajen.

Inom det norra omradet finns beteckningen t2 som enligt planbestammelserna betyder:
"Linbanetrafik, tillats mellan 15 meter fri hojd 6ver mark- 85 meter ovan mark." Stena
anser att 15 meter vid kajkant kan omgjliggéra hamnverksamheten.
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Inom det s6dra omradet finns beteckningen v s som enligt beteckningarna star for "ven-
tilationstorn tillats". Ventilationstorn placerat inom hamnverksamhetens omrade ar
olampligt.

Beteckningen By finns med i plankartan men saknas i planbestammelserna.

Kommentar:
Bestammelsen t, har utgatt och ersatts med héjdangivelser pa plankartan.

Ventilationstorn tillats med en héjd mellan 20 - 30 meter Gver mark.

Stadsbyggnadskontoret for fortsatt en dialog med Stena angaende placering av linbane-
och ventilationstorn, exakt placering l6ses i ett senare skede.

Plankartan har reviderats gallande bestammelsen B;.

33. Stena Line Scandinavia AB

Stena Line Scandinavia AB ansluter sig till vad Goéteborgs Hamn AB anger i sitt re-
missvar daterat 2017-08-24 avseende Danmarksterminalen.

Kommentar:
Se svar till Goteborgs Hamn.

34. Riksbyggen

Under planarbetet sa har byggnad C1 varit tankt som kontor for Riksbyggen. | detaljpla-
nen som nu ligger ute for granskning &r denna byggnad ett av alternativen for en stat-
ionsbyggnad for linbanan 6ver till Wieselgrensplatsen. Om stationsbyggnaden slutligen
hamnar i lage C1 ser vi kvarter C2 som ett mojligt alternativ for Riksbyggens region-
kontor. Denna tror vi kan besta av 1 bottenvaning samt en vaning upp med offentlig
verksamhet sasom tex ytor for konst/foto/bibliotek eller métesplatser. Ovanfor dessa tva
vaningar onskar vi inrymma Riksbyggens nya regionkontor i 7 vaningar for ca 125 -
150 medarbetare. Detta innebér att byggnadshojden behdver justeras till 35-40 meter.
Skiss pa tankt utforande Gversands inom kort.

Det ar viktigt att det finns platser for bilpooler i planomradet. I planen finns det mojlig-
het till 15 bilpoolsplatser inom E3. | denna byggnad &r det ocksa tankt inlastningsytor
for livsmedelsbutik. For att sdkerstalla att det finns tillrackligt med bilpoolsplatser i om-
radet 6nskar vi samma beteckning P(15) aven i byggnad E4.

Riksbyggen har under planarbetet uttryckt dnskemal om att uppfora kooperativa hyres-
ratter pa kvarter G4. For att mojliggora en stark och barkraftig forening onskar vi att till-
laten nockhdjden okas med tva vaningsplan, ca 6 m.

Kommentar:
Byggnad C2 begransas i hojd pa grund av riksintresset for kulturmiljo.

Mojligheten till bilpoolsplatser har justerats pa plankartan.

Okad hojd for G4 medges ej pa grund av for stor paverkan for t.ex. bostadsrattsfor-
eningen som ligger bakom och for att det medfor for stor &ndring i detta skede av pla-
nen.

35. Wallenstam AB

Wallenstam forvaltar flera fastigheter i naromradet och stodjer till fullo detaljplanens
syfte - att i omradet skapa en stark egen karaktar, med hog tathet och goda kopplingar
till omgivande strak. Wallenstam har ett positivt helhetsintryck men har ocksa foljande
synpunkter angaende forbattringspotential.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Gransknings-/UtstalIningsutlatande 50(70)



Stark egen karaktar

Vi tycker att den 6stra delen har en spdnnande utformning. Den vastra delen av planom-
radet har, precis som det konstateras i avsnittet om malkonflikter i planbeskrivningen,
tyvarr inte en lika stark kvarterstruktur.

Den arkitektoniska ambitionen &r med all ratt hog med en tydlig rod trad trots varie-
rande uttryck och vi tycker precis som staden att en variation i vaningshojder ger ett
spannande och levande uttryck.

Vi tror vidare att idén om att varna Kommersens vérden och det fria formspraket ar ratt,
dock anser vi att sattet som foreslas for att uppna detta, i form av en stor Gppen yta med
endast en mindre byggnad mot leden, &r kontraproduktivt. Den stora 6ppna platsen som
foreslas riskerar att gapa tom och 6dslig de dagar och timmar da kommers inte pagar.

Konstprogrammet ndmner att Masthuggstorget behdver inkorporeras i utformningen,
nagot som vi inte tycker tas fasta pa i kvalitetsprogrammet. Vi tror att det idag slum-
rande Masthuggstorget skulle kunna nyttjas for manga av de funktioner och aktiviteter
som foreslas norr om héllplatslaget och samtidigt ge plats for en hogre byggnad pa plat-
sen for "G5”. En sadan hogre byggnad skulle kunna sticka ut i form och farg och dér-
med fungera som landmarke for street art-platsen som axlar kommersens arv. Bottenva-
ningarna i byggnaden kan och bor till utformning och innehall knyta an till platsen utan-
for. Byggnaden skulle gora den 6ppna ytan mer rumslig, mer skyddad fran buller samt
ge en storre kansla av trygghet i form av "6vervakning” fran vistande personer i bygg-
naden.

HGg tathet

| 6stra delen tycker vi att man lyckats val med en hdg exploatering utan att tappa den
manskliga skalan i bottenplan, medan vi inte upplever den vastra delen av omradet som
lika valutnyttjad. Det medvetna greppet att skala ner bebyggelsen vésterut tycker vi ar
fel vagval, framst mot bakgrund av den framtida tankta utvecklingen véster och norr om
denna detaljplan.

| en i 6vrigt bra kvartersstruktur i 6stra delen av planen staller vi oss fragande till ut-
formningen av kvarter B2. Placeringen av skolan kan fungera val, men utférandet i form
av en byggnad i endast &r ett par vaningsplan i ett sddant bra lage ur saval macro- som
microperspektiv kanns alltfor frikostigt. Har borde finnas plats for en hogre exploatering
och darmed plats for fler manniskor som far ta del av omradets fordelaktiga lage och
kan ge barighet for det kommersiella utbudet i bottenplanen. Ur ett strakperspektiv indi-
keras det i kvalitetsprogrammet att i detta kvarter, som &r navet i hela det nya omradet,
endast ar en mycket liten andel av ytan i bottenplan som ges utformningen av utatriktad
lokal. Har borde laget mot parken ge exemplariska forutsattningar for restauranger och
caféer i soderlage. | vasterlage bor straket forstarkas med publika ytor for att undvika att
straket blir ensidigt mot kvarter B; vilket ger daliga forutsattningar for dessa verksam-
heter att bara sig.

Vi tycker vidare att man bor strava efter att integrera linbanestationen i en hégre bygg-
nad istallet for att utforma stationen som en solitar. Pa det sattet utnyttjas denna bli-
vande knutpunktsplats battre och fler far absolut narhet till kollektivtrafik fran bostaden
eller arbetet.

God koppling till omgivande strak

Naturligtvis utgor Oscarsleden ett hinder for att utveckla omradet, vi ser positivt pa att
mojligheten till att gora detta i en senare etapp inte byggs bort.
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Ytterligare ett strak med kommersiella ytor i bottenplan parallellt med Forsta Langgatan
riskerar att utarma visionen om Forsta Langgatan som den levande boulevard som sta-
den onskar. Det kan visa sig bli svart att fa barighet i verksamheter pa bada straken nar
tva strak konkurrerar och flodena av manniskor darmed minskar. Med nuvarande for-
slag till utformning blir det en absolut nédvandighet att uppratta en dialog om vilket in-
nehall som verksamheterna i bottenplan pa de respektive straken ska ha i syfte att fa
straken att komplettera varandra snarare &n att konkurrera med varandra. Vi staller oss i
detta sammanhang fragande till om det utdver strakanalysen gjorts nagon handelsanalys
for att fa en indikation om hur mycket och vad omradet tal i form av utbud.

Vi saknar naturliga malpunkt/er som uppmuntrar manniskor att, med undantag for ren
transport, ta sig fram langs straken “bortanfor” Jarntorget. Den 6ppna yta med de aktivi-
teter som foreslas kan visserligen generera floden pa helger och dagar med bra vader,
men hur ser det ut alla andra dagar? De tydliga strukturer och strak som arbetats in i pla-
nens dstra del uppldses plétsligt och vi har svart att se vad som ska attrahera besokare
till den vastra delen. Lika tydligt som kopplingarna mot Skeppsbron och Jérntorget re-
dovisas, lika otydliga ar kopplingarna vasterut. Vi efterlyser ett resonemang kring hur
dessa kopplingar utformas och hur stadsmiljon kring dessa ska utvecklas for att gora
planens véstra del tillrackligt spdnnande for att generera ett onskvart flode av ménniskor
under en majoritet av dygnets alla timmar.

Kommentar:

Ytan for Kommersen blir en férlaggning av Masthuggstorget och i framtiden en eventu-
ell mojlighet att forlanga torget ner mot alven. Kvarteret G5 har fatt en mindre byggratt
bland annat av denna anledning. Planomradet har en brist pa friytor och Stadsbyggnads-
kontoret delar inte bedémningen att platsen for Kommersens nya verksamhet kommer
att bli ddslig.

Detaljplanen redovisar en hog tathet och Stadsbyggnadskontoret anser inte att det ar
lampligt att oka exploateringen ytterligare. Den lagre bebyggelsen i den vastra delen ar
medvetet valt bland annat med hansyn till kulturmiljon och Géta Alvs lagpunkt i land-
skapet.

Exploateringen har hallits nere i kvarteret B2 for att skapa en god miljo pa forskolegar-
den. Angaende verksamhetslokaler i kvarteret sa har bestaimmelsen C1 lagts till pa delar
av kvarteret. Kvarteret innehaller forskola vilket innebér att det inte kan stallas krav pa

verksamhetslokaler dver alla fasader pa byggnaden.

Stadshyggnadskontoret har sett kravet pa verksamhetslokaler som lampligt i och med
omradets lage. En analys av handelslokaliseringar var en del av samradshandlingarna.

Straken i den vastra delen av planomradet anses vara belysta i planhandlingarna bland
annat i och med utformningen och fokus for att skapa ett attraktivt strak langs med
Masthamnsgatan, Masthuggstorgets forlangning och Kommersens platsbildning.
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Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

36. Boende pa Mattssonsliden 10

Det ar med stor forvaning vi kan konstatera att de synpunkter som vi framforde i yttran-
den 2015-08-31 och 2010-09-27 inte p& nagot satt har beaktats. Aven flera andra t.ex.
bostadsrattsféreningar/fastighetségare har framfért liknande synpunkter, som heller inte
beaktats. Det &r uppenbart att kommunen inte ar intresserad av medborgarnas syn-
punkter. Alla utstallningar, workshops, samrad mm é&r ett spel for gallerierna.

Det &r anmarkningsvart att kommunen under pagaende planprocess forlanger avtalet
med Stena Line. Uppenbarligen saknas en évergripande helhetssyn och vision for omra-
det. Oscarsleden ligger fortfarande kvar som en barriar med de problem som detta med-
for.

De hdga parkeringshusen finns kvar i planen och nya tillkommande valdigt hdga hus +
49 meter att jamforas med befintliga hus + 21 meter forhindrar effektivt kontakt med al-
ven. Den idag utomordentliga visuella kontakten som finns med alven och battrafiken
pa denna kommer helt att forstoras. Istallet kommer man att se in i en kompakt mur. Nar
kvarteret Kostern bebyggdes skapade man siktlinjer mellan husen. Det &r val ndrmast en
sjalvklarhet att man maste géra pa samma sétt nu.

Losningen for att inte ta bort den stérsta boendekvalitéen i Norra Masthugget &r att
skapa siktlinjer genom eller 6ver den planerade byggnationen, antingen genom att
bygga ett fatal hogre hus med rymd emellan eller genom att bygga riktigt lag kvarters-
bebyggelse. Aven hus med hojd som Amerikahuset tar helt bort utsikten 6ver dlven.

Huvudanledningen till att offra stora ekonomiska resurser pa en bostad i BRF Masthug-
get var den fantastiska utsikten. Nu tas denna bort, vilket nd&rmast kan liknas vid konfis-
kation. Slutsatsen blir alltsa att den visuella kontakten med alven maste bevaras.

Kommentar:
Angaende Stena Lines verksamhet och Oscarsleden/E45, se sammanfattningen.

En stad ar under standig utveckling dér olika aspekter stdndigt vags mot varandra i stads-
byggnadsprojekt. Exploateringen har okat sedan samradet, bland annat pa grund av att for-
slaget innebar en kostsam byggnation och for att komma narmare planens uppstéallda mal
om att halften av BTA:n i omradet ska vara bostader. | och med framforallt hoga bullerni-
vaer dr flera lagen i planomradet inte lampliga for bostader. Att anpassa planomradet, samt
eventuell framtida utbyggnad av Stenas omrade, sa att de nya byggnadernas hojd och lage
ska fortsatt medge samma siktlinjer fran foreningens lagenheter har inte setts vara mojligt.

37.Boende pa Rangstromsliden 7

Bor med utsikt 6ver Gota Alv, en utsikt som de fick betala mycket extra for. Byggnader
bor inte skymma utsikten 6ver hamnen och élven.

Kommentar:
Angaende exploatering och utsikt, se i sammanfattningen.

38. Boende pa Mattssonsliden 22

Trafiken fran Forsta Langgatan och nedanfor ar mycket stérande och bullrig. Att mura
in med hoéga garage och kontorsfastigheter kommer ytterligare att 6ka otrivseln. Dessu-
tom ar det lerbotten, som kan ge problem med ras. Risk for éversvamningar om havsni-
vaerna stiger ar nagot man bor tanka pa innan man bygger for nara dlven. Masthuggstor-
get ar for litet och enligt planerna skall det utvidgas nedat dlven, vilket ar positivt, men
det behdvs ljus, 6ppna ytor och mer gronomraden planteringar, trad och kontakt med
vatten for att vi manniskor skall ma bra. Kanske en swimmingpool for allméanheten och
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ytor att sola och koppla av. Garna odlingslotter for allméanheten. Tillbaka till naturen
vore en drom.”

Kommentar:

Goteborgs stad arbetar efter att folja beslutad trafikstrategi, vilken anger att biltrafiken i
staden ska minska med 25% till 2035. Idag &r omradet starkt dominerat av trafikytor
och platser, malet ar att den upplevda otrygghet och otrivsel som omradet har idag ska
minska i och med den nya exploateringen. Detaljplanen har hdga ambitioner géllande
utformningen av de kommande byggnaderna och malet &r att nya byggnader som har
hdg kvalitet i utformning ska fyllas med verksamheter och boende.

Geotekniken i omradet &ar utredd och marken har visats vara lamplig for byggnation.
Marken sékras ocksa for 6versvamningsnivaer vid en kommande byggnation, pa ett
béattre satt &n vad marken &r idag.

En offentlig yta pa den stora parkeringsanlaggningen i dstra delen medges pa plankartan
dar odling foreslas.

39. Boende pa Andrégatan 13

Synpunkter pa tillganglighet for lastning och lossning for transporter till och fran "Frys-
huset" pa Andréegatan 12-14. Av de handlingar som finns tillgangliga i den planerade
andringen av detaljplanen for omradet Masthugget - Jarnvagsgatan m fl., sa finns det
inget som tyder pa att man tagit i berakning att det skall vara mojligt att angora lastbryg-
gan pa Andréegatan 12-14 med en storre langtradare. Eftersom Pa/Avfarten ut mot le-
den fran Ostra Sankverksgatan tas bort s& kommer transporterna tvingas kora i den
"Grona” lokalkorbanan som planeras pa Masthamnsgatan for att kora in till lastbryggan
pa Andréegatan och sedan kora ut genom det extremt trafikfarliga "Halet" i racket som
ar den befintliga 16sningen for utfart fran lastbryggan.

Min synpunkt &r att det borde vara béttre saval trafiksakerhetsméassigt som miljomassigt
att satta bullerplanket pa Ostra Sankverksgatan i linje med Fastigheten sa att hela last-
bryggan hamnar utanfor bullerplanket mot leden (se bifogad amatdrskiss). Och att man
med hjélp av en mindre refug eller ett separat avsnitt bullerplank skiljer pa trafiken som
ar pa vag ut mot leden fran den nya pafarten vaster om Amerikahuset och de transporter
som skall till fastigheten pa Andréegatan 12-14. Pa sa satt slipper man avgaser och bul-
ler fran tung transport pa gagatan Masthamnsgatan och skapar en saker trafiksituation
for pafart och avfart till lastbryggan. 1dén har jag fatt fran Ale kommun som har bussfil
och hallplats som gar in i en ficka i bullerplanket (glasvaggen) och sedan gar ut igen pa
RV 45. Jag vill garna folja utvecklingen av omradet och undrar dven i vilket dokument
det star skrivet om hur transportlésningen ar tankt runt huset Andréegatan 12-14. Sedan
19 ar tillbaka har ett lager i fastigheten och driver ett foretag som lastar och lossar gods
1-3 ggr / vecka till eller fran lagret. Det finns uppskattningsvis 50 foretag i fastigheten
och de flesta har transporter med lastbil, containertrailer eller langtradare cirka en gang
varannan manad i snitt. Jag och mitt féretag tanker miljovanligt sa langt det gar. Foreta-
get ateranvander kontors- och forbrukningsmaterial i stérsta mojliga man. Och 95 % av
alla transporter fran varat lager till kunder i Goteborgs innerstad gar med Pling trans-
port. Dvs. Cykeltransporter med noll i utslapp samt snabbt & yteffektivt eftersom de
inte tar upp korbanan dar bilarna trangs. Problemet ar inkommande gods fran dvriga
Europa. De maste tyvéarr komma med fuldiesel-langtradare (som inte har samma miljo-
krav pa utslapp som svenska lastbilar har) och darfor kanns det sa onddigt att vid upp-
skattningsvis 15-30 tillfallen per manad skall det snurra runt en forvirrad utlandsk last-
bilschaufor med en jattelangtradare genom det planerade grénomradet pa Masthamsga-
tan. Det kommer att bli en enorm miljopaverkan av att dessa transporter skall véaxla ner
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och bromsa, svanga och gasa ut avgaser helt i onédan enligt mig. Nar Lastbryggan lig-
ger precis bredvid leden. Jag ser fram emot svar pa mina fragor och synpunkter och
framfor allt vill jag veta i vilka dokument som losningarna som jag fatt muntligen finns
med i detaljplanen. Hall mig garna underrattad pa ovan mail.

Kommentar:

Infart till lastkaj pa norra sidan av fastigheten sker via Ostra Sankverksgatan. Infarten

medger tillganglighet med semitrailer/lastbil med slap. Utfarten far ingen forandrad ut-
formning fran dagens.

I planbeskrivningen och i kvalitetsprogrammet finns schematiska skisser dver trafikfo-
ringen i planomradet.
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Ovriga

40. Yimby Goéteborg
Allmant

Yimby Géteborg anser att staden tar ett stort kliv framat med den héar planen. Det anses
ett flertal forbattringar i detaljplanen som inforts efter samradet. Det r positivt att ex-
ploateringen har ¢kat, planen ger darmed majlighet till fler bostdder som skapar béttre
underlag till god kollektivtrafik och lokal service. Dock har omradet fortfarande for stor
tyngdpunkt pa kontorsytor men narmar sig det uppstéllda malet om 50 % bostadsyta. Vi
ser ocksa flera risker med det forslag pa gatustruktur som nu slas fast.

Boendeexploatering: Det &r logiskt att tyngdpunkten pa omradet ligger narmare Jarntor-
get med tanke pa dagens situation. Men med den som planeras exploatering langre vas-
terut (bland annat planen for Fixfabriken) finns det ingen anledning att begransa bygg-
nadernas hojd i omradets vastra delar. For att skapa levande stadsrum och tillrackligt
underlag for verksamheter, service och kollektivtrafik bor bostadsexploateringen 6ka.

Lokaler i bottenplan: Vi anser att det ar bra att kvalitetsprogrammet tagits fram med sin
tydliga princip med att bottenvaningarna ska vara markerade pa kvarteren for att fa ner
skalan pa byggnaderna. Dessvarre ar inte kvalitetsprogrammet juridiskt bindande utan
namns pa plankartan under information. Vi hoppas kommunen kommer stélla krav en-
ligt kvalitetsprogrammet innan bygglov beviljas for varje enskild fastighet.

Skrivningen om 65% 6ppen fasadlangd finns bara pa de stallen dar det star C1 pa plankar-
tan. Det betyder att de kvarter som &r helt C kan byggas i princip helt utan 6ppna bottenva-
ningar. Skrivningen om att glasytorna pa bottenvaningen ska vara minst 50 % av botten-
vaningens totala fasadyta och brostningen hogst 50 cm riskerar leda till helt slutna glas-
fasader utan publik verksamhet. Vi onskar att krav stalls pa minsta 6ppen fasadlangd
aven i fastigheter med enbart C.

Levande strak: Straken som planeras riskerar att leda till bakgator. | synnerhet upprepar
vi vara farhagor nar det galler det grona straket vilket innefattar Masthamnsgatan och
parken i den Ostra delen. | granskningshandlingen uppges att straket ska fokusera pa
gronska och ett lugnare tempo. | samradsredogorelsen havdas att detta skapar mojlig-
heter for moten och spontana aktiviteter. Varfor bara ett strak ska dedikeras till detta
forstar vi inte. M&ten och spontana aktiviteter maste kunna dga rum i hela staden och
inte bara pa platser och strak som pekas ut i en detaljplan. Vi ser dven en risk att den
nya halvon blir ett nytt lilla bommen utan ett naturligt flode av manniskor. En framtida
bro over till Theres Svenssons eller Bror Nilssons gata pa Lindholmen i Linnégatans
forlangning for blandtrafik skulle dock kunna motverka det. Vi tror dven det ar svart att
uppfylla malen om en attraktiv stadsmiljo pa halvon innan Stena Line forsvinner fran
Masthuggskajen och ersatts med stad, inklusive en boulevardisering eller nedséankning
av leden.

Avslutningsvis onskar vi att de htéga ambitioner i planen fortsétter i genomférandeske-
det och att dessa ambitioner blir ndgot som automatiskt tas med i alla framtida detaljpla-
ner i staden. Framforallt ar vi riktigt glada att se att slutna kvarter foreslas!

Kommentar:

Goteborgs Stad har haft ambitionen att halla minst 50 % av BTA for bostader, bostader
ar foreslagna i de lagen som kommunen har ansetts lampligt med avseende pa framfor
allt buller- och luftmiljoaspekten.
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Med hénsyn till kulturmiljén i omradet, bland annat for att fortsatt kunna tyda élvdalens
sankning i stadshilden, sa har den véstra delen av omradet foreslagits fa en lagre hojd an
den Ostra.

Stadsbyggnadskontoret ser ocksa en stor vikt i att Kvalitetsprogrammet foljs. Upplys-
ningen angaende Kvalitetsprogrammet pa plankartan har syftet att dess principer ska
studeras och foljas infér och under kommande bygglovsansokningar.

Stadsbyggnadskontoret staller inte krav pa minsta oppen fasadlangd for C. Bestammel-
sen C1 har lats till i kvarteret norr om den Ostra parken.

Angaende Masthamnsgatan sa bygger forslaget pa att gatans utformning kommer att
uppmana bilister till att halla lagre hastigheter. Gaturummet ska enligt forslaget fa ett
lugnare tempo och ge mojlighet for aktiviteter som normalt sett inte ges utrymme for pa
en trafikerad gata.

Levande bottenvaningar, se sammanfattningen.

Halvons blandning av bade bostader och verksamheter ger battre mojligheter for ett mer
aktivt omrade, vid fler tider pa dygnet, an Lilla Bommen. Ambitionen ar aven att kaj-
promenaden ska fortsatta vasterut fran halvon vid en flytt av Stena Line.

41. Yimby GBG — 14 underskrifter

Boende pa foljande adresser har i yttrande stéllt sig bakom Yimby GBG:s skrivelse. De
instdimmer i Yimby Gdéteborgs yttrande som &r i grunden positivt till planen men vill se
en hogre boendetéathet i omradets vastra delar och en tydligare gatustruktur med tydli-
gare strak.

Boende i Mdlndal utan angiven adress
Boende pa Storhdjsgatan 19

Boende i Fiskeback

Boende pa Jordhyttegatan 25A
Boende utan angiven adress

Boende pa Prastgardsangen 11

e Boende pa Linnegatan 52

e Boende pa Ankargatan 14

e Boende utan angiven adress

e Boende pa Saggatan 50

Boende pa Flotevagen 6

Boende i sddra centrum

Boende pa Anders Mattssonsgatan 33a
Boende pa Fargfabriksgatan 14
Boende pa Karl Johansgatan 112B

Kommentar:
Se svar till Yimby GBG:s yttrande.
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Arkitekturens Hus

Vid tidigare granskning varen 2017 inlamnade Arkitekturens Hus en remiss 31.05.2017
med synpunkter pa detaljplanen, de synpunkterna géller i princip dven vid denna remiss.

Forsta Langgatan: Planforslaget innehaller en mycket splittrad stadsbild med hushéjder
fran 5 - 20 vaningar, korta och langa huskroppar, varierade former och farger - med
manga plana tak. Vilka forebilder finns for gestaltningen och vad &r framtidsvisionen i
denna gestaltning? Foreningen efterlyser ett samlat och 6verordnat formsprak, som re-
dovisas i ett gestaltningsprogram med krav pa utformning av gaturum, hushéjder, husty-
per, takavslutning, fasad utformning och fargséattning/ kulorer.

» De tva hoghusen i 15 - 18 vaningar narmast Jarntorget Gvertygar ej i volymer.
« Linbanans stationsbyggnad boér lokaliseras till denna plats - ej till Folkets Hus!
» Lokalisering av forskola ar viktig - men kraver solig lekgard!

Folkets Hus-kvarteret: Det nya planforslaget med ett 105 meter hogt hotell pa norra si-
dan &r ett brutalt inslag, som kommer att dominera kvarteret och resa sig som en koloss
i innerstadens vastra del. Den ca 30 vaningar hoga hotellet i mork kulér kommer att sy-
nas fran langt hall och paverka Jarntorget, Haga, Rosenlund och andra narliggande
stadsdelar.

« Utformningen med en utskjutande "hylla" mot vaster, som avslutning pa en hog
skiva uppfyller inte de krav vi maste stilla pa utformningen av ett solitart hog-
hus. Fasaden mot Innerstaden i Oster ar slat och huset avslutas uppat av ett plant
tak. | jamforelse med den rivna Gasklockan, Canon-huset och Erskines "Lapp-
stiftet” saknar Folkets Hushotellet ett formsprak, som kan forsvara ingreppet i
stadsbilden! Sank hojden till ca 60 meter om man inte kan fa en 6vertygande ut-
formning!

» Forslaget att placera linbanestationen, som en tillbyggnad av Folkets Hus, upp-
fattar vi som en "nddlésning!

» Folkets Hus kvarter riskerar att bli ett splittrat kvarter underordnat saval hoghus,
som linbanestation och langt fran Nils-Einar Erikssons vision av en vardig kul-
turbyggnad.

Halvdn mot alven: En placering av ett hdghus néra alven bor studeras som alternativ till
forslagets lage i nastfoljande kvarter fran vattnet! Jfr Hus vid vatten: "Lappstiftet" och
Stockholms Stadshus "Tre Kronor"'!

« Planforslaget innehaller en splittrad kvartersbebyggelse i fem vaningar och
uppat och langs vattnet och slutna gardar med hogre hus i sodra delen. Dessa vo-
lymer kanns inte dvertygande!

e Den 6st-véstliga huvudgatan i Rosenlundsgatans forlangning delar upp Nya
Halvon i tva delar, vilket skapar en barridreffekt.

» En mindre variation pa hushojder 2 - 3 st skulle ge ett lugnare formsprak i detta
kravande lage.

» Varje hoghus ar en separat utmaning och staller stora krav pa utformningen! En
avtrappning uppat, krav pa varierade vaningsindelningar, farg, material, form
mm bor studeras i gestaltningsprogram och i arkitekttavlingar! - En samordnad
gestaltning av dessa tva hoghus efterlyses!

 Sluten kvartersbebyggelse ar gardagens formsprak! Oppna kvarter eller hus pa
pelare skulle i stallet skapa en gemenskap mellan boende, verksamma och beso-
kare, som berikar staden! Jfr Akers Brygge och angrénsande bebyggda 6!

» Lokalisering av grundskola ar viktig och bor dven omfatta arskurser F - 6!
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Det offentliga rummet: Den blandade bebyggelsen med oregelbundna kvarter inom
planomradet skapar bade méjligheter och problem for utformningen av huvudgator, ga-
gator, gangstrak, platser, lekytor och parker.

» Entydlig utformning av gagata/ gangstrak genom bebyggelsen langs Forsta
Langgatan kravs!

« Utforma tydliga affarsstrak, uteserveringar, torg och platser.

» Auvgransa parker till lugna ytor och definiera var det finns lekplatser.

« Om vaderskyddade gangstrak skall finnas maste de tas med i detaljplanen.

» Straken langs vatten maste studeras noga med hansyn till vaderforhallande, per-
son/barnsakerhet och véxtlighet.

» Hur ska kajer planeras avseende batplatser, turistverksamhet mm?

Kommentar:

Gallande synpunkterna fran det kompletterande samradets sa ar ett kvalitetsprogram en
del av granskningshandlingarna vilket redovisar principer for gestaltning bade pa kvar-
tersmark och pa allman plats. Gallande gronytor, se i sammanfattningen. Planeringen
har anpassats med avseende pa den kommande utvecklingen av Masthuggskajen, bland
annat genom majlighet av forlangningen av Masthuggstorget, kopplingar till kommande
strak langs med kajen och kopplingar till befintliga strak.

Forsta langgatan: Angaende lage for linbana, se i sammanfattningen. Férskolgardarna i
forslaget ar placerade dar det ar bast lampligt utifran radande forutsattningar, bland an-
nat buller, luftmiljo och solljus. Bade den dstra och vastra fastigheten dér skolandamal
medges foreslas nu for forskoleverksamhet.

Folkets Hus: Gestaltningen pa Folkets Hus hotell har sedan granskningen arbetats om
och byggnaden har fatt en ny gestaltning dar bland annat hogdelen har arbetats om. Lés
mer angaende exploateringsgraden i omradet i sasmmanfattningen

Halvon: Grundtanken med planforslaget ar att l1agga lagre hushdjder mot alven och
bygga hogre langre in, detta for att inte skapa upplevelsen av en vagg mot alven. Forsla-
get har gatt vidare med slutna kvarter, bland annat for att skapa en tydlig skillnad mellan
privat och allman plats och for att det i detta lage &r gynnsamt ur bullersynpunkt. Ang.
behovet av skola samt mer ang. exploateringen i forslaget, 1as i sammanfattningen.

Det offentliga rummet: Forsta Langgatan har fatt en generos bredd for gangtrafik. En av
huvudtankarna i forslaget ar att fokusera handel och service langs med ett par starka
strak i planomradet, se vidare i kvalitetsprogrammet. Placeringen av lekplatser blir en
kommande fraga for gestaltningen av parkerna. Detaljplanen kan inte styra fragor som
utformning av kajerna, turistverksamhet eller placering/typ av véxtlighet i planomradet,
detta blir en fraga for den fortsatta gestaltningen.

42. Boende pa Tolvskillingsgatan 8c, Goteborg,

Anser att detaljplanen fdr_qarnvégsgatan/Masthuggskajen ar en efterlangtad pusselbit i
Goteborgs utveckling av Alvstaden men har foljande synpunkter:

e Byggnaders liv hoppar fram och tillbaka, omotiverade vridningar av byggnader
infors, och majliga siktlinjer plockas bort i en stravan att astadkomma sicksack-
ande gatudragningar. Det bryter ocksa med den omkringliggande stadens ut-
formning pa ett satt som riskerar att ge omradet en oonskad pragel av isolerat
och tidsbundet utvecklingsprojekt.

e En stark tilltro stalls till vindlande gardsgator och att dessa ska bli levande in-
nerstadsmiljéer. Masthamnsgatan &r i sin helhet illustrerad som en sadan gards-
gata, och sa aven stora delar av det dstra planomradet med den nya halvon. Mil-
joerna framstar som roriga i ett storre sammanhang. For att bli levande borde
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stadens rum vara enkla att orientera sig i och enkla att uppfatta. Ett enkelt och
robust gatunat efterfragas.

e Beslutet att lata dagens trafikutformning forbli orord &ar en svaghet. Véagmiljon
som uppfordes utanfor Jarntorget i samband med Goétatunneln &r ett ledsamt ex-
empel pa stadsbyggnad som dikterats av trafikplaneringen, dér varje tankbar
korriktning ges en egen fil. Resultatet blir att manga av planens intentioner gar
om intet, eftersom trafikutformningen forhindrar att stadsrummen anvands pa
onskat satt. En detaljplan av sadan dignitet som denna fortjanar att dven trafik-
miljon tas upp till behandling, och utformas pa stadens villkor.

Med detta vill jag ga éver till det som jag uppfattar som Géteborgs dominerande utma-

ning — att bygga ihop staden. Det galler pa alla nivaer, och déarfor ocksa ett omrade som
detta. Bifogad illustration visar nagra kopplingar som planen borde ha mojlighet att sjo-
satta, och som skulle vara valdigt spannande att fa se genomforda.

Nord-sydliga kopplingar:

Den omnamnda forlangningen av Linnégatans strak ner mot dlven forefaller valdigt
svag i den visade illustrationsplanen, pa grund av Jarnvagsgatans roriga trafikmiljo. Har
behdvs en stadning som lyfter fram ganglinjerna pa gatans bagge sidor, och byggnads-
placeringar som stodjer detta — inklusive linbanans station.

Lagerhusets vastfasad har pa senare ar vuxit fram som en mycket uppskattad plats. Med
en mindre justering av den nya bebyggelsen norr om Lagerhuset sa skulle platsen bli del
av ett storre stadsrum med dalven och Rambergets siluett i fonden.

Ost-vastliga kopplingar:

Omradets viktigaste rorelse ar den langs kajen och alven. Ett bevarande av Emigrantva-
gens nuvarande dragning innebér att denna kranglas till i onddan, och — inte minst — att
den visuella kontakten langs kajen bryts med den féreslagna bebyggelsen pa den nya
halvons Ostra sida. Detta ar Goteborgs mest storslagna stadsrum, och skulle méjligheten
uppsta att i framtiden flytta Stenas Danmarksterminal sa borde den har detaljplanen
lagga upp till de enkla rorelser och vackra siktlinjer langs den langstrackta kajen som
denna fortjanar.

Masthamnsgatans Ostra avslutning &r i forslaget en helt anonym punkt, som ytterligare
pekar pa risken att detta strak inte blir den befolkade yta man 6nskar. Men har finns en
potential att koppla till bade Nya Alléns vastra avslutning vid Jarntorget, och diagonalt
upp mot Skeppsbron. Skulle man ta chansen till detta skulle det kunna medféra tva helt
nya rorelser i omradet, som avsevart skulle 6ka mojligheterna for att Masthamnsgatan
att leva upp till férvantningarna.
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Kommentar:

De strak som ar med i bifogad skiss &r strak som lyfts fram som viktiga under planarbe-
tet. Alla strak har inte fatt en rak linje i och med olika forutsattningar som legat till
grund, bland annat for att mojliggora hela kvartersstorlekar, Gotatunnelns tak (vilken
inte kan bebyggas med storre konstruktioner), vindhastigheter m.m.

Det stadsrum som upplevs lings med Alven flyttas ut i och med den nya halvon, vilken
kopplas ihop med den nya Skeppsbrons kajomrade. Vid en flytt av Stenaterminalen sa
kan bade Emigrantsvéagen och det nya straket langs med kajen forlangas vasterut.

Den uppbrutna delen av Masthamnsgatan ar medveten utformning for att halla nere has-
tigheter pa straket och ge gatan en lugnare karaktar. Utformningen majliggor aven for
nagot storre gardar pa kvarteren an vad som hade varit mgjligt annars.

Gang- och cykelkopplingar foreslas inte i den direkta férlangningen av Masthamnsgatan
men daremot bade strax norr om och strax soder om dnden av Mashamnsgatan for att
mojliggora den rorelse som efterfragas, se urklipp fran illustrationen nedan.

R et | BMARR B Al |
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Trafiklosningarna kring Jarnvagsmotet ar till stor del beroende av tillgangligheten till
Gotatunneln samt av och pafarter till E45/Oscarsleden. | och med att leden &r riksin-
tresse for kommunikation kan inte trafikutformningarna utformas helt pa stadens vill-
kor. Trafiklésningen har fatt en ny utformning pa Jarntorget vilken bland annat ger
battre forutsattningar for gangtrafikanter att réra sig mellan Langgatorna och Jarntorget.

43. Boende pa Tredje Langgatan 32A, Goteborg,

Boenden insisterar pa att byggnaderna blir inspirerade av gammal stil, t.ex. de gamla
byggnader fran borjan av 1900-talet som finns pa langgatorna och i Linnéstaden, istéllet
for att bygga modernt, fyrkantigt, kallt och opersonligt. Aven om det inom vissa tongi-
vande delar av arkitektkaren anses som en pastisch och darmed daligt, sa ar det nagot
som allménheten upplever som trivsammare. Vanliga manniskor ska vistas och trivas i
den nya miljon i manga, manga ar. Det ar for den vanliga manniskan det ska byggas,
inte for en tongivande grupp inom den svenska arkitektkaren. P4 manga hall i Europa
har man vagat bygga i gammal stil. Det anses inte som dalig smak och de omradena ar
mycket mer uppskattade blad de manniskor som faktiskt vistas dar varje dag.

Kommentar:

Det finns, som boenden ocksa namner, olika asikter om i vilken stil den nya arkitekturen
ska byggas. L&s om stadens beddmning i sammanfattningen.

44. Boende pa Fjarde Langgatan 10, Goteborg,

Anser att det vore positivt for staden att med hjalp av detta stora projekt ta ett steg for
att framja folkhalsan. Darfor foreslar den att staden borde satsa pa en simbana utomhus,
detta borde inte behGva kosta sa mycket om det gar att nyttja dlven for att simma i?
Motion och rorelse, och framjandet av detsamma, kommer att bli viktiga aspekter i den
langsiktigt goda blandstaden. Géteborg har idag ett stort underskott pa simbanor och det
finns mig veterligen bara ett utomhusbad (Lundby). Ett utomhusbad som &r 6ppet for
alla skulle skapa nya naturliga motesplatser fér manniskor av alla aldrar, kon, laggning,
etnicitet eller handikapp.

Kommentar:

Detaljplanen har inte gett utrymme for en storre aktivitet sa som en simbana. Ett utom-
husbad har nyligen byggts i Frihamnen. Pa grund av vattenkvaliteten, strommar och far-
jetrafiken &r &lven i detta lage inte lamplig att simma i.

45. Boende pa Vegagatan 52, Goteborg,

Uttrycker oro over var stads utveckling, framforallt 6ver den stora sociala tudelningen i
staden. Politiken, arkitekturen och ekonomin &r de starka krafterna bakom detta. Det be-
tyder ocksa att dessa kan gora nagot at saken. Den boenden hoppas definitivt att bosta-
der som ar billiga kan fa plats i centrum och att manniskor fran alla sammanhang kan bo
och motas dar men ar emot (det som detaljplanen ocksa forsoker styra) okad biltrafik.

e Hur ar det tankt att ta sig fran Jarnvagsgatan vidare mot Linnégatan och
Frolunda/Askim?

e Finns matningar pa detta?

e Vad kommer hdnda med Nordhemsgatan och Varmlandsgatan, kommer trafiken
att 6ka dar hela vdgen mot Linnéplatsen om de rondeller som planeras uppfors?

e Kommer genomfartstrafiken att 6ka i omradet kring Vegagatan?

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Gransknings-/UtstalIningsutlatande 62(70)



Kommentar:
Ang. ekonomiskt tillgdngliga bostader, 1as i sammanfattningen.

Fran Jarnvagsgatan gar, efter genomférande av planforslaget, att kora via cirkulations-
plats pa Forsta Langgatan (antingen vid Nordhemsgatan eller Varmlandsgatan) och vi-
dare mot Linné och Linnéplatsen. Detta for att minska trafiken pa Jarnvagsgatan och
skapa battre forutsattningar for gang-, cykel- och kollektivtrafik pa Jarntorget. | ett initi-
alt skede kan det darfor bli en 6kad trafik pa Varmlands/Vegagatan samt Nordhemsga-
tan. Goteborgs stad arbetar dock med en viljestyrd planering for biltrafiken i staden vil-
ket innebar att stora satsningar och prioritet ska laggas pa gang-, cykel- och kollektivtra-
fik. Med denna satsning har staden som mal att biltrafiken ska minska med 25% till
2035 vilket skulle innebara att biltrafiken i omradet inte skulle 6ka jamfort med i dagens
trafik.

46. Fastighets AB Riverton, Vallgraven 46:18, G6teborg

| byggnadens 6vre del har de, enligt dem sjélva, tillgang till Goteborgs finaste utsikt
6ver hamninloppet. Den foreslagna utbyggnaden av pir i &lven med nya byggnader
kommer enligt fastighetsbolaget att blockera utsikten over hamninloppet.

Bolaget anser att de byggnader som
ligger ndrmast vattnet och éverstiger
fem vaningsplan ar for hdga och att de
medfor en stor forsamring for dem.

Se bild till hoger for markering av de
fastigheter som bolaget anser kraftigt
forsémra deras fastighets utsikt 6ver al-
ven.

Kommentar:

Ang. byggnadshojder och exploate-
ringsniva, se i sammanfattningen.

47. Fastighets AB Surbrunnen, Vallgraven 46:4, Géteborg

Fastighetsbolaget Surbrunnen har skickat in samma synpunkt som Fastighets AB River-
ton, se ovan.

48. Hembygdsforeningen

Planprocessen: Kompletterande samrad behover genomforas i och med att viktiga ut-
redningar, bland annat rérande kulturmiljo, har kommit sent och i och med att gransk-
ningen lades under sommaren.

Tatt hoghusbyggande: Hushojden maste anpassas till gatubredden och gardsutrymmet
mellan fasaderna. | planbeskrivningen pastas att de skuggiga gator och gardar som blir
konsekvensen av planforslagets hoga byggnader redan idag har en motsvarighet i sten-
stadskvarteren soder om Forsta Langgatan. Detta ar vilseledande eftersom noga betrak-
tat merparten av den aldre bebyggelsen har tre a fyra vaningar med max ca 15 meter
byggnadshéjd vid 12 meter breda gator.

Landskapsbild och hamnperspektivet: Planférslagets kraftigt uppskjutande hoghus
skulle genom gruppering och placering bli dominerande fran alla hall i hamnperspekti-
vet liksom fran hojder och olika punkter runtom i staden. | manga siktlinjer kommer
dessa mycket htga hus att stéra stadens lugna horisontlinje. Masthuggskyrkans domine-
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rande roll som landmarke i dlvrummet ar en avsiktlig arkitektonisk effekt och borde sa-
ledes fredas fran visuell paverkan av nybebyggelse, kyrkans roll som landmaérke beaktas
inte i planhandlingarna.

1800-talets hamnutbyggnad: Rosenlundskanalens mynning i &lven omges av ndrmast
intakta kajmurar fran 1860-talet, har finns dven den sista orérda svangbron i hamnstra-
ket, anlagd 1865. Dess hoga kulturvarde bestar till stor del av att den ligger kvar och
markerar hamnbanans strackning langs de successivt utbyggda kajstrdckorna. Brons
kulturhistoriska varde papekades av Lansstyrelsen vid samtal med stadsbyggnadskon-
toret infor planarbetet vid Skeppsbron, da samtidigt dven svangbron vid Stora Bommen
(byggd 1860, ombyggd 1894 for dubbelspar) diskuterades. Det &r saledes av utomor-
dentligt stor kulturhistorisk vikt att bron bevaras i befintligt 1age. Den bor med fordel
kunna behalla sin nuvarande funktion for gaende och cyklister i hamnstraket.

Slutsatser gallande riksintresse:

Lagtolkens utredning avser att for stadens rakning begrénsa ett hdnsynstagande till riks-
intresset for kulturmiljo. Saledes analyserar denna handling hur Riksantikvarieambetets
vardetexter for riksintresset Goteborgs Innerstad (RAA 1997) bor tolkas. Dock sags
samtidigt att vissa aspekter behdver utredas ndrmare av antikvarisk expertis. En marklig
omstandighet ar att utlatandet bortser fran vasentliga delar av vardetexterna (detsamma
gor planbeskrivningen), vilka darfor inte anses relevanta for planforslaget. GHF vill sar-
skilt framhalla att féljande passus i RI-beskrivningen rérande Goteborgs skyline tvartom
borde ha beaktats sasom hogst relevant for bedomningen av planforslagets paverkan pa
riksintresset Goteborgs Innerstad:

”Goteborgska sardrag i stadsbilden. Stadssiluetten fran alven och bergshéjderna
runt staden med utblickar mot stadens omgivningar.” (var kursivering)

Den fulla innebdrden och betydelsen av denna formulering i Riksantikvariedmbetets
vardetexter tycks inte ha uppméarksammats i planprocessen. Detsamma tycks gélla en
annan passus i samma beskrivning som samverkar med den féregaende:

’Byggnadstraditionen med dominerande lag bebyggelsehdjd,..”

Denna formulering satter fingret pa att Goteborgs stadslandskap kannetecknas av en do-
minerande lag bebyggelseskala. Saledes ar det knappast relevant att som Lagtolken gor
antyda att har och var férekommande hoga byggnader i staden innebér att planforslagets
avsevart hogre byggnader — tatt grupperade vid alvstranden och darigenom patagligt
storande genom sin avskarmande effekt pd den av RAA utpekade riksintressanta stads-
siluetten — inte kan anses medfdra nagon allvarlig paverkan av vare sig riksintresset el-
ler den kulturhistoriskt vardefulla stadsbilden generellt.

Vidare ifragasatter Lagtolkens utredning om det forsvarsstrategiska sambandet mellan
bastionen och alven har betydelse for riksintresset eftersom siktlinjen ar delvis skymd
och en outnyttjad byggratt innebdar att utsikten kan komma att blockeras. Planbeskriv-
ningen hanvisar till denna uppfattning och har alltsa inte justerat forslaget med hansyn
till den sikt mot alven som faktiskt finns. Planhandlingarnas jamforande bilder fran
bastionen visar ett klart om an nagot forvanskat visuellt samband idag, men detta skulle
forsvinna helt med planens tata och hdga bebyggelse

Foéljande passus i RI-beskrivningen vill inte Lagtolken utvardera och rekommenderar
fordjupad utredning av antikvarisk expertis:

”Kanalstadens vattenstrak och kontakten med alven.”

Lagtolken avfardar féljande passus i RI-beskrivningen som irrelevant med hénvisning
till att den sammansatta varierade stadsstrukturen kan avlasas i andra delar av staden:
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’Den topografiskt och socialt betingade karaktaren av manga smastader i storsta-
den, d. v. s. ett lapptécke av tydligt atskilda stadsdelar.”

GHF havdar att RI-beskrivningen &ven i detta avseende ar hogst relevant att beakta i det
aktuella planarbetet eftersom kulturmiljounderlagen beskriver att stadsdelarnas olika be-
byggelse nu framtréder i hamnperspektivet

VAr slutsats:

GHF vill uppmana Goteborgs stad att folja det som framfors i Kulturmiljéutredningen
med bilagan Antikvarisk Konsekvensbeskrivning (Mats & Arne Arkitektkontor/An-
tiguum) samt i handlingsplanen "Goteborg forstarkt: Fastningsstaden™ vilken Trafikkon-
toret, Stadsbyggnadskontoret och Kulturférvaltningen tagit fram.

Harmed menar GHF att forslagets byggnader i héjd och placering maste anpassas till
stadslandskapet sa att Goteborgs befintliga skyline forblir sa intakt som majligt. Harvid
bor sarskilt beaktas att

- Utsikten mot dlven och Masthuggskyrkan fran bastionen Carolus Rex inte
blockeras.

- Horisontlinjen med landmarket Masthuggskyrkan alltjamt far dominera hamn-
perspektivet liksom utsikten fran Stigberget vid Masthuggskyrkan Gver alven.

- Den intakta svangbron éver Rosenlundskanalen mellan Skeppsbrokajen och
Masthuggskajen bevaras i sitt ursprungliga lage som markér av den tidigare
hamnbanan.

Avslutningsvis:

GHF manar Goteborgs stad att bygga framtidens stad i ménsklig skala och med en tyd-
lig koppling till vart historiska arv inom den gamla stadskarnan som har ett uppenbart
samband med stadens aldsta férort Haga.

Kommentar:

Angaende planprocessen sa var granskningstiden forlangd i och med att den lag under
sommaren, granskningstiden var sju veckor jamfort med tre veckor som enligt Plan och
bygglagen ar den kortaste tiden for granskning.

Beskrivningen om solljuset i omradet jamfort med Langgatorna grundar sig i solstudien
vilken visar att Forsta Langgatan med dess befintliga byggnader har motsvarande andel
soltimmar vid var- och hostdagjamning som 6vriga detaljplanens gator. Planbeskriv-
ningen fortydligas gallande solljuset i omradet for att inte vara missvisande.

Angaende byggnadshajder, se i sammanfattningen. Stadsbyggnadskontoret har gjort be-
démningen att préva den hogre bebyggelse som detaljplanen foreslar. Flera stadsbygg-
nadsprojekt i staden vilka ocksa foreslar hogre exploatering foreslas vilka alla kommer
att innebéara att staden kommer att fa en forandrad siluett.

Utifran resultatet av kulturmiljounderlaget samt fran dialog med Lénsstyrelsen s& har
byggnadskroppen A1l justerats for att medge siktlinje mellan bastionen Carolus Rex och
Gata alv for att inte innebéra skada pa riksintresse for kulturmiljo. Flera av byggnaderna
har tidigare séankts for att tydliggéra Gota Alvs dalgang och for att battre samspela med
den befintliga bebyggelsen.

Den platta kanalbron, den s.k. Jarnvagsbron i jarn, avses aven att bevaras men flyttas till
ett annat l1age langre ut i kanalen, flytten &r avstdimd med Lansstyrelsen.
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Revideringar

Planforslaget har reviderats och kompletteringar samt justeringar i planbeskrivning,
plankarta, illustrationsritningar, Kvalitetsprogram, Miljokonsekvensbeskrivning, Buller-
utredning, Luftutredning samt Trafikutredning har gjorts. Revideringen innebér f6l-
jande, se nedan.

Berdrda fastighetsagare har informerats om revideringarna. Ny granskning/utstélining
erfordras inte da revideringarna inte innebar nagon vasentlig andring av forslaget.

Bullerutredning

Nyare och tydligare bullerutredningar har tagits fram sarskilt for verkssamhetsbuller
fran Stena Line samt Rosenlundsverket (dar bland annat buller fran Angpanna 1 och 2
ar med). Tidigare framtagna trafikbullerberdakningar har reviderats utifran delvis nytt
underlag. Berakningarna visar ljudnivaer pa fasad och i markniva, dag, kvéll och natt
for ekvivalentnivaer samt maxnivaer. For trafikbuller visas ljudnivaer pa fasad och i
markniva aven per dygn for ekvivalentnivaer samt maxnivaer. Buller fran en eventuell
farjetrafik fran halvon samt lagfrekvent buller diskuteras aven. I de nya berdkningarna
fors aven en diskussion kring den sammanvagda ljudbilden fran trafik och verksam-
heter.

Luftutredning

Luftutredningen har kompletterats med ett tillaggs PM till ursprunglig luftutredning dér
underlaget till viss del har fordndrats exempelvis betraffade trafikméngder, hastigheter,
samt planforslag. | tillaggsberékningen har scenariot med bortventilering av 95 % av
luften fran Gotatunneln studerats for NO, (kvavedioxid) ar 2035 samt for PM1o (partik-
lar) ar 2025. Paverkan fran Rosenlundsverket en kall vinter har aven studerats samt ven-
tilationstornets plyms paverkan pa de intilliggande hoga husen.

Till luftutredningen har &ven ett PM tagits fram som beskriver hur det tekniskt ar moj-
ligt att ventilera bort 100 % av luften fran Gotatunneln.

Utbyggnadsordning

Planbeskrivnigen har kompletterats med en beskrivning av vilka beroenden de olika de-
larna i planomradet har gentemot varandra gallande grundlaggning och andra forutstt-
ningar som paverkar nar de kan borja byggas.

Genomfoérandestudie

Beskrivningen géllande Trafikkontorets och Trafikverkets genomfdrandestudie har
kompletterats i planbeskrivningen.

Miljokonsekvensbeskrivning, MKB

Utifran reviderade buller- och luftutredningar men aven utifran reviderat planforslag
med avseende pa kulturmiljo och Bastionens utblickar har MBK reviderats.

Trafik- och parkeringsanalysen

Trafik- och parkeringsanalysen har dven reviderats utifran fordjupat underlag.
[llustrationsritning

Illustrationsritningen har justerats utifran de forandringar i plankartan som har gjorts ef-
ter granskning.

Planbeskrivning

Har reviderats, se kommentarer i stadsbyggnadskontorets svar ovan.
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Kvalitetsprogram

Har reviderats, se kommentarer i stadsbyggnadskontorets svar ovan.
Plankarta
Forandring av byggnadskroppars utbredning

e Kvarter Al har dragits in mot norr, for att behalla siktlinjen mellan Bastionen
Carolus Rex och Gota dlv. E-talet har sankts fran 13 700 till 13 000 kvm.

e Byggnad D2 har kompletterats med beteckningen f2.

e Byggnadshdjden, pa del av G2, ar 6kad fran 32 till 33 meter.

e Byggnad F2, ythegransning pa hogdel, ar borttagen. E-talet har sankts fran
15 600 till 15 000.

Anvandningsbestammelser

e Beteckning forskolegard ar tillagd och kvarteren G3 och B2 har kompletterats.

e Vardverksamhet D, i E2, har dndrats sa att Gvernattningsrum ej far anordnas ut
mot leden i plankartan.

e Bestammelsen Ws har lagts till och anger vattenomrade, stabilitetsforbattrande

atgarder far utforas. Tidigare W1 har ersatts med Ws i Rosenlundskanalen.

Parentes runt T dr borttagen i plankartan.

Bestammelsen Bs har utgatt.

C. ar tillagd i del av byggnaden B2. C ar tillagd i byggnad E1.

Majlighet for bilpoolsplatser har lagts till for kvarteret E4.

Bestdmmelsen Lokalgata, har &ndrats betrdffande maximala hdjden for linbane-

torn fran 85 meter till 90 meter. Hojdangivelse for linbanetrafik ar dven begran-

sad till mellan 38 - 90 meter.

e Bestdmmelsen TORG kompletteras med att pumpstation under mark medges.

e Bestammelsen P; fortydligas med att handikapparkering tillats.

Egenskapsbestammleser

e Beteckningen t, och ts har utgatt och ersatts med fortydligande hojdangivelser
angivna inom parantes i (T3).

e Beteckningen vi har fatt sankt hojd pa utkragning fran 5,1 till 4,9 meter.

e Beteckningen ve, min- och maxhojd for ventilationstorn 20 - 30 meter fortydli-
gad.

e Planbestammelse gallande paseglingsskydd fortydligad.

e Bestammelsen uz ar fortydligad med att spillvattenkulvertar tillats.

e | bestammelsen for balkonger och bursprak éver allman plats fortydligas att
byggratt ges med 3D-fastighetsbildning.

e Bestammelse om lagsta hojd pa fardigt golv for anslutning med sjélvfall ar till-
lagd.

e Bestammelse om minsta vaningshojd i bottenvaning 4,5 meter ar tillagd.

o Bestdmmelse tradrad tillagd.
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Stérningsskydd

Bestammelse att buller-/6versvamningsskydd ska kompletteras &r tillagd langs
Oscarsleden.

Bestammelse att dverdackning av ned- respektive uppfart till/fran Gétatunneln
ska vara genomford innan inflyttning i bostadskvarter mellan tunneln och Emi-
grantvagen ér tillagd.

Riskskydd

I bestéammelsen b dr den brandtekniska klassen EI60 borttagen for fasad mot
Rosenlundsverket. Enligt vidare undersokning av behovet av E160 har det fram-
kommit att byggnaderna ligger utanfor riskomradet som stracker sig 40 meter
fran Rosenlundsverket.

Bestammelse om att friskluftsintag ska placeras hogt och pa oexponerad sida sett
fran Oscarsleden och tunnelmynningen, inlagd som b,. Bestammelsen ér tillagd
pa byggnader langs Oscarsleden.

Bestdmmelse bz &r tillagd att fasader mot Gotatunnelns ska utforas i brandklass
E130. Bestammelsen ar tillagd pa byggnad, B1, B2 och D3.

Bestammelse att vibrationer i bostadsrum inte far déverskrida 0,4 mm/s vagd rms,
ar flyttad fran administrativ bestammelse till riskskydd.

Bestammelse gallande arbetsutférande och schakter med hansyn till stabilitet &r
tillagd.

Bestammelser om startbesked ar flyttade fran administrativa bestammelser till
riskskydd.

Administrativa bestammelser och 6évrigt

Strandskyddsbestammelsen ar fortydligad till att strandskydd upphévs.
Upplysning/information ar tillagd i plankartan att:

oversvamningsskydd langs E45 ska kompletteras,

hansyn ska tas till skyfallsutredningen,

hansyn ska tas till teknisk utredning géllande stabilitet i utbyggnadsdelen,
hansyn ska tas till belastningsgransningar pa tunneltaket och da genomférd GFS
(Genomforandestudie for éverdackningen),

Folkhalsomyndighetens allménna rad avseende lagfrekvent ljud inomhus har
lagts till pa plankartan.

Gunnel Jonsson Per Osvalds

Planchef Projektledare
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Bilaga 1 - Lista 6ver samradskrets

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

Fastighetsndmnden
Kulturforvaltningen
Lokalforvaltningen

Social Resursforvaltning
Alvstranden Utveckling
Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB
Goteborgs Hamn AB

Goteborg Stads Parkerings AB
Idrotts- och féreningsnd@mnden
Kretslopp och vatten
Kulturndmnden

Lokalnd&mnden

Miljo- och klimatnamnden
Park- och naturndmnden
Raddningstjansten StorGéteborg
Stadsdelsndmnden i Centrum
Stadsdelsndmnden i Lundby
Stadsdelsnamnden i Majorna-Linné
Stadsledningskontoret
Lokalsekretariatet
Trafikndmnden
Utbildningsndmnden

Statliga och regionala myndigheter
m.fl.

Business Region Goteborg AB
Goteborgsregionen (GR)
Lantmaterimyndigheten i Goteborg
Luftfartsverket
Lansordningspolisen

Lansstyrelsen

PostNord Produktion VO Goteborg
Forsvarsmakten Hogkvarteret
Sjofartsverket

Skanova Natplanering D3N
Svenska Kraftnat

Swedavia AB

Statens geotekniska institut
Trafikverket

Vattenfall Eldistribution AB
Vasttrafik AB

Sakagare
Utsant enligt fastighetsférteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgas-
ter, boende

De som tidigare yttrat sig i arendet,
samt

Hyresgastforeningen Region V Sverige
Bostadsrattsforeningen Masthugget
Bostadsrattsforeningen Tredje Langga-
tan

Bostadsrattforeningen Kostern
Bostadsrattsforeningen Andra Langga-
tan 7

Ovriga
De som tidigare yttrat sig i arendet,
samt

Bohuslans museum

Fortum

Handikappforeningen Samarbetsorgan
Naturskyddsforeningen i Gbg
Svenska Handel

Swedegas AB

Vastfastigheter, Distrikt Goteborg

Samt dvriga som inkommit med syn-
punkter under foregaende samrad
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Bilaga 2 - Lansstyrelsen Vastra Gotalands lans yttrande
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LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhillsbyggnadsenheten Goteborg Stad

Nirmala Blom-Adapa Stadsbyggnadskontoret

Arkitekt sbk@sbk.goteborg.se

010 224 4789
nirmala.blom-

adapa@Ilansstyrelsen.se

Granskningsyttrande over detaljplan for stadsbebyggelse vid
Jarnvagsgatan m. fl. inom stadsdelen Masthugget Géteborgs

Stad, Vastra Gotalands lan
Handlingar daterade 2017-06-21 f6r samrad enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lénsstyrelsen har vid plansamradet uttryckt att planforslaget innebér en
storskalig och intensiv markanvandning i ett centralt omréde 1 staden med
flera utmanande forutséttningar for att genomfora den tinkta bebyggelsen.
Flera av dessa forutséttningar berdr Lansstyrelsens provningsgrunder enligt
plan och bygglagen om planens lamplighet gentemot ménniskors hédlsa och/
sdkerhet, riksintresse for kulturmiljo och funktionen fér kommunikation
samt MKN (miljokvalitetsnormer for luft).

Granskningshandlingarna redovisar ett gediget underlag som staden anser
klarlagger forutséttningar for att bygga 1 enlighet med planforslaget.
Lénsstyrelsen anser dock att staden behdver arbeta vidare med
genomforbarheten av den foreslagna bebyggelsen. Foljande krav maste
uppfyllas innan planen kan antas:

e Halsa och sdkerhet for boende och de som vistas inom omridet ska
inte dventyras genom skadlig luft (miljokvalitetsnormer ska inte
overskridas), storningar fran buller samt fara fran risker som t.ex.
oversvimning och Rosenlundsverket.

e Riksintresset for kulturmiljo far inte skadas pétagligt. For att inte
forlora forstéelsen for den befésta staden méste det visuella
sambandet mellan bastionen och élven sékerstillas.

e Genomforbarheten av de foreslagna dtgiarderna pa de befintliga
statliga trafikanldggningarna Gotatunneln och Oscarsleden ska
sakerstillas.

e Detaljplanen ska tillhandahélla byggbar mark vars stabilitet dr
sakerstdlld 1 godtagbar utstrackning.

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att planen 1 sin nuvarande utformning inte
kan accepteras och kan dérfor komma att provas av Lansstyrelsen om den
antas.

Sida
1(10)

Postadress:

40403 40 Goteborg3 40 Sédra Hamngata 3 010-224 40 00 (vxI) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  vastragotaland@lansstyrelsen.se

Goteborg

Besoksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:

010 224 4018 (fax)



Yttrande Diarienummer
2017-09-08 402-24280-2017

Motiv for bedomningen
Hdlsa och sdkerhet

Buller

Utifran de redovisade bullerberdkningarna bedomer Lansstyrelsen i nulidget
att foreslagna placeringar for bostidder (B) (kvarter E1), och vardverksamhet
(D) (kvarter E2) med 6vernattning ldngs med Oscarsleden, inte kan
accepteras pa grund av de alltfor hoga bullernivaerna fran Oscarsleden
vilket Léansstyrelsen framfort i samrédet. Genomforda bullerutredningar
avseende Stena Lines verksamhet samt Rosenlundsverket ér otydliga och
Lénsstyrelsen ér tveksam till deras aktualitet. Lansstyrelsen dr dven tveksam
till bostader 1 de delar av kvarter A1, dar bullernivaer fran Stena Lines
verksamhet Overskrider riktvdrden avseende verksamhetsbuller. Utifran vad
uppdaterade bullerutredningar visar befarar Lansstyrelsen att &ven kvarteren
A2 kan bedomas som oldmpliga.

Luftkvalitet MKN (Miljokvalitetsnormer for luft)

Oscarsleden skir tvirs genom planomradet. Situationen for luftkvalitén i
dagsldget forsvaras av att samtliga trafikemissioner frdn Gotatunnelns hela
vistgdende ror ventileras ut genom mynningen mitt i planomradet.
Rosenlundsverket och Stenas Danmarksterminal ligger i nira anslutning till
planomrddet. Danmarksterminalen alstrar tung trafik.

Spridningsberdkningar for luftkvaliteten i omradet

Under 2016 utforde SMHI simuleringar for luftkvaliteten avseende
kvévedioxid (NO,) 1 nuldget och for planforslaget. Simuleringarna visade att
miljokvalitetsnormen (MKN) 6verskrids idag bl.a. lings Oscarsleden och
vid de norra delarna av Jirnvigsgatan. Simuleringarna visade att
utbredningen av hoga halter 6ver MKN forvintades oka vid ett
genomforande av planen. En 6versyn av planforslaget har gjorts och nya
simuleringar av NO, och partiklar (PM ) utfordes av COWI 2017. Aven de
nya spridningsberdkningarna visar att 1 dagsldget 6verskrids MKN {or NO; i
hela omridet runt tunnelmynningen, vid Stenaterminalen, Masthamnsgatan,
Jarntorget, Forsta Langgatan samt kvarteret mellan Jirnvégsgatan och
Nordhemsgatan. Aven MKN for PM,, verskrids i dag vid
tunnelmynningen fram till Masthamnsgatan, vid Stenaterminalen och lings
norra delen av Nordhemsgatan.

Ventilation fran Gotatunneln

Utifrén spridningsberdkningarna av luftkvaliteten gor Lansstyrelsen
beddmningen att mojligheten att bebygga omradet med bostdder och skolor
ar avhingig av att storre delen av trafikemissionerna fran Gotatunneln
ventileras bort genom en skorsten. Berdkningarna visar ocksa att med
nuvarande utformning av planen méste verkningsgraden pa ventilationen
vara sa gott som fullstdndig. Berdkningarna visar ocksa att for att skydda
maéanniskors hélsa bor inte bostidder och forskolor, skolor och liknande
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placeras narmast Oscarsleden dir MKN for badde NO, och PM;, berdknas
overskridas i framtiden oavsett scenario.

Den nya luftutredningen har for planalternativet "NO, &r 2025” utgatt fran
att 80 % alternativt 100 % av luften i det védstgaende tunnelroret ventileras
bort genom en 20 meter hog tunnel. For planalternativet "PM;, ar 2035” har
det antagits att 80 % ventileras bort genom skorstenen.

I bada berdkningarna med ventilation for ar 2025 kvarstér 6verskridande av
MKN {6r NO,; langs Oscarsleden, bl.a. kvarter E1 dir bostidder planeras.
Overskridande lings leden kvarstar dven for arsnormen som generellt ir
lattare att klara an dygns- och timsnormen. I scenariot dér 80 % av
trafikemissionerna ventileras bort kvarstar overskridande dven vid sydvéstra
hornet av den skola som planeras pd den 6verddckade tunneln, ldngs
Jarnvigsgatan samt vid fler tvirgator till Masthamnsgatan t.ex.
Nordhemsgatan. Darfor dr det inte en ldmplig placering f6r bostidder och
skolor. I scenariot ddr 100 % ventileras bort dr halterna fortfarande mycket
hdga, men utbredningen av halter 6ver MKN minskar nagot.

Aven for PM | visar spridningsberiikningarna att om 80 % av partiklarna
ventileras bort &r 2035 kvarstar halter 6ver MKN vid tunnelmynningen och
langs Oscarsleden, bl.a. vid kvarter E1 dér bostdder planeras vilket ar
oldmpligt.

Lénsstyrelsen vill understryka att ventilationstornet dr avgdrande. Den
tekniska genomforbarheten maste sdkerstillas 1 planen. Lansstyrelsen
poéngterade 1 samradsyttrande 402-16046-2017 géllande tilldggsplanen som
mojliggor ventilationstornet, att fordjupade samrad maste ske med
Trafikverket.

Risker

Markens stabilitet

Lénsstyrelsen har inhdmtat synpunkter fran SGI (Statens geotekniska
Institutet) dt 2017-09-05 angdende geotekniska forutsittningar.
Lénsstyrelsen instimmer 1 SGIs beddmning att detaljplanen ska
tillhandahdlla byggbar mark vars stabilitet dr sékerstilld 1 godtagbar
utstrackning.

Oversvimningsrisker

Det finns risk for Oversvimning bade pé grund av skyfall samt fran Gota
alv. Detta foranleder att planen maste sikerstilla att 6versvimningsskyddet
vid E45 kompletteras vid Jarntorgsmotet samt att dppningen i muren
hanteras.

Rosenlundsverket

Léangst konsekvensavstand har turbinerna men de ar idag inte i drift och det
ar osékert om de kommer att tas i drift. De har dérfor inte varit
dimensionerande nér skyddsavstind har valts. Goteborg Energi har dock
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tillstand att driva turbinerna i Rosenlundsverket. Det rekommenderas i
riskutredningen att Goteborg Energi och Alvstranden Utveckling AB
uppréttar ett avtal som fortydligar vad som géller ifall turbinerna ska startas
igen.

Avtalet ska beskriva vilken riskanalys som ska genomf6ras och vem som
ska finansiera analysens rekommendationer. Lansstyrelsen anser att det
redan nu maste undersokas om det &r ett mojligt tillvigagéngssitt att genom
avtal sdkerstdlla atgérder samt om det dr mojligt att infora skyddsédtgarder
som eliminerar/minimerar risken for turbinkast.

Riksintresse

Kommunikations anliggningar
Lansstyrelsen hianvisar till Trafikverkets yttrande dt. 2017-08-24 dnr TRV
2017/ 68894.

Kulturmiljo

Det visuella sambandet mot dlven ér av avgorande betydelse for forstaelsen
av den befésta staden eftersom befédstningsverkens historiska funktion som
Overvakare av dlvrummet inte 1dngre gér att forstd om vyn blockeras.
Planomradets hoga exploatering forsvarar dock mojligheten att uppleva
stadens stadssiluett fran dlvrummet d4 den nya bebyggelsen bildar en hog
och tit skdrm mellan &lven och staden.

Infor samrad av detaljplanen saknades en redovisning av planforslagets
paverkan pa kulturmilj6. Infor granskningsskedet har ett omfattande
kulturmiljounderlag tagits fram. Kulturmiljounderlaget redogor for och
visualiserar planforslagets paverkan pa riksintresse for kulturmiljo.
Underlaget visar bl.a. att tillkommande bebyggelse i planforslagets dstra del
medfor en mycket stor negativ visuell paverkan pa riksintresse for 1600-
och 1700-talens fastningsstad. Av planhandlingarna framgar att en byggrétt
inom gillande plan for varmeverket blockerar befintlig vy mellan
befistningsverken och dlven. Vilken eventuell paverkan denna byggrétt har
pa riksintresse for kulturmilj6é framgar inte och &r inte visualiserad i
sammanhang med det ovriga planforslaget.

1600- och 1700-talens fastnings- och kanalstad med bevarade delar av
stadsbefdstningarna samt befdstningsgordeln dr en central del av
riksintresset for kulturmiljo. Befastningen askadliggoér Goteborgs funktion
som Nordens starkast befésta stad och som Sveriges port mot véster.
Befastningsverken reser sig ovanfor Esperantoplatsen och utgor de sista
bevarade resterna ovan mark efter fastningsstadens forsvarsmur.
Befistningsverken med utblick 6ver dlven ger en unik bild av de forna
forsvarsverken och deras funktion som bara kan upplevas pa just denna plats
1 staden. Kopplingen mellan dlven och forsvarsverken har tidigare
forsvagats med bl a Rosenlundsverken. Planforslagets exploatering
blockerar kontakten mot dlven vilket innebér att bastionen forlorar sitt
forsvarshistoriska sammanhang.
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Synpunkter pa granskningshandlingen

Trafikbuller:

Planomradet paverkas av trafikbuller framfor allt frdn Oscarsleden men
dven frin Jarnvagsgatan, all trafik runt Jarntorget med bussar och
sparvagnslinjer samt Forsta Langgatan och lokalgator inom omradet.
Lénsstyrelsen anser att det far uppforas visst lokalt skydd péd balkonger for
att ljudnivaer enligt trafikbullerforordningen ska kunna erhéllas. Det
innebdr att halv eller i enstaka fall 75% inglasning av uteplats kan
accepteras som atgérd for att begransa bullret pa uteplats. Lansstyrelsen vill
dock understryka att en 75% inglasning av en uteplats inte beddms som
lampligt d& en sddan 16sning kan leda till att luftmilj6férhéllandena pé
uteplatsen forsdmras. En sddan 16sning kan endast accepteras i undantagsfall
och dé for en mindre andel (max 5% av bostdderna i ett stdrre projekt).
Darfor behover det framga av planhandlingarna hur stor del av bestandet
som sadana l6sningar &r aktuella for. I de fallen inglasade innegardar skulle
anvéndas, 1 enlighet med s 68 1 planbeskrivningen &r det viktigt att
luftomsittningen inom innergarden blir god.

I kvarter E1 anges planbestimmelsen B1. Det framgér inte av plankartan
vad denna star for. De ekvivalenta ljudnivéerna ar upp emot 74 dBA i
riktning mot E45. Aven pa husets kortsidor dverskrids i de flesta fall 65
dBA. Den maximala ljudnivén 6verskrider 70 dBA pa alla sidor av huset,
forutom pé de dversta viningsplanen. Lansstyrelsen bedomer att kvarter E1
inte dr lampligt for bostider.

Verksamhetsbuller

Lansstyrelsen bedomer att vid planldggning av nya bostéder vid
industriverksamheter ska Boverkets riktvirden (Rapport 2015:21) avseende
industribuller uppfyllas, &ven om verksamheternas tillstind medger hogre
nivaer. Den foreslagna bebyggelsen fanns inte vid provningen av Stena
Lines verksamhet och var ddrmed inte en utgangspunkt vid den prévningen.

Liksom for trafikbuller behover riktvirden for industribuller framgé av
planbestdmmelse.

Stenas Lines verksamhet

Enligt Boverkets vigledning 2015:21 bor bostadsbyggnader inte accepteras,
dven om ljudddmpad sida anordnas, om den ekvivalenta ljudnivan
overskrider 55 dBA kvillstid (18-22) eller 50 dBA nattetid (22-06). Utifran
de bullerkartor som bifogas i PM 1 till bullerutredningen ar det svart att
utldsa for vilka bostdder som dessa ljudnivaer riskerar att Gverskrida. En
uppdaterad bullerutredning behdver darfor genomforas som dven tar hinsyn
till den planerade byggnationen och redovisar ekvivalenta ljudnivéer och
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maximala ljudnivaer, dag-, kvélls- samt nattetid vid fasad. I
bullerutredningen beskrivs att Vistra fasaden pa kvarter A1 samt kvarter E1
far ljudnivéer pa 55-60 dBA fran Stena Lines verksamhet nattetid. Darfor
bedomer Lénsstyrelsen att det dr tveksamt att kvarter E1 innehaller bostédder.
For den del av A1 som berdrs av >50 dBA verksamhetsbuller nattetid
behover dven ekvivalent niva nattetid for trafikbuller redovisas och en
sammanvigdbedomning genomforas av storningen nattetid, dir dven
Alvsnabben tas i beaktande. Linsstyrelsen ir tveksam till bostider i dessa
delar.

Boverkets riktvirden kan dven anvéndas vid planldggning av vardlokaler,
skolor och forskolor. Kvarter E2 planldggs bl a for vard. Med anledning av
att den ekvivalenta ljudnivan nattetid 6verskrider 50 dBA bedomer
Lansstyrelsen att det dr olampligt att vardverksamhet med 6vernattning far
bedrivas 1 kvarter E2. Det bor framgé av planbestimmelsen att
vardverksamheten med dvernattning inte far mojliggoras.

Av bullerutredningen framgar att momentana ljudnivéer nattetid inte
berdknas dverskrida 60 dBA vid de planerade bostidderna. Enligt Boverkets
vigledning bor den maximala ljudnivan nattetid inte 6verskrida 55 dBA pé
den ljudddmpade sidan annat &n vid enstaka tillféllen. Det behover framgé
av planhandlingarna var, hur ofta och ndr den maximala bullernivan
overskrider 55 dBA vid bostéder. Lansstyrelsen ar tveksam till att godta
bostidder dédr 55 dBA 6verskrids pa den ljudddmpade sidan.

Stena Line har fatt slutliga villkor efter genomford provotidsredovisning
avseende ligfrekvent ljud, se Miljoprovningsdelegationens beslut daterat
2017-06-21 (Dnr: 551-37084-2016). Av planhandlingarna bor framgé hur
Folkhédlsomyndighetens allmidnna rad avseende lagfrekvent ljud inomhus
ska uppfyllas for de planerade bostdaderna.

Alvsnabben

Sammanvigda bullernivaer frin Stena Lines verksamhet och Alvsnabben
behdver redovisas. Lansstyrelsen dr tveksam till bostdder 1 ldgen dir den
sammanvégda ljudnivan dverskrider 50 dBA nattetid 22.00-06.00. Det
framgar av planbeskrivningen att ljudisoleringen i de fasader som vetter mot
angoringsplatserna maste anpassas till framst det 1dgfrekventa ljudet sé att
kraven pa ljudnivd inomhus kan innehéllas. Lansstyrelsen anser att det &r
lampligt att en planbestimmelse infors avseende ljudisolering med avseende
pa lagfrekvent buller fran Alvsnabben samt Stena Lines verksambhet.

Rosenlundsverket

Av den bifogad bullerutredning framgar att angpanna 1 och 2 &r avstillda.
Dessa pannor ingér fortfarande i verksamhetens tillstdnd och kan dérfor inte
bortrdknas vid beddmningen. Léansstyrelsen ser darfor att en ny
bullerutredning ska genomforas med den planerade bebyggelsen nér dven
angpannorna ar i drift. Om géllande riktvirden 6verskrids ska redovisningen
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beskriva for vilka och hur for ménga bostader det sker och vilka &tgérder
som vidtas.

Vibrationer
Linsstyrelsen bedomer att fragan &r tillrackligt behandlad.
Fororenade omrdden

Linsstyrelsens beddmning ar att hittills utforda undersdkningar ger en
tillrackligt god bild av fororeningssituationen for att kunna bedoma att
planen kan genomforas om ndédvindiga saneringsatgirder genomfors.
Ytterligare undersdkningar samt precisering av saneringsatgirder bedoms
kunna skjutas fram och bestdmmas i samrad med Milj6forvaltningen i
samband med saneringsanmélningar. Planbestimmelsen som &r inford pa
plankartan, om sanering som villkor for startbesked, sékerstiller att
saneringsatgdrder genomfors till gdllande markanvéndning.

Luft (MKN)

Spridningsberdkningarna visar pa att lufthalter i markplan blir ldgre dn i dag
med en ventilationsskorsten fran Gotatunneln. Lansstyrelsen anser dock att
luftutredningen behdver kompletteras med en utredning av hur plymen fran
ventilationsskorstenen kan paverka halterna av NO2 och PM10 uppe vid
fasaderna pa de hoga hus som planeras i ndromrédet. I luftutredningen
beskrivs att haltbidraget fran skorstenen ar hogst ca 50 meter 6ver markytan.
Det behover sikerstillas att halterna inte blir hélsofarliga pa balkonger, vid
fonster och vid ventilationsintag pa husen.

Overdickning av Gétatunnelns mynning

Luftutredningen har dessutom utgatt fran att Gétatunnelns mynning med pa-
och avfarter r dverdickade, vilket de inte ir i dagsliget. Overdickningen 4r
en forutsittning. En planbestimmelse bor inforas avseende att
overdackningen maste vara genomford innan inflyttning kan ske.

Rosenlundsverket — paverkan pa héga hus och vid hog produktion

Resultaten fran luftutredningen visar att paverkan fran Rosenlundsverkets
hoga skorstenar ér liten 1 markniva nér verket sldpper ut 7 ton kvéaveoxider
(NOx) per ér och 0,1 ton stoft per ar. Utslédppen baseras pa verksamheten
aren 2012-2016 da det inte forekom ndgon riktigt kall vinter 1 G6teborg.
Anldggningen har dérfor inte behovt koras som reserv for andra
anliggningar under perioden. Ar 2010 var det dock en kall vinter och d
slappte Rosenlundsverket ut 82 ton NOy, 0,24 ton stoft och 28 ton
svaveldioxid (SO,).

Lénsstyrelsen anser att luftutredningen behdver kompletteras med paverkan
frén verket 1 ett vérsta fall som bor motsvara fullt tillstdndsgiven produktion
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vid Rosenlundsverket. Alternativt kan ett virsta fall utgd fran ar 2010 eller
fran ett varsta fall som Rosenlundsverket anser vara relevant.

Kulturmiljo

Det dr positivt att kulturhistoriskt vardefull bebyggelse sdkerstélls genom
skydd- och bevarandebestimmelser i1 plankartan.

Det framgér inte av planhandlingen att den befintliga jarnbron vid
Rosenlundskanalen, den s k yttre jirnvagsbron ska bevaras eller inte. Bron
ar byggd 1866 och ingar i riksintresse for kulturmiljo.

Oversvimning

Planomradet ligger inom ett avrinningsomrade dir stora skyfallsvigar beror
planomrédet. Det dr viktigt att planen forhaller sig till den strukturplan som
hanterar avrinningsomradet. S& langt som mojligt bor atgirder sékerstillas
pa plankartan men kommunen bor &tminstone inféra en upplysning om att
hénsyn ska tas till skyfallsutredningen vid genomforandet.

Vidare behovs det sdkerstillas att sluss och pumpning kommer till stind 1
Rosenlundskanalen och att de nya ledningarna under Oscarsleden samt att
de stora skyfallsvigarna hills fria.

Rosenlundsverket

En planbestdmmelse reglerar att fasad mot Rosenlundsverket ska utforas i
brandklass E160. Lagerhuset ér befintligt och har bevarandebestimmelser.
Anvindningsomradet C kan innebdra att ett storre antal ménniskor befinner
sig dar samtidigt. Kommunen bor ta stéllning till lampligheten att tillata
centrumverksamhet i Lagerhuset.

Dagvatten

Lansstyrelsen ser positivt pa att bestimmelser kring grona tak, fordréjning
av dagvatten och mgjlighet till dagvattenmagasin under mark inforts i
plankartan. Prioriteringslistan for dagvattenldsningar ger en tydlighet om
inriktningen pé det fortsatta arbetet med dagvattenldsningarna.
Lansstyrelsen bedomer att fragan om dagvattnets paverkan pa
miljokvalitetsnormer for vatten har utretts i tillricklig omfattning.

Paseglingsskydd

Lénsstyrelsen bedomer att fragor kring paverkan pé sjofart och
paseglingsskydd har beaktats i tillrdcklig omfattning.

I plankartan finns planbestimmelsen W1 som innefattar vattenomrade och
dar stabilitetsforbéttrande atgirder for paseglingsskydd far utféras. Denna
planbestimmelse finns dven i Rosenlundskanalens vattenomrade.
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Lansstyrelsen undrar om det finns behov av paseglingsskydd i
Rosenlundskanalen. Om det finns behov bor det framga av
planhandlingarna. En sddan anldggning erfordrar anmélan eller tillstand for
vattenverksamhet.

Riksintresse-Totalforsvaret

Forsvarsmakten har pétalat att planforslaget kan komma att paverka
riksintressen for totalforsvarets militdra del som omfattas av sekretess. (Se
yttrande FM2017-14721:4) Lansstyrelsen forutsitter att fortsatt planarbete
sker 1 nidra samrad med Forsvarsmakten.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Kulturmiljo-arkeologi

De arkeologiska utredningarna som hittills dr gjorda indikerar att inom
planomrédet finns omfattande fornlamningar. Det innebér att vid
genomforande av planforslaget kommer det att krévas tillstdnd till ingrepp
enligt KML (kulturmiljélagen).

Vattenverksamhet

Lénsstyrelsens yttrande omfattar inte synpunkter pa ansdkan om
vattenverksamhet med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning och teknisk
beskrivning, vilka har inkluderats 1 planhandlingarna.

Natur:
Strandskydd

For den del av planomradet som ligger inom 100 meter fran dlvkanten
intrdder strandskydd nér gillande detaljplan upphévs och ersétts med ny
plan (10 a § lagen om inforande av miljébalken) Kommunen har angett pa
plankartan att strandskydd (det som intrdder) upphévs inom kvartersmark
men ska rdda pa allmin plats. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning
att 7 kap 18 ¢ § MB forsta punkten ar tillamplig 1 detta fall och att det
dérmed finns sérskilda skél for upphavande.

Lénsstyrelsen vill uppméirksamma kommunen att del av det nya
planomrddet i nordost dr beldget inom ett omrdde som tidigare inte varit
planlagt. Inom det omrade som inte varit planlagt tidigare intrdder inte
strandskydd p4 allmén plats.

Biotopskydd

Kommunen har bedomt att vissa tradrader inte omfattas av biotopskydd pa
grund av sin storlek. Lansstyrelsen vill uppméarksamma kommunen pa att
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aven relativt smivixta trid omfattas av biotopskydd om de uppnatt en alder
av 30 ar. I kommunens ansdkan finns forslag pd kompensationsplantering
langs med Forsta Langgatan. Om kompensationsplanteringen sker i omrade
dér planteringen inte uppfyller kriterierna for att omfattas av
biotopskyddsbestimmelserna stéller Lansstyrelsen normalt sett krav pa
skyddsbestdmmelse i planen.

Detta beslut har fattats av utvecklingsledare Christina Gustafsson efter
foredragning av arkitekt Nirmala Blom-Adapa. I den slutliga
handléggningen har dven foretrddare fran miljoskydd, naturvard, vattenvérd,
kulturmiljo samt samhillsskydd och beredskap /Lansstyrelsens Tvérgrupp
Goteborg, deltagit.

Christina Gustafsson

Nirmala Blom-Adapa

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Bilaga for kinnedom:

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen frén:
Trafikverket daterat 2017-08-24
Forsvarsmakten daterat 2017-07-17
Statens geotekniska institut dt 2017-09-05

Kopia till:
sgi@swedgeo.se
trafikverket@trafikverket.se

exp-hkv@mil.se

Lansstyrelsen/
Naturavdelningen
Miljoskyddsavdelningen
Samhéllsavdelningen
Vattenavdelningen
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