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Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m.fl.

Samradsredogorelse

Handlaggning

Byggnadsnamnden beslét 2015-06-17 att genomfora samrad for detaljplaneforslaget.
Forslaget har séants for yttrande enligt bifogad lista Gver samradskrets, bilaga 1, under
tiden 24 juni — 1 september 2015.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret, Alvrummet och pa stadsdels-
biblioteket i Linnéstaden under tiden 24 juni — 1 september 2015. Forslaget finns &ven
tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt/.

Sammanfattning

Allvarligaste invandningarna bland inkomna synpunkter géller framfor allt foreslagen
trafiklosning i omradet, behov av nya utredningar samt komplettering av befintliga ut-
redningar, Kommersens framtid samt att Géteborgs Stad behdver ha en enhetlig och
langsiktig syn pa kajstraket. Inkomna yttranden beror i stora delar liknande fragor. Sad-
ana fragor tas darfor upp och kommenteras samlat under foljande teman.

Miljokonsekvensbeskrivning
En miljokonsekvensbeskrivning ar framtagen vilken behandlar féljande fragor:

e Riksintressen (kulturmiljé och kommunikation)
o Kulturmilj6
e Buller och vibrationer



o Luftkvalitet
e Vatten och Miljokvalitetsnormer

MKBnN konstaterar att funktionen for riksintressen for kommunikation kan bibehallas.
Ett omfattande arbete har genomforts i samband med framtagandet av detaljplanen for
att sékra att byggnationen inte paverkar riksintresset for Goteborgs hamn och farleden i
Gota Alv.

En sérskild antikvarisk konsekvensbeddmning har uppréttats for planforslaget vilken
visar att konsekvenserna for kulturmiljon ar mycket stora. Paverkan ar framfor allt visu-
ell och beror pa planforslagets hdga byggnadshojder samt tathet. Utifran den antikva-
riska konsekvensbedomningen arbetar staden med att sakerstalla en del av de atgarder
som foreslas.

Detaljplanen far, bland annat pa grund av bullersituationen, svart att uppna malet att
hélften av planens BTA ska innehalla bostader. Forslaget innebér att ca 43% av BTA:n
mojliggor bostadsbebyggelse.

Planomradet utsatts idag for hoga halter ar luftféroreningar fran framst trafiken. Slutsat-
sen av de simuleringar som genomforts &r att miljokvalitetsnormerna uppnas om en del
eller hela haltbidraget fran Gotatunneln leds via ventilationstorn.

Forutsatt att foreslagna dagvattenatgérder redovisade i dagvattenutredningen infors i
planomradet bedéms statusen for MKN-vatten for recipienten Gota alv inte férsamras.

Trafiklésningarna

Trafikforslaget vid Jarnvagsmotet foreslas utga fran dagens signalreglerade korsning,
till skillnad fran samradsforslaget och trimmas for att prioritera kollektivtrafiken mer i
linje med stadens planer fér kollektivtrafik 2035. Trafiklésningen utgar att behalla
framkomligheten ut ur tunneln, for tunnelsékerheten far koer inte bildas ner pa ramper-
na.

En genomfdrandestudie har genomforts for att se 6ver mojligheten att dacka dver ram-
perna fran Jarnvagsmotet ner i Gétatunneln. Beskedet av genomférandestudien visar att
overdackning ar majlig for den parklosning som foreslas ovan ramperna.

Pafart ster om Amerikahuset tillkommer. Ostra Sankverksgatans koppling pa- och av
leden stings. Avfart dedikerad for kollektivtrafik tillkommer vid Jarnvagsmotet. Ovriga
relationer &r kvar som idag.

Stena Line och eventuell sankning av E45/Oscarseden

En eventuell sdnkning eller dverdéckning av E45/Oscarsleden ar inte mojlig att genom-
fora i denna detaljplan da det ar en frdga som hanteras pa ett strategiskt plan tillsam-
mans med Trafikverket da leden klassas som ett riksintresse for kommunikation. En
viktig fraga gallande en eventuell dverdackning av leden och omradets framtida ut-
veckling &r Stena Lines verksamhet. Stena har ett avtal med Goteborgs hamn vilket
strécker sig fram till 2035 med majlighet for Goteborgs Stad att sdga upp avtalet 2025
om lokaliseringen for verksamheten skulle ga emot stadens mal om inriktning for kajen.

Linbanan

Linbanan medges i granskningshandlingarna pa tva lagen da det slutgiltiga beslutet for
linbanans stationslage inte ar taget. Bada byggratterna dar linbanestationen medges moj-
liggors dven for kontorslokaler vilket innebér att volymerna i forslaget inte &ndras av
vilket av ldgena stationen hamnar pa.
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Utredningar

Flera utredningar och fordjupade arbeten har genomforts sedan samradet, bland annat
har féljande handlingar tagits fram:

e Barnkonsekvensanalys

Bullerutredning, komplettering och revidering
Dagvattenutredning, komplettering och revidering
Hallbarhetsprogram

Luftmiljéutredning, komplettering och revidering
Marinarkeologisk utredning
Markmiljoutredningar
Miljokonsekvensbeskrivning

e Miljokonsekvensbeskrivning for vattenverksamheten
e Komfortanalys

e Teknisk beskrivning for vattenverksamheten

e Vibrationsutredningar

Utredningarna &r del av planhandlingarna och finns sammanfattade i planbeskrivningen.
Till samradshandlingarna fanns tva geotekniska PM framtagna, ett av dessa kom inte
med i utskicket, det &r nu del av granskningshandlingarna (Golden Associates, 2015-05-
27)

Kommersen

Ett flertal synpunkter har kommit in fran privatpersoner, forvaltningar och Léansstyrel-
sen vilka tar upp Kommersens betydelse som en identitetsskapande malpunkt, bade
sjalva verksamheten och byggnaden i sig. Byggnaden &r den aldsta inom planomradet
och har en historia tillbaka till travaruindustrin som skett vid Masthuggskajen. Byggna-
den har ett tveklost kulturhistoriskt varde som minne och ensam exponent fran den tid
da travaruindustrin praglade hamnomradet i Norra Masthugget. Kommersens verksam-
het har med sin laga troskel socialt och ur tillganglighetssynpunkt ocksa varde som al-
ternativ ekonomi. Tekniskt ar dock byggnaden i mycket daligt skick varfor bedémning-
en ar att den inte kan bevaras da en renovering skulle medféra att sa gott som alla bygg-
nadsdelar skulle behova bytas ut. Alvstranden har for avsikt att genomféra platsskap-
ande aktiviteter intill Kommersens fastighet i syfte att sakerstalla ett bevarande och en
utveckling av den typ av verksamhet som finns dér idag. En utdkad yta norr om den
befintliga byggnaden skapas for att mojliggora en utoékning av marknadsaktivitet och
andra aktiviteter. Befintlig byggnad kommer sta kvar sa lange det ar mojligt med avse-
ende péa byggnadens skick.

Upplatelseformer och markanvisning

Staden har satt ett hogt mal for antalet nya bostader och en hdg andel nya hyresrétter i
planomradet for att uppna stadens vision om nya bostader och blandstad. Tekniskt har
planomradet manga utmaningar, bland annat skall en ny halvo byggas, kajerna behéver
rustas upp och skydd mot hoga vattenfloden skall sakras mot Gota Alv. De tekniska
I6sningarna ar kostsamma och for att skapa den 6nskade blandstaden, vilken innebéar en
blandning av kontor, verksamheter och bostader sa kravs att en stor andel kontorsplatser
och bostadsratter byggs da dessa ar ekonomiskt mer lonsamma an hyresratter. Vid en
jamforelse av motsvarande omraden ligger andelen hyresrétter och bostader hogt. Half-
ten av alla bostéder skall vara hyresrétter.

Ett konsortie har bildats for arbete med detaljplanen. Forsta markanvisningen for omra-
det kommer att ske inom konsortiet. En senare markanvisning avseende de fastigheter
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som det kommunala bolaget Alvstranden Utveckling rader éver (ca 30 000 kvm BTA)
kommer att ske.

Byggnadshdjder, utformning och offentliga ytor

Flera synpunkter har inkommit om att byggnadshojderna ar for hdga och att de gar mot
den smaskalighet som Goteborg har.

En stad ar under standig utveckling dér olika aspekter standigt vags mot varandra i
stadsbyggnadsprojekt. Utan exploatering i det aktuella omradet forloras mojligheten till
nya bostader och verksamheter i en mycket attraktiv del av staden till forman for 6dsliga
parkeringsytor, vilket gar emot fortsatt utveckling av staden och stadens uppsatta strate-
giska mal. Omradet ligger i centrala staden som i dversiktsplanen &r utpekat som en av
fem strategiska knutpunkter i staden. Planomradet &r placerat nara god kollektivtrafik
och i anslutning till val utvecklad service. Staden beddmer att en utveckling av bostader
och verksamheter i omradet bidrar till en hallbar utveckling och att goda méjligheter
finns att kunna ta sig till och fran omradet som gaende, cyklande och kollektivtrafikre-
senar. Vastlankens nya station i Haga forbattrar tillgangligheten till omradet for manga i
stora delar av Goteborgsregionen och den nya linbanan kommer ytterligare forbéttrar
tillgangligheten inom de centrala delarna. Omradet kring Jarntorget bedéms som ett
strategiskt bra lage for bade en hallbar och en attraktiv utveckling.

En viktig tanke med planforslaget ar att 1agga lagre hushdjder mot &lven och bygga
hogre langre in, framforallt ndrmre Jarntorget, for att inte skapa upplevelsen av en vagg
mot alven. Att exploateringen &r hogre i anslutning till Jarntorget jamfort med de vastra
delarna av planen beror pa Jarntorgets goda kollektivtrafikforbindelser och att de vastra
delarna i strukturen tydligare knyter an till omgivande l&gre kvartersstruktur. Exploate-
ringen har 6kat sedan samradet, bland annat pa grund av att forslaget innebar en kost-
sam byggnation och for att kunna 6ka antalet bostader. I och med framférallt héga bul-
lernivaer ar flera lagen i planomradet inte lampliga for bostader.

Flera andringar har skett av strukturen sedan samradsforslaget. Bland annat har parke-
ringshusen i vaster har slagits ihop till ett storre for att inte bygga for mojligheterna i
framtiden att férlanga Masthuggstorget ned mot dlven. Tva bostadskvarter lang med
Forsta langgatan foreslas som slutna kvarter till skillnad fran en Gppnare struktur i tidi-
gare forslag. Byggratten mellan Lagerhuset och den Gstra parken har ocksa tagits bort
for att mojliggora storre parkyta, utbredningen av parken i samradsforslaget visade sig
svar att genomfdra i och med ramperna till Gétatunneln.

Flera synpunkter angaende utformningslésningar av kvarter och offentliga ytor har in-
kommit. Sedan samradet har ett kvalitetsprogram tagits fram vilket redovisar gestalt-
ningsprinciper for omradet. Kvalitetsprogrammet ger en inriktning for utformning ner
pa kvartersniva, med referenshilder och bakomliggande resonemang for vald utform-
ning. Exempel pa princip som har arbetats med for denna detaljplan ar att bottenvaning-
arna skall vara markerade pa kvarteren for att fa ner skalan pa byggnaderna och for att
fa en brytning i fasader som annars kan bli storskaliga fran markplan.

Awven principer for gronytor/parker presenteras i kvalitetsprogrammet. En viktig del i
planarbetet ar att skapa/identifiera offentliga motesplatser som inte har ett kommersiellt
fokus. I planarbetet ar strak identifierade med olika inriktningar. Ett av straken ar det
grona straket vilket innefattar Masthamnsgatan och parken i den Ostra delen. Har ar fo-
kus pa gronska samt ett lugnare tempo som skapar méjligheter for moten och spontana
aktiviteter. Ett pagaende arbete sker mellan SBK, TK, Park och Naturforvaltningen och
Alvstranden for att dessa ytor skulle kunna utvecklas till s& grona som majligt.
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Planprocess

Kontoret har bedémt att fragor som uppkommit i samband med samradet ar tillrackligt
utredda och med gjorda andringar kan planen skickas ut pa granskning.

Framforda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom andringar i plan-
handlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret, fastighetsdgare och
berdrda konsulter for kdnnedom och ev. beaktande vid planens genomférande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Fastighetskontoret ar positiv till den féreslagna detaljplanen. Detaljplaneférslaget fram-
jar bade det bostadspolitiska malet att mojliggora fler bostader i centrala lagen och
skapar forutsattningar for utbyggnad av stadsdelen som kan ge ett rikt stadsliv.

Ett hallplatslage for farjorna foreslas vid den nya halvén i dlven, det ar viktigt att omra-
det far behalla en hallplats for farjor. En linbanestation i foreslaget lage kommer for-
battra kollektivtrafiken och darmed omradets attraktivitet. I och med att fragan om lin-
bana inte ar fullt utredd sa &r det viktigt att planutformningen gors pa ett satt som inte
laser markanvandningen for aktuellt kvarter om det inte anlaggs nagon linbana.

Gotatunnelns konstruktion ska vara tillganglig for visst underhall ovanifran vilket be-
gransar hur omradet ovanpa tunneltaket kan nyttjas. Fastighetskontoret bedémer att for-
slaget med en park ovan Gotatunneln ar ett bra sétt att nyttja omradet.

Planen ska verka for samnyttjande av parkering i sa stor utstrackning som majligt och
de foreslagna storre gemensamma p-anlaggningar skapar forutsattningar for det. Fragan
om finansiering och vem som skall vara huvudman for parkeringarna maste lsas.

Trafikforslaget behdver utredas mer. Innan detaljplanen gar ut pa granskning ar det vik-
tigt att tunga genomforandefragor som trafik, parkering, skydd mot hogt vatten och led-
ningsflytt utreds tillrackligt mycket vad géller ansvar, finansiering och genomférbarhet.

Skyddsbestammelser/rivningsforbud, &r aktuellt for fyra fastigheter, Frilagerhuset, Fol-
kets Hus (tva fastigheter) och fore detta yrkesskolorna vid 1:a Langgatan. Bestammel-
serna kan medfora en skyldighet for kommunen att ersétta fastighetsagaren eller till och
med l6sa in fastigheten. | dagslaget gérs beddmningen att det inte ar aktuellt med vare
sig ersattning eller inlésen. Kommunen behdver i vilket fall traffa avtal med fastighets-
agarna angaende avstaende av ersattningskrav/inldsen till foljd av skyddsbestammelser-
na innan detaljplanen antas.

Planférslagets ekonomi behdver utredas ytterligare under det kommande planarbetet.

Kommentar:
SBK noterar. | granskningshandlingarna medges tva lagen for linbana, planbestammel-
serna medger aven annan verksamhet &n linbana om denna inte skulle anldggas.

Fragor gallande genomfdrande, trafik och parkering har arbetats vidare med sedan sam-
radsskedet.

2. Goteborgs Energi AB

Goteborg Energi Nat AB dger manga anlaggningar inom omradet for detaljplanen. De-
taljplanen kommer att innebéra att manga av de befintliga anlaggningarna masta flyttas
till nya lagen eller rivas. Detaljplanen kommer ocksa att innebara att flera ledningar och
transformatorstationer maste byggas om samt ett nytt ledningsnéat och nya transforma-
torstationer maste ocksa byggas till. Det ar mycket viktigt att det kommande planarbe-
tet tar hansyn till Goteborg Energi Nat AB:s behov av utrymme for elledningsstrak for
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bade befintliga och tillkommande elledningar samt plats for befintliga och nya trans-
formatorstationer. FOr bade de befintliga och de tillkommande transformatorstationer
behéver E-omraden reserveras inom planomradet. For befintliga och nya elanlaggningar
inom kvartersmark skall ledningsratt upplatas.

Goteborg Energis fjarrvarmedistribution: Den bullerutredning som gjorts ger en miss-
visande beskrivning av bullerbidraget fran Rosenlundsverket. Enligt utredningen be-
déms inte bostaderna uppleva nagon bullerstorning fran anlaggningen. Detta &r troligen
en korrekt bedomning da omradet ar valdigt utsatt av buller fran trafik. Dock hanvisas
till Naturvardsverkets nya riktvarden for industri- och verksamhetsbuller vilka inte ar
tillampbara i detta fall. Rosenlundsverket har ett specifikt bullervillkor fér anlaggning-
en, meddelad i Miljodomstolen 2012-04-03. Med tanke pa att de tillatna bulleremission-
erna fran anlaggningen ar hogre an de generella riktvardena behdver hansyn till detta
goras vid planering av bostader. Goteborg Energi har hittills gjort atgarder pa hetvatten-
pannorna for att uppfylla bullervillkoret till nuvarande bebyggelse. Annu har inga atgar-
der pa &ngpannorna vidtagits, eftersom de inte varit i drift sedan 2011. Angpannorna
omfattas dock av anlaggningens miljotillstand, och vid eventuellt beslut att starta upp
dem bedoms atgarder for att reducera buller bli betydligt mer omfattande pa grund av
den tankta planen an vid nuvarande utformning av omradet. Vem som ska finansiera
eventuell merkostnad for bullerreducerande atgarder pa grund av den aktuella planen
bor tas upp till diskussion.

I riskutredningen har Rosenlundsverket kommenterats och ett skyddsavstand fran an-
laggningen foreslagits till 40 meter fran verksamhetens fasadgrans. Utredningen foreslar
vidare att svarutrymd verksamhet som férskolor, vardinrattningar, hotell och restau-
ranger med mera bor undvikas i de kvarter som placeras narmast Rosenlundsverket. |
det foreslagna skyddsavstandet ingar inte tillaggsplatsen for oljeleveranser till anlagg-
ningen.

Oljeleveranser till anlaggningen sker med bat nagra ganger per ar. Den kommande till-
aggsplatsen for oljebat ar enligt detaljplan for Skeppsbron planerad att anlaggas vid pi-
ren "Skeppsbropiren”, mitt emot den planerade utbyggda kajen. Enligt plankartan plane-
ras bostader langst ut pa kajen. Idag eldas naturgas och eldningsolja Eo5 i anlaggningen.
Med hédnvisning vad som sades redan i arbete med detaljplanen fér Skeppsbron och den
riskutredning som da gjordes, att det i en framtid kan finnas behov av branslebyte i an-
laggningen. Denna information ar fortfarande aktuell. Bland annat pa grund av skarpare
utslappskrav fran EU, kan ett eventuellt framtida byte, till eldningsolja Eol som klassas
som brandfarlig vara. Den planerade tillaggsplatsen maste dven kunna uppfylla tillamp-
liga hamnskyddsbestammelser. Planen bor anpassas utifran detta, ett Iampligt skyddsav-
stand till tillaggsplatsen for bat bor inkluderas.

Angpannor: Inom Rosenlundsverket finns tva &ngpannor som sedan nagra ar inte &r i
drift. De ingar dock fortfarande i anlaggningens miljotillstand och kan darfor inte helt
raknas ut. Ur bade bullersynpunkt och risksynpunkt bor papekas att skyddsavstandet pa
40 meter &r val kort vid drift av &ngpannorna. Angpannornas, samt tillhérande turbiners,
placering inom anlaggningen ar narmast det tankta planomradet. I riskutredningen anges ett
skyddsavstand pa 150 meter, vid drift av angpannor och turbiner. Det namns i utredningen
att eventuella riskreducerande atgarder behover dvervagas vid ett beslut om att ater starta
angpannorna. Vem som ska finansiera de eventuella atgarder som kravs for att reducera
risker fran drift av angpannor och turbiner pa grund av den aktuella planen bor tas upp till
diskussion.

Vi har noterat i planhandlingen att det finns planer pa en del hoga hus i planomradets
Ostra del. Eftersom dessa byggnader planeras bli hogre an Rosenlundsverkets huskrop-
par, kommer utsikten 6sterut fran dessa hus till viss del utgéras av Rosenlundsverkets
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tak, med dess rokgaskanaler och vrig processrelaterad utrustning. Anlaggningen har
aven tva skorstenar. Den lagre av dessa ar 73 meter och leder bort rokgaser fran ang-
pannorna. Angpannorna &r sedan négra ar inte i drift, men de ingar fortfarande i anlagg-
ningens miljctillstand. Den hogre skorstenen ar 98 meter hg och leder bort rokgaser
fran hetvattenpannorna. Hetvattenpannorna anvands vid kall véaderlek eller vid problem
med fjarrvarmeleveranser fran nagon annan anlaggning. Det tankta 27-vaningshuset
bedoms, dven utan att veta den tankta byggnadshojden, bara bli nagra meter lagre an
den hogsta skorstenen. Vi saknar ett resonemang i planbeskrivningen om hansyn tagits
till dessa forhallanden; att ett antal tankta byggnader far utsikt ner mot Rosenlundsver-
ket, samt att de bade ar hogre an samt nast intill lika hdga, som anlaggningens skorste-
nar. Den avskarmning av buller som gjorts pa anlaggningen ar t ex anpassad utifran
dagens omgivande bebyggelse och inte for dessa héga hus.

Kommentar:

Marken soder om Pusterviksbron vilken lag pa kvartersmark i samradet ar nu allman
plats — Torg”. U-omrade behdvs alltsa inte for fjarrvarmekammaren vilken ar placerad
hér. Efter revideringar av forslaget finns darfor inte detta u-omrade kvar i planen.

Avstamning har skett med Géteborgs Energi angdende rokgaserna. Dessa handlar om
utslapp fran forbranning av oljeeldning, utsldppen ligger inom lagstadgade nivaer och
anlaggningens miljotillstand. En spridningsberakning har genomforts for att kontrollera
rokgasplym och utslapp i forhallande till planerade byggnader. Berékningen redovisas i
luftutredningen vilken &r en del av granskningshandlingarna.

Sweco har sammanstallt dokumentet "Teknisk Beskrivning, Jarnvagen For prévning av
vattenverksamhet enligt 11 kap Miljobalken" vilken behandlar fragorna om forslagets
paverkan pa sjofarten. Dokumentet ar del av granskningshandlingarna.

Alvstranden Utveckling har utrett riskerna med oljelossning och det &r inte klassat som
brandfarlig verksamhet. Lossningsplatsen har dock flyttats ocksa for att minska riskerna
pa dlven mm. Utredningen finns med i granskningshandlingarna.

En bullerutredning for Rosenlundsverket gjordes i planen fér Bostader vid Brogatan
(Roda Bryggan). Inga bostader foreslas i planhandlingarna i de omraden som ligger
inom riskzonen for hoga bullernivaer fran Rosenlundsverket.

3. Géteborgs Hamn

Hamnverksamheten vid Masthuggskajen utgor del av riksintresset Géteborgs hamn.
Aven E45 som tillfartsvag till Masthuggskajen ingar i riksintresset.

For tillfallet pagar det en utredning om var Stena Lines Danmarkstrafik ska placeras
efter 2019. Utredningen gor Goteborgs Hamn AB (Hamnbolaget) tillsammans med
Stadsbyggnadskontoret, Fastighetskontoret, Trafikkontoret och Stena Line. Att bedriva
hamnverksamhet vid Masthuggskajen dven efter 2019 dr ett av alternativen som utreds.
Utredningen beraknas vara klar under aret. Hamnbolaget tolkar det dock som att Stads-
byggnadskontoret inte réknar med att Stena Line finns kvar vid Masthuggskajen efter
2019. Sa lange det inte finns nagra beslut pa att hamnverksamheten ska avvecklas pa
Masthuggskajen behover planhandlingar och utredningar kopplade till planarbetet ha
fokus bade pa lang och kort sikt.

Hamnbolaget anser att riksintresset Goteborgs hamn kommer att paverkas av féreslagen
exploatering och att det i planbeskrivningen maste framgar hur riksintresset paverkas.
Det ar viktigt att hansyn tas till det buller, ljus och utslapp som generas fran hamnverk-
samheten samt att fartygen pa ett sakert satt ska kunna ta sig till och fran hamntermina-
len. Det ar viktigt att bullerfragor kopplade till sa val hamnterminalen som till E45 ut-
reds. Underlaget till detaljplanen behover darfor redogdra for om det foreligger nagon
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konflikt med Danmarksterminalens nuvarande ldge och den foreslagna exploateringen.
Delutredningar i underlaget sdsom bullerutredning, luftutredning, trafikutredning och
hallbarhetskonsekvenser behover darfor kompletteras som beaktar en framtida samex-
istens med Danmarksterminalen.

Hamnbolaget bedomer att med nuvarande utformning av utbygganden i dlven &r det stor
risk att riksintresset for Goteborgs hamn kommer att paverkas negativt da det sannolikt
blir svart att pa ett sakert och miljoriktigt satt kunna utnyttja befintlig kajplats dster om
terminalbyggnaden. Dessutom finns det risker med foéreslagen placering for terminal for
Alvsnabben/-are da den ligger precis intill befintliga kajplatser 24-25 vid Masthuggska-
jen. Det maste darfor goras en fartygssimulering for att se inom vilka delar av planom-
radet i Gota alv som gar att bebygga och var hallplatsen for Alvsnabben/-are kan lokali-
seras.

Den foreslagna placeringen for tankfartyg, vid ”Skeppsbropiren”, som levererar olja till
Rosenlundsverket tillkom under arbetet med detaljplanen fér Skeppsbron. | det skedet
fanns inga planer pa den utfyllnad i Géta alv som nu foreslas i rubricerad detaljplan.
Forutsattningarna har saledes forandrats och Hamnbolaget anser, med den nu foreslagna
detaljplanen for Jarnvagen, att denna placering ar direkt olamplig for oljeleveranser med
tankfartyg. Hamnbolaget ser att alternativa losningar for oljeleveranser till Rosenlunds-
verket behover tas fram i det fortsatta arbetet med detaljplanen och tillstand for vatten-
verksambhet.

Det ar viktigt med bra framkomlighet till och fran ovanstaende hamnar sa val under
byggskede som driftskede.

Kommentar:

Sweco har sammanstallt dokumentet "Teknisk Beskrivning, Jarnvagen For prévning av
vattenverksamhet enligt 11 kap Miljobalken" vilken behandlar fragorna om forslagets
paverkan pa sjofarten och riksintresset. Planbeskrivningen har kompletterats med text
om hur planen forhaller sig till riksintresset.

Hansyn har tagits till G6teborgs Hamns kommentarer. Fartygssimulering har genom-
forts vilken och forslaget redovisar nu ett nytt lage pa bade hallplats for Alvtrafiken
samt lage for oljelossningsplatsen.

Angéaende omradets fortsatta samexistens med Stena Line, se i ssmmanfattningen.

4. Hyresgastforeningen

Anser att andelen planerade hyresratter ska vara hogre an 50 % da fordelningen i pri-
maromradena Masthugget och Olivedal mellan hyresratt och bostadsrétt ar klart ojamn
(65 % bostadsratt och 35 % hyresratt).

Foreningen vill lyfta fram vikten av att kommunen slapper in manga aktorer i det aktu-
ella detaljplaneomradet for att bidra till innovation och i slutanden lagre hyresnivaer for
de boende.

Foreningen anser dven att det aktuella omradet ar lampligt for hyreshus med tillfalliga
bygglov, eftersom omradet kommer att utvecklas under relativt lang tid framéver och vi
befinner oss i en situation av akut bostadsbrist.

Kommentar:

Staden har satt ett hogt mal for antalet nya bostader och en hog andel nya hyresrétter i
planomradet for att uppna stadens vision om nya bostader och blandstad. Ekonomiskt ar
det mer lénsamt att bygga kontor i planomradets lage och vid en jamforelse av motsva-
rande omraden ar andelen hyresréatter och bostader hoga. Staden mal &r att skapa en
blandstad med bade verksamheter och bostader. Tekniskt har planoradet manga utma-
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ningar, bland annat skall en ny halvo byggas, kajerna rustas upp och skydd mot héga
vattenfloden skall sidkras mot Gota Alv. Stora delar av planomréadet lampar sig inte for
bostader pa grund av buller och luftféroreningar. Tillfalliga bygglov skulle troligtvis
paverka tidplanen for utbyggnaden av omradet enligt detaljplanens intentioner. Diskuss-
ion pagar om mojligheten och eventuell lokalisering for tillfalliga bygglov.

Marktilldelning ar inte genomférd men kommer i forsta hand att ske inom befintligt
konsortie. Alvstranden Utveckling har ca 30 000 kvm BTA som kommer att fordelas till
lokala, mindre aktorer.

5. Kretslopp och vatten

Det ar av allra storsta vikt att det blir fastighetsnara sortering av alla fraktioner i hela
omradet. Enligt skriften ’Miljoanpassat byggande” ett absolut krav pa méjlighet till
sortering. Detta gar att ordna pa olika sétt, exempelvis i miljorum i husen, miljéhus eller
underjordsbehallare pa gardar, fastighetsagaren valjer system. Sorteringen skall vara
nara och enkel. Vissa kvarter ser ut att vara svara att na fran alla sidor och det blir da
viktigt att placera avfallsutrymme mot gata dar angoring ar méjlig. Avstand mellan av-
fallsutrymme och angdringsyta for sopbil far inte vara storre an 25 meter vid hamtning
av karl, maximalt 10 meter bor efterstravas. Vid tomning av underjordsbehallare kravs
10 meters fri hojd och det far vara max 5 meter fran kranbil till underjordsbehallare. For
kvarteren langs med E45/Oscarsleden blir det viktigt att inte placera avfallsutrymmen at
norr for att kunna hamta avfall.

Fastighetsdgarna behdver fundera pa hur grovsopshanteringen ska losas.

Vid forskolor, skolor och BmSS ar det sérskilt viktigt med en séker angoring utan back-
ning eller backvandning. Restauranger behdver ha en fettavskiljare vilken toms med
slambil, maximal slanglangd &r 20 meter.

Barighetsklassen pa gangfartsgator behéver vara minst klass 2. VVagar ska vara minst 5,5
meter breda om korning i bada riktningarna férekommer. Om parkering tillats maste
végen vara bredare. Om végen ar motesfri och det inte finns parkerade fordon ska vagen
vara minst 3,5 meter. Om 3D- fastigheter bildas behtver det sakerstallas att fastigheter
ovan markplan har méjlighet till utrymmen for sin avfallshantering.

Ledningsutbyggnad: Kostnaden for utbyggnad av allméan VA inom omradet uppskattas
grovt till cirka 7-10 miljoner kronor, beroende pa teknisk l6sning.

Dricksvatten: Kapaciteten for dricksvatten bedoms vara tillracklig for tilltankt bebyg-
gelse. Behdver nagon eller nagra fastigheter anslutas med sprinkler kommer ledningsnéa-
tet behdva dimensioneras upp. Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar
nivan + 50 m. | de fall hogre vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastig-
hetségaren.

Spillvatten: Da planomradet ramas in av tva stora spillvattenstrak, ett norr om planom-
radet och ett soder om planomradet, foreslas att anslutningspunkter for spillvatten an-
passas till dessa. Enligt modellberdakningar kommer de befintliga spillvattenstraken att
ha tillracklig kapacitet for att hantera det extra spillvatten som uppkommer.

Dagvatten: Nagon omfattande nylaggning ses inget behov av, men atgarder i befintligt
nat eller utbyggnad pa vissa strackor kommer att behovas. Vid byggnation av linbanan
maste placering av stod bli pa sa satt att dess grundlaggning inte paverkar kulverten for
den gamla Linnébacken vilken gar genom omradets ostra del, ett avstdnd om minst 5
meter fran kulvertens yttersida behovs hallas fritt for mojliggora framtida arbeten pa
kulverten.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 10(66)



Dag- och dréneringsvatten skall i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration eller i andra hand fordrdéjas och vid behov avledas till allman dagvat-
tenledning. Stora gronytor mojliggor for infiltration av dagvattnet. Fordréjning av dag-
vatten minskar risken for dversvamningar och forbattra kvaliteten pa dagvattnet.
Materialval skall véljas med omsorg, till exempel skall oskyddade ytor av koppar eller
zink undvikas for att minska risken for féroreningar i dagvattnet.

Ledningsflyttar: Kostnader for ledningsflytt skall inte belasta VVA-kollektivet.

e Eftersom Emigrantvagen foreslas i ett nytt nordligare lage maste alla ledningar
aven flyttas_till det nya laget. Total kostnad for denna ledningsflytt berdknas
grovt till ca 10 -12 MKkr.

e | det sydvastra hornet av planomradet ligger idag en avloppsledning som sned-
dar 6ver en parkeringsplats mellan Forsta Langgatan och Oskarsgatan. Denna
behover flyttas till en kostnad av cirka 10-12 miljoner kronor.

e Jamte ledningen ligger en vattenledning som viker av in pa Halsingegatan. Total
kostnad for denna ledningsflytt berédknas grovt till ca 3 Mkr.

Klimatanpassning: Dagvattenutredningen namner i en mening risker for markover-
svamningar vid kraftiga regn eller hdg havsniva. | Planbeskrivningen star foljande" An-
givna nivaer i planen utgor aven riktlinjer for att sékra funktioner vid 6versvamning
orsakad av kraftig nederbord. Utgangspunkten &r att dessa nivaer ska géalla for att sakra
namnda funktioner vid ett 100- arsregn ar 2100 det vill séga 60-100 millimeter pa tva
timmar." Det ar viktigt det i detta arbete ocksa finns en helhetssyn pa ett stérre omrade
och att dven 6versvamningsfloden som uppkommer utanfor planomradet tas i beak-
tande. Att hoja marknivan langs alven skapar ett instangt omrade bakom vilket kan leda
till omfattande dversvamningar om ett kraftigt regn over Linnestaden eller Masthugget
orsakar markavrinning ner mot och igenom planomradet. Det ar av storsta vikt att dessa
floden beskrivs och tas om hand pa sa sétt att skadorna kan minimeras. | omradets sodra
del gjordes i samband med Gotatunneln en del atgarder for alt mojliggora att ytvatten
vid skyfall kan leta sig ut forbi E45 och ner i Gota &lv genom att gora slapp i betongbar-
ridren samt ett stort dagvattengaller intill Stenabron.

Plankartan skall kompletteras med en bestammelse som anger att lagsta hojd pa fardigt
golv, for att anslutning med sjalvfall skall tillatas, skall vara 0,3 meter éver markniva i
forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppdamning i allmént dag- och spillvattensy-
stem.

Tradplantering: Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pa 4
meter mellan tradets rothals och ytterkant ledning skall hallas. Avsteg fran grundregeln
kan goras endast i speciella fall och efter godkannande fran Kretslopp och vatten som da
kan komma att stalla krav pa att skyddsatgarder, exempelvis rotsparrar skall utforas. Vid
avsteg fran grundregeln skall avtal tecknas som anger att Kretslopp och vatten ej svarar
for eventuella skador pa trad eller ledningar, till exempel vid rotintrangning eller
schaktarbeten.

Berganlaggning: Planomradet ligger i narheten av en berganlaggning. Eventuell
sprangning skall utforas sa att skador ej uppkommer pa berganlaggning och i bergan-
laggningens installationer.

Ovrig ekonomi: Anlaggningsavgifterna for vatten och avlopp har grovt beraknats till 8
miljoner kronor enligt VA taxa for ar 2015. Kostnadstackning for VA-kollektivet vid
genomforande av detaljplanen blir enligt ovan 80 % -120 %.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 11(66)



Kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang om avfallshantering for den nya
bebyggelsen. Det slutgiltig laget for avfallsrum blir i bygglovsskedet.

Linbanan majliggors i tva lagen. For det dstra laget kan kulverten for Linnébacken
komma att paverkas. Kontakt har tagits med Kretslopp och vatten for att se éver hur
detta lage for linbanetornet kan komma att paverka kulverten och vilka atgarder som
kommer att behdvas.

Dagvattenutredningen for planen har kompletterats och hanterar aven skyfall. Géteborgs
Stad arbetar med att ta fram en strukturplan for bland annat skyfallshanteringen av avrin-
ningsomradet (Linnéstaden) i stort

Forslag till var trad kommer kunna placeras ar pa vag att tas fram, hansyn kommer att
tas till befintliga och nya ledningar.

6. Kulturnamnden

Forvaltningen staller sig positiv till att bygga staden mot vattnet och att minska barriar-
effekterna i omradet. Forvaltningen &r ocksa mycket positiv till den 6ppenhet i planpro-
cessen som visats i samband med de undersokningar som gjorts kring loppmarknaden
Kommersen.

Overgripande: | planbeskrivningen star att syftet med planen &r att ge omradet en stark
egen karaktar. Forvaltningen menar att omradet redan har en stark karaktar av sociala
och kreativa verksamheter. Denna karaktar bor varnas och arbetas vidare med i utveckl-
ingen av omradet.

Dokumentet ”Dialogprocess” ar en god redovisning av de dialoger som genomfoérts men
det ersatter inte SKA/BKA av sjalva forslaget. Kulturforvaltningen menar att remissen
bor kompletteras med socialkonsekvensanalys och barnkonsekvensanalys.

Arkeologi: Vid arkeologiska undersékningar infér Gotatunneln patraffades valbevarade
lamningar efter Jarnvagspiren och delar av Vastra piren och Pustervikspiren. Bland an-
nat sa dokumenterades Jarnvagspiren i form av 2,5 meter tjocka grastensmurar vilande
pa palar och rustbaddar. Inom stora delar av det aktuella detaljplaneomradet kan dylika
ldmningar forvéantas. Lansstyrelsen beslutar om arkeologiska utgravningar vilka be-
kostas av exploatoren.

Riksintresset ”Den befiista staden”: Det behdver goras fler studier av hur man behaller
den visuella kontakten mellan bastionen, Carolus Undecimus Rex, och dlven. Bebyggel-
sen norr om Gotatunnelns mynning kan behdva fa andra dimensioner och/eller omdis-
poneras inom detaljplaneomradet.

Kommersen bér bevaras: Det ar Kulturforvaltningens mening att en rivning av Kom-
mersen motverkar planens egna malsattningar, att skapa ett omrade med stark karaktar
och bidra till stadens sociala integration. Dess roll i det nya sammanhanget blir att vara
en tankevackare som, dven rent intuitivt, formedlar att omradet varit nadgot annat tidi-
gare. Det enkla och raa kommer att bli en spannande kvalitet i det nya.

Kulturforvaltningen saknar foljande rapporter bland handlingarna i plansamradet: ”Ur-
ban cultures: Fallet Kommersen” samt ”Kommersen 2.0, Kulturanalytiskt planeringsun-
derlag Norra Masthugget”.

| planen foreslas byggnaden att ersattas da den ar i daligt skick. | dagslaget finns inget
underlag som styrker eller avstyrker detta pastaende. Kulturforvaltningen efterlyser en
byggnadsteknisk undersokning dar sakkunnig pa dldre byggnadstekniker bedémer om-
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fattningen pa nuvarande byggnads renoveringsbehov. Det borde inte vara orimligt att
diskutera en samfinansiering av restaureringen sa att den nuvarande verksamheten kan
fortga med oférandrade villkor. Staden som helhet vinner pa att ta tillvara de naturliga
platserna som motverkar segregation i staden. Undersdkningar om hur byggnaden skulle
kunna erséttas har inte genomforts.

Masthuggstorget: Forslaget med ett bélte av allman plats/park i en axel norrut fran
Masthuggstorget harforsvunnit ur nuvarande planforslag, och saknas av Kulturforvalt-
ningen vilka vill att staden behaller visionen om ett framtida strak mot vattnet. Kopp-
lingen mellan Masthuggstorget och Nya Masthugget &r inte tydlig i planen.

Parkytan vaster om Kommersen kan bli ett omrade for verksamheten att utvecklas pa, i
egenskapen av motes- och marknadsplats. En mojlighet for tillfalliga evenemang i par-
keringshuset kan ocksa stodja en expansion av vardena. Detta forutsatter att parkerings-
huset gar att na fran ytan vid Kommersen. Utrymmet mellan de tva planerade parke-
ringshusen langst i vaster behover goras till en trygg och vacker passage.

Mangfald i framtida verksamhetsutévning: Kulturférvaltningen vill betona vikten av att
det planeras for semiprofessionella lokaler i nérheten av Frilagret, for unga kreatorer.

Gestaltning av héghus: Byggnaderna vid Jarntorget bor i skala, volymer och utformning
anpassas till laget vid stadsrummet. Tillbyggnaden till Folkets Hus maste aven visa re-
spekt for den dldre byggnaden.

Konst: Konstprogramet for Masthuggskajen, maj 2015 skall integreras i kommande
gestaltningsprogram for omradet. Kulturforvaltningen menar att man bor satsa pa konst
som gestaltar och binder samman kajkanten med livet i staden. Planhandlingen hanvisar
till konstprogrammet men det ligger inte med som bilaga eller pa annat sétt bilagt remis-
sen. Kulturforvaltningen menar att sa borde ha skett.

Byggtiden 6ppnar mojligheter att arbeta med tillfalliga konstnarliga gestaltningar i mil-
joer med till exempel olika avsparrningar, skyddsstaket, behov av tillfalliga ljussatt-
ningar, information med mera.

Namnberedningen: Det ar viktigt att Namnberedningen tas med tidigt i planprocessen sa
att namngivningen av nya platser och gator far en god anpassning till platsen.

Kommentar:

Utifran den antikvariska konsekvensbedémningen som ar framtagen arbetar staden med
att sékerstalla en del av de atgarder som foreslas. Flera byggratter har fatt sankt hojd for
att minska paverkan.

Kvalitetsprogrammet, vilken &r en del av granskningshandlingarna, redovisar utform-
nings- och gestaltningsprinciper for byggnaderna i respektive kvarter samt for allméan
platsmark. Konstprogrammet har varit en viktig del som &r inarbetad i kvalitetspro-
grammet.

Efter samradet sa har parkeringshusen norr om Kommersen slagits ihop for att skapa en
framtida mojlighet for koppling och forlangning fran Masthuggstorget ner mot alven.
En torgyta norr om Kommersen som kan vara mojlig for tillfalliga evenemang gors
mojlig.

Angaende synpunkt om Kommersen, se sammanfattningen.

En 6vergripande SKA/BKA har genomforts samt en mer genomgaende BKA for forsla-
get. Sammanstélining &r redovisad i planbeskrivningen. Ett separat dokument for BKA
ar ocksa del av planhandlingarna.
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Den visuella kontakten med dlven fran och till bastionen ar redan nastan obefintlig i
dagslaget. | planomradet star idag Lagerhuset vilken tar upp den storsta sikten mellan
alven och bastionen sett 6ver planomradet, se bild nedan. Géllande plan medger en
byggnad i omradet som inte ar uppford. Ett uppférande av den bebyggelsen skulle dven
den innebéra en forandra utsikt fran omradet.

e

Namnberedningen har blivit informerade om planarbetet och tagit del av illustrations-
karta for omradet.

7. Lokalférvaltningen

Har foljande synpunkter: Det &r av vikt att behovet av samhallservice tillgodoses avse-
ende boende for bade aldre och de som har behov av sarskild service, till lika behovet
av skola och forskola. Viktigt ar att ljudkvalitet, luftkvalitet, narhet till natur och sol-
ljusbehov kan tillgodoses dér dessa samhallsviktiga funktioner lokaliseras.

Kommentar:

Planomradet &r utsatt for bade buller och problem med luftkvalitet. Samradsforslaget
innehall tva lagen for forskola. Nuvarande forslag ar att endast den vastra av dessa ar
kvar vilken ar placerade med storsta hansyn till dessa forutséttningar for att fa en god
kvalitet pa denna yta.

8. Miljéfoérvaltningen

Forvaltningen tycker att planforslaget i stort &r bra och att en fortatning av staden &r i
linje med arbetet med en hallbar stadsutveckling. Ambitionen avseende de malkonflik-
ter som finns mellan fortatningens positiva miljéaspekter och de negativa, som buller
och luftféroreningar, ar bra. Foljande behdver dock beaktas i det fortsatta arbetet:

e Beskrivningen av planforslagets paverkan pa miljomalen bor kompletteras med
en tydligare beskrivning av de malkonflikter som féreligger och hur avvagning-
en mellan dem skett.

e En tydlig strategi for E45/Oscarsledens framtid i den framtida staden saknas.

e En fordjupad luftkvalitetsutredning behover tas fram via en sa kallad tredimens-
ionell berakning.

e Bedomningen av omradets ljudmiljo bor kompletteras med samtliga bullerkéllor.

e Buller fran Rosenlundsverket och Stenas Danmarksterminal behéver utredas.

e Planens hantering av trafikbuller &r relativt bra.

— For att kunna gora en helhetsbedémning av omradet kravs dock att bullerut-
redningen kompletteras d&ven med nivaer i markplan.

— Bullerddmpande fasader och grona tak bor anvéndas for att forhindra att
buller sprids in i omradet och ner pa innergardar. Bebyggelsen ut mot
E45/Oscarsleden kan ses 6ver och goras mer sluten.
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— Hur trafikbullerférordningens riktvéarden kan klaras for de hoga husen bor
utredas vidare.

e Ett forslag bor arbetas fram kring hur kantzonen mot alven kan utformas sa att
den bade blir attraktiv och tillganglig ur rekreativt hanseende samtidigt som den
gynnar stadens biologiska mangfald.

e Det bor vara en uttalad strategi i planen att den gronska som tillfors i form av
gardsmiljGer, parker, forskolegardar med mera ska utformas pa ett sadant satt att
stadens biologiska mangfald gynnas.

e | det fortsatta arbetet bor ett fardigt forslag till dagvattenhantering tas fram.

e Fordjupade undersokningar av fororenad mark och sediment kommer att krévas.

Kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats med en sammanfattande del om malkonflikter i
planarbetet.

Angaende E45/Oscarsledens framtid, se sammanfattningen.

Planomradet utsatts idag for hoga halter ar luftfororeningar fran framst trafiken. En
kompletterande luftkvalitetsutredning har genomforts och &r del av granskningshand-
lingarna. Utredningen visar att MKN 6verskrids i anslutningen till tunnelmynningen och
langs Oscarsleden. Utredningen visar pa de luftforbattringar som tillskapas om man
leder avgaser fran tunneln via ett 20 meter hogt ventilationstorn. Detaljplanen majliggor
for anordnandet av ett ventilationstorn. En planbestdammelse har inforts att om att luftin-
tag ska placeras pa tak eller dversta vaningsplan och riktas bort fran Oscarsleden.

Bullerutredningen samt planbeskrivningen har reviderats samt kompletterats géllande
bullerkallor sa som Stena, farjetrafiken och linbanan.

En kompletterande dagvattenutredning har tagits fram och ar en del av gransknings-
handlingarna.

Kvalitetsprogrammet, vilken &r en del av granskningshandlingarna, redovisar utform-
nings- och gestaltningsprinciper for byggnaderna i respektive kvarter samt for allméan
platsmark. Kvalitetsprogrammet behandlar ocksa principer for parkomraden och
gronska i planomradet. Planbeskrivningen har kompletterats med ett mal om gronyte-
faktor for kvarter.

Fordjupade undersdkningar har skett gallande férorenad mark och plankartan har kom-
pletterats med en bestammelse om att startbesked inte far ges innan markens lamplighet
har sékerstallts.

9. Park- och naturnamnden

Forvaltningen ser positivt pa att stadsbyggnadskontoret i detaljplanen tar ett helhets-
grepp for omradet, som med sitt centrala lage ar mycket viktigt ur stadsbildssynpunkt.

Planforslaget innebdr att forvaltningen far 6kade driftskostnader for den mark (allmén-
plats park/natur och trafik) som dverfors till park- och naturndmnden. De ekonomiska
konsekvenserna bor darfor beaktas i den fortsatta beredningen av drendet.

Den Ostra parkytan ar placerad ovanpa tunnelmynningen till E45/Oscarsleden. Behov av
eventuella konstruktionsldsningar for att kunna anlédgga parken finns ej med i den be-
réknade investeringskostnaden.

Betraffande gatorna ar det framfor allt de nya gaturummen, Masthamnsgatan och gator
och platser bakom Folkets hus fram till och med den nya kajen som behover studeras
noga. Uppdraget ska vara att tdnka otraditionellt och inte som vanligt dela upp gatan i
korytor och trottoarer atskilda av kantstenar. Utformningen ska ha gangfartskaraktar da
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det &r viktigt att gatan &ven fungerar for vistelse, eftersom det finns lite allméanna platser
omradet. Det vore bra om detta kan framga av plankartan.

Det vore bra om plankartan far en utformning som stammer dverens med illustrationen
vad det galler gransdragningen mellan Lokalgata och Park pa Masthamnsgatan i planens
vastra del fram till Ostra Sankverksgatan.

Utbredningen av forskolans uteomrade &r inte tydlig vid en jamforelse mellan plankar-
tan och illustrationen. Parkmarken brukar inte vanligtvis hagnas in, eftersom den ska
vara tillganglig for allménheten.

Planbeteckningen bor &ndras till torg for foreslagna parkytan i planens sydvéstra horn
for att kunna mojliggora verksamheter som till exempel uteserveringar.

Pa illustrationen syns mindre grona rum utmed Masthuggsgatan framfor de bada norra
byggnadskropparna mellan Nordhemsgatan och Varmlandsgatan. Intention med att bada
ytorna ska vara gréna bor framga av plankartan genom planbeteckningen.

Kajkanten har fatt planbeteckningen Lokalgata. Planbeteckningen bor andras till Torg
for att stdmma med planens intensioner om att dessa ytor ska fungera som vistelseytor
for manniskor och mojliggora kontakt med vattnet. Detta stammer dessutom 6verens
med hur den intilliggande Skeppsbron tidigare har planlagts.

Pusterviksplatsen ingar inte i denna detaljplan men bor sékras upp av staden som All-
man plats da naromradet kommer fa 6kat antal boende och har brist pa grénomraden.

Beteckningen lek” finns inte angivet ndgonstans pa plankartan. Fastighetsagaren &r
enligt PBL skyldig att tillhanda halla den bostadsnara leken for de minsta barnen. Detta
ska framga av detaljplanen.

Den dstra parken som ar placerad ovanpa tunnelmynningen till E45/Oscarsleden nar
besdkaren genom ramper. Det &r viktigt att dessa utformas pa ett bra och tillgangligt
satt.

Kommentar:

Plankartan styr inte anvandningen lek, detta for att inte lasa parkernas langsiktiga an-
vandning. | barnkonsekvensanalysen finns redovisat flera forslag till hur ytor kan ut-
formas och planeras for att kunna anvandas for barn.

Fastighetskontoret har ansokt om planbesked for Pusterviksplatsen, del av fastigheten
Pustervik 711:1. Fastighetskontoret vill i detaljplanen préva moéjligheten att bebygga
denna strategiska plats med sin omedelbara nérhet till station Haga. Fastighetskontorets
forfragan hanteras enligt stadshyggnadskontorets rutiner for forprovning.

Kvalitetsprogrammet redovisar de principer som galler for de olika straken i planomra-
det, aven kajstraket. Beteckningen lokalgata ger en mer flexibel mojlighet bade att
skapa mojligheter for trafik att komma fram men hindrar inte att &ven skapa vistelsezo-
ner med t.ex. uteservering etc.

Det &r ett pagaende arbete mellan TK/PoNF och Alvstranden att utveckla markerade
ytor pa Masthamnsgatan sa grona som mojligt. lllustrationen ar ett exempel pa hur plat-
serna skulle kunna se ut. Intensioner med gronytor finns i kvalitetsprogrammet.

Planbeteckningen i planens sydvastra horn andras till torg pa plankartan.

Ytor for forskolor har arbetas om sedan samradsforslaget. | Granskningshandlingarna &r
forskolegardarna mer tydligt definierade. Forskolegardarna skall vara 6ppna och méj-
liga som parkmark nér forskolan ar stangd.

Angaende illustrationen sa har strukturen i kvarteren dndrats sedan samradet.
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Kvalitetsprogrammet redovisar de principer som géller for de olika straken i planomra-
det. Kvalitetsprogrammet anger tex att storre delen av Masthamnsgatan blir ett lugnare
strak dar korytan inte skall vara tydligt definierad mellan de olika trafikslagen. For att
langsiktigt inte lasa omradet for framtida majliga l16sningar styr inte plankartan dessa
I6sningar i detalj.

10. Parkeringsbolaget

Parkeringsnod: Utkastet till pagaende arbete med parkeringsstrategi pekar ut Nordstan,
Heden nara City och Jarntorgsomradet som lampliga lagen for parkeringsnoder. Forsla-
get till detaljplan bor darfor omprova utformningen av kvarteren narmast Heurlins plats
for att prova mojligheten for en nagot storre parkeringsldsning, som kan betjana bade
Jarntorgsomradet och den sydvastra delen av City.

Parkeringshus Koffen: | Féreslagen plan anges att byggnaden kan ge plats for cirka
1000 platser, men det skulle inneb&ra en dubblering av anldggningen i hojd, eller ut-
bredning, vilket inte planen medger. Byggnadens konstruktion och trafiklésningen gér
det aven mycket olampligt att bygga pa fler vaningar pa anlaggningen.

Bolaget valkomnar mojligheten att, i delar av markplanet inrymma annan verksamhet,
som kan stodja olika mobilitetslésningar. Trafikforing och begransad takhdjd gor det
svart att utnyttja hela markplanet till verksamheter.

Nya parkeringshus i vaster: De nya parkeringshusen rymmer ca 1000 parkeringsplatser,
inte 1 150 som planbeskrivningen anger. Byggratterna for parkeringshusen ger inte ut-
rymme for byggnader med en trafiklésning som ger tillracklig kapacitet for ca 1000
platser tillsammans. Illustrationen till planen antyder att parkeringshusens tak skulle
kunna anvandas for lek och idrott. Det &r inte sannolikt att en sadan l6sning ar lamplig
med hansyn till bland annat kostnader och teknik, sérskilt inte om husen ska byggas ut
och demonteras efter p-behovets forandringar, som planen antyder.

Parkeringstal: Planen forutsatter ett val fungerande samnyttjande av parkeringsplatser.
Detta stéller stora krav pa planering av genomfdérandet Gver tid. | det avseendet ar kon-
sekvenserna av planen svara att dverblicka.

Cykelparkering och mobilitetstjanster: For att na planens ambition om Iagt bilanvén-
dande och ett bekvamt liv utan bil kravs tillgang till andra mobilitetstjanster, sa som
bilpooler, lastcykelpooler och mgjlighet till enkel hemleverans av mat och andra varor.
Detta kraver i sin tur utrymme, som inte tydligt &r utpekat i planen. Exempelvis kommer
troligen ett antal av bilparkeringsplatserna att behéva reserveras for bilpoolsbilar, vilket
inte finns med i berakningen av P-talet. Utrymme béde i kéllare och i anslutning till
entréer maste reserveras for detta behovet av cykelparkeringar.

Kommentar:

Parkeringsholaget har medverkat i planarbetet sedan samradet. | arbetet med hallbar-
hetscertifiering av den framtida stadsdelen ingick de i arbetsgruppen for mobilitet och
transport dér en av uppgifterna var att sakerstalla att tillrackligt utrymme finns for mobi-
litetslosningar.

Parkeringsholaget for i dagslaget diskussion med SBK angaende drift och uppforande
av vistelseytor och bollplan pa taket pa det nya parkeringshusets tak. Detaljplanen mot-
sétter sig inte en sadan 16sning.

Strukturen och antalet p-platser har &ndrats till granskning. Planbeskrivningen har revi-
derats med antal parkeringar for Koffens samt tillkommande parkeringar.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 17(66)



En dialog har skett mellan TK och Parkeringsbolaget angaende cykelparkeringar, cy-
kelparkering foreslas i dagslaget i direkt anslutning till linbanestationen. Fastighetséagar-
na har krav att 16sa p-platser for cyklister pa kvartersmark.

11. Raddningstjansten
Raddningstjansten saknar riskbeddmningar for ny kaj och linbana.

For att sékerstélla punktema nedan ser raddningstjansten garna att en punkt "Réddnings-
tjanst” infors i kommande handlingar med foljande underrubriker

Insatstid for Raddningstjansten: Insatstiden i hela omradet &r normalt under 10 minuter.
Det inbegriper &ven héjdfordon med en vertikal rackvidd om 23 meter.

Tillganglighet for Raddningstjansten: Fragan ar ej beaktad i planbeskrivningen. Ut-
ryckningsfordon skall i en akut situation kunna stallas upp pa sa vis att avstandet mellan
fordon och byggnadens entré inte dverstiger 50 meter. Raddningstjanstens formaga och
dimensionering av uppstallningsplats for stegbil och bérbar stege finns beskrivet pa
raddningstjanstens hemsida.

Brandvattenforsorjning: Det finns ett brandpostnét i detaljplaneomradet men det behd-
ver ses 6ver, anpassas och kompletteras med avseende pa den nya bebyggelsen och
marken. Riktlinjer for ett konventionellt system omradestyp 4.2 finns beskrivet i VAV
P83.

Riskhéansyn: Det finns ett flertal riskkallor bade inom planomradet och narmare &n 150
meter fran dess ytterkant. Avstandet 150 meter &r angivet av Lansstyrelsen i Vastra Go-
talands lan som riskbeaktningsavstand utmed led for farligt gods. Riskutredningen lam-
nar ett antal fragor Gppna da de ej synes beslutade vid utredningstillfallet. Rapporten har
aven som atgardsforslag ett antal ytterligare utredningar av vilka vissa i raddningstjans-
tens mening borde inga i underlaget for samradet.

Kommentar:

Sedan samradet har flera studier skett gallande kajen géllande stabilitet och pakornings-
skydd. Skyddet har bedomits tillrackligt bra, i de delar som kommer att utvidgas om eller
tillskapas kommer skydd att anordnas.

Riskbeddmning for linbanan kommer att genomféras under projekteringsfasen.
Planbeskrivningen har kompletterats med punkterna om raddningstjansten.

12. Sociala resursférvaltningen

| omradet finns smaverksamheter i lokaler med laga hyror och flera verksamheter som
aven riktar sig till de ekonomiskt resurssvaga. Kommersen ar en av dessa verksamheter.
I planen foreslas att byggnaden rivs. Risken finns att de som har minst resurser kommer
att trdngas undan och att en uppgraderad Kommers i storre utstrackning vander sig till
kopstarkare grupper. Det finns ocksa en risk nar det galler rivning som handlar om att
befintliga sociala natverk bryts och sedan inte kan aterskapas i en ny byggnad. Forvalt-
ningen anser att byggnaden skulle kunna sta kvar med varsamt underhall under tid.

Forvaltningen anser att det ar av stor vikt for den sociala hallbarheten att gentrifierings-
risken i stadsdelen undersoks narmare och att planerna i mojligaste man inriktas pa att
bibehalla och utveckla de sociala varden som idag finns i omradet.

Kommentar:

Angaende Kommersen, las i sammanfattningen. De verksamheter som finns i kommer-
sen och dvriga fastigheter i planomradet ges mojlighet att ligga kvar. Den mark som
omvandlas &r antingen parkeringsytor eller trafikytor, denna attraktiva mark i centrala
staden ser SBK som en nddvandighet att utveckla for att na malen om en tétare och vax-

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 18(66)



ande stad. Den gentrifieringsrisk som eventuellt finns pa grund av hogre hyror/avgifter
pa grund av ett mer attraktivt lage, SBK kan inte reglera hyressattningen for befintliga,
privata fastigheter.

13. Stadsdelsférvaltningen Centrum
| planbeskrivningen saknas ekonomiska konsekvenser for stadsdelsnamnden centrum.

Detaljplanen ar en del av utbyggnaden av den sddra alvstranden men saknar genomarbe-
tade resonemang om stadslivet i kopplingarna i 6st-vastlig riktning ut med &lven, fokus
ligger 6ver alven och trafikbarriarerna soder om planomradet.

En samlad analys av lokalklimatet med vindstudie och koppling till luftféroreningar,
buller och sol samt arstidsvariationer behdver redovisas.

Skeppsbropiren pa Skeppsbron &r tankt som en utsiktspunkt och en speciell plats langs
kajstraket. Den hoga bebyggelsen pa Halvon kommer att skymma utsikten ut mot vaster
och tar bort effekten av utsiktspunkt mot véster.

Forvaltningen ser att en kajkant langs med Rosenlundskanalen skulle kunna bli en at-
traktiv plats.

Trafik: Det ar olyckligt att hallplatserna for de olika kollektivtrafikslagen ligger langt
fran varande. Snabbcykelbanan som gar langs sodra alvstranden bor flyttas fran prome-
nadstraken sa att den gar tillsammans med trafikomrade for Gétatunnelns omlednings-
trafik.

Barn och folkhélsa: Forskola och skola maste ges tillrackligt utrymme i staden for att
mojliggora goda utemiljéer. Bra skolgardar och forskolegardar fungerar som aktivitets
och matesplatser for de kringboende alla dagar i veckan och hela aret. Nar dessa platser
finns pa tak eller inne i privata kvarter ar tillgangligheten osaker over tid.

Kommentar:

Planhandlingarna har omarbetats till granskningen gallande utrymme och lokalisering
for forskola, se plankarta och planbeskrivning.

Trafikkontoret 4r noga med att separeringen mellan gaende och cyklande utfors enligt
cykelprogrammets ambitioner.

Bland annat pa grund att en eventuell kajkant i laget vaster om Rosenlundskanalen blir
skuggig har planarbetet lett fram till att fortsatta strukturen som Lagerhuset har genom
att lagga byggnaderna intill kanalen.

En komfortanalys a&r genomford, resultatet ar redovisat i planebeskrivningen och finns
aven i sin helhet bland planhandlingarna.

SDN Centrum far bland annat 6kade kostnader for forskolor, skolor etc, men det ar
inget som vanligtvis beskrivs i planbeskrivningen.

14. Stadsdelsforvaltningen Majorna Linné

Forvaltningen stéller sig 6vervdgande positiv till forslagen detaljplan och tillstyrker dar-
for remissen. Foljande punkter dnskar forvaltningen tas hénsyn till infor fortsatt arbete:

e Forslaget saknar en lokalklimatstudie, forvaltningen stéller sig framst fragande
till skuggbildningen pa den vastra forskolegarden samt langs Rosenlunds-
kanalen.

e Forvaltningen understryker vikten av att den storskaliga bebyggelsen komplette-
ras med l&gre strukturer, mycket grénska och omsorg om det som finns i 6gon-
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hojd. Speciellt viktigt &r detta kring Masthamnsgatan, for att gatan ska forvand-
las till det rekreativa strak som beskrivs i planen.

e Omradets grona inslag bor i storsta mojliga utstrackning utformas for att framja
de ekosystemtjanster som produceras. Befintliga trdd bor bevaras.

e Stadsrum och platsbildningar bor utformas sa att de valkomnar alla. Utrymme
bor ges for icke-kommersiella verksamheter och aktiviteter.

e Forvaltningen ser stort underlag for en aventyrslekplats (barn fran 6- 12 ar). Det
vore dven valkommet att bjuda in till dialog kring parkytornas framtida innehall
utifran ett barn- och jamstalldhetsperspektiv.

e Forslaget saknar redovisning av friyta per barn. Barnens behov bor tillgodoses
inom angiven forskolegard och utformningen av utemiljon bor folja rampro-
grammet for forskole- och skolbyggnader.

e Forvaltningen foreslar en forskolebat med havs och vattentema.

e Forvaltningen vill belysa vikten av att verksamhetslokalerna i bottenplan utfor-
mas flexibelt for att kunna forandras dver tid och méta framtida behov. Detta
galler framforallt forskolelokalerna, som ocksa bor kunna anpassas till arskurs 4-
9. | omradet finns aven behov av en lokal som kan técka idrottsbehovet for mel-
lan- och hdgstadiet.

e Det vore bra om fysiskt och ekonomiskt tillgangliga lagenheter kan erbjudas
denna utsatta grupp inom detta omrade.

o Stadsdelen behdver dven kompletteras med stora lagenheter for att behalla vax-
ande familjer.

Kommentar:

En komfortanalys ar genomford, resultatet ar redovisat i planebeskrivningen och finns
aven i sin helhet bland planhandlingarna.

F-3 utformas for att kunna vara samma lokaler. Planen har omarbetats och rymmer nu
skola for klass 7-9.

Planen medger ca 24 kvm per barn for forskolan.

Plankartan styr inte anvandningen lek, detta for att inte lasa parkernas langsiktiga an-
vandning. | barnkonsekvensanalysen finns redovisat flera forslag till hur ytor kan ut-
formas och planeras for att kunna anvéndas for barn. Vilken utformning och innehall
parkerna far &r annu inte faststallt.

En overgripande SKA/BKA har genomforts samt en mer utforlig separat BKA. Sam-
manstallning ar redovisad i planbeskrivningen. En av fokusgrupperna under arbetet
rérde park/gronytor i omradet. En viktig del i arbetet var att tydliggéra hur omradets
identitet med ickekommersiella verksamheter kan bevaras och utvecklas. Sammanstéall-
ning ar redovisad i planbeskrivningen. Ett exempel pa arbeten dar medborgare har in-
volverats i processen &r att konsortiet utfort en utdkad dialog med barn/ungdomar ge-
nom Alvstranden avseende parken ovan tunneltaket i form av Minecraft.
Barn/ungdomar fick tillgang till omradet digitalt uppritat och kunde sjélva planera in
aktiviteter och utrustning i omradet.

Kvalitetsprogrammet redovisar gestaltningsprinciper for omradet. Att skapa markerade
bottenvaningar har varit en av grundforutsattningarna i arbetet for att fa ner skalan i
omradet. Befintliga trad har ett lagt naturvarde enligt den inventering som har genom-
forts, kompensationsatgarder kommer att foreslas for de trad som kommer att behdva
tas ned. Principer for gronytor/parker presenteras i kvalitetsprogrammet som &r del av
granskningshandlingarna.
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Stadsbyggnadskontoret kan inte reglera hyror eller lagenhetsstorlekar i detaljplanen for
privata fastigheter. En forsta markanvisningen for omradet kommer att ske inom kons-
ortet. En senare markanvisning avseende de fastigheter som det kommunala bolaget
Alvstranden Utveckling rader 6ver (ca 30 000 kvm BTA) kommer att ske, dar finns
storre mojlighet att reglera sa att ekonomiska lagenheter skapas.

15. Trafiknamnden

Trafikkontoret konstaterar att detaljplanen for Norra Masthugget ger stor potential att
skapa ett av Goteborgs viktigaste nya centrumomraden, som starkt kommer att bidra till
ett minskat bilberoende. Samtidigt &r planen mycket omfattande och komplicerad. Det
kvarstar en hel del fragor om de framtida forhallandena for omradet.

Trafikméngder och parkering: Trafikkontoret har raknat med att framtida biltrafik
minskar i omradet och aven i 6vriga Goteborg, vilket hanger ihop med att de andra tra-
fikslagen enligt trafikstrategin beraknas oka. Trafikkontoret har utifran malsattning och
berékning rekommenderat totalt ca 1 500 parkeringsplatser inom planomradet, plus
maximalt ca 500 platser som kan tas bort i takt med att fler staller om sitt resande. Tra-
fikkontoret vill understryka att fler parkeringsplatser for bil an beraknat skulle bidra till
Okad biltrafik och krdva mer plats och storre investeringar i infrastrukturen &n redovisat.

Det &r ocksa viktigt att den foreslagna lokaliseringen av bilparkeringarna i tre olika par-
keringsanlaggningar inte andras, eftersom en mer efterfragestyrd lokalisering av parke-
ringsplatserna — t.ex. fler platser néra Jarntorgsmotet — kan forvantas ge 6kad biltrafik.

Synpunkter som paverkar plangranserna: Granserna mellan fastigheter och gator beho-
ver studeras ytterligare for att sékerstélla att det blir tillrdckliga gatubredder for en pla-
nerad 6kning av kollektivresenarer, cyklister och gaende. Utrymmesproblem i korsning-
arna, efterfragan pa cykelparkeringar dagvattenhantering kan krava andra gatubredder.

Trafikkontoret forordar att alla gator bendmns “gata’ och att bendmningarna huvud-
gata” och ”lokalgata” undviks i detaljplanen. Hur en gata utformas, regleras och skylt-
sétts blir en senare fraga for trafikkontoret att hantera. Erfarenheten &r att gator éver tid
kan behdva omvandlas och fa andrade funktioner.

Trafiklosningen som illustreras norr om trafikplatsen ar funktionellt tveksam. Losningen
forsvaras av att man i detaljplanen har valt en byggnadsform som spetsar ut mot kors-
ningen pa ett svarhanterligt satt.

Trafikkontoret avfardar nya fastighetsbildningar som kopplar ihop kajer med huskrop-
par, dven om Lagerhuset ar byggt sa. En brygga pa baksidan av bade Lagerhuset och
ldngs de nya husen utmed kanalen férordas.

Parkytorna langst i vaster pa plankartan inkraktar pa den befintliga trafiklésningen utan
synbar anledning och ifragasatts av trafikkontoret.

Trafikkontoret foreslar att planomradets del W3 utokas till att omfatta hela vattenomra-
det bakom Lagerhuset. Det mojliggor en eventuell bro diagonalt mellan Emigrantvagen
och den nya cirkulationen vid Esperantoplatsen. En sadan bro skulle férbéttra situation-
en vid byggande och drift av Skeppsbron etapp 2 och Vastlanken, ge generellt 6kad
flexibilitet och robusthet for biltrafiken kring Jarntorgsmotet, samt starka kopplingarna
for gaende och cyklister i hela omradet.

Risker rérande teknik, ekonomi: Genomforandet bedoms bli en kritisk fraga for pro-
jektet, och det kommer att krévas en noggrann planléaggning for att garantera tillgang-
lighet for alla trafikslag under byggtiden.

I den man oklarheter angaende linbanan kvarstar behéver det sakerstéllas att planen for
Norra Masthugget kan genomforas bade med och utan en linbana i det féreslagna laget.
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Trafikkontorets beddmning &r att det skulle minska riskerna avsevart att forlagga Emi-
grantvagen i ett nagot sydligare lage sa att vattenomradet inte behover tas i ansprak for
vagen. Riskerna skulle minska i bade detta projekt och vid en framtida exploatering av
Stenaomradet som hanger ihop trafikméssigt. Trafikkontoret forordar ocksa att man i
illustrationsplanen tar bort den torgliknande ytan véster om Lagerhuset och istéllet ritar
en vanlig gata, for att undvika missforstand rérande Emigrantvagens karaktar.

Dagvattenutredningen behéver kompletteras da den saknar forslag pa atgard om Stena-
terminalsomradet inte kan utnyttjas, uppgifter om fororeningar, omfattning av fore-
slagna atgarder och en rimlighetsbedémning ur ett hela staden perspektiv. Hela avrin-
ningsomradet som paverkar planen i féreslagna losningar bor tas till hansyn.

Kopplingen till Stenas omrade, Forsta langgatan behover studeras mer ingaende for att
sakerstalla alla trafikfunktioner i omradet. Trafikkontoret forordar dven en gatustrack-
ning i nuvarande linje langs hela den nya lokalgatan i delen vaster om Jarnvagsgatan for
att undvika tekniska och ekonomiska risker.

Trafikkontoret forordar att man i planen &ndrar till en fast bro istallet for en dppningsbar
i omradets nordligaste del. D& maste ett alternativt ankringslage for oljebatarna som ska
till varmeverket tas fram, men sett ur ett investerings- och underhallsperspektiv kommer
detta en sadan l6sning vara mer kostnadseffektiv dn foreslagen I6sning.

Trafikkontoret vill peka pa behovet av tidiga och bindande avtal gallande tredimension-
ell fastighetsbildning for att minska risker for kommunen.

Ovrigt: Béttrafikens vara eller inte vara inom omradet kommer sannolikt vara foremal
for oklarheter under lang tid. Trafikkontoret rekommenderar att planens genomfarande
tillater 16sningar bade med och utan en batterminal. I det fall det blir en batterminal,
sasom illustrerats i planforslaget, sa beh6ver det markeras en sarskild plats for cykel-
parkeringar i direkt anslutning till baten.

Véarmlandsgatans utformning behdver darfor hanteras sarskilt i det fortsatta arbetet med
planen, dven om den ligger utanfor planomradet.

Trafikkontoret foreslar att man parallellt med det fortsatta planarbetet tar fram en ny och
anpassad trafiklosning aven for vastra delen av Jarntorget med koppling ner pa Linnéga-
tan, vilken dven bor omfatta fragan om hur man skulle kunna leda bussar via Jarntorget
istallet for via Jarnvagsgatan, for att fa en effektivare kollektivtrafik.

Planférslaget bor kompletteras med tydligare redovisning av hur kopplingarna vasterut
mot Stenaomradet kan se ut pa sikt. Trafikkontoret forordar rakare siktlinjer mot vattnet
i omradets Gstra del, med gang- och cykelstrak som far gena strackningar och naturliga
korsningspunkter. Den foreslagna illustrationen ger trafiksakerhetsrisker, eftersom ga-
ende och cyklister alltid efterstréavar den genaste vagen.

Cykelparkeringsgaraget éver tunnelmynningen stéller sig trafikkontoret tveksamt till.
Den tekniska och ekonomiska genomférbarheten behdver fortydligas, liksom ansvars-
fragan i driftskedet. Vid sidan av detta sa ser trafikkontoret ett tveksamt behov av cy-
kelparkeringsgarage i detta lage. Tillgangligheten till platsen, trafiksdkerheten och den
generella lampligheten i den valda placeringen behover ocksa utredas vidare utifran ett
cyklistperspektiv.

Cykelparkeringarna behdver generellt beskrivas tydligare.

Trafikbullret kan befaras bidra till att till synes attraktiva vistelseytor blir oattraktiva
p.g.a. héga ljudnivaer. Det vore bra om detta kan beskrivas tydligare.

Parken i planens Ostra del bor goras tillganglig och ha tillgang till cykelparkeringar i
entréerna.
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Trafikkontoret avser att tillsammans med stadsbyggnadskontoret med flera pabdrja ett
arbete med en belysningsplan for detaljplaneomradet och omkringliggande stadsdelar.

Linbanan: Bland annat behdvs stationens och tornens exakta placering inom planomra-
det klargoras innan granskning. Forvaltningen ser med intresse fram emot att ta del av
de synpunkter som andra instanser lamnar rérande linbanefragan. Trafiknamnden fore-
slas vid septembersammantradet begara start av detaljplan for en linbanestation pa
Lindholmen.

Gron transportplan: For att satta extra fokus pa gang, cykel och kollektivtrafik i enlig-
het med trafikstrategin har trafikkontoret bedrivit ett arbete med gron transportplan for
detaljplaneomradet. Den grona transportplanen kommer att mynna ut i en avsiktsforkla-
ring dar respektive aktor tar pa sig att genomfora olika atgarder som ska fungera som
stod for att minimera resor med egen bil. Ambitionen ar att ha en undertecknad avsikts-
forklaring pa plats under hosten 2015.

Oppositionen: Motsétter sig att minska forutséttningarna for parkering i omradet genom
att minska parkeringsnormen. Att som trafikkontoret rakna med att biltrafiken i omradet
kommer att minska nar man tillfor 1000 nya bost&der och 125.000 kvm kontor anses
orimligt. Konsekvensen kommer att bli att parkeringssituationen i angransade omraden
kommer att forvarras och det blir mycket svart att fa en fungerande trafikmiljo, forslaget
borde omarbetas utifran den verklighet som finns.

Kommentar:

Trafikkontoret har varit aktiva i processen med att ta fram granskningshandlingarna
bland annat nér det galler utformningen och strackningen av Emigrantsvégen. Plankar-
tan har gjorts flexibel for att forbereda framtida kopplingar mot Stena Lines omrade.

Detaljplanen medger tva lagen for linbana, se granskningshandlingarna.

Parken kommer i nuvarande forslag att ligga ovan omgivande markniva. Tillganglighet-
en kommer att sakras till parken med ramper med god lutning. Cykelparkeringar place-
ras enligt forslaget bade Gster och vaster om parken.

Planbeskrivningen kompletteras med ett resonemang angaende hur till synes attraktiva
platser kan paverkas av buller.

Planbeskrivningen har kompletterats angaende cykelparkeringar. TK har gjort ett utkast
till forslag till cykelparkeringar vilket har varit ett underlag till kvalitetsprogrammet.
Goteborgs Stads cykelprogram fran 2015 ligger till grund for forslaget. Ett utforligt tra-
fik PM for detaljplanen ar pa gang att tas fram och kommer att vara klart under hosten
2016.

Strukturen i planfdrslaget har omarbetats och har nu bland annat rakare siktlinjer mot
vattnet i omradets ostra del.

TK arbetar med utformning av véastra Jarntorget. Platsen skall utformas for att fa en
storre kansla av torgyta samtidigt som trafiksituationen pa platsen maste hanteras pa ett
varsamt satt for att bibehalla god framkomlighet.

Detaljplanen innefattar den del i Varmlandsgatan som ligger soder om Andra Langga-
tan. Forandringarna i trafikstrukturen till granskningshandlingarna innebdr en mindre
trafikalstring till gatan a4n samradshandlingarna. Fragan angaende Varmlandsgatan
kommer att behdva utredas vidare.

SBK och TK har tillsammans arbetat fram trafikstruktureten till granskningshandlingen.
En fortsatt diskussion mellan Staden och Vasttrafik kommer att ske angaende om farje-
laget kommer att ligga kvar eller inte vid genomférande av linbanan.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 23(66)



Trafikkontoret och Stena ser 6ver méjligheterna for trafikfunktionerna till och fran ter-
minalomradet.

Dagvattenutredningen har kompletterats och &r en del av granskningshandlingen.
Detaljplanen gar att genomfora bade med och utan linbanan.

W3 har utokats i samrad med TK.

Forslaget har andrats géllande parkytorna i den vistra delen av planomradet.

Bland annat pa grund att en eventuell kajkant i det laget bli skuggig har planarbetet lett
fram till att fortsatta strukturen som Lagerhuset har genom att l&gga byggnaderna intill
kanalen.

SBKs utgangspunkt ar att gator med genomfartstrafik benamns GENOMFART eller
HUVUDGATA och 6vriga gator med LOKALGATA.

Trafiklosningen norr om trafikplatsen med ramperna till Gotatunneln har omarbetats
sedan samradet.

Angaende oppositionens yttrande: Beslut har tagits i Trafiknamnden samt Byggnads-
namnden 2015-04-27 (§ 184, 0402/13) att Detaljplan for Norra Masthugget (Jarnvags-
gatan m.fl.) ska fortsatt bedrivas sa att den i forsta hand tydligt stodjer trafikstrategins
inriktning for minskat bilanvandande.

16. Alvstranden Utveckling

Alvstranden har genom konsortiet for omradet varit delaktiga i planarbetet och stéller
sig bakom samradsforslaget. Forslaget ar betydelsefullt for stadens utveckling och fram-
jar bade det bostadspolitiska malet att mojliggora fler bostader i centrala lagen samt
skapar forutsattningar for utbyggnad av stadsdelen som kan ge ett rikt stadsliv.

Gator: Det ar viktigt att bestammelsen ”lokalgata” inkluderar mojlighet for uteservering
och eventuellt andra mindre byggnader som kan vara aktuella for att 6ka mojligheterna
for levande stadsrum. Valda lokalgator skulle kunna bli gangfartsgator.

Parkering: Det ar angelédget att planen begrénsar antalet parkeringar enligt trafikstrate-
gin och den framtagna gréna transportplanen.

Bebyggelse: For att ge forutsattningar for kajen att kunna bli en livfull och vélbesdkt
plats som &ven bidrar till social integration behdver det fortsatta planarbetet ytterligare
belysa fragan om innehall i kvarteren. Anvandningen; kontor, verksamhet och centrum
saknar begransning eller uppdelning anvandningarna emellan, vilket kan riskera en av-
saknad av publika verksamheter i strategiska lagen mot strak och torg.

Forutsattningar bor ges i planen som underléattar tillskapande av gréna ytor for boende
och verksamma pa tak.

Ett onskemal fran invanare ar att utveckla publika verksamheter mot kanalen i och langs
med de nya byggnaderna i planomradet och bygga bryggor langs med lagerhuset.

Ett fortydligande ar 6nskvart som beskriver hur Masthamnsgatan kan uppna beskrivna
varden av ett mindre intensivt strak.

Planarbetet bor tydliggdra den langsiktiga anvandningen av Masthuggstorgets omgiv-
ning.

Bamperspektivet: Méjligheten for barn och unga att pa ett sékert satt fritt kunna rora sig
inom omradet dr en fraga som behdver utredas vidare och sdkerstéllas.

Sociala aspekter: Flertalet dialoginsatser har gjorts dels kopplat till det dvergripande
visionsarbetet for Alvstaden och dels mer specifikt fér planomradet med omnejd. En
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sammanstallning av dessa dialogprocesser har utgjort ett av underlagen for planarbetet.
Infor samrad ar det angeléget att pa olika satt sakra diskuterade och foreslagna ambit-
ioner gallande social hallbarhet.

Planférslagets illustration antyder en finmaskighet och en variation inom kvartersmark
med mindre pocketparks och platshildningar, som inte sakrats i planen och da inte for-
hindrar t ex inhdgnad eller annan icke énskvard anvéandning.

For att uppna planens syften behdver det fortsatta arbetet hitta former for att uppna en
blandning av kostnadsnivaer for boende och verksamhetslokaler.

Markagarfragor: Overenskommelser och avtal som reglerar markéverlatelser och Gv-
riga exploateringsfragor mellan kommunen och Alvstranden (Sodra Alvstranden Ut-
veckling AB) behdver tecknas innan detaljplanens antagande. Vidare behover avtal tréf-
fas med berdrda fastighetsagare angaende avstaende av ersattningskrav till foljd av de-
taljplanens foreslagna skyddsbestdmmelser innan detaljplanen antas.

Kommentar:
Angaende synpunkt om blandning av kostnadsnivaer for boende och lokaler, se sam-
manfattningen.

Moajligheten for barn och unga att rora sig har varit en viktig del i planarbetet. Strak och
platser med ett lugnare tempo har foreslagits, bland annat foreslas en stor del av Mast-
hamnsgatan utformas for att bli ett lugnare strak.

Planarbetet har utvecklats gallande Masthuggstorgets anvandning. Torget foreslas for-
langas till andra sidan Forsta langgatan dar den foreslas att fa en platsskapande utform-
ning.

Kvalitetsprogrammet redovisar de principer som galler for de olika straken i planomra-
det samt for byggnaderna. Kvalitetsprogrammet anger tex att storre delen av Mast-
hamnsgatan blir ett lugnare strak dar kérytan inte skall vara tydligt definierad mellan de
olika trafikslagen. Planen reglerar inte anvandningen av takytorna pa byggnaderna och
medger saledes att grona tak kan anordnas.

Ett pagdende arbete sker mellan TK/PoNF och Alvstranden att utveckla markerade ytor
pa Masthamnsgatan sa grona som mojligt. Illustrationen &r ett exempel pa hur platserna
skulle kunna se ut. Intensioner med grénytor finns redovisade i kvalitetsprogrammet.

Bland annat pa grund att en eventuell kajkant vaster om Rosenlundskanalen blir skuggig
har planarbetet lett fram till att fortsatta strukturen som Lagerhuset har genom att lagga
byggnaderna intill kanalen.

Detaljplanen arbetar vidare enligt trafikstrategin och den framtagna gréna transportpla-
nen.

Lokalgata hindrar inte t.ex. uteservering. Staden kan ge tidsbegransade bygglov pa ga-
tor, men det blir efter provning.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

17. Bohusldns museum

Museet lyfter fram omradets historiska anvandning i stadens historia, bland annat som
utskeppningsplats for jarn under 1700-1800 talet. Det finns en stor kunskapspotential
om stadens beféastningsverk, kajer och andra aldre byggnadsverk. Ur ett marinarkeolo-
giskt perspektiv ar vattenomradena inom Goteborgs stad daremot daligt utforskade. Ett
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undantag ar det omrade som i norddst gransar till det nu aktuella planomradet, vilket
vintern 2011-2012 var foremal for en marinarkeologisk utredning som resulterade i
fyndet av en tidigare okand barlastplats.

Av tillgangliga sjokortsuppgifter framgar att vattendjupet inom stérre delen av den ak-
tuella exploateringsytan uppgar till maximalt fyra meter, medan omgivande vattendjup
varierar mellan sex och tio meter. Detta skulle kunna indikera att det berérda omradet ar
relativt forskonat fran storre, sentida ingrepp i bottnen. Bohuslans museum anser att en
marinarkeologisk utredning/férundersokning ar i htg grad motiverad och bor utforas
som en del i arbetet med detaljplanen.

Kommentar:

En marinarkeologisk utredning &r genomford, resultatet ar redovisat i planebeskrivning-
en och finns &ven i sin helhet bland planhandlingarna.

18. Business Region Goteborg

Bolaget ser positivt pa att aktorerna Stena och Elof Hansson far mojlighet att utvecklas i
omradet genom nya huvudkontor och darmed stéarker sin narvaro i Goteborg. BRG ser
aven positivt pa planerna att etablera nagon form av kluster knutet till internationell
handel i omradet. Kan parterna skapa mervarde genom samlokalisering till ett kluster
och knyta an till forskningen vid universitetet i ndrheten &r det positivt.

Dessa redan befintliga vardena av kulturformer i omradet, som Kommersen och Frila-
gerhuset, skapar en bild av den attraktiva blandstaden och &r viktig att bevara och sam-
spela med den nya staden som det i planarbetet ges forutsattningar for.

Med kopplingen mot Lindholmen och mdjligheten att knyta de bada élvsidorna till
varandra med ytterligare forbindelser starker vi staden. Masthuggskajen utgor ett strate-
giskt lage for att binda samman de centrala delarna av Goteborg i enlighet med vision
Alvstaden.

Sannolikt &r det inte aktuellt inom detta planarbete men om det under detaljplanens ar-
bete skulle bli aktuellt kan BRG bista med kontakter och radgivning for att hjalpa till
vid eventuella omflyttningar eller nyetableringar utifran den roll vi har.

Kommentar:
SBK noterar. Angaende kommersen, se i sammanfattningen.

19. Forsvarsmakten
Har inget att erinra i rubricerat arende.

20. Lantméaterimyndigheten

Beskrivningen maste utvecklas avseende hur man i det enskilda fallet ska se pa hur be-
hovet av bilparkering ska l6sas, t ex vid nybildning av fastighet for bostader/verksam-
heter. Vid fastighetshildningen ska prévas att fastigheten ar lamplig for sitt andamal,
vilket bland annat innebér att det parkeringsbehov som alstras genom fastighetens an-
vandning ska tillgodoses. Ska till exempel nagon typ av parkeringstal anvandas?

Det bor framga av bestammelseformuleringarna vad (Tz) inom kvarteret med anvand-
ningen C innebar. Andamalet Linbanestation ska vél tryggas just med T1och ej med C,
se sid 49, se under Linbana, 2:a stycket.

Det &r 6nskvart att anvandningen E preciseras till sitt 1dge inom kvartersmarken.

Texten i stycket “Gillande planer” bor dndras da det felaktigt star att det inte finns na-
gon gallande fastighetsplan for omradet. Fastighetsindelningsbestammelser (fd tomtin-
delningar och fastighetsplaner) géller idag for Masthugget 29:4. Da ny detaljplan enligt
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PBL 2010:900 ersatter aldre detaljplan upphdr dven fastighetsindelningshestammelser
att gdlla inom den nya planens omrade med automatik. Onskas en styrning av fastighets-
indelningen eller att rattigheter tryggas maste nya bestammelser laggas in.

Pa plankartan stir under ”Administrativa bestimmelser” att Tomtindelning upphor att
gélla i sin helhet. Denna text kan tas bort eftersom det inte &r en bestdmmelse utan ar

nagot som hander med automatik. Daremot bor innebdrden framga av beskrivningen.

Vilka detaljplaner som galler idag (s 11) anges utan F/E osv men det bor anges vilken
serie de tillhor, har férmodligen 11.

Bestamda plushojder for allméan plats som finns pa flera stallen pa plankartan maste
finnas med i bestammelseformuleringarna.

Kommentar:

Parkeringen ska lsas genom P-kop i gemensamma anléaggningar och i princip inte tilla-
tas i respektive fastighet. Planbeskrivningen har kompletterats med mer utforlig text om
parkering

Plushojder laggs till pa plankartan i teckenforklaringen.

SBK kompletterar planbeskrivningen och tar bort texten under administrativa bestam-
melser pa plankartan.

SBK har preciserat anvandningen E i mojligaste man.
Planbeskrivningen dndras angaende fastighetsplan for omradet.
Bestdmmelserna for linbanan har andrats till T1.

21. Luftfartsverket

LFV har som sakagare av CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen. Bertrda
flygplatser skall tillfragas som sakéagare om byggnadsverk 6ver 20 meter ingar i planer,
eller om flygplatserna av annan anledning misstanks kunna bli paverkade av en etable-
ring. Med berord flygplats avses att etableringen hamnar ca 60 km fran flygplatsen.

Kommentar:
Swedavia har varit remissinstans under samradet.

22. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen uppskattar Stadens ambition att satsa stort och utveckla ett centralt bela-
get omrade och blasa nytt liv i det. Det &r positivt att forslaget syftar till att skapa en
mangfald av gamla och nya byggnader med blandade funktioner for att uppna en
mangsidig blandstadsmiljé med métesplatser for stadens invanare och besokare.

Motiv for bedémningen

E45(Oscarsleden): Framkomligheten pa denna led ar en prioriterad fraga. Planforslaget
maste hantera och sakerstalla att ledens funktion inte kommer att paverkas negativt.

Lansstyrelsen vill gérna se att Staden tar ett helhetsgrepp géllande all planerade bebyg-
gelseutveckling l&angs hela leden mellan Jaegerdorffsmotet och Falutorget inklusive cen-
trala delar. | takt med att det planeras mer fortatning langs de ndmnda strackorna 6kar
behovet av en samlad beddmning dar hansyn maste tas till den totala paverkan och dess
konsekvenser pa en viktig led i det nationella vagnatet som &r aven av internationell
betydelse.
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Farleden i Gota alv: Riksintresset, funktionen farled, far inte patagligt skadas av en
utbyggnad enligt forslaget vid Masthuggskajen. Planforslagets paverkan pa sjofarten
behover belysas ndrmare.

Geoteknik: Fordjupad utredning behdver genomforas infor fortsatt planarbete da geo-
tekniska utredningar signalerar att stabiliteten inom planomradet inte tillfredsstallande
vid kajkanterna. Aven geotekniska forutsittningar for att uppfora det paseglingsskydd
som foreslas maste klarlaggas.

Gotatunneln: Vad galler bebyggelse ovanpa Gotatunneln sa rekommenderas det i risk-
beddmningen att sarskilda riskanalyser genomférs vid konstruktion av bebyggelse ovan
tunneln avseende till exempel lastnedtagning. Lénsstyrelsens uppfattning ar att detta
maste utredas och klarlaggas infor fortsatt planarbete.

Tata fasader ovan tunnelmynning rekommenderas i riskbeddmningen. Om mynningen
dessutom ska integreras i fasaden sa rekommenderas att fasad utfors i lagst brandteknisk
klass E130. Det rekommenderas vidare att friskluftsintag placeras hogt och pa oexpone-
rad sida sett fran tunnelmynning. Regleringar saknas pa plankartan.

Det ar viktigt att beakta att en eventuell framtida raddningsinsats i tunneln inte forsvaras
och att det finns utrymme for uppstélining av raddningstjanstens fordon.

Linbana: I detaljplanen ingar ett forslag att uppfora en linbana. Léansstyrelsen anser att
eventuell paverkan pa linbanan fran en brand i tunneln maste hanteras.

Oljeleveranser till Rosenlundsverket: Vilka sakerhetsaspekter som krévs for att lokali-
sera bebyggelse enligt planforslaget maste ses dver och 6verenskommelse traffas med
Sjofartsverket.

Oversvamningsrisk: + 3,8 meter borde galla for E, E1, samt (E), teknisk anléggning.
Vidare finns markandamalet D, vard, pa plankartan. Detta bor rimligtvis vara en mar-
kanvandning som ska ligga pa + 3,8 meter.

Muren langs med cykelbanan behdver kompletteras vid Jarntorgsmotet for att skydda
langs med hela planomradet. Samrad maste ske med Trafikverket for att kunna utreda
behovet av och mojligheter till genomférande av ett hdgre skydd for E45.

Framkomligheten for utryckningsfordon, viktiga for méanniskors hélsa och sakerhet,
sdsom ambulans ska beaktas.

Det star i planbeskrivningen att planomradet vid vidare planlaggning bor forses med
natverk av gang och cykelvagar som kan garantera max 0,1 meters 6versvamning. Hur
tillganglighet till byggnader ska sékras behdver redovisas tydligt i fortsatta planarbete.

MKN for luft: Planen medfor stor risk for att miljokvalitetsnormer kommer att dverskri-
das. For att kunna bedéma om det genom bra planering, t.ex. utformning och placering
av byggnader och grénytor, finns méjlighet att inte ytterligare forsamra luftkvaliteten i
omradet kravs en avancerad och detaljerad spridningsberakning. Luftutredningen maste
mojliggora jamforelser mellan dagens situation och en framtida planerad situation, in-
nehalla svaveldioxidutslapp fran Rosenlundsverket samt inkludera planens paverkan pa
naromraden som idag har hoga luftféroreningshalter och dar manga manniskor vistas,
t.ex. Jarntorget maste tas med i utredningen.

Nuvarande luftutredning tar endast hansyn till emissionerna fran vagtrafiken pa
E45/Oscarsleden, fler lokala k&llor bor inkluderas i berékningen, till exempel utslapp
fran busstrafiken, Stenas verksamhet och fran Rosenlundsverket. Naturligtvis maste
aven regionala och urbana bakgrundshalter inkluderas for att fa totalhalter i omradet.
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Lansstyrelsen ser garna att staden och Trafikverket samordnar sina malbilder respektive
prognoser av trafikutvecklingen i omradet for att fa en trovardig framtidsbild.

MKN for vatten: Planbeskrivningen behdver visa hur planforslaget paverkar vattenkva-
liten inom berdrda vattenforekomster och mojligheterna att uppna uppsatta MKN.

Bullerstdrningar: Kommunen behéver gora en bedémning av samlade bullernivaer bade
fran verksamheter samt trafik for att avgora om bostader, skolor eller vardlokaler utsatts
for hoga bullernivaer.

Verksamhetsbuller: Bullerpaverkan fran Stena terminalen och Rosenlundsverket och
dess paverkan pa bostader, skolor, forskolor och vardlokaler som planeras inom detalj-
planeomradet behdver utredas.

Trafikbuller: Bullerberékningarna bor basera sig pa prognostiserade trafikfloden med
hansyn till 6kad mangd kollektivtrafik inklusive sparvagnstrafik. Om linbanan genererar
buller skall denna inga i berakningarna. Lansstyrelsen anser att det ska tydliggoras vilka
varden och upp-/nedrakningstal som anvants.

Forslagna placeringar for bostader, all typ av skolverksamhet och vardverksamhet med
dvernattning langs med E45/Oscarsleden och vid tunnelmynningen, kan inte accepteras
pa grund av de alltfor htga bullernivaerna fran E45/Oscarsleden. Kommunen behover
motivera avsteg fran huvudregeln samt komplettera med detaljerade studier for hur bul-
lernivaerna kan bli acceptabelt dar bostader kommer att uppforas. | detta centrala lage
kan det vara acceptabelt att frangd huvudregeln under forutsattning att halften av bo-
stadsrummen i varje bostad har tillgang till en tyst eller ljuddampad sida (se i Lanssty-
relsens bifogade yttrande for detaljer).

Om bullerskydd behdvs/planeras att uppfora, ska detta sékerstéllas i planen.

Vibrationer: Det saknas en redovisning om vibrationer kan bli ett problem for bostader
som langs med E45/Oscarsleden och Forsta Langgatan. Planen behdver kompletteras.

Foérorenad mark: En markmiljoundersokning har genomforts men den omfattar inte
under-sokningar i vastra och ostra delen av omradet dar bl.a. forskolor planeras. En
kompletterande markundersokning behover darfor genomforas i dessa omraden infor
fortsatt planarbete. Den undersokning som hittills &r genomford indikerar pa att omradet
till stora delar behovs saneras innan omradet bebyggs. Kommunen ska darfor pa
plankartan informera om att marken ska saneras for aktuell markanvéandning.

Strandskydd: Lansstyrelsen bedémer att strandskyddet aterintrader och behdver hanteras
i planen.

Rad enligt 2 kap. PBL

Staden behdver visa hur prognostiserad trafikminskning ska realiseras om detta ska
ligga till grund for planering.

Kommunen bor évervaga att atminstone reglera viss yta med grona tak i planen da dag-
vattenutredningen visar att detta ar det mest effektiva losningen.

Med avseende pa den bebyggelsen som foreslas inom omradet vid E45/Oscarsleden och
Forsta Langgatan bor planen reglera att ventilationsintag placeras hogt och sa langt bort
som mojligt fran trafikleder. Ventilationsintag bor aven forses med filter som stoppar
partiklar.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet: Lansstyrelsen anser att det &r viktigt att ytor for dagvattenhantering
sa langt som mojligt sakerstélls i planen. Det bor framga av planbeskrivningen vilka
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dagvattenvolymer som behdver hanteras och fordréjas inom planomradet. Vilken kapa-
citet och reningseffekt som forvantas av foreslagna dagvattenanlaggningar och paverkan
pa Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten. En planbestammelse bor inféras om att dag-
vatten ska omhandertas lokalt innan det avleds till Gota Alv eller allman dagvattenled-
ning. Vidare tar planbeskrivningen dven upp skarmbassanger placerade i Gota &lv som
en mojlig 16sning. Det behdver klargéras om denna typ av anlaggning ar lamplig och
mojlig i omradet.

Sedimentanalyser visar pa att omradet ar belastat av saval organiska som oorganiska
fororeningar vilket behover beaktas i den fortsatta processen.

Gota alv omfattas av miljokvalitetsnormer for fisk och musselvatten, vilket kommer att
behdva beaktas i kommande tillstandsprévning for vattenverksamhet.

Provning enligt lagen om kulturminnen: Hela planomradet ligger inom fornlamning
RAA Goteborg 342. Lansstyrelsen vill betona att kulturmiljolagen 4r en bevarande-
lagstiftning och darmed staller krav pa forundersokning i syfte att klargora lamningar-
nas omfattning, komplexitet och bevarandegrad. Darfér bor kommunen komma med
anstkan om undersokning. Resultatet ska inarbetas i planforslaget.

Bastionen Carolus Rex &r ett viktigt uttryck av den en gang beféasta staden. Den ligger
exponerad i stadsbilden. Det ar viktigt att studera hur de befésta lamningarna kan bibe-
halla den visuella kontakten med alven.

Utover detta tillkommer marinarkeologiska utredningar i vattenomradet inom planom-
radet.

Kulturmiljé: En social konsekvensanalys av verksamheten i kommersen skulle ytterli-
gare kunna belysa byggnadens och verksamhetens betydelse for platsen. En teknisk ut-
redning rekommenderas av Lansstyrelsen for att utreda byggnadens skick. Det finns ett
stort varde i att kommersensverksamheten kan bevaras i befintlig byggnad. Av planen
framgar inte hur en ny byggnad skall kunna maéjliggora dagens verksamhet.

Det ar viktigt att utreda hur métena mellan den gamla och den nya bebyggelsen skall
motas sa att stadsdelen hanger ihop. Hur paverkar hushajderna siktlinjer till exempel
mellan &lven och bastionen?

Kylhuset vid Andréegatan lyfts fram i kulturmiljounderlaget som ett véardefullt inslag i
stadsdelen. Ursprunglig byggnad bor forses med g-bestammelser sa att karaktaren bibe-
hélls i den nya stadsdelen.

Vidare anser Lansstyrelsen att tillgdngligheten mot dlven behéver utvecklas och forstar-
kas. Hoga hus, som forslaget innebdr, riskerar att dels bygga for en viktig kontakt med
alven och att omradet privatiseras och laser upp platsen.

Behovsbeddmning: Planférslaget behdver enligt Lansstyrelsens uppfattning miljobedo-
mas. Samrad ska hallas med Lansstyrelsen om miljékonsekvensbeskrivningens av-
grénsning och omfattning.

Kommentar:
Miljokonsekvensbeskrivning &r framtagen vilken ger en samlad bedémning 6ver pla-
nens paverkan pa riksintresse, luft, buller, vatten och kulturmiljo.

Efter samradsskedet har en vibrationsutredning utforts. Syftet med méatningen var att ge
en indikation pa vilka vibrationsnivaer man kan forvanta sig i planerade bostader och
lokaler i planomradet. Resultatet visade att marginalen till riktvardena ar relativt stor.
Utredningen &r en del av granskningshandlingarna.
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Intill kajerna medges lagre byggnadshéjder an langre in i omradet for att inte skapa en
for stor barriar mot vattnet. Delar av kajen far beteckningen allméan plats och kommer
att goras tillganglig. | dagslaget har kajkanten dalig tillganglighet samt kan upplevas
0de och otrygg. Forslaget skapar en langre kajkant &n dagsléget vilket skapar mer yta
for att na vattnet.

Fastigheten Fryshuset ligger inte inom planomradet i granskningshandlingarna. Fastig-
hetségaren har valt att inte delta i detaljplanearbetet.

Bebyggelse foreslas inte ovan Gaétatunneln i granskningshandlingarna.

Efter samradet har ett kvalitetsprogram tagits fram vilket redovisar principer for bygg-
nadernas utformning och hur de moéter den befintliga strukturen och identiteten i narom-
radet. Den visuella kontakten med &lven fran och till bastionen Carolus Rex &r redan
nastan helt obefintlig. | planomradet star idag Lagerhuset vilken tar upp den storsta sik-
ten mellan dlven och bastionen sett 6ver planomradet, se bild nedan.

Angaende synpunkt om Kommersen, se i sasmmanfattningen.

Angéende fortsatt hantering av fornlimningar s& har Alvstranden Utveckling lamnat in
en ansokan om genomférande av arkeologisk forundersokning till Lansstyrelsen.
Undersokning kommer att genomfdras under sommaren 2017, avstdmning har skett med
handlaggare pa Lansstyrelsen att undersokningen inte kommer att vara slutford innan
granskningstiden for detaljplanen.

Utfyllnadsomradets paverkan pd Rosenlundsverket blir i en begransad omfattning och
beror i forsta hand oljeleveranserna. Denna fraga loses genom att anldgga en ny till-
aggsplats langst ut pa Skeppsbropiren. | 6vrigt paverkas inte Rosenlundsverket mer &n
att de under utbyggnadsskedet behdver tas hénsyn till kylvatten/intag/ledningar. | drift-
skedet sa ar bedomningen att kylvattenplymen inte kommer att paverkas i nagon namn-
vard omfattning. Detta beskrivs i dokumentet Teknisk Beskrivning, Jarnvagen For
prévning av vattenverksamhet. Nar det géller utbyggnaden at 6ster (d.v.s. Skeppsbron)
sa ar planen inte beroende av att sponten for Skeppsbropiren ar fardigstalld med avse-
ende pa att kunna arbeta i stromla eftersom utbyggnad/utfylinad av Jarnvagen kommer
att ske innanfor egen spont. Daremot kommer byggnaderna pa Jarnvagen inte att kunna
tas i bruk innan erforderligt paseglingsskydd har uppforts 6ster om Jarnvagen, genom
anlaggning av Skeppsbropiren.

Kompletterande markmiljéundersokning har genomforts. Bestammelse har tillforts om
att sanering av férorenad mark och sediment skall genomforas innan startbesked far ges.

Losningen med skarmbassanger ar inte mojlig i denna detaljplan, bland annat pa grund
av Stena Lines verksamhet. Fragan kommer studeras vidare i kommande planer vid alv-
stranden.
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Plankartan kompletteras med att strandskyddet aterinfors pa allman plats.

Da strukturen i detaljplanen har omarbetats har nya bullerberékningarna genomforts.
Berakningarna har utgatt fran prognosticerade trafikmangder.

Linbanan véantas inte ge nagot stérande buller for boende. Den typ av linbana som ar
tankt i Goteborg heter S3. Planbeskrivningen har kompletterats med vilka ljudnivaer
som linbanan ger.

Planomradet utsatts idag for hoga halter ar luftfororeningar fran framst trafiken. En
kompletterande luftkvalitetsutredning har genomforts och &r del av granskningshand-
lingarna. Utredningen visar att MKN 6verskrids i anslutningen till tunnelmynningen och
langs Oscarsleden. Utredningen visar pa de luftforbattringar som tillskapas om man
leder avgaser fran tunneln via ett 20 meter hégt ventilationstorn. Detaljplanen mojliggor
for anordnandet av ett ventilationstorn. En planbestdmmelse har inforts att om att luftin-
tag ska placeras pa tak eller dversta vaningsplan och riktas bort fran Oscarsleden.

En fordjupad dagvattenutredning har tagits fram och &r en del av granskningshandling-
arna. Vid genomforandet av foreslagna dagvattenatgarder redovisade i dagvattenutred-
ningen beddms statusen for MKN-vatten for recipienten Goéta alv inte forsdmras.

Angaende samsyn mellan Trafikkontorets och Trafikverkets malbilder 6ver den fram-
tida trafiken, se sammanfattningen.

En komfortanalys ar genomford, resultatet ar redovisat i planebeskrivningen och finns
aven i sin helhet bland planhandlingarna.

En fordjupad dagvattenutredning (Ramboll, 170511) har tagits fram vilken dven inne-
haller forutsattningar for skyfall i omradet.

Utredning har genomforts vilken visar att muren mellan E45 och den langsgaende cy-
kelbanan kan kompletteras for att std emot hojd havs niva pa 2,8 meter. Utredningen ar
en del av granskningshandlingarna, ”Kontroll stodmur utmed E45, 2016-08-24".

Angaende tekniska anldggningar sa laggs dessa pa + 2,8 m vilket klarar forhojda vat-
tennivaer pa medellang sikt. Tekniska anlaggningar i planomradet laggs + 2,8 m vilket
klarar vatten nivaerna pa medellang sikt. Staden kommer pa lang sikt behéva komplet-
tera den anpassning som astadkommits via planeringsnivaer med ett storskaligt tekniskt
skydd i form av skydd i anslutning till &lvkant eller yttre skydd i &lvmynningen. Nér det
galler Vardinrattning, D pa plankartan, sa ar det inte en samhallsviktig anlaggning.

Riskbeddmning for linbanan kommer att genomfdéras under projekteringsfasen.

Gallande fragan angaende brandtekniskklass EI130 vid tunnelmynningen sa &r detta en
bygglovsfraga. Bestammelse om friskluftsintag infors pa plankarta.

Lastforutsattningarna for Gotatunneln har tagits hansyn till och &r avstdamda med Tra-
fikverket.

Ett PM i geoteknik framstalld for Alvstranden Utveckling (Golder Associates, 150527)
kom inte med i utskicket av samradshandlingarna. Utredningen ar en del av gransk-
ningshandlingarna.

Sweco har sammanstallt dokumentet "Teknisk Beskrivning, Jarnvagen For prévning av
vattenverksamhet enligt 11 kap Miljobalken" vilken behandlar fragorna om forslagets
paverkan pa sjofarten och riksintresset, bland annat forutsattningar for utformning av
kajkonstruktioner och atgarder i befintlig kajkonstruktion. Dokumentet ar del av
granskningshandlingen.
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23. Polismyndigheten

Omradet ar mycket komplext och att man bor se till helheten for hela omradet, aven
angransande detaljplaner, pa bada sidor dlven. Géta alv &r inte sa bred, vilket ej framgar
av planférslaget, vid den planerade angoringsplatsen for Alvsnabben och Alvsnabbare
vilket kan orsaka problem. Intressant &r dven hur Goteborgs Stad tankt gallande trafik-
fléden och logistik dvergripande.

Kommentar:
Angaende funktionen for E45, Danmarksterminalen och 6vergripande trafiklosningen,
se sammanfattningen.

24. Sjofartsverket

Verket ser positivt pa att dldre hamnomraden som inte langre anvands kan utnyttjas for
ny bebyggelse och en utveckling av staden. Sjofartsverket saknar dock en helhetsbild av
hur framtida planering ser ut i anslutning till féreslagen detaljplan, framst handlar detta
om hur s6dra &lvstranden &r tankt att planeras vidare vésterut i framtiden.

I nulaget finns inga alternativa lagen for Danmarkstrafiken inom Goteborgs hamn. Sj6-
fartsverket ser darfor att underlaget till detaljplanen behover redogéra fér om det fore-
ligger nagon konflikt med Danmarksterminalens nuvarande lage. Delutredningar i un-
derlaget sdsom bullerutredning, luftutredning, trafikutredning och hallbarhetskonse-
kvenser behdver kompletteras som beaktar en framtida samexistens med Danmarkster-
minalen.

Sjofartsverket anser, med den nu foreslagna detaljplanen och dess nya forutsattningar
for Jarnvagen, att den tidigare foreslagna placeringen for tankfartyg vid ”Nabben” ar
direkt olamplig for oljeleveranser med tankfartyg.

Aven Alvsnabbens eventuella framtida lage behéver klargoras ytterligare i arbetet med
ansOkan om vattenverksamhet.

Kommentar: )
Angaende framtida planering vid sodra Alvstranden, se sammanfattningen.

Detaljplanen ar anpassad till Stena Lines terminals nuvarande lage med avseende pa
byggnaders placering samt byggnadshéjder pa byggnader och pa utbyggnaden i alven.
Fartygssimulering har genomfoérts. Simuleringen visade att Stenas férjor kan lagga till
vid nuvarande kajplatser med den planerade utbyggnaden. Separat rapport finns ligger
som del av granskningshandlingarna (Mandversimulering, 2016-01-22).

Staden har en diskussion med Vasttrafik om den framtida kollektivtrafikldsningen kring
Jarntorget, bland annat med avseende pa linbanans funktion. Farjelaget mojliggors i
detaljplanen.

Lossningsplats for oljebat flyttas till utsidan av Skeppsbropiren.

25. Svenska Kraftnat
Har inget att erinra i rubricerat arende.

26. Statens geotekniska institut

SGI forutsatter att stabiliteten klarlaggs for givet planandamal och kontrolleras med
hénsyn till kraven for nyexploatering, enligt IEG Rapport 4:20 1 O. Enligt utférd riskbe-
domning rekommenderas det att ett paseglingsskydd anordnas utanfor kajkonstruktion-
en ute i alven. Skyddet foreslas besta av stenfyllning som placeras utanfor kajkonstrukt-
ionen. SGI anser att forutsattningarna och mojligheten att uppfora foreslaget skydd be-
hover ur ett stabilitetsperspektiv undersokas i det fortsatta planarbetet. Framkommer
behovet att anldgga ett paseglingsskydd ska detta sakerstallas pa plankartan.
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SGI noterar att det pa plankartan saknas majlighet att utfora ett skydd vaster om ny kaj
konstruktion och ar fragande till om det inte dven har finns behov av skyddsatgarder.

Markytan narmast alven ska enligt geotekniskt utlatande minst ligga pa nivan +2,5 eller
utformas med ett Oversvamningsskydd. Utmed E45 finns en betongkonstruktion som i
dagslaget fungerar som barriar. Daremot ar konstruktionen for 1ag, kronhojd +2,1 meter
och behover kompletteras far alt uppfylla ovanstaende krav. SGI vill dessutom upplysa
om att det ar viktigt att anslutande omraden ocksa uppfyller kraven betraffande hdga
vattennivaer for att sakerstalla att vatten inte tar sig in i planomradet via omgivande
omraden.

Kommentar:

Paseglingsskydd ska utforas. Plankartan har kompletterats med bestammelse om att
paseglingsskydd far anordnas. Paseglingsskyddet utfors integrerat i kajkonstruktionen.
Inget utvandigt paseglingsskydd kan anlaggas da det omojliggor fortsatt farjetrafik. Fra-
gan beskrivs narmare i ansokan om vattendom vilken fardigstalls under varen 2017.

Utredning har genomforts vilken visar att muren mellan E45 och den langsgaende cy-
kelbanan kan kompletteras for att sta emot héjd havs niva pa 2.8 meter. Utredningen ar
en del av granskningshandlingarna, ”Kontroll stodmur utmed E45, 2016-08-24".

27. Trafikverket

Trafikverket kan inte se hur denna stora stadsomvandling skall kunna ske utan att anta-
let bilrorelser kommer att 6ka mot E45/Oscarsleden och konstaterar att saval riksintres-
set for hamnen och leden kommer att paverkas pa ett negativt séatt. Som trafikforslaget
ar utformat i dagslaget kan inte Trafikverket fororda detaljplanens trafiklosningar da
delar av den strider mot VGU samt innebér allvarliga forsdmringar av den redan belas-
tade trafiksituationen. Trafikverket har féljande synpunkter:

Trafik: Trafikverket &r restriktiva mot att tillskapa ytterligare anslutningar mot
E45/Oscarsleden pa grund av framkomligheten.

Trafikverket delar asikten att det ar viktigt att kollektivtrafiken prioriteras och inte be-
héver korsa olika strommar mer &n nddvandigt. Trafikverket anser att kollektivtrafiken
bor ha foretrade gentemot 6vrig trafik pa pafartsramp i vastergaende riktning.

Trafikverket anser det inte lampligt att stanga anslutningen vid Ostra Sankverksgatan
och tillskapa en ny anslutning ca 150 meter vésterut med anslutning till korsningen
Forsta Langgatan - Andra Langgatan.

Trafikverket anser att korsningen E45 — Jarnvagsgatan har brister avseende kapacitet
och ser en pataglig risk i att den vastergaendeavfartsrampen rampen inte toms och att
det uppstar koer pa den véstergaende avfartsrampen och att dessa koer kan stracka sig
ner i Gotatunneln. Vid koer kravs att avfarten stdngs av tunnelsékerhetsskél varav trafi-
ken far ga lokalt 6ver tunneln, vilket dven paverkar den kollektivtrafiktrafik som gar
genom tunneln.

Trafikverket anser inte att den avfart i dstergaende riktning avsedd endast fér kollektiv-
trafik klarar kraven pa trafiksékerhet och ser en risk for skada pa riksintresset. Avfarten
foreslas utformas som en kilavfart vilket troligtvis kommer innebéra att kollektivtrafi-
ken bromsar in pa leden med forsamrad trafiksakerhet som foljd. Trafikverket anser att
framkomligheten for kollektivtrafiken &r upp till kommunen att hantera i det lokala sy-
stemet.

Trafikverket anser for avfarten i 6stergaende riktning att forvaltningsgransen bor ligga i
hojd med dar barriaren borjar. Anledningen till detta ar att Trafikverket ser pa vagen
innanfor barriaren som en gata av mer lokal karaktar och saledes nagot som Gaéteborgs

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 34(66)



Stad bor ansvara for. Trafikverket ar inte trygga med den utformning som foreslas och
ser att det kommer innebéra svarigheter att genomfora drift och underhall.

Trafikverket anser inte att den trafiklosning som presenteras &r godkénd enligt VGU och
innebar en forsamrad trafiksakerhet och risk for skada pa riksintresset.

Tunnelsékerhet: Den nya detaljplanen 6ver omradet kring Gotatunnelns vastra mynning
paverkar tunnelns sékerhetskoncept i sa pass hog grad att en ny sékerhetsdokumentation
med riskanalys kommer att behdva upprattas. Kompenserande sakerhetsatgarder kom-
mer att kravas, exempelvis sprinklersystem. Férlangningen av tunneln kan dessutom
medfora att fler utrymningsvéagar maste byggas, framfor allt i ramperna.

Linbana: Trafikverket 6nskar ett fortydligande kring hur bland annat isbildning pa gon-
dolerna och vajrarna skall hanteras. Linbanan ska minst klara kraven pa fri hojd for nat-
ionella végar. Det bor dock utredas vilka risker en linbana dver en nationell vag kan
innebara och om det kravs eventuella skyddsatgarder i anslutning till E45. Det bor dven
utredas vilken inverkan en linbana kan fa pa trafiksakerheten da den eventuellt kan pa-
verka sikt och dven trafikanternas uppmarksamhet. Det ar ocksa viktigt att i fortsatt ar-
bete att laget faststalls utifran tillganglighetssynpunkt samt en samordning med Gvriga
trafikslag.

Riskanalys: Trafikverket har ett antal specifika synpunkter pa genomford riskanalys.
Riskanalysen rekommenderar sérskilda riskanalyser vid dimensionering av byggnation
ovan tunneltak. Trafikverket &r enig i att det behdver utféras och det behdver sakerstal-
las i nagon form av dokument som faststélls att detta skall ske vid projektering av bygg-
nad ovan tunneltak.

Geoteknik: Trafikverket vill fortydliga att omradet ar kansligt och att erforderliga geo-
tekniska utredningar maste tas fram. Extra viktigt ar detta for kajomradet och for riksin-
tresset for E45/Gotatunneln.

Paverkan pa farleden: Trafikverket vill se en konsekvensanalys av hur utbyggnationen i
Gota Alv paverkar riksintresset hamnen, hamnens verksamhet samt farledens funktion
ut bade underhallsperspektiv sdsom vattenforingen med tanke pa de daliga geotekniska
forhallandena som rader pa platsen. Dessutom bor kopplingen mellan hamnen och tra-
fiksystemets funktion studeras med avseende pa framkomlighet, sakerhet och buller.

Trafikanalys: Trafikverket ser inte samma utveckling av trafiken pa det statliga vagnatet
inom Goteborgsomradet som Gaéteborgs Stad gor, vilket kan tolkas som att en viss del
av den lokala trafiken har omfordelats till det statliga vagnatet. Goteborgs Stad maste
sékerstélla att det lokala systemet ar utbyggt i erforderlig utstrackning for att hantera de
lokala resorna.

Trafikverket onskar att Goteborgs Stad konkretiserar hur malen i trafikstrategin uppnas
och vad far de olika foreslagna atgarderna for effekter. Trafikverket vill dven se en
handlingsplan for hur trafiken fram till ar 2035 hanteras om inte trafikstrategins mal
uppnas.

Storningar: En forskola foreslas i ett mycket utsatt lage med avseende pa buller, luft-
miljo och brist pa sol pa innergarden. Trafikverket anser att det finns battre lokalisering-
ar.

Trafikverket noterar dven att det inte redovisas nagon konsekvensanalys for hur buller-
situationen for de befintliga bostadshusen utanfor detaljplanen kommer att bli da trafik-
forslaget kommer att leda till en omfordelning av biltrafik.
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Enligt detaljplanen foreslas en bullerskarm utmed E45. Trafikverket har i tidigare dis-
kussioner med Goteborgs Stad uppfattat det inte vara aktuellt med bullerskarmar utmed
E45 vilket idag ar svart att tillskapa pga utrymmesskal.

Det bor beskrivas i detaljplanen hur utformningen och de hoga husen paverkar inner-
gardarna i omradet och kringliggande ytors miljéer da solstudierna visar att stora delar
av aret kommer innegardarna och omgivande gatuplatser vara skuggiga.

Tillganglighet: Det &r av storsta vikt att malpunkter och kollektivtrafik sammanbinds
med sékra gang- och cykelvégar och att olika resesatt samordnas inom planomradet.
Trafikverket ser att detta behdver utredas ytterligare i planen da linbanans lage, buss,
bat och sparvagnshallplatser ligger utspridda kring en stor trafikplats utan bra sakra
kopplingar mellan varandra eller till 6vrig byggnation befintlig samt tillkommande.

Samordning: Fran 2018 och framat pagar manga byggprojekt inom Goteborgsomradet
vilket kan paverka projektet. SAMKO som ar en grupp for samordning och koordine-
ring inom samverkan KomFram Goteborg ska bidra till en samlad bedémning av hur
anvandningen av mark kan optimeras utifran olika projekts behov samt de olika trans-
portslagens behov av framkomlighet. Inom SAMKO péagar nu arbetet med trafikana-
lyser. Dessa kommer troligtvis att visa pa en 6kad belastning genom exempelvis Allén.

Trafikverket vill sarskilt podangtera att detaljplanen forutsatts byggas i ett mycket kans-
ligt lage dar Gotatunneln ar involverad vilket innebér att det krévs en trafikanalys for
hur trafiken skall ga under genomférandetiden.

Avtal: Eventuella atgarder inom vagomradet eller som pa annat satt kan paverka Trafik-
verkets anlaggning maste avtalas om och bekostas av kommunen innan detaljplanen kan
antas. Om detaljplanen innebér att atgarder kravs i Trafikverkets vaganlaggningar kan
det medfora att en vagplan behdver upprattas. Denna vagplan kan med fordel samordnas
och I6pa parallellt med detaljplanen.

Kommentar:

Angaende Trafikkontorets och Trafikverkets gemensamma arbete med malbild for tra-
fiksiffror och trafiklosning i anslutning till tunnelmynningen och E45, se sammanfatt-
ningen

Bullerutredningen har kompletterats och redovisar nu dven hur befintliga bostader pa-
verkas av den nya trafiksituationen och av nya byggnader.

Nar det galler utbyggnadens paverkan pa riksintresset Goteborgs Hamn sa innebar ut-
byggnaden i forsta hand att delar av kajplats 24 tas i ansprak som istallet kunnat anvan-
das for tillaggning av fartyg. Merparten av utbyggnaden sker dock vid kajplats 22 och
23 som idag har ett alltfor begransat vattendjup for att kunna ta emot storre fartyg. For
att iordningsstalla dessa platser kravs omfattande muddring av kraftigt fororenade sedi-
ment som inte kan tippas i havet utan maste hanteras pa land eller annan godkéand mot-
tagningsanlaggning vilket ar forknippat med mycket stora kostnader. lordningstallande
av kajplatser for storre/fler fartyg innebéar dartill sannolikt behov av investering-
ar/atgarder for att minska saval buller som emissioner fran fartygen som ligger vid kaj
med hansyn till gallande miljokvalitetsnormer (luft) med avseende pa partiklar och kvé-
veoxider.

Sweco har sammanstallt dokumentet "Teknisk Beskrivning, Jarnvagen For prévning av
vattenverksamhet enligt 11 kap Miljobalken" vilken behandlar fragorna om forslagets
paverkan pa sjofarten och riksintresset, bland annat forutsattningar for utformning av
kajkonstruktioner och atgarder i befintlig kajkonstruktion. Dokumentet ar del av
granskningshandlingen.
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Genomforda fartygssimuleringar (Manoversimulering, 2016-01-22), vilken &r en del av
granskningshandlingarna, visar att nuvarande verksamhetsutévare, d.v.s. Stena line, pa
ett sakert satt kan mandvrera deras fartyg till och fran deras nuvarande kajplatser dven
vid utbyggnad av Jarnvagen. Med ledning darav bedoms planerad utbyggnad utifran
nuvarande férhallanden inte medfora ndgon betydande paverkan pa riksintresset hamn.
Planbeskrivningen har kompletterats med text om riksintresset.

Geotekniska utredningar for att sdkra kajer och Goétatunneln har genomforts.
Riskanalysen av WSP har reviderats och ar underlag till planen.

Riskbedomning for linbanan kommer att genomfdras under projekteringsfasen. . En
mojlighet for att undvika isbildning pa gondolerna ar att linbanan ar igang dygnet runt.

Trafikforslaget for av och pafarter till E45 ar omarbetat sedan samradet. Se vidare i
sammanfattningen.

28. Vattenfall Eldistribution AB
Har inget att erinra da verksamheten inte har nagra anlaggningar i omradet.

29. Vasttrafik

Ar positiva till planomradets nara lage till god kollektivtrafik och en fortatning av cen-
trala Goteborg. Vasttrafik delar stadens och planens ambitioner att 6ka andelen resor
med kollektivtrafik, cykel och gang. Vasttrafik ser fram emot en fortsatt dialog.

| forslaget saknas mojligheten for buss att komma fran E45/Oscarsleden till Skeppsbron
som idag &r trafikerat av en Stombusslinje och en Expressbusslinje samt ytterligare
nagra linjer.

Sa som trafikkartan ser ut maste fragan stéllas om Stombuss och Expressbuss i Linnéga-
tan ar tankta att ledas in i sparvagnshallplatserna pa Jarntorget for vidare fard mot Sten-
piren via Jarntorgsgatan?

Kommentar:

Trafikkontoret och Vasttrafik har haft en dialog sedan samradet angaende l6sningar for
busstrafiken genom Jarntorget. Stora delar av Jarntorget berors inte av detaljplanen.
Detaljplanen motsétter sig inte Stombuss eller Expressbuss pa Jarntorget eller att buss
fardas fran E45/Oscarsleden till Skeppsbron.
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Sakagare

Sakégare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsigare” for att mojliggora att samradsredogo-
relsen publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som &r kopplade
till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret. Se bild nedan angaende de kvarters-
namn som hanvisas till.

e A3
Ad
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B1 B2 oy
c2
Cc3
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STENSA E1 E2 07|
|5
BYGGNADS-  orreM ELOF HANSSON
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30. Konsortiet

Ett gemensamt yttrande fran konsortiet av fastighetsagare har inkommit. Medlemmarna
ar: Hotell Draken, Riksbyggen, Stena Fastigheter, NCC Property Development, Elof
Hansson Fastigheter AB och Alvstranden Utveckling AB.

Planhandlingarna har arbetats fram i en ndra och god samverkansprocess med stadens
forvaltningar. Vi ser att detaljplanen kommer att skapa de basta forutsattningar for att
astadkomma blandstaden och for ett genomférande av de gemensamma visionerna. Pla-
nen medger goda kopplingar och integration med den befintliga staden samt utgor en
bra grund for vidare utveckling av omréadet. Nedanstdende generella synpunkter, anser
vi, skulle ytterligare dka kvaliteterna i planen.

For att sakra levande bottenvaningar 6ver utbyggnadstiden dnskas flexibilitet i beteck-
ningar avseende bottenvaningarna, som mojliggor varierad anvandning over tid. i takt
med utvecklingen i omradet. Konsortiet onskar fa in beteckningarna B, E, H och K for
samtliga bottenvaningar. Det ar dven viktigt att planen medger platsbildning och verk-
samhet pa allman platsmark; uteserveringar, affarsverksamhet, scener mm.

Ett realiserande av en linbanestation och/eller en hallplats for Alvtrafik ar darfor vasent-
ligt for omradets utveckling for att skapa attraktiva strak som bilder ihop staden.

Ratt till underbyggnadsratt for parkering 6nskas under respektive kvarter for att sakra
framtida behov avseende alternativa transportsatt. | parkeringsfragan staller sig Alv-
stranden Utveckling AB, i egenskap av konsortiedeltagare, bakom planforslaget.
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Kommentar:

Konsortiet har fortsatt vara delaktiga i arbetsméten mellan stadens forvaltningar och
konsortiedeltagarna i processen med planarbetet efter samradet. Deltagarnas synpunkter
har till stor del behandlats i planarbetet.

Stadens ambition &r att skapa stor andel aktiva bottenvaningar for att framja en levande
och trygg blandstad som &r aktiv bade dag- och kvallstid. I detta centrala lage anser sta-
den att det i stor utstrackning ska vara mojligt att skapa aktiva fasader i entréplan.

31. BRF masthugget

Planarbetet i den vastra delen upplevs inte helt genomtankt. Det ar tydligt att omradet
vid Jarntorget mot hamnen har prioriterats i detaljplanearbetet. Foreningen hanvisar till
inlamnat yttrande gallande programmet fér omradet och uttrycker besvikelse for flera
synpunkter som inte har forverkligats i planarbetet.

| samradshandlingarna anges att trafikandringar kan komma att genomforas under och
efter planarbetet. Problemet &r att eventuella trafikandringarna patagligt skulle forandra
forutsattningarna for den nyproduktion som planeras. Foreningen anser darfor att den
vastra delen av detaljplaneomradet bor brytas ut och planlaggas forst efter det att beslut
tagits om E45/Oscarsleden och Stena Line.

Planen medger nya parkeringshus vilka omojliggor forvekligandet av Géteborgs stads
vision om en central alvstad som kopplas ner till dlven. Visionen om att staden skall
kunna kopplas ner till &lven forutsatter a&ven beslut avseende omplacering av Stena Line.

Boende i var forening och i stadsdelen kommer att férlora hamnutsikt och andra bety-
delsefulla boendekvaliteter i samband med nyproduktion vid norra Masthugget. Det &r
som vi tidigare patalat darfor viktigt att den vastra delen av planomradet innehaller
kvaliteer och nyttigheter som kan kompensera de negativa effekterna.

Foreningen anser att parkeringslosningarna maste spridas mer jamt i planomradet. Ned-
gravning av garage som planeras vid Skeppsbron skulle kunna vara ett alternativ.

Foreningen staller sig fragande till etablering av den verksamhet som bedrivs i Kom-
mersen i nyproducerat hus.

Foreningen hoppas att Goteborgs Stad inser att mojligheten till att skapa Géteborgs
mest attraktiva stadsdel kan forsvinna om planeringen av omradet inte hanteras ansvars-
fullt och med korrekt beslutsordning.

Kommentar:
Angaende synpunkt om kommersen, se i sammanfattningen.

Goteborgs Stad har valt att arbeta med en samlad 16sning for parkeringsplatser i detalj-
planen. Detta bland annat for att kunna samutnyttja parkeringar for flera olika behov
och for att i en framtid, med ett mindre behov av biltrafik, enklare kunna omvandla par-
keringsplatser till andra anvandningar.

Efter samradet sa har parkeringshusen norr om kommersen slagits ihop for att skapa en
framtida majlighet for koppling och forlangning fran Masthuggstorget ner mot alven, se
illustrationskartan.

Stadsutveckling innebér ofta en férandring. Staden &r medveten om att viss utsikt kom-
mer att forandras och forstar om detta inte upplevs positivt for alla boende. Stadens be-
démning ar att férandringen av utsikten inte innebar ndgon betydande olagenhet for de
boende.

Bebyggelsen i den vastra delen av planomradet sétter inga hinder for den fortsatta ut-
vecklingen av E45/Oscarsleden eller Stena Lines omrade.
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32. Byggnadsbolaget C Lundahl

Bolaget skickade synpunkter pa programmet for Norra Masthugget och i samradsredo-
gorelsen 2012-05-29 angav Stadsbyggnadskontoret att skisserade planer for fastigheten
Masthugget 29:4 bor kunna vara genomforbara. Bland annat vill bolaget bygga cirka
100 nya hyresrétter. | planforslaget har bolagets fastighet 29:4 ges ingen &ndrad an-
vandning. Bolaget vill ges mojligheter till nybyggnationer av det hyresrattspaket och
kontor jamte publika bottenvaningar som bolaget redovisat som 6nskvard utveckling av
fastigheten och att detta anges i detaljplanen.

Planen medfor problem for bolaget och verksamheterna pa fastigheten, da tillganglig-
heten till verksamheterna och nyttjandet kraftigt férsamras, kanske helt omajliggors.
Verksamheterna kraver full tillgang till Masthamnsgatan och Ostra Sankverksgatan som
transportgator samt vara fullt tillgangliga fran Oskarsleden.

Vid jamforelse av de forslag bolaget framfort for utveckling av fastigheten och de av
Stadsbyggnadskontoret uppstallda villkoren i programmet, kan konstateras att bolaget
klarar uppstéllda villkor vid exploatering av sitt nybyggnadspaket.

En andring av anvandningen av Masthamnsgatan och Ostra Sankverksgatan medfér en
avsevérd skada for bolaget. Bolaget kan bli tvingat att besvéra sig 6ver detaljplanen for
att skydda sin rétt till full tillganglighet till fastigheten.

Kommentar:
Trafikkontoret har arbetat med utformningsldsningarna kring fastigheten. Tillganglig-
heten skall sékras.

Byggnadsbolaget har valt att inte delta i planarbetet. Fastigheten kommer inte att vara
en del i planomradet.

33. Eklandia

Lamnar yttrande 1 egenskap av édgare till fastigheten Goteborg Masthugget 26:1 (”Ame-
rikahuset”). Amerikahuset var inkluderad 1 programforslaget for Norra Masthugget ar
2010. Eklandia har dock inte medverkat eller blivit kontaktade angaende detaljplanear-
betet for Jarnvagsgatan da Amerikahuset lamnats utanfor planomradet. For Amerikahu-
set galler en detaljplan fran ar 1920, akt 1480K-11-692. Studerar man detaljplanen sa
illustreras en fortséttning av kvarteret for Amerikahuset, nagon fortséttning blev det
dock inte. Ar 1968 kom en ny detaljplan direkt 6ster om Amerikahuset, akt 1480K-11-
3234. Detaljplanen anger ”T” som trafikomrade och géller &n idag. Eklandia undersoker
i dagslaget mojligheten for ett nytt hyreshus pa den 6stra delen utav Masthugget 26:1,
beroende pa besked i bygglovsprocessen kan varat yttrande komma att andra sig.

Eklandia ser i huvudsak positivt pa planforslaget for Jarnvagsgatan i Masthugget. Plan-
forslaget innebar dock att trafikomradet i detaljplanen akt 1480K-11-3234 kraftigt redu-
ceras, delvis med parkmark i planomradets vastra del? Hur har tankarna forandrats kring
en framtida pa- och avfart till Andréegatan? Eklandia tar garna del av en illustration och
en bekréftelse fran Trafikkontoret att den nya detaljplanen inte innebér att ett framtida
trafikmot flyttas narmre Amerikahuset

Gar planforslaget igenom sa innebér det stora forandringar i omgivningen kring hela
Norra Masthugget. Eklandia anser darfor att den tankta pa- och avfarten mot Andréega-
tan ska utredas och lyftas in i den nya detaljplanen for Jarnvagsgatan da planforslaget
och trafikmotet &r starkt sammankopplade.

Kommentar:
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Trafiksituationen kring Amerikahuset styrs inte i detaljplanen. Detaljplanen &r inte be-
roende av en pafart vid Amerikahuset. Hur omradet vid Amerikahuset kommer att ut-
vecklas kommer att utredas vidare, illustrationen visar en mgjlig 16sning.

34. Elof Hansson
Har féljande synpunketer pa plankartan:

Kvarter A3: Onskvard byggnadsarea e1, ljus BTA 7 000 mz, Lagga till K och C, for kon-
tor och handel (verksamheter), Byggnadshojd 38 m for hela byggrétten, V2 mot kanalen.

Kvarter A4.1: Onskvard byggnadsarea es, ljus BTA 9 000 mz, Vamot kanalen, Mojlig-
het till underbyggnadsratt for parkering for att sakerstélla framtida transportlosningar

Kvarter A4.2: Onskvard byggnadsarea es, ljus BTA 25 000 m, Friare placering for
hogdel ovanpa lagdelen, Onskvard byggnadshojd pa hogdel 79 meter, Maéjlighet till
underbyggnadsratt for parkering for att sakerstélla framtida transportlésningar

Kvarter D2: Byggnadsarea, es, ljus BTA 9 500 mz, Mdjlighet till barning av 6verhang-
ande volym (pelare), Lagga till Vs, Ta bort g1 fran befintliga byggnadskroppar, Lagg till
C for befintliga byggnader.

Kvarter F2: Onskvard byggnadsarea ez, ljus BTA 17000 mz, Oka byggratt for laga delen
24 m oster ut, Mojlighet till teknik och hisstopp ovan hogsta byggnadshojd, Lagga till K
och C for lagdel 7 m, Lagg till C for befintliga byggnader, Ta bort Vs, Lagg till Vs

Kommentar:

Elof Hansson &r del i konsortiet vilka har fortsatt vara delaktiga i arbetsméten mellan
stadens forvaltningar och konsortiedeltagarna i processen med planarbetet efter samra-
det. Deltagarnas synpunkter har behandlats i planarbetet.

35. Folkets Hus

Samradshandlingens plushéjder pa byggnaderna stammer inte Gverens med dokumentat-
ionen kring hojder pa befintliga byggnader.

Det finns en byggritt i gillande detaljplan ovanpa befintlig "hoghusedel”. Har finns
planer pa att omvandla befintligt flaktrum till verksamhetslokaler. Ta med denna moj-
lighet &ven i ny plan.

Folkets hus beskriver det kulturhistoriska vérdet i biografen draken, de investeringar
som har gjorts i biografen och att utvecklingen av Folkets hus med ett hotell inte skall
ses som ett hot mot biografen utan en viktig forutsattning for att for framtiden sakra
dess existens och nyttjande som biograf och samlingssal. Folkets hus redovisar férand-
ringar som verksamheten énskar komplettera med:

En fungerande ytterentré som klarar vinterklimatet, forslagsvis karuselldorrar.
Ett genombrott i entréplanet vid nuvarande biljettkassa for att na hotellets lobby
En 6ppning, till hdger innanfor entrén, till hotellets blivande bar.

En ny hiss omedelbart norr om (utanfér) foajén for att klara tillgangligheten med
rullstol till 6vre foajén och biosalongen.

Det kan ocksa finnas anledning att sdkra méjligheten att t.ex. utnyttja tidigare flaktrum
ovanfor kongressalen till verksamhetslokaler. Det &r viktigt att den kommande detalj-
planen inte, genom en for sndv skrivning av bestdmmelserna, omojliggor, for hotellpro-
jektet, nodvandiga atgarder eller att planen blir svar att tolka. Och det bor alltsa finnas
mojlighet att inom detaljplanen vidare utveckla byggnaden fér nya behov, aterigen utan
att dventyra de vasentliga kulturvérdena. Forslag till skrivning i planbestdammelserna:
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gl - Byggnaden far inte rivas. De delar av byggnadens exteriér som ar ursprungliga,
liksom byggnadens ursprungliga huvudtrapphus mot Olof Palmes plats, ska bevaras till
saval helhet som enskilda byggdelar, material, farg och dekorativa detaljer, sa att dess
kulturhistoriska kvaliteter och arkitektoniska egenart inte férvanskas. Forandringar som
pakallas av byggnadens fortsatta verksamhet ska utféras med samma aktsamhet om de
kulturhistoriska vardena.

g3 - Biografsalongen och dess fasta inredning far inte andras. Till fast inredning hor
bl.a. vaggpaneler i trd, ursprungliga dorrar och dorrfoder, dekorativa vaggfasta detaljer,
trappor och trappréacken. Foajéns karaktar far inte forvanskas. De atgarder som byggna-
dens nya anvandning pakallar ska ske pa ett s varsamt sétt att de naturligt faller in i den
ursprungliga arkitekturen. Vard- och underhallsarbeten ska anpassas till byggnadens
egenart sa att det kulturhistoriska vardet inte minskar.

Kommentar:

Folkets hus &r del i konsortiet vilka har fortsatt vara delaktiga i arbetsmoten mellan sta-
dens forvaltningar och konsortiedeltagarna i processen med planarbetet efter samradet.
Deltagarnas synpunkter har behandlats i planarbetet.

Redovisade plushdjder ar enligt gammalt héjdsystem. Plushdjderna éndras till gallande
hojdsystem.

36. Folkteatern

Omradet kring Jarntorget hor till de mest spannande och kulturellt vitala i Géteborg. Det
ar av storsta vikt, tror vi, att omradets kulturutévare och kulturorganisationer kommer
till tals angaende de planer som nu tar form. Anmérkningsvart ar att den planerade till-
och ombyggnaden av Folkets hus omojliggor fortsatt verksamhet vid Folkteatern, den
framsta kulturaktoren i omradet. For att inte den fortsatta processen ska forsenas tror vi
att det ar lampligt att sa snart som majligt aterknyta kontakten med foretradare for kul-
turlivet. En samradsgrupp med foretradare for kulturaktorer i omradet bor snarast sam-
mankallas.

Kommentar:
Kontakt har skett mellan Folkteatern och fastighetséagaren sedan samrad. Detaljplanen
hindrar inte fortsatt verksamhet for Folkteatern.

37. Higab

Anvandning av kvartersmark — planbeteckning Lagerhuset, Masthugget 32:2 boér kom-
pletteras med ett C (Centrum). Fastigheten inrymmer idag verksamheter av centrum-
karaktér.

Ytan i planforslaget markt "Torg" anvands idag for angéring och inlastning till fastig-
heten och maste dven i fortsattning kunna nyttjas for andamalet.

Idag finns ca 30 uthyrda parkeringsplatser tillhérande fastigheten. Vi forutsétter att er-
sattningsplatser i motsvarande antal kan anordnas i anslutning till fastigheten eller i dess
narhet.

Kommentar:
Ett underjordiskt P-garage planeras i narheten till Higabs fastighet Lagerhuset. En sam-
ordning av P-platserna sker, parkeringsplatserna for fastigheterna kommer att ersattas.

Planen motsétter sig inte att man anordnar en angdring och inlastning till fastigheten.
Plankartan har andrats, C har lagts till for fastigheten.
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38. NCC

NCC Property Development &r medlem i Alvstrandens konsortium for rubricerad de-
taljplan och har féljande synpunkter.

Kvarter E2:

Beteckning: Byggratten for kvarteret &r idag markerad med beteckningen DC. For att i
enlighet med stadens intention om blandstad foreslas darfor att beteckningen komplette-
ras med ett K och H for att darigenom mojliggora uppférandet av kontor och handel.

Utbredning: FOr att mojliggora ett torg (som idag &r markerat som torgyta i direkt an-
slutning till kvarter E2) mellan kvarteren E2, E3, El och E4 6nskar NCC att Mast-
hamnsgatans gaturum minskar genom att kvarter E2:s fotavtryck dkar samt foréandras
och genom detta véxer séder ut mot Masthamnsgatan.

Hojder/vaningsantal: Genom att arbeta med flexibilitet i detaljplanerna ger vi forutsatt-
ningar for en hallbar detaljplan Gver tid. Saledes bor tillaten byggnadshdjd och vanings-
antal vara lika éver hela byggratten da slutligt forslag annu inte finns framme.

Volym: Enligt samradshandlingen uppgar tillaten byggnadsvolym till 10 400 lcvm BTA.
Tillsammans med Staden har NCC presenterat en nagot storre bygg rétt som bidrar till
ett battre samspel med Icvarteret och torgbildningen. Enligt liggande férslag fran NCC
uppgar total byggnadsvolym till 12 572 Icvm BTA. Vi foreslar att handlingen uppdate-
ras med ny tillaten byggnadsvolym.

Underbyggnadsratt: For att mojliggora eventuell parkering, teknik och installationer i
kéllarplan bor underbyggnadsratt medges. Darfor bor saledes dven P anges 6ver hela
byggrattens kallarplan. Underbyggnadsratten forvantas ligga utanfor kommande tillaten
byggnadsvolym, dvs att underbyggnadsréttens volym tillkommer.

Inlastning: For att sakerstalla transporter till verksamheter i framfor allt bottenvaningen
bor detaljplanen medge en inlastningsmojlighet i Nordhemsgatans forlangning.

Kvarter D2

Beteckning: For att mojliggora uppforandet av kontor och handel dver hela kvarteret
skall beteckningen kompletteras med ett K och ett H for hela byggratten. Beteckningen
VI bor utga for att skapa frinet avseende utformandet av kommande entréer.

Utbredning: Enligt NCC:s forslag pa kvarteret D2 ar utbredning och placering av kvar-
terets torndelar férandrade. Plankartan bor saledes anpassas darefter. Trafikutrymme for
linbanan bor placeras langst at oster i kvarteret som en solitér, dvs som en separat del av
kvartersytan. Vidare bor &ven mojlighet till 3D-fastighetsindelning for linbanestationen
beaktas i planarbetet. Detta innebér att den Ostra torndelen placeras véster om linbanans
utbredning. Utdragning 6ver intilliggande allménplats ar storre i NCCs forslag an vad
som anges i plankartan.

Volym: Enligt samradshandlingen uppgar tillaten byggnadsvolym till 16 000 kvm BTA i
vastra delen och 9 200 kvm BTA i 6stra delen. Da fragestéllningarna for kvarteret ar
manga och komplexa foreslas att dven har gor detaljplanen mer flexibel och istéllet pre-
sentera en volym for hela kvarteret om 25 200 kvm.

Inlastning: For att sékerstalla transporter till verksamheter i framfor allt bottenvaningen
bor detaljplanen medge en inlastnings mojlighet i Nordhemsgatans forlangning.

Underbyggnadsratt: For att mojliggora eventuell parkering, teknik och installationer i
kallarplan bor underbyggnadsratt medges. Darfor bor saledes aven P anges éver hela
byggrattens kallarplan. Underbyggnadsratten forvantas ligga utanfor kommande tillaten
byggnadsvolym, dvs att underbyggnadsrattens volym tillkommer.
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Kommentar:

NCC ar del i konsortiet vilka har fortsatt vara delaktiga i arbetsmoten mellan stadens
forvaltningar och konsortiedeltagarna i processen med planarbetet efter samradet. Del-
tagarnas synpunkter har behandlats i planarbetet.

39. Riksbyggen

Riksbyggen deltar som en av konsortieparterna i utvecklingen av Masthuggskajen och
ar Overtygade om att resultatet av arbetet med planlaggningen kommer att resultera i en
fantastisk stadsdel med alla de kvaliteter som medborgarna 6nskar. Ett antal mindre
andringa pa planhandlingarna 6nskas.

Kvartersbenamningarna som refereras till i texten nedan aterfinns pa bifogad plankarta.
I de fall smarre forskjutning av granser ar dnskvard aterges detta pa bifogade situations-
planer. Detta galler Kv. eLi, E3, E4 och B2.

Kv. C1.1: Rikshyggen onskar att byggratten utokas for att uppna kontorsplan om cirka
900 m? istallet for som idag 500-600 m?2. Som en foljd av detta dnskas justering av e-
talet fran 4400 m2 till 5 800 m2. Det &r en direkt konsekvens av utokad yta i plan.

KV. E3: Justeringar av byggratter forselas vilket innebér att gaturummet, vilket nu ar val
tilltaget, smalnas av mot Masthamnsgatan. En sadan justering skapar betydligt battre
forutsattningar for bra och @ndamalsenliga lagenhetsldsningar. For att mojliggora en
livsmedelsbutik i markplan krévs att kvarterets gard underbyggs. Detta innebar i sin tur
att e-talet behover justeras fran 10900 m2 till 12 100 m2. Bolaget vill ha mojlighet att
underbygga kvarteret med garage, utan dagens p-talsbegransning.

KV E4: Samma dnskemal som kvarteret E3 angaende justering av byggréatt och garage.

Kv. A2: Mojlighet att underbygga kvarteret med garage, utan dagens p-talsbegransning,
Onskas.

Kv B2: Riksbyggen skickar forslag pa justering av byggratten viket dven skulle paverka
att e-talet for Kv. Bl behover justeras fran 12000 m2 till 14000 m2.

Kommentar:
Riksbyggen ar del i konsortiet vilka har fortsatt vara delaktiga i arbetsmdten med sta-
dens forvaltningar. Deltagarnas synpunkter har till stor del behandlats i planarbetet.

40. Stena Fastigheter

Planhandlingarna har arbetats fram i en néra och god samverkansprocess med stadens
forvaltningar. Planen medger goda kopplingar och integration med den befintliga staden
samt utgor en bra grund for vidare utveckling av omradet. Nedanstaende synpunkter vill
bolaget belysa i det fortsatta arbetet med detaljplanen;

Oskarsleden: Stena Fastigheter ar bekymrade for eventuella konsekvenser for fastighet-
en Masthugget 34:7, om trafikleden flyttas ndarmare fasaden.

Gangbro éver Oskarsleden: Det forandrade nyttjandet av Varmlandsgatans in- och ut-
fart i det norra laget med hansyn till befintlig gangbro och fastighetens kontorsentré
maste studeras ytterligare med tanke pa hur befintlig gatsektion kan hanteras optimalt.

Kvarter E1: Stena har tagit fram ett forslag med en pabyggnad av befintligt kontorshus i
tva vaningar samt en tillbyggnad med en hogdel med sma bostader i ca 10 vaningar
ovanpa kontorsvaningarnar. Med detta forslag som grund behdéver bebyggelsetalet upp-
delas pa en befintlig yta och en tillkommande yta. Total tillkommande for detta kvarter
blir ca 10 000 kvm BTA, vilket ar vart 6nskemal.
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Kopplingar dver alven: Ett realiserande av en linbanestation och/ eller en hallplats for
Alvtrafiken &r vasentligt for omradets utveckling. Hallplatsen for dlvtrafiken foreslas
placeras i ett mer ostligt l&ge an vad illustrationen till detaljplanen redovisar.

Underbyggnadsratt for parkering: Ratt till underbyggnadsratt for parkering 6nskas i de
kvarter som tilldelas Stena, for att sékra framtida behov avseende alternativa transport-
satt.

Kommentar:
Stena Fastigheter ar del i konsortiet vilka har fortsatt vara delaktiga i arbetsméten med
stadens forvaltningar. Deltagarnas synpunkter har till stor del behandlats i planarbetet.

Eventuellt lage for Alvtrafiken har andrats till granskningshandlingarna.

Trafikstrukturen angaende Varmlandsgatan har omarbetats till granskningshandlingar-
na. Varmlandsgatan kopplas inte langre i forslaget ned till E45.

41. Stena Line

Stena Line ser att detaljplanen kommer att skapa de basta forutsattningar for att astad-
komma blandstaden och for ett genomférande av de gemensamma visionerna. Nedan-
staende synpunkter vill Stena Line belysa i det fortsatta arbetet med detaljplanen;

Angoring fran Oskarsleden: Trafikangdringen in till Danmarksterminalen sterifran
maste utformas som en prioriterad trafikldsning. Ut- och infart fran lokalgatan till hu-
vudgatan maste bli mer tydlig an vad den &r idag. Dessutom skall gang- och cykeltrafi-
ken hanteras i denna losning pa ett bra satt. Stena forutsatter medverkan i det fortsatta
arbetet tillsammans med Trafikverket och Trafikkontoret.

Da ytan som foreslas som placering for linbanetornet idag utnyttjas som terminalomrade
vill Stena ha kvar samma nyttjanderéatt som tidigare. Placering av linbanetorn far ske i
samrad med Stena.

Gangbro éver Oskarsleden: Det férandrade nyttjandet av Varmlandsgatans in- och ut-
fart i det norra laget med hansyn till befintlig gangbro maste studeras ytterligare. En stor
del av persontrafiken pa vara batar kommer fran sparvagnshallplatsen pa Forsta Langga-
tan eller fran befintliga parkeringsanlaggningar. Det &r viktigt for de gaende att de pa ett
enkelt och trafiksékert satt har mojlighet att passera utmed Véarmlandsgatan och na
gangtunneln till terminalbyggnaden.

Utfyllnadsomrade Gster om terminalomradet fér ny bebyggelse: Stena Lines kajomrade
maste studeras ytterligare i det fortsatta arbetet med detaljplanen. Det &r viktigt att ut-
byggnaden av kajomradet ej begréansar kajplats for fartyg 6ster om terminalen.

For att underlatta for Danmarkstrafiken forordar vi att hallplatsen for Alvsnabben place-
ras i ett mer ostligt lage an vad illustrationen till detaljplanen redovisar.

Kommentar:

42. Swedgas AB
Har ingen hogtrycksledning eller planerad utbyggnad for energigas i anslutning till
planomradet, darav har Swedegas AB inget att erinra mot erhallet detaljplaneférslag.

Kommentar:

43. TeliaSonera Skanova Access AB

Inom aktuellt omrade har Skanova ett antal kabel-/kanalisationsstrak, innehallande bade
koppar- och fiberkablar och har konstaterat ett antal konfliktpunkter, fler konfliktpunk-
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ter kan sékert uppdagas néar detaljprojektering sker. Kontakt bor tas i god tid, helst sex
manader innan atgard kréavs for diskussion om eventuell flytt av Skanovas anlaggningar.
Skanova har for dvrigt, inget att invanda mot planférslaget.

Kommentar:

44, Wallenstam

Planomradet kan bli "det basta av tva vérldar" och kan komma att innehalla lattillgang-
liga kommersiella lokaler i ett mycket attraktivt, vattennara omrade. For att uppna
ovanstaende behdver detaljplanen utvecklas. Wallenstam har sedan manga ar lamnat in
intresseanmalan for att fA medverka i konsortiet for Norra Masthugget och &r dven
sakagare da bolaget foretrader foljande fastigheter: KB Myran nr 30, Masthugget 10:3,
KB Myran nr 514 och Masthugget 10:19.

Stark egen karaktar: Planomradet har tva olika karaktarer dér den Gstra delen har en
spannande utformning. Langgatornas mer strikta kvartersstruktur bor appliceras pa det
vastra planomradet och all fokusering pa Forsta Langgatan som huvudstraket vasterut.
Aven om terminalomradet inte ingér i planen antyds en utveckling ned till en ny kaj-
kant. For att fa en helhetsbild bor terminalsomradet illustreras mer dven om det inte
ingar.

Hog tathet: Forslaget indikerar en for 1&g tathet. Basnivan, pa sex till sju vaningar, bor
hojas till atta till nio. | den vastra plandelen behdvs ett omtag goras for att 6ka tatheten
och skapa mer sluta kvarteren.

Trafik: Forslaget behover utvecklas med tanke pa den kosituation som redan idag finns
kring Jarntorgsmotet. Infarkten kommer att bli varre.

Koppling till omgivande strak: Kopplingen till vattnet fran Linnegatan ar 6verlag bra
men en tydlig malpunkt kravs. Den véstra delen av omradet har daliga kopplingar till
omkringliggande kvarter trots de uttalade ambitionerna. Stadsmassigheten ar dalig.
Forsta Langgatans barridreffekt har starkts med de rondeller som laggs i korsningarna
med tvargatorna.

Tillsammans gor vi ett bra forslag battre: Wallenstam ar forvanade Over att stadsbygg-
nadskontoret inte tar en dialog med aktorerna pa andra sidan Forsta Langgatan for en
diskussion om hur omradet kan aktiveras och barridreffekter kan minskas. Effekten av
ett sadant samarbete kan paverka utformningen mycket positivt.

Kommentar:
Dialogen mellan fastighetsagarna pa forsta langgatan, blivande och befintliga, pagar i
dagslaget.

Stadsmassigheten och barriareffekter pa Forsta langgatan har arbetats vidare med efter
samradet. Kvalitetsprogrammet redovisar utformningsprinciper for gatan. Gransknings-
handlingarna presenterar slutna kvarter i hogre grad an samradsforslaget, se illustrat-
ionskartan. Vid Masthuggstorget foreslas nu ocksa en tydligare framtida koppling ned
mot Alven. Om planomradet byggs ut kommer det att bli ett av de mest exploaterade
delarna i Goteborg. En avvagning har gjort mellan en hdg exploatering i ett hallbart och
attraktivt l&ge och att tillskapa tillrackligt med ljus och gronska for de som vistas i om-
radet.

Angaende trafiksituationen vid Jarntorgsmotet, se sammanfattningen.
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Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

45. Viscus AB

Driver en traningsanlaggning i omradet (i fryshuset) med ett antal anstéllda. Kunderna
tar sig till lokalen med kollektivtrafik, bil, cykel och till fots. Viscus &r positiva till ut-
vecklingen i omradet men vill flagga for en radsla att Ovre Husargatan ska upprepas dar
vi skdrs av pa grund av bygget sa att kunderna inte kan komma till lokalen. Viscus
storsta farhaga ar att trafikfloden inte I6ses under byggtiden pa ett bra sétt.

Kommentar:

Trafikldsningen under byggtiden styrs inte i detaljplanen. Trafikkontoret ansvarar for
tillgangligheten under byggtiden med malsattningen att all pagaende verksamhet skall
kunna fortsatta. Byggnationen kommer troligtvis att ske i etapper vilket underlattar att
fastigheterna &r tillgangliga dven om vissa vagar blir avstangda under perioder. Yttran-
det har vidarebefordrats till Trafikkontoret.
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Ovriga

46. Boende pa Borraregatan 1

Ger en eloge till Kanozi Arkitekter och Stadsbyggnadskontoret som med denna plan ger
Goteborg nagot att vara mycket stolt éver. Denna del av Goteborg som har varit avsku-
ren av trafikleder samt last av Stena Line under lang tid vilket har skapat en ful och
ogastvanlig plats att vara pa. Omradet ges nu tillfalle att fa en helt ny identitet mot &lven
och skapa en tat urban stad med flera hoga hus och spannande arkitektur! Det ar viktigt
att man stéller stora krav pa dom héga byggnadernas utformning och arkitektur sa att
dessa ger omradet karaktar och status. Om man far énska sa ser jag garna att man byg-
ger over resten av trafikleden i detta planomrade samt ger utrymme for fler riktigt hoga
byggnader pa sikt nar Stena Line har flyttat.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar.

47. Boende pa Chapmans Torg 10

Roligt att det planeras for ny bebyggelse utefter Forsta langgatan! Sjalvklart vill man
garna komma ner till kajen/vattnet men jag tycker det &r viktigt att Stenas passagerartra-
fik med sin terminal och sina fartyg far ligga kvar. Vad ar en hamnstad utan synliga
fartyg? Det finns ju nastan inga storre batar kvar i de inre hamnarna idag. Som "icke
bilburen™ ar det ocksa latt att ta sig till Stena for vidare transport till Danmark. Tror
ocksa att terminalens lage gor det attraktivt for danskar med flera turister att ta sig till
Goteborg och in i staden utan bil.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar.

48. Boende pa Dahlstromsgatan 46

Sammantaget ar det mycket glddjande att Goteborg tar sig an dessa centralt beldgna ytor
som legat daligt utnyttjade under lang tid, och att det gérs med goda ambitioner att
skapa blandade stadsmiljoer. Effekterna av den nya skalan pa hushojder ar svara att be-
doma men blir intressanta att félja Over tid.

Social mangfald bortom klichéer: Lat Kommersen sta kvar med befintlig verksamhet
orubbad sa lange byggnaden kan underhallas och nuvarande aktorer vill vara kvar.
Kommersens vérde som en plats for bade social och ekonomisk mangfald lyfts fortjanst-
fullt fram i planbeskrivningen. Det ar darfor beklagligt att planen illustreras med en ny
byggnad for samma typ av verksamhet som idag. En ny byggnad kommer oundvikligen
att forlora de flesta av dem som idag finner en fristad i Kommersen, trots ambitionen att
utveckla “icke kommersiell verksamhet.

Trafik och orienterbarhet: Gang- och cykelnat ar rimligt finmaskigt men det aterstar att
dvertyga om bade orienterbarhet och framkomlighet i motet med bilar och kollektivtra-
fik. Att ambitionen varit att gora sa sma andringar i trafikféringen som méjligt framstar
som alltfér modest i samband med att bygga en ny stadsdel. Nu finns chansen att 6ka
orienterbarheten och logiken i flodena for alla trafikslag i det som idag ar ett svartolkat
trafiklandskap. | planbeskrivningen laggs stor tonvikt pa trafiksakerheten medan orien-
terbarheten far mindre uppmarksamhet.

Parker: Med tanke pa att det &r ont om parker i planomradets omgivning finns en risk
att gronytorna framstar som underdimensionerade nar stadsdelen ar fardigbyggd, sér-
skilt som den vastra av de bada parkerna till stor del hanger samman med bade bostads-
hus och férskolegard och darmed inte sjalvklart kommer att upplevas som helt offentlig.
I samband med att planen tas fram vore det dnskvart med en helhetsbild éver parker och
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rekreationsomraden for denna del av staden, sa att det blir tydligt vilka mojligheter det
finns bade i den narmaste framtiden och pa sikt.

Kommentar:
Angaende synpunkt om kommersen, se sammanfattningen.

Trafikstrukturen har omarbetats till granskningshandlingarna, bland annat sa att orien-
terbarheten med hansyn till siktlinjer i den dstra delen av planomradet har setts 6ver. Se
aktuell illustrationskarta.

Ett parkprogram for Linnéstaden har genomforts. Dokumentet heter ”Parkplan Lin-
néstaden - En utvecklingsplan for landskapet i Linnéstaden”, fran maj 2012. Dokumen-
tet togs fram av Park och Naturforvaltningen.

49. Boende pa Haltavagen 9

Staller sig tvekande till planeringen for sparvagnstrafiken och de tva trafikplatser som
skapas. Anser att forsamringar i framkomlighet och sakerhet skapas samtidigt som has-
tigheterna ska dka och ser motséttningar i detta. Johannesplatsen namns som exempel
pa en farlig trafikplats for sparvagn. Anser det vara béttre att grava ner strackan Jarntor-
get-Stigbergstorget for att fa en snabb och konfliktfri sparbunden trafik.

Kommentar:

Det finns ingen plan i dagsléaget pa att grava ner sparvagnstrafiken mellan Jarntorget och
Stigbergstorget. Enligt trafikstrategin skapar planforslaget hog tillganglighet med bil,
dock begrénsad framkomlighet, vilket innebér en god trafikldsning for de som behover
kora dar, men mindre attraktiv for de som bara vill passera genom bebyggelseomradet
med bil.

50. Boende pa Mattssonsliden 2

Forslaget kommer leda in mer trafik pa Forsta langgatan med risk for forsamrad buller-
niva och luftkvalitet for boende i omgivningen. Trafiken som skall passera rondellen vid
Forsta Langgatan behover i dag, och dven i detaljplanens utformning, stanna for spar-
vagnstrafiken. Har finns en stor risk for kobildning da det fornarvarande &r tre spar-
vagnslinjer som passerar.

Boenden vill att det gors en kompletterande bullerutredning som utreder hur 6kad trafik
pa avfarten vid Oskarsgatan paverkar ljudet mot fasaden for befintliga bostader, hur
eventuellt 6kad sparvagnstrafik paverkar bullernivaer och hur trafiken till de nya parke-
ringshusen bidrar till buller. Reflektion av buller mot den nya bebyggelsen skall tas med
I berdkningarna.

Kommentar:
Trafikforslaget har omarbetats sedan samradet. Planhandlingarna har kompletterats med
hur befintliga bostader paverkas av forslaget gallande buller.

51. Boende pa Mattssonsliden 10

Utformningen maste ske pa ett satt som inte forstér den idag utomordentliga visuella
kontakten som finns med dlven och battrafiken pa denna. E45/Oscarsleden bor gravas
ner. Den nu foreslagna bebyggelsen med tva stycken 7 vaningar hoga parkeringshus
forhindrar totalt all visuell kontakt med alven. Nar kvarteret Kostern bebyggdes skapa-
des siktlinjer mellan husen, det maste gora pa samma satt nu. Det torde inte heller finnas
nagot behov av denna stora mangd parkeringsplatser.

Kommentar:
Efter samradet s& har parkeringshusen norr om kommersen slagits ihop for att skapa en
framtida mojlighet for koppling och férlangning fran Masthuggstorget ner mot alven.
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For synpunkt angaende Oscarleden, se i sammanfattningen.

52. Boende pa Mimersvagen 42

Varfor inte satsa pa helt stangda kvarter som den befintliga bebyggelsen redan har?
Skapa en riktig stadskansla, mitt i stan.

Kommentar:
Forslaget har andrats for att skapa hela kvarter bade langs med Forsta langgatan och
norr om den Ostra parken.

53. Boende p& Norra Agatan 5

Behall Kommersen! Men utveckla konceptet. Restaurera, bygg ut omradet sa man kan
ha utomhusforséljning samt café. Kanske oppet fler tillfallen i veckan. Utstéllningar
osv. Bygg ett kulturmeckal

Kommentar:
Angaende kommersen, se i sammanfattningen.

54. Boende pa Sjomansgatan 7

Det finns kvalitéer i nedre Masthugget och i planomradet som ar svara att aterskapa med
nybyggnation, Kommersen, Teater Trixter och de verksamheter som finns runtomkring
andra Langgatan och Jarntorget. Om fastighets- och markvérdena gar upp och dessa
miljoer for mindre bemedlade och konstnérliga verksamheter forsvinner eller forbytts
till andra hyresgaster/nya lokaler sa forlorar staden och omradet en oerhort viktigt och
unik miljo och rumslig atmosfar. Den nya urbana miljo som skapas kan efter fornyelse
upplevas som franvarande och "kall" i jamférelse med det som varit. Boenden hanvisar
till kulturgeografen Sara Westin och hennes avhandling Planerat, alltfor planerat.

Kommentar:
Angaende kommersen, se i sammanfattningen.

SBK ser ocksa ett stort vérde i verksamheterna som till exempel Teater Trixter ligger
kvar. Verksamheterna ligger i lokaler hos privata fastighetségare dar staden inte kan
styra dver hyressattning eller exakt vilken verksamhet lokalerna rymmer.

55. Boende pa Skepparegangen 14

Boenden anser att de stora fragorna, sa som Oskarsledens framtid och Stenas borde 16-
sas. Bonde i Masthugget har sett fram mot att kunna komma i kontakt med dlven i den
blivande "parken", rakt nedanfér Masthuggstorget. De stora planerade parkeringshusen
blockerar bade utsikt och hamnstrak.

Kommentar:
Efter samradet s& har parkeringshusen norr om kommersen slagits ihop for att skapa en
framtida majlighet for koppling och forlangning fran Masthuggstorget ner mot alven.

For synpunkt angaende Oscarleden och Stena Line, se i ssmmanfattningen.

56. Boende pa Standargatan 15
Sa fa platser kvar som inte ar uppsnoffsade, réda sten och loppmarknaden pa Mast-
huggstorget. Snélla lat den fa vara kvar! Bygg bort parkeringarna runt omkring bara!

Kommentar:
Angaende kommersen, se i sammanfattningen.
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57. Boende pa Svartmossevag 41

Det &r mycket positivt att omradet mellan Forsta Langgatan och E45/Oscarsleden be-
byggs och idén med linbanan anses vara ett praktiskt satt att binda ihop stadssidan och
Hisingen.

Halvon vid inloppet till Rosenlundskanalen leder till tveksamhet. Har blir idén om for-
tatning 6verdriven. Alvens bredd har ett varde i sig. Halvon bryter strandlinjen och sikt-
faltet mellan staden och Masthugget at bada hallen. Férutom den viktiga este-
tiska/planmassiga synpunkten kan det ifragasattas om forslaget utretts tillrackligt i vad
man det skulle paverka vattenmiljé/nivaer/flode i alven och sjofarten.

Hog bebyggelse bor inte forldggas sa att den blir ett plank” mellan innerstaden och
vasterut. Det ar i sa fall battre att koncentrera den hogre bebyggelsen till ett fatal verk-
ligt hoga och arkitektoniskt intressanta utropstecken som blir tydligt markerade torn”,
saledes och koncentrerat, inte halvhogt och utbrett. Skapa nya landmarken sa som
Masthuggskyrkan och Léppstiftet.

De hdga byggnaderna direkt utmed Rosenlundkanalen skymmer Lagerhuset vilket
borde tillatas framtrada tydligt som den enda historiska byggnaden i denna del. Dessa
byggnader borde tankas om eller tas bort fran plan. Omradet runt Folkets Hus maste
hanteras med varsamhet och fingertoppskénsla. Folkets hus ar en underskattad byggnad.
Planritningens hotell och tillbyggnad ter sig tveksam. Ursprungsbyggnaden far inte
”drénkas” utan maste ha viss luft kring sig.

Omradet direkt framfor Masthuggstorget borde kunna utnyttjas pa annat satt an i plans-
kissen. Bygg inte parkeringsbyggnaden mot E45/Oscarsleden utan 1at Masthuggstorget
och omradet mellan Forsta Langgatan och leden 6ppnas till ett forlangt torg som stréack-
er sig i riktning mot vattnet. Bygg den nya Kommersen som en lag byggnad i mitten och
utnyttja resten av torget till just "kommers” med paviljonger for handel utmed var sida
av torget, tank Naschmarkt i Wien.

Kommentar:
Angéende hoga hus, se i sammanfattningen.

Efter samradet sa har parkeringshusen norr om kommersen slagits ihop for att skapa en
framtida majlighet for koppling och forlangning fran Masthuggstorget ner mot élven.
En torgyta norr om kommersen som kan vara mojlig for tillfalliga evenemang gérs moj-

lig.

58. Boende pa Vikaneveien (Norge)

Det vore fint om omradet gors biologiskt intressant och mangfaldigt som High Line i
New York. Batplatser for fritidsbatar bor byggas.

Kommentar:
SBK noterar.

59. BRF Kostern

Ar agare av fastigheten Masthugget 12:1. BRF Kostern &r positiv till att en plan nu ta-
gits fram. Vi har invandningar saval av principiell natur som detaljsynpunkter.

Planens avgransning: Planens féreslagna bebyggelse har i stor utstrdckning ut-
formats for att tjana som bullerskydd mot E45/Oscarsleden. En nedgravning och
Overdéackning av E45/Oscarsleden liksom avveckling av Danmarksterminalen ger
planen och dess nya byggnader mojligheter till en radikalt annorlunda utformning.
Kommunen borde omprdva sitt synséatt och visa helheten foér Norra Masthugget.
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Biltrafiken till dagens terminal ar stérande och tar i ansprak stora ytor attraktiva
for adlare anvandning. En fast forbindelse mellan Rédby och Puttgarten gor att
Stenas tysklandstrafik sannolikt kommer minska eller upphora.

Trafiksystemet: Planforslaget visar ingen klarhet eller kontinuitet i trafiksystemet
utan har vid Jarntorget en &nnu sémre trafiklosning an idag. Féreningen hénvisar
till Program for detaljplaner i Norra Masthugget, juni 2010 sidan 56.

Snabbsparvagslinjer pa en ny bro 6ver alven vid Stigbergstorget skulle vara ett
mer effektivt transportmedel i vardagspendlingen an linbana vilket ma lata tillta-
lande mer blir ett turistjippo.

Bebyggelseutformningen: Det ar av stor vikt att bottenvaningarna i de tillkom-
mande byggnaderna far ett stort kommersiellt utnyttjande med lokaler for butiker,
restauranger och tjansteforetag.

Kommersen: Foreningen ser inte Kommersen som en tillgang i stadslivet och betraktar
den utredning som gjorts om Kommersen som undermaligt. Uppdraget har lamnats till
en smalt sammansatt grupp med socialpolitiska utgangspunkter och belyser ensidigt
endast detta omrade. Det &r val kant att Kvibergs marknad och Kommersen ar platser
dar brott begas. Graffitimalningarna saknar kulturvarde, de ursprungliga malningarna
som tillkom i borjan av 2000-talet ar 6vermalade flera ganger. Klottret sker utmed vara
fasader langs Forsta Langgatan, med Kommersen som inspirationskélla. Det ar inte
ekonomiskt forsvarbart att ha kvar verksamheten eller ersétta den med liknande.

Parkeringshusen: I ett langre perspektiv med E45/Oscarsleden under mark framstar
dessa parkeringshus som helt felplacerade. Byggnaderna i narheten skapar inte detta
stora parkeringsbehov. Det hade varit vettigare att placera i vart fall ett av dessa P-hus
mer centralt i planomradet.

Kvartersutformningen: Nar Kostern planerades utformades kvarteret for att behalla den
visuella kontakten med alven. Denna gar nu forlorad med forslaget i nulaget.

Kommentar:

Efter samradet sa har parkeringshusen norr om kommersen slagits ihop for att skapa en
framtida majlighet for koppling och férlangning fran Masthuggstorget ner mot alven.
Angaende den visuella kopplingen till vattnet, se i sammanfattningen.

Langs med E45/Oscarsleden kan inte bostader placeras pa grund av bullernivaerna pa
leden. Forslaget ar darfor att 1agga kontorsytor och parkeringsplatser med fasader mot
leden for att kunna skapa bostader i de platser som ar mojliga med gallande forutsatt-

ningar.

Staden har som malsattning att fylla sa stor del som majligt av bottenvaningarna med

verksamheter.

Angéaende kommersen, se i sammanfattningen.
Trafikstrukturen har omarbetats till granskningshandlingarna, se illustrationskartan.
Se i sammanfattningen angaende E45/Oscarsleden och Stenaterminalen.

60. BRF Tredje langgatan

Anser att det ar positivt att omradet bebyggs med en blandning av bostéder och verk-
samheter men att forslaget har allvarliga brister i trafikstrukturen. Om trafiken begréan-
sas vid Linnégatan och trafiken fran Oskarsleden fors direkt in pa Varmlandsgatan med-
for det stora risker for de som bor och verkar langs gatan.
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Gatan tal inte mer trafik. Hastigheten &r hdg och den tunga trafiken medfor vibrationer
som sprider sig upp i lagenheterna. Det kréavs atgarder pa hela strakets langd for att
minska hastigheten och skapa en tryggare miljo for gdende och cyklande. Aven i plan-
beskrivningen framgar det att gatan behéver géras om, men inte hur eller nar. Kommu-
nen behdver tydligare beskriva gatans forutsattningar att fungera som trygg stadsmiljo
for gaende och cyklande. De som bor och verkar langs gatan bor kunna vara med i dis-
kussionen och paverka hur gatan utformas.

Aven om gatan far en ny utformning har inte gaturummet de matt som kravs for 6kad
trafik varfor det ar en felaktig inriktning att fora 6ver biltrafik fran Linnégatan till
Véarmlandsgatan. Redan idag ger trafiken upphov till bullervarden upp till 65 decibel vid
fasad, vilket &r en bra bit 6ver regeringens riktvarden.

Fragan bor dven uppmarksammas utav Lansstyrelsen och &r en grund for 6verprévan
eftersom det handlar om ménniskors hélsa. Byggnaderna langs Varmlandsgatan &r kul-
turhistoriskt vardefulla vilket gor det svart att gora bullerdampande atgarder. Bebyggel-
sen &r enligt kommunens bevarandeprogram kulturhistoriskt vardefull i sin helhet och
den enda i sitt slag i Goteborg.

Kommentar:

Detaljplanen innefattar den del i Varmlandsgatan som ligger norr om Andra Langgatan.
Trafikkontoret arbetar med silning av trafiken vilket om det genomférs kommer inne-
bara en minskning av trafik pa Linnégatan och en 6kning pa narliggande gator. Detta ar
inget som styrs i detaljplanen. Synpunkterna har vidarebefordrats till trafikkontoret.
Fragan angaende trafiklosningarna kring Linnégatan kommer att utredas vidare.

61. Platzer Fastigheter

Platzer ser positivt pa en utveckling av detaljplaneomradet till en blandad bebyggelse
och en férandring i Norra Masthugget. Tyvarr foljer inte planen programmet och da
parken vid Masthuggstorget ner mot vattnet inte finns med. Att ersatta parken med ett
hogt parkeringshus strider mot visionerna. Det &r viktigt att stadsdelen kan attrahera nya
hyresgaster som i sin tur kan bidra till en positiv kénsla och mer stadsmassig utveckling
av omradet. Platzer kommer fortsatta driva att omradet i Norra Masthugget ska blir en
gron, tillganglig, aktiv och vélintegrerad del av staden.

Kommentar:
Efter samradet s& har parkeringshusen norr om kommersen slagits ihop for att skapa en
framtida majlighet for koppling och forlangning fran Masthuggstorget ner mot alven.

62. Skrivelse utan angiven adress

Positivt att staden utlyst en tavling och att ni gar vidare med en vinnare. Stadsplanen har
stora fortjanster med blandstadens kvaliteter, manga riktiga gaturum och koppling till
gamla Masthugget in till. Bristerna finns i de lite omotiveerade knackarna och 6ppning-
arna pa kvarteren som skapar lite otydliga gaturum. Aven gangfartsgatan liangs alven
riskerar i sin lite splittrade rumskéansla och avsaknaden av en vanlig gatas kvalitéer bli
en lite 6dslig bakgata. Men den storsta bristen ar hur planen hanterat métet mellan sta-
den innanfor vallgraven och Masthugget. En nogrannare studie av dessa bada stadsde-
lars framvaxt och karaktar borde inspirera till ett tydligare méte och en méjlighet att
pedagogiskt lasa stadens arsringar.

Kommentar:
Forslaget har omarbetats till viss del nar det galler gaturummen. Bland annat sa foreslas
I granskningshandlingarna fler slutna kvartersstrukturer, se illustrationskartan.
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63. Skrivelse utan angiven adress

Anser att Stena bor flyttas fran Masthuggskajen till Tysklandsterminalen for att dar
samla all béttrafi_k och skapa en trevligare miljé vid Masthuggskajen. Alternativt for-
lagga Stena vid Alvsborgsbron, antingen pa Hisingssidan eller pa andra sidan.

Kommentar:
Se sammanfattningen angaende Stena Lines framtid vid Masthuggskajen.

64. Skrivelse utan angiven adress
Onskar att planen kunde inkludera ett bevarande av Kommersens loppmarknad.

Kommentar:
Angaende kommersen, se i sammanfattningen.

65. Skrivelse utan angiven adress
Har f6ljande synpunkter:

Lat omradet bakom Kommersen bli en park med uteservering, som forslaget var i pro-
grammet for detaljplaner som fardigstélldes 2012, och inte en liten 6ppen yta med ett
hogt parkeringshus som barriar mot alven.

Lat Kommersen vara kvar, i enlighet med Goteborgs stadsmuseums yttrande. Den &r
valdigt vardefull for att det ar den sista resten av omradets historiska anvandande som
hamnomrade med hamnskjul, och den kommer ocksa att ge en blandad karaktar at om-
radet. Att ha kvar liknande verksamhet ar inte méjligt i en nybyggd fastighet med hoga
hyror.

Den brutna visuella kontakten med alven vags inte upp av nagot positivt i forslaget utan
installet skaps parkeringsytor. Parkeringar bor grdvas ner och spridas ut.

Décka over E45/Oscarsleden, sa att det kan bli kontakt med vattnet pa riktigt, vilket
ségs efterstravas. Om inte detta I6ses forst blir det ingen bra stadsdel.

Kommentar:

Efter samradet s& har parkeringshusen norr om kommersen slagits ihop for att skapa en
framtida majlighet for koppling och forlangning fran Masthuggstorget ner mot alven.
Angaende den visuella kopplingen till vattnet, se i ssmmanfattningen. En torgyta norr
om kommersen som kan vara moéjlig for tillfalliga evenemang gors mojlig. Las mer an-
gaende kommersen i sasmmanfattningen.

Angaende E45/Oscarsleden, se i sammanfattningen.

66. Skrivelse utan angiven adress

Det forefaller oklart om planen tar hansyn till nya och uppdaterade scenarier for havs-
vattenhojning med minimum 1 meter och sannolikt betydligt hogre nivaer till 2100.
Dessutom tillkommer dkade nederbdrdsmangder vilket gor att det ar bra med lokal han-
tering av dagvatten och grona tak. Boenden instdmmer inte i Yimby Goteborgs yttrande
nér det géller hogre boendetéthet

Kommentar:

Detaljplanen har tagit hansyn till de nivaer for oversvamning som ar i éverensstammelse
med Goteborgs Oversiktsplan. Fardigt golv pa byggnader ska generellt vara minst +2,8
meter i rikets hojdskala. Las mer om detta och om 6versvamning fran nederbord i av-
snittet "Hydrologiska forhallanden" i kapitlet "Mark Vegetation och Fauna" i planbe-
skrivningen.
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67. Skrivelse utan angiven adress

Med forslaget om att bygga ett hogt hotell pa Folkets hus bakgard kan vyn mot vattnet
komma att skymmas av hotellet. Huskropparna blir hogre for varje nytt forslag. Gote-
borg &r inte Manhattan utan en stor charmig smastad med Gppna ytor. Det ar det som
manga gillar med staden. Det var manniskorna som skulle komma narmare alven, inte
nodvandigtvis byggnaderna. Bygg pa redan befintliga byggnader pa héjden t.ex, Stena-
terminalen, Otterhalla, Arbetets gamla lokaler vid Jarntorget Lakarhuset m,fl, sa far vi
en fortatning -av manniskor. Varmeverkets véaggtillbyggnad mot alven skulle kanske
kunna passa som hotell.

Kommentar:
Las i sammanfattningen angaende hushdjder.

68. Skrivelse utan angiven adress

Foreslar att komprimera langder och vanda pa trafiken genom att forflytta Stena vaster
om Sankverksgatans forlangning och skapa en terminal i Amerikaskjulet samt en gang-
bro byggs fran Sjofartsmuseet hallplats Stigbergstorget. Bergvaggen fran Amerikahuset
till fiskehamnen ger ett bra bullerskydd, samt lastbilar ges koplats pa Fiskhamnsgatan.
Ytor langs kajen dsterom Masthuggstorget kan bebyggas, men inga bostéder norr om
Masthamnsgatan.

Kommentar:
Noteras.

69. Yimby GBG

Yimby Goteborg &r mycket glada att se ambitionerna som finns i detaljplanen for blan-
dad stadsbebyggelse i Norra Masthugget. Den storsta tveksamheten ar att boendetéthet-
en blir for Iag, det blir en for stor kontorsdominans. Ambitionen bor vara en forlangning
av Langgatorna norrut, genom att sa langt det gar anta liknande parametrar vad galler
tathet, gatustruktur, funktionsblandning och sa vidare.

Foreningen redovisar for UN-Habitats principer for en hallbar stadsutveckling.

e Gatumarksytan: Beddmningen dr att planen har ett gatunat med mycket kopp-
lingar och vél tilltagen plats. Dock borde fler gator vara tillgangliga for genom-
fart med bil for att minska kanslan av en avstangd enklav.

o Befolkningstathet: Planen ger en befolkningstéthet i spannet 65-110 inv/ha vil-
ket ar for 1agt i relation till UN-Habitats kriterium pa minst 150 inv/ha och fram-
forallt i relation Linnéstadens 200-300 inv/ha. Den laga boendetétheten riskerar
att gora delar av omradet odsligt och, framforallt pa kvallstid. Foreningen re-
kommenderar att 6ka antalet bostader till exempel genom att generellt 6ka hoj-
den pa kvarterens bas fran 6-7 vaningar till 8-9 vaningar och att kvarterens bul-
lerhal till innergardarna i illustrationerna tapps igen med bostéder.

e Verksamhetslokalyta: Uppskattningsvis 70-80%, denna hoga siffra beror pa,
som redan papekats, att antalet bostader ar for lagt inom planomradet.

e Bostadsytan: Uppskattningsvis 20-30% jamfort med rekommenderade 30-50%.
Fler bostéder behdver tillforas.

e Ytan av monofunktionella kvarter utan bostader: Det &r lampligt att i planen se
over om fler monofunktionella kvarter kan brytas upp, det ar lampligt att stélla
tydligare krav genom att bostader inte bara medges utan &r ett krav i nagon del
inom varje kvarter.

Struktur: Foreningen foreslar att strukturen av Langgatorna forlangs for att skapa tydli-
gare slutna rum och orienterbarhet. | nuvarande forslaget ar manga ytor oklara angaende
anvandning och trygghet. De gangfartsytor som planeras ger latt en lite artificiell och
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steril atmosfar samt minskar ytterligare den "ruffighet” som beskrivs som ett varde i
planen. Lag tathet och brist pa handel riskerar detta att skapa en sorts jattekvarter med
innergardskaraktar. Det ar i synnerhet viktigt att Ostra Parken blir véldefinierad och far
en offentlig prégel.

I planen hanvisas till att mikroklimatet blir béattre med nagot forskjutna kvarter i forhal-
lande till varandra. Det saknas underlag som stodjer detta pastaende.

Mangden parkyta i forlaget ar val tilltagen och bor kunna bantas ner till férman for fler
bostader. De foreslagna parkerna ar daligt definierade.

De halvprivata gardarna bor minskas i storlek till forman for riktiga kvarter med privata
gardar. Vi tror i synnerhet att detta &r viktigt i de kvarter som innehaller forskola, i stal-
let for att lata innergardarna "smalta ihop™” med parker.

Strak: Yimby Goteborg staller sig bakom tanken med det réda och bla straket i forslaget
men &r kritiska till det grona straket, det saknas empiri for idén att knyta ihop omraden
och skapa folkstrommar med gronska. Med tanke pa det bullret ar det tveksamt om
Matshamnsgatan kan fungera som ett lugnare strak. Det borde snarare vara mycket ak-
tivt sa att ljud fran lokala aktiviteter i narmiljon, som t.ex. restauranger, Gverrostar le-
den. Den nya halvon behéver malpunkter som drar dven da det inte ar vackert véder.

Masthamnsgatan: Risken ar att gatan fa en kansla av att ga pa halvprivata innergardar,
som de lokallosa gangfartsgatorna i nybyggda Kvillebacken. Semioffentliga/halvprivata
ytor fungerar inte bra och lamnas onyttjade. Det ar av yttersta vikt att Masthamnsgatan
signalerar tydligt att det ar ett offentligt gaturum utan inskrankningar. Det finns fa fore-
bilder till den typ av strak som har planeras och ingen forebild anges i planen. Gang-
fartsgatorna i nybyggda Kvillebacken, gangstraket genom Nordostpassagen och
Olskroksgatan namns som daliga exempel.

Masthuggstorget, Kommersen och parkbehov: Masthuggstorget foreslas ramas in av
kvarter och ges en tydligare anvandning. Det finns ingen anledning att bygga ett en-
plans och monofunktionellt hus i Kommersens lage. Lagg istéllet verksamheten i bot-
tenplan av en hogre byggnad. Masthuggstorgets funktion som torg ar éverspelad och
ytans skulle istallet kunna husera en vélansad och valskoétt park. Varfor inte utnyttja
torgets lutning till att skapa ett intressant vattenfall i terrasser?

Gestaltning: | programmet for Norra Masthugget fran 2010 fanns en skrivelse om sma-
skalig fastighetsindelning, men inget om detta namns i den nya planen. Om smaskalig
fastighetsindelning ej gar att astadkomma bor det i stéllet stallas krav pa att "simulera”
detta genom att dela in storre fastigheter i flera fasader med olika uttryck.

Verksamhetslokaler i gatuplan: Det finns inget krav pa offentliga bottenplan i planen,
bara ett forbud mot bostader. Alla stallen dar det star H star det dven K, sa i princip ris-
kerar man flera kvarter med enbart kontor. Det finns inga krav pa till exempel takhojden
pa bottenplan, konstruktiv mojlighet for skyltfonster eller pa dorrar till lokalerna direkt
fran gatan. Inte heller finns det férbud mot t.ex. cykel- eller soprum. Det borde fortydli-
gas att i detaljplanen bottenvaningen ar till i forsta hand for handel och i andra hand for
kontor med krav pa manga entréer mot gatan.

Gangtrafikprioritering: Det behovs tatare avstand mellan dvergangsstéllen 6ver Forsta
Langgatan. Alla former av stangsel langs sparvagnssparen ska tas bort sa att det gar att
passera gatan var som helst. Tillgangligheten och stadslivet maste fa hogre prioritet an
sparvagnshastigheter och sakerhet. Linnégatans utformning, men med tatare 6vergangs-
stallen kan sta som forebild. Cirkulationsplatserna som planeras pa Forsta Langgatan
vid Varmlandsgatan och Nordhems gor att gangtrafikanterna inte kan ga raka vagen
over Forsta Langgatan nar de foljer Varmlandsgatan respektive Nordhemsgatan. Fore-
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ningen foreslar att korsningen utformas som foljer i illustrationen déar bilarna far svanga
runt och byta sida utanfor gangtrafikanternas 6vergangstalle vid Varmlandsgatan och
Nordhemsgatan. Dessa 6vergangsstallen laggs exakt i trottoarernas forlangning.

Yimbys forslag till forandring av trafikforslaget pa Forsta langatan. Gangstrak ar mar-
kerade i gront.

Overrensstammelse med dversiktsplanen: Planbeskrivningen havdar att "Planen Gver-
ensstammer med dversiktsplanen." For denna plan &r vi beredda att halla med! Det &r
precis dessa ambitioner, denna skala, detta forsok till stadsliv och tathet (naja, boende-
tatheten bor bli hogre) som vi vill se i alla planer framéver. Med beaktande av vara syn-
punkter kan detta blir riktigt bra. Fortséatt pa den inslagna vagen!

Kommentar:

Stadsbyggnads- och Trafikkontoret ser positivt pa att utformningsforslag tas fram. Sta-
den har prioriterat att Forsta langgatan ska fa boulevardliknande trottoarer ca 5,5m
breda for att ge plats for stadsliv, vistelse och handel. Nackdelen med att dra ut cirkulat-
ionerna ar att radierna maste vara storre for att kunna fungera som cirkulation dven for
exempelvis Boggiebuss (t.ex. Turistbussar). I det fallet tar rundkorningen ytan fran den
langsgaende gangbanan/angoringszonen/cykelparkerings-zonen. Staden ar ocksa valdigt
forsiktiga med att placera 6vergangsstallen mitt pa stracka, eftersom dessa évergangs-
stallen inte har lika hog trafiksakerhet som 6vergangsstéllen nara korsningar.

Angaende synpunkten om offentliga bottenplan sa har SBK sett 6ver planbestammel-
serna till granskningshandlingarna. Att inféra forbud mot cykel eller atervinningsrum ar
for detaljstyrt for plankartan. Granskningshandlingarna innehaller krav pa takhojder i de
tva nedersta vaningarna.

Kvalitetsprogrammet hanterar fasadernas utryck.

Angaende kommersens lage, se i sammanfattningen. Planarbetet har utvecklats gallande
Masthuggstorgets anvandning. Torget foreslas forlangas till andra sidan Forsta langga-
tan dar den foreslas fa en platsskapande utformning med mojlighet till aktivitet.

Kvarteren langs med Masthamnsgatan har omarbetats for att fa tydligare markerade
rum, bland annat genom att vissa kvarter far privata gardar med en tydligare offentlig
gata, se illustrationsritningen till granskningshandlingarna. I kvalitetsprogrammet redo-
visas principer for respektive kvarter samt for de stora straken.

Den storre parken i den 6stra delen bli en viktig del for att halla nere skalan i omradet
som kommer att innehalla hog bebyggelse. Tunneltaket ar inte heller lampligt att be-
bygga med storre byggnader med avseende pa Gotatunnelns konstruktion och funktion.
Naromradet saknar tillgang till bostadsnéra parkomraden som foreslas i planens véastra
del. En av tankarna med Masthamnsgatans gronomraden &r att skapa ett forlangt gron-
strak fran Nya Allén/Kungsparken, en ny grén koppling i en idag hardgjord del av sta-
den.
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En komfortanalys &r genomford, resultatet &r redovisat i planebeskrivningen och finns
aven i sin helhet bland planhandlingarna.

70. Yimby GBG - 31 underskrifter
Boende pa foljande adresser har i yttrande stallt sig bakom Yimby GBG:s skrivelse:

Bangatan 24B, Fjarde Langgatan 24, Forsta Langgatan 18, Riksdalergatan 27A,
Asplyckevagen 11, Harald Stakegatan 38, Foreningsgatan 3B, Linnégatan 52, Anders
Matssonsgatan 33A, Foreningsgatan 3B, Tredje Langgatan 10, Fl6tevagen 6, Kjell-
mansgatan 8, Fargfabriksgatan 14, Ahrenbergsgatan 4D, 12 stycken utan angiven
adress.

Féljande personer har utdver instdammande med Yimbys yttrande aven framfort fol-
jande:

Boende Vasa Kyrkogata 1

Instammer i Yimby GBGs yttrande. Speciellt vill bor framhdvas att det bor stéllas krav i
detaljplanen pa att samtliga bottenvaningar i omradet ska ha méjlighet for inredning av
offentliga lokaler. Det vill séga att det ska stéllas krav pa en fri takh6jd pa minst 3 me-
ter, konstruktiv mojlighet for att etablera skyltfonster samt dorrar direkt in fran gatan.

Boende Bangatan 24 B

Instammer i Yimby GBGs yttrande. Gangfartsgatorna &r en ingen bra idé, speciellt om
detta kombineras med uppbrutna kvarter och brist pa handel och verksamheter. Battre
att kopiera sa mycket av langgatornas struktur som mojligt - "don't fix what ain't bro-
ken". I det stora hela &r dock intentionerna bra och exploatering efterlangtad.

Skrivelse utan angiven adress

Instammer i Yimby GBGs yttrande. Undvik att skapa fler omraden som Koster som
bara kanns klastrofobiskt stangda och inte tillfor nagot i stadsmiljon.

Boende pa Kuvilletorget

Instammer i Yimby GBGs yttrande. Jag tycker att nar vi nu utvecklar omradet kring
Jarntorget och Lénggatorna som av turister och utlandska tidningar/resemagasin hyllas
for sina restauranger och gatuliv sa borde vi satsa pa att utvidga det omradet. Att da ha
en hogre boendetathet gor att det finns storre mojligheter for utdkat socialt liv.

Kommentar:
Se kommentar till synpunkt 69.

71. Alvstranden Utveckling - Utékade samradsworkshopar

Under samradstiden arrangerade Alvstranden tillsammans med 6vriga konsortieparter
utokade samradsworkshopar. Sammanlagt ordnades fra workshops med stadsvandring-
ar, diskussioner och skrivarstugor som riktade sig till allménheten, ungdomar samt fére-
ningar och verksamheter i omradet. Syftet var att fa kvalitativa synpunkter pa planen
fran personer som annars kanske inte hade lamnat synpunkter under samradet. Traffarna
mynnade ut i formella synpunkter pa planen som skickades till Stadsbyggnadskontoret
inom ramen for samradet.

| samradsredogorelsen har synpunkterna samlats under rubrikerna bostader, méteplatser,
kajer och vatten, park och grénska, innehall och aktiviteter, gestaltning, mobilitet,
trygghet och delaktighet. Synpunkterna ar ssmmanfattade utifran det material som lam-
nats till stadsbyggnadskontoret. Manga av synpunkterna har lamnats in av flera personer
och darfor anges antalet personer som skrivit under respektive synpunkt.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 58(66)



Synpunkterna har ocksa sorterats efter olika skeden i planerings- och byggprocessen. |
samradsredogorelsen fokuseras framforallt pa detaljplaneskedet eftersom det ar de syn-
punkter och idéer som har koppling till pAgaende detaljplanearbete..

Bostader

Bygg bostader anpassade for ungdomar, éldre, studenter och funktionshindrade (&ven
anpassade priser). Bygg dldreboenden och handikappanpassade lagenheter som inte ar
dyra. 12 st.

Andelen hyresratter ar for 1ag. Det behdvs mer dn 50% for att kompensera bristen i sta-
den som helhet. 6 st

Anvand statligt investeringsstdd for att finansiera fler hyresrétter. 2 st
Titta pa andra upplatelseformer som kooperativa hyresratter. 4 st
Bygg och sélj dganderétter for att finansiera fler hyresrétter. 4 st
Oppna for fler (och mindre) byggherrar for att skapa méangfald. 4 st
Skapa forutsattningar for bostader med lagre boendekostnad 16 st.

Forslag att husen i omradet skall ha “avklippta horn”
“for att gora kvarteren luftigare, mysigare och for att
husen skall bli mindre fyrkantiga och trakiga

Motesplatser

Skapa icke-kommersiella métesplatser bade ute och inne. Kanske bibliotek, offentliga
parkmiljoer, Palmhus (som pa botaniska), plats for aldre ungdomar (balkong och café
med havsutsikt i Koffen). 17 st

Viktigt med platser som ér tillgangliga for och riktade till flera/olika malgrupper och
manniskor fran hela staden. 5 st.

Det behovs platser och funktioner som skapar utrymme for moéten och utbyten mellan
olika grupper. Odling, sport och musik. 2 st

Behall kommersen och loppisverk-samheten. Viktigt for identitet och karaktar. 7 st.

Kajer och vatten

Gor kajen tillganglig, séker, publik och levande (dven icke-kommersiella aktiviteter).
Planera for promenadstrak och platsbildingar. 6 st.

Skapa 6ppnare gardar mot vattnet som fler far tillgang till. 4 st.
Kontakt med vatten i hela omrédet — utblickar, fontaner och strdk mot vattnet. 1 st
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Aktivera kajen genom forutsattningar for verksamheter med olika malgrupper som drar
aret om (sma butiker, forskolor, vinteraktiviteter, idéburna organisationer). 12 st

Park och gronska
Det behdvs gott om parker (inte for sma), gronomraden & alléer i omradet. 3 st

Viktigt med forutsattningar for riktigt grés och for tradd som kan ge skugga. 4 st

Viktigt att parkerna kan halla hog kvalitet och mota alla sinnen (horsel, syn, kansel,
lukt, smak). 4 st.

Anvand dven ytorna mellan parkerna (inom kvarteren).

Innehall, aktiviteter och levande bottenvaningar
Skapa utrymme for exempelvis

Lekplats 24 st

Badplats 7 st

Simhall 2 st

Idrottshall 2 st

Marknadsplats 4 st

Sport & musik (&ven spontant) 6 st
Bibliotek 15 st

Ekumeniskt andligt rum 4 st

Koncentrera malpunkterna till ett mindre omrade (6ka tillganglighet, trygghet, folkliv).
Speciellt attraktiva lagen i 6ster — invid kaj, saluhallen & park. 1 st

Viktigt med forutsattningar for aktiviteter i gatuplan (caféer, restauranger) som har 6p-
pet kvallstid. 6 st.

Gestaltning
Olika synpunkter pa siluetten:

Bevara nuvarande/lag siluett och bygg hogre pa berget 5 st
Bebyggelsen bor ha varierad héjd — lagre mot vattnet och hdgre mot berget. 5 st

Bra med hdga hus, men lat de hdga husen vara uppstickare/solitarer for att skapa intres-
santare siluett och minska risken fér morka gaturum. 6 st

Bebyggelsen bor inte vara for hog och massiv mot vattnet.
Hindra inte utblickarna mot dlven (fran exempelvis Masthuggstorget). 4 st

Undvik att byggnaderna blockerar goda sollagen (parker, forskole-gardar, uteservering-
ar/ terrasser) samt Frilagret med terrass. 2 st

Réadsla fran boende och naringsidkare att hdga byggnader framfor befintliga ska
skymma sikt, skugga befintliga byggnader och hindra exponering. 2 st

Undvik tranga grander. 6 st.

Sma hus och smala gator vid vattnet. 5 st.

Behall befintlig bebyggelse for att skapa variation.

Behall kommersen — svart att aterskapa karaktaren med ny byggnad. 7 st.

Mobilitet

Gatuparkeringar & fler parkeringsplatser behovs for befintliga verksamheters tillgdng-
lighet och 6verlevnad (saval naring som skolor, arbetsférmedling). 11 st
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Omradet maste vara tillgangligt med bil (laga hastigheter) — bade for boende och lang-
vaga besokares skull. 3 st.

Forutsattningarna for kollektivtrafik mycket viktiga. 14 st.

Kopplingen over alven viktig for cyklister och fotgangare (bro, bat, linbana) — utan att
behoéva ta sig via centrum.

Minimera antalet bilvagar och begransa trafiken. Onskemal om planskilda korsningar
(laga gangbroar med svag lutning). 4 st

Onskemal om framtida 6verdackning av E45/Oscarsleden.
Skapa naturliga floden och stark kopplingarna vid flaskhalsarna:

Varmlandsgatan (viktigt cykelstrak och viktig koppling fran fjarde langgatan till vatt-
net). 7 st

Rosenlund-Folkets Hus-Jarntorget-Langgatorna- Masthuggstorget. 5 st
Koncentrera malpunkterna for att 6ka tillgangligheten.

Bast angoring for batplatser i kanalen (Heurlins plats). 3 st

Trygghet och trivsel

Bevara langgatornas karaktar. 9 st.

Lat gardarna vara 6ppna for allmanheten (dagtid). 3 st

Viktigt att kajen upplevs som tillganglig, trygg och séker — inte sa manga skrymslen och
vrar som idag. 3 st

Viktigt att sakerstalla en barn- & familjevéanlig miljo.

Arbeta for reducerat trafikbuller for att dka trivseln.
Delaktighet och samverkan

Bjud in hela staden att paverka och vara delaktig. Mot medborgarna dar de finns och

arbeta pa olika satt for att méta dem. Viktigt att na ut till fler/andra om Masthuggskajen
ska bli en tillganglig plats
for alla. 1 st.
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Skiss over hur taket pa Parkeringshuset “Koffen” skulle kunna formas till en offentlig
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motesplats.

Kommentar: )
Stadshyggnadskontoret ser positivt pa de synpunkter som kommit in under Alvstran-
dens/konsortiets utokade samradsworkshop.

Under varen har deltagarna i detaljplanearbetet varit indelade i olika fokusgrupper. Fo-
kusgrupperna har varit: Identitet, gronytor/offentliga rum, transporter, klimatanpass-
ning, ljus, ljud, luft samt resurshushallning. De olika grupperna har arbetat fram mal for
omradet varefter eventuella konflikter har identifierats. Arbetet ar pagaende och priori-
teringar mellan olika mal arbetas med i dagslaget. Synpunkter som inkommit under
samradet har behandlats under processen. Resultatet blir ett underlag till kvalitetspro-
grammet som ingar i planhandlingarna dér olika gestaltningsprinciper for byggnader
och offentliga ytor presenteras.

Nedan ges mer specifika svar pa synpunkterna fran Alvstranden Utvecklings/konsortiet
utokade samradsworkshopar. Flera av synpunkterna gar in i varandra sa svaren ges
ibland under en annan kategori &n de redovisats ovan for att inte upprepas i texten.

Bostader

Staden har satt ett hogt mal for antalet nya bostader och en hog andel nya hyresrétter i
planomradet for att uppna stadens vision om nya bostader och blandstad. For att skapa
en levande- och trygg stad arbetar staden 6nskar en blandning av bostader och verksam-
heter. Tekniskt har planomradet manga utmaningar, bland annat skall en ny halvo byg--
gas, kajerna behdver rustas upp och skydd mot hoga vattenfloden skall sakras mot Gota
Alv. De tekniska losningarna ar kostsamma och for att skapa den 6nskade blandstaden,
vilken innebar en blandning av kontor, verksamheter och bostader sa kravs att en stor
andel kontorsplatser och bostadsratter byggs da dessa ar ekonomiskt mer I6nsamma an
hyresratter. Vid en jamforelse av motsvarande omraden ligger andelen hyresréatter och
bostader hogt. Halften av alla bostader skall vara hyresrétter.

Ett konsortie har bildats for arbete med detaljplanen. Forsta markanvisningen for omra-
det kommer att ske inom konsortet. En senare markanvisning avseende de fastigheter
som det kommunala bolaget Alvstranden Utveckling rader 6ver (ca 30 000 kvm BTA)
kommer att ske.

Motesplatser, Kajer och vatten samt Park och grénska

En viktig del i planarbetet har varit att skapa/hitta offentliga motesplatser som inte har
ett kommersiellt fokus. | planarbetet ar olika strak identifierade dar ett av straken ar det
grona straket vilket innefattar Masthamnsgatan och parken i den dstra delen. Har &r fo-
kus pa gronska samt ett lugnare tempo som skapar majligheter for moten och spontana
aktiviteter. Ett pagaende arbete sker mellan SBK, TK, Park och Naturforvaltningen och
Alvstranden for att utveckla dessa ytor till s& grona som majligt. Aven det bla straket
langs med kajen ar ett prioriterat strak déar det mojliggors for moten och aktiviteter.
Planforslaget har fatt flera forandringar sedan samradet och resultatet redovisas i den
uppdaterade illustrationskartan samt kvalitetsprogrammet som &r en av planhandlingar-
na.

Kommersen

Ett flertal synpunkter har kommit in fran privatpersoner, forvaltningar och Lansstyrel-
sen vilka tar upp Kommersens betydelse som en identitetsskapande malpunkt, bade
sjalva verksamheten och byggnaden i sig. Byggnaden ar den &ldsta inom planomradet
och har en historia tillbaka till trévaruindustrin som skett vid Masthuggskajen. Byggna-

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 62(66)



den har ett tveklost kulturhistoriskt varde som minne och ensam exponent fran den tid
da travaruindustrin praglade hamnomradet i Norra Masthugget. Kommersens verksam-
het har med sin laga troskel socialt och ur tillganglighetssynpunkt ocksa varde som al-
ternativ ekonomi. Tekniskt &r dock byggnaden i mycket daligt skick varfor bedémning-
en ar att den inte kan bevaras da en renovering skulle medfora att sa gott som alla bygg-
nadsdelar skulle behdva bytas ut. Alvstranden har for avsikt att genomfora platsskap-
ande aktiviteter intill Kommersenfastigheten i syfte att sékerstalla ett bevarande och en
utveckling av den typ av verksamhet som finns dar idag. En uttkad yta norr om den
befintliga byggnaden skapas for att mojliggora en utékning av marknadsaktivitet och
andra aktiviteter. Befintlig byggnad kommer sta kvar sa lange det ar méjligt med avse-
ende pa byggnadens skick.

Innehall, aktiviteter och levande bottenvaningar

Nar staden har gjort prioriterinagar av vilket innehall planomradet skall ha har hansyn
tagits till de synpunkter/onskemal som har kommit in samt vad som i dagslaget finns i
omradet och narliggande omraden. Nya aktiviteter skall bade ta hansyn till, samt kom-
plettera det befintliga. Gallande dnskemalen som inkommit fran samradsworkshopen sa
kommer yta for lekplats att finnas med pa plankartan. Badplats planeras precis dster om
planomradet i Skeppsbrons detaljplan. Simhall planeras inte i omradet av plats- och
resursskdl. Angaende marknadsytor, se under "Kommersen”. Taket pa det nya parke-
ringshuset ges utrymme for aktiviteter, bland annat genom en bollplan. Masthamnsgatan
och den nya parken norr om folkets hus planeras bli lugnare strak/omraden som ger ut-
rymme for spontana aktiviteter som sport och lek. Ett bibliotek har nyligen 6ppnat pa
Forsta langgatan.

Angaende lokaler som har aktiviteter under kvallstid, sa har platser som har ett behov av
kvéllsaktiva fasader identifierats. Detta géller bland annat for att skapa en trygg och ljus
passage forbi parken i det Gstra planomradet. Vad dessa lokaler skall innehalla styr inte
detaljplanen. Det ar fastighetsagarna som avgor vem/eller vilka man vill hyra ut till och
troligen kommer det att variera Gver tid.

Gestaltning

Grundtanken med planforslaget ar att lagga lagre hushoéjder mot alven och bygga hogre
langre in i omradet for att inte skapa upplevelsen av en vagg av bebyggelse mot alven.

Efter samradet sa har parkeringshusen norr om kommersen slagits ihop for att skapa en
framtida mojlighet for koppling och forlangning fran Masthuggstorget ner mot alven.

Solstudier har gjorts kontinuerligt under processen for att ge goda forutsattningar for att
lagenheter, forskolegardar och offentliga platser skall fa en god miljé géllande solljus.
Med anledning av den hoga exploateringen har delar av omradet far mindre bra solfor-
héallanden. Kontorets har gjort en avvagning mellan solférhallande och exploatering i ett
hallbart och attraktivt lage. Kontorets ssmmanvagda bedomning ar att de positiva effek-
terna med den foreslagna exploateringen vager upp de delar som far nagot samre solfor-
hallandena samt att planen inte innebér en betydande olagenhet.

Av de befintliga byggnaderna i planomradet &r det bara parkeringsdacket mellan Nord-
hemsgatan och VVarmlandsgatan som planeras att rivas. Kommersens befintliga byggnad
kommer alltsa sta kvar sa lange det &r majligt med avseende pa byggnadens skick.

En stad ar under standig utveckling dar olika aspekter standigt vags mot varandra i
stadsbyggnadsprojekt. Utan exploatering i det aktuella omradet forloras mojligheten till
nya bostader och verksamheter i en mycket attraktiv del av staden till forman for 6dsliga
parkeringsytor, vilket gar emot fortsatt utveckling av staden och &r emot stadens upp-
satta strategiska mal, bland annat om en tétare och tryggare stad. | en framtid sa kom-
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mer troligtvis &ven kajen dar Stena Line idag ligger att planeras for nya byggnader. Att
planera det aktuella planomradet sa att alla befintliga lagenheter kommer att behalla
samma utsikt som i dagsléget ar inte mojligt med forutsattningarna att bygga en tétare
stad enligt uppsatta strategier.

Mobilitet

For att fa tillganglighet till verksamheter i omradet kommer det dven i fortséattningen att
finnas gatuparkeringar i narhet till verksamheterna. Beslut &r taget i byggnadsndmnden
att antalet parkeringsplatser for planen ska folja trafikstrategins mal. Ett sadant beslut
gor den hér planen till ett pilotprojekt for arbetet med nya végledningstal for parkering
som béttre stoder trafikstrategins inriktning for minskat bildkande och medverkar till att
sakerstalla utbyggnadsplaneringens mal. Malet med planen &r att parkering fér ny ex-
ploatering sker samlat i storre P-anlaggningar for boende och arbete. Planen ska ocksa
verka for samnyttjande parkering i sa stor utstrackning som majligt. Nagot som stérre
gemensamma p-anlaggningar skapar forutsattningar for.

Nagra gator och platser i planomradet, till exempel Masthamnsgatan planeras bli strak
med lagre intensitet. Biltrafik kommer att vara mojlig pa alla gator i planomradet men
pa utvalda delar kommer trafiken att ske pa fotgangarnas villkor. Staden arbetar sallan
med att skapa planskiljda korsningar i centrala omraden, detta for att behalla stadsméss-
iga kvaliteter. Pa vissa stallen, som till exempel 6ver E45/Oscarsleden &r det nodvandigt
att gora broar for att méjliggora passage, en ny bro méjliggors i detaljplanen 6ver leden
norr om Kommersen.

Fragan om en eventuell sankning eller 6verdackning av E45/Oscarsleden tas inte upp i
denna detaljplan da det &r en fraga som hanteras pa ett strategiskt plan tillsammans med
Trafikverket da leden klassas som ett riksintresse for kommunikation. Det &r i dagslaget
inte bestamt om, eller hur lange Stena Line kommer att ligga kvar pa Masthuggskajen
vilket ocksa &r en viktig fraga nar det galler en eventuell Gverdackning.

Forslaget har arbetats vidare med géllande trafiksituationen och kollektivtrafiken for att
uppna basta mojliga forslag. Angaende cykel s& kommer linbanan att vara mojlig att ta
med cykel pa for att snabbt komma 6ver alven.

Detaljplanen innefattar den del i Varmlandsgatan som ligger séder om Andra Langga-
tan. Forandringarna i trafikstrukturen till granskningshandlingarna inneb&r en mindre
trafikalstring till gatan &n samradshandlingarna. Fragan angaende Varmlandsgatans ut-
formning kommer att behdva utredas vidare.

Trygghet och trivsel

Forsta langgatan kommer att fa en annan utformning &n dagens. Bland annat sa foreslas
en bredare yta for gangtrafikanter. Masthamnsgatan kommer att fa en lugnare karaktar
an Forsta langgatan for att erbjuda ett strdk som har storre majligheter for spontana ak-
tiviter och ett annat tempo.

Nar det galler 6ppna gardar &r det upp till de enskilda byggaktorerna om gardarna skall
vara oppna for allmanheten eller inte. Att gardarna skall vara 6ppna regleras inte pa
plankartan om det inte finns sarskilda anledningar att halla de Gppna, som till exempel
att det kravs ett strak genom fastigheten for att straket a&r mycket viktigt som funktion
for allménheten.

Angaende utformning av kajen, se rubrik ovan.

Angaende buller i omradet sa har staden har en trafikstrategi med malet att minska bil-
trafiken med 25% till 2035. Beslut ar taget om att denna detaljplan, bland annat nér det
galler parkeringsplatser, skall folja strategins mal. Detta innebar konkret att detaljplanen
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medger farre parkeringsplatser an vagledningen for parkeringstalen foreslar, att goda
mojligheter for kollektivtrafik skapas, att en hog exploatering foreslas nara god kollek-
tivtrafik och 6kade ytor for cyklister och gangtrafikanter. Malet ar att biltrafiken och
bullernivaerna i omradet och i staden kommer att minska.
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Andringar

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med féljande andringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utdver mindre justeringar foreslas foljande:

Exploateringen har okat for att komma narmre malet om 50% bostader i
planomardet

Planomradet har utokats med ett kompletterande samrad, bland annat for att
medge yta for tornen till linbana.

Linbana medges i tva lagen pa plankartan
Slutna kvarter foreslas i hogre grad pa plankartan.

Det tidigare foreslagna laget for centrumandamal soder om Frilagerhuset, tex sa-
luhall, har utgatt till forman parkmark.

Parkeringshuset i vaster har fatt en mer koncentrerad byggrétt.
Masthuggstorget foreslas fa en forlangning ner mot vattnet.
Fastigheten Masthugget 29:4 har utgatt ur planomradet.

Kommersen verksamhet foreslas fa ett nytt lage norr om dess nuvarande.

Birgitta L66f Per Osvalds
Bitradande direktor Planarkitekt
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