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PLAN BESTAMMELSER LOKALGATA , Lokaltrafik. Linbanetorn och Teknisk anléggning Linbanestation BEGRANSNINGAR AV MARKENS
o . . . linbanetrafik tillats. Hogsta . L . BEBYGGANDE
Féljande géller inom omréden med tillatna hajd pa linbanetorn Teknisk anléggning. Tillats Linbanetorn . )
nedanstdende beteckningar. Dar beteck +85m. under allmén plats. Byggnad far inte uppféras
ning saknas galler bestammelsen inom Teknisk anlaggning, Linbanetrafik
N h lg ad tg Endast . PARK Anlagd park () cykelférvaring. Tillats under i . . Marken far med undantag av
ela omradet. Endast angiven allméplats i) Linbanestation. Utskjutande komol tb der int
o A TOoRG Torg . n e plementbyggnader inte
anvandning och utformning &r tillaten. byggnadsdel ver allmén forses med byggnader. Hégstl
Dagvattenmagasin tillats under| plats. Y99 - 1og
1 Kvartersmark 2 mark 15% av ytan far bebyggas
(@) ] A N - . Teknisk anl&aanin Haﬂmnverksamhet,hvbgs:ta m__ed komRIementbyggander,
AN %E?,_ Planomradesgrans gg:zzg:;nEkLL‘f::izlrir_]' cykelférvaringg 9 tilldtna byggnadshéjd for hogsta hojd 3 meter.
W o samhet tillats i entreplan tex byggnader till hamnen + 26m. Marken far byggas under
(@) - : Anvéndningsgrans cykelrum, trapphus mm. Oding Vattenomrade . - m med korbart gatuplan/
— .. — .. —— Egenskapsgrans . IZ' : PP Vattenomrade, stabilitets- bjalklag.
9 9 (BC) BOSt‘adef °Ckh oot Parkeringsanlaggning Wi forbattrande atgérder for Varken far b 5
e centrumverksamnet. . ) aseglingsskydd far utféras o larken tar byggas unaer
Cx}/?gr\?NING AV MARICoCH Uiskjutande byggnad over EJparicering ;\)/atteior?\rédi och hamn TS med et bjaklag som
Allmanna platser alimn plas. parkering under marriva | L Wa__] gt iion o0 A planteras. Planteringsdjup
P Centrumverksamhet 2 hogst tva plan. Tillfart far Stabilitetsforbattrande minst 50 cm. Ba‘konger tar
GENOMFART | Genomfartstrafik. Avsedd ordnas via entréplan atodrder far utforas strécka sig hogst 1,8 m in
framst for trafik genom tatort, Centrumverksamhet skall ) ) 9 ’ dver ytan. Hégst 15% av ytan
'CL)F alla trafikslag. anordnas i entréplan. Minst B_eﬁnthg parkering kan Vattenomrade. far bebyggas med
Underbyggnadsratt inom 65 % av fasadiangd mot gata bibehallas = Bro far uppforas. komplementbyggander,
(GENOMFART) PARK, TORG, LOKALGATA 3Zerzk|sr\::1rr1liltlzrcentrum— Parkering f('jr binpoI eller mot- Vattenomrade. hégsta hojd 3 meter.
HUVUDGATA mm ' svarande. Siffra inom paren- 4 Bro och sluss far uppfdras. | UTNYTTJANDEGRAD
© Centrumverksamhet. tes anger max antal platser. N - i L,
HUVUDGATA | Trafik mellan omraden Utskjutande byggnadsdel |I| Skola g[;?gé\faNlNG AV ALLMANA e, 0000 f\t/zr:lri ;Ilitrg;lr:rﬂ;ir;ah; rlg
dver allman plats. Andning
LOKALGATA | Lokaltrafik overaliman piats Foreskriven héjd dver anvandningsomradet)
. . Centrumverksamhet. Tillats +0.0 nollplanet Parkering under planterbart
LOKALGATA Lokaltraflk.f“Gatéan Zka fre;]mstk E under allméan plats. b bjalklag ska inte réknas in i
- . ; anpassas for gaende och Cyk- . gc-bro Gang- och cykelbro far bruttoarean.
Cadritad av: Ami Theleskog lister och ha en grén karaktar. II' Vard annordnas

MARKENS ANORDNANDE
(utformning av kvartersmark)

Po———-q Korbar utfart far inte

anordnas

PLACERING, UTFORMNING,
UTFORANDE

Hogsta byggnadshdjd i meter
Over stadens nollplan.

Vi

Hogsta nockhdjd i meter
over stadens nollplan.

Byggnad tillats kraga ut.
Minst 5,1 m fri hojd éver mark
Vo Byggnad tillats kraga ut.
Minst 7 m fri h6jd éver mark

Byggnad tillats kraga ut.
Minst 9 m fri hojd 6ver mark

V3

\ Byggnad tillats kraga ut.

Minst 15 m fri h6jd 6ver mark.
Vs Marken far byggas éver med
en gangbro i ett plan med
minst 5,1 m fri hojd dver
kérbanan.

Ve Ventilationstorn tillats

\' Marken far byggas 6ver med
skarmtak. Underkant minst 6
m ovan mark.

En plasticitet i fasaden pa 0,3
meter tillats

Balkonger 6ver en niva 19 m
over markplan tillats sticka ut
1,40 6ver allman plats.

f2

Sérskild omsorg ska agnas
utformningen av byggnadens
exterior med sarskild hansyn till
de kvaliteter som redovisas i
planbeskrivningens avsnitt
"Kvalitetsprogram"

sidan 33. (géller inom hela
anvandningsomradet)

f3

Linbanetrafik, minst 4,9 m fri
héjd éver mark.

Linbanetrafik, tillats mellan 15
m fri héjd éver mark - 85 m
ovan mark.

t

Linbanetrafik, tillats mellan 9
m fri héjd 6ver mark - 70 m
ovan mark.

ty

Mellan lokalgata och alven
ska méjlighet finnas for
dagvatten kulvertar.

Uy

Dar sarskild byggratt for balkonger och
bursprak 6ver allman plats saknas, tillats
bursprak och balkonger med hogst 0,6 m att
na ut 6ver allman plats. Bursprak tillats pa
hogst 20 % av fasaden, bursprak och
balkonger och pa hégst 35 % av fasaden.
Balkonger 6ver allman plats ska vara éppna.

Minsta fri h6jd 6ver mark 4,7 meter.

Glasytorna pa bottenvaningen ska vara minst
50% av bottenvaningens totala fasadyta och
bréstningen hogst 50 cm.

Byggnadernas huvudentréer ska nas fran
gatan. Avstandet mellan entréerna far hogst
vara 22 m. Ett riktvarde ska vara 10 m.

Fasad langre an 40 m mot gata ska i
podiebyggnaderna vara vertikalt uppdelad i
minst 3 tydligt urskiljpara partier per fasadléangd.

Byggnaderna ska ha en stads-

massig utformning med bearbetat material och
detaljer, robusthet och tyngd. Bottenvaningarna
ska vara rikt detaljerade, 6ppna med stora
glasytor och ha stor variation i geometri och
material.

Byggnadernas hdgdelar ska arkitektoniskt och
materialméassigt sta i kontrast till
podiebyggnaderna.

Byggnader, 6ver 13 vaningar, ska ha ett
omhandertaget och val gestaltat &vre avslut.
Avslutet ska ha en genomtankt funktion och
gestaltningen ska fungera bade i narmiljén och i
den 6vergripande stadsbilden.

De forsta 10 mm dagvatten ska kunna fordréjas
inom kvartersmark.

Takterrasser ska utformas som gréna och
lummiga miljéer.

Utdver tillaten hojd far komplementbyggnader
och byggnadsdelar pa takterrass uppforas.
Haégsta nockhdjden dver takterrassen ar 3,5 m
och storsta byggnadsarea 20 kvm/egenskaps-
omrade. Byggnad ska utformas i samklang med
takterrassen och ha "gront" tak.

SKYDDSBESTAMMELSER
Vardefulla byggnader och omraden

a Kulturhistoriskt vardefull

byggnad som inte far rivas.

92 Byggnaden ska bevaras, till
savil helhet som enskilda
byggnadsdelar, med avseende
pa form, material, samt
dekorativa detaljer med hansyn
till dess kulturhistoriska
kvaliteter, arkitektoniska
egenart och betydelse i
stadsrummet. Byggnadens
ursprungsvolym far inte andras.

For Biografen Draken med
tillhérande delar galler att
utvandigt entréparti med
baldakin, neonskyltar och
affischskap. Invéndig
planlsning, fast inredning i
biljetthall med anslutande
utrymme, foajé samt salong och
trapphus, ursprungliga dérrar,
dekorativa vaggfasta detaljer sa
som radiatorskydd med
marmorbank, vaggpaneler i
mahogny och marmor, trappa
samt golv i marmor,
trappracken med overliggare i
teak ska bevaras.

q3

Byggnaden far inte férvanskas.
Fasader ska vara av gult tegel.
Fonster och dorrar skall till form
och material, indelning och
proportioner vara lika
ursprungliga. Utvdndiga och
invdndiga dekorationer och sa
som monstermurning vid
takfot, sockel i granit,
hérnkedjor och partier av
dolomitmarmor, smidesracken
och detaljer av koppar och teak
ska bibehallas till sin
huvudsakliga omfattning,
utformning och materialitet
med avseende pa utseende och
egenskaper, och far inte
férenklas.

ki

Byggnaden far inte férvanskas.
Fasader ska vara av gult
fasadtegel. Fasaddekorationer
sa som monstermurningar,
ursprungliga listverk, partier
med granit i sockelvaning samt
vid entrépartier ska bibehallas
till sin huvudsakliga omfattning,
utformning och materialitet
med avseende pa utseende och
egenskaper, och far inte
férenklas. Andringar ska utféras
med hansyn till ursprunglig
byggnads grammatik och
proportioner.

Upptagningar i fasadmur far
goras med sarskild hansyn till
byggnadens kulturhistoriska
kvaliteter, arkitektoniska
egenart och betydelse i
stadsrummet.

k3 géller for avgransad del
utmed vastra fasad, i syfte att
mojliggéra dockning mot ny
byggnad. Férutsattning ar att
denna gransdragning preciseras
pa plankartan.

ks

STORNINGSSKYDD

bullerskarm Bullerskarm far anordnas
Bullerbestdmmelserna motsvarar de varden
som finns i bullerférordning 2015:216

Om ekvivalent ljudniva fran trafikbuller utanfor
bostadens (stérre &n 35 m?) fasad ar 6ver 60
dBA ska minst halften av bostadsrummen
vara vanda mot ljuddéampad sida. Fasad mot
ljuddémpad sida ska ha en ekvivalent ljudniva
hogst 55 dBA samt ha maximal ljudniva
nattetid hogst 70 dBA.

For sma bostader med boarea max 35 m?
galler krav att minst halften av
bostadsrummen ska vara vanda mot
ljuddédmpad sida om ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad &r dver 65 dBA. Fasad mot
ljuddédmpad sida ska ha en ekvivalent ljudniva
hogst 60 dBA samt maximal ljudniva nattetid
hogst 70 dBA.

Om bostaden har en eller flera uteplatser ska
ljudnivan vid minst en uteplats vara hogst 50
dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva.

RISKSKYDD

Léagsta niva pa fardigt golv ska vara +2,8 om
inte annat 6versvamningsskydd anordnas till
den héjden. Kéllare ska utféras med vattentat
konstruktion till den nivan om inte annat
odversvammningsskydd ordnas.

Fasad mot
Rosenlundsverket ska
utformas i brandteknisk
klass EI60 och ska inte ha
huvudentréer.

by

Vid slutna kvarter ska bortledning av
skyfallsvatten pa gard maéjliggéras genom port
eller liknande.

Friskluftsintag ska placeras hégt och pa
oexponerad sida sett fran Oscarsleden och
tunnelmynningen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Tomtindelning upphdr att gélla.

Strandskydd aterintrader pa allman plats.
Inom kvartersmark upphavs strandskyddet.

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag
planen vunnit laga kraft.

Riktvarde for vibrationer i bostadsrum far inte
overskrida 0,4 mm/s vagd rms.

Startbesked far inte ges innan markens
lamplighet har sakerstallts genom sanering av
eventuell miljéfarlig del av planomradet. Marken
ska klara géllande krav for aktuell
markanvandning (4 kapitlet 14§ 4p PBL).
Startbesked far ej heller ges for utbyggnads-
delen i &lven innan stabilitetsférbattrande
atgérder genomforts. Se geoteknisk utredning
figur 22.

Startbesked far inte ges innan arkeologisk
férundersokning &r avslutad.

UPPLYSNINGAR/INFORMATION

Parkering beréknas enligt mall, se mer
information i planbeskrivningen

Till detaljplanen finns ett Kvalitetsprogram dar
respektive kvarter/omrade redovisas i Del 4.
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Cadritad av: Ami Theleskog

GRANSKNINGSHANDLING

Granskningshandlingarna bestar av:

- plankarta med bestammelser - grundkarta

- planbeskrivning - fastighetsforteckning
- illustrationsritning - samradsredogorelse
BESLUT (Plankarta,-bestdmmelser) PLANHANDLINGAR

BN granskning Plankarta med bestdmmelser
BN godk./antag. Planbeskrivning

KF antagande

Laga kraft

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 2010:900, normalt planférfarande

GRUNDKARTAN

Grundkartan upprattad genom utdrag
ur digitala primérkartans databas.
Referenssystem i plan/ hojd:
SWEREF 99 12 00/ RH 2000

Beteckningar: enligt Lantmateriets
Handbok i mat- och kartfragor
(HMK-Ka) med de avvikelser som
redovisats i beteckningarna.

Nockhdjd
(i meter éver nollplanet)
+

Byggnadshdjd

. lockhojd
(i meter éver nollplanet) !
+

(beréknas efter
markens medelniva)

Taklutning i grader

Byggnadshdjd
(beraknas efter
markens medelniva)

+ Golvniva
Y Markniva

+(| meter dver nollplanet)

Principskiss 6ver hur hdjder och taklutning beréknas.
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