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1.1

1.2

Inledning

Bakgrund och syfte

Foreliggande antikvarisk konsekvensbeskrivning har tagits fram inom ramen for
det pagdende arbetet med dndring av del av detaljplan for omrade séder om
Forsta Langgatan. Syftet med utredningen ér att den ska utgora ett
bedomningsunderlag i provningen av plandndringens paverkan pa riksintresset
Goteborgs innerstad, O 2:1-5. Konsekvensbeskrivningen bifogas
planhandlingen som antikvariskt bedémningsunderlag. Uppdraget har utforts
internt pa stadsbyggnadskontoret av bebyggelseantikvarierna Linnéa Tidang
och Séren Holmstrom.

Sammanfattande slutbedomning

Sammantaget konstateras att planforslaget (planforslaget avser hér gillande
plan tillsammans med foéreslagna plandndringar) mojliggor rivning av delar av
bebyggelsen och uppforande av nya hogre volymer innanfor befintliga fasader
mot gatan.

Byggnaderna inom planomrédet utgor ett unikt inslag genom att vara de inom
riksintresseavgransningen enda bevarade byggnaderna med tydlig bibehéllen
industri- och verkstadskaraktér. De tilldgg som foreslas sdkerstéller ett
bevarande av gardshuset och byggnadens historiska funktion. Tillkommande
skyddsbestdmmelser bevarar en del av fasaderna mot gatan vilket sékerstéller
ett visst bevarande av den Ovriga befintliga bebyggelsen. Samtidigt medger
planbestdmmelserna att interidrerna kan rivas och ersittas med en ny struktur.
Dessutom &r en av byggnaderna undantagen skyddsbestammelse i syfte att
kunna demonteras for att sedan ateruppforas som en rekonstruktion.

Detta innebér att den ursprungliga bebyggelsens tidstypiska och
funktionsrelaterade gestaltning fortsatt kommer att kunna &terspeglas i
gaturummet som en del av de nya volymernas gestalt. Forédndringen av
byggnadernas hojder i enlighet med kvarstaende reglering av byggritt i géllande
plan innebér, i synnerhet for de tva liagsta, dock en foréndring av de enskilda
byggnaderna som forsvarar forstaelsen och upplevelsen av byggnadernas
historiska karaktér och funktion.

Skalforskjutningen inom planomrédet innebdr en genomgripande paverkan pé
upplevelsen av stadsdelens variationsrika sdrpragel med avseende till funktion
och byggnadshdjder. Upplevelsen av detta, for riksintresset, centrala
karaktirsdrag paverkas inte bara i det lokala miljosammanhanget. dvs. det
direkta gaturummet. Det far ocksa negativa konsekvenser for upplevelsen av
stadsomradets sérart som helhet. Dessa konsekvenser &r i grunden ett resultat av
regleringar i den géllande planen, vilka kvarstér trots plandndringen och de
tilldgg av bestdimmelser som tillkommer.
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De negativa konsekvenserna forstarks ytterligare genom de forandringar som
redan skett och som dr i full gdng att genomforas i planomrédets omedelbara
nérhet. I kvarteret Barken, vilket bedoms omfattas av riksintresseanspraket, sker
en fordandring som innebdr motsvarande konsekvenser som i det nu aktuella
planomrédet. Det har medfort att upplevelsen av riksintressegrunden redan
paverkats mycket negativt. En fortsatt utveckling med rivningar, ny- och
pabyggnader kommer leda till att de historiska spéren av stadsdelens
industribetonade bebyggelse och variationsrika karaktér forvanskas eller helt
raderas ut.

Sammantaget &r den samlade beddmningen att paverkansgraden av planen
fortsatt &r av sddan omfattning att det medfor risk for mycket stora negativa
konsekvenser for riksintresset for kulturmiljovard, och dess specifika uttryck i
Lénggatsomradet. Bedomningen baserar sig pa att planen trots foreslagen
dndring fortsatt mojliggdr forvanskning av centrala uttryck for
riksintressegrunden som bara kan upplevas inom denna del av
riksintresseomradet, vilket i sin tur leder till att upplevelsen och forstaelsen for
riksintressets kulturhistoriska sammanhang forvanskas. Till detta kommer
kumulativa effekter i planomrédets omedelbara nirhet som forstirker de
negativa konsekvenserna for riksintressegrunden.

Med skyddsbestdammelser som syftar till att sdkerstéilla endast fasadernas
murverk ligger ocksa en risk i att det vid ett genomforande av planen kan
komma visa sig vara sa tekniskt komplicerat att det inte &r mojligt. Ett sddant
scenario skulle innebéra att ett bevarande i den utstrdckning som éndringen
syftar till inte kommer vara mojlig, vilket skulle innebéra ytterligare negativa
konsekvenser for lasbarheten av riksintresset.

1.3 Upplagg och angreppssatt

Utredningen inleds med en redogoérelse for riksintressegrunden, riksintressets
beslutstext och avgransning. I detta innefattas ocksa en sammanfattande
uttolkning och beskrivning av riksintressets kulturhistoriska ssmmanhang och
vilka egenskaper och fysiska uttryck som gor att det kan utldsas och upplevas i
stadsmiljon. Dérefter foljer ett avsnitt som kortfattat redogor for forslaget till
andring av detaljplanen samt en lista 6ver vilken péverkan planforslaget medfor.
I ett avslutande avsnitt beskrivs och sammanfattas vilka effekter och
konsekvenser for riksintressegrunden forslaget bedoms innebéra.

Konsekvensbedomningen ar gjord med referens till de olika fysiska och visuella
uttryck som beskrivs, vilka kan hérledas ur riksintressebeslutet och som finns
representerade inom planomradet och dess ndrmaste omgivning. Som stéd for
beddmningen av konsekvenser har vi utgétt fran Riksantikvarieimbetets
handbok for riksintressen (2014). Fran handboken har foljande fragestillningar
legat till grund for bedémningen: Vad forsvinner och vad tillkommer? Ar
pdverkan visuell eller funktionell? Ar pdverkan direkt eller indirekt? Samt:
Vilka egenskaper paverkas? Hur paverkas miljons vérden (forloras, forvanskas
eller forsvagas virdena)?
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Konsekvensbedomningen gors med utgangspunkt i plankartans bestaimmelser
med tillhérande preciseringar i planbeskrivningen. Av plankartan for Andring
av detaljplan for omrdde séder om Férsta Langgatan inom stadsdelen
Masthugget i Goteborg (hotell vid Tredje Ldnggatan) sa framgér att
underliggande detaljplan ska lisas jimsides. Utifran denna forutsittning gors
konsekvensbeddmningen pa gillande detaljplan fran 1948 tillsammans med
foreslagna éndringar.

Bedomningen utgér frén och dr uppdelad under begreppen; péverkan, effekt och
konsekvens. Paverkan redogor for vilka bestimmelser och regleringar i planen
som beddms utgdra grund/orsak for mojlig paverkan pa kulturmiljon. Effekter
ar en beddmning av vad paverkan innebér for kulturmiljon, vilka rumsliga och
miljomaéssiga forandringar som beddms mojliggoras. Slutligen sammanfattas
vilka konsekvenser beddmda effekter far for de egenskaper som uttrycker
miljons kulturhistoriska sammanhang.

1.4 Utgangspunkter

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, Géteborgs
Innerstad [O 2:1-5]. Omradet utgdr dessutom en del av bebyggelsemiljon
Linnégatan-Langgatorna 12: A, som &r upptaget i stadens bevarandeprogram, i
vilket ocksé de enskilda byggnaderna inom planomradet ar sarskilt utpekade.

I forslaget till ny OP finns rekommendationer for hantering av riksintressen for
kulturmiljovérden, vilka bl.a. séger att projekt inom och i anslutning till
riksintresseomraden medvetet ska forhalla sig till de olika utbyggnadsepokernas
historiska avldsbarhet och karaktér fran skalor och proportioner till form-, farg-
och materialpalett, ordningar och detaljer.

1.4.1 Riksintresse for kulturmiljovard

Kulturmiljovardens riksintressen regleras i 3 kap. 6§ miljobalken.
Riksintressemiljoer bestér av fysiska objekt, karaktirsdrag, strukturer,
funktioner och samband som tillsammans gor att beréattelsen, det
kulturhistoriska sammanhanget, bade kan utldsas och upplevas i miljon.

Formellt géller att omraden av riksintresse ska skyddas mot pataglig skada.
Forbudet mot att patagligt skada riksintresset giller oberoende av om atgiarden
vidtas inom eller utanfor det riksintressanta omradet. Det &r atgardens paverkan
pa omréadets virden som ska bedomas och som avgdr dess tillatlighet.

Péverkan pa riksintressen ska bedomas utifran konsekvenserna for miljons
lasbarhet, d.v.s. mdjligheten att utifrdn miljons rumsliga egenskaper kunna
forsta och uppleva miljons kulturhistoriska sammanhang. Avgorande for
beddmningen dr i hur hog grad platsen fortsatt kommer att karaktariseras av
eller kunna aterspegla det kulturhistoriska sammanhang som ligger till grund for
utpekandet av riksintresset. Atgirdens paverkan pa miljon som helhet och
paverkan pa enskilda objekt som har betydelse for den riksintressanta
kulturmiljons 1ds- och upplevelsebarhet bedoms.
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1.4.2

1.4.3

1.4.4

< Forandring »

Omradets viirden  [RUESESN. Forokas | Forstirkas | Forbli oféra F
kommer att =

Innebord Forbattring Neutral paverkan Skada
Inspirera - Stirka Hansyn Hindra - Lindra
ForhalIningssatt
Berika Bruka varsamt Minimera skadan

Beddomning avseende fordndringens paverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden, ur
Riksantikvariedmbetets handbok for riksintressen.

Sarskilt vardefull bebyggelse

Byggnader och bebyggelseomraden som ar sérskilt vardefulla ur historisk,
kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig synpunkt far inte forvanskas enligt
8 kap. 13§ PBL. For att en byggnad eller ett bebyggelseomrade ska betraktas
som séarskilt vardefull krdvs att den sarskilt vdl belyser ett visst kulturhistoriskt
forhallande eller i sitt ssmmanhang har fa motsvarigheter som kan belysa
samma forhallanden. En byggnad eller ett bebyggelseomrade kan vara sérskilt
vérdefull om det t.ex. tydliggor tidigare samhéllsforhéllanden eller
samhéllsutveckling, utgdr en killa till kunskap om dldre material och tekniker,
uppvisar sarskilda estetiska kvaliteter eller har en hog ambitionsniva avseende
arkitektonisk gestaltning. Byggnader som uppforts fore 1920-talets
bebyggelseexpansion, med bevarad grundkaraktér, bor pa grund av sin
sallsynthet alltid betraktas som sérskilt vardefulla.

Planforfarande

En detaljplan géller tills att den upphévs, ersitts eller dndras. En dndring av
detaljplan kan anvindas for att anpassa den gillande planen till nya
forhallanden och halla den aktuell utan att genomfora hela den
lamplighetsbeddmning som gors vid uppréttandet av en ny plan. En dndring kan
gdras om éndringen &r forenlig med den géllande planens syfte, med dvriga
planbestdmmelser och om det i vrigt inte innebér négra oldgenheter.

En dndring kan bl.a. innebéra att planbestimmelser tas bort, justeras eller laggs
till. Aldre planer kan t.ex. behdva dndras for att bestimmelser om skydd av
kulturmiljder fors in. Det dr ockséd mojligt att gdra mindre &ndringar av
anvandningsbestimmelser under forutséttning att den géllande planens
grundstruktur bevaras och att dndringen dr forenlig med planens syfte.

Enligt Boverket ska &ndringar som innebér en betydande miljopéverkan, har
betydelse for allménheten eller &r i strid med versiktsplanen sannolikt beddmas
som for omfattande for att behandlas som en &ndring.

Underlag

Bedomningen av kulturmiljokonsekvenser har utgétt fran foljande underlag:
Andring av del av detaljplan for omrdde séder om Férsta Langgatan inom
stadsdelen Masthugget, plankarta (daterad 22-05-25) och planbeskrivning,
(Beslutshandling infor samrad och granskning maj 2022). Kulturmiljoutredning
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Masthugget 8:1 och 8:11, Lindholm restaurering (2021). Vid
sammanstillningen av konsekvensbeskrivningen har ocksa
kulturmiljobeskrivningar i foljande rapporter beaktats; Géteborg -Kulturmiljéer
av riksintresse, Lansstyrelsen (1992), Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse i
Goteborg, Stadsbyggnadskontoret och Kulturforvaltningen (1999),
Kulturmiljovdardens riksintressen inom centrala Goteborg, Goteborgs
stadsbyggnadskontor (2020).
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2.1

Riksintresset

Planomradet ligger inom riksintresseomradet Goteborgs Innerstad [O 2:1-5],
delomrade Haga-Masthugget. Riksintresset 4r som helhet en omfattande
kulturmilj6 savil geografiskt som innehéllsméssigt. Det speglar som helhet
Goteborgs framvixt fran 1600-talet och fram in i modern tid. Det innebar att det
i vissa stadsrum finns flera lager av beréttelser och olika kulturhistoriska
sammanhang samlade och att det i andra ar ett mer begrénsat skede eller
skeende som miljon féormedlar.

Beslutstext och avgransning

Nedan dr motiveringen i beslutstexten atergiven i sin helhet. Uttryck for
riksintresset har sammanfattats genom att de med relevans for kulturmiljon som
planomradet beror plockats ut fran beslutstexten och delats in i tre teman
himtade fran motivet till utpekandet.

For att tydliggora kulturvirdena inom den del av riksintresset som planomrédet
ligger har en uttolkning av beslutstexten gjorts och finns sammanfattad under
rubriken Kulturhistoriskt sammanhang och uttryck.

Goteborgs Innerstad [O 2:1-5]
Motivering:

Storstadsmiljo, formad av funktionen som ”Sveriges port mot véster” och det
for sjofart, handel och forsvar strategiska laget vid mynningen av Gota dlvs
vattensystem. Rikets frimsta sjofartsstad samt residensstad, domkyrko- och
universitetsstad, priaglad av seklers handelsaristokrati. Ett av de fornamsta
exemplen pa 1600-talets stadsanldggnings- och befastningskonst, och pa
stadsbyggandet under 1800- och 1900-talen. Den goteborgska
byggnadstraditionen med dess olika stadsdelskaraktérer.

Uttryck for riksintresset:

Hamn- sjofarts- och handelsstaden

”...Hamn-, sjofarts- och handelsstaden med hamnanldggningar och bebyggelse
frén skilda tider, som visar hur kanalernas ursprungligen slutna innerhamnar ft.
0. m. 1840-talet ersattes av dlvstrandens djuphamn...”

Stadsbyggande under 1800- och 1900-talen

... Det sena 1800-talets storstadsomdaning och -utbyggnad med anldggningar,
omréden och bebyggelse som visar pa ny samfardselteknik, spridningen av
olika verksamheter och skilda sociala gruppers levnadsférhallanden...” /... De
stora utvidgningsomradena med plan-monster, tit stenstadsbebyggelse, gator av
olika bredd och karaktar...”

Den goteborgska byggnadstraditionen med dess olika stadsdelskaraktdrer
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... Goteborgska sérdrag i stadsbilden... ” /... Den topografiskt och socialt
betingade karaktiren av manga smastéder i storstaden, d. v. s. ett lappticke av
tydligt atskilda stadsdelar...” /... Byggnadstraditionen med dominerande 1ag
bebyggelsehdjd, det gula "Gote-borgsteglet" med den carlbergska

nyklassicismen foljd av medeltidsromantiken vid 1800-talets mitt, den rikt
formade sena 1800-talsbebyggelsen i puts och tegel och med stort inslag av
polykromi...” /... Gatukaraktiren med gatsten och ganghallar i
bohusgranit...”

Réd markering visar
riksintressegrdinsen, och
gul cirkel markerar
planomrddet. (Ortofoto
fidn 2020, SBK.)

Langgatornas strickning fram till Varmlandsgatan ligger utanfor
riksintressegriansen men beddms, pa grund av omradets bebyggelsestruktur och
berittarinnehéll, representera allménna kulturmiljévérden som svarar mot
riksintressebeslutets motiv och uttryck.

2.2 Kulturhistoriskt sammanhang och uttryck

2.2.1 Omradets kulturhistoriska sammanhang -
berattarinnehall

Den del av riksintresset som planomradet ligger inom utgér en stadsmiljo vars
framvéxt har priglats av nirheten till hamnen. Riksintressets berdttarinnehall
har tidsmissigt sin tyngdpunkt i stadsdelens utveckling fran 1800-talets mitt till
tidigt 1900-tal, d& hamnens verksamheter utgjorde underlag for att
verksamheter som virdshus, krogar, butiker, verkstdder och smaindustri
etablerades och bostider vixte fram i stadsdelen.
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Hamn- sjofarts- och handelsstaden:

Som en foljd av att Goteborg expanderade som handelsstad under 1700-talet
starktes ocksd hamnomrédet i Masthugget genom att allt fler verksamheter
forlades hit. D4 dlvstrandens djuphamn etablerades starktes rollen for
Masthuggets hamn ytterligare och under slutet av arhundradet paborjades
bygget av Masthuggskajen. Hamnens lage var av stor vikt for utbyggnaden av
stadsdelen Masthugget och Langgatorna vilken startade i borjan av 1850-talet.
Goteborgs storhamn flyttades ut frén Masthuggskajen under 1960-talet.

Egenskaper och fysiska uttryck for riksintresset som finns representerat i
planomradet och dess omedelbara narhet:

*  Bebyggelse uppford for varierande funktioner bestdende av bostadshus
samt industri- och verkstadsbetonad bebyggelse fran olika tider (1850—
1960).

* Den visuella kontakten med vattnet och kajen som har betydelse for
forstaelsen av det historiskt funktionella sambandet mellan hamnen och
stadsdelens framvéxt.

Stadsbyggande under 1800- och 1900-talen

En reglering av Masthuggets rutnitsplan genomfordes 1866 vilket ocksa
innebar ett faststdllande av 1823 ars stadsplan. Utbyggnaden av stadsdelen
Masthugget genomfordes 1850-1930, foretrddesvis under perioden 1870-1910.
Dir topografin utgjorde hinder for stadsplanens rutnét (i omradets sddra del)
anpassades gatunitet dérefter. Stadens forsta sparvagnslinje drogs utmed Andra
Langgatan 1879. I samband med elektrifieringen forlades linjen utmed Forsta
Langgatan. Linjen band samman Masthugget med innerstaden och Majorna.

Egenskaper och fysiska uttryck for riksintresset som finns representerat i
planomradet och dess omedelbara narhet:

* Bebyggelsens variation avseende funktion och karaktir som speglar
stadsdelens blandning av verksamheter och levnadsforhéllanden.

*  Det bevarade planmdnstret med raka, smala gator utan gronska och
tydlig kvartersindelning i rutnét.

» Tét stenstadsbebyggelse, uppford i enlighet med stadens
byggnadsordning pa 1800-talet.

Den géteborgska byggnadstraditionen med dess olika
stadsdelskaraktédrer

Utbyggnadstakten i Masthugget var ldngsam vilket resulterade i en variationsrik
men samtidigt tydlig kvartersstad med bebyggelse foretrddesvis uppford i sten.
Da utbyggnaden av stadsdelen var starkt kopplad till hamnens ldge bestod
bebyggelsen som uppfordes av en rik blandning av bostdder, industrirelaterade
verksamheter och allméinna inrdttningar som t.ex. brandstation, polishus och
auktionsverk. Den varierade bebyggelsen stod i kontrast till den mer pakostade
bostadsbebyggelsen som byggdes utmed Linnégatan.
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2.2.2

Egenskaper och fysiska uttryck for riksintresset som finns representerat i
planomradet och dess omedelbara narhet:

» Stadsdelens egenartade mangfald av hustyper och byggnadsstilar i
varierande hojder placerade sida vid sida som resulterat i en stadsmiljo
dér taklandskap och brandgavlar exponeras och inblickar mot
kvarterens inre mojliggors.

* Den i de inre delarna av stadsdelen, generellt 1aga bebyggelsehdjden.

* Bebyggelsens smala fasader mot gatan som ett resultat av stadsdelens
smaskaliga fastighetsindelning.

* Bebyggelsens stilmissiga variation i fasadutformning dir frimst olika
sorters tegel praglar stadsbilden.

Uttryck for riksintresset inom och i anslutning till
planomradet

Den - genom élder, funktion, utformning, skala och volym - variationsrika
bebyggelsemiljon inom och i direkt anslutning till planomradet skapar
sammantaget en informationstét och upplevelserik miljé som sérskilt vél
aterspeglar riksintressets historiska berittelse om den successivt framvixta
stadsdelen.

Bebyggelsen inom planomréadet préglas av en tydlig industri- och
verkstadskaraktir, vilken ocksa forstérks av den hdga fabriksskorstenen som
reser sig over taken och de enskilda byggnadernas varierande skala som bilder
en uppbruten taksiluett mot gaturummet. De tva mindre
verksamhetsbyggnaderna ramas in av de hogre hus de dr sammanbyggda med,
vilkas exponerade brandgavlar pa ett pafallande sétt illustrerar hur det under
stadsdelens framvéxt uppfordes olika typer av byggnader, i olika hdjd, sida vid
sida.

Tillsammans bildar planomradets byggnader en sirpriglad helhetsgestalt som
till bade karaktér och skala kontrasterar mot anslutande byggnader i bade det
egna kvarteret och de omgivande, vilket forstarker upplevelsen av riksintressets
kulturhistoriska beréttarpotential i stadsrummet. Upplevelsen forstérks
ytterligare av planomradets 14ge i stadsdelen, intill stadsdelens enda
platsbildning i den for &vrigt strikta kvartersindelningen i rutnét och intill tva
framtrddande allménna byggnader, f.d. polishuset och brandstationen, med stort

symbolvirde for stadsdelen.
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Bilderna visar den befintliga bebyggelsen inom planomrddet med omgivningar. (Foto: Lindholm
restaurering, hdmtade fran Kulturmiljéutredning Masthugget 8:1 & 8:11, 2021)
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Plankarta: Andring av del av detaljplan for omrdde séder om Forsta Langgatan inom stadsdelen
Mast-hugget i Géteborg (hotell vid Tredje Langgatan)

3.1 Bakgrund for beslut om andring

For det berérda omradet géller stadsplan 11-2545, som vann laga kraft 1948.
Gillande plan medger, i relation till befintlig bebyggelse, en storre byggritt mot
gatan samt en mindre byggritt pd garden, vilket darigenom indirekt medger
rivning. Bakgrunden till den aktuella &ndringen av detaljplanen &r en ansdkan
om bygglov pé de berorda fastigheterna. Ansdkan avsag att bl.a. att, undantaget
fasader, riva befintliga byggnader mot gatan och istillet uppfora nya byggnader
i fyra vaningar samt att det befintliga gardshusets 6vre vaningar skulle rivas till
en planenlig h6jd och sammanbyggas med ny gardsbebyggelse, i syfte att
etablera hotell pa fastigheterna.
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3.2

3.3

Forslag for planandring

Byggnadsndmnden tog, efter forslag fran stadsbyggnadskontoret, beslut om en
planindring. Andringen innebir att vissa planbestimmelser i den gillande
planen upphévs samt att det gors tilldgg av nya planbestdmmelser. Den nya
plankartan och planbeskrivningen ska ldsas tillsammans med géllande plan fran
1948.

Andringen av planen berdr fastigheterna Masthugget 8:1 och 8:11. Avsikten
med éndringen av planen &r att ge planstdd &t den befintliga bebyggelsen inom
byggritten som saknar stod i1 géllande detaljplan. Detta ror gardsbyggnaden pa
fastigheten Masthugget 8:11 och det avfasade hornet pad hdrnbyggnaden vid
korsningen Tredje Langgatan-Nordhemsgatan. Avsikten med dndringen &r inte
att begrdansa den hojd som tillats for byggrétt 1 gdllande detaljplan. Vidare ar
avsikten att bevara den befintliga bebyggelsens exteriora karaktirsdrag och de
detaljer som ger uttryck for de kulturhistoriska varden som finns inom
planomrédet.

Hllustrationer av ombyggnader i enlighet med forslaget till dndring av gdllande detaljplan.
(Illustrationer: Okidoki arkitekter, himtade fran planbeskrivning.)

Paverkan

* Hela planomrédets anvdndning &r reglerat till centrum.

*  Gérdshuset ar forsett med rivningsforbud. Det har ocksé forsetts med
varsamhetsbestdmmelse som anger att byggnadens exteridra
karaktirsdrag sdsom kalkstensockel och fonstersattning ska bibehéllas
till sin utformning.

* Byggnad D, tredje Langgatan 13, tillats att rivas till sin helhet.

* Den befintliga bebyggelsens fasader mot gatan, byggnad D undantagen,
har skyddsbestdmmelser som utifran respektive byggnad reglerar vad
som ska bevaras, murverk, fonsterdppningar, detaljering i
fasadutformning bl.a.

* Planomradets byggritter mot gatan tillater en hogsta byggnadshdjd pa
16,4 meter over angivet nollplan, vilket motsvarar vad den géllande
planen medger. Mot garden och pa befintligt gardsrum tillats en hogsta
nockhdjd mellan 9—14 meter, samt 19,2 for det befintliga gardshuset,
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vilket dr satt efter hogsta nockhdjd som mitts in utifran den befintliga
byggnaden.

For tvé av byggritterna, mot Nordhemsgatan respektive Tredje
Langgatan, har regleringar med uppdelning av egenskapsomraden och
tillatna hojder mot gata inforts. Mellan den ldagre och den hogre tillatna
byggnadshéjden finns ett indrag pa cirka en meter

*  For hela planomradet giller generella varsamhetsbestdimmelser som
anger att vid dndring av fonster ska ursprungliga fonster vara
vigledande och att utformningen av fonster ska vara forenlig med
byggnadens karaktér och detaljeringsniva. Samt att utvindiga
underhéllsatgérder ska utforas sé att utseende, material och kvalitet
stimmer Gverens med originalutforande alternativt ett utforande som é&r
tidstypiskt for den ursprungliga byggnadens karaktir.

* For byggritten inom vilken det befintliga hérnhuset ligger finns en
varsamhetsbestdmmelse som anger att skorsten, fonstrens
sprojsindelning samt pardorr 1 fasad mot Nordhemsgatan ska bibehallas
till sin utformning. I planbeskrivningen framgér att skorstenen foreslés
nedmonteras under byggtid for att sedan ateruppforas pa nuvarande
plats.

«  Utformningsbestammelser gillande sadeltak, takkupor mot gérd,
takvinkel samt for inriktning av gestaltning har forts in i plan.

Byggritter som vetter mot gatan har forsetts med
utformningsbestimmelse som anger att "Pabyggnad ska genom form,
material och farg ta sarskild hansyn till den ursprungliga byggnadens
karaktir och formsprak samt harmonisera med anslutande byggnader i
kvarteret och omgivande kulturmiljdsammanhang.” Utformning av nya
byggnadsvolymer kommer att provas i samband med ansékan om

bygglov.

Inom det avgrinsade egenskapsomrédet for byggnad D har en
utformningsbestimmelse forts in som anger att fasad mot gata ska
utformas som en rekonstruktion av den befintliga byggnadens fasad och
tak mot gatan.
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4.1

411

41.2

Konsekvensbedomning

Effekter och konsekvenser

Effekt

Bedomningen av planforslagets (gillande plan tillsammans med foreslagna
andringar) effekter utgar primért fran vad planen juridiskt innebér. I detta fall ar
det att bebyggelsens fasader mot gatan skyddas, byggnad D Tredje Ldnggatan
13 undantaget. Foljaktligen mojliggor planen att Gvriga delar innanfor befintlig
fasad kan rivas. Byggnad D tilléts rivas i sin helhet, men med reglering av
utformningen av ny byggnad inom byggritten. Det innebér att en ldgre del av
fasaden mot gatan ska dterbyggas som en rekonstruktion av befintlig fasad och
takfall och att en ny volym kan uppforas med ett indrag fran denna. Gérdshuset
ar den enda byggnaden inom planomradet vars bevarande som helhet dr sdkrad
genom rivningsforbud och varsamhetsbestimmelser. I och med foreslagna
dndringar av géllande detaljplan fran 1948 tillkommer pa sa vis ett skydd av
gardshuset samt ett ytméssigt skydd av den 6vriga befintliga bebyggelsen,
vilken tidigare inte haft ndgot juridiskt skydd avseende skydds- och
varsamhetsbestimmelser.

Nya byggnadsvolymer som uppfors kommer vara mellan en och tre vaningar
hogre én de befintliga byggnaderna. Effekten av detta blir att kvarteret sluts
med en forhdjd och obruten taksiluett mot gatan. Det innebér en fordndring i det
ndra gaturummet genom att den idag tydliga skillnaden i skala mellan de
enskilda byggnaderna inom planomradet samt i forhéllande till byggnaderna i
anslutande kvarter kommer att férsvinna. Skalforskjutningen inom kvarteret
medfOr vidare en betydande paverkan pé stadsbilden som helhet da den
resulterar i en mer homogen skala i stadsdelen.

Forandringen med att fasadliven forh6js mot gatan innebér ocksa att de enskilda
byggnadernas grundkaraktdr av smaskalig industri- och verksamhetsanknuten
bebyggelse otydliggors. For de tva ldgsta byggnaderna blir den péverkan som
mest pataglig. Betydelsefulla karaktirsegenskaper for de enskilda byggnaderna
samt for bebyggelsemiljon som helhet byggs fysiskt bort eller skyms. Effekten
av indraget mellan de tva lagre byggnadernas fasader, bevarad befintlig
respektive rekonstruerad, och de nya hogre fasaderna innanfér bedoms inte vara
tillracklig for att bibehalla upplevelsen av denna grundkaraktir. Fran gatuniva
finns en risk att brytpunkten kommer att upplevas mer som en markering i fasad
och inte som tva skilda byggnadsvolymer, detta i synnerhet for byggnaden pa
Nordhemsgatan 24. For de tva hdgre byggnaderna finns ingen reglering kring
indrag.

Konsekvenser

Stadsdelen har genom historien préglats av en variationsrik bebyggelse dér
bostadshus, smaindustrier och verkstdder har uppforts sida vid sida.
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4.2

4.3

Bebyggelsen inom planomradet innehéller stadsdelens mest karaktarsfulla
industri- och verksamhetsrelaterade byggnader, vilka dessutom dr de enda
bevarade inom riksintressets avgransning. Byggnaderna utgor idag ett unikt
inslag 1 stadsdelen och &r dérigenom bérande for forstaelsen for hur den véxte
fram med dess historiska koppling till vattnet och hamnen.

Den befintliga bebyggelsens varierade skala mojliggor att i gaturummet uppleva
karaktirsegenskaper sdsom exponerat taklandskap, framtradande brandgavlar
och den hoga fabriksskorstenen. Konsekvensen av att bebyggelsen hojs blir att
mojligheten att fortsatt uppleva dessa forsvinner genom att de faktiska
halrummen som skapats mellan byggnaderna byggs igen. Dessa luckor i
kvarterets siluett beréttar om flera av de faktorer som sammantaget préglat
framvéxten av stadsdelen — hamnen som motor for etableringen av
verksamheter och uppforandet av bostéder, stadsdelens smaskaliga
fastighetsindelning och langsamma utbyggnadstakt- och blir pa sa vis ett
karaktéirsdrag med stor betydelse for riksintresset.

Skyddet av gardshuset innebér att byggnadens historiska funktion fortsatt kan
upplevas exteriort. Genom att de befintliga byggnadernas fasader bevaras
kommer ocksa den ursprungliga bebyggelsens fasadgestaltning fortsatt kunna
lasas av i stadsrummet. Den befintliga bebyggelsens karaktér &r dock néra
sammankopplad med dess skala och takform. Hojningen av bebyggelsen
innebdr att denna smaskalighet gér forlorad vilket medfor att ldsbarheten och
forstaelsen for byggnadernas ursprungliga funktion forsvaras.

Sammantaget innebér en realisering av planen, trots tilldgg i form av
skyddsbestdmmelser, att centrala kulturviarden och karaktirsdrag sévél
forsvinner som forsvagas i sa stor utstrickning att mojligheten att utlésa och
uppleva riksintressets sdrart ssmmantaget paverkas mycket negativt.

Kommunalt utpekade varden

Den 6stra delen av Langgatsomradet (mellan Linnégatan och Varmlandsgatan)
ar upptaget i Goteborgs stads bevarandeprogram, samtliga byggnader inom
planomrédet &r dessutom uppmérksammade som sérskilt intressanta. De
enskilda byggnaderna ar darfor att betrakta som sarskilt vardefulla i enlighet
med PBL kap. 8 13§.

Trots bevarandet av de befintliga fasaderna innebér en ombyggnad i den
omfattning som foreslas att bebyggelsens kulturhistoriska varde minskar dels
genom att bevarade interiora virden som ursprungliga planlsningar och
byggnadsdetaljer forsvinner, dels genom att byggnadernas grundkaraktér av
smaskalig bebyggelse forloras.

Kumulativa och forvantade effekter

I kvarteret Barken, pa andra sidan korsningen fran aktuellt planomréde, togs en
ny detaljplan fram som vann laga kraft 2019. Planen tillater rivning av
kulturhistoriskt véirdefull bebyggelse pa tre fastigheter, bl.a. ett batsnickeri och
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en verkstadsbyggnad, vilka nu ocksa har rivits. Den rivna bebyggelsen horde, i
likhet med byggnaderna inom det nu aktuella planomradet, till kvarterets édldsta
och smaskaliga byggnader med stark smaindustrikaraktir med skorstenar, murar
mot gata och trdnga gardsmiljoer. Pé fastigheterna kommer ny bebyggelse med
hogre hus uppforas. Fordndringarna som denna plan medfort har inneburit att ett
for kvarteret, men ocksa for riksintresset, betydande fysiska spar och
karaktérsdrag forsvunnit fran platsen.

I ett omréde dér byggnadshojderna varierar och dir géllande planer dessutom
medger en storre byggratt dn befintlig bebyggelse, kan en fordndring av detta
slag innebaéra ett okat tryck for fler pabyggnader i stadsdelen. Den typen av
atgirder medfor en stor risk for att upplevelsen av riksintresset forvanskas
ytterligare. Rivningar och/eller kraftig fordndring av den smaskaliga
bebyggelsen med industrikaraktir kommer att minska lasbarheten av
riksintresset. Den skalforskjutning som ny- och pabyggnader medfor innebér att
omradet som helhet far en alltmer homogen skala vilket ocksa paverkar
lasbarheten och upplevelsen av riksintresset negativt.
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