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Inledning

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning Masthugget 8:11, Masthugget 8:1

Adress Tredje Langgatan 13, Nordhemsgatan 24-26
Fastighetsdgare Herlitz Properties AB

Del av byggnaderna inom fastigheten 8:11 utgjorde ursprungligen del av en bryggeriverksamhet som
uppfordes 1891. 1898 genomfdrdes en genomgripande ombyggnad, och delvis dven tillbyggnad av husen, i
och med att rorlaggerifirman A J G Bissmarck tog 6ver anlaggningen med syftet att etablera sin fabrik i
lokalerna. Darefter har flera om- och tillbyggnader gjorts inom kvarteret och husen har inrymt olika
verksamheter sasom kreativa naringar, restauranger och kontor. Byggnaden pa fastigheten 8:1 uppférdes
som isskjul 1889. Huset har darefter byggts om i etapper och inrymt bilverkstad, kontor samt restaurang.

Foljande antikvariska forundersokning samt konsekvensbeskrivning ar upprattad mot bakgrund av
Stadsbyggnadskontorets arbete med upprattandet av en andring av del av stadsplan for stadsdelen
Masthugget i Géteborg. Andringen omfattar Masthugget 8:1 och 8:11. Syftet med &ndringen av
stadsplanen ar att ge planstod at del av den befintliga bebyggelse som finns inom fastigheterna men som
idag saknar stod i gallande stadsplan fran 1948. Avsikten ar ocksa att forse befintlig bebyggelse med
planbestammelser for att sdkerstalla att dess kulturvarden tillgodoses.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévard — Goteborgs innerstad [0 2:1-5] och miljon finns
dven upptagen i Bevarandeprogrammet for Géteborg, dartill ar nagra av byggnaderna utpekade som
sarskilt vardefulla i programmet.

Ar 2019 utférde Lindholm Restaurering, pa uppdrag av fastighetsdgaren, en antikvarisk férundersékning for
att belysa bebyggelsemiljons betydelse for stadsbilden samt bebyggelsemiljons och byggnadernas
kulturvarden. Utredningen var kopplad till ansékan om bygglov fér om- och tillbyggnad och omfattade
ocksa en antikvarisk konsekvensanalys for planerade atgéarders paverkan pa identifierade varden.

Ovanstaende utredning ar har omarbetad for att utgéra underlag for konsekvensbeskrivningen infor
samrad. Vidare ar foregdende utrednings detaljerade historikavsnitt gallande fastigheterna i denna version
ersatt av mer oversiktlig historik i anslutning till delar bendmnda Beskrivning och karaktdrisering (for
bebyggelsemiljo respektive separata byggnader).

Fordjupad beskrivning och karaktarisering av vilka delar inom planomradet som utgor uttryck for
riksintresset ar vidare foremal for annan utredning och belyses i detta underlag endast som en av de
forutsattningar som géller.

Undersokningen inbegriper féljande moment:

e Genomgang av forutsattningar i form av formella skydd mm.
e Historisk presentation av miljo/stadsbild baserad pa tillgangligt arkivmaterial.
e Beskrivning och karaktarisering av miljo/stadsbild inkl. fotodokumentation.



e Beskrivning och karaktarisering samt 6versiktlig historisk presentation av bebyggelse och
byggnader inom fastigheterna inkl. fotodokumentation. Inventeringen av interiérerna ar oversiktlig.

e Beddmning och beskrivning av byggnadernas betydelse for miljo/stadsbild.

e Beddmning och beskrivning av bebyggelsens/byggnadernas kulturvarden.

e Oversiktlig redogérelse for féreslagen dndring av stadsplanen.

e Redogorelse och bedémning av foreslagen dndrings konsekvenser fér miljo/stadsbild samt
bebyggelse/respektive byggnad, fraimst relaterat befintlig stadsplan fran 1948 men ocksa relaterat
befintlig bebyggelse och bebyggelsemiljo.

Material och metoder

Kallmaterialet som anvants i den historiska beskrivningen utgors av ritningar, fotografier och skriftliga
kallor. Det skriftliga kallmaterial som anvants finns angivet i den avslutande kall- och litteraturforteckningen
samt i noter. De bygglovsritningar som anvands dr hamtade fran Stadsbyggnadskontoret i Géteborg. Dessa
ritningar har ingen I6pande kallhanvisning. Vid datering av atgarder i byggnaderna anges aret for bygglovet,
om inte andra uppgifter finns. Det betyder att atgdrden kan ha genomforts senare an bygglovets datum.
Funktion i olika delar av byggnaden ar hamtad fran bygglovsritningar, om inga andra kéllor finns.

For fastigheterna galler att andringar har genomforts vilka inte finns redovisade i bygglovshandlingar. Det
finns ej heller relationsritningar som visar befintligt utforande tillgangliga. Det medfor att de ritningar som
redovisas i underlaget i flera fall inte beskriver aktuell planldsning.!

Aldre fotografier har killhdnvisning i bildtexten. De fotografier som ingdr i dokumentationen ar tagna av
Lindholm Restaurering och har ingen I6pande kallhanvisning.

For byggnaderna har en fotodokumentation genomforts av respektive exterior. Fasaderna har fotograferats
oversiktligt. Darefter har detaljbilder tagits av de olika byggnadsdelarna fran sockel till takfot, samt
detaljbilder av material och originaldetaljer. Aven fériandrade delar av byggnaderna har dokumenterats.
Taken har i vissa fall kunnat fotograferas ovanifran och i andra fall endast fran mark.

Interiérerna har fotograferats 6versiktligt da det funnits flera lokaler som inte varit tillgangliga. | rapporten
anges vilken lokal som inventerats och respektive byggnads interior ar i de flesta fall sammanslagen per
vaningsplan och beskriven genom exemplifierande bilder.

Beskrivningen och karaktéariseringen av milj6/stadsbild grundar sig pa det kulturmiljounderlag for
Langgatorna som togs fram av stadsbyggnadskontoret 2012. De karaktarsdrag som lyftes fram i underlaget
utgor utgangspunkt fér analysen avseende planerade atgarders konsekvenser for miljo/stadsbild i denna
handling.

1 Kommentar: historiken i denna version ar éversiktligt redovisad.
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Lasanvisningar

| dokumentationen av respektive exterior inleds avsnittet med en beskrivning som kortfattat belyser
byggnadens utseende, hur den férandrats 6ver tid och hur pass val bevarad den ar. Férandringar illustreras
dven genom ritningar. Redovisade ritningar utgor nedslag i genomforda andringar och ger ingen fullstandig
bild av hur fasaderna dndrats underhand. Endast andringar avseende huvudfasaden omfattas.
Beskrivningen innehaller dven en lista dver vilka byggnadsdelar som &r i original/aldre. Indelningen
original/aldre ar vald da husen i ett tidigt skede dr ombyggda och det finns delar fran tidiga ombyggnader
som beddms omfattas av byggnadens aldre karaktar. Darefter foljer en beskrivning med
fotodokumentation av byggnaden som den ser ut idag, vad som &r original/aldre och vad som ar forandrat.
Fotodokumentationen ar ordnad med inledande bilder som visar fasaderna fran olika vaderstreck och
déarefter foljer foton som redovisar fasaderna nerifran och upp.

Dokumentationen av respektive interior inleds med en beskrivning som kortfattat belyser invandiga
atgarder over tid. Darefter beskrivs respektive vaningsplan éversiktligt avseende hur de férandrats over tid
vilket dven illustreras med ritningar. Redovisade ritningar utgor nedslag i genomférda andringar och ger
ingen fullstandig bild av hur planldsning och funktion d&ndrats underhand. Beskrivningen omfattar dven en
kortfattad redogorelse for inventerade lokalers karaktar, foljt av bilder. | bildtexterna redovisas vilken lokal
som ar dokumenterad.

Begrepp och forhallningssatt

Begrepp

Egenskaper
Nedan fortydligas pa vilket satt begreppen anvands for att belysa egenskaper hos byggnaderna.

Original, ursprunglig, dldre

Begreppen original och ursprunglig anvands synonymt for att beskriva byggnadsdelar eller karaktarsdrag
som beddms vara bevarade sedan byggnaden uppférdes. Aldre avser tidiga tilldgg huvudsakligen utformade
med hansyn till byggnadens karaktar. Dessa utgor delar av bedomningsgrunden for byggnadernas
kulturvarden.

Sekundédir, senare tilldgg, utbytt

Begreppen sekundar, senare tillagg eller utbytt anvands for att fortydliga vad som har fordndrats i senare
tid. Oftast ar de senare tillaggen utforda pa ett satt som inte tar utgangspunkt i byggnadens karaktar utan
har avvikande kvaliteter och karaktarsdrag. Men de kan dven vara utformade med viss hansyn till
byggnadens karaktar. Dessa utgor dock inte delar av bedomningsgrunden for analys och vardering — om
inte sa sarskilt anges.



Ovriga begrepp

Typologi/Byggnadstyp

| rapporten redogors for det kulturmiljéunderlag, Ldnggatorna i Masthugget — karaktdrisering och analys
av stadsmiljé, som upprattades av Goteborgs stadsbyggnadskontor 2012. | underlaget anvands
aterkommande begreppet typologi. Begreppet uttolkas i foljande rapport som synonymt med byggnadstyp
och det ar ocksa det begrepp som sedan anvands i varde- och konsekvensbeskrivningen. Med byggnadstyp
menas en typ av byggnad vars historiska funktion alltjamt &r upplevbar. Det vill sdga, det gar att forsta att
huset varit nagon form av smaindustri, bostadshus eller offentlig byggnad och det &r nagot man upplever
nar man befinner sig i bebyggelsemiljon.

Analys och vardering

Analysen och virderingen avseende milj/stadsbild samt bebyggelsemilj6 utgar till stora delar fran
Bevarandeprogrammet for Géteborg samt fran ovanstaende kulturmiljdunderlag, Ldnggatorna i
Masthugget — karaktdrisering och analys av stadsmiljé. Den omfattar ocksa kulturvarden som identifierats i
samband med den undersdkning som nu gjorts. Analys och vardering av respektive byggnad utgar
huvudsakligen fran Bevarandeprogrammet och fran resultatet av genomférd inventering och
dokumentation.



Kulturhistorisk vardering och lagstiftning

Riksintressen for kulturmiljovard

Mark- och vattenomraden som har sa héga varden att de &r av nationell betydelse &r riksintressen enligt 3
kap Miljobalken. Ett omrade av riksintresse for kulturmiljovarden ar en kulturmiljo som har fa eller inga
motsvarigheter i regionen eller landet. Gemensamt for alla riksintressen ar att de inte far skadas patagligt
genom exempelvis stadsfornyelse eller infrastrukturprojekt.

Ur Miljobalken 3 kap:

6 § Mark- och vattenomrdden samt fysisk miljé i 6vrigt som har betydelse frdn allmén synpunkt pé grund
av deras naturvérden eller kulturvirden eller med hdnsyn till friluftslivet skall sG Iangt méjligt skyddas
mot atgdrder som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljén. Behovet av grénomraden i tétorter och i
ndrheten av tdtorter skall sdrskilt beaktas.

Omrdden som dr av riksintresse fér naturvdrden, kulturmiljévarden eller friluftslivet skall skyddas mot
dtgdrder som avses i forsta stycket.

Riksintresse for kulturmiljovard, Goteborgs innerstad [O 2:1-5]

Planomradet omfattas av riksintresset Goteborgs innerstad [0 2:1-5] vilket bestar av manga kulturhistoriska
lager fran 1600-talets befasta stad till 1900-talets utvidgning s6derut.

Nedan redogérs fér delar som ar av relevans fér planomradet.?

Ur Riksintressebeskrivningen:

Motivering

Storstadsmilj6, formad av funktionen som ”Sveriges port mot vdster” och det for sjéfart, handel och férsvar
strategiska Idget vid mynningen av Géta dlvs vattensystem. Rikets framsta sj6fartsstad samt residensstad
samt residensstad, domkyrko- och universitetsstad, prdglad av tre seklers handelsaristrokrati. Ett av de
férndmsta exemplen pa 1600-talets stadsanldggnings- och beféstningskonst, och pd stadsbyggandet under
1800- och 1900-talen. Den géteborgska byggnadstraditionen med dess olika stadsdelskaraktérer (Skolstad,
Universitetsmilj, Stiftsstad)

Uttryck for riksintresset av relevans fér planomrddet

Hamn-, sjéfarts- och handelsstaden

Hamn-, sjéfarts- och handelsstaden med hamnanléggningar och bebyggelse frdn skilda tider, som visar hur
kanalernas ursprungligen slutna innerhamnar fr o m 1840-talet ersattes av dlvstrandens djuphamn, och
affdrslivets utveckling frdn de gamla patricierhusen till varuhus och saluhallar. Kajer och sj6fartsanknuten

2 Fdr en férdjupad utredning avseende uttryck for riksintresset inom planomradet hanvisas till rapporten
Kulturmiljéutredning — Masthugget 8:1 & 8:11, Lindholm Restaurering, daterad 2021-12-09
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bebyggelse som f d Ostindiska kompaniet och andra gamla handelshus kring Stora Hamnkanalen, kontor
och magasin fér handelsfirmor och rederier mot dlven. Banker och férsékringsbolag vid Hamngatorna samt
bostdder for olika sociala skikt. Donationsgrundade anldggningar som parker, sjukhus, skolor, museer och
bostadsstiftelser.

Det sena 1800-talets storstadsomdaning

Det sena 1800-talets storstadsomdaning och -utbyggnad med anldggningar, omrdden och bebyggelse som
visar pd ny samfdrdselteknik, spridningen av olika verksamheter och skilda sociala gruppers
levnadsférhadllanden. Cityomvandlingen med handelns om- och nybyggnader i storstadsmdissig skala,
hamnens och jérnvégarnas tullpackhus och stationsmiljéer samt de plana kanalbroarna av jédrn.
Kommunaltekniska anldggningar som vattentorn och spdrvégarna. De stora utvidgningsomradena med
planménster, tit stenstadsbebyggelse, gator av olika bredd och karaktér, bestimda hushéjder, parker och
trddplanteringar. Det mondéna Vasastaden — Lorensberg — Heden med breda, trddplanterade huvudgator
som Kungsportsavenyn och Vasagatan, de palatslika “parkkvarteren” och den storstadsmdssiga, slutna
kvartersbebyggelsen med institutioner insprdngda bland hyreshusen. Hogre upp i Vasastaden rester av
tinstemannaféreningens tréidgdrdsstad. Ménstergilla arbetarbostdder i Haga och Annedal, och
traditionella tréhus blandade med stadsmdssiga landshévdingehus.

Goéteborgska séirdrag i stadsbilden

Goteborgska sédrdrag i stadsbilden. Stadssiluetten fran dlven och bergshéjderna mot staden med utblickar
mot stadens omgivningar. Den topografiskt och socialt betingade karaktdren av mdnga smdstdder i
storstaden, dvs ett lapptdcke av tydligt Gtskilda stadsdelar. Kanalstadens vattenstrdk och kontakten med

dlven. Byggnadstraditionen med dominerande IGg bebyggelsehéjd, det gula "Géteborgsteglet” med den
carlbergska nyklassicismen féljd av medeltidsromantiken vid 1800-talets mitt, den rikt formade sena 1800-
talsbebyggelsen i puts och tegel och med stort inslag av polykromi, landshévdingehusen och deras olika
utvecklingsskeden. Gatukaraktédren med gatsten och ganghdllar i bohusgranit samt de rikliga inslagen av
gronska i stadsbilden. Drag som visar pa de livliga kontakterna med Storbritannien och Europas vdstra

delar.

Riksintressebeskrivning
Avser den av Riksantikvarieambetet upprattade

redogorelsen for ett riksintresseansprak.

Riksintressebeskrivningen bestar av en

motivering som ringar in omradets
riksintressanta kulturhistoriska sammanhang
samt en redovisning av olika uttryck for

riksintresset.

Uttryck for riksintresset

Ar s&dana inslag i landskapet som &r ett resultat
av den kulturhistoriska utveckling som legat till
grund for utpekandet av riksintresset som
anges i riksintressebeskrivningen. Uttrycken
kan besta av hela miljoer, mindre omraden,
markslag, byggnader, anldggningar, lamningar,
egenskaper och karaktarsdrag samt visuella,
funktionella eller andra samband mellan dessa.

Ur Riksantikvarieambetets handbok gallande

',’ 4
_yma i é.

Utsnitt av riksintresset for kulturmiliévdrd, markerat med rott.

riksintressen

Planomrddet dr markerat med grént. (Ldnskartor)



Bevarandeprogrammet for Goteborg
Tredje Langgatan 13 samt Nordhemsgatan 24-26 finns sarskilt utpekade i Bevarandeprogrammet for
Goteborg (Masthugget 12:A, Linnégatan — Langgatorna). Programmet dr dock ndgot oklart avseende

fastigheten 8:1 som dr beldgen pG Nordhemsgatan 24 — se nedanstdende kommentar.

Miljon omfattar atta kringbyggda kvarter vaster om Linnégatan och nagra friare placerade byggnader norr
om Jarntorget.

Ur Bevarandeprogrammet

Motivering

Omrddet kring Ldnggatorna har en mycket karaktdristisk blandning av bostadshus, allmédnna byggnader
och verksamhetslokaler av skiftande slag. Hér finns ocksa stora variationer i bebyggelsens skala och
utseende. Hoga stenhus med eleganta bostadsldgenheter och Idga, enkla verkstadsbyggnader férekommer
t ex inom samma kvarter. Det dr den enda miljén av detta slag inom Géteborg.

Bebyggelsen som helhet dr virdefull. Dessutom finns inom omrddet ett flertal enskilda byggnader som dr
sdrskilt intressanta t ex “Lindbergska huset” vid Jédrntorget, Linnégatan 3-5 och 7-9 med sina monumentala
sekelskiftesfasader, det lilla f d bostadshuset Andra Ldnggatan 25, f d avséndringsskolan, Auktionsverket, f
d brandstationen, Férsta Ldnggatan 12 med sin unika gdrd omgiven av loftgdngar, fd
verkstadsbyggnaderna pa Tredje Langgatan 11-13 samt Polishuset som dr ett framstdende exempel pa
nationalromantisk tegelarkitektur.

Byggnaderna mot 6ster ingdr som viktiga delar i det vdrdefulla ”Linnégatsstraket”.
Folkets hus och f d Yrkesskolorna dr viktiga delar i miljén vid Jdrntorget och Frilagret ingdr i miljén ldngs
vallgraven.

Beskrivning — karaktdr (av relevans for rubricerad fastighet)

[...] Omrddet ldngs Langgatorna bestdr av kringbyggda stenhuskvarter ddr enstaka Idga byggnader och
delvis obebyggda tomter Iéttar upp det slutna intrycket. Hdr ér bebyggelsen enklare én vid Linnégatan.
Karaktdristiskt for gatumiljén ér den varierande arkitekturen och verksamheter av olika slag som till stor del
upptar bottenvdningarna Iéngs vissa gatustrdckor.

[...]

Kv 8 Skutan

Kvarteret bebyggdes 1879-99. Det fick en blandad bebyggelse med bostadshus, stadens auktionsverk, en
stérre och flera mindre verkstdder. | stort sett alla byggnaderna dr bevarade och auktionsverket
kompletterades med en nybyggnad 1976. Féljande byggnader dr sdrskilt intressanta:

[...]

Tredje Ldnggatan 11-13 Nordhemsgatan 24-26, (kv 8:11)
Byggnadsar: 1899-1924. Arkitekt C F Ebeling m fl. Byggnadskomplexet uppférdes fér firman AJG Bissmark




som bl a tillverkade rér. Det bestdr av flera hus i 1-3 véningar. Hérnhuset har en mycket karaktdristisk fasad
med stora titt sittande fonster.”?

Kommentar: | enlighet med ovanstaende ar Nordhemsgatan 24 sarskilt utpekat i programmet. Dock ingar
adressen inte i Masthugget 8:11 utan i 8:1 sa det rader viss osdkerhet kring huruvida byggnaden ar sarskilt
utpekad eller inte.

Plan- och Bygglagen

Plan- och bygglagen (PBL) anger att planlaggning skall géras med beaktande av stads- och landskapsbild
samt natur- och kulturvarden. Tillagg i befintlig bebyggelse skall géras varsamt.

2 kap. Allmanna och enskilda intressen

6 & Vid planlaggning, i arenden om bygglov och vid atgarder avseende byggnader som inte kraver lov
enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan,

/..

Vid planldaggning och i andra drenden samt vid atgarder avseende byggnader som inte ingar i ett drende
enligt denna lag ska bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och
konstnérliga varden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras varsamt s& att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas. Lag (2014:477).

Andring av detaljplan
Foljande ar hamtat fran Boverket, PBL Kunskapsbanken.

En andring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya férhallanden och halla den
aktuell utan att genomféra den lamplighetsbedomning som gors vid upprattandet av en ny plan. Det
finns i lagen ingen uttalad grans fér vad som kan géras inom ramen fér andring. Andringen ska dock
uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och rymmas inom syftet for den ursprungliga
detaljplanen. Det &r kommunen som avgdr om det ar lampligt att anvanda sig av andring av
detaljplan i ett enskilt fall.

Skydds- och varsamhetsbestammelser i PBL

Bygglovsfragor regleras i enlighet ocksa med Plan- och bygglagen. Sarskilt kulturhistoriskt vardefulla
byggnader och miljéer skall enligt denna lag skyddas fran férvanskning.

3 Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse — Ett program fér bevarande, del 1 (1999)
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Forvanskningsforbudet géller saval exterior som interior (PBL 8:13). Vid underhall skall atgarderna anpassas
till byggnadens kulturhistoriska varden (PBL 8:14) och dndringar skall utforas varsamt med hansyn till
byggnadens karaktarsdrag (PBL 8:17).

Undantag far goras fran de krav pa ett byggnadsverks tekniska egenskaper som anges i PBL 8 kap. 4 § med
hansyn till byggnadens férutsattningar samt bestammelserna om varsamhet och forbud mot férvanskning.
(PBL 8 kap. 7 §)

8 kap. Krav pa byggnadsverk, byggprodukter, tomter och allmdnna platser

Byggnadsverkets utformning

1§ En byggnad ska

1. vara limplig for sitt dndamadl,

2. ha en god form-, firg- och materialverkan, och

3. vara tillgénglig och anvédndbar fér personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmdga.

Byggnadsverks tekniska egenskaper

4 § Ett byggnadsverk ska ha de tekniska egenskaper som dr vdsentliga i fraga om
. bdrférmdga, stadga och bestdndighet,

. sdkerhet i héindelse av brand,

. skydd med hdnsyn till hygien, hélsa och miljén,

. Sdkerhet vid anvéindning,

. skydd mot buller,

. energihushdllning och vdrmeisolering,

N O O N W N R

. ldmplighet fér det avsedda dndamdlet,

8. tillgdnglighet och anvidndbarhet fér personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmdga,

9. hushdllning med vatten och avfall, och

10. bredbandsanslutning. Vad som krdvs for att ett byggnadsverk ska anses uppfylla forsta stycket
framgdr av féreskrifter som har meddelats med stéd av 16kap. 2 §. Lag (2016:537).

Undantag fran utformnings- och egenskapskraven pa byggnadsverk

7 § Vid dndring eller flyttning av en byggnad fdr kraven i 1 och 4 §§ anpassas och avsteg fran kraven
go6ras med hdnsyn till dndringens omfattning eller flyttningens syfte samt med hdnsyn till byggnadens
férutsdttningar och till bestimmelserna om varsamhet och férbud mot férvanskning i detta kapitel.

Férbud mot férvanskning

13 § En byggnad som dr sdrskilt vdrdefull fran historisk, kulturhistorisk, miliémdssig eller konstndrlig
synpunkt far inte férvanskas. Férsta stycket ska tillimpas ocksa pa

1. anldggningar som dr bygglovspliktiga enligt féreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap.
75,

2. tomter i de avseenden som omfattas av skyddsbestimmelser i en detaljplan eller i
omrddesbestimmelser,

3. allmdnna platser, och

4. bebyggelseomraden.
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Underhall och varsamhet

14 § Ett byggnadsverk ska hdllas i vardat skick och underhdllas sa att dess utformning och de tekniska
egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhdllet ska anpassas till omgivningens karaktér
och byggnadsverkets vdrde fran historisk, kulturhistorisk, miljiomdssig och konstndrlig synpunkt.

Om byggnadsverket dr sdrskilt vdrdefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljiomdssig eller konstndrlig
synpunkt, ska det underhdllas sd att de sdrskilda virdena bevaras.

En anordning for ett syfte som avses i 4 § férsta stycket 2—4, 6 eller 8, ska hadllas i sadant skick att den
alltid fyller sitt dndamal. Lag (2011:335).

17 § Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utféras varsamt sG att man tar hénsyn
till byggnadens karaktdrsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljémdssiga och konstndrliga vérden.

Gallande stadsplan

Ar 1823 kom den forsta officiella planen for utbyggnad av gatunatet i Masthugget och genom 1866 &rs
stora stadsplan faststalldes omradets nuvarande utformning med ratvinkliga lang- och tvargator i ett
rutnatssystem. Utbyggnaden av omradet skedde under en langre period, cirka 1830-1930 med tyngdpunkt
pa perioden 1870-1910. Bebyggelsen dominerades av bostadshus — ofta med butiker i bottenplan och
verkstader pa garden — med inslag av allmédnna byggnader och industribyggnader.

Under den langa utbyggnadstiden véxlade idealen vilket medforde en varierad bebyggelse uppford i olika
arkitektoniska stilar. En av férutsattningarna for det blandade utférandet var dven den smaskaliga
fastighetsindelningen vilken i sig hade en direkt inverkan pa stadsrummens uttryck och ocksa pa vilka
verksamheter som etablerade sig i omradet.*

1948 faststilldes en ny stadsplan fér omradet.® Den varierade bebyggelsen med blandad anvandning var
tvartemot tidens ideal och bedémdes olamplig. | den nya planen bibehdlls gatudragningarna men kvarteren
funktionsuppdelades. Bostader skulle i den nya planen koncentreras till omradets sédra del medan de
norra kvarteren huvudsakligen skulle innehalla bebyggelse avsedd for handel.

Stadsplanen fran 1948 som ar en "rivningsplan” for omradet ar alltjamt gallande.

4 Se bland annat Bevarandeprogrammet fér Géteborg, Kulturhistoriskt viirdefull bebyggelse, del | — Ett program fér
bevarande (1999)
5 Férslag till éndring av stadsplanen fér del av stadsdelen Masthugget i Géteborg, 1480K-11-2545 (1948).

12



E"II"&:]LH‘:] till

Crlrin g av stadsploren

for del avstadsdelen
MASTHUGCGET

[ COTEBORG

(ormrade sader om Forsta Lianggatan)

uppg]ort astadsplanekontoret i (Goteborg
1ot 1944.

STADSPLANEKARTA

Gorebary g chor 6/ 44 Revdterat | jurn 1997
&..,‘3 Goteborg derr 17jurv 1947
7 T stodigatrecr e Tage Willian - Olsson
/ A Amen Stodsploreches
A, Ahneld

Revidkrot [ gors! (945

(Zﬁ?éj@/ﬁéi

Stotoiomrearbicit

Reviderat i april 1948

Govevorg den 20 cpril 1948
Tage William - Olssan
srw;tnuwclw'/

—_—— me'z 3 re) et oo gt amedc,

Viorce grons awsedkd ot bibeidllos

ot Groms ’a:a« - owseals ot uigd.
————— Fm,eym’m i G omrddlrs o byt
g Wikt "
Zres MWJ a
aig #l

- . . w wom.

T shesslirgbtins | Gotktory bestt
otrr 275 [
ﬁ oFcio:

Dlof Sohrzsor

T Kl bt st

hor firl by

B e teraphemen
b7y

35 ) meter rokpad i

A TR b
oty ol s &

fAzocll45

Gdllande stadsplan fran 1948 inklusive utsnitt av plankartan avseende Masthugget 8:1 & 8:11.

13



Tidigare framtaget kulturmiljdunderlag

Langgatorna i Masthugget — karaktarisering och analys av stadsmiljo

Stadsbyggnadskontoret, Goteborgs stad upprattade 2012 en rapport med karaktarisering och analys av
stadsmiljon inom Langgatorna i Masthugget. Bakgrunden var att stadsbyggnadskontoret inlett ett arbete
med att ta fram en ny detaljplan for Kv Barken, beldget inom omradet. Malsattningen var att i ett nasta
steg ta fram nya detaljplaner dven for de omkringliggande kvarteren Briggen, Smacken och Skutan.

Nya synsatt och insikter om vad Langgatsomradet var, och borde tillatas vara, hade pakallat ett behov av
att uppréatta nya detaljplaner for omradet. Det bedomdes viktigt att vdrna om och soéka starka omradets
sarskilda karaktadr — konstateranden som lag till grund for framtagande av rapporten.

Karaktariseringen och analysen av Langgatornas stadsmiljo syftade till att visa pa existerande
upplevelsevarden och strukturer som bedomdes viktiga for uppfattningen om omradet och som ansags
nodvandiga att ta hansyn till vid eventuell utveckling.

| rapporten listades nedanstaende kritiska punkter som avgorande for att bibehalla omradets karaktar.
Formuleringarna ar direkt hamtade fran néamnda rapport.

e Omraddets skala — hushojder varierar inom omradet men ligger generellt kring 3-4 vaningar mot gata inom
omradet, kring 6 i omradets ytterkanter. For att varna om omradets karaktar som stadsmassigt men intimt
och lokalt &r det viktigt att nya byggnader inte 6verstiger dessa vaningsantal. Det praktiga gamla polishuset
bor tillatas fortsatta fungera som omradets hoga mittpunkt.

e Hushdjder — den livliga variationen pa husens hojder och det sarskilda taklandskap de bildar &r
karaktarsskapande for omradet och boér bibehallas.

e Takfall mot gatan med markerade takfétter som avslutar byggnaden uppdt — en viktig aspekt for
uppfattningen om proportionerna och for sammanhallningen av gaturummen.

e Smad fastigheter — en smaskalig fastighetsindelning med smal fasad mot gatan ar nédvandig for att varna om
variationsrikedomen i fasaderna, den vertikala stravan samt de sma verksamhetslokalerna. Fastighetsgranser
bor vara vertikalt markerade. Sammanslagning av fastigheter far inte forekomma.

e Variation i typologier — manga av de aldre verkstads- och industribyggnaderna har med aren rivits och
ersatts med mer renodlade bostadshus. De som finns kvar inom omradet idag ar extremt viktiga som
miljoskapande element och har hogt kulturhistoriskt varde for berattelsen om omradet. Det &r vasentligt att
bevara och varna om dessa byggnader.

e Variation i byggnadsdlder och stil — den langsamma utbyggnaden av stadsdelen &r starkt bidragande till dess
karaktar. Denna fysiska berattelse om stenstadens utbyggnad och de skiftande idealen ar av stort
kulturhistoriskt varde. Flertalet byggnader bor forses med skyddsbestdmmelser. Detta kan dven gélla gamla
verkstadsbyggnader inne pé gardarna.

e Blandad anvindning — Langgatornas historia som livfulla stadsmiljoer ar till stor del beroende pa den
blandade anvandningen av husen och inom omradet.
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e  Markerade bottenvdningar — de ildre husen inom omradet har en tydlig byggnadsordning med markerade
offentliga bottenvaningar, medan de dvre vaningarna ar av mer privat stuk och ofta inhyser bostader eller
kontor. Markdrerna bestar ofta av skyltfonster, arkitektoniska detaljer som en avskiljande gesims
/"midja” /”skarp”) och sockelvaningar av annat material eller kulor och utformning an det 6vriga huset.
Bottenvaningar bor alltid ha extra héjd och ge maojligheter till olika verksamheter. Detaljrikedom, sarskilt i
markplanet, ar gynnsamt och passande i omradet.

e Balkonger endast mot de stérre gatorna eller i hérnléigen — balkonger ut mot de smala gatorna inom
omradet fortar stadsmassigheten fran dessa relativt smaskaliga stadsrum och ska inte utféras.

e Avfasade héorn — avfasade hoérn pa hornfastigheter ar ett genomgaende drag inom omradet som samlar
kvarteren och gaturummen.

e Stenhus — Masthugget som stenstad ar av kulturhistoriskt intresse. Nya fasadmaterial bor anvandas med
storsta forsiktighet.

e  Husiliv med gatan —fasad, mur eller annan tydlig passande markor av fastighet mot gatan ar viktigt for att
bibehalla stadsrummens distinktion. Eventuella 6ppningar bor inte vara storre an att gaturummets tydligt
uppfattade kontinuitet bestar.

e  Blandad trafik — framkomligheten pa gatorna ar mycket viktig for att halla verksamheter och gatuaktiviteten
vid liv.

e Blandade uppldtelseformer — omradet har idag en heterogen befolkning i bostadsratter, hyresratter,
studentbostader och kollektiv som ar gynnsam ur social hallbarhetsaspekt.

e Det hdrdgjorda gaturummet som stadsrum — det aktiva livet och rorelsen pa gatorna ar nagot av det mest
typiska med Langgatorna. De langsmala hardgjorda stadsrummen &r kulturhistoriska och unika miljéer som
bor tillatas forbli just gaturum for att inte forlora sin ruffiga charm. Trad bor inte finnas pa de smala gatorna
inom omradet, utan bor forpassas till gardarna. Gatornas konstanta breddning och strackning ska behallas.

e Kopplingen till hamnen — omradets fysiska koppling till hamnen ar viktig for omradets kontext och bor
betonas och eventuellt férstirkas.®

| kulturmiljounderlaget beskrivs och karakteriseras dven Tredje Ldnggatan. Detta avsnitt finns nedan
atergivet under rubriken Miljé/Stadsbild — Tredje Ldnggatan.

6 Lgnggatorna i Masthugget — karaktdrisering och analys av stadsmiljé, Asa Hultgren (red.), Géteborgs
stadsbyggnadskontor (2012)
15



Miljo/Stadsbild

Omradets framvaxt

Det omrade som idag utgor stadsdelen Masthugget ingick i stadens ursprungliga dgor. Namnet pa
stadsdelen kan harledas till masthamnarna som tidigare var beldagna utmed alvstranden. Vid dessa bedrevs
handel med tra och tillverkning av master, bade fér stadens behov och fér export. Man bedrev dven
batbyggeri. Orsaken till att dessa verksamheter var forlagda utanfor stadens portar var dels for att vara
oberoende av stadsportarnas 6ppettider, dels for att stadens regleringar inte omfattade forstaderna vilket
medférde mojligheter till en friare bebyggelse.

1823 kom en forsta officiell plan fér utbyggnad av stadsdelens gatunat. Genom 1866 ars stora stadsplan
faststalldes omradets nuvarande utformning med ratvinkliga lang- och tvargator i ett rutnatssystem.
Utbyggnaden av Masthugget genomférdes omkring 1850-1930 med huvudsaklig tyngdpunkt pa perioden
1870-1910.

Den nya bebyggelsen byggdes huvudsakligen i sten, inledningsvis som hus i tre vaningar, darefter i fyra till
sex vaningar. Byggnaderna utgjordes dvervagande av bostadshus, ofta med butiker i bottenplan och
verkstader pa garden. Det fanns dven inslag av allmanna byggnader och industribyggnader. Flera av
fastigheterna avgransades av plank och anvdndes som materialupplag for bland annat travaror, jarnvaror,
ved och kol. Ofta fanns pa gardarna dven stall for hastar, vagnbodar och verkstader av olika slag.

Tvd av omrddets allmédnna byggnader, brandstation till vinster och polisstation till hbger i bild. Hérnet Tredje
Langgatan/Nordhemsgatan, vy mot séder Gr 1915. (Géteborgs stadsmuseums arkiv)
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Hamnens ldge var av stor vikt fér langgatornas utbyggnad. Handel och verksamheter i denna bidrog till liv
och rorelse, och utgjorde i ett tidigt skede underlag for vardshus, krogar, butiker och verkstader med
koppling till hamnen.

1923, Goteborgs stad)

Omkring 1920 var storre delen av omradet utbyggt. Till f6ljd av den langa utbyggnadstiden vaxlade de
arkitektoniska idealen vilket medférde en till utformningen varierad bebyggelse i olika byggnadsstilar.
Fasader i nyrenassans, jugend och nationalromantisk stil varvades inom samma kvarter med laga och mer
enkelt utformade verkstadsbyggnader fran sekelskiftet. En av férutsattningarna for den variationsrikedom i
byggnadsstilar som uppkom hade dven sin orsak i den smaskaliga fastighetsindelningen. Denna hade direkt
inverkan pa stadsrummens uttryck och paverkade ocksa vilka verksamheter som under arens lopp
etablerade sig i stadsdelen. Gatu- och kvartersavgransningen var reglerad i stadsplanen, men i 6vrigt fanns
ingen specifik planering for bebyggelsestrukturen forutom den allmanna byggnadsférordningen. Detta
resulterade i tatbebyggda fastigheter, endast férsedda med mycket sma gardar bakom gatuhuset.

Vy mot Gster — Andra
Ldnggatan, 1961.

(Géteborgs stadsmuseums
arkiv)
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Vy mot 6ster — Andra Ldnggatan med Jdrntorget och Arbetarféreningens hus i fonden, 1901. (G6teborgs
stadsmuseums arkiv)

18



1948 faststélldes en ny stadsplan for omradet. Den varierade bebyggelsestrukturen med blandad
anvandning var tvartemot tidens nya stadsplaneideal och den bedémdes olamplig. Den nya plan som
upprattades bibeholl gatudragningarna men funktionsuppdelade kvarteren. Bostader skulle koncentreras
till kvarteren i séder dar gardarna skulle géras mer bostadsvanliga genom borttagning av gardsbebyggelsen.
Handeln skulle koncentreras till kvarteren i norr. Dessa gardar fick 6verbyggas helt upp till fem meter for
handelsandamal.

Inom kvarteret Smacken revs delar av gardsbebyggelsen men utan att de ersattes med den tillatna
Overbyggnaden. Nagra av de andra kvarteren inom stadsdelen fick nya stadsplaner som bland annat
medgav sanering och kv Jakten och Galeasen bebyggdes exempelvis med sammanhangande och homogena
bostadskomplex pa upp till sju vaningar.

Sedan 1970-talet har nagra enstaka hus rivits och ett par kompletterande byggnader har tillkommit pa
tidigare obebyggda tomtdelar. Flertalet fastigheter ar ombyggda men har kvar sin ursprungliga karaktar.
Omradet omfattar alltjamt manga bostader, flera allmanna byggnader och ett rikt varierat urval av butiker
och verksamheter, dven verkstider.”

7 Kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse — Ett program fér bevarande, del 1 (1999) samt Ldnggatorna i Masthugget —
karaktdrisering och analys av stadsmiljé (2012)
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Beskrivning och karaktarisering

Foljande avsnitt ar en redogorelse for analysen i kulturmiljounderlaget Ldnggatorna i Masthugget —
karaktdrisering och analys av stadsmiljé, upprattat av Géteborgs stadsbyggnadskontor 2012.

Langgatorna

Stadsrum — struktur och bebyggelse

Karaktaristiskt for langgatsomradets fysiska milj6 ar att byggnaderna har uppférts inom en bestamd,
grundldggande struktur under Iang tid. Den grundlaggande strukturen utgodrs bland annat av de fyra
langgatorna vilkas strackning ar parallell med hamnens strackning i norr samt de tva tvargatorna
Varmlandsgatan och Nordhemsgatan. | sder &r omradet avgransat av Plantagegatan och i 6ster av
Linnégatan. Samtliga gator inom omradet haller en bredd av cirka 12 meter och gatunéatet bildar atta
kvarter, varav de flesta ar sarskilt langsmala.

Inom ovanstaende struktur uppfordes den ursprungliga bebyggelsen under aren 1860-1930 vilket har
resulterat i en variationsrik men tydlig kvartersstad. Integrerat bland bostadsbebyggelsen aterfinns dven
nagra storre institutionsbyggnader — exempelvis fore detta polishuset och fore detta brandstationen. Det
finns dven flera mycket miljo- och historiebetydande industri- och verkstadsbyggnader kvar inom omradet
vilket utgor ett sarskilt unikt inslag i en goteborgsk bevarad kvartersstad.

|

s
/ T Langgatan

-

carsta Lapagal

o
=

Karta 6ver Langgatsomrddet. (Lédnskartor)
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Typologier och stilar varierar men nedanstaende beddms utgdra karaktarsskapande gemensamma

namnare for omradet:

o De hogre byggnaderna i omradets utkanter mot Forsta Langgatan, Linnégatan
och Plantagegatan

e De generellt sett Iagre byggnaderna inom omradet med en medianhdjd kring fyra
vaningar mot gatan

e Varierade hushojder

e Gardsbebyggelse av varierande hojder

e Smaskalig fastighetsindelning

e Smala fasader mot gatan med markerad atskiljande vertikal
e Fasader (eller murar, plank) i liv med gatan

o Balkonger endast i hornlage eller ut mot de storre gatorna
e Avfasade horn pa hornfastigheter

e Markerade bottenvaningar genom arkitektoniska detaljer och/eller utatriktade
aktiva bottenvaningar

e Taklutning mot gatan, markerade takfotter avslutar byggnaden uppat
e Sten som fasadmaterial

e Smaskalig verksamhet

e Blandad trafik pa gatorna

e Gatubredden kring 12 m

e Ingatrdd pa de smala gatorna inne i omradet
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Tredje Langgatan — beskrivning och karaktarisering

Tredje Langgatan utgor den av langgatorna som ar mest kontrast- och variationsrik. Stadsrummet ar nagot
mer uppbrutet och luftigt, men dar kvarterssidorna 6ppnas upp markeras fastigheterna mot gatan med
laga byggnader, mur eller plank.

Entrépunkten i 6ster mot Linnégatan kantas av rikt dekorerade och hoga byggnader. Mitt pa Tredje
Langgatan — dar den korsas av Nordhemsgatan — aterfinns gatans hogre byggnad med markerat gavelparti i
form av den fore detta polisstationen uppférd i nationalromantisk stil.

Ostra delen av Tredje Langgatan préaglas av flera stdrre institutionsbyggnader; fére detta Auktionsverket,
fore detta brandstationen samt ovan namnda fore detta polishus. | denna del aterfinns dven val bevarade
industribyggnader fran sent 1800-tal. Framfor fore detta brandstationen, som numer nyttjas som saluhall,
finns dven en av omradets fa platsbildningar.

Gatans vastra del karaktdriseras pa den norra sidan av enhetligt utformade bostadshus i fyra vaningar med
ljusputsade fasader i nyrendssans. Den sddra sidans kvarter ar pa mitten uppbruten av en lag
verkstadsbyggnad fran tidigt 1900-tal. Gardsmiljon avgransas med ett plank. Gaturummet i denna del med
den strama norra sidan och mer brokiga sédra sidan bidrar till ett karaktarsskapande stadsrum med
aterkoppling till omradets ursprungliga och alltjamt kvarlevande mangfald. Flera byggnader pa Tredje
Langgatan bedéms i underlaget vara av byggnadsminnesklass likval som sjalva miljon.

Karaktarsdrag for Tredje Langgatans gatumiljo:

e Spel mellan 6ppet och slutet

e Kontraster

e Gronska

e Blandade typologier

e Rikt och blottat taklandskap

e Industrihistoria
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Nedanstaende illustrationer visar bebyggelsens karaktar utmed gatustraken och dr hamtade fran
kulturmiljpunderlaget Masthugget — Linggateomradet, en inventering som genomférdes 1994.%
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Byggnader utmed Tredje Ldnggatan. Bostadshus uppférda i nyrendssansstil Gterfinns utmed gatans norra, vdstra
del. | den éstra delen dr bland annat industri- och allménna byggnader beléigna.
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Byggnader utmed Nordhemsgatan med industribyggnader, bostadshus och den fére detta brandstationen med
karaktdristiskt torn. (Masthugget — Ldnggateomrddet, inventering 1994)

8 Fasadritningarna utgors av ett fotomontage med ritningar fran Stadsbyggnadskontorets bygglovarkiv — alla
forandringar och ombyggnader redovisas inte pa dessa.
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Ostra delen av Tredje Ldnggatan, strax vid dess bérjan — vy mot vister med Masthuggskyrkan i fonden.

Vid entrépunkten frdn Linnégatan karakteriseras bebyggelsen av hdgre samt rikt dekorerade hus med variation i
fasaduttrycket.
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Vy fran saluhallens (f d brandstationens) gdrd mot Tredje Ldnggatan.
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Ostra delen av Tredje Ldnggatan préglas av flera stérre institutionsbyggnader sésom f d brandstationen och f d
polishuset. Hér finns ocksG en av omradets fa platsbildningar. Vy frdn Nordhemsgatan, mot norr.

Vy mot Gster, mot polishuset i nationalromantisk stil.
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Bebyggelsen dr kontrastrik och uppvisar variation i skala. Vy fran korsningen Tredje Ldnggatan/Nordhemsgatan.

Vil bevarade industribyggnader fran sent 1800-tal. Vy fran Nordhemsgatan, mot séder.
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Blandade byggnadstyper och inslag av grénska.

Gatans vdstra del prdglas pd norrsidan av enhetligt utformade bostadshus i nyrendissansstil.
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Kvarteret Masthugget 8:1 & 8:11

De byggnader som ingar i utredningen ligger inom fastigheterna Masthugget 8:1 samt 8:11. Byggnaderna ar
i foljande avsnitt benamnda enligt foljande litterering; A, B, C, D och E.

TREDJE LANGGATAN

Situationsplan som visar byggnadernas placering. (Situationsplan uppréttad av OkiDoki Arkitekter)

Under rubriken Beskrivning och karaktdrisering redovisas bebyggelsemiljon samt respektive byggnad var
och en for sig var for sig.
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Beskrivning och karaktarisering

Bebyggelsemiljo

Den dldsta byggnaden (A) utgors av ett isskjul fran 1889. Det byggdes om till lager 1942 och andrades till
kontor 1947. 1958/1959 byggdes det om till bilverkstad och nu nyttjas huset som restaurang. Exterioren ar
andrad men fasaden av gult tegel med rusticeringar finns bevarad liksom takutformningen mot gatan.

Hornhuset (B) samt byggnaderna utmed Tredje Langgatan (C & D) uppférdes ursprungligen 1891 som
nagon form av bryggeriverksamhet men byggdes om 1898 da roérlaggerifriman A J G Bissmarck & Co tog
over huset. Hornbyggnaden byggdes pa 1929 och exterioren karaktariseras idag av denna ombyggnad samt
av ombyggnaden 1898. 1926 genomfordes en nybyggnad/ombyggnad av hela den lagre ldngan som idag
utgdr hus C och exteridren fick da sitt huvudsakliga nuvarande utseende. Byggnad D byggdes om samma ar
och fick da den exteritra karaktar den till dvervagande har bevarad idag.

Aven gardshuset (E) var ursprungligen en del av bryggeriverksamheten men har dven den byggts om och
byggts pa under arens lopp. Sin nuvarande fasadutformning fick den huvudsakligen i samband med att den
byggdes om for fabriken 1899. Darefter har den byggts till mot hus B samt byggts pa nagot da vinden
inreddes. Gardshusets tegelfasad liksom samtliga 6vriga gardsfasader har en senare bemalning i vit kulor.

Samtliga byggnader med undantag for byggnad A ingar i en sammanhangande miljo med bebyggelse som
ingatt i det tidigare industrikomplexet. Husen uppvisar stor variation i fasadutformning och skala och
upplevs som separata byggnader. Flera av husen ar sammanbyggda med varandra och dven
sammanladnkade invandigt. Den gemensamma gardsmiljon nas fran en portgang fran Tredje Langgatan.

Situationsplan som visar
byggnadernas placering.

(Situationsplan upprdéttad av OkiDoki
Arkitekter)




Byggnad B, C och D med fasader utmed Tredje Langgatan. Husen uppvisar variation i arkitektonisk utformning
liksom i skala.

Hérnhuset (B) har en tydlig industrikaraktdr som understryks av den bevarade skorstenen.
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Byggnad B samt den betydligt Icigre byggnad A med fasader utmed Nordhemsgatan.

Mot gdrden dr tegelfasaderna mdlade i en vit kulér. Vy mot hus C.
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Byggnad A

Adress: Nordhemsgatan 24

Fastighetsbeteckning: Masthugget 8:1

] Al

7
////// 5 7D

Byggnadsar: 1889
Arkitekt: Okant
Ursprunglig funktion: Isskjul

Exteriér

Beskrivning
Det fore detta isskjulet uppfordes 1889. Det byggdes om till lager 1942 och andrades till kontor 1947.
1958/1959 byggdes det om till bilverkstad och nu nyttjas huset som restaurang.

Byggnaden ar i en vaning med gatufasader av gult tegel med murade hérnkedjor. Det férekommer dven
dekorativa, murade falt i fasad. Uppat avslutas fasaden med en utkragad takfot i tegel och sockeln ar kladd
med kalkstensskivor. Dérrar och fonster dr sekundéara och de stickbageformade valven ar ersatta med raka
valv. Garden &r 6verbyggd.

Husets exterior ar till stora delar férandrad men tegelfasaderna och den laga byggnadshdjden vittnar om
att det ror sig om en dldre byggnad. Den ursprungliga takutformningen mot gatan ar bevarad.

Original

Kalkstenssockel

Fasader av gult tegel med rusticering
Takutformning mot gata

Oversiktlig byggnadshistorik

3 L
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1889 — Nybyggnad. 1958/1959 — Ombyggnad till 2005 — Ombyggnad till
bilverkstad. restaurang.
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Fasad mot Nordhemsgatan. Taket dr ett huvudsakligen platt tak med en flack, snedstdlld lutning mot gatan.

mw

Sockel av kalkstensskivor — original.




+

De bada dérrpartierna, varav ett ér indraget i fasadlivet, ér sekundéra liksom de murade omfattningarna.

Fasaden har murade hérnkedjor och rusticerade falt — original. Uppdt avslutas fasaden med en utkragad takfot.
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Interior

Beskrivning
Ursprungligen var isskjulet i ett plan. 1942 och 1947 tillkom entresolvaningar och nya bjalklag installerades.

Bjalklaget fran 1947 var i betong. | slutet av 1950-talet byggdes huset om till bilverkstad med tillhérande
personalutrymmen vilket dven medforde tillkomst av ytterligare en entresolvaning i bakre delen av lokalen.
2005 byggdes huset om for en restaurang vilket bland annat medférde utékade entresolvaningar och
justerad planlésning. Del av verksamheten bedrevs dven inne i byggnad B. Huset anvands fortsatt som
restaurang.

Interiéren uppvisar en forandrad planldsning men har kvar ett dldre utférande med synlig takstol och
undertak. Del av takstolen liksom undertaket ar utbytt. Enstaka dldre detaljer fran ombyggnader pa 1940-
talet finns bevarade.

Oversiktlig byggnadshistorik

i
B
CoA
1947 — nytt
bjdlklag i huset.

- _/_J ULW

1947 — ombyggnad 1958 och 1959 — ombyggnad fér bilverkstad.
fér kontor. __.___.__

T Ji= -

Bottanvéring Entresol

2005 — ombyggnad till restaurang. 36




2005 byggdes lokalerna om fér ny funktion som restaurang och befintliga entresolvdningar utékades. Stérre delen
av den synliga takstolen liksom undertaket dr utbytt.

i
!
|
| |
|
|
;

Aldre del av takstolen.




Aldre bréidgolv i del av entresol frén 1947.




De kraftiga, murade yttervdggarna dr pd insidan putsade.
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Byggnad B

Adress: Nordhemsgatan 26 & Tredje Langgatan 13 4 = <

——1 4
N 2P or L

Fastighetsbeteckning: Masthugget 8:11

Byggnadsar: 1891 (ombyggt till fabrik 1898)

Arkitekt: Okdant/ombyggnadsritningar 1898 CF Ebeling
Ursprunglig funktion: Bryggeriverksamhet

L

»

|

Exteriér

Beskrivning
Hoérnbyggnaden uppférdes ursprungligen 1891 som nagon form av bryggeriverksamhet men byggdes om
1898 da rorlaggerifriman A J G Bissmarck & Co tog 6ver huset. Huset byggdes pa 1929.

Den fore detta fabriken &r i tre vaningar med gatufasader av rétt och gult, ménstermurat tegel. | de tva
nedre vaningarna forekommer dven svart tegel i horisontella band. Fonstersattningen mot gatan ar
regelbunden, med stora och smasprojsade fonster. Mot Nordhemsgatan finns tva fonster fran
ombyggnaden 1898 bevarade liksom ett dérrparti frdn 1929. Ovriga fénster samt dorrpartier dr utbytta.
Mot garden ar tegelfasaderna malade i en vit kulér.

Byggnaden uppvisar en tydlig industrikaraktar och ar till 6vervagande val bevarad sedan ombyggnaden
1898 och pabyggnaden 1929. Industrikaraktaren forstarks ytterligare av den bevarade, runda skorstenen
som ocksa syns fran gatan. Den ursprungliga utformningen med monstermurade tegelfasader i rétt och gult
ar alltjamt upplevbar. Férandringar som paverkat original/aldre karaktdren ar fraimst fonsterbytet dar
befintliga 6ppningar minskats och ersatts med putsade brostningar samt gardsfasadernas sekundéara
bemalning i en vit kulor.

Original/édldre (1891 samt 1898 med tidig pabyggnad 1929)
Kalkstenssockel

Tegelfasader i rott, gult och svart tegel med inslag av monstermureri
Tegelfasader mot gard (sekundar bemalning)

Fonstersattning (med undantag for putsad bréstning och enstaka dndringar)
Fonster (tva fonster i fasad mot Nordhemsgatan)

Port (pardorr i fasad mot Nordhemsgatan)

Flack takutformning

Skorsten

Oversiktlig byggnadshistorik

———

1 l‘" | e s
= R )
IT 2 O ] o]

1891 - Nybyggnad. 1898 -0

40




Hérnhuset har fasader mot Nordhemsgatan samt Tredje Ldnggatan. Mot sjdlva hérnet dr fasaden avfasad. Taket
dr mycket flackt och upplevs i ringa omfattning frdn gatan.

WE ARE MoRe

Fasad mot Nordhemsgatan.
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Fasad mot Tredje Ldnggatan.

Kalkstenssockel i original men med senare bemdlning. Sockeln dr avtdckt med en murad och putsad list — ocksa den
bedéms vara i original.
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| samband med att merparten av fénstren i bottenvdningen byttes ut gjordes fénsteréppningarna mindre och de
férsdgs istdllet med en putsad bréstning.

BYNS BISTRO

| fasaden férekommer rétt, gult och svart tegel.
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De ménstermurade fasaderna har en tydlig féltindelning med pelare och gesimser i gult tegel och svarta,
horisontella band i de nedre vaningarna.

aNEE- Nl NN
aNEn iaa

Den ursprungliga, éversta vaningen hade en ménstermurad takfot i gult tegel. Den pdbyggda vaningen frdn 1929
har ett utkragat, ndgot enklare utférande. Samtliga dérrar och fénster dr avvéxlade med stdlbalkar.
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Entré som togs upp i samband med att huset byggdes pG 1929. Sjilva dérrpartiet dr senare tillkommet.
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Entré som etablerades 1913. Dérrblad fran 2003.
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De bld fénstren ér frén 1898 drs ombyggnad medan den tvddelade porten dr frén 1929. Ovriga fénster ér utbytta.

Den runda skorstenen dr fran 1898.
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Fasad mot gdrd med sekunddr bemdlining. Industrikaraktdren med de stora fonstren och takets skorsten dr
upplevbar dven fran detta viderstreck.
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Interior

Beskrivning

Byggnad B uppfordes 1891 for bryggeriverksamhet. Huset var i tva vaningar med vind med en centralt
placerad iskista vars rumshojd nadde upp till vindsvaningen. 1898 delades huset i tre hela vaningar och nya
bjalklag installerades. 1929 byggdes huset pa. Byggnaden ar invandigt sammanbyggd med hus A, C och E.

Bottenvaning

Beskrivning

Bottenvaningen anvandes fran 1898 som verkstad och hade huvudsakligen 6ppen planlésning. Darefter har
bottenvaningens rumsindelning dndrats i etapper, till f6ljd av nya funktionsbehov och verksamhetsbehov. |
samband med pabyggnaden 1929 tillkom ett trapphus mot Tredje Langgatan.

Idag anvénds bottenvaningens hornlokal for restaurangverksamhet och lokalen mot Nordhemsgatan som
butik.

Inventerade lokaler uppvisar delar av den original/aldre rumsstrukturen med 6ppen planlésning mot gatan.
Originaltrapphuset mot garden finns kvar med ursprunglig placering liksom trapphuset fran 1929. Utéver
synliga delar av stommen sasom pelare och balkar samt bjalklag av trad och gjutna valv finns original/aldre
detaljer bevarade i mindre omfattning.

Oversiktlig byggnadshistorik

1898 — detalj
av pelare och
balk.

1898 — nytt bjdlklag.

ks HU L
s e 4 & & &
1898 - 1918 — bottenvdning
bottenvdning med inredd fér kontor och inredd fér lager,
verkstéder. jérnvarulager. personalutrymmen

mm.
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2005 — bottenvadning

mot Nordhemsgatan lationshandli
m inredd fér 201b6 —re aflqns andling
' restaurangverksamhet av bottenvaningens

hérnlokal inredd som
_restaurang.

(del av verksamhet i hus
A)

T
L

Interior fran restaurangens lokaler pG hérnet. Det synliga pelar- balksystemet dr fran 1898.
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| taket synliga gjutna valv som vilar pa I-balkar. Valven dr original frén 1891 samt kompletterade 1898 da
bjdlklaget vid iskistan byggdes igen.

De stora fénsteréppningarna dr dven pa insidan avvixlade med stdlbalkar.
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Aldre entresolvéningar med trébjélklag.




De gjutna valvkapporna dr synliga dven butikslokalen.

Trapphus fran 1929 med ingdng fran Tredje Langgatan.
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Synliga valv éven i trapphuset.

Trappa samt enstaka snickeridetaljer dr fran 1929.




Trapphus med bibehdllen originalplacering sedan 1891. Trapphuset uppvisar 6verlag utbytta ytskikt men enstaka
dldre detaljer finns bevarade.

Exempel pd dldre dérrfoder. Aldre travers/installation.
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Plan 1

Beskrivning

Fran 1898 anvandes plan 1 sannolikt for verkstader med 6ppen planldsning. Darefter har vaningens
planlésning dndrats i etapper, till féljd av nya funktions- och verksamhetsbehov. Under en period var den
avdelad i flera mindre rumsbildningar. 1929 tillkom ett trapphus mot Tredje Langgatan. Idag anvands
vaningen huvudsakligen som kontor.

Inventerade lokaler uppvisar delar av den original/aldre rumsstrukturen med 6ppen planlésning mot gatan.
Utover synliga delar av stommen sasom pelare och balkar samt bjalklag av trd och gjutna valv finns
original/aldre detaljer bevarade i mindre omfattning.

Oversiktlig byggnadshistorik

1898 — detalj
av pelare och
balk.

LN |
1898 —plan 1. 1947 —plan 1 inrett 1958 —plan 1 inrett
som ritkontor, som sysal mm.
verkstad mm.

vaningen dr vid tiden

sammanbyggd med

gdrdshuset (E).
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Hérnlokal med éppen planlésning. Gjutna valv frdn 1891 respektive 1898 och synligt bérande system.

Valven aterkommer pd hela vaningen.




Aldre travers.

Pelar-balkkonstruktion i stdl fran 1898.




Plan 2

Beskrivning

Vaningen har till storre delen haft 6ppen planldsning vilken delvis delats av for mindre utrymmen i
samband med nya funktions- och verksamhetsbehov. | samband med 1929 ars pabyggnad forsags vaningen
med fonster mot gatan samt ett trapphus mot Tredje Langgatan. Det inreddes da for syateljéer. Darefter
har vaningens planlésning dndrats i etapper, till f6ljd av nya funktionsbehov och verksamhetsbehov. Idag
anvands lokalerna huvudsakligen som kontor och nagra star dven tomma.

Inventerade lokaler uppvisar delar av den original/dldre rumsstrukturen med delvis 6ppen planldsning mot
gatan. Original/aldre detaljer finns bevarade i mindre omfattning.

Oversiktlig byggnadshistorik

1898 — detalj
av pelare och
balk.

1898 — nytt bjdlklag.

1929 — pabyggnad.
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1898 — vindsvdning. 1913 — vindsvaningen 1929 pabyggnad 1947 — inredning av
anvdndes som och inredning av provrum mm.
snickarverkstad mm. syateljéer. Nytt

trapphus mot Tredje
Ldnggatan.
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Interiér fran hérnlokal med delvis bevarad, 6ppen planlésning. Den 6versta vdningen dr férsedd med bérande
trdpelare och takets lutning dr mot gatan upplevbar fran insidan.

Mot gdrden — mellan de bdda trapphusen och norr om det ursprungliga trapphuset — finns mindre, sekunddra
rumsbildningar. | bild skymtar éven en dldre lanternin.
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Vy mot del som leder vidare till den tillbyggda delen mellan hérnhuset och gdrdshuset (E).
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Byggnad C

o —u )
Adress: Tredje Langgatan 13 B \ = }
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Fastighetsbeteckning: Masthugget 8:11
Byggnadsar: 1926
Arkitekt: R O Swenson & Harald Ericson

&

_?

-

Ursprunglig funktion: Kontor » //A%///é%//”
Exterior
Beskrivning

1926 genomfordes en nybyggnad av den lagre langan utmed Tredje Langgatan. Det uppfordes for kontor
och var i tre vaningar med garage i bottenvaningen. Garageportarna naddes fran garden. 2016
genomfoérdes en fasadandring mot gatan i samband med att intilliggande restaurang utdkade sin
verksamhet.

Byggnaden &r i tre vaningar med gatufasader i ndrmast rodbrunt tegel. En gesims markerar bottenvaningen
som aven har murad faltindelning. Fonstersattningen ar dvervagande regelbunden och utgors till storre
delen av smasprojsade fonster. Samtliga fonster ar utbytta men med indelning lika original. |
bottenvaningen har det tagits upp storre foénsterpartier med en tillhérande dorr. Den grindforsedda
portgangen leder in till den gemensamma garden fér byggnaderna B-E. Mot garden ar tegelfasaderna
malade i en vit kulor.

Huset har en val bevarad karaktar fran 1926. Férandringar som paverkat originalkaraktaren ar
huvudsakligen etableringen av sockelvaningens storre fonsterpartier, fonsterbytet mot gatan liksom
gardsfasadernas sekundara bemalning och igenséattning av flera garageportar.

Original (1926)

Kalkstenssockel

Tegelfasader med inslag av monstermureri (mot garden med sekundar bemalning)
Fonstersattning (med undantag for storre partier i sockelvaningen)

Portgang (utbytt grind)

Entrépartier till trapphus (utbytta dérrar)

Takutformning

Oversiktlig byggnadshistorik
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1926 — Nybyggnad. 2016 — Ombyggnad.
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H| B E
H| B B
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Fasaden har en symmetrisk uppbyggnad med en sockelvdning avgrdnsad av en murad gesims. Den ursprungliga
portgdngen till gdrden har en ndgot forskjuten placering i fasad.

Sockel av kalkstensskivor — original. Skivorna har en senare bemdlning.
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| sockelvaningen finns murade véggfilt.




Ursprunglig dérréppning men utbytt port. Stentrappa i original.
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Fasaden avslutas uppdt med en utkragad, murad takfot. Samtliga fonster mot gatan dr utbytta till
aluminiumfénster. Originalfénstren var sannolikt tvéluftsfonster.
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753

Dérr- och fénsterpartier som tillkom 2016 i samband med att restaurangen etablerade sin bakficka.

Det murade gavelpartiet pd byggnad B héjer sig ovan den Ildgre byggnaden.
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Mot gdrden dr tegelfasaderna vitmdlade lika évriga gdrdshuset. De ursprungliga garageportarna dr igensatta eller
férbyggda. | 6vrigt har fasaden en bevarad originalkaraktdr.
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Interior

Beskrivning
Ursprungligen fanns i huset flera garage i bottenvaningen emedan de tva évre vaningarna anviandes som
administrativa lokaler for fabriken. Byggnaden ar invandigt sammanbyggd med hus B och D.

Bottenvaning

Beskrivning

Ursprungligen anvandes det nedre vaningsplanet som garage, utstallningslokaler och vantrum. 1947
inreddes garaget for ny funktion med utrymme for verkmastare och utstallningslokalen blev vantrum for
montdrer. 2016 inredde restaurangen en bakficka i del av bottenvaningen och det tillkom dven
personalutrymmen i den andra delen. Idag anvands huset framst som kontor men aven for
restaurangverksamheten.

Byggnaden ar dven sammankopplad med hus B och D. Inventerade lokaler uppvisar 6verlag utbytta ytskikt
och forandrad planlésning med undantag for trapphuset som vasentligen ar i originalutférande.

Oversiktlig byggnadshistorik

LN

OMKLADNING KONTOR

TRAPPHUS
)

1926 — nybyggnad. 1947 — del bottenvdningen 2016 —ombyggnad fér

inreddes for verkmdstare mm. restaurang.
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I kalkstensgolvet kan en ménsterlagd stjéirna skénjas.




Spegeldérr i original. Profilerad sockel — original.

~ - X i

Trappa samt vilplan i terrazzo — original. Aven det sméckra réiicket bedéms vara original.
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Restauranglokal mot gatan inredd 2016.
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Plan 1

Beskrivning
Vaningen var ursprungligen inredd for kontor. 1947 genomfordes vissa justeringar av planlésningen, bland

annat etablerades en trappa till byggnad B och fler rum inreddes. Darefter har glasade vaggpartier ersatt
tidigare vaggar mot kontor mm. ldag anvands vaningen framst for kontorsverksamhet.

Inventerade lokaler uppvisar delvis bevarad planlésning samt originaldetaljer bevarade i mindre
omfattning.

Oversiktlig byggnadshistorik

1947 — ombyggnad fér fler
kontor mm.

Korridorsbildning med sekunddra, glasade partier mot delar av kontoren. Ytskikten dr till stora delar utbytta.
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Ett av kontoren som dr orienterade mot gdrden.

Profilerad golvsockel — original. Mot gadrden finns fonsterfoder samt fénstersmygar i
original.
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Plan 2

Beskrivning

Vaningen inrymde ursprungligen lunchrum och arkiv samt en storre lokal for utstéllning och finare lager.
1947 delades sistndmnda av till forman for mindre kontorsutrymmen och lager. Det tillkom dven en
sekundar korridorsbildning. Darefter har mindre justeringar av planldsningen gjorts. ldag anvands vaningen
framst for kontorsverksamhet.

Inventerade lokaler uppvisar huvudsakligen forandrad planlosning samt originaldetaljer bevarade i mindre
omfattning. Delar fran 1947 ars ombyggnad finns bevarade (snickerier) och dessa tillagg bedoms utforda
med hansyn till byggnadens ursprungliga karaktar.

Oversiktlig byggnadshistorik

1947 — ombyggnad fér fler
kontor.

1926‘— nybyggnad.

b

Rum som ursprungligen var en stor lokal fér utstdllning och finare lager. Utrymmet delades av 1947 men har idag,
till viss del, ppnats upp igen.

73



Fonsterfoder och fénsterbdnk i original. Glasat véggparti frén 1947.

Brddgolv i original.
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Korridor som tillkom 1947 med profilerade snickerier som dterkopplar till en ursprunglig karaktdr.
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Byggnad D
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Adress: Tredje Langgatan 13 A \

Fastighetsbeteckning: Masthugget 8:11
Byggnadsar: 1891

Arkitekt: Okant

Ursprunglig funktion: Skjul/stall

-

Exteriér

Beskrivning
Byggnaden ingick ursprungligen i bryggerianlaggningen fran 1891 och utgjordes sannolikt av ett stall samt

skjul. I samband med ombyggnaden for Bissmarcks fabrik 1898 upprattades ett huvudsakligen orealiserat
forslag till utformning av den lagre delen mot Tredje Langgatan men 1899 skall det ha byggts om i samband
med att bostadslagenheter tillkom i huset. 1912 genomférdes en fasadandring da storre fonsteréppningar
togs upp mot gatan och 1926 byggdes huset pa och takkupor etablerades mot samma vaderstreck.
Darutover har bland annat kallarfonstren satts igen och fasadens storre fonster ar bytta mot mindre.

Mot gatan ar huset i en vaning med inredd vind emedan byggnadskroppen mot garden ar i tva vaningar.
Fasaderna &r av rott och gult, monstermurat tegel. Mot garden ar tegelfasaden malad i en vit kulér.
Fonstren som tillkom 1926 &r idag ersatta med mindre fonster och kompletterade med bréstningar i tra.
Aven takkupornas fénster &r bytta liksom gdrdsfasadens fonster.

Den ursprungliga utformningen med moénstermurade tegelfasader i rott och gult ar alltjamt upplevbar
liksom delar av 1920-talets ombyggnad. Forandringar som paverkat den dldre karaktaren ar framst
andringen av gatufasadens fonsterpartier samt 6vriga fonsterbyten mot gatan liksom gardsfasadens
sekundéra bemalning.

Original/éldre (fére 1926 och 1926)
Tegelfasader i rott och gult tegel med inslag av ménstermureri

Tegelfasader mot gard (sekundar bemalning)
Fonstersattning (med undantag for brostning)
Takutformning

Oversiktlig byggnadshistorik
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Fasad mot Tredje Ldnggatan med murverk av rétt och gult tegel varav det senare som pelare upp till takfoten.
Sadeltaket dr mot gatan brutet med ett brant takfall och férsett med takkupor. Taket byggdes om och pg 1926.

De stérre fénsteréppningarna i fasad togs upp i samband med ombyggnaden 1912 da huset skulle inrymma
utstdllningslokaler. | fénsteréppningen ldngst till héger i bild skall det ha funnits en port vilken togs bort vid
ombyggnaden 1926. Fénstren dr idag utbytta till mindre partier och férsedda med en bréstning av tré i nedre
delen.




Kdllarfonstren sattes igen 1926 (de putsade, kvadratiska partierna).

PR /A

Takkuporna har sekunddra pldtarbeten och fonstren dr utbytta till aluminiumfénster.
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Gdrdsfasaden fick sin huvudsakliga utformning i samband med 1926 drs ombyggnad. Fénstren dr utbytta.
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Interior

Beskrivning

Huset ingick i den ursprungliga bryggerianlaggningen men inreddes for bostadslagenheter 1899. 1912
byggdes det om till kontorsverksamhet med utstallningslokaler mot gatan. 1926 genomférdes dnnu en
ombyggnad da huset dven byggdes pa mot gatan. | samband med det inreddes den 6vre vaningen
ytterligare. Darefter har ytterligare justeringar av planlosningen genomforts, bland annat 1947. Idag star
delar av huset tomt.

Byggnaden dr sammankopplad med byggnad C och nas fran gatan via trapphuset i hus C. Inventerade
lokaler uppvisar forandrad planldsning samt enstaka bevarad dldre detalj.

Oversiktlig byggnadshistorik

Bottenvaning

1899 — tvd bostads- 1899 — sektion.
ldgenheter.

3532 - kt_J;}EJr,A a 1926 - ombyggnad. 1926 — sektion, pabyggnad
utstdllningslokaler mm mot gata.
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Kontor: “Rifkonlor

1947 — ombyggnad.

Plan 1

Kassa fossa.

1947 — ombyggnad.

1899 — vind.

1912 o?n_l;)aén&d o

férlagerhdllning
mm.
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Interior fran bottenvdningen som éverlag uppvisar utbytta ytskikt.

Lokalerna har byggts om i etapper och planlésningen dr 6vervéigande dndrad.
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Byggnad E

Adress: Tredje Langgatan 13 D

'}«.#a a
- .
Exteriér - m

Beskrivning

Aven gardshuset var ursprungligen en del av bryggeriverksamheten men har dven det har byggts om och till
under arens lopp. 1891 utgjorde huset ett skjul i en vaning men 1899 finns ritningar som redovisar huset
med fyra vaningar. 1924 byggdes huset samman med hornbyggnaden genom en tillbyggnad i tre vaningar.
1929 byggdes vindsvaningen pa ytterligare.

Fastighetsbeteckning: Masthugget 8:11
Byggnadsar: 1891/tillbyggt i etapper
Arkitekt: Okant

Ursprunglig funktion: Skjul

L

Byggnaden &r i fyra vaningar med kéllare. Fasaderna ar av tegel med sekundar bemalning i en vit kulor.
Samtliga fonster ar utbytta med ett undantag. Dar tillbyggnadens garageportar ursprungligen satt finns idag
glasade partier. Aven dérrarna ar utbytta. | fasad finns dven en utrymningstrappa samt
utrymningsplattformar liksom tva utanpaliggande balkonger som star pa stolpar.

Huset har en delvis bevarad aldre karaktar. Férandringar som paverkat den aldre karaktaren ar
huvudsakligen fénster- och dérrbyten, etableringen av glasade partier samt fasadens sekundara bemalning.

Original/aldre (fore 1929 och 1929)
Kalkstenssockel

Tegelfasader (sekundar bemalning)
Trappa till kallarvaning
Fonster (ett finns bevarat)

Oversiktlig byggnadshistorik
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Fasaden med tillbyggnad fran 1924.

I fasad finns sekunddra balkonger liksom utrymningstrappa med tillhérande plattformar.
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Aldre trappa till kiillaren. Del av fasadens stenbeklddnad dr sekunddr.
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Ett originalfénster med korspost och smdspréjsade éverlufter finns
bevarat.
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Interior

Beskrivning

Gardshuset utgjorde ursprungligen en del av en skjulbyggnad i en vaning men har byggts om och pa
underhand. 1924 byggdes huset samman med hornhuset. Byggnaden ar invandigt sammanbyggd med hus
B.

Bottenvaning

Beskrivning

Fran 1899 fanns i bottenvaningen lagerlokaler. Invandiga ombyggnader har skett underhand till féljd av
verksamhetsanpassningar och nya funktionsbehov, bland annat har mindre rumsbildningar tillkommit och
andra rum har slagits samman till stérre utrymmen. ldag anvands vaningen bland annat som kontor.

Inventerade lokaler uppvisar 6verlag utbytta ytskikt men i trapphuset finns original/aldre delar delvis
bevarade.

Oversiktlig byggnadshistorik

il

1891 — skjul i en vaning.
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Trapphus med trappa av granit i de nedre vdningarna — original/dldre. Innanfér entrén finns éldre keramiska
plattor i réd och vit kulér.

Ldngre upp i huset dr trappan av betong som krysshamrats fér att efterlikna natursten. Trappan dr igensatt fran
plan 1. De évre vaningarna nds fran tillbyggnaden och hus B.
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Del av trapphuset uppvisar gjutna valv pa I-balkar.

Kontor vister om trapphuset. Interiéren uppvisar utbytta ytskikt men i taket syns en dldre balk.




Plan 1

Beskrivning

Fran 1899 anvandes vaningen huvudsakligen som lager med 6ppen planldsning 6ster om trapphuset. Vaster
om trapphuset fanns tva mindre utrymmen vilka naddes via en passage. Dessa inreddes senare som kontor
och en branddorr etablerades till tillbyggnaden. Darefter har planldsningen justerats ytterligare, bland
annat 1947 da de mindre lokalerna slogs samman till en stérre och den med 6ppen planlésning forsags med
ett lunchrum. Trapphuset ar idag igensatt fran detta plan och de évre vaningarna nas fran tillbyggnaden
och hus B.

Den lokal som inventerats uppvisar enstaka bevarade original/aldre detaljer.

Oversiktlig byggnadshistorik
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1899 1924 - tillbyggnad.

1947 — ombyggnad.

Lokal strax vister om trapphuset. Rummet uppvisar éverlag utbytta ytskikt men enstaka delar
sdsom dldre golvsocklar och en ventil i gjutjérn finns bevarade.
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Plan 2

Beskrivning

Fran 1899 anvandes vaningen huvudsakligen som lagerlokaler med 6ppen planldsning. 1947 gjordes en
stérre ombyggnad da vaningen inreddes med mindre kontor placerade utmed en korridor. Vid tiden var det
ursprungliga trapphuset igensatt och vaningen naddes via en halvtrappa fran tillbyggnaden. Darefter har
ytterligare ombyggnader genomforts, bland annat har lattvdaggarna ersatts av glasade partier.

Inventerade lokaler uppvisar dndrad planlésning samt enstaka bevarade original/aldre delar.

Oversiktlig byggnadshistorik
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1899 1924 — tillbyggnad.

1947 — ombyggnad.

En dldre halvtrappa i tré leder fran tillbyggnaden upp till plan 2 i gdrdshuset.
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Vdningen uppvisar senare rumsindelning med glasade partier men dldre brddgolv. Till vinster i bild skymtar
brandvdggen mot intilliggande fastighet.
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Plan 3

Beskrivning

Vindsvaningen byggdes pa 1929 och inreddes da som syateljé. Planldsningen var 6ppen och vaningen
naddes via en trappa fran tillbyggnaden och hus B. Vaningsplanet har i senare tid inretts med flera, mindre
kontorsutrymmen med glasade partier mot en korridorsbildning som 16per utmed brandvaggen till
intilliggande fastighet.

Inventerade lokaler uppvisar dndrad planlésning samt enstaka bevarade original/ildre delar.

Oversiktlig byggnadshistorik
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1929 — inredning av vindsvdning.

Den éversta vdningen nds via en Idng, dldre trdtrappa fran lokaler i tillbyggnaden.
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Vindsvdningen har i senare tid inretts med fler sma kontor med glasade partier mot korridoren.

Saat 2

Ytskikten dr 6vervdgande utbytta.




Vardebeskrivning

Miljo/Stadsbild

Sammanfattande véirdering

Omradet kring Langgatorna préaglas av en karaktéristisk blandning av bostadshus, allmanna byggnader och
verksamhetslokaler av skiftande slag. Kvarteren uppvisar dven stora variationer i bebyggelsens skala, alder
och arkitektoniska utformning vilket bland annat kan harledas till stadsdelens langa utbyggnadstid och den
smaskaliga fastighetsindelningen. Ytterligare ett karaktarsdrag typiskt fér omradet ar forekomsten av olika
byggnadstyper inom samma kvarter dar industribyggnader och smaskaliga verkstader varvas med allmanna
byggnader och bostadshus. Omradet kring Langgatorna bedoms i stadens Bevarandeprogram utgéra den
enda miljon av detta slag i Goteborg.

Byggnaderna och bebyggelsemiljon inom fastigheterna Masthugget 8:1 och 8:11 sammanfattar pa flera satt
omradets karaktar avseende variation i arkitektur, skala och byggnadstyp liksom i byggnadsalder.
Hornhuset har dartill en tydlig och val bevarad industrikaraktar som verkar miljoskapande i stadsrummet.
Karaktarsskapande ar ocksa bebyggelsemiljons smaskalighet.

Byggnaderna och bebyggelsemiljon medverkar med tydlighet till upplevelsen av de aspekter som ar
karaktaren for omradet kring Langgatorna och bedéms utgéra ett viktigt inslag for maéjligheterna att forsta
stadsdelens historia. Delar horande till den fére detta fabriksanlaggningen utgor dartill en av fa bevarade
industrimiljoer i omradet.

Visentliga karaktdrsdrag

Nedan listas karaktdrsdrag som beddms vara av betydelse fér miljo/stadsbild.

e  Miljo med 6vervagande smaskalig karaktar

e Industrimiljé med sammanhangande bebyggelse
e  Tydlig industrikaraktar (hérnhus med skorsten)
e  Variation i byggnadstyper

e Variation i arkitektonisk utformning och karaktar
e Variation i byggnadsalder

e  Tydlig dldre karaktar

e Variation i byggnadshojd, volym och skala

e Synliga brandgavlar

e Tegelfasader

e Avfasat hérn
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Bebyggelse/byggnad

Byggnaderna inom fastigheterna Masthugget 8:1 samt 8:11 finns upptagna och sarskilt utpekade i
Bevarandeprogrammet fér Géteborg.® Det innebir att staden bedémer byggnaderna som sarskilt
kulturhistoriskt vardefulla enligt Plan- och Bygglagen 8 kap 138.

Bebyggelsemiljo

Sammanfattande vérdering

Bebyggelsen har 6vervdgande byggts ut sedan 1890-talet och anpassats efter nya verksamheter och
skiftande behov. Samtliga byggnader — med undantag for det forna isskjulet —ingar i en sammanhdngande
industrimiljo. Miljon har en sammansatt karaktar med byggnader i varierande arkitektur och skala dar
husen har byggts till underhand och dar varje byggnad har sin karaktar. Den etappvisa utbyggnaden har
dven resulterat i en organiskt framvuxen gardsmiljo. Karaktarsskapande ar ocksa den 6vervagande
smaskaligheten i bebyggelsemiljon.

Flera av byggnaderna &r val bevarade och dven om férandringar har skett sa har samtliga hus en bevarad
aldre karaktar. Hornhuset har dartill en tydlig industrikaraktar vilken ytterligare understryks av skorstenen.

Sammantaget ger det fore detta fabrikskomplexet en bild av det sena 1800-talets industrimiljéer mitt i
staden. Bebyggelsen i sin helhet ger ocksa inblick i stadsdelens utbyggnad med bostader, verkstader och
industrier sida vid sida — en karaktar som alltjamt ar upplevbar. Delar hérande till den fére detta
fabriksanlaggningen utgor dartill en av fa bevarade industrimiljéer i omradet.

Visentliga karaktéirsdrag
Foljande karaktarsdrag utgor vasentliga delar av miljons kulturhistoriska kvaliteter.

Miljé med 6vervagande smaskalig karaktar

e Industrimiljé med sammanhéangande bebyggelse

e Industrikaraktar (hérnhus med skorsten (byggnad B)
e Variation i byggnadstyper

e Variation i byggnadsalder

e Variation i arkitektonisk utformning och karaktar

e  Tydlig dldre karaktar

e  Karaktar av separata byggnader

e Variation i byggnadshojd, volym och skala

e Synliga brandgavlar

e Tegelfasader

e  Sluten gardsmiljo med organiskt framvuxen bebyggelse och variation i byggnadshéjd

9| programmet rader viss oklarhet om Masthugget 8:1 ar sirskilt utpekad, se under rubriken Kulturhistorisk virdering
och lagstiftning, Bevarandeprogrammet fér Géteborg. Oavsett ligger fastigheten inom omrade som ar upptaget i
Bevarandeprogrammet.
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Byggnad A

Sammanfattande vérdering

Byggnaden utgdr en av stadsdelens
karaktarsskapande lagre byggnader,
ursprungligen uppford som isskjul. Trots
flera exteriora forandringar har den en
bevarad aldre karaktar som alltjamt ar
upplevbar.

Invandigt medverkar de aldre
byggnadsdelarna samt de kraftiga,
putsade tegelvaggarna till upplevelsen av
huset som en dldre byggnad.

Viésentliga karaktdrsdrag och vérdefulla byggnadsdelar

Exteri6r
e  Byggnadshojd
e Fasadutformning (avser original/3ldre)
- Naturstenssockel
- Ménstermurade fasader i gult tegel
o  Takutformning mot gata

Interior
e Stomme
- Aldre takstol
-Putsade tegelviggar

e Inslag av dldre byggnadsdelar
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Byggnad B

Sammanfattande vérdering

Hornhuset utgor en del av det
sammanhangande fabrikskomplexet och
uppfordes ursprungligen som del av den
tidigare bryggerianlaggningen. Byggnaden
har en tydlig och val bevarad
industrikaraktdar och utgér en
betydelsefull karaktarsbyggnad inom
stadsdelen. Dartill utgdr den en av
omradets fa bevarade industribyggnader
och ingarien av fa bevarade
industrimiljoer i denna del av staden.

Huset ar ocksa en vasentlig del av
gardsmiljon.

Invandigt finns den forna fabriksmiljons behov av 6ppna ytor avlasbar i det invandiga, synliga och barande
systemet. Planl6sningen ar 6verlag andrad 6ver tid men en struktur med 6ppen planlésning finns delvis
bevarad. Trots flertalet ombyggnader och 6verviagande nya ytskikt aterfinns i huset inslag av original/aldre
byggnadsdelar som — trots sin ringa omfattning — bidrar till upplevelsen av huset som en dldre byggnad.

Viésentliga karaktdrsdrag och vérdefulla byggnadsdelar

Exterior

e Fasadutformning (avser original/aldre)
- Symmetrisk fasaduppbyggnad
- Avfasat fasadhérn
- Naturstenssockel
- Tegelfasader

Mot gatan ménstermurade i rétt, gult och svart tegel

- Fénstersdttning (avser original/dldre)
- Fénsterindelning (avser original/dldre)
- Fénster (avser original/dldre)
- Port (avser original/dldre)

e  Takutformning

e  Skorsten

Interior
e Stomme
- Synligt pelar/balksystem i trd eller stél
- Synliga, gjutna valv pa I-balkar
- Aldre, synliga trébjilklag
e  Spar efter tidigare anviandning
- Aldre installationer
e  Struktur med 6ppen planlosning i lokaler mot gatan
¢ Inslag av original/dldre byggnadsdelar i trapphus och pa vaningsplan

98



Byggnad C

Sammanfattande vérdering

Bygganden utgor en del av det
sammanhangande fabrikskomplexet och
uppfordes ursprungligen som kontors-
och garagebyggnad. Huset har en val
bevarad originalkaraktar i tegelfasaderna
mot gatan. Byggnaden ingarien av fa
bevarade industrimiljoer inom stadsdelen
och ar en vasentlig del av gardsmiljon.

Den invandiga planlésningen ar delvis
andrad 6ver tid men delar av
grundstrukturen finns bevarad.
Trapphuset ar vasentligen i originalutférande och ursprungliga material och detaljer finns delvis bevarade

pa vaningsplanen vilket bidrar till upplevelsen av huset som en dldre byggnad.

Viésentliga karaktdrsdrag och vérdefulla byggnadsdelar

Exterior
e  Fasadutformning (avser original)
- Naturstenssockel
- Ménstermurade tegelfasader. Mot gatan med stor
variation i brénning.
- Symmetrisk fasaduppbyggnad
- Fonstersdttning (avser original)
- Fonsterindelning (avser original)
- Asymmetriskt placerad portgdng
- Asymmetriskt placerad port mot gatan
o  Takutformning

Interior

e Trapphus vasentligen i originalutforande
¢ Inslag av original/ildre byggnadsdelar i trapphus och pa vaningsplan
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Byggnad D

Sammanfattande vérdering

Byggnaden utgor en del av det
sammanhangande fabrikskomplexet och
uppfordes ursprungligen som del av den
tidigare bryggerianlaggningen. Huset
utgor en av stadsdelens
karaktarsskapande lagre byggnader och
har, trots flera exteritra forandringar, en
alltjdmt upplevbar aldre karaktar.
Byggnaden ingar dven i en av fa bevarade
industrimiljoer inom stadsdelen och ar en
vasentlig del av gardsmiljon.

e s SR

Den invandiga planlésningen ar 6verlag dndrad 6ver tid och original/aldre detaljer finns bevarade i mycket
begransad omfattning.

Viésentliga karaktdrsdrag och vérdefulla byggnadsdelar

Exterior
e Byggnadshojd
e Fasadutformning (avser original/aldre)
- Tegelfasader. Mot gatan ménstermurade i rétt och gult tegel.
e  Takutformning mot gata
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Byggnad E

Sammanfattande vérdering

Byggnaden utgor en del av
fabrikskomplexet och del av huset ingick
ursprungligen i den tidigare
bryggerianlaggningen. Det fick dock sin
huvudsakliga utformning vid
ombyggnaden for fabriken. Gardshuset
utgor en vasentlig del av gardsmiljon och
har en 6vervagande bevarad aldre
karaktar. Byggnaden ingar dven i en av fa
bevarade industrimiljoer inom stadsdelen
och ar en vasentlig del av gardsmiljon.

Den invandiga planlésningen ar delvis andrad o6ver tid men delar av grundstrukturen finns bevarad.
Original/aldre material och detaljer finns i begransad omfattning bevarade i trapphus och pa vaningsplan
men trots sin ringa omfattning bidrar de till upplevelsen av huset som en aldre byggnad.

Viésentliga karaktdrsdrag och vérdefulla byggnadsdelar

Exterior
e Fasadutformning (avser original/aldre)
- Naturstenssockel
- Tegelfasader

- Fonstersdttning (avser original/aldre)
o  Takutformning

Interidr
e Inslag av original/ildre byggnadsdelar i trapphus och pa vaningsplan
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Oversiktlig beskrivning av planforslaget

Informationen géllande forslaget till andring av stadsplanen bygger pa beskrivning upprattad av
Stadsbyggnadskontoret, Goteborgs Stad men omfattar ocksa kompletteringar avsedda att fortydliga vissa
delar.

Syftet med andringen av befintlig stadsplan fran 1948 ar bland annat att ge planstod at den del av den
befintliga bebyggelse som finns inom fastigheterna men som idag saknar stdd i den befintliga stadsplanen.
Befintlig stadsplan fran 1948 medger ocksa en storre byggratt varfér andringen ocksa avser sakerstélla att
de befintliga byggnaderna — som innehar kulturhistoriska varden — inte ska behdva rivas for att byggratten
ska kunna utnyttjas. Avsikten ar ocksa att starka bebyggelsens kulturvarden.

Befintlig stadsplan fran 1948

Den plan som géller for omradet idag ar en stadsplan fran ar 1948. Sammanblandningen av bebyggelsen for
olika andamal ansags olamplig varfor planen fick en utformning med syftet att skilja pa bostader och 6vrig
bebyggelse. Affarsbebyggelsen skulle samlas vid Férsta och Andra Langgatan samt vid Linnégatan.
Bebyggelse for handels- eller industriellt &ndamal skulle utrensas ur bostadskvarteren. Handel skulle
koncentreras till norra delarna av stadsdelen och gardarna i detta omrade fick 6verbyggas helt upp till fem
meter for handelsandamal (se utdrag fran plankartan avseende stadsplan fran 1948 under rubriken
Gdllande stadsplan).

Nuvarande anvindning inom det aktuella planomradet

Bebyggelsen pa Masthugget 8:11 och 8:11 har tidigare inrymt industriverksamhet. Anvandningen av
befintlig bebyggelse har sedermera kommit att utvecklas i den riktning som stadsplanen férordade med
handel, kontor och restaurang, vilka ar de verksamheter som finns i byggnaden idag. Bebyggelsen revs dock
aldrig. Inte heller revs det bostadshus som finns inom kvarteret. Detta innebar att det idag finns bostader
som ar uppforda pa ytor som ar avsedda for handel enligt befintlig stadsplan fran 1948.

Forslag till andring av befintlig stadsplan fran 1948

Andrad anvandning fran butik, restaurang och kontor till hotell med restaurang

Befintlig stadsplan fran 1948 anger Handelsdndamal for kvarteret. Planen antogs 1948. For den tiden
saknar Boverket en tydlig tolkning av planbestammelser men i den forteckning som galler fran 1949-01-01
syftade bestammelsen till omraden som bebyggdes med t ex varuhus eller andra affarshus, innehallande
butiker eller kontor eller badadera, hotell och restaurangbyggnader, lagerbyggnader mm. Bestammelsen &r
narmast att jamfora med dagens Centrum. Kontoret anser 1949 ars tolkning som vagledande och att
foreslagen anvandning som hotell foljer befintlig stadsplans bestimmelser.

Varfor andring och inte ny detaljplan

Befintlig bebyggelse har ett planstridigt utgangslage. De avvikelser som finns ar att gardshuset har en hogre
hojd an angiven byggnadshojd pa fem meter. Vidare anger befintlig stadsplan fran 1948 att det vid hornen
som betecknat z ska vara en fri hojd ovanfor gatan pa 3 m. Da hérnet som vetter mot korsningen
Nordhemsgatan, Tredje langgatan inte har en fri h6jd pa 3 m sa avviker befintlig byggnad mot denna
bestammelse (se nedanstaende illustration hdmtad fran Stadsbyggnadskontoret).
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Foreslagen andring av stadsplanen medfor ocksa mojlighet att infora skydds- och varsamhetsbestammelser
for den befintliga bebyggelsen vilken ar klassad som sarskilt kulturhistoriskt vardefull och ocksa ingar i miljo
som utgor riksintresse for kulturmiljovarden.

En andring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya férhallanden och halla den aktuell
utan att genomfoéra den lamplighetsbeddmning som gors vid upprattandet av en ny plan. Det finns i lagen
ingen uttalad grans fér vad som kan géras inom ramen fér dndring. Andringen ska dock uppfylla plan- och
bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och rymmas inom syftet for den ursprungliga detaljplanen.

PLANSTRIDIGT UTGANGSLAGE

® Avvikelser fran byggratt reglerad i stadsplanekarta markerat i rosa.

Bestammelser som upphavs
§1. Mom. 7. Inom med A, B, BH eller H betecknat omrade skall vid hérn, som betecknas med z, den del av

omrade, som begrénsas av de bada gatulinjerna samt med en rét linje av minst 3,5 (tre och en halv) meters
langd mellan gatulinjerna och bildade lika stora vinklar mot vardera av dessa, hallas tillgdanglig for allman
trafik i hojd med angransade gator och till en fri h6jd 6ver dessa av minst 3,0 (tre) meter.

§ 2. Nybyggnad far foretagas endast under forutsattning att bebyggelsen a fastigheten i dess helhet bringas
i Overensstammelse med stadsplanen.

§ 6. mom. 1. Byggnads hojd Inom med rektangel betecknat omrade far byggnad uppforas till hogst den
hojd i meter, som angives inom rektangeln. (Fér detta omrade anges 13, 5 m mot gatan och 5 m inne pa
garden)

§ 7.mom. 1 Antal vaningar. Inom med romersk siffra betecknat omrade far byggnad uppféras med hogst
det antal vaningar, som angives av siffras. (For bebyggelsen som vetter mot gatan galler fyra vaningar.

§ 8- Inom med triangel betecknat omrade far tak hava hogst den lutning mot horisontalplanet, som angives
inom triangeln, 3 grader (Omradet dar gardsbebyggelsen ar uppférd har en takvinkel pa 3 grader,
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bestimmelsen upphavs for detta omrade, men bestammelsen fortsatter att galla dar det inom triangeln
anges 30 grader).

Bestdammelser som tillkommer

Tillkommande planbestammelser anpassas utifran befintlig bebyggelse sa att de delar som saknar planstod
i befintlig stadsplan fran 1948 far det. Gallande byggratt andras ocksa sa att byggnad A och D:s 6vre
vaningar — mot Nordhemsgatan och Tredje Langgatan — ska forses indragna for att sdkerstalla att de
befintliga byggnadernas hojderna ska kunna utlasas dven efter utnyttjande av byggratten som tillater fler
vaningar.

Egenskapsbestammelser for att sdakra befintlig bebyggelses kulturvarden tillkommer — daribland
skyddsbestammelser (q), varsamhetsbestammelser (k), rivningsférbud (r). Det tillkommer ocksa
utformningsbestammelser (f).

Nedanstaende utgor ett utdrag av utkast till motiveringen avseende forslaget till &ndring av den befintliga
stadsplanen. Motiveringen ar tankt att utgora del av samradshandlingen. Motiveringen ar benamnd utkast
2, daterad 2022-05-17. Darefter foljer forslaget till plankarta med andrade planbestammelser.
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Motivering till forslaget till andring av den befintliga stadsplanen fran 1948

SAMRADSHANDLING

Motiv till detaljplanens reglering

Beteckning Bestdmmelse Motiv till reglering Lage i kartan
Anvindning av kvartersmark
C Anvindning av Infors for att fortydliga att Hela planomradet
kvartersmark C- anvindningen Handel i géllande
Centrum detaljplan &r att likstdlla med det

innehdll som ryms inom
anviandningen centrum i Boverkets
foreskrifter om detaljplan; (BFS
2020:5)

Centrum dr en samlingsanvéndning
som dr ldmplig att anvénda ddr
syftet dr att det ska finnas en
blandning av verksamheter. I
Centrum ingar en rad olika
verksamheter som ocksa kan
aterfinnas i andra anvéindningar.
Dir ingér till exempel butiker,
restauranger, kontor, gym,
biografer, bibliotek, teatrar,
museum, banker, apotek,
smddjursklinik, hantverk och annan
service. | anvindningen ingér dven
byggnader for religiosa dndamal,
foreningslokaler, samlingslokaler,
vuxenutbildning, hotell,
vandrarhem och léttare former av
vard och hilsovard som
vardcentral, fot- eller hudvard.
Aven polisstation, hiikte och
liknande kan lokaliseras inom
Centrum medan en
kriminalvérdsanstalt bor planeras
som anvindningen Vard.

I anvindningen ingar ocksa
komplement till
centrumverksamheten som till
exempel parkering, lastomraden
och de utrymmen som behovs for
de anstillda.

Egenskapsomriden

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan fér 30 (46)
omrade soder om Forsta Langgatan inom stadsdelen Masthugget i
Goteborg (hotell vid Tredje Langgatan)

Dnr 0211/21 PLANBESKRIVNING
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SAMRADSHANDLING

Egenskapsomr Delar av gardsbebyggelsen pa
aden Masthugget 8:11 ligger inom det
omrade som omfattas av 5 meter
byggnadshdjd i géllande detaljplan,
men befintliga byggnadsdelar ar
hogre én sa. For att det planstridiga
utgangsldget ska upphora for dessa
delar tillskapas egenskapsomraden
utifrdn byggnadsdelarnas bredd och
nockhdojd.
Flygfoto tillsammans med
kartoverldgg som visar gillande
detaljplan 11-2545. R6d markering
visar den byggnadsdel som strider
mot géllande detaljplan.
Utsnitt av plankartan som visar
tillkommande egenskapsomrade.
Flygfoto tillsammans med
kartoverldgg som visar géllande
detaljplan I1-2545. R6d markering
Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan fér 31 (46)

omrade soder om Forsta Langgatan inom stadsdelen Masthugget i
Goteborg (hotell vid Tredje Langgatan)

Dnr 0211/21 PLANBESKRIVNING
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SAMRADSHANDLING

visar den byggnadsdel som strider
mot géllande detaljplan.

Utsnitt av plankartan som visar
tillkommande egenskapsomrade.

Egenskapsbestimmelser

Hogsta nockhdjd i
meter Over angivet
nollplan.

I och med att byggnadshgjden for
géardsbebyggelsen upphivs sa
behdver den ersittas med en ny
hdjd som dr anpassad till de den
befintliga gardsbebyggelsen.
Gardsbebyggelsen har idag en
hogre byggnadshdjd én den angivna
byggnadshdjden pa 5 meter som
regleras i den ursprungliga
detaljplanen. For att
gardsbebyggelsen ska fa planstod
infors en hogsta nockhojd.

Planbestimmelsen ar satt utifran
den hogsta nockhdjd som har matts
in pa plats.

De storre egenskapsomradena pa
Masthugget 8:1 och 8:11

Hogsta totalhdjd i
meter over stadens
nollplan. Hogsta
totalhgjd pa byggnad
ar [hojd:decimaltal]
meter dver angivet
nollplan.

Planbestimmelsen infors for att
sikerstilla att hojderna pa den dldre
bebyggelsen kan utldsas dven efter
att pabyggnaderna har genomforts.

Planbestammelserna dr baserad pa
den hogsta totalhdjden som finns pa
tva lagre byggnaderna inom
planomradet.

Totalhdjden dr satt dir den hogsta
punkten finns pa de befintliga
fasaderna i forhéllande till stadens
nollplan.

De tva smala egenskapsomradena
som vetter mot Nordhemsgatan
och Tredje langgatan.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan for
omrade soder om Forsta Langgatan inom stadsdelen Masthugget i

32 (46)

Goteborg (hotell vid Tredje Langgatan)

Dnr 0211/21 PLANBESKRIVNING
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SAMRADSHANDLING

e

Ritning fran Okidoki arkitekter.
Fasad mot Nordhemsgatan som
omfattas av planbestimmelsen —

Hogsta totalhdjd pa byggnad ar + 7
meter over angivet nollplan.

0000

0

BEFINTLIG TEGELFASAD
OCH KUPOR

23

Ritning fran Okidoki arkitekter

Fasad som vetter mot Tredje lang
gatan och som omfattas av
planbestimmelsen - Hogsta
totalhdjd pa byggnad ér + 10 meter
6ver angivet nollplan.

Egenskapsomradenas bredd
anpassas sa att det skapas ett indrag
i fasaderna mellan befintlig
bebyggelse och kommande
pabyggnader. Genom att ha tva
egenskapsomraden med totalhdjder
anpassade till de befintliga
byggnadernas fasader sé sikerstills
att fasadernas hdojd kvarstar dven
vid utnyttjade av byggritten for en
hogre byggnad.

Egenskapsbestimmelser - Utformning

fl

Takkupor far
uppforas pa upp till
en tredjedel av

En utformningsbestimmelse infors
for att fortydliga att takkupor far
uppforas in mot garden, men att

Infors pa flera egenskapsomréaden,
utan de tva smalaste ut mot
Nordhemsgatan, Tredje lang gatan

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan fér
omrade soder om Forsta Langgatan inom stadsdelen Masthugget i

Goteborg (hotell vid Tredje Langgatan)
Dnr 0211/21
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SAMRADSHANDLING

fasaderna in mot

utbredningen av dem ska begrinsas

samt omradet for

garden. sa att de dominerar takfallet. gardsbyggnaden.

f2 Tak ska utformas Sadeltak bedoms vara ett viktigt De storre egenskapsomradena pa
som sadeltak dar karaktérsdrag i den befintliga Masthugget 8:1 och 8:11
kompletterande bebyggelsen, for att sdkerstall att
takfonster och dven framtida pabyggnader
takkupor far finnas. | utformas med ett uttryck som

knyter an till befintlig bebyggelse
infors en planbestimmelse om att
tak ska utformas som sadeltak.

3 Pabyggnaden ska Planbestdammelsen infors for att De storre egenskapsomradena pa
genom form, fortydliga inriktningen av Masthugget 8:1 och 8:11
material och firg ta gestaltningen av pabyggnader inom
sdrskild hansyn till planomradet. Det slutgiltiga
den ursprungliga forslaget av utformningen prévas i
byggnadens karaktér | samband med ansdkan om bygglov.
och formsprak samt
harmonisera med
anslutande
byggnader i kvarteret
och omgivande
kulturmiljosammanh
ang.

4 Balkonger, Bebyggelsen ligger dels exponerat i | Infors pa alla egenskapsomraden
takterrass, stadsbilden, framfor allt byggnaden | utan de tva smalaste ut mot
brandtrappor och som syns i korsningen Tredje Nordhemsgatan och Tredje ldng
andra utkragande langgatan / Nordhemsgatan. Ovrig | gatan.
byggnadsdelar far bebyggelse vetter mot relativt
endast anordnas in smala gaturum. Utkragande
mot gard byggnadselement s som

balkonger, takterrasser,
brandtrappor etc. riskerar dirmed
att fa en stor paverkan pé
stadsbilden och gaturummet i de
fall de skulle placeras mot gatan.
Dessa byggnadselement kan
ddremot provas in mot garden dar
de inte far samma paverkan pa
stadsbilden och gaturummet.
Utformningsbestimmelsen infors
for att fortydliga detta
stallningstagande.

Géteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan fér
omrade sdder om Forsta Langgatan inom stadsdelen Masthugget i

Goteborg (hotell vid Tredje Langgatan)
Dnr 0211/21
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SAMRADSHANDLING

Infors péa det mellersta
egenskapsomradet som vetter mot
Tredje Langgatan.

Byggnaden som omfattas av
planbestimmelsen f5. Foto
Lindholm restaurering.

f5 Nya fonsterpartier i | Vaning ett dr utformad med
vaning ett ska blinderingar / murade véggfilt. Nya
anpassas till fasadens | fonsterpartier behover anpassas och
murverk mot gatan utformas sa att harmoniserar med
med avseende pa fasadens symmetriska uppbyggnad
blinderingar i teglet. | dér blinderingarna skapar ett
repetitivt och symmetriskt uttryck
' 7y A E T
En av blinderingarna i vaning ett. Foto
Lindholm restaurering.
fo Fasad mot gata ska Byggnaden kommer att behdva
utformas som en monteras ner under byggtiden. Da
rekonstruktion den tillsammans med 6vriga
genom byggnader i planomrédet utgor en
ateruppbyggnad av viktig bestandsdel for karaktiren av
tegelfasader i rott bebyggelseomrédet s ska den
och gult tegel med monteras upp som en
inslag av rekonstruktion. Byggnaden bidrar
monstermureri, till uttrycken smaskalig bebyggelse,
byggnadens stilméssiga variation och tegel som

takutformning med
rott plattak och
takkupor

fasad material som har definierats
som viktiga for riksintresset for
kulturmiljovarden.

Byggnaden som omfattas av
planbestimmelsen f6. Foto
Lindholm restaurering.

Infors péa det smalare
egenskapsomradet som vetter mot
Tredje lang gatan.

Egenskapsbestimmelser — Skydd av kulturvirden

Skydds- och
varsamhetsbestim
melser.

I den antikvarisk forunders6kning
och konsekvensbeskrivningen samt
i kulturmiljéunderlaget beskrivs att
bebyggelsen inom planomrédet har
kulturhistoriska virden.
Forundersokningen pekar ut viktiga
exteriora karaktdrsdrag for

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan for
omrade soder om Forsta Langgatan inom stadsdelen Masthugget i

Goteborg (hotell vid Tredje Langgatan)
Dnr 0211/21

35 (46)
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SAMRADSHANDLING

respektive byggnad. Dessa har varit
utgangspunkten for skydds- och
varsamhetsbestimmelserna.

Byggnaden som omfattas av
planbestimmelsen q1. Foto Lindholm
restaurering.

Infors pé det smalare
egenskapsomradet mot
Nordhemsgatan.

ql Fasadens murverk Planbestdimmelsen infors for att
mot gatan med fortydliga vilka karaktiarsdrag som
fasader av gult tegel | ska bevaras.
mexkmisticering och Med rusticering menas for denna
kalstenssockel ska .
b byggnad de dekorativa murade
cvaras. félten i 6vre delen av fasaden och
de murade hornkedjorna.
Narbild pa rusticerade delar av
fasaden. Foto Lindholm restaurering.
q2 Fasadens murverk Planbestammelsen infors for att

mot gatan i rott, gult
och svart tegel,
kalkstensockel och
detaljer: pilastrar,
inslag av
monstermurning och
gesimer ska bevaras.
Fonsteréppningar i
plan tvé och tre samt
original fonster pa
adress
Nordhemsgatan 26
ska bevaras.

fortydliga vilka karaktdrsdrag som
ska bevaras.

Kalkstensockel utan brostning. Foto

Lindholm restaurering

Bilden visar kalkstensockeln som &r
original. Under fonstren pa
Nordhemsgatan 26 sé ansluter
sockeln till fonstren. Pa dvriga
fonster har det genomforts en

Byggnaden som omfattas av
planbestimmelsen q2. Foto

stadsbyggnadskontoret.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan fér
omrade soder om Forsta Langgatan inom stadsdelen Masthugget i
Goteborg (hotell vid Tredje Langgatan)

Dnr 0211/21
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SAMRADSHANDLING

putsad brostning mellan sockeln
och nyare fonster. Den putsade
brostningen omfattas inte av
skyddsbestimmelsen.

[

Kalkstenssockel och putsad bréstning.
Foto Lindholm restaurering.

Bilden nedan visar den
monstermurade fasaden som har en
tydlig filtindelning med pelare och
gesimser i gult tegel och svarta,
horisontella band i de nedre
vaningarna.

Foto Lindholm restaurering

Med fonsterdppningar i vaning tva
och tre menas de dppningar som
finns for fonster. Merparten av
fonstren i byggnaden dr inte
original, men utformningen med
smasprdjs och placeringen har varit
densamma sedan ombyggnaden
1898.

Fonstren pa bilden nedan ar
originalfonstren pa adressen
Nordhemsgatan 26.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan fér
omrade sdder om Forsta Langgatan inom stadsdelen Masthugget i
Goteborg (hotell vid Tredje Langgatan)

Dnr 0211/21 PLANBESKRIVNING
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SAMRADSHANDLING

Foto Lindholm restaurering

q3

Fasadens murverk
mot gatan med inslag
av monstermurning
ska bevaras.
Fonsteroppningar i
vaning tva och tre
samt portoppning
mot gatan ska
bevaras.

Planbestimmelsen infors for att
fortydliga vilka karaktdrsdrag som
ska bevaras.

Med fonsterdppningar i vaning tva
och tre menas de 6ppningar som
finns for fonster. Fonstren &r inte
original, men fonstrens
symmetriska placering syns pa
ritningar fran ar 1926.

Portoppningen mot gatan syns dven
den pa ritning fran ar 1926

Byggnaden som omfattas av
planbestimmelsen 3. Foto
Lindholm restaurering.

Infors pa det storre
egenskapsomradet som vetter mot
Tredje Langgatan

Egenskapsbestimmelser — Rivningsforbud

rl

Byggnad fér inte
rivas

Gardsbyggnaden (Byggnad E)
forses med rivningsforbud.
Rivningsforbudet innebér att
byggnadens stomme inte far rivas.
Bestimmelsen kombineras med
varsamhetsbestimmelser for att
sikerstélla att den exteriora
karaktéren.

Gérdshuset utgor en visentlig del
av gardsmiljon och har en
overvigande bevarad dldre
karaktdr. Byggnaden ingar dven i
en av fa bevarade industrimiljoer
inom stadsdelen och &r en vésentlig
del av gardsmiljon.

Byggnaden som omfattas av
planbestimmelsen rl. Foto
Lindholm restaurering

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan fér
omrade sdder om Forsta Langgatan inom stadsdelen Masthugget i

Goteborg (hotell vid Tredje Langgatan)
Dnr 0211/21
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Egenskapsbestimmelser — Varsamhet

k1

Skorstenen, fonstrens
sprojsindelning och
pardorr i fasad mot
Nordhemsgatan ska
bibehallas till sin
utformning.

Varsamhetsbestimmelsen infors for
att fortydliga att dessa
karaktdrsdrag ska bibehéllas. Under
byggtiden foreslds nedmontering av
skorstenen, den kan dérfor inte
forses med en skyddsbestimmelse
dé det hade omgjliggjort
nedmontering.

Merparten av fonstren i byggnaden
ar inte original, men utformningen
med smasprojs och placeringen har
varit densamma sedan
ombyggnaden 1898 dirfor bedoms
den smasprojsade indelningen
utgora ett viktigt karaktdrsdrag.

Byggnaden som omfattas av
planbestimmelsen q2. Foto
stadsbyggnadskontoret.

Infors pa det storre
egenskapsomradet som vetter mot
Nordhemsgatan och Tredje
Léanggatan

Byggnadens
exteridra
karaktarsdrag vad
giller kalkstensockel,
tegelfasader och
fonstersittning ska
bibehallas till sin
utformning.

Planbestimmelsen infors for att
fortydliga vilka karaktdrsdrag som
ska beaktas och bibehallas.

Fasaderna ér idag sekundart
bemalade i vit kulor, denna
fargsittning skulle med fordel
kunna avldgsnas for att gora
tegelfasaderna synligare.

Fonstren pa byggnaden ér inte
original. Ddremot &r fonstrens
placering, bredd och utformning
med bagformade Gverstycken
ursprungliga, vilket syns pa éldre
ritningar. Begreppet fonsterséttning
i bestimmelsen syftar pa dessa
karaktérsdrag. Pa dldre ritningar
syns att fonstren har haft olika
indelning med sprojs, dels med
mindre spréjs, dels med korspost
och mittpost sa som de nuvarande
fonstren har.

Byggnaden som omfattas av
planbestimmelsen k2. Foto
Lindholm restaurering

Planbestimmelsen infors pa
egenskapsomradet inne pa gérden
som vetter mot Masthugget 8:3

Varsamhet

Vid dndring av
fonster ska

Merparten av fonstren inom
planomradet ar utbytta. En del

Galler for hela planomradet

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan fér
omrade soder om Forsta Langgatan inom stadsdelen Masthugget i

39 (46)

Goteborg (hotell vid Tredje Langgatan)
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ursprungliga fonster
vara végledande.

fonsterbyten har en god anpassning
till bebyggelsens karaktér medan

skall utforande
betraffande utseende,
material och kvalitet
viljas om mojligt i
Overensstimmelse
med
originalutforande
eller i ett utforande
som &r tidstypiskt for
byggnadens karaktir.

underhallsarbeten anpassas och
utfors med hog kvalité for att de
kulturhistoriska vérdena ska besta.
For att det ska finnas en mdjlighet
att folja upp och diskutera hur
underhallsatgérder ska ske infors en
generell varsamhetsbestimmelse
for att hantera detta.

Fonsterutformning andra fonsterbyten bedéms vara

ska vara forenlig ovarsamma (framfor allt de pa

med byggnadens byggnad D och E). For att det vid

karaktdr och eventuella framtida fonsterbyten

detaljeringsniva. ska finnas mdjlighet att prova en
utformning som stimmer bittre
overens med byggnaderna karaktir
infors en generell
varsamhetsbestimmelse som anger
att fonsterutformning ska vara
forenlig med byggnadens karaktar
och detaljeringsniva.

Varsamhet Vid utvindiga Da bebyggelsen har kulturhistoriska | Giller for hela planomradet
underhallsatgédrder virden ér det viktigt att dven

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan fér
omrade soder om Forsta Langgatan inom stadsdelen Masthugget i

Goteborg (hotell vid Tredje Langgatan)
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Forslag till plankarta fér andring av befintlig stadsplan fran 1948

Tillagg til

Planbestimmelser
detaljplan 11-2545

'2 o
1§ Mom. 7. Inom med A, B, BH eller H |: ) saceltak dar
héem, som

Tak ska utformas som

takfonster och

minst 3.5 (tre och en halv) meters
langd mellan gatulinerma och bildade

lika stora vinkiar mot vardera av dessa,

Tilligg till planbestdmmelser | 77 Hogsta nockhéid | meter | Skydd av kutturvérden
112545 2 <D
PLANBE:EMMELSTE . dataiplan Gver angivet nolpian. [ o] Fasadens murverk mot
et pedionn %3 | ANVANDNING AV (o e e St
" - totalhojd i gul ‘med ru: nng
plnesikreraae k| ol KVARTERSMARK > e o™ | Kalstormsockel ska bevoras
nedanstende inger. | [HIGH Cenum [ [ ] Fsadens murverk ot
Bestammelse utan betackning gater ~7. Hogsta byggnadshdjd | gatan i r6tt, guit och svart
for AMELSER 7 meler over angivet tegel, kalkstensockel och detaljer:
anvéndning och utformning ar tilldten. noliplan. pilastrar, inslag av ménstermurming
Utformning Berakningsgrundade gesimer ska bevaras.
Upphéivande av fastighetspian e fasadiiv ska vara deti | Fénsterdppningar i plan tva och tre
:mkg 1;:0”*1903 |: f, & nww:I b ::ﬂ jodel ov gréns mot gata. samt original fonster pa adress
planomvadet. = e " Nordhemsgatan 26 ska bevaras.
'som upphivs i

Fasadens murverk mot

korste , fonstrens.
Blorsiensn gatan med inslag av

I: *1_J spreisindelning och
pardor i fasad mot

Ceal

Fonsterdppningar | vaning tva och

|: ":l form, material och férg ta

betecknas med z, den del av omrade, | takkupor far finnas. skabhenies Wi itlomning. | Gt porBppning miok gaten skal
‘som begransas av de bada bevaras.
gatunjema samt med en it linje av exteridra

l: k’] Karaktirsdrag vad galler

sérskild hansyn til den
byggnadens karaktar och formsprak

hojd Gver dessa av minst 3,0 (tre)

or ihojd
med angransade gator och til en fri

med anslutande

ska bibehallas bl sin utformning.

‘[ | Byggnad tar nte rivas

Vid utvandiga

byggnader i kvarteret

1

utseende,
material och kvalitet vaijas om mojligt. ADMINISTRATIVA

meter.

2§ Nybyggnad far firetagas endast i Balkonger, takterrass, || Sverensstammelse med BESTAMMELSER

under forutsatini a J och andra i lier i elt utforande N i )
fastgheten i dess far som ar tidstypisk! for byggnadens | Genomforandetiden ar 5 ar for
verenesstammelse med stadsplanen. endast anordnas in mot gard. karakiar. tillagget till planbestammeiserna

§6mom. 1. Byggnads hojd Inom fran den dagen planen vinner laga
med Vid andring av fénster ska kraft.

ursprungliga fonster vara
vagledande. Fsnsterutiormning ska
vara féreniig med byggnadens
karaktar och detafjeringsniva.

byggnad uppforas til higst den hjd i
meter, som angives inom rektangein.
§7 mom. 1. Antal vaningar. Inom med
romersk siffra betecknat omrade far
byagnad uppforas med hogst det antal

> Ny tier |
I: ":l viy:ing ett ska anpassas.
il fasadens murverk mot gatan med
avseende pa biinderingar | teglet.
I: 1, | Fasad mot gata ska

utformas som en

rekonstruklion genom
#teruppbyggnad av tegelfasader i

UPPLYSNING

Utformnings- skydds- och

varsamhetsbestammelser utvecklas
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‘omrade far tak hava hogst den lutning | reglering sid 30-40.
mot horisontalplanet, som angives.

ek for o1t ooh gulttegel med insiag av | GRANSBETECKNINGAR
o Ao s gaia e | TSN, yognadens i Prenorridosgring
detinom triangeln anges 30 grader. med ot plltiskocti: | Egenskapsgrans

plan heje: SWEREF 99 12 00/ R 2000
inger: eniigh L

Betecin
‘avwikeiser som redovisats | betecningama.

BESLUT

PLANHANDLINGAR

- Tillgg till plankarta med bestimmelser
- Tillgg till planbeskrivning

% Goteborgs Stad
fad Stadsbyggnadskontoret
Andring av del av detaljplan fér omrade

soder om Forsta Langgatan inom stadsdelen
Masthugget i Géteborg (hotell vid Tredje

SAMRADSHANDLING

Tillagg till PLANKARTA Del av detaljplan 11-2545 som omfattas av

P Langgatan)
detta tillagg Gotabory 2022:05-26
10 0 50 100m S I
L k L d Avsehingsche! Byggavdeinngen Panarkiiont

Cadritad av: Katarina Tellow

[ Skala 1:1000 (A3) ¥

2 -XXXX
Forslag till plankarta med tillh6rande bestémmelser. (Stadsbyggnadskontoret, Géteborgs stad — byggavdelningen) ‘

%21 2= P a3 ]
T — fzil ————
3 @ f1f2f:§fg ;T% 50> Korg =\ [86
=t [ 2 e |
B 82 5 I
t26 OE
; 83 z
5 Skutan| .
8 I 1810
26- @ =

) |
f1f2f3f4k1qz\[ ® ==

79 A" A P
4 AL et 3 36
AL i ~— 1 e =
LR ‘ 'f 34 ‘
36 . GAS
" .

Utsnitt av plankarta.

+

(Stadsbyggnadskontoret,
Goéteborgs stad —
byggavdelningen)

£31

08049 3

116



Tillagg till

PLANBESTAMMELSER
Underliggande detaljplan ska lasas
jamsides. Fullstandiga
planbestammelser finns i detaljplan
1-2545. Féljande galler inom omrade
med nedanstaende beteckningar.
Bestammelse utan beteckning galler
for hela planomradet. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

Upphévande av fastighetsplan

Fastighetsplan 1480K-111-1983
upphavs inom planomradet.

Planbestimmelser som upphavs i
detaljplan 1I-2545

1§ Mom. 7. Inom med A, B, BH eller H
betecknat omrade skall vid hérn, som
betecknas med z, den del av omrade,
som begransas av de bada
gatulinjerna samt med en rat linje av
minst 3,5 (tre och en halv) meters
langd mellan gatulinjerna och bildade
lika stora vinklar mot vardera av dessa,
hallas tillganglig for allman trafik i hojd
med angransade gator och till en fri
hojd dver dessa av minst 3,0 (tre)
meter.

2 § Nybyggnad far foretagas endast
under forutsattning att bebyggelsen a
fastigheten i dess helhet bringas i
overenesstammelse med stadsplanen.
§ 6 mom. 1. Byggnads hdjd Inom
med rektangel betecknat omrade far
byggnad uppféras till hégst den hojd i
meter, som angives inom rektangeln.
§ 7 mom. 1. Antal vaningar. Inom med
romersk siffra betecknat omrade far
byggnad uppfdras med hogst det antal
vaningar, som angives av siffras.

§ 8 Inom med triangel betecknat
omrade far tak hava hégst den lutning
mot horisontalplanet, som angives
inom triangeln, 3 grader.
Bestammelsen fortsatter att galla dar
det inom triangeln anges 30 grader.

Tillagg till planbestammelser i
detaljplan 11-2545

ANVANDNING AV
KVARTERSMARK

EGENSKAPSBESTAMMELSER
Utformning

[ f Takkupor far uppforas
A pa upp till en tredjedel av
fasaderna in mot garden.

[ f2 Tak ska utformas som
. sadeltak dar
kompletterande takfonster och
takkupor far finnas.

|: f3 Pabyggnaden ska genom
s form, material och farg ta
sarskild hansyn till den ursprungliga
byggnadens karaktar och formsprak
samt harmonisera med anslutande
byggnader i kvarteret och omgivande

kulturmilidsammanhang.
Balkonger, takterrass,

f_]
|: .2 brandtrappor och andra

utkragande byggnadsdelar far
endast anordnas in mot gard.

I: f Nya fonsterpartier i
.5__1 vaning ett ska anpassas
till fasadens murverk mot gatan med

avseende pa blinderingar i teglet.

|: fe Fasad mot gata ska

s utformas som en
rekonstruktion genom
ateruppbyggnad av tegelfasader i
rétt och gult tegel med inslag av
monstermureri, byggnadens
takutformning med rétt plattak och
takkupor

Hogsta nockhdjd i meter
over angivet nollplan.

. Hogsta totalhdjd i meter
over angivet nollplan.

Hoégsta byggnadshdjd i
meter dver angivet
nollplan.
Berakningsgrundade
fasadliv ska vara det i
grans mot gata.

Varsamhet

|: ‘k‘1 Skorstenen, fonstrens
bl sprojsindelning och
pardorr i fasad mot Nordhemsgatan
ska bibehallas till sin utformning.
|: 'k'z Byggnadens exteriora

. karaktarsdrag vad galler

kalkstensockel och fonstersattning
ska bibehallas till sin utformning.

Vid utvandiga underhallsatgarder
skall utférande betraffande utseende,
material och kvalitet valjas om mdjligt
i dverensstammelse med
originalutférande eller i ett utforande
som ar tidstypiskt for byggnadens
karaktar.

Vid @ndring av fonster ska
ursprungliga fonster vara
vagledande. Fonsterutformning ska
vara forenlig med byggnadens
karaktar och detaljeringsniva.

Skydd av kulturvédrden

|: 'q.1 Fasadens murverk mot
a gatan med fasader av
gult tegel med rusticering och
kalstenssockel ska bevaras.

|: q Fasadens murverk mot
e gatan i rétt, gult och svart
tegel, kalkstensockel och detaljer:
pilastrar, inslag av ménstermurning
och gesimer ska bevaras.
Fonsterdppningar i plan tva och tre
samt original fonster pa adress
Nordhemsgatan 26 ska bevaras.
|: 'ds Fasadens murverk mot
o gatan med inslag av
monstermurning ska bevaras.
Fonsteréppningar i vaning tva och

tre samt portéppning mot gatan ska
bevaras.

Rivningsforbud
|: r :| Byggnad far inte rivas

ADMINISTRATIVA
BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 5 ar for
tillagget till planbestammelserna
fran den dagen planen vinner laga
kraft.

UPPLYSNING

Utformnings- skydds- och
varsamhetsbestammelser utvecklas
och férklaras i planbeskrivningen
under stycket motiv till detaljplanens
reglering sid 30-40.

GRANSBETECKNINGAR

—t e— — Planomradesgrans

Egenskapsgrans

Grundkartan upprattad genom utdrag ur digitala primarkartans databas. Referenssystem i

Utsnitt av plankarta som visar planbestémmelserna. (Stadsbyggnadskontoret, Géteborgs stad — byggavdelningen)
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Antikvarisk konsekvensbeskrivning

| foljande avsnitt gérs en beddmning av konsekvenserna gallande forslaget till andring av stadsplanen
relaterat bade befintlig stadsplan fran 1948 och den befintliga bebyggelsen eftersom bebyggelsemiljon som
den ser ut idag ocksa styr utformningen av forslaget till andring av stadsplanen.

Oversiktligt medfor forslaget till andring av stadsplan att de delar som saknar planstdd i befintlig stadsplan
fran 1948 far det. Gallande byggratt dndras ocksa sa att byggnad A och D:s 6vre vaningar — mot
Nordhemsgatan och Tredje Langgatan — ska utformas indragna for att sdkerstalla att de befintliga
byggnadernas hojderna ska kunna utldsas dven efter utnyttjande av byggratten som tillater fler vaningar.

Egenskapsbestammelser for att sdkra befintlig bebyggelses kulturvarden tillkommer — daribland
skyddsbestammelser (q), varsamhetsbestammelser (k), rivningsférbud (r). Det tillkommer ocksa
utformningsbestammelser (f).

Nedan féljer en redogorelse och beskrivning av de konsekvenser forslaget till andring av stadsplanen
medfor for identifierade varden relaterat befintlig stadsplan fran 1948 samt relaterat befintlig bebyggelse.
Forslaget ar en dndring av befintlig stadsplan vilken i sig bekraftar géllande stadsplan fran 1948 men i
planen avser man att gora vissa dndringar, bland annat for att starka befintliga kulturvarden pa platsen.
Konsekvensanalysens framsta fokus dr darmed huruvida forslaget till andring av stadsplanen medfér
positiva eller negativa konsekvenser for identifierade kulturvarden relaterat befintlig stadsplan fran 1948.
Da forslaget till andring av stadsplanen utgar fran befintlig bebyggelse &r en analys avseende dndringens
eventuella paverkan pa den befintliga bebyggelsen ocksad genomford.

Avsnittet avslutas med en sammanfattande bedémning.

Miljo/stadsbild

Beskrivning

Forslaget till andring av stadsplanen medfor att pabyggnad pa hus A och D skall utféras indragna i
forhallande till fasadliv mot gatan. Forslaget till andring av stadsplanen medfér dven att befintlig
byggnadshdojd for byggnad E blir planenlig liksom den nedre delen av det avfasade hérnet mot gatan,
byggnad B.

For befintlig bebyggelse foreslas skydds- och varsamhetsbestammelser. For pabyggnader avses
utformningsbestammelser tillkomma, bland annat bestammelsen f; vilken anger att pabyggnaden genom
form, material och farg skall ta sarskild hansyn till den ursprungliga byggnadens karaktar och formsprak
samt harmonisera med anslutande byggnader i kvarteret och omgivande kulturmiljosammanhang.
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Konsekvenser for miljé/stadsbild

Relaterat befintlig stadsplan fran 1948
Forslaget till andring av stadsplanen medfor positiva konsekvenser for miljo/stadsbild eftersom dndringarna

starker skyddet for befintliga kulturvarden inom miljo/stadsbild.

Relaterat befintlig milj6/stadsbild
Forslaget till andring av stadsplanen beddéms 6vervagande vara utformad med hansyn till befintlig

miljé/stadsbild men nagra karaktarsdrag som bedémts vara av betydelse fér miljo/stadsbild (se
Virdebeskrivning, Miljé/Stadsbild) paverkas negativt av foreslagna planbestammelser.

Forslaget till andring av stadsplanen beddms utformad med hansyn till befintlig miljo/stadsbild enligt
foljande:

e Industrimiljo med sammanhédngande bebyggelse bibehdlls.

e Variation i byggnadstyper — bibehdlls.

e Variation i arkitektonisk utformning och karaktdér — bevaras.

e Tydlig dldre karaktér — bibehdlls.

e \Variation i byggnadshéjd, volym och skala — kan delvis bibehdllas dd planerade pdbyggnader har ett indraget
fasadliv mot gatan.

e  Karaktdr av separata byggnader — bibehdlls.

e Byggnad B:s tydliga industrikaraktdr samt skorstenen bevaras.

e Synliga brandgavlar — bibehdlls delvis.

e Avfasat hérn — bibehdlls.

o Aldre tegelfasader — bevaras.

e Pdbyggnader planeras utformas med hénsyn till befintliga byggnaders/bebyggelses/
kulturmiljés karaktdir.

o Tidigare planstridiga, karaktdrsskapande byggnadsdelar kan bevaras.

Foljande karaktdrsdrag paverkas negativt:

Fortydligande: Nedanstaende punkter foljer av den byggratt som medges enligt befintlig stadsplan fran
1948 och ar inte en foljd av foreslagen andring.

e Miljé6 med 6vervidgande smdskalig karaktdr ersdtts av mer storskalig karaktdir.
e  Variation i byggnadshéjd, volym och skala minskar.
e Synliga brandgaviar — minskar delvis.

Bebyggelse/byggnad

Bebyggelsemiljo

Beskrivning
Forslaget till andring av stadsplanen medfor att pabyggnad pa hus A och D skall utféras indragna i

forhallande till fasadliv mot gatan. Forslaget till &ndring av stadsplanen medfér dven att befintlig
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byggnadshdjd for byggnad E blir planenlig liksom att byggnad B i sin helhet blir planenlig, daribland den
nedre delen av det avfasade hérnet mot gatan.

For befintlig bebyggelse foreslas skydds- och varsamhetsbestammelser samt rivningsforbud. For
pabyggnader avses utformningsbestammelser tillkomma, bland annat bestammelsen f3 vilken anger att
pabyggnaden genom form, material och farg skall ta sarskild hansyn till den ursprungliga byggnadens
karaktar och formsprak samt harmonisera med anslutande byggnader i kvarteret och omgivande
kulturmiljosammanhang.

Konsekvenser fér bebyggelsemiljé

Relaterat befintlig stadsplan fran 1948
Forslaget till andring av stadsplanen medfor positiva konsekvenser for bebyggelsemiljon eftersom

andringarna starker skyddet for befintliga kulturvarden inom bebyggelsemiljon.

Relaterat befintlig bebyggelsemiljo
Forslaget till andring av stadsplanen beddms 6vervagande vara utformad med hansyn till befintlig

bebyggelsemiljo men nagra karaktarsdrag som beddmts vara av betydelse for miljon (se Viérdebeskrivning,

Bebyggelsemiljé) paverkas negativt av foreslagna planbestammelser.

Forslaget bedoms utformat med hansyn till befintlig bebyggelsemiljo enligt foljande:

e Industrimiljo med sammanhéngande bebyggelse bibehdlls.
e Variation i arkitektonisk utformning och karaktér — bevaras.

e \Variation i byggnadshéjd, volym och skala — kan delvis bibehdllas dd planerade pdbyggnader har ett indraget

fasadliv mot gatan.

e Byggnad B:s tydliga industrikaraktdr samt skorstenen bibehdlls.

e Tydlig dldre karaktdr — bibehdlls.

e  Karaktdr av separata byggnader — bibehdlls.

e Karaktdr av variationsrik gdrdsmiljé kan bibehdllas.

e Synliga brandgavlar — bibehdlls delvis.

e Aldre tegelfasader — bevaras.

e Pdbyggnader planeras utformas med hénsyn till befintliga byggnaders/bebyggelses/
kulturmiljés karaktdr.

e Tidigare planstridiga, karaktdrsskapande byggnadsdelar kan bibehdllas.

Foljande karaktdrsdrag paverkas negativt:

Fortydligande: Nedanstaende punkter foljer av den byggratt som medges enligt befintlig stadsplan fran
1948 och ar inte en féljd av foreslagen andring.

e Miljé med 6vervigande smdskalig karaktdr ersdtts av mer storskalig karaktdr.

e  Variation i byggnadshéjd, volym och skala minskar.
e Synliga brandgaviar — minskar delvis.

120



Byggnad A

Beskrivning
Befintlig stadsplan fran 1948 majliggor en pabyggnad av hus A da den befintliga stadsplanen medger en

storre byggratt an vad som idag nyttjas. Forslaget till ndring av stadsplanen medfor en reglering av
utformningen da foérslaget ar att pabyggnad skall utformas med indraget lage i forhallande till fasadliv mot
gatan.

For byggnaden planeras skyddsbestammelsen qi vilket medfor foljande: Fasadens murverk mot gatan med
fasader av gult tegel med rusticering och kalkstenssockel ska bevaras. Féreslagna
utformningsbestammelser ar f1: Takkupor far uppféras pé upp till en tredjedel av fasaderna in mot gdrden,
f.: Tak ska utformas som sadeltak dir kompletterande takfénster och takkupor far finnas, f3: Pabyggnaden
ska genom form, material och firg ta sérskild hdnsyn till den ursprungliga byggnadens karaktdr och
formsprdk samt harmonisera med anslutande byggnader i kvarteret och omgivande
kulturmilipsammanhang, fa: Balkonger, takterrass, brandtrappor och andra utkragande byggnadsdelar far
endast anordnas in mot gdrd.

For hela planomradet planeras ocksa féljande varsamhetsbestammelse: Vid utvéndiga underhdllsatgdrder
skall utférande betrdffande utseende, material och kvalitet véilias om méjligt i verensstémmelse med
originalutférande eller i ett utférande som dr tidstypiskt for byggnadens karaktdr. Vid éndring av fénster
ska ursprungliga fénster vara végledande. Fénsterutformning ska vara férenlig med byggnadens karaktdr
och detaljeringsniva.

Konsekvenser for byggnadens kulturvéirden

Relaterat befintlig stadsplan fran 1948
Forslaget till andring av stadsplanen medfor positiva konsekvenser fér byggnad A eftersom dndringarna

starker skyddet for byggnadens befintliga kulturvarden.

Relaterat befintlig byggnad
Forslaget till andring av stadsplanen beddms medfora flera positiva konsekvenser for karaktarsdrag som

beddmts vara av betydelse for byggnad A (se Viérdebeskrivning, Byggnad A) men forslaget medfér ocksa
negativa konsekvenser.

Exterior

Forslaget bedéms utformat med hansyn till befintlig byggnad pa féljande satt:

e  Fasad mot gata bevaras avseende gula tegelfasader med rusticering samt kalkstenssockel.

e Pdbyggnad planeras utformas med indraget ldge vilket medfér att den dldre delens IGga byggnadshéjd
alltigmt kan upplevas.

e Pdbyggnad planeras utformas med hdénsyn till befintlig byggnads karaktdr.

Foljande karaktdrsdrag paverkas negativt:

Fortydligande: Nedanstaende punkter foljer av den byggratt som medges enligt befintlig stadsplan fran
1948 och &r inte en féljd av foreslagen andring.
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e Byggnadshéjd
e Takutformning mot gata

Interior

e [dentifierade interiéra kulturvirden enligt ovan (se Vidrdebeskrivning, byggnad A) medges inga skydds-

och/eller varsamhetsbestimmelser i féreslagen plan vilket bedéms negativt.

Byggnad B

Beskrivning
Befintlig stadsplan fran 1948 majliggdr en pabyggnad av hus B da den befintliga stadsplanen medger en

storre byggratt an vad som idag nyttjas. Forslaget till andring av stadsplanen medfor att avfasat hérn mot
gatan samt del av byggnadskropp mot garden blir planenliga och darmed inte behover rivas. Fér byggnaden
planeras ocksa skyddsbestammelsen q, vilken medfoér foljande: Fasadens murverk mot gatan i rétt, gult och
svart tegel, kalkstenssockel och detaljer (pilastrar, inslag av ménstermurning och gesimser ska bevaras.
Fénsteréppningar i plan 2 och tre samt originalfénster pa adress Nordhemsgatan 26 ska bevaras.
Foreslagna utformningsbestammelser ar fi: Takkupor far uppféras pa upp till en tredjedel av fasaderna in
mot gdrden, f,: Tak ska utformas som sadeltak dir kompletterande takfénster och takkupor far finnas, fs:
Pabyggnaden ska genom form, material och féirg ta sdrskild hdnsyn till den ursprungliga byggnadens
karaktdr och formsprdk samt harmonisera med anslutande byggnader i kvarteret och omgivande
kulturmilipsammanhang, fa: Balkonger, takterrass, brandtrappor och andra utkragande byggnadsdelar far
endast anordnas in mot gdrd.

Dartill planeras byggnaden att forses med varsamhetsbestimmelsen ki: Skorstenen, fonstrens
spréjsindelning och pardérr i fasad mot Nordhemsgatan ska bibehdllas till sin utformning.

For hela planomradet planeras ocksa féljande varsamhetsbestammelse: Vid utvindiga underhdllsatgdrder
skall utférande betrdffande utseende, material och kvalitet véiljas om méjligt i verensstémmelse med
originalutférande eller i ett utférande som dr tidstypiskt for byggnadens karaktdr. Vid dndring av fonster
ska ursprungliga fénster vara végledande. Fonsterutformning ska vara férenlig med byggnadens karaktdr
och detaljeringsniva.

Konsekvenser for byggnadens kulturvirden

Relaterat befintlig stadsplan fran 1948
Forslaget till andring av stadsplanen medfor positiva konsekvenser for byggnad B eftersom dndringarna

starker skyddet for byggnadens befintliga kulturvarden.

Relaterat befintlig byggnad
Forslaget till andring av stadsplanen bedéms medfora flera positiva konsekvenser for karaktarsdrag som

beddmts vara av betydelse for byggnad B (se Vérdebeskrivning, Byggnad B) men forslaget medfor ocksa
negativa konsekvenser for interiéren.
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Exterior

Forslaget bedoms utformat med hansyn till befintlig byggnad pa foljande satt:

e  Planstridiga delar av byggnaden blir planenliga.

e Fasader bevaras avseende tegelfasader i rétt, gult och svart tegel med inslag av ménstermurning,
kalkstenssockel, fénstersdttning mot gatan i plan tva och tre, avfasat hérn samt originalfénster bevaras.

e Pardérr i fasad mot Nordhemsgatan, skorsten och fénsterspréjsning bibehdlls till sin utformning.

e Pdbyggnad planeras utformas med hdénsyn till befintlig byggnads karaktdr.

Interior

e [dentifierade interiéra kulturvérden enligt ovan (se Viérdebeskrivning, byggnad B) medges inga skydds-
och/eller varsamhetsbestimmelser i féreslagen plan vilket bedéms negativt.

Byggnad C

Beskrivning
Befintlig stadsplan fran 1948 majliggor en pabyggnad av hus C da den befintliga stadsplanen medger en

storre byggratt an vad som idag nyttjas.

For byggnaden planeras skyddsbestammelsen qs vilken medfor foljande: Fasadens murverk mot gatan med
inslag av ménstermurning ska bevaras. Fonsteréppningar i vaning tva och tre samt portéppning mot gatan
ska bevaras. Foreslagna utformningsbestammelser ar fi: Takkupor far uppféras pd upp till en tredjedel av
fasaderna in mot gdrden, f,: Tak ska utformas som sadeltak ddr kompletterande takfénster och takkupor
far finnas, f3: Pabyggnaden ska genom form, material och férg ta sérskild hdnsyn till den ursprungliga
byggnadens karaktdr och formsprak samt harmonisera med anslutande byggnader i kvarteret och
omgivande kulturmiliGssammanhang, fa: Balkonger, takterrass, brandtrappor och andra utkragande
byggnadsdelar far endast anordnas in mot gard samt fs: Nya fonsterpartier i vaning ett ska anpassas till
fasadens murverk mot gatan med avseende pd blinderingar i teglet.

For hela planomradet planeras ocksa féljande varsamhetsbestammelse: Vid utvindiga underhdllsatgdrder
skall utférande betrdffande utseende, material och kvalitet véljas om méjligt i 6verensstémmelse med
originalutférande eller i ett utférande som dr tidstypiskt fér byggnadens karaktdr. Vid dndring av fénster
ska ursprungliga fénster vara védgledande. Fonsterutformning ska vara férenlig med byggnadens karaktdr
och detaljeringsniva.

Konsekvenser for byggnadens kulturvirden
Relaterat befintlig stadsplan fran 1948

Forslaget till andring av stadsplanen medfor positiva konsekvenser for byggnad C eftersom andringarna
starker skyddet for byggnadens befintliga kulturvarden.
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Relaterat befintlig byggnad
Forslaget till andring av stadsplanen beddms medfora flera positiva konsekvenser for karaktarsdrag som

beddmts vara av betydelse for byggnad C (se Viérdebeskrivning, Byggnad C) men forslaget medfor ocksa
negativa konsekvenser.

Exterior

Forslaget bedoms utformat med hansyn till befintlig byggnad pa foljande satt:

e  Fasader bevaras avseende tegelfasader med inslag av ménstermurning och fénsterséttning mot gatan i plan
2 och 3 samt portéppning mot gatan bevaras.*°
e Pdbyggnad planeras utformas med hénsyn till befintlig byggnads karaktdr.

Foljande karaktdrsdrag paverkas negativt:
Fortydligande: Nedanstaende punkter foljer av den byggratt som medges enligt befintlig stadsplan fran
1948 och ar inte en foljd av foreslagen andring.

e Enav portéppningarna mot gatan saknar skydds-och/eller varsamhetsbestdmmelse.
e  Kalkstenssockel saknar skydds-och/eller varsamhetsbestdmmelse.

Interior
Identifierade interiéra kulturvirden enligt ovan (se Vidrdebeskrivning, byggnad C) medges inga skydds- och/eller
varsamhetsbestimmelser i féreslagen plan vilket bedéms negativt.

Byggnad D

Beskrivning
Befintlig stadsplan fran 1948 mojliggor en pabyggnad av hus D da den befintliga stadsplanen medger en

storre byggratt an vad som idag nyttjas.

Foreslagen till andring av stadsplanen medfor en reglering av utformningen da forslaget ar att pabyggnad
skall utformas med indraget lage i forhallande till fasadliv mot gatan. Forslaget omfattar ocksa
utformningsbestammelsen fs vilken maojliggor en rekonstruktion av befintlig byggnad om en byggprocess
kraver rivning for tilltrade till garden. Utformningsbestammelsen medfor féljande: Fasad mot gata skall
utformas som en rekonstruktion genom dteruppbyggnad av tegelfasader i rétt och gult tegel med inslag av
ménstermureri, byggnadens takutformning med rétt pldttak och takkupor.

Ytterligare foreslagna utformningsbestammelser ar fi: Takkupor far uppféras pa upp till en tredjedel av
fasaderna in mot garden, fa: Tak ska utformas som sadeltak dér kompletterande takfénster och takkupor
fdr finnas, f3: PGbyggnaden ska genom form, material och fdrg ta sdrskild hdnsyn till den ursprungliga
byggnadens karaktdr och formsprdak samt harmonisera med anslutande byggnader i kvarteret och
omgivande kulturmiliGssammanhang, fa: Balkonger, takterrass, brandtrappor och andra utkragande
byggnadsdelar far endast anordnas in mot gadrd.

10 Det &r oklart vilken portdppning som avses da det finns tva stycken originaléppningar frdn 1926.
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For hela planomradet planeras ocksa féljande varsamhetsbestammelse: Vid utvdndiga underhdllsatgdrder
skall utférande betrdffande utseende, material och kvalitet viljas om méjligt i verensstiémmelse med
originalutférande eller i ett utférande som dr tidstypiskt fér byggnadens karaktdér. Vid dndring av fonster
ska ursprungliga fénster vara végledande. Fénsterutformning ska vara férenlig med byggnadens karaktdr
och detaljeringsniva.

Konsekvenser fér byggnadens kulturvérden

Relaterat befintlig stadsplan fran 1948
Forslaget till andring av stadsplanen medfor positiva konsekvenser for byggnad D eftersom andringarna

starker skyddet for byggnadens befintliga kulturvarden.

Relaterat befintlig byggnad
Forslaget till andring av stadsplanen bedéms medfora flera positiva konsekvenser for karaktarsdrag som

beddmts vara av betydelse fér byggnad D (se Vérdebeskrivning, Byggnad D) men forslaget medfor ocksa
negativa konsekvenser.

Exterior

Forslaget bedoms utformat med hansyn till befintlig byggnad pa foljande satt:

e Fasad mot gata bevaras avseende tegelfasader i rétt och gult tegel med inslag av ménstermureri. Aven
takutformning med takkupor bevaras.
Kommentar: Takkupors bekladnad med rod plat har inte identifierats som vardefull byggnadsdel i denna utredning, se
Véardebeskrivning, Byggnad D)

e Pdbyggnad planeras utformas med indraget ldge vilket medfér att den dldre delens IGga byggnadshéjd
alltigmt kan upplevas.

e Pdbyggnad planeras utformas med hénsyn till befintlig byggnads karaktdr.

Foljande karaktarsdrag paverkas negativt:
Fortydligande: Nedanstaende punkt féljer av den byggratt som medges enligt befintlig stadsplan fran 1948

och arinte en foljd av foreslagen dndring.

e Byggnadshéjd

Byggnad E

Beskrivning
Forslaget till andring av stadsplanen medfor att befintlig byggnadshojd for byggnad E blir planenlig.

Darutover infors rivningsforbud, ri. For byggnaden inférs ocksa varsamhetsbestammelsen k; vilken innebar
foljande: Byggnadens exteriéra karaktdrsdrag vad gdller kalkstenssockel och fénsterséttning ska bibehallas
till sin utformning.
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For byggnaden planeras varsamhetsbestammelsen ks vilket medfor foljande: Byggnadens exteriéra
karaktdrsdrag vad gdller kalkstenssockel, tegelfasader och fénstersdttning ska bibehdllas till sin utformning.

For hela planomradet planeras ocksa féljande varsamhetsbestammelse: Vid utvdndiga underhdllsatgdrder
skall utférande betrdffande utseende, material och kvalitet véljas om méjligt i 6verensstimmelse med
originalutférande eller i ett utférande som dr tidstypiskt fér byggnadens karaktdr. Vid éndring av fénster
ska ursprungliga fénster vara végledande. Fénsterutformning ska vara férenlig med byggnadens karaktdr
och detaljeringsniva.

Konsekvenser fér byggnadens kulturvérden

Relaterat befintlig stadsplan fran 1948
Forslaget till andring av stadsplanen medfor positiva konsekvenser fér byggnad E eftersom dndringarna

starker skyddet for byggnadens befintliga kulturvarden.

Relaterat befintlig byggnad
Forslaget till andring av stadsplanen beddms medfoéra positiva konsekvenser for karaktarsdrag som

beddmts vara av betydelse fér byggnad E men forslaget bedoms ocksa medféra negativa konsekvenser for
befintlig byggnad (se Védrdebeskrivning, Byggnad E).

Exterior

Forslaget bedoms utformat med hansyn till befintlig byggnad pa foljande satt:

e Befintlig byggnadshdjd gérs planenlig vilket medfér att huset kan bevaras
e Rivningsférbud inférs vilket séikerstdller husets bevarande
e  Kalkstenssockel och fonstersdttning ska bibehdllas

Foljande karaktdrsdrag paverkas negativt:

o Tegelfasader omfattas ej av bestimmelserna

Interior

Identifierade interiGra kulturvérden enligt ovan (se Virdebeskrivning, byggnad E) medges inga skydds- och/eller
varsamhetsbestimmelser i féreslagen plan vilket bedéms negativt.
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Sammantagen bedomning av planerade atgarder

Forutsattningar

1948 faststalldes gallande stadsplan for omradet. Den varierade bebyggelsen med blandad anvandning var
tvartemot tidens ideal och bedémdes olamplig. | den nya planen bibehdlls gatudragningarna men kvarteren
funktionsuppdelades. Bostader skulle i den nya planen koncentreras till omradets sédra del medan de
norra kvarteren huvudsakligen skulle innehalla bebyggelse avsedd for handel. Den fortfarande géllande
stadsplanen fran 1948 for omradet avser rivning av bl a hela kvarteret och ar att betrakta som en
”rivningsplan”.

Befintlig stadsplan fran 1948 6verensstammer inte med verklighetens anvandning och bebyggelse men
utgor forutsattningarna for utveckling av de fastigheter som omfattas av planen, daribland Masthugget 8:1
och 8:11. Det medfor exempelvis konsekvenser avseende byggratten vilket ocksa paverkar befintliga
kulturvarden vid en ombyggnad, exempelvis krav pa rivning av befintlig gardsbyggnad. Bebyggelsen finns
medtagen i Goteborgs bevarandeprogram vilket innebar att staden bedémer byggnaderna som sarskilt
kulturhistoriskt vardefulla enligt Plan- och Bygglagen 8 kap 13§.

Forslaget till andring av stadsplanen syftar bland annat till att ge planstod at den del av den befintliga
bebyggelse som finns inom fastigheterna men som idag saknar stéd i befintlig plan fran 1948. Befintlig
stadsplan medger ocksa en storre byggratt varfor andringen ocksa avser att sakerstalla att de befintliga
byggnaderna — som alla bedéms kulturhistoriskt vardefulla — inte ska behdva rivas for att byggratten ska
kunna utnyttjas. | forslaget till andring av stadsplanen avser man ocksa att géra andringar som starker
skyddet for delar av husens och miljons kulturvarden.

Konsekvenser for identifierade kulturvarden

Nedan féljer en sammanfattande redogorelse for hur forslaget till andring av stadsplanen bedoms forhalla
sig till identifierade kulturvarden, bade relaterat befintlig stadsplan fran 1948 samt relaterat den befintliga
bebyggelsen.

Relaterat befintlig stadsplan fran 1948
Forslaget till andring av stadsplanen medfor positiva konsekvenser for miljo/stadsbild, bebyggelsemiljo och

de enskilda byggnaderna eftersom andringarna starker skyddet for befintliga kulturvarden.

Relaterat befintlig bebyggelse
Av vikt att fortydliga ar att nedanstdende foljer av befintlig stadsplan fran 1948 och att det inte utgor

konsekvenser av foreslagen dndring. De negativa konsekvenserna som konstaterats i denna utredning féljer
i sig av nollalternativet, dvs att ingen dndring av den befintliga planen genomférs. Nedanstaende syftar
enbart till att belysa hur den foreslagna dndringen forhaller sig till befintliga kulturvarden och befintlig
bebyggelse.

Andringar utformade med hinsyn till identifierade kulturvirden
Flera av planandringarna ar utformade med hansyn till befintliga varden avseende saval miljo/stadsbild som
for bebyggelsemiljon och flera av byggnaderna.
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Bland annat bevaras den sammanhangande industrimiljon. Karaktarsdrag som variation i byggnadstyper,
arkitektonisk utformning och tydlig dldre karaktar samt upplevelsen av separata byggnader bedéms val
tillvaratagna i forslaget. Att byggnad A samt byggnad D:s byggratter férses med en
utformningsbestammelse som anger att pabyggnader ska forses med indragen placering mot gatan medfor
ocksa att variation i byggnadshdojd, volym och skala delvis kan bibehallas.

For enskilda byggnader medfor foreslagna planbestammelser att befintliga byggnaders karaktar till storre
delen bevaras avseende exterioren — framst géllande fasaderna mot gatan. Fabriksskorstenen som ar ett
viktigt inslag i miljon kommer ocksa bibehallas.

Andringar utformade med begrinsad/utan hinsyn till identifierade kulturvirden
Nagra av plandndringarna ar utformade med begrédnsad eller utan hansyn till bebyggelsens kulturvarden
avseende saval miljo/stadsbild som for bebyggelsemiljon och flera av byggnaderna.

Variationen gallande skala minskar om byggratten utnyttjas och de lagre husen byggs pa. Mojligheten till
pabyggnad for samtliga byggnader undantaget hus E medfor dven en utdkad skala mot gatan vilket
medverkar till att en miljé som idag karakteriseras av en 6vervagande smaskalig karaktar kan komma att
ersattas av en miljo som i hogre grad praglas av storskalighet.

Foreslagen plan saknar skydds- och/eller varsamhetsbestdmmelser for husens interitrer vilket medfér att
invandiga varden kan komma att férsvinna.

Sammantagen bedémning
Den sammantagna bedémningen &r att forslaget till andring av stadsplanen medfor bade positiva och

negativa konsekvenser for identifierade kulturvarden. Aterigen bor det dock understrykas att de negativa
konsekvenserna féljer av nollalternativet, dvs att ingen dndring av den befintliga planen genomfors.

Positivt ar att forslaget bidrar till att flera av de aspekter som bedémts karakterisera omradet kring
Langgatorna alltjamt kommer kunna upplevas och méjligheterna till att forsta stadsdelens kulturhistoria
bibehalls. Planen medfor ocksa att en, inom omradet fa bevarade industrimiljoer, férses med skydds-,
varsamhetsbestammelser och rivningsforbud (byggnad E) samt att planstridiga delar far planstéd och
darmed kan bevaras. Sammantaget medverkar den féreslagna plandandringen till att starka skyddet for de
kulturvarden som finns pa platsen.

| den féreslagna andringen av stadsplanen bibehalls dock byggratten varfér en negativ konsekvens av
forslaget relaterat den befintliga bebyggelsen ar att en idag smaskalig miljo kan komma att ersattas av en
storskalig miljé samt att variationen i skala kan komma att minska. Vidare kan de aldre interiérerna komma
att forsvinna da de inte medges nagra skydd i det aktuella forslaget.
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