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Denna mobilitets- och parkeringsutredningen avser fastigheterna Masthugget 8:1
och 8:11. Herlitz Properties planerar for byggnation av ett hotell med tillhérande
restaurang pa fastigheterna. Fastigheten dr idag bebyggd och anvands f6r kontors-,
restaurang- och butiksverksamhet. Den planerade exploateringen innebar en 6kning
av lokalytorna och en fordandring av verksamhetssammansittningen.

Utredningen syftar till att redogora for behovet av parkering i det aktuella projektet.
Utredningen har uppréttats i enlighet med Goteborgs Stads riktlinjer och
anvisningar. Eftersom det i anvisningarna saknas parkeringstal for hotell och
restaurang anvinds Trafikkontorets mall for sarskild utredning.

Parkeringsbehovet for de planerade verksamheterna varierar kraftigt 6ver tid. Darfor
har behovet bedomts for olika tider och sammanstalls i tabellerna S1 och S2.

Personal (13% av 3 bilar 6 bilar 4 bilar 6 bilar -
personerna)

Hotellgaster (10% av 8 bilar 12 bilar | 11bilar | 12 bilar | 15 bilar
belagda rummen)

Restaurang, utan 6 bilar 17bilar | 12 bilar | 17bilar | -
hotellgaster (6,5% av

personerna)
Tabell S1: Sammanlagda parkeringsbehovet for bil, fordelat over tid.

Personal (24% av 6 cyklar 12 cyklar | 8 cyklar 12 cyklar 1 cykel
personerna)

Hotellgaster: 2% av | 3 cyklar 4 cyklar 4 cyklar 4 cyklar 5 cykel
antal personer

Restaurang: 10% av | 9 cyklar 26 cyklar | 18 cyklar | 26 cyklar | -

de lokala gésterna
Tabell S2: Sammanlagda parkeringsbehovet for cykel, fordelat over tid.

Olika 16sningar foreslas for att tillgodoses hotellgisternas, personalens och
restaurangbesokarnas parkeringsbehov.

For att tdcka hotellgidsternas behov av bilparkering planeras ett killargarage med
bilhiss med totalt 17 bilplatser, varav en handikappsplats. Hotellgédsternas behov av
cykelparkering ticks genom att gésterna erbjuds majligheten att forvara cyklar pa
sitt rum, i hotellets rum f6r bagageforvaring eller i killargaraget i man av plats.

Aven personalen har méjlighet att nyttja killargaraget mot betalning. Genom
samutnyttjande med gastplatserna tacker anlaggningen behovet. Personalen har
dock dven majlighet att nyttja narliggande, avgiftsbelagda parkeringsanldggninar.
Personalens behov av cykelparkering tacks genom 12 cykelplatser i killargaraget.

Restauranggisterna hianvisas — som idag - till narliggande, avgiftsbelagda
parkeringsanldggninar. Parkeringsbehovet for restaurangdelen i projektet ar
jamforbar med behovet for dagens restaurangverksamheter i samma fastighet.
Kvarteret runt projektomradet har en mycket hog tithet av restauranger och det
bedoms darfor bade som oméjligt och olampligt att skapa eller reservera dedikerade
parkeringsplatser for besokare till en specifik restaurang i kvartetet. Det bedoms
vidare av trafiksdkerhets- och stadsmiljoskal som olamplig att restauranggister
anlander direkt till det bitvis mycket fotgdngartita omradet kring projektet i egen bil.



Jamfort med dagens situation bedoms projektet leda till en viss avlastning av
gatumarksparkeringen och kringliggande parkeringsanldggningar p& dagtid. Detta
pé grund av att de befintliga kontorsarbetsplatserna inom fastigheten faller bort. Pa
kvallstid ar behovet av parkering i naromradet jamforbar med dagens situation och
ticks av befintlig kapacitet.
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Herlitz Properties planerar for byggnation av ett hotell med tillhérande restaurang
pé fastigheterna Masthugget 8:1 och 8:11 1 Goteborg. Fastigheten ar idag bebyggd
och anvinds for kontors-, restaurang- och butiksverksamhet. Den planerade
exploateringen innebar en 6kning av lokalytorna och en férandring av
verksamhetssammansittningen.

Denna mobilitets- och parkeringsutredning syftar till att utreda behovet av parkering
for bil och cykel infor bygglov. Utredningen ska redogora for omradets och projektets
forutsattningar nar det géller tillgdnglighet med olika firdmedel, samt vilka specifika
faktorer som paverkar behovet av parkering for projektet. Vidare ska den beskriva
utbudet av parkeringsplatser inom gangavstind fran projektet.

Utredningen har utgétt ifran en analys av forutsattningarna i omradet kring
fastigheten och med utgéngspunkt i anvisningarna till Géteborgs Stads riktlinjer for
mobilitet och parkering, version 1.1, daterad 17 april 2019. Eftersom det i
anvisningarna saknas parkeringstal for hotell och restaurang anviands
Trafikkontorets mall for sarskild utredning (version 1.0, 2019-09-11) som vagledning
for utredningen.

Beskrivning av fastigheten

Fastigheterna Masthugget 8:1 och 8:11 Inom Vallgraven 3:2 ligger i hornet Tredje
Langgata/Nordhemsgata i Masthugget. Fastigheterna ar idag bebyggd med dldre
bebyggelse som stricker sig fram till fastighetsgriansen — se bild 1. Den totala
befintliga byggnadsytan ar idag 4 231 kvm BTA (utan killare).

Bild 1: Gatuvy éver fastigheten frdn hornet Tredje Langgatan/Nordhemsgatan. Kdlla: Google maps.
Fastigheten inhyser idag olika verksamheter, framst restauranger. Stora delar av de
befintliga byggnaderna ska bibehallas men byggas ut, vissa delar rivs och ersitts av
nya bebyggelse. Byggnadskroppen stricker sig till fastighetsgransen, det finns inga
parkeringsytor pa tomtmark langs Tredje langgatan eller Nordhemsgatan. Pa
innergarden finns sju parkeringsplatser for bilar och ytor for cykelparkering.



Gisternas eventuella parkeringsbehov tacks idag genom gatumarkparkering eller
nirliggande parkeringsanldggningar.

Planerad exploatering

P4 fastigheten planeras en om- och tillbyggnad for att skapa ett hotell med
restauranglokaler. Hotellet ska inrymma 152 hotellrum (304 singplatser) samt
restauranglokaler och en takterass.

Se tabell 1 for en sammanstillning av de planerade byggnadsytorna. Hotell- och
restaurangverksamheten kommer att samutnyttja vissa ytor (t.ex. matsal for
frukost), ytuppdelningen har gjorts utifran lokalernas férvintade huvudsakliga
anviandning.

Hotell 52225 kvm BTA 152 rum, 304 sangplatser

Restaurang 1138 kvim BTA Uppskattningsvis 250-300
(730 kvm matsal, LOA) restaurangplatser

Totalt 6 363 kvin BTA

Befintligt BTA 4 231 kvm BTA

Tillkommande 2 042 kvim BTA

Tabell 1: Exploateringens ytor, fordelat pa verksamhetstyp
Det forviantade antalet anstédllda inom verksamheten uppskattas av den tinkta
operatoren till totalt 80 personer.

Det totala antalet gister som befinner sig som hogst i restaurangdelen uppskattas till
cirka 300 personer.

Det maximala antalet hotellgister uppskattas till 258, med utgdngspunkten att alla
rum ar belagda och 30% av rummen hyrs ut som enkelrum.



For restaurangverksamhet och hotell saknas det parkeringstal som startvarde i
Goteborgs Stads riktlinjer. Darfor genomfors en sirskild parkeringsutredning som
utgar fran antalet besokare och anstéllda som forvéntas vistas inom fastigheten
samtidigt. Antalet fordon som dessa anvander berdknas enligt trafikstrategins vilja
om framtida firdmedelsférdelning.

Fastigheten kommer att innehélla restaurang- och hotellverksamhet enligt nedan:

¢ Hotell: 152 rum, 304 sangplatser. Teoretiskt antal bestkare: 304.
Det kan dock antas att en viss andel rum alltid kommer att hyras ut som enkelrum,
aven vid full belaggning. Vid en antagen enkelrumsandel pd 30% &ar det maximala
antalet samtidiga géster: 258.

e Restaurang: 730 kvim matsalar, maximalt antal gaster uppskattas till: 300

e Personal: Cirka 80 personer totalt, ssmmanlagd for hotell och restaurangdelen:.
Eftersom verksamheten dr bemannat dygnet runt och arbetsbelastningen olika
fordelat 6ver dygnet ar dock aldrig hela personalstyrkan narvarande samtidigt.
Hogst personalbehov bedoms finnas pa fredag- och helgkvéllar eftersom
restaurangen bedoms ha flest géster dd samtidigt som hotellgéster behover tas
emot. Som hogst uppskattas det arbeta 48 personer inom fastigheten samtidigt.

Fordelning over tid

Antalet personer som forvintas befinna sig i fastigheten varierar kraftigt ver tid for
de olika funktioner. Den exakta fordelningen ar svar att forutse, nedan presenteras
en uppskattning som bygger pa erfarenheter fran liknande verksamheter och dialog
med verksamhetsoperatoren. I tabell 2 anges den maximala procentfordelningen och
antalet personer.

Aven under en vanlig veckodag kan antalet personer som vistas i fastigheten variera
kraftigt, med fa narvarande restaurang- och hotellgaster p4 morgonen och
eftermiddagen. En del av restauranggisterna kan antas dven vara hotellgister. Har
antas att 20% av hotellgésterna dter middag pa hotellets restaurang. For att undvika
dubbelrikning raknas darfor motsvarande antal av fran restauranggésterna.

Hotellgaster 50% / 80% / 70% / 80% /206 | 100% /
(max 258) 129 pers. 206 pers. 181 pers. pers. 258 pers.
Restaurang 30% /90 | 100% /300  40% /180 @ 100% / 0% /
(max 300) pers. pers. pers. 300 pers. 0 pers.
Avdrag for - Avdrag;: - Avdrag;: -
hotellgister 41 pers. 41 pers.

Personal 30%/ 60% / 40% / 60%/ 4% /
(max 48) 24 pers. 48 pers. 32 pers. 48 pers. 3 pers.
Totalt 243 pers. 513 pers. 393 pers. 513 pers. 261 pers.

Tabell 2: Uppskattning av antalet personer som vistas inom fastigheten, fordelat éver tid

t Enligt uppgifter frén den pétanka verksamhetsoperatoren.



Stadens utgangsvirden

Enligt mallen for sarskild utredning2 ska antalet bilar berdknas utifran antalet
personer som vistas inom fastigheten samt Trafikstrategins malsittning kring
fairdmedelsandelar nedbrutet pa stadsdelsniva. For stadsdelen Linné anger mallen en
befintlig firdmedelsandel for bil pa 27% och en malbild pa 13%.
Fardmedelsandelarna kan behova lagesanpassas med hiansyn till att det kan vara
ganska stora skillnader inom stadsdelarna.

For andelen personer som forvantas kommer med cykel anges i stadens anvisningar3s
foljande varden for verksamheter i Linnéstaden: Anstillda: 24%, besokare: 10%.

Anpassning till verksamheten

For den aktuella fastigheten bedéms det som nodvindigt att differentiera mellan de
olika kategorier av personer som vistas inom fastigheten, eftersom fardmedelsvalet
mellan tillresta hotellgéster, lokala restaurangbesokare och personal bedéms skilja

sig.
Personal

Personer som arbetar inom verksamheten kan i huvudsak antas vara bosatta i
Goteborg och niaromradet. For dessa foreslés darfor att anvinda stadens
utgdngsvarden for firdmedelsandel med olika fardsatt for Linnéstaden: Bil: 13%,
cykel: 24%.

I tabell 3 sammanstills antalet forvantade fordon for personalens resor utifrdn de
antagna fairdmedelsandelar och antalet samtidigt narvarande for olika tider.

Antal personer 24 personer | 48 personer 32 personer 48 personer 3
personer

Antal bilar 3 bilar 6 bilar 4 bilar 6 bilar -
(fardmedelsandel:
13%)
Antal cyklar 6 cyklar 12 cyklar | 8 cyklar 12 cyklar | 1 cykel
(fardmedelsandel:
24%)

Tabell 3: Parkeringsbehov for personalen, for bil och cykel, fordelat 6ver tid.

Hotellgaster

Hotellgister kan antas ha rest till GGteborg, antingen fran utlandet eller fran andra
delar av Sverige. Med hénsyn till hotellets lage i ett av stadens krogtitaste kvarter
bedoms maélgruppen vara gister som soker en urban upplevelse mitt i centrum som i
huvudsak reser till Goteborg med kollektivtrafik, flyg eller firja. En mindre andel av
géasterna kan dock forvantas anlanda med bil.

For att fa en bild 6ver en vilka firdmedelsandelar som kan forvantas, har befintliga
hotell som ligger nira eller har ett jamforbart centralt 14ge4 kontaktats. Andelen

2 Goteborgs Stad, Trafikkontoret, 2019: Mall for sérskild utredning, version 1.0

3 Goteborgs Stad, 2019: Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs Stad, version 1.1
4 Goteborgs Mini-Hotell, Tredje Langgatan 31, receptionen, muntligt, 2020-03-10; inga egna
parkeringsplatser, géster hinvisas till gatuparkering och p-hus. Uppskattar att ca. 10% av gésterna
anldander med bil samt: Hotell Riverton, Stora Badhusgatan 26, reception, muntligt, 20202-03-10; 13
egna p-platser pa 180 rum (7%), parkeringsplatserna ar fulla pd helgerna men oftast inte under veckan.



bokningar som anldnder med egen bil uppskattas av de kontaktade hotellen till 10%
eller lagre.

Personer som delar ett rum kan antas ha rest tillsammans, med samma fardsatt. For
bedomningen av antalet bilar dr darfor antalet rum en béttre utgdngspunkt dn
antalet personer.

Med hinsyn till erfarenheten fran befintliga hotell och projektets lage forvintas att
antalet gastbilar dr hogst 10% av antalet rum. Andelen hotellgister som anlidnder
med egen cykel bedoms som mycket 1ag och uppskattas till 2% eller lagre, baserat pa
uppgifter fran de kontaktade hotellen.

I tabell 4 sammanstills antalet forvantade fordon for hotellgisterna resor utifrén de
antagna firdmedelsandelar och den uppskattade belaggningen pé olika tider (se
tabell 2)

Beldggning (%), 50% 80% 70% 80% 100%
antal belagda rum 76 rum 122rum | 106rum | 122rum 153 rum
antal personer
(100% = 152 rum)
Antal bilar: 0,1/rum | 8 bilar 12 bilar 11 bilar 12 bilar | 15 bilar
Antal cyklar: 2% av | 3 cyklar 4cyklar | 4 cyklar | 4 cyklar | 5 cykel
antal personer

Tabell 4: Parkeringsbehov for hotellgdster, for bil och cykel, fordelat dver tid.

Restaurangbesodkare

Restaurangbesokare kan antas vare en blandning av lokalbefolkning bosatt i
Goteborg och ndromradet, hotellgéster fran egna hotellet och hotellgister fran andra
hotell.

Hir antas att 20% av hotellets egna géster dter middag pa hotellets restaurang. For
att undvika dubbelrikning riknas darfor motsvarande antal av fran
restauranggisterna da dessa personers parkeringsbehov redan har beaktats.

Trafikstrategins malsattning kring firdmedelsandelar for stadsdelen Linné &ar 13%
for bilresor, av samtliga resor. Firdmedelsvalet for att gi ut pa restaurang i centrala
staden, sarskilt pa helgkvillar, kan dock antas vara avvikande fran genomsnittsresan.
Restaurangbesok gors ofta i sdllskap och &r vidare ofta forbundna med alkoholintag.
Detta bedéms minska benigenhet att anvinda bil samt 6ka beldggningen per bil,
vilket totalt minskar parkeringsbehovet per besokare kraftigt. Har antas det
forenklad att restaurangbesokare kor bil i hélften sa stor utstrackning som malet for
genomsnittsresan till Linnestaden, dvs. att 6,5% av de lokala restaurangbesokarna
kommer med egen bil.

For cykel anges i stadens anvisningars ett varde pd 10% av antalet besokare for
verksamheter i Linnéstaden. I tabell 5 sammanstills antalet férvantade fordon for
restaurangbesokarna for olika tider. Restaurangbesokare som ar hotellgéster ar
bortriknade.

5 GOteborgs Stad, 2019: Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs Stad, version 1.1



Beldggning (%), 30%/ | 100% / 40% / 100%/ | 0%/

antal gaster Q0 pers. 300 pers. | 180 pers. 300 pers.| O pers.
(100% = 300 personer)

Avdrag for hotellboende: - Avdrag: - Avdrag: -

20% av de boende 41 pers. 41 pers.

Antal "lokala” 90 pers. 259 pers. | 180 pers. | 259 pers. | -
restauranggaster

Antal bilar: 6,5% av de 6 bilar = 17 bilar 12 bilar | 17bilar | -
lokala gisterna

Antal cyklar: 10% av de 9 cyklar 26 cyklar | 18 cyklar =26 cyklar

lokala gésterna
Tabell 5: Parkeringsbehov for restaurangbesékare, for bil och cykel, fordelat 6ver tid. Observera att
det antas att en viss andel av restauranggdsterna dr hotellboende. Dessa dras av for att undvika
dubbelrdkning.

Sammanstéllning — bilar

I tabell 6 sammanstills de bedémda parkeringsbehoven for bil for de olika
kategorierna for att uppskatta det totala behovet. Se foregdende avsnitt for en
beskrivning hur virdena har tagits fram.

Personal (13% av 3 bilar 6 bilar 4 bilar 6 bilar -
personerna)

Hotellgaster (10% av 8 bilar 12 bilar | 11bilar | 12bilar | 15bilar
belagda rummen)

Restaurang, utan 6 bilar 17bilar | 12 bilar | 17bilar | -
hotellgaster (6,5% av

personerna)

Totalt 17 bilar 35 bilar | 27 bilar | 35 bilar 15 bilar

Tabell 6: Sammanlagda parkeringsbehovet for bil, fordelat over tid.

Storsta behovet av bilparkering antas uppsté pa fredag- och lordag kvill (35
bilplatser) da bade hotellet och restaurangen forviantas ha hogst beldggning.

Sammanstéllning — cyklar

I tabell 7 sammanstills de bedomda parkeringsbehoven for cykel for de olika
kategorierna for att uppskatta det totala behovet. Se foregdende avsnitt for en
beskrivning hur virdena har tagits fram.

Personal (24% av 6 cyklar 12 cyklar = 8 cyklar 12 cyklar 1 cykel

personerna)

Hotellgaster: 2% av | 3 cyklar 4 cyklar 4 cyklar 4 cyklar 5 cykel

antal personer

Restaurang: 10% av | 9 cyklar 26 cyklar | 18 cyklar | 26 cyklar | -

de lokala gésterna

Totalt 18 cyklar 42 cyklar | 30 cyklar 42 cyklar 6 cyklar
Tabell 7: Sammanlagd parkeringsbehovet for cykel, fordelat over tid.

Storsta behovet av cykelparkering antas uppsta pa fredag- och 16rdag kvall (42
cykelplatser) da bade hotellet och restaurangen forviantas ha hogst beldggning.
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Fastigheten anvinds idag som lokal for flera restauranger och kontor. Det nya
hotellet och restaurangen ersétter dessa verksamheter. Parkeringsbehovet for de
befintliga verksamheterna faller bort. For att bedoma det tillkommande
parkeringsbehovet behover darfor behovet av de befintliga verksamheterna
bedomas. Bedémningen genomfors pd samma grunder som for de tillkommande
verksamheterna.

Befintliga verksamhetsytor:

e Restaurang: 813 kvm BTA
e Butik: 507 kvm BTA
e Kontor: 3 001 kvin BTA

Parkeringsbehov

Restauranggdaster: Antalet restaurangplatser for de befintliga restaurangerna ar
inte kdind. Om samma ytbehov per gist antas som for den planerade restaurangen
(3,8 kvim BTA/gést) ar det maximala antalet gaster 214 personer. Gisternas
parkeringsbehov bedéms med samma tidsférdelning och parkeringstal som for de
planerade restauranglokalerna och presenteras i tabell 8:

Beldggning (%), 30% / 100% / 40% / 100%/ 0%/
antal gaster 64 pers. 214 pers. 86 pers. 214 pers. = O pers.
(100% = 214

personer)

Antal bilar: 6,5% av 4 bilar 14 bilar 6 bilar 14 bilar | -
gisterna

Antal cyklar: 10% | 6 cyklar 21 cyklar 9 cyklar 21 cyklar | -
av gisterna

Tabell 8: Sammanlagd parkeringsbehovet for gdsterna av de befintliga restaurangerna inom
fastigheten, fordelat 6ver tid.

Restaurangpersonal: Det finns tre befintliga restauranger i fastigheten. Antalet
anstillda ar inte kdind men uppskattas till 25 personer baserat pa
restauranglokalernas storlek. Férdelningen over tid ar uppskattat utifran
restaurangernas oppetider. Som fairdmedelsandel anviands stadens utgdngsvarden
for fardmedelsandel med olika fardsatt for Linnéstade: Bil: 13%, cykel: 24%.

I tabell 9 sammanstills antalet forvantade fordon for personalens resor utifrén de
antagna fairdmedelsandelar och antalet samtidigt ndrvarande for olika tider.

Narvarande %, 50% / 100% / 75%, 100% / -
antal personer 13 pers. 25 pers. 19 pers. 25 pers.
(100%=25)
Antal bilar 2 bilar 3 bilar 2 bilar 3 bilar -
(fardmedelsandel:
13%)
Antal cyklar 3 cyklar 6 cyklar 5 cyklar 6 cyklar | -
(fardmedelsandel:
24%)
Tabell 9: Sammanlagd parkeringsbehovet for personalen av de befintliga restaurangerna inom
fastigheten, fordelat 6ver tid.
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Kontor: Det exakta antalet personer som arbetar inom fastigheten ar inte kind. For
att uppskatta antalet personer utifran lokalytorna anvinds ett riktvirde pa 25 kvm
BTA per person. Detta resulterar i 120 personer som idag arbetar inom fastigheten.
For att bedoma parkeringsbehovet anvinds mélbilden for stadsdelen Linné, att 13%
av resorna genomfors med bil. For cykel anvinds anvisningarnas grundtal for
Linnéstaden, 24% av de anstallda.

Nirvande (%), 100% / 10% / 10% / 5% / 5%/
antal personer 120 pers. | 12 pers. 12 pers. 6 pers. 6 pers.
(100% = 120

personer)

Antal bilar: 13% av = 16 bilar 2 bilar 2 bilar 1 bila 1 bil
personer

Antal cyklar: 24% | 29 cyklar | 3 cyklar 3 cyklar 1 cykel 1 cykel
av personer

Tabell 10: Sammanlagd parkeringsbehovet for de befintliga kontorslokalerna inom fastigheten,
fordelat 6ver tid.

Butik: Butikslokalen med 507 kvm BTA anvands idag som antikhandel. Det exakta
antalet personer som hogst vistas inom lokalen &r inte kind, men uppskattas efter ett
besok i lokalen till 13 besokare och 2 personal (34 kvm BTA/person). For att bedoma
parkeringsbehovet anvinds malbilden for stadsdelen Linné, att 13% av resorna
genomfors med bil. For cykel anviands anvisningarnas riktvarden for Linnéstaden,
24% for personal och 10% for besokare. Det resulterande parkeringsbehovet
sammanstalls i tabell 11.

15 personer, 0,13 | 100% / 0% / 100% / 0% / 0% /
bilplatser/pers. 2 bilar - 2 bilar - -

Antal cyklar: 24% | 2 cyklar o cyklar 2 cyklar ocykel | o cykel
av 2 anstillda, 10%

av 13 besokare

Tabell 11: Sammanlagd parkeringsbehovet for de befintliga butikslokalerna inom fastigheten, fordelat
over tid.

Det uppskattade parkeringsbehovet for bil motsvarar 4 platser/1000 kvim BTA vilket

ligger i l4gre delen av stadens riktvarden for normalspann for handel i innerstaden
(0-13 bilplatser/1000 kv BTA).
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Samtliga befintliga verksamheter

Det totala parkeringsbehovet av de befintliga verksamheterna sammanstalls i
tabellerna 12 och 13. Parkeringsbehovet ticks idag genom sju (77) bilparkeringsplatser
och cykelparkeringsytor pa fastighetens innergérd samt genom nirliggande
parkeringar pa gatumark eller i p-anldggningar. Inga kundparkeringar finns inom
fastigheten, parkeringarna pa innergarden anvinds endast av anstéllda. Observera
att behovet har berdknats med utgingspunkten i trafikstrategis mal for omradet. Det

verkliga antalet bilar kan vara hogre.

Restauranggister
Restaurangpersonal
Kontor

Butik

Totalt

4 bilar

2 bil

16 bilar
2 bilar
24 bilar

14 bilar 6 bilar

3 bilar 2 bil

2 bilar 2 bilar

- 2 bilar
19 bilar | 12 bilar

14 bilar | -
3 bilar -
1bil 1bil

18 bilar 1 bil

Tabell 12: Sammanlagd parkeringsbehovet for bil for de befintliga verksamheterna inom fastigheten,

fordelat 6ver tid.

Restauranggister
Restaurangpersonal
Kontor

Butik

Totalt

6 cyklar

3

29 cyklar
2 cyklar
40 cyklar

21 cyklar | g cyklar
6 cyklar 5 cyklar
3 cyklar 3 cyklar
- 2 cyklar

30 cyklar 19 cyklar

21 cyklar | -
6 cyklar -
1 cykel 1 cykel

28 cyklar 1 cykel

Tabell 13: Sammanlagd parkeringsbehovet for cykel for de befintliga verksamheterna inom
fastigheten, fordelat 6ver tid.
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Det tillkommande parkeringsbehovet genom exploateringen beridknas utifran
skillnaden mellan behovet av de planerade och de befintliga verksamheterna inom
fastigheten. De redovisas for olika tider i tabellerna 14 och 15.

Befintliga 24 bilar 19 bilar 12 bilar 18 bilar 1bil
verksamheter
Nya verksamheter 17 bilar 35 bilar 27 bilar 35 bilar 15 bilar

Skillnad -7 bilar +16 bilar | + 15 bilar +17 bilar  +14 bilar

Tabell 14: Tillkommande parkeringsbehovet for bil genom den planerade exploateringen, jamfort med
nuldget, fordelat 6ver tid.

Befintliga 40 cyklar | 30 cyklar | 19cyklar | 28 cyklar 1 cykel
verksamheter
Nya verksamheter 18 cyklar | 42 cyklar | 3ocyklar @ 42 cyklar 6 cyklar

Skillnad -22 cyklar +12 cyklar +11 cyklar +14 cyklar +5 cyklar

Tabell 15: Tillkommande parkeringsbehovet for cykel genom den planerade exploateringen, jamfort
med nuldget, fordelat over tid.

Sammanstillningen visar att utbyggnaden och fordndringen av verksamhetstypen
okar behovet av parkering pa kvillar, natter och helgen, med som hogst 17 bilar.
Daremot minskar parkeringsbehovet pa dagtid ndgot under veckodagar. Bortfallet pa
dagtid (-7 bilplatser) kompenserar att de sju bilparkeringarna pa innergarden
forsvinner. Behovet av bilparkeringsplatser pa omgivande gator och
parkeringsanlaggningar forvantas darfor inte forandras pa dagtid under veckodagar.
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Inom fastigheten planeras ett garage i kéllarplan, tillgénglig genom en bilhiss fran
3:e Langgatan. Garaget inrymmer 17 bil- och 12 cykelplatser. Garaget ska ticka
parkeringsbehovet for hotellgéster och i viss man personal.

Mojligheten att tillhandahalla parkering inom fastigheten ar dock begransade
eftersom i stort sett hela fastigheten bebyggs fram till fastighetsgransen, pd samma
sitt som dagens bebyggelse.

Restauranggésternas parkeringsbehov behover déarfor l16sas inom naromrédet, pa
gatumark eller i parkeringsanldggningar. Aven det jamforbara parkeringsbehovet for
dagens restaurangverksamhet ticks i huvudsak pa det viset.

For att undersoka mojligheterna att parkera inom naromradet har utbudet av
parkeringsplatser inom géngavstand fran projektomrédet inventerats.
Inventeringsomrédet har avgrinsats enligt modellen for val av utredningsomrédet
som foreslas i Goteborgs Stads anvisningaré. Utgdngspunkten har varit en radie av
400m fran projektomradet. Darefter har utredningsomradet anpassats efter fysiska
barridrer (Europavag 45) och bitvis utvidgats nagot for att inkludera storre
parkeringsanldggningar (primart Masthuggstorget) och for att folja topografin och
gatustrukturen. Inventeringsomradets avgransning visas i bild 2.
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Bild 2: Projektomrddet och utredningsomrddet. Ui tg&ngspunktenﬁ)'r utredningsomrddet dr en radie pd
qoom frdn projektomradet, anpassat for barridrer och omrdden med stort utbud av parkering.
Bakgrundskarta: Open Street Maps

Inom inventeringsomradet har utbudet av parkeringsplatser pa gatumark och i
parkeringsanldggningar kartlagts. Slutna parkeringsanliggningar som enbart servar

6 Goteborgs Stad, 2019, Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering, version 1.1
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bostadsfastigheter har inte inkluderats. En sammanstéllning av samtliga
identifierade parkeringsanldaggningar samt antalet platser redovisas i bilaga 1.

Utbudet av parkeringsplatser inom och strax utanfér inventeringsomradet visas i
bild 3.
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Bild 3: Fordelningen av gatumarksparkering och p-anldggningar inom och strax utanfor

utredningsomrddet. Totalt identifierades 2 879 p-platser inom omrddet. Bakgrundskarta: Open Street
Maps

Sammanlagd har 706 parkeringsplatser pa gatumark identifierats inom omrédet.
Dessa platser ar reglerade som avgiftsparkering och boendeparkering. Ut6éver
parkering p& gatumark har 1 704 avgiftsparkeringar i parkeringsanlédggningar samt
469 hyresparkeringar identifierats. Totalt har 2 879 parkeringsplatser identifierats
inom omradet, varav 2 410 dr 6ppna avgiftsparkeringar och 469 ar hyresparkeringar.

Den delen av hyresparkeringarna i P-huset Andra Langgatan 44 (Brf Masthugget)
som ar avsedda for de boende (685 platser) har inte rdknats med. Inte heller P-
anldggningarna strax utanfor utredningsomrédet (Fiskekyrkan, Pusterviksplatsen
och Skolgatan) har raknats med i sammanstéllningen. Strax utanfor
utredningsomridet finns ddrmed ytterligare parkeringskapacitet

En enkel omrédesbesiktning har genomforts med cykel under dag- och kvillstid
(onsdag, 2020-03-04). Den har visat att beldggningen pa gatumarksparkeringarna ar
hog bade dag och kvillstid. I parkeringsanldggningarna fanns daremot ledig
kapacitet pa dagtid och mycket ledig kapacitet pa kvillen och natten, sarskilt i
parkeringshusen.

Inventeringsomradet kommer att genomga en fortatning. Enligt Detaljplanen DP:2-
5435 ska flera parkeringsanlaggningar rivas eller bebyggas:

e P-huset Snipan (260 platser)
e P-anliggningen Sankverksgatan (342 platser)
e P-anlidggning Heurlins plats (341 platser)
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Sammanlagd faller 943 parkeringsplatser bort. Enligt DP:2-5435 ska dock dessa
erséttas med tva p-hus om totalt cirka 1 000 platser inom detaljplaneomradet. Det
totala antalet parkeringsplatser bedoms darmed forbli narinpa konstant.

Kartlaggningen av utbudet av parkeringsplatser pa gangavstind visar att det finns en
betydande kapacitet for att tacka parkeringsbehovet av restaurangbesokarna och i
viss man personalen. Detta giller badde pa dagtid men sarskilt pa kvillar, natter och
helger dé flera av de inventerade parkeringsanldggningar med hog kapacitet
(exempelvis P-huset Koffen) har 1ag beldggning under dessa tider.

Hotellgdsternas parkeringsbehov

Hotellgister behover kunna parkera bil 6ver natt och delvis i flera dagar och kommer
troligen i huvudsak inte anvéanda sin bil under vistelsen i staden. De ska erbjudas
kort avstand eftersom de bar pa bagage och hog stoldsakerhet. Totalt bedoms
hotellgisternas parkeringsbehov maximala behov uppsta pa kvillar och natten, som
hogst 15 bilplatser (se tabell 6). Parkeringsplatser for gisterna tillhandahélls i en
parkeringsanldggning i killarplan, med totalt 17 bilplatser. Garaget nas genom en
bilhiss fran 3:e ldnggatan, se planritningen i bilaga 2. I anldggningen finns &dven en
handikappsplats.

Hotellgister som anldnder med cykel erbjuds majligheten att forvara cyklar pa sitt
rum, i hotellets rum for bagageforvaring eller i killargaraget i mén av plats. Behovet
bedoms dock som mycket begransad.

Personalens parkeringsbehov

Personalens parkeringsbehov uppskattas till som mest till 6 bilar och 12 cyklar. Viss
samutnyttjande med hotellgésternas bilparkeringar ar mojligt i
parkeringsanldggningen i killaren, se tabell 6. Verksamheten ska dock inte
uppmuntra bilanvindning med hansyn till projektets centrala ldge. Anvindningen av
hotellets parkering forviantas darfor bli avgiftsbelagd dven for personal. Utéver
platserna inom fastigheten finns ett betydande utbudet av tillgangliga
betalparkeringar i nairomradet, primart i p-anlaggningarna.

Cykelparkeringar for personalen tillhandahalls i kallargaraget dar det planeras 12
cykelplatser.

Restauranggasternas parkeringsbehov

Kvarteret runt projektomradet har en mycket hog tithet av restauranger och det
bedoms darfor bade som omajligt och olampligt att skapa eller reservera dedikerade
parkeringsplatser for besokare till en specifik restaurang i kvarteret. Det bedoms
vidare av trafiksdkerhets- och stadsmiljoskal som olamplig att restauranggister
anlander direkt till det bitvis mycket fotgidngartata omradet kring projektet i egen bil.

Restaurangbestkare som anvinder bil hanvisas darfor — som idag — att parkera pa
de tillgdngliga betalparkeringar i ndromradet. Parkeringsbehovet for
restaurangdelen i projektet ar jamforbar med behovet for dagens
restaurangverksamheter i samma fastighet.

Eftersom beldggningen pa de narliggande gatumarksparkeringar redan idag ar hog
bade pa dag- och pa kvillstid forviantas restauranggisternas parkeringsbehov i forsta
hand tickas av nirliggande, avgiftsbelagda parkeringsanldggningar. Behovet dr som
storst pa kvillar och helgdagar. Under dessa tider ar den lediga kapaciteten i de
nirliggande parkeringshusen hog eftersom behovet av inkdpsparkering och
arbetsplatsparkering ar 1ag. Restauranggister som anldnder med cykel hanvisas till
parkeringsanldggningar pa gatumark, primart pa Tredje Langgata och
Nordhemsgatan.
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Slutkommentar

Hotellgisternas parkeringsbehov ticks i sin helhet inom fastigheten. Aven personal
kan nyttja parkeringen i killaren, men kommer att behova betala for den.

Restaurangdelen i projektet ar i storlek jaimforbar med dagens restauranger i
fastigheten och parkeringsbehovet foreslas — som idag — tickas genom befintliga
platser i narliggande parkeringsanlidggningar. Dessa har god kapacitet pa kvillarna,
nir behovet dr som storst.

Liknande slutsats dras i parkeringsutredningen f6r grannkvarteret” (Kvarteret
Barken) som bedomer att verksamheterna i omréadet kring ldnggatorna generellt har
ett lagt parkeringsbehov som kan tillgodoses genom gatuparkering och
parkeringsanldggningar i naromradet.

Jamfort med dagens situation bedoms projektet leda till en viss avlastning av
gatumarksparkeringen och kringliggande parkeringsanldggningar p& dagtid. Detta
pé grund av att de befintliga kontorsarbetsplatserna inom fastigheten faller bort. Pa
kvallstid ar behovet av parkering i naromradet jamforbar med dagens situation och
ticks av befintlig kapacitet.

7 GGteborgs Stad, Detaljplan 2-5465 Kvarteret Barken, laga kraft 27/11-2019
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Parkering

P-hus Koffen

Agare

P-bolaget

Tillgsngligt for
P-tillstand/
Avgiftsparkering.
Inga garanterade
platser men inga
Klagomal

Antal platser

234

259 hyresparke

P-tillstand/

Avgiftsparkering
Inga garanterade
platser men inga

avgiftsparkeringar,

gar

)
tillstand/avgiftsparker

P-hus Snipan P-bolaget Klagomal ingar
118
P-hus P-ti 5 i P L2
P-tillstand/
Avgiftsparkering.
P-tomt Inga garanterade 342

sankverksgatan/Johan
nesplatsen

P-tomt Hagabion

P-tomt Heurlins plats

P-hus BRF Masthugget
Andra lang a4

P-hus Fjdrde langgatan

imo Park Vegagatan
10

P-bolaget

P-bolaget

P-bolaget

BRF Masthugget

Platzer

Aimo Park

platser men inga
Klagomal

ngar

Avgiftsparkering

Avgiftsparkering

Istand/avgiftsparker

52 avgiftsparkeringar

76 avgiftsparkeringar,

Hyresparkering/aveg
iftsparkering

(685
hyresparkeringar)

Hyresparkering

Avgiftsparkering

150 hyresparkeringar

34 avgiftsparkeringar

P-hus s

Kommunala

ar Kj & yresp & 60 P ing
tsparkeringar pa Avgiftsparkering/
gatumark inom 400m. T P ing 706
TOTALT IDAG: 2782,
Varav rivs 043
Kvar 1839
Planderad, i 2 p-hus 1000
L 2839

Tillkommer

P-hus skolgatan, P-
hus
Pusterviksplatsen, P-
hus fiskekyrka

Belsggning

13 lediga tillstand
2020-02-28

521 ké for tillstand
2020-02-28

1 k& for tillstand
2020-02-28

103 lediga tillstand
2020-02-28

Ingen uppgift

Ingen uppgift

17 bilar i
bessksgaraget 2020-
02-28 16:30. Ca 6
manaders kétid pa
hyresplats.

20 lediga platser
2020-03-02. Hog
omsattning pa
platser och ofta
vakant.

Ingen uppgift

10 i k& for
hyresparkering 2020-
03-02

Ingen uppgift

avgifts- eller
hyresparkeringar (ej
medriknad 685
platser hos BRF
Masthugget,
boende)

utanfér 400m, inanfér 600m

Pris/manad heldygnshyra

1440,00

1540,00

1270,00

1120,00

Ingen
tillstand/hyresparkering

1150 inkl moms fér
foretagskunder

1250 inkl moms fér
foretagskunder

Ingen
tillstand/hyresparkering

1125 inkl moms foér
foretagskunder

Endast fér boende

Pris/timme

17 kr/tim alla dagar
08-22 &vrig tid 2
kr/tim. 150 kr/dygn

20 kr/tim alla dagar
08-22, 6vrig tid 2

Framtid

Inga planerade
férandringar

Rivs enligt DP:2-5435.
Ersatts med tva p-hus
om totalt ca 1000 p-

Kontakt

Kundtjénst P-bolaget

Kalla

P-Bolaget 2020-02-28

Kr/tim platser inom DP omr. Kundtj P-bol P-Bol 2020-02-28

Ingen Inga projekterade

aveiftsp: ing i i Kundtj 2020-02-28
Rivs enligt DP:2-5435.

14 kr/tim alla dagar  Ersatts med tva p-hus

08-22 Surig tid 2 om totalt ca 1000 p-

kr/tim platser inom DP omr.  Kundtj 3 2020-02-28

22 kr/tim alla dagar

08-22, Surig tid 2 Inga planerade

kr/tim 2 Kundtj 3 2020-02-28
Rivs enligt DP:2-5435.

20 kr/tim alla dagar  Ersatts med tva p-hus

08-22, Surig tid 2 om totalt ca 1000 p-

kr/tim platser inom DP omr.  Kundtj P 2 2020-02-28

15 kr/tim alla dagar
09-22 &vrig tid 5
kr/tim 80 kr/dygn

Ingen
avgiftsparkering

Ingen uppgift

Ingen
avgiftsparkering

Taxa A/1/2/4%

Avgift
20 kr/30 min, max P-
tid 30 minuter, 8-22
(8-22),

Svrig tid 2 kr/tim

30 kr/tim 8-22 (8-
22), vrig tid 2
kr/tim

30 kr/tim 8-18 (8-
18), Svrig tid 2
kr/tim

20 kr/tim 8-18 (8-
18), Svrig tid 2
kr/tim

Inga planerade
forandringar

Inga planerade
forandringar

Inga planerade

031-85 03 00

Lena Fagerland 031-1631217

&

Kul 0771-96 90 06

Cecilia Macina, BRF
Masthugget 2020-03-
02

Lena Fagerland,

Platzer 2020-03-02

Kundtjsnst Aimo 2020-
03-02

Kundtjénst Ivar

Inga pl
forandringar

Ingen uppgift

*Taxa

Kundtj
799 84 84

var Kj g 031-

g g 031-799 84
84 2020-03-02
https://goteborg.se/w
ps/portal/start/parkeri
ngstillstand-och-
parkeringsplatser/park
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KOUCKY &

PARTNERS

TRAFIK- OCH MILJOKONSULTER

Koucky & Partners AB, Kastellgatan 1, 413 07 Goteborg
Telefon: 031- 80 80 50
www.koucky.se



