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INLEDNING

Stadsbyggnadskontoret anser att det finns forutsittningar for
viss kompletteringsbebyggelse pa Graberget och programarbetet
ska diskutera mojliga 1agen och typer av bebyggelse. Park- och
naturmark som har betydelse for de boende i Majorna ska i for-
sta hand behallas, i andra hand ska sddan mark ersittas genom
kompensationsatgirder, onskvirda sddana ska diskuteras i pro-
gramarbetet. Aven upprustningsbehovet av allmiinna platser och
parker tas upp.

I arbetet med programmet har en workshop med boende pa Gré-
berget genomforts for att ta del av de boendes kunskap om hur
omradet anvinds idag.

Syftet med programsamradet &r framforallt att inhdmta ytter-
ligare information och synpunkter; hur anvénds och fungerar
omradet? Vad finns det for brister? Vad ar viktigt att bevara? Vad
kan forbattras? Hur kan karaktiren bevaras samtidigt som omra-
det utvecklas? Hur kan tillgdnglighet och trygghet forbattras?

Formellt upprittas programmet som ett forsta steg i en detaljpla-
neprocess, i enlighet med plan- och bygglagen. I detta fall avses
det ligga till grund for flera kommande detaljplaner inom omra-
det.

BAKGRUND OCH SYFTE

Goteborg behdver fler bostider. Fortitning ska prioriteras innan
ny mark tas i ansprék och bebyggelse bor koncentreras till omré-
den med goda forutsittningar for kollektivtrafik och annan ser-
vice. En tdtare stad blir mindre resurskrdvande och ddrmed mer
hallbar.

Andra fordelar med att bygga i befintliga omraden jamfort med
att ta jungfrulig mark i ansprék dr att man utnyttjar befintliga
végar, kollektivtrafik, torg och butiker. Blandningen mellan nytt
och gammalt kan generera positiva mdten mellan ménniskor och
mellan fysiska strukturer. Nya typer av bostidder kan erbjuda fler-
bostadshus med hiss, nya smahus, bostadsritt samt hyresrétt, allt
i servicendra lagen.

Ett stort antal forfragningar om att bygga bostéder p& Graberget
har kommit in till kommunen. Byggnadsndmnden gav i decem-
ber 2009 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta planpro-
gram med syftet att utreda forutséttningarna for ny bebyggelse pa
Graberget 1 Majorna.

Kontoret avser att forhalla programarbetet relativt fritt till savél
markégandet som inkomna forfragningar.
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PROGRAMOMRADET

Programomrédet ligger cirka tre kilometer sydvést om Goteborgs
centrum 1 stadsdelen Majorna. Programomradet avgransas vid
Grabergets fot av Slottsskogsgatan, Godhemsgatan, Saggatan,
Blasutgatan och Mariebergs kyrkogérd.

Programomrddet ligger cirka tre kilometer sydvist om Goteborgs cen-
trum i stadsdelen Majorna.

Programomrddets avgrinsning.
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UTGANGSPUNKTER

Oversiktsplan

I kommunens oOversiktsplan redovisas programomradet som
bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor. Bostider,
arbetsplatser, service, handel, mindre gronytor m.m. Blandning
av bostédder och icke stérande verksamheter dr 6nskvérd.

Enligt 6versiktsplanen ska inriktningen for omradet vara att:

» Utveckla omradet genom kompletteringsbebyggelse. Blanda
arbetsplatser och bostdder av olika slag.

 Utveckla lokala torg och motesplatser som ér viktiga for stads-
delens identitet genom upprustning och kompletteringsbebyg-
gelse.

* Bygg i forsta hand pa redan i anspréktagen mark och utveckla
vérdefulla gronomréden, nérlek och grona strék. Borttaget natur-
varde 1 befintlig tdt bebyggelse ska erséttas s att forlusten mini-
meras.

* Bygg i anslutning till befintlig eller planerad kollektivtrafik.
Stréva efter en mer tét bebyggelse kring knutpunkter, bytespunk-
ter och niarmast kollektivtrafikens strék

 Forbéttra mdjligheterna att gd och cykla inom omrédet och
skapa bittre kopplingar till centrum och centrala fornyelseom-
raden.

Budget 2011

Kommunfullméktiges budget utgér Goteborgs Stads Gvergri-
pande styrdokument och syftar till att styra utvecklingen av sta-
den. Nedan foljer ett utdrag som beskriver de fragor som beror
utvecklingen av aktuellt omrade.

» Méangfald ska vara ledordet i stadens planering utifran de tre
hallbarhetsperspektiven, det ekologiska, ekonomiska och sociala
perspektivet.

* Genom att i forsta hand kompletteringsbygga i redan existe-
rande stadsdelar och centra s kan befintlig infrastruktur utnyttjas.
Mgjligheten blir storre att nd miljoférdelar och minska klimatpa-
verkan genom att fler kan anvidnda existerande kollektivtrafik.
Tryggheten okar ocksé nér fler befolkar stadsdelarna.

» Goteborg ska vara en bra plats for barn. All stadsutveckling och
byggnation ska ske utifrén ett barn- och ungdomsperspektiv.

* En stad med blandade bostads- och upplatelseformer ger en mer
blandad och integrerad befolkningssammanséttning. Vid nybygg-
nation framjas de upplatelseformer som &ar underrepresenterade i
befintliga bostadsomréaden.

» Kommunen ska mojliggora for géteborgarna att vélja kollek-
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STADSBYGGNADS
KVALITETER

"Stadsbyggnadskvaliteter” som behandlar
utformningen av staden godkdndes av bygg-
nadsndmnden 2008.
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tivtrafik, bilpool och miljéfordon. Trygghet pa vig till, frdn och
vid héllplatser ska bli battre. Staden ska aktivt arbeta med att
utveckla attraktiva cykelstrak, bra cykelparkering och forbéttrad
trafikmiljo.

* Parker, bade sma och stora, ska finnas likasé stadsnira odling.
Bebyggelse bor i forsta hand ske pa redan exploaterad mark,
s& naturvirden och gronomraden bevaras. Om ett naturvérde i
befintlig tit bebyggelse forsvinner ska det erséttas med ett annat
minst lika hogt viarde. Grona strak som binder samman gronom-
raden &r viktigt for att bevara och utveckla den biologiska méng-
falden.

Stadsbyggnadskvaliteter Goteborg
- Om stadens utformning

Stadsbyggnadskvaliteter visar byggnadsndmndens och stads-
byggnadskontorets syn pd hur Goteborgs stadsmiljo bor utfor-
mas. Dér anges bland annat f6ljande:

» Stadsplanera utifrdn speciella karaktirer i Goteborgs olika
stadsdelar

*  Ta vara pé de historiska sparen fran stadens olika epoker
* Planera och bygg utifran Goéteborgs naturforutsittningar

*  Visa respekt for kulturhistoriskt intressanta byggnader och
stadsmonster

»  Skapa nya motesplatser och forstiark befintliga.

* De offentliga rummen ska utformas sé att de upplevs trygga,
vackra och trivsamma.

Planeringsforutsattningar fér Majorna

Det har inkommit manga forfragningar om kompletteringsbe-
byggelse i Majorna och stadsbyggnadskontoret har arbetat med
detta i ett samlat grepp.

De overgripande kriterierna har varit végledande for utvirde-
ringen av mojlig kompletteringsbebyggelse. Stadsbyggnadskon-
toret har bedomt foljande faktorer som mest betydelsefulla:

* Redan ianspraktagna ytor, d.v.s. parkeringsplatser, bebyggda
fastigheter eller 6vergivna omraden ska i forsta hand anvéndas
for kompletteringsbebyggelse. Park- och naturmark, som har
betydelse for de boende i Majorna, ska i forsta hand bibehéllas, i
andra hand kunna erséttas.

* Ny bebyggelse ska lokaliseras sa att den blir tillgénglig, m&j-
ligheterna att anvénda kollektivtrafiken ska vara goda. Gang- och
cykelvégar till centrala platser i stadsdelen ska i huvudsak upp-
fylla tillgénglighetskraven enligt boverkets riktlinjer.



* Stadsbilden i Majorna ar kénslig med &lvstranden, den befint-
liga kvartersstaden och de markerade bergspartierna. Den kdnne-
tecknas av en mattlig bebyggelseskala med horisontella taklinjer
och négra enstaka tornbyggnader.

* Det ar visentligt att utveckla blandstaden. Kompletteringsbe-
byggelsen bor dirfor innehélla lokaler &tminstone i bottenvéa-
ningarna mot gaturummet.

Gallande planer och markégoférhallanden

Inom programomrédet finns 11 géllande planer, upprittade mel-
lan 1931 och 1975. Tage William-Olssons stadsplan fran 1947
tiacker den storsta delen av omradet och har avgjort bebyggelse-
strukturen pa Gréberget, se vidare sidan 13.

Kommunen dger storre delen av marken pa Graberget, men stora
delar upplats med tomtrattsavtal eller arrendeavtal. Detta kan
forsvara mojligheterna till komplettering pa vissa platser. HSB
Brf Graberget har tomtrittsavtal for den mesta bebyggelsen uppe
pa berget och Brf Minnet nr 7 har tomtréttsavtal for garaget vid
Saggatan. Garagen utmed Kabelgatan och forskolebyggnaden
utmed Kravellgatan upplats genom tomtrattsavtal till HSB Brf
Gréberget. Mark som anvénds for parkering utmed Kabelgatan,
Kravellgatan och Vantgatan upplats med arrendeavtal. Det giller
dven mast med teknikbod, duvslag och scoutstuga. Tomtréttsav-
talen och arrendeavtalen utreds vidare under programsamradet
och kommunen tar kontakt med berérda parter.

Poseidon dger ett stort omréade véster om Kabelgatan i s6dra delen
av omradet. Familjebostider dger det mesta av bebyggelsen vid
Arlegatan. Vattenreservoaren dgs av Goteborg vatten. Grabergets
Seniorcenter och gruppbostaden/dagligverksamheten vid Kabel-
gatan upplats internt till lokalforvaltningen.
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Utsikten fran Grdberget dver Majorna och
dlven.

Chapmans torg
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BESKRIVNING OCHANALYS

STADSDELEN OCH OMRADET

Majorna

Majorna dr en gammal stadsdel med egen identitet. Majorna bru-
kar lyftas fram som ett exempel pa blandstad; hér finns sévil
bostidder som verksamheter och service i en finskalig blandning.

Ofta beskrivs Majorna som “en stad i staden”, med ett valfung-
erande lokalt liv och starka sociala niatverk. Inkomstnivaerna lig-
ger under genomsnittet for Goteborg samtidigt som utbildnings-
nivderna dr hogre. I stadsdelen blandas ménniskor som lever
under mycket olika sociala forhallanden. Majbor i allménhet gér,
cyklar och éker kollektivt mer d4n genomsnittet i Goteborg och de
aker mer sillan bil.

I Majorna bor 29 000 invénare. De flesta bostéder &r ldgenheter i
kvartersbebyggelse. Det finns forhéllandevis manga sma ldgen-
heter och f& som é&r fyra rum och kdok eller storre.

Kulturlivet i Majorna &r levande och utgér ett kompletterande
alternativ till Goteborgs mer etablerade kulturinstitutioner. Den
mangfacetterade miljon vid Klippan och Rdda sten &r en stor till-
gang for bade rekreation och kultur. Omradet &r attraktivt dven
for ndringslivet, speciellt inom den kreativa sektorn.

Boende och upplatelseform

Pa Graberget bor drygt 5000 personer vilket motsvarar ca 17 %
av stadsdelens totala befolkning. Pa Graberget bor en mindre
andel barn och unga och en storre andel vuxna och &dldre an i
stadsdelen i Ovrigt.

Bostadsbestandet bestar till stor del av smé ldgenheter. Graberget
har en hog andel 2 r.0.k vilket motsvarar ca 50 % av bostadsbe-
standet 1 omradet. Andelen 1:or dr 18 % och 3:or 23 %, endast 9
% dr 4:or eller storre.

Att stadsdelen och dven Gréberget kénnetecknas av smé ldgenhe-
ter innebér att stadsdelen har ménga ensamboende i olika aldrar.

I Majorna i stort finns det mest hyresritter, men pa Gréaberget
finns det mycket bostadsritter med sma lagenheter. En bland-
ning av upplatelseformer efterstriavas och det finns saledes motiv
for komplettering med bade hyresratt, bostadsritt och egnahem
pa Graberget. Graberget dr dock relativt avskiljt som ett eget
omrade och stadsdelsforvaltningen Majorna-Linné rekommen-
derar att tillkommande bebyggelse pa Graberget bestar av storre
lagenheter med hyresritt.

Nistan 40 % av ldgenheterna pa Graberget dr byggda innan 1950.
Ca 72 % ar byggda innan 1960. Detta innebér att manga bostider
inte ar tillgénglighetsanpassade och saknar hiss.



Service
Kommunal service

Det finns ett behov av fler forskolor i Majorna. P4 Gréaberget
finns idag tvd kooperativa forskolor, ”Kattfoten” p& Kravellga-
tan 1 och ”Kalabalik” pa Kabelgatan 29 a. Lokalforvaltningen
bedomer att en ny forskola med 6 avdelningar behdvs inom pro-
gramomradet.

I stadsdelen finns tre grundskolor, Karl Johansskolan (F-9), San-
naskolan (F-9), Kungsladugérdsskolan (F-6).

Pé Senior Center pa Stortoppsgatan bedrivs vard for dldre med
omfattande behov av medicinsk omvérdnad.

Vid Chapmans Torg ligger Majornas bibliotek som &r en av Gote-
borgs storsta biblioteksfilialer vad giller utléning.

Kommersiell service

Graberget ligger 1 nédra anslutning till Mariaplan och Chapmans
Torg, bdda med samlad service. Serviceutbudet i omradet ar
mycket bra.

Pa Gréberget ér serviceutbudet begrénsat, ett fatal butikslokaler
finns ldngs Stortoppsgatan och norra delen av Kabelgatan.

Natur, fritid och rekreation

Att omrédet dr starkt kuperat medfor att det finns mycket gron-
omréden och fina utsiktsldgen. Utmed Godhemsgatan och i par-
ken utmed Stortoppsgatan finns ett parti uppvuxen ekskog. Vissa
delar av naturomridena innebdr ocksé att omradet upplevs som
otryggt och nedgénget.

Kommunala och privata lekplatser, bollplan och stora naturom-
raden erbjuder en bra lekmiljo pa Graberget. Nérheten till Slotts-
skogen ger ytterligare mojligheter till motion och rekreation.
Naturinventeringar bor goras ndr man vet vilka omraden som blir
aktuella for ny bebyggelse.

Det finns tvd kommunala lekplatser pa Graberget, en mot God-
hemsgatan och en vid Arlegatan. Beslut att ta bort lekplatsen mot
Godhemsgatan har tagits, men om ett dkat behov uppkommer
med fler boende kan en ny lekplats komma att anldggas.

Scoutstugan som ligger utmed Kabelgatan &r virdefull for barn
och unga.

INFRASTRUKTUR

Trafik
Gang- och cykeltrafik

Pé grund av de stora nivaskillnaderna &r Graberget svartillging-
ligt for fotgidngare och cyklister. Alla befintliga forbindelser
bestar delvis av trappor och gangvigar genom naturomradena
kan upplevas otrygga. En inventering av gangstraken har visat

Den lilla centrumbildningen med Pizzerian pd
Graberget.

o

Utsikten ifran Graberget dr en stor kvalitet
som bor forstirkas.
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pa behov av okad tillgénglighet for att leda cykel och barnvagn
samt behov av underhéll med béttre ledstédnger, markbeldggning,
buskrdjning mm. Att forbattra gdngvagnitets standard sa att man
klarar tillgénglighetskraven helt &r inte mdjligt med hénsyn till
de topografiska forutsittningarna. Det finns 6nskeméal om en ny
gangforbindelse 1 sydostra delen av omradet, dér det idag saknas
mojligheter att ta sig ner. Inga separata cykelbanor finns uppe pa
Graberget.

Kollektivtrafik

Buss 90 trafikerar Graberget med halvtimmestrafik. Tidsavstan-
det till Brunnsparken &r 12 minuter och till Frolunda torg 28 min.
Kvalls- och nattetid hinvisas resendrer till sparvagn vid Maria-
plan och Chapmanstorg dar sparvagnstrafiken ar tit. Det finns
dven en flexlinje genom omradet.

Biltrafik

Omrédet har ingen genomfartstrafik. Det finns tva tillfartsvégar,
Kabelgatan och Arlegatan. Kabelgatan 4r huvudtillfart, Arlega-
tan &r smal och slingrig.

Trafikméngdsuppgifter finns fran ar 2009. Pa Kabelgatan, delen
mellan Blasutgatan och Stortoppsgatan, uppgar trafikmingden
till 1700 fordon/vardagsdygn. P4 Chapmansgatan, norr om Blas-
utgatan, till 4 200 fordon/vardagsdygn.

Det finns idag inga framkomlighetsproblem for biltrafiken.

Parkering och angéring

Parkeringen i omradet tillgodoses i hog utstrickning pad kom-
munal gatumark samt pa nagra samlade parkeringsplatser och
garage. Parkeringssituationen ar anstréngd och det finns 6nske-
maél om fler platser, samtidigt som den befintliga parkeringen val-
lar en del problem bade ur framkomlighetssynpunkt och ur stads-
bildssynpunkt. En oversiktlig parkeringsutredning for omréadet
uppe pa berget visar att antalet tillgéngliga p-platser uppfyller
kommunens parkeringsnorm for befintliga bostédder.

For mer information om trafiken, se Trafikutredning for Gréber-
get, 2011-02-11,

Teknisk férsoérjning

Det finns bergrum, tunnlar och kulvertar under omréadet. Vid
sprangning i omradet maste avstdndet vara 50 meter fran tunnel-
kant annars krévs att en sprangningsplan uppréttas.

Vatten och avlopp

Den stora vattenreservoaren ar ett skyddsobjekt, vilket betyder
att obehoriga inte har tilltrdde till det. Det ar viktigt att det inte
uppstér sprickor i reservoaren vid sprangning. Flera stora led-
ningar leder till reservoaren.

Det finns &ven en pumpstation och en dldre outnyttjad reservoar
inom omradet. Det kommer ett visst ljud frdn pumpstationen som
kan upplevas storande.

Grdberget har ndra till Mariaplans goda
utbud av kollektivtrafik.
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Fjarrvarme
Det finns fjarrvirme utbyggt i omrédet.
El och tele

Lagspanningsnitet dr vil utnyttjat idag och kommer att behdva
byggas ut, dvs elnitet frin transformatorstationer till anslutnings-
punkter. Dock krévs troligtvis inga ytterligare elnétstationer. Det
finns optokablar i Kabelgatan vilka har kapacitet for fler anvén-
dare.

HALSA, SAKERHET OCH STORNINGAR
Raddning

Réddningstjénsten ska kunna komma minst 50 meter fran bebyg-
gelse och dnnu nidrmare vid hogre bebyggelse. Raddningsvig
méste vara minst tre meter bred. Situationen for brandvatten ser
god ut.

Geoteknik och radon

Programomradet utgors huvudsakligen av berg i dagen och tunna
jordtidcken. Bergstabilitet och forutséttningar for byggnation i
berg och jordlager utreds i detaljplaneskedet. Omradet &r klassat
som normalriskomrade for markradon i SGU:s radonriskkarta.

Luft

Luftkvaliteten inom programomrédet &r generellt sett god. Paver-
kan finns dock fran Oscarsleden och kortare perioder kan luft-
kvaliteten vara délig framfor allt i den norra delen av omradet.

Trafikbuller

Liangs Ekedalsgatan, Godhemsgatan och Séggatan beréknas bul-
lernivaerna vara mellan ca 55 — 60 decibel ekvivalentniva. Aven
langs Kabelgatans norra del (med busstrafik) dverstigs 55 decibel
nagot. Ekvivalentnivaer mellan 55 — 65 decibel innebér att bosta-
der kan tillatas, men med vissa krav sdsom att tyst eller ljudddm-
pad sida ordnas.

STADSBYGGNAD OCH KULTURMILJO

Kulturmiljo
Kulturhistorisk bebyggelse

Programomradet tangerar omraden som utgoér riksintresse for
kulturmiljévérd. Byggnadshistoriskt och socialhistoriskt intres-
sant bostadsomrade (trdhus, landshévdingehus, skolor m.m.)

Den gamla vattenreservoaren som ligger bakom scoutstugan
ingdr 1 kommunens bevarandeprogram. Reservoaren uppfordes
1901 och ingick i utbyggnaden av vattensystemet fran Alelyckan.
Anlédggningen har en i alla detaljer omrorgsfull utformning.



Arkeologi

Uppgift om en fornldmning finns precis Oster om den nyare vat-
tenreservoaren. Fornldmningen betecknas G6022, Rose.

Antikvariskt planeringsunderlag

Ett antikvariskt planeringsunderlag for Gréberget har tagits fram.
Rapporten omfattar bebyggelsen uppe pa berget, men inte den
vid bergets fot. Underlaget behandlar omradets historia, och de
planeringsstrategier som lag till grund fér omradets utformning.
Omradets bebyggelse beskrivs omradesvis. Aven tidens stads-
byggnadsideal och arkitekturideal tas upp som en bakgrund till
beskrivningen av omradets kulturmiljokvaliteter. Underlaget
ar av stor vikt i fortsatt planering nér gestaltning av tillkom-
mande bebyggelse ska diskuteras, samt nir mer konkreta projekt
ska konsekvensbeddomas. Underlaget ligger dven till grund for
beskrivningen och analysen nedan under rubriken Stadsplan och
bebyggelsestruktur.

For fordjupning se: Graberget - ett antikvariskt planeringsunder-
lag.

Stadsplan och bebyggelsestruktur

Stadsplan for Graberget

Nuvarande bebyggelse pa Graberget uppfordes pa relativt orord
mark. Bebyggelsen dr i stort sett uppford helt i enlighet med
stadsplanen frén 1947, planen ar detaljerad i avgrdnsningar av
byggritter och reglerar pa ett medvetet sitt hushdjder bero-
ende pa laget pa berget. Stadsplanen tar tydliga utgdngspunkter
i omradets topografi och terring, lamellhusen 4r jimnhoga och
foljer terraingen medan raden av punkthus trotsar topografin och
ar hogre ju narmare bergets fot de star. P4 sa sétt skapar punkt-
husen en jamnhdg siluett som kontrasterar mot berget, men som
punkthus varsamt placerade pa marken blottar de dnda berget
och topografin genom sin begrinsade yta pa marken.

Bebyggelsen ér relativt aterhdllsam och strdvar med avseende
pa siluettverkan efter att inordna sig i staden. Vid planeringen

Befintlig bebyggelse har ett tydligt forhdlin-
ingssdtt till topografin.

Grabergets sammanhdllna siluett sedd fran oster.

UNDERLAG OCH FORDJUPNING 13
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av Graberget konstaterar davarande stadsplanechef Tage Wil-
liam-Olsson att omradet i hog grad ar framtrddande i stadsbilden
och att det ar viktigt att inte forta den dominerande karaktir som
Masthuggskyrkan har.

Analys av bebyggelsestruktur

Bebyggelsen foljer bergets fot och dr organiserad dels som
lamellhus i rader och dels som punkthus i en rad. Lamellhusen
har ett tydligt forhallningssatt till gatorna och ligger med lang-
sidan ldngs gatan, en tydlig rumslig avgriansning skapas och
entréer riktas ut mot gatan. Aven punkthusen har ett genomga-
ende forhallningssatt till gatan genom en konsekvent upprepad
placering, men husens vinkel ar fri frdn gatans strackning och
forhaller sig istdllet till vaderstrecken. Trots att det dr punkthus
s ger de genom sin strikta och ganska tdta placering en rumsbil-
dande verkan lings gatuvyerna.

Ryggraden i stadsplanen dr Kabelgatan och ldngs den ligger
lamellhusen pa ena sidan och punkthusen pé andra sidan. Detta
skapar en kontrast 1 gaturummet dér lamellhusen tydligt avgran-
sar och i1 viss mén sluter in omrédet. | de Ostra delarna forstérks
detta av den brant som sluttar ner mot Godhemsgatan och Ség-
gatan, lamellhusen utgdr en tydlig randbebyggelse, en medveten
yttre gransmur for omradet. I de vistra delarna av omradet klétt-
rar bebyggelsen genom lamellhus ner mot Slottsskogsgatan och
ovrig bebyggelse i Kungsladugérd utan négon tydlig grins.

Lamellhusen i omradet har en enhetlig h6jd med 3 — 4 vaningar
medan punkthusen har en hdjd som pé ett medvetet sitt varierar
frén 3 till 8 véningar.

UNDERLAG OCH FORDJUPNING



WORKSHOP OM GRABERGET -
EN KUNSKAPSINHAMTNING

Innan programmet upprittades ville stadsbyggnadskontoret
komma i kontakt med boende pa Gréaberget for att ta del av deras
kunskap om hur omradet anvinds idag. Syftet var dven att hora
vad de har f6r idéer om hur omradet skulle kunna utvecklas, bade
nar det géller ny bebyggelse, forbattringar i den fysiska miljon
(friytor), trafikfrigor m.m. Med hjélp av stadsdelsforvaltningen
Majorna och Hyresgéstforeningen i Majorna bjods cirka 20 per-
soner in som bor eller arbetar pa Graberget for att delta i en work-
shop om detta. Moétet holls onsdagen den 22 september 2010 pa
Grabergets Seniorcenter.

Deltagarna delades utifran alder in i mindre grupper, barn, unga,
vuxna och pensionérer. Nedan foljer en sammanfattning av resul-
tatet.

Kvaliteter

Graberget upplevs som en egen avgransad del av staden som lig-
ger 1 néra anslutning till innerstaden. Hér &r det &r lugnt, tyst,
trevligt och luften &r bra - en oas i Majorna.

Gronskan ses som en stor tillgadng. Det finns mycket gronomré-
den att rora sig i och hundrastning &r vanligt. Djurlivet ar rikt.
Det gér ett viltstrak genom parken dér boende sett dlg, grivling,
rdv, rddjur och kaniner. Gronskan dr tyvérr ocksd en killa till

otrygghet.

Utsikten ar en stor kvalité pa Graberget, bade utsikten fran ldgen-
heterna och fran allménna platser.

Forbindelsestrak

Det finns ett stort behov av att rusta upp géngvégarna upp till
berget. Ménga trappor &r i daligt skick, belysningen ar dalig och
rdcken saknas. Trapporna bor anpassas sa att dven ménniskor
med cyklar och barnvagnar kan utnyttja dem. En ny forbindelse
onskas, som genvig till Slottsskogen och till hdllplatsen pa Eke-
dalsgatan/Godhemsgatan. Det finns 6nskemal om att kunna réra
sig i det obebyggda gronomradet runt berget pa stigar som inte
ar asfalterade.

Otrygga platser

Det grona ér en tillgdng men ocksé en kélla till otrygghet. Fram-
forallt upplevs géngvégarna upp till berget som otrygga, de &r
daligt upplysta och omges ofta av tét skog. Strdken anvénds inte
lika mycket kvéllstid, d& det kénns otryggt. Omrédet kring vat-
tenreservoaren ér ett tillhall for missbrukare och upplevs otryggt.
Andra platser som upplevs som otrygga édr kyrkogérden och
géngtunnlarna vid Chapmans torg.

Bilder fran workshop med boende pa Graber-
get.

UNDERLAG OCH FORDJUPNING 15



Trafik

Det rader brist pa parkering, bade markparkering och garage.
Vissa anser att kommunikationerna med kollektivtrafik ar bra,
andra att det behovs titare bussturer och senare busstider pa hel-
gen. I och med att fler unga har flyttat hit dker fler buss.

Ny bebyggelse

Vissa dr positiva till ny bebyggelse pad Graberget, bebyggelse
behovs for att ge mer liv och bibehallen eller 6kad service. Idag
finns smaldgenheter med manga ensamstéende och unga par. Den
nya bebyggelsen bor rymma storre lagenheter. Det vore positivt
om fler barn bor pé Gréberget. Det ér dven viktigt att ny bebyg-
gelse dr tillgéngliga hus med hiss.

Befintliga hus ligger luftigt placerade i gronskan. Den nya bebyg-
gelsen ska placeras dir den gor minst skada. Satt en maxhojd pa
ny bebyggelse sa att den inte skymmer utsikt for befintlig bebyg-
gelse.

For fordjupning: se handlingen ”Workshop, Gréberget”.

Plats for aktivitet idag

Attraktiv plats idag
, Otrygg plats idag /
~~ Gangstrak idag 'f
L l Plats med utveckhngsporent/al
= Nytteller upprustat strak
@ Ny bebyggelse ‘

R ™ \#/
@Te QQ d,p\fb o
ap® e\ & o
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FORSLAG

KPROGRAMIDE

Graberget kompletteras med cirka 300 bostéader, forskolor och
verksamhetslokaler.

~

| forsta hand bebyggs redan ianspraktagen mark. | de fall
gronytor tas i ansprak bor kompensationsatgarder vidtas.

Allménna platser upprustas, sasom parkomradet vid reservoa-
ren och gangvéagar upp till berget. Sammanhallna gronstrak
bevaras.

Bebyggelsen forlaggs i huvudsak langs befintliga gator, vilket
ska bidra till att 6ka upplevelsen av trygghet i mer ddsliga
lagen.

Omradet kompletteras med bostadstyper som saknas idag,
vilket kan bidra till en storre social blandning inom stadsdelen.

Grabergets tidstypiska bebyggelsestruktur bevaras med grén-
straket runt berget och den sammanhallna siluetten.

18 UNDERLAG OCH FORDJUPNING



NY BEBYGGELSE

Foreslagna bebyggelseomrdden innehéller sammanlagt cirka
300 bostéder, forskolor och verksamhetslokaler. Ménga av de
foreslagna omrédena ligger pd begrinsade ytor i brant terrdng.
De svara forutséttningarna gor att kreativa losningar krévs for att
kunna skapa attraktiva bostdder och kringytor.

Bebyggelsestruktur och byggnadshéjder

Den befintliga bebyggelsen har ett tydligt forhallningssatt till
berget och omgivningen, vilket foreslas respekteras nar omradet
kompletteras. Utgadngspunkten dr dérfor att behélla den tydliga
bebyggelsegriansen mot Oster genom att undvika tillkommande
bebyggelse i1 gronstraket ner mot Godhemsgatan och Saggatan.
Mot véster och norr finns daremot mojligheter till kompletter-
ingar som i princip inte inkrdktar pd de gestaltningsmaissiga
virdena i stadsplanen.

Ny bebyggelse ska vara vél anpassad till omgivande bebyggelse
samt till omradets topografi. Hojden pd bebyggelsen foreslés
underordna sig befintlig bebyggelse for att behélla Grabergets
sammanhéllna stadssiluett. Utgangspunkten &r att tillkommande
bebyggelse lings gator utformas som lameller i fyra vaningar.

Bebyggelsesammansattning

Pé grund av att lagenhetsbestandet pa Graberget till storsta del
utgors av mindre ldgenheter bor hér framst ungdomar och pen-
siondrer. Ny bebyggelse bor varieras av flerbostadshus eller
sméhus, bostadsritt, hyresritt eller egnahem. D4 ett mal &r att
locka hit fler barnfamiljer bor storre bostdder i anslutning till
gronska utgora ett viktigt inslag i den nya bebyggelsen.

Samtliga omrdden, utom nummer 9, ligger i anslutning till befint-
liga gator. Om bottenvaningarna utformas oppna och varierade
kan trivseln och upplevelsen av trygghet 6ka ldngs gatorna. I
manga ldgen pa berget finns det inte underlag for butiker i bot-
tenvaningarna, istéllet kan exempelvis forskolor, tvittstugor eller
foreningslokaler lokaliseras hér.

Hallbart byggande

Bostdderna bor byggas med goda, miljovénliga material ur livs-
cykelperspektiv, lika mycket for miljon som for ménniskors hélsa
och vilbefinnande.

Den4 maj 2009 faststillde fastighetsndmnden att all ny bostadsbe-
byggelse pd kommunal mark inom Gé&teborg skall fo6lja program-
met for miljoanpassat byggande i Géteborg. Programmet innebéar
bl.a. att en langsiktig kvalitets- och miljoprofil ska efterstriavas.
Det innebdr att byggproduktionen planeras for miljdanpassat
genomforande, att byggnadernas drift dr energi- och resurseffek-
tiv, att emissioner frdn byggnaderna har minimal paverkan samt
att byggnaderna inte paverkar omgivningen negativt och att en
god innemiljo skapas.

Inspirationsbilder fér ny bebyggelse pad
Graberget som foreslds i brant terring.

Kvarteret Badmintonhallen i Stockholm,
Brunnberg & Forshed arkitekter.

Foto: Erik G Svensson

Kvarnskogen i Sollentuna, Brunnberg &
Forshed arkitekter.
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Omrade c, parkeringsplats.

20 UNDERLAG OCH FORDJUPNING

BEBYGGELSEOMRADEN
1. Kabelgatan/Stortoppsgatan

a) Scoutstugan vid Kabelgatan, ca 15 Igh
Majorna 151:5. Fastighetsdgare: Goteborgs stad.
b) Garage langs Kabelgatan, ca 30 Igh

Majorna 151:8. Fastighetsdgare: Géteborgs stad. Tomtrdttsha-
vare: HSB.

c) Parkering vid Stortoppsgatan, ca 40 Igh

Majorna 151:7. Fastighetsdgare: Goteborgs stad. For parke-
ringsplatsen finns ett uppldtelseavtal med dgare till dldrebo-
ende.

Marken ar ianspréktagen for parkering, garage, atervinnings-
station, vattenpumpstation och en byggnad som anvinds bland
annat for scoutverksamhet.

Omrédet ligger centralt pd Graberget i anslutning till den lilla
centrumbildningen. Bebyggelse pa platsen bor kunna utgora ett
tillskott i miljon. Infrastruktur finns utbyggt. Omradet ligger
mycket nédra en busshallplats och i anslutning till gronomradet
runt vattenreservoaren. Hér finns moéjligheter till goda utemiljoer
for boende. Omréadet kan ocksa vara lampligt for en forskola.

Ny bebyggelse skulle kunna tillféra gaturummet positiv rumslig-
het och 0ka upplevelsen av trygghet pa platsen. En etablering av
butikslokaler i bottenvaningen ldngs Stortoppsgatan kan stérka
befintlig centrumbildning och ge en trevlig gatumiljo.

Ny bebyggelse ska forhalla sig till strukturen pa vistra sidan av
Kabelgatan med tanke pa struktur och héjd pa bebyggelse.

Den smala och kuperade tomten inom omrade a gér det kompli-
cerat att anordna friytor kring huset.

I anslutning till omréde a ligger den gamla vattenreservoaren
som dr angiven som kulturhistoriskt intressant och bevarande-
vérd. Den bor rustas upp och goras mer tillgénglig.

Befintliga parkeringsplatser bor ersdttas. Det bor utredas om
omradet kan rymma en stérre gemensam parkeringslosning i
garage. Parkering far inte anordnas i bottenvaning ut mot gata.

Kontrakt for scoutverksamhet m.m. kommer att sdgas upp. Alter-
nativt ldge bor utredas.

Vattenpumpstationen maste flyttas eller inrymmas i ny byggnad.
Exploateringen kréver dven flytt av va-ledningar.

Marken i omrade b upplats med tomtritt vilket kan forsvara ett
genomforande.



2. Arlegatans dvre del, ca 25 Igh
Majorna 720:332. Fastighetsdgare: Goteborgs stad

Marken é&r delvis ianspréktagen for parkering och bestéar delvis
av gronytor. Det vore positivt med ny bebyggelse for att dka
tryggheten utmed Arlegatan.

Omradet &r plant dér parkeringsplatserna ligger idag. Den smala
tomten gor det dock svart att anordna friytor kring huset. Bakom
och nordost om tomten ligger tva bergsryggar med en mellanlig-
gande dalgang. Det ar viktigt att tillkommande bebyggelse inte
gOr intrang i parken.

Befintlig infrastruktur finns. Det ar létt att angéra omradet efter-
som det forlaggs intill befintlig gata. Befintliga parkeringsplatser
bor ersittas. Bergtunnlar finns i berget vilket maste beaktas vid
eventuella sprangningar.

3. Arlegatans nedre del, ca 30 Igh
Majorna 720:332. Fastighetsdgare: Goteborgs stad

Marken bestar delvis av gronytor och ar delvis ianspraktagen for
parkering. Det vore positivt med ny bebyggelse for att 6ka trygg-
heten utmed Arlegatan.

Omradet dr brant och exploatering medfor stora sprangningar.
Den smala och kuperade tomten gor det komplicerat att anordna
friytor kring huset.

Befintlig infrastruktur finns. Det &r latt att angbra omradet efter-
som det forldggs intill befintlig gata. Befintliga parkeringsplatser
bor ersittas. Genom omradet gar ett primért gangstrék vilket ar
viktigt att behalla.

Bergtunnlar finns i berget vilket maste beaktas vid eventuella
sprangningar.

4.Vanmatet, ca 20 Igh
Majorna 720:415. Fastighetsdgare: Goteborgs stad

Omradet ligger pd Grabergets sddra sluttning vid Slottsskogsga-
tan. En grésslént ndrmast gatan ansluter till det kraftigt stigande
berget. En 9 x 15 m stor teknisk anldggning finns pé platsen.

Omradet ndrmast Slottsskogsgatan kan vara mojligt att bebygga.
De stora nivaskillnaderna medfor att ny bebyggelse kriaver stor
sprangning och det blir svart att anordna anviandbara friytor kring
huset. Omradet ligger ndra Mariaplan med dess serviceutbud och
sparvagnshéllplats. Lokaler bor anordnas i bottenvaningen langs
gatan. Bebyggelse ldngs gatan kan oka tryggheten. Den tekniska
anldggningen maste flyttas eller inrymmas i ny bebyggelse.

Omrade 3.
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5. Godhemsgatan, ca 50 Igh
Majorna 722:139. Fastighetsdgare: Goteborgs stad

Omrédet ligger viaster om Godhemsgatan och utgdrs av en tamli-
gen brant bergslant med 16vskog dir ek dominerar.

Det vore positivt med ny bebyggelse for att oka tryggheten utmed
Godhemsgatan. En forutséttning dr dé att entréer placeras utmed
gatan. Parkering far inte anordnas i bottenvaning ut mot gata. Det
kan vara problematiskt att ordna friytor.

Ny bebyggelse ska forhélla sig i skala till landshévdingehusen pa
motstaende sida gatan.

Befintlig infrastruktur finns men da omrédet dr brant kommer
mycket sprangning att krdvas. Bergtunnlar finns i berget vilket
maste beaktas vid spriangning. Exploateringen kan innebéra att
ledningar maste flyttas.

Naturvérden ska utredas i kommande detaljplan. Det dr mycket
viktigt att gronstriket framfor randbebyggelsen utmed Kabelga-
tan bevaras. Befintlig parkering och &tervinningsstation behover
eventuellt erséttas.

6. Kravellgatan, 20 Igh

Majorna 156 1. Fastighetsdgare: Goteborgs stad. Tomtritt: BRF
Grdberget

Marken &r ianspréktagen och bebyggd med en kooperativ for-
skola. Ytan dr mycket begrinsad men det kan vara mojligt att
omlokalisera vigen norr om tomten for att tillskapa en storre fri-
yta kring huset.

Ett 1agre punkthus skulle passa vil in i befintlig struktur. Omra-
det ligger hogt och max 3 véningar dr aktuellt da siluetten ar
viktig att behélla. Befintlig forskola bor erséttas.

Marken upplats med tomtritt vilket kan forsvara ett genomfor-
ande.

7. Godhemsgatan/Saggatan, 10/30 Igh

Majorna 722:139 Géteborgs stad. Majorna 347:1 Familjebostd-
der.

Omrédet ar delvis bebyggt och delvis en gron plan och dppen
yta. Infrastruktur finns. Ytterligare ca 10 bostdder bedoms vara
mojligt med befintligt hus bevarat. Om befintlig byggnad ersétts
bedoms ca 30 bostdder bli mojligt. Ny bebyggelse skulle bidra
till 6kad trygghet utmed Godhemsgatan, vilken idag kan upple-

vas otrygg.



8. Saggatan, ca 25 Igh

Majorna 328:7, Majorna 720:345. Fastighetsdgare: Gdoteborgs
stad. Tomtrdtt: BRF Minnet 7

Omréadet ar delvis bebyggt med garageldngor och bestar delvis
av ett brant begsparti med blandskog. Infrastruktur finns utbyggt.
Bebyggelse skulle kunna hoja upplevelsen av trygghet utmed
Saggatan.

Ett lamellhus pé platsen passar vil in i bebyggelsestrukturen och
kan bli ett tillskott i gatumiljon. Ny bebyggelse bor forhalla sig
till landshévdingehusen utmed S&ggatan med tanke pa struktur,
skala och hojd pa bebyggelse. Det ér positivt om butiks- eller
verksamhetslokaler lokaliseras i bottenvaningen.

Mojligheterna att ordna parkering och uteplater kan vara besvar-
liga pa grund av terrdngen.Befintliga parkeringsplatser bor ersit-
tas. Parkering far inte anordnas i bottenvaning ut mot gata.

Den befintliga gangvégens striackning behover eventuellt justeras
ndgot. Sprangning kommer att krdvas och eventuellt flytt av en
transformatorstation och ledningar.

Marken upplats med tomtrétt vilket kan forsvara ett genomfor-
ande.

9. Kabelgatan (vid gruppboendet), ca 40 Igh

Majorna 152:8, 720:314, 720:345. Fastighetsdgare: Géteborgs
stad.

Omréadet ligger vid en gruppbostad som &dven bedriver daglig
verksamhet. Platsen utgors till storsta del av gronyta som lig-
ger avskilt nedanfor det storre gronstraket utmed hojden. Delar
av omradet &r relativt brant. Ny bebyggelse skulle inte paverka
stadsbild eller utsikt ndmnvért (forutsatt 4 van). Grénzonen som
grénsar av randbebyggelsen utmed Kabelgatan méste vérnas.

Ny angoring och infrastruktur till platsen krdvs vilket innebdr
ingrepp 1 naturen/berget. Tillfarten till omradet &r smal, en bredd-
ning av végen krivs, vilket far studeras vidare i detaljplanesk-
edet.

Pé grund av den kuperade terrdngen kan punkthus vara lampliga.
Aven méjligheten att uppfora stadsradhus bor utredas. Omradet
kan ocksa vara lampligt for en forskola.

Omradet grinsar till Mariebergs kyrkogard och till landshov-
dingehusbebyggelse som utgor riksintresseomrade for kulturmil-
jovérd.

Omrade 9.
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Kan en naturlekplats anordnas?

==
Kan odling anordnas i park- och naturom-
rddena?

Den gamla vattenreservoaren kan goras synlig.

24 UNDERLAG OCH FORDJUPNING

GRONOMRADEN

De sammanhingande gronstraken bevaras. Tillkommande beby-
ggelse koncentreras for att s& mycket som mgjligt av grony-
torna ska kunna sparas. I skogsomradena bor naturvardsatgarder
genomforas sdsom gallring och slyr6jning.

Goteborgs kommun arbetar med kompensationsatgérder, vilket
innebér att funktioner och virden som gér forlorade vid en
exploatering kompenseras genom &tgirder inom planomradet
eller pa annan plats i kommunen.

Som en eventuell kompensationsatgird pad Gréberget foreslds
det stora sammanhdllna gronomradet pd hoéjden véster om
Kabelgatan utvecklas till ett mer attraktivt rekreationsomréde.
Manga undviker idag att vistas i omradet eftersom det upplevs
som otryggt och nedginget. Omradet norr om tillfarten till
reservoaren bevaras som otuktat skogsomridde for promenader
och lek medan omréddet i sdder kring reservoarerna foreslas
utvecklas till en mer parkliknande motesplats.

Den blivande parken ligger i ett centralt l4ge pa Graberget som
ar flackt och relativt littillginglig frin Arlegatan. Ny bebyggelse
foreslas i direkt anslutning till parken vilket, med ritt utformning,
kan bidra till att 6ka tryggheten i parken.

Flera samlade funktioner i parken ger forutsattningar for att plat-
sen befolkas. En naturlekplats skulle kunna anordnas och ett
omrade kanske kan avsittas for ndrodling? Den gamla vatten-
reservoaren fran forra sekelskiftet kan géras mer synlig och
tillgdnglig och da omradet ligger hogt med vacker utsikt kan en
sarskild utsiktsplats iordningstillas.

Den nyare vattenreservoaren ar ett skyddsobjekt och det &r inte
mojligt att forligga bebyggelse pa reservoarens tak. Huruvida
taket kan anvéndas pa annat sitt, exempelvis for solfangare, bor
utredas vidare. Anvindningen fér inte paverka anldggningens
sikerhet. Reservoarens fasad &r delvis tickt med nédt som
klattervaxter vixer pa. Idén skulle kunna utvecklas sa att hela
fasaderna ticks av gronska.

SERVICE

Tillskottet av bostdder bidrar till att starka underlaget for offentlig
och kommersiell service i Majorna.

Verksamheter

Forutsattningar att forlagga verksamheter i bottenvaningarna
bedoms som bést vid de mer befolkade gatorna vid bergets fot.
Verksamheter bor dven inrymmas intill befintliga butikslokaler
vid Stortoppsgatan.

Forskolor

Det finns ett stort behov av forskolor i kommunen. En ny forskola
pd Graberget kan forsorja dven andra delar av Majorna och
inom programomradet dr det onskvirt med 6 nya avdelningar.
Forskolor dr ytkrdvande och generellt behovs totalt ca 600 m?



utomhusyta per avdelning.

Vid nyexploatering i centrala delar av staden bor marken
utnyttjas effektivt. Forskolor bor darfor inrymmas 1 bostadshusen
alternativt vara i minst tvd vaningar samt ha en liten inhdgnad
gérd och istillet utnyttja gronytor som #&ven allménheten har
tilltrade till for utevistelse.

Omrade 1 och 9 dr mest ldmpade for forskolor. Hér finns
utrymme for tillrdckligt stora gérdsytor och direkt nérhet till
storre tillgdngliga gronomraden. I omréde 6 finns idag en for-
skola som vid exploatering bor ersittas.

Bostader med sarskild service

Det finns ett behov av bostdder med sérskild service (BmSS)
inom kommunen. Inom programomradet dr det 6nskvért med ett
tillskott om 6 lagenheter.

TRAFIK

Gang- och cykelvagar

Pé grund av de stora nivaskillnaderna &r Graberget svartillging-
ligt for fotgéingare och cyklister. Befintliga forbindelser bestér
delvis av trappor. I prioriterade ldgen foreslas trappor komplet-
teras med ramper for att forbéttra tillgédngligheten med cykel och
barnvagn. Gangstréken bor dven ses dver géllande upprustning i
form av bl a béttre ledstdnger, belysning och slyrdjning med syfte
att forbéttra tryggheten.

Onskemal finns om ytterligare en gangforbindelse i sydost. En
oversiktlig studie har visat att terringforhéllandena gor det svart
att anldgga en fullstindigt tillgénglig gdngvig i detta lage. Istéllet
ar en forbindelse med trappor dnskvird. Forbindelsen skulle 6ka
tillgéngligheten till Ekedalsgatans sparvagnshallplats och Slotts-
skogen.

Biltrafik och Kollektivtrafik

Befintligt gatunit har tillrdcklig kapacitet for de foreslagna nya
bebyggelseomriddena. Ny bebyggelse foreslés till storsta del
utmed befintligt gatunit, vilket gor att ingen ny angoéring behd-
ver ordnas. For omradde 9 maste ny angoring studeras ytterligare
i detaljplaneskedet. Svarigheter finns hir med en smal tillfart
utmed en befintlig byggnad.

Inga fordndringar planeras for kollektivtrafiken i och med pro-
gramforslaget. Fler boende ger bittre underlag for tétare turer.

Parkering

Bland boende pé Graberget finns idag en upplevd brist pa par-
kering. D& en &versiktlig parkeringsutredning visar att antalet
tillgéngliga parkeringsplatser uppfyller kommunens parkerings-
norm planeras inte nadgon utbyggnad av allméin parkering. Parke-
ringspolicyn syftar till att i férsta hand uppmuntra ménniskor att
vélja andra fardmedel. Kantstensparkering utgor ett accepterat
inslag i stadsbilden men har inte mgjlighet att utokas.

1llu n. White arkitekter

Bottenvaningar bor utformas oppna och
varierade for att 6ka trivseln och upplevelsen
av trygghet ldngs gatorna.

Trapporna upp for Graberget bor komplette-
ras med ramper for cyklar och barnvagnar.

Gangstraken rustas upp.
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Tillkommande behov av parkering for ny bebyggelse ska 16sas
inom respektive fastighet. Storre parkeringar direkt pd marken
eller garage i bottenvaningen mot gatan innebér ofta otrygga och
ointressanta miljoer, vilket inte anses kunna accepteras pa Gra-
berget. Alternativet att anldgga ett storre parkeringshus centralt
pa Gréaberget har avfardats efter oversiktliga studier, dd omradet
ar béttre lampat for bostdder och da en sadan stor anliggning
ofta innebér en otrygg miljo. Parkering méste istéllet anordnas i
garage under mark eller liknande inom respektive fastighet.

TEKNISK FORSORJNING

Ledningar

Ledningar ligger i huvudsak i gatorna. Ny bebyggelse foreslas
till storsta del utmed befintlig gator och befintlig infrastruktur
kan utnyttjas. Va-ledningar genomkorsar tre foreslagna utbygg-
nadsomréden och dér krévs troligtvis flytt av ledningarna. Inom
flera omraden innebar foreslagen byggnation att tekniska anlagg-
ningar, i form av vattenpumpstation eller transformatorstationer
maste flyttas eller inrymmas i ny byggnad.

Hénsyn ska tas till bergrum, tunnlar och kulvertar under omréadet.
Vid spriangning i omradet méste avstdndet vara 50 meter frén tun-
nelkant annars krévs att en sprangningsplan uppréttas.

Dagvatten

Sa mycket dagvatten som mojligt ska tas omhand lokalt. Omré-
det kan fa intressanta miljoer genom att synliggoéra dagvattnet
i diken och genomsléppliga material som grona tak, grus och
armerat grds. Den tunna eller obefintliga jordméanen ovan berg
kan gora lokalt omhéndertagande svért. Dagvattnet bor 1 sa stor
utstrdckning som mdjligt fordrdjas 1 utjimningsmagasin.

GENOMFORANDE

I och med att storre delen av marken inom programomréadet upp-
lats med tomtréttsavtal eller arrendeavtal kan mojligheterna till
komplettering pa vissa platser forsvaras. Kommunen tar kontakt
med berdrda parter.

Kommunen ansvarar for tillkommande allménna anldggningar
sdsom gator, elnit och ev. flytt av transformatorstation och vat-
tenpumpstation. Dessa investeringar kommer i huvudsak att
finansieras av de intdkter som uppstar vid forséljningen av kom-
munens kvartersmark.

Genom en fortitning av ett befintligt omrade, utnyttjas redan
gjorda investeringar pa ett bittre sitt, t.ex. vatten- och avloppsled-
ningar, gator och vigar, skolor, forskolor o.s.v. Okad befolkning
ger ocksa okat underlag for t.ex. service och kollektivtrafik.



KONSEKVENSER

STALLNINGSTAGANDE TILL
MILJOKONSEKVENSER

Kommunen har gjort en prelimindr behovsbedémning enligt
PBL 5 kap. 18§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 11§ for aktuellt
program. Programmet utreder mojligheten att uppfora cirka 300
lagenheter i form av komplettering i befintlig sammanhallen
bebyggelse. Genom en komplettering av ett befintligt omrade,
utnyttjas befintlig infrastruktur och service pa ett battre sitt, vil-
ket dr positivt ur alla hallbarhetsaspekter - ekologiska, ekono-
miska och sociala. Bostdderna ska anpassas till topografi, vege-
tation och befintlig stadsstruktur. Programmets intentioner foljer
kommunens &versiktsplan (antagen 2009-02-26).

Kommunen har bedomt att programmet inte medfér nagon
betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har krite-
rier i MKB-forordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts
vara uppfyllda. Programmet innebér i 6vrigt inte anviandning av
omradet for de dndamal som anges i PBL 5 kap. 18 §, varfor
kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sirskilt
beaktas. Kommunen har dirmed bedémt att en miljobedomning
med miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt pro-
gram. Behovsbeddmningen &r avstimd med Lénsstyrelsen 2010-
12-10.

En utbyggnad av cirka 300 lagenheter kan dock komma att inne-
bédra viss paverkan pa natur- och kulturmiljé samt paverkas av
bullernivéer. Denna paverkan beddms inte vara grund for miljo-
beddmning med sérskild miljokonsekvensbeskrivning, utan kan
hanteras i kommande detaljplanearbete. I den fortsatta plane-
ringen ar det viktigt att bl a belysa paverkan pa naturvirden, dag-
vatten samt de sociala aspekterna. Konsekvenser av programmet
beskrivs mer ingédende nedan.

KONSEKVENSER FOR HALSA OCH SAKERHET

Barn

Graberget dr en god miljo for barn med mycket gronska, bra luft,
tyst, ljust och relativt lite trafik.

Friytorna ndrmast husen é&r sérskilt viktiga for de mindre barnen.
Eftersom flertalet av foreslagna bebyggelseomraden ar kraftigt
kuperade och begrinsade till ytan finns det risk att friytorna kring
husen blir svaranvianda och skuggiga. Stor omsorg bor darfor 1ag-
gas pa utformningen av friytorna utifran ett barnperspektiv.
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Trafikmangder

Trafikméngden pa Kabelgatan, delen mellan Stortoppsgatan och
Blasutgatan, berdknas oka med drygt 200 fordon/vardagsdygn
till cirka 1 900 fordon/vardagsdygn. P& delen norr om Blasutga-
tan blir 6kningen drygt 300 fordon/vardagsdygn och den fram-
tida trafikméngden cirka 4 500 fordon/vardagsdygn. Eftersom de
Ovriga omradena ar spridda utmed programomradets grians for-
delas den tillkommande trafiken pa gatorna i grinsen. Slutsatsen
ar att trafikméngderna inom omradet &r hanterbara ur kapacitets-
synpunkt utan ytterligare atgérder.

Trafikbuller

Utmed Ekedalsgatan, Godhemsgatan och Séggatan Overstiger
bullernivéerna idag riktvérdena for bostidder. Nya bostdder maste
utformas med tyst eller ljudddmpad sida. Bullernivderna fran
vigtrafiken bor inte innebdra nagra stora problem for en even-
tuell exploatering, men fragan maste bevakas i den fortsatta pla-
neringen.

KONSEKVENSER FOR NATUR- OCH KULTURMILJO

Kulturmiljo

Ett antikvariskt planeringsunderlag for Graberget har tagits fram,
vilket dr av stor vikt i fortsatt planering nér gestaltning av till-
kommande bebyggelse ska diskuteras, samt nidr mer konkreta
projekt ska konsekvensbeddmas.

Den befintliga bebyggelsens tydliga forhallningssétt till berget
och omgivningen foreslés respekteras nir omradet kompletteras.
Utgangspunkten ar att bevara omrédets siluett och att omradet
behéller den tydliga gransen mot gronomradet i Oster i branten
ner mot Godhemsgatan och Saggatan, genom att undvika bebyg-
gelse dir. Hojden pé tillkommande bebyggelse foreslas under-
ordna sig befintlig bebyggelse for att behalla den sammanhallna
stadssiluetten. Kompletteringarna beddms dérfor inte inkrékta pa
de gestaltningsmaéssiga virdena i stadsplanen.

Det finns uppgifter om en fornldmning i nirheten av vattenre-
servoaren, vilken inte paverkas av programforslaget. Den gamla
vattenreservoaren som adr med i kommunens bevarandeprogram
bevaras och foreslés att synliggdras mer.

Naturvarden och grénstrak
Inga kinda rodlistade arter finns inom omradet.

Ny bebyggelse foreslas i forsta hand pa redan ianspraktagen mark
och tillkommande bebyggelse koncentreras for att s& mycket
som mojligt av gronytorna ska kunna sparas. De sammanhal-
lande gronstraken bevaras séledes till storsta del. Utmed God-
hemsgatan finns ett parti uppvuxen ekskog som forsvinner om
omrade 5 tas i ansprak for bebyggelse. Omradet med ekskog har
en storre utbredning upp pa berget mot parken utmed Stortopps-



gatan. En naturinventering bor genomforas i detaljplaneskedet
for de omraden dér exploatering foreslas pa naturmark.

Goteborgs kommun arbetar med kompensationsatgérder, vilket
innebér att funktioner och virden som gar forlorade vid en explo-
atering kompenseras genom &tgirder inom planomradet eller pa
annan plats i kommunen. Forslag pd kompansationsétgirder
beskrivs pé sidan 24.

SOCIALA KONSEKVENSER

De sociala konsekvenserna har sarskilt studerats under program-
arbetet. Se bilaga Social konsekvensanalys av program for Gra-
berget, 2011-02-11

Identitet

Nivéskillnaden och de manga gronytorna gor att Graberget upp-
levs som en avskild del i Majorna och enligt ménga som en lugn
och tyst oas. Det tydligt avgridnsade omradet ger en stark iden-
titet som skiljer sig kraftigt fran omgivande omraden. Den tyd-
liga identiteten bedoms kvarsti vid kompletteringen, mycket pé
grund av nivaskillnaden och de sammanhéingande gronstraken
som bevaras.

Gréberget bestdr av en sammanhéllen bebyggelse fran samma
tid. Bade byggnader och planstruktur har ett starkt och karaktérs-
skapande uttryck. Hér finns vissa rester av kulturhistorien i form
av husgrunder och en gammal vattenreservoar, vilka &r identi-
tetsskapande och bor lyftas fram. Risk finns att identiteten 1 och
upplevelsen av vissa delar fordndras med ny bebyggelse. Genom
att den nya bebyggelsen underordnar sig den befintliga och f6l-
jer samma struktur beddms fordndringen upplevas som mindre
negativ. I forsta hand foreslas hardgjorda parkeringsytor bebyg-
gas, vilket troligen kommer att innebéra nagot positivt i gatumil-
jon. Tillkommande bebyggelse vid bergets fot ligger i anslutning
till landshovdingehus och ska i struktur och skala anpassas till
dessa.

Ny bebyggelse bedoms inte hota den goda grannsamverkan som
idag finns pd Gréberget. Det ar dock av vikt att bebyggelsen
utformas for att smélta ihop med befintlig struktur sa att kopp-
lingar och sammanhang skapas.

Foreningslivet som idag finns pd Gréberget i form av t ex sco-
utverksamhet och duvslag dr onskvirt att vdrna. Scouterna blir
i programforslaget av med sin lokal och bor erbjudas ny loka-
lisering nagonstans pa berget. Troligen finns inte underlag for
kommersiella verksamheter i alla tillkommande lokaler utmed
gatorna, utan dessa kan da inrymma foreningsliv eller offentlig
verksamhet.

Sammanhallande struktur

Nivaskillnaden gor att kopplingarna och tillgéngligheten for
géende till och fran Gréberget idag ar bristfillig. I programforsla-

UNDERLAG OCH FORDJUPNING 29



30 UNDERLAG OCH FORDJUPNING

get foreslas upprustningar av befintliga gdngvégar samt atgarder
som forbéttrar mojligheterna att leda cykel och barnvagn upp for
trapporna. Ytterligare en gangforbindelse i sydost &r onskvérd.
Forbindelsen skulle 6ka tillgdngligheten till Ekedalsgatans spar-
vagnshillplats och Slottsskogen. Atgirderna syftar till att for-
enkla for ménniskor som bor pé Gréaberget att forflytta sig.

Bostadsutbudet ar ensidigt med ménga sma ldgenheter. P g a
bostadsutbudet bor hér f& barn. Vid en komplettering efterstré-
vas en variation av bostider, vilket kan bidra till en storre social
blandning inom stadsdelen. Med en komplettering av storre och
marknéra ldgenheter forvéntas antalet barnfamiljer 6ka. Uppla-
telseformer ar dock inget som programmet eller byggnadsnamn-
den styr over.

Samspel

Idag saknas en tydlig offentlig métesplats pé Gréberget. Hér finns
en allmén lekplats, men barnfamiljer viljer ofta att besoka mer
vilbefolkade lekplatser pd andra hall i Majorna. I programmet
foreslas att en offentlig motesplats for lek, utsikt och samvaro
anordnas uppe vid vattenreservoaren. Flera samlade funktioner
i parken ger forutsittningar for att platsen befolkas, vilket kan
bidra till fler spontana méten. Platsen ligger centralt pa berget
och ar relativt lattillgdnglig. Ny bebyggelse i1 direkt anslutning
till parken okar tryggheten i parken. Férhoppningen &r att dven
méinniskor nedanfor berget ska lockas att besdoka denna plats,
vilket skulle 6ka integrationen med dvriga Majorna. Samtidigt
avses upplevelsen av Graberget som en avskild lugn oas kvarsta.
Avskildheten gor att manga halvprivata ytor skapats, vilka bidrar
till spontana moéten och en 6kad kéinsla av trygghet.

Stora gronomraden innebdr omraden som helt saknar dverblick-
barhet fran bostider. Vissa upplever detta som otryggt. For andra
skapar det attraktiva vrar dir t ex ungdomar far vara for sig sjélva.
Omradet kring vattenreservoaren erbjuder idag en undanskymd
plats for ungdomar att ”hianga” pa, vilken kommer att férsvinna
1 och med att den samlade mdtesplatsen anldggs. Det finns dock
andra delar av Graberget som kan erbjuda platser som &r undan-
skymda.

Ett tillskott av bebyggelse bidrar till att fler ménniskor vistas i
omradet och pa sa vis kan tryggheten 6ka. Aven de &ppna bot-
tenvaningarna syftar till att 6ka tryggheten utmed i ménga fall
delvis 6dsliga gator. Hur tryggt ett omrade upplevs beror dock pa
hur omréadet utformas.

Vardagsliv

Omradet ligger centralt i Majorna och relativt néra innerstaden,
vilket innebér korta avstand till service och andra funktioner.
Nirservicen pa Graberget ar dock bristfillig. En 6kad befolk-
ningstéthet 6kar mojligheterna for béttre lokal service.

I forslaget ersitts manga parkeringsplatser intill gatorna av
bebyggelse. Den nya bebyggelsens placering kan bidra till trygg-



het, vilket underléttar for ménniskor att rora sig i omradet under
olika tider av dygnet.

Uppforandet av en forskola skulle forbéttra situationen for yngre
barn, med stérre mdjlighet till forskoleplats ndra hemmet.

Upprustning av gangvagar kommer att 6ka framkomligheten till
och fran Graberget liksom tryggheten utmed dessa strak.

Gréberget har stora naturomraden lampliga for lek och rekreation.
Manga naturomraden dr dock kraftigt kuperade vilket begrénsar
tillgéngligheten. Nérrekreationen bevaras och utvecklas i och
med fortsatt ssmmanhallande gronstrak och utvecklandet av en
motesplats upp pa berget. Den foreslagna motesplatsen vid vat-
tenreservoarerna r relativt plan och lattillgdnglig.

Kollektivtrafikforsorjningen dr med stadens matt métt relativt
god. Inga fordndringar planeras for kollektivtrafiken. Eventuellt
tillkommer en gingforbindelse till Ekdalsgatans sparvagnshall-
plats. Méanga boende anser att bussen pd Gréberget gér for sillan.
Fler boende ger béttre underlag for titare turer.

Det finns idag en upplevd brist pa parkering pa Graberget. En
oversiktlig studie visar dock att platserna uppfyller kommunens
parkeringsnorm. Kommunens parkeringspolicy arbetar for att
minska anvidndandet av bil och darfér kommer inga allmént till-
gingliga p-platser att tillskapas. Brist pa parkering kan upplevas
som forsvarande i enskilda ménniskors vardagsliv.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Kommunen ansvarar for tillkommande allmidnna anldggningar
sasom gator, elndt och ev. flytt av transformatorstation och vat-
tenpumpstation. Dessa investeringar kommer i huvudsak att
finansieras av de intékter som uppstar vid forséljningen av kom-
munens kvartersmark.

Kommunens driftkostnader for gata, park och social service kom-
mer att oka till foljd av utbyggnaden. Samtidigt 6kar kommunens
skatteintdkter som en f6ljd av den tillkommande bebyggelsen.

Genom en fortdtning av ett befintligt omrade, utnyttjas redan
gjorda investeringar pa ett battre sitt, t.ex. vatten- och avlopps-
ledningen, gator och vigar, skolor, forskolor osv. Detta far posi-
tiva konsekvenser pa den kommunala ekonomin jamfort med om
helt nya omraden tas i ansprak.

Okad befolkning ger ocksa okat underlag for t.ex. service och
kollektivtrafik och dven detta bedoms fi positiva ekonomiska
konsekvenser for kommunen.
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