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Detaljplan for Bostader och handel vid Amiralitetsgatan
inom stadsdelen Majorna i Géteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att méjliggora en ny byggnad i kv. Vita Bjorn med ca. 40
ligenheter samt handel och kontor i bottenvéningen mot Amiralitetsgatan.

Handlingar

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
*  Genomférandebeskrivning

» Samradsredogdrelse

o Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:

» Fastighetsforteckning

» [llustrationsritning

*  Grundkarta

* Solstudie dat. 2010-03-23

Utredningar:
e Geoteknisk utredning dat. 2010-03-01, rev. 2010-05-04
e Trafikutredning dat. 2010-04-28
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Forutsattningar
Lage

Planomréadet dr beldget ca. 1 km sydvést om Jirntorget.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 2 800 kvm och &gs till storsta delen av Wallenstam
Byggnads AB. En mindre del omfattar &ven trottoaren pé den sodra sidan av
Amiralitetsgatan vilken dr kommunal mark.

Planforhallanden

Oversiktsplan / fordjupning av éversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg anger omradet som befintligt bebyggelseomrade; bostader,
arbetsplatser, service, handel, mindre gronytor etc. En blandning av bostéder och icke
stérande industri dr onskvérd.

Detaljplan

For omréadet géller stadsplan aktnr. 3102, som vann laga kraft ar 1964. Av stadsplanen
framgdr att kv. Vita Bjorn ska anvindas for bostéder, viss handel och garage. Den plats
dr det foreslas ett kompletterande bostadshus #r avsedd for lekplats, gdngvig och
lamplig plantering med mojlighet att bygga under bjélklaget.

Mark och vegetation

Marken inom planomrédet bestar av en instdngslad hardgjord yta som anvénds for boll-
spel. Ingen vegetation forekommer. Omradet &r i princip plant och ligger pa +30.7.
Gérden runt om ligger pa ca. +29. Norr om planomradet ligger Amiralitetsgatan som
sluttar fran +24.0 vid Djurgardsgatan till +26.3 vid Bangatan. Under bjélklaget finns ett
garage med infart frdn Amiralitetsgatan.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning har utforts. Jordlagerfoljden inom omradet bestédr av en
naturligt lagrad jord som 6verst bestar av en torrskorpelera ovan 16s lera som via ett
lager friktionsjord vilar p& berg. Ovan den naturligt lagrade jorden ligger en fyllning. I
den utforda sonderingen har sonderingsstopp erhallits pa ca. 33 m. djup. Pélprotokoll
frén uppforandet av byggnaderna som finns dér idag visar att djupet inom omradet
varierar mellan 25 och 35 meter. Med hénsyn till radande topografi, flacka slént-
lutningar, bedéms stabilitetsforhallandena inom och i anslutning till utredningsomréadet
vara tillfredsstédllande.

Leran #r normalkonsoliderad, vilket innebér att belastning av leran, t.ex. genom upp-
fyllnader eller byggnation, medfor att tidsséttningar kommer att utbildas. I omrédet pa-
gar sannolikt sittningar p.g.a. en kraftig grundvattensénkning av en oklar orsak.

Markradon

Marken dr ldgradonmark. Inga sérskilda atgérder behovs mot markradonintrdngning.
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Fornlamningar och kulturhistoria

Inga kiinda fornlimningar ligger inom planomradet. Planomradet grénsar i norr till
Gathenhielmska kulturreservatet som &r av riksintresse for kulturmiljévéarden.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse sedd frin Amiralitetsgatan

Kv. Vita Bjorn byggdes 1965. Syftet var att bygga bostdder med ljus och luft efter
rivning av den gamla bebyggelsen. Mot Bangatan ligger fem hoghus med nio véningar
med gaveln mot gatan. Placeringen ger sol och ljus pa gérden. Dessutom finns pé sa sétt
utsikt mot Masthuggskyrkan fran omradet. Mot Djurgardsgatan ligger en ldnga med en
ho6jd som &r anpassad till landshovdingehusen pé andra sidan gatan, fem till sex
véaningar. Utover dessa tillkommer en indragen vaning pa samtliga hus. Kvarteret &r
strykjirnsformat med kortsidan mot Amiralitetsgatan i norr. I kvarteret finns 380
lagenheter fordelade pa ett till fyra r.o.k.

Service

Planomradet dr centralt beldget med god tillgang till service. En matvarubutik finns
inom planomradet under gardsytan mot Amiralitetsgatan. Hér finns dven en lokal dér
det tidigare fanns en bilservice.

Nirmaste skolor dr Karl Johansskolan och Djurgéardsskolan som ligger 300 resp. 100
meter vdster om planomradet. Skolorna rymmer forskoleklass t.o.m. arskurs 9.
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Detaljplanens innebdrd och konsekvenser

Detaljplanen innebir att ett punkthus om atta plan kan byggas pé gérden i kv. Vita Bjérn
mot Amiralitetsgatan. I gatuplanet behalls butikslokalen.

Bebyggelse

Bostédder och 6vrig bebyggelse

Detaljplanen medger bostéder med handel, garage och icke storande verksamhet under
gardsbjilklaget (BHC). Storsta byggnadsarea ovan gardsbjélklaget dr 500 kvm. Den
mark som ej far bebyggas p& garden dr markerad med en ring-prickad skraffering dér
marken far byggas 6ver med korbart bjilklag samt maximalt 50 kvm komplements-
byggnader t.ex. cykelforrad. Hir ska planering, sittplats och lekplats finnas enkelt till-
gingligt for de boende (n). Hogsta byggnadshdjd for komplementsbyggnader &r 3.5
meter och hogsta nockhdjd 4.5 meter. Pa forgdrdsmarken mot Amiralitetsgatan fér €]
byggnader uppforas (prick-skraffering).

Den illustrerade byggnaden #r ett punkthus med étta plan och detaljplanen medger en
byggnadshdjd upp till 53 meter 6ver nollplanet samt en hogsta nockhdjd upp till 55
meter Over nollplanet. Detta d4r samma som giller f6r den befintliga byggnaden nordost
om planomradet. Totalt berdknas 39 ldgenheter byggas fordelat pa 7 st. 1 r.o.k., 24 st. 2
r.o.k. samt 8 st. 4 r.o.k.

Service

Matvarubutiken avses att finnas kvar och ev. dven ta §ver lokalen som tidigare har
anvints for bilservice/bilhandel. Totalt medges maximalt 1 700 kvm handel under
gardsbjilklaget.

Friytor

Lek och rekreation

Inom kv. Vita Bjérn finns gott om bilfria ytor med bade lekplatser och plats for fri lek.
Den yta for bollspel som tas i ansprak av byggnaden avses inte erséttas med en ny
liknande yta, ddremot sker for ndrvarande en upprustning av garden och en dversyn av
lekredskap och annat. T.ex. avses en “bollhage” for barn anlédggas.

Soderlingska parken med lekpark och friytor ligger pa ca. 100 meters avstand och Karl
Johans torg for lek, boll- och gatusport finns pé ca. 400 meters avstand. Avsténdet till
Slottsskogen, med goda mojligheter till utomhuslek och rekreation, &r ca. 1 km.

Trafik

Biltrafik

De nybyggda lagenheterna uppskattas ge upphov till ca. 125 nya fordonsforflyttningar
per dygn, baserad pa 0,8 bilar/ldgenhet och fyra forflyttningar per bil och dygn.
Okningen av butiksytan ger i sin tur upphov till ca. 350 nya fordonsforflyttningar per
dygn.

Sammantaget ger det en 6kning med ca. 475 fordon/dygn. Pa Djurgérdsgatan dr det idag
ca. 6 000 fordon per dygn.

Trafikokningen medfor inte ndgot behov av atgirder pd Amiralitetsgatan och sektionen
avses bibehallas. Diaremot kommer kantsten och ytskikt utmed gangbanan pé sodra
sidan, samt torgytan och viandplanen framf6r butiken att rustas upp.
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Parkering / cykelparkering

Nivaskillnaderna inom kvarteret bidrog till att man lade garage under gardsytan. In-
farten till garaget finns pd Amiralitetsgatan. Antalet parkeringsplatser i garaget &r totalt
353 st. varav 5 me-platser. Ca. 150 av de platserna &r lediga. Behovet av parkering
beriknas 6ka med 31 platser for boende i och med att de nya lagenheterna byggs. Enligt
Goteborgs stads parkeringsnorm for handel om ca. 1 700 kvm, i detta lige, behdvs 42
parkeringsplatser for besdkare och anstillda. Idag finns 19 parkeringsplatser utanfor
butiken och lings med gatan. D4 parkeringsgaraget inte &r fullt uthyrt kan det dkade
parkeringsbehovet inrymmas hér.

Dagens parkeringsnorm tar inte upp behov av cykelparkering. I en remiss for framtida
norm rekommenderas dock ca. 1,1-1,4 platser for cyklar per ldgenhet vilket innebér upp
till 60 platser. Dessa kan inrymmas i nya cykelhus pa gérden alternativt i garaget.
Behovet for butiker har inte kunnat utlésas i remissen men exempelvis i Lund réknar
man med 20 platser for besdkande och 5 for anstillda per 1 000 kvm. Detta innebér for
aktuell detaljplan drygt 40 platser. Dessa platser kan inrymmas framfor entrén till
butiken samt ldngs med trappan ned till Amiralitetsgatan.

Kollektivtrafik

Bangatan trafikeras av sparvagn med hallplats vid Stigbergstorget ca. 350 meter norr
om planomradet. Stigbergstorget dr en mindre knutpunkt f6r kollektivtrafiken och hall-
platsen foérbinder omradet med 6vriga Goteborg.

Teknisk forsérjning

Lings med Amiralitetsgatan finns ett u-omrade angivet i planen som ska vara till-
géngligt f6r allménna ledningar.

Vatten och aviopp

Vatten- och avloppsledningar finns forlagda i Amiralitetsgatan. Fastigheten &r ansluten
till det allminna ledningsnitet for vatten och avlopp. Avloppsnétet inom kvartersmark

skall utformas som duplikatsystem med skilda ledningar f6r dag- och drénerings- samt
spillvatten.

Kapaciteten pa allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A2;VAV publikation P 83. Ligsta normala vattentryck i for-
bindelsepunkt motsvarar nivan ca. +89 meter. Om hogre vattentryck onskas far detta
ordnas och bekostas av fastighetsidgaren

Dag- och drineringsvattnet ska fordrojas innan det avleds till allmén dagvattenledning.
Det #r viktigt att ordna utjimning av dagvatten fran hardgjorda ytor. Atgérder att for-
dréja dagvatten kan forbéttra kvaliteten pa dagvattnet och dédrmed minska belastningen
pa miljon. Det dr viktigt att inga instdngda omraden skapas. Dagvattnet ska kunna av-
rinna fritt p4 markytan utan att skada byggnader och anlédggningar vid tillfillen d&
nederbérden 6verstiger kapaciteten pa berdrda ledningar och anldggningar.

Plankartan innehaller en bestimmelse om att ldgsta hojd pa fardigt golv, for att an-
slutning med sjilvfall skall till4tas, skall vara minst 0,3 meter 6ver markniva i for-
bindelsepunkt. Detta med hénsyn till risk f6r uppddmning i allmént ledningssystem.
Samma restriktioner giller dven for andra ytor som inte tél att stillas under vatten.
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Materialval for utviindiga ytor bér viljas med omsorg om miljon. Till exempel bor
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for fororeningar i
dagvattnet.

El och tele

Kvarteret dr anslutet till det befintliga el-, va- samt telenétet. Den ténkta fordndringen
inom planomradet beréiknas inte medféra behov av storre fordndringar i néten.

Grundldggning

Byggnaden foreslas grundlidggas med spetsbarande pélar nedforda till fast botten. I sam-
band med installation av pélar bor man vidta atgérder for att begrénsa risken for rorelser
i befintliga palgrundlagda byggnader. Infor utforandet av schakt- och grundldggnings-
arbeten skall kontrollprogram upprittas dér regelbundna métningar av rérelser och
vibrationer utfors. Vid detaljprojekteringen bor man med ytterligare portrycks- och
grundvattenmétningar klargéra om det finns risk for pahangslaster péa pélar p4 grund av
pagaende séttningar i leran.

For att inte sinka grundvattenytan i omradet bor dréaneringsnivén for planerad byggnad
anpassas till befintlig. Grundldggning av planerad byggnad kan utforas p4 samma niva
som befintlig grundliggning, dvs. utan ytterligare kéllarplan.

Vid eventuella tillfilliga och permanenta pélnings-, spontnings-, schaktnings- och
fyllningsarbeten méste stabilitetsforhéllandena utredas vidare i detaljprojekterings-
skedet.

Med hiinsyn till pAgdende séttningar bor man vid dimensionering av grundldggningen
beakta pahéngslaster pa palar i hela lerprofilen och/eller att differentséttningar i for-
héllande till omgivande mark kommer att uppsta.

For en utforligare beskrivning av byggnadstekniska forutséttningar se Geoteknisk
utredning, bilaga B.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap. mil;jo-
balken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet med 5
§ forordningen om hushéllning med mark och vattenomrdden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sirskilda natur- eller kulturintressen berdrs.
Kontoret bedémer att redovisad anvindning kan anses vara den ur allmén synpunkt
mest ldmpliga utifran planomradets forutsittningar och foreliggande behov. Planen be-
déms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r forenlig med
kommunens oversiktsplan.
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Behovsbeddémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medfora
nigon betydande miljépaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhaéllen bebyggelse. Planfor-
slaget medger i 6vrigt inte anvéndning av planomradet for de 4ndamél som anges i PBL
5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behéver sérskilt
beaktas.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobedémning med tillhdrande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedémningen 4r av-
stimd med linsstyrelsen den 26 februari 2010. Foljderna av planens genomf6rande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan f6ljer d4rfor en kort sammanstéllning av
planens konsekvenser.

Stadsbild

Kvarteret karaktériseras av fritt liggande héga hus och norr om Amiralitetsgatan ligger
pa liknande sitt tre funkishus. En volym placerad i féreslaget ldge &r stadsbildsmissigt i
princip en god komplettering av kvarteret. Byggnadshdjden forhaller sig till hoghusens
skala i kvarterets Ostra sida vilket visserligen dr en skala som dr udda i relation till den
samlade bebyggelsestrukturen mot véster och norr. Den successiva nedtrappning som
sker 1 byggnadshdjderna utmed Amiralitetsgatan fran Bangatan ned till Djurgérdsgatan
bryts och foreslagen byggnad kan komma att ge en dominanseffekt i stadsbilden. Den
foreslagna byggnadens lokalisering inordnar sig dock vil i kvarterets modernistiska
byggnadsskick och det finns tillrdckligt med utrymme runt det nya huset for att erhélla
ljuset och genomsikten i stadsrummet som de ursprungliga tankarna kring kvarterets
utformning forutsitter.

Foreslagen byggnadshojd gor att blickfanget mot Masthuggskyrkan paverkas frdn delar
av Amiralitetsgatan, fran delar av gérden i kv. Vita Bjérn samt fran nigra ligenheter 1
den ligre byggnaden inom kvarteret. Att séinka byggnaden skulle gora att blickfanget till
viss del skulle bibehallas fran Amiralitetsgatan och nadgon ldgenhet samt att risken for
dominanseffekt i stadsbilden mot vister och norr minskade. Fran alla andra platser
bibehélls blickfanget oavsett byggnadshdjden.

Den slagskugga ett nytt hus ger har studerats i en solstudie vilken bildggs plan-
handlingarna. Det &r i forsta hand pa vinterhalvaret som de 14nga skuggorna paverkar
omgivningen. P4 sommaren #r det de l4gre vaningarna i husen inom kvarteret 6ster om
foreslagen byggnad som paverkas kvillstid. Fasaderna &t nordvést har dock inte
balkonger.

Nir det giller det arkitektoniska uttrycket reglerar inte detaljplanen beklddnadsmaterial
eller firgsittning. Ddremot ska, i bygglovskede och projektering, hansyn tas till platsen
och omgivande bebyggelse vid utformningen av byggnaden. Hér finns tva olika
byggnadsskick att beakta, dels det funktionalistiska ndromrédet med dess sparsmakade
utférande i bade vita och grona férgstéllningar ddr byggnadernas variation uttrycks i
volymerna och dels landshovdingehusbebyggelsens karaktéristiska trdarkitektur och
varmare féargstéllningar.
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Fotomontage fran Amiralitetsgatan
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Gatuelevation
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Stérningar

Eftersom en trafikokning viintas har Trafikkontoret utrett hur bullernivderna paverkas
med anledning av detaljplanens genomforande. Berdkningen har utgétt frdn en trafik-
okning pa ca. 475 fordon/dygn.

Djurgardsgatan har vid flera tillféllen och olika punkter dokumenterats avseende trafik-
buller men resultaten skiljer sig ganska kraftigt 4. Den dygnsekvivalenta nivén ligger
mellan 58 och 65 dBA, alltsd dver riktvirdet om 55 dBA. Den maximala nivén &r
mellan 70 och 85, dven det 6ver riktvirdet 70 dBA. Dessa resultat avser Djurgdrdsgatan
och bullernivaerna 4r idag hdga, nyalstringen av trafik kommer dock medf6ra en
férsumbar dkning av trafikbullernivéerna, mindre 4n 1 dB.

Kommunens tillimpning av Boverkets riktlinjer for utomhusbuller, ”Kommunal
tillimpning av riktvdrden for trafikbuller - Utgangspunkter vid planering och byggande
av bostdder i Goteborg” siger att:

e Riktvirdena inomhus skall alltid klaras (30 dBA ekvivalent nivé och 45 dBA
maxniva)

e Ekvivalent ljudnivé utomhus vid fasad skall inte Sverstiga 65 dBA
Dessutom giller:

e D4 ekvivalent ljudniva utomhus 4r 55-65 dBA pé nagon fasad for bostaden skall
ldgenheterna vara genomgéende med mdjlighet att ordna sovplats for samtliga
boende mot den tysta (45 dBA) eller den ljudddmpade sidan (50 dBA).

I aktuell plan géller att:

Om ekvivalent ljudniva vid nigon fasad dverskrider 55 dBA ska genomgéende ldgen-
heter med sovplatser mot ljudddmpad sida uppforas. En planbestimmelse finns dess-

utom om att ljudklass B ska anvindas for ljuddémpning inomhus om ekvivalent ljud-
niva utomhus 4r mellan 60-65 dBA pé nigon fasad for bostaden.

Uteplats dér maximal ljudnivé understiger 70 dBA maste kunna ordnas for varje bostad.
P4 garden finns gemensamma uteplatser som uppfyller detta krav. Om balkonger upp-
fors pa bullerstord sida kan de glasas in for att uppna riktvirdena. Inglasade balkonger
framfor sovrumsfonster kan dessutom anvéndas for att fa en béttre ljudmiljo inomhus.

Fastighetsigaren bor informera ménniskor som viljer att flytta in i bullerstorda ldgen-
heter om vilka avsteg som gjorts och vilka ljudnivaer som férekommer.

Sociala konsekvenser

Ett tillskott av bostider ger mer liv at gatorna i ndromréadet. I samband med planens
genomforande och utékningen av handelsytorna kommer den befintliga fasaden att
oppnas upp och kvartersmarken mot Amiralitetsgatan att rustas upp med t.ex. cykel-
parkeringar och sittmajligheter.

Den nya byggnaden kommer att férses med trapphus och hiss ned i garaget pa gatu-
planet for god tillgédnglighet.

Risker

Bjilklaget for storre delen av kvarteret har inte tillrdcklig stabilitet for att bdra
Riddningstjinstens fordon enligt nu géllande normer. Tio tons axeltryck dr den ldgsta
vikt som bor efterstrivas da riddning med hjélp av rdddningstjénstens hojdfordon &r ett
krav fér nuvarande byggnation. Enligt normer vid kvarterets uppforande gillde 7 ton
och bjilklaget kommer att forstérkas for att rdddningsfordon pa ett sékert sitt ska kunna
ta sig till och fran den nya byggnaden.
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Nytt bostadshus

Befintlig brandvdg. Bjdilklaget kommer att forstdirkas sa att réddningsfordon kan ta sig fran
pilen fram till den nya byggnaden.

Nollalternativ

Nollalternativet innebér att ingen ny detaljplan tas fram och att omradet utvecklas vidare
inom ramen for den befintliga detaljplanen. Nagon utveckling av bebyggelsen ar inte
mojligt enligt den géllande detaljplanen t.ex. kan handelsytan ej utdkas. Resultatet av
det blir troligtvis att det inte gors nigra atgérder pa forgardsmarken mot
Amiralitetsgatan. Nagot nytt bostadshus byggs inte heller.

Genomforandetid

Genomfiérandetiden utgar 5 ar efter det datum dé planen vunnit laga kraft.

Birgitta Lo6f
Planchef
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Planhandling Exploateringsavdelningen

2010-10-26, rev. 2011-05-03 Magnus Uhrberg
FN Diarienummer: 0895/06 Telefon: 031-368 12 30

Plannummer: 0857/05 E-post: magnus.uhrberg@fastighet.goteborg.se
(Flla 5115)

Detaljplan for Bostader och handel vid Amiralitetsgatan
inom stadsdelen Majorna i Géteborg

Genomférandebeskrivning

Inledning

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska atgérder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomf6randebeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istillet av plankartan och planbestimmelserna. Genomf6randebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
For detaljplanen géller foljande tidsplan:

Samrad 2 kv. 2010
Utstéllning 4 kv. 2010
Antagande 2 kv. 2011
Laga kraft 2 kv. 2011 (forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas)

Byggstart bedoms av exploatéren kunna ske cirka 5 manader efter att detaljplanen
vunnit laga kraft. Byggtiden bedoms till cirka 16 manader varav cirka 5 ménader
beddoms behdvas for rivning och pélning med mera.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar réknat frén det datum da planen vunnit laga kratft.
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Under genomftrandetiden har fastighetségaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomfrandetidens utgang fortsétter planen att gélla, men den kan da #ndras eller
upphédvas utan att fastighetségaren har rétt till ersittning (for exempelvis forlorad

byggritt).

Markédgoforhallanden m.m.
Fastighetséigare och rittighetshavare framgér av den till detaljplanen horande
fastighetsforteckningen.

Planomradet omfattar del av fastigheten Majorna 303:29 som &gs av K/B Myran Nr 345
(Wallenstam AB) samt del av fastigheten Majorna 722:136 som dgs av kommunen.
Exploator d&r Wallenstam AB.

Huvudmannaskap, allman plats

Kommunen #r huvudman f6r allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomrédet. Se vidare
under rubriken “Avtal”.

Anldggningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for samtliga atgirder inom kvartersmark. Bland annat behéver
befintligt bjélklag inom delar av kvarteret forstédrkas for att rdddningsfordon pa ett
sékert sétt skall kunna ta sig till och frdn den nya byggnaden.

Avtal

Ett genomforandeavtal som bland annat reglerar atgirder pa befintlig trottoar, inom
allmén platsmark i den sddra delen av Amiralitetsgatan, skall uppréttas mellan
kommunen och exploatéren innan detaljplanen antas.

En 6verenskommelse om fastighetsreglering, avseende inréttande av servitut for allmén
gingtrafik inom exploatorens fastighet, skall upprittas mellan kommunen och
exploatdren innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Ledningsratt
I detaljplanens norra del finns ett omradde markerat med planbestimmelsen ”u”. Inom
detta omrade skall marken vara tillgédnglig f6r underjordiska ledningar.

Ansdkan om lantmateriférrattning
Kommunen anséker om och bekostar inrédttandet av servitut for allmén géngtrafik.

Tekniska fragor

Trafik

Tillfart till planomradet sker fran Amiralitetsgatan.
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Stérningar under byggtiden sdsom transporter till och fran byggarbetsplatsen kommer
att redovisas i den arbetsmiljplan som ingar i kontrollplanen som tas fram i samband

med bygganmaélan.

Brandvag

Bjélklaget inom delar av exploatérens fastighet kommer att forstirkas sa att
rdddningstjénstens fordon kan ta sig fram till den nya byggnaden. Se vidare i
planbeskrivningen.

Gangvag

Befintlig trottoar, inom allmén platsmark, i den sddra delen av Amiralitetsgatan skall fa
ny beldggning. Atgirderna utfors och bekostas av exploatéren i samrad med
trafikkontoret.

Parkering fér bil och cykel

Parkering sker pa exploat6rens fastighet i befintligt tvdvaningsgarage och utanfor
butikslokalen. Dessa parkeringsmdjligheter tiacker behovet for de tillkommande
bostdderna och for butikslokalen.

Pé nedre garageplan, som nas med hiss, anordnas erforderligt antal handikapplatser.
Handikapplats anordnas dven framfor butikslokalen mot Amiralitetsgatan.

Parkeringsnormen bedoms hérmed uppfyllas.

Exploatéren bedémer att garaget kommer att kunna vara tillgédngligt under byggtiden,
dock med begrénsad framkomlighet.

Utrymme f6r cykelparkering f6r de boende skall finnas pa garden eller i byggnaden. En
mindre komplementbyggnad far for detta &ndamal uppforas pa garden. Cykelparkering
skall &ven ordnas i anslutning till butikslokalen.

Kollektivtrafik

Omrédet dr val forsorjt av kollektivtrafik.

Vatten- och avlopp

Vatten- och spillvattenledningar finns forlagda i Amiralitetsgatan. Exploat6rens
fastighet #r ansluten till det allmédnna ledningsnétet for vatten och avlopp. Nya serviser
for vatten och avlopp bedoms erforderliga. Kapaciteten pa allmént ledningsnét for
dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande omradestyp A2;VAV
publikation P 83. Se vidare i planbeskrivningen.

Infor byggnation ska exploatéren kontakta Goteborg Vatten for information om de
tekniska forutséttningarna avseende VA-anslutningen.

Detaljplaneforslaget innehaller en bestdammelse att vid nybyggnad géller att 14gsta
golvnivé dr 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkten for att avlopp med sjélvfall

skall tilltas.

Dagvatten

Dag- och dréneringsvattnet skall i férsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration eller i andra hand f6rdr6jas i stenmagasin och vid behov avledas till
allmén dagvattenledning. Det &r viktigt att ordna utjaimning av dagvatten fran hard-
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gjorda ytor. Man bor stréva efter att skapa sa stora gronytor som mojligt for
infiltration/6versilning av dagvatten. Atgérder att fordroja dagvatten kan forbéttra
kvaliteten pa dagvattnet och ddirmed minska belastningen pa miljon. Det &r viktigt att
inga instingda omraden skapas. Dagvattnet ska kunna avrinna fritt p4 markytan utan att
skada byggnader och anlédggningar vid tillfillen d& nederbdrden dverstiger kapaciteten

- pé berdrda ledningar och anldggningar.

Materialval for utvéindiga ytor bor viljas med omsorg om miljon. Till exempel bor

oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for fororeningar i
dagvattnet.

El- och teleledningar

Exploatorens fastighet &r ansluten till befintligt el- och telenét. Det nya bostadshuset
beddms inte medfdra behov av storre fordndringar i néten.

Luft och buller

Den trafikokning som exploateringen ger upphov till bedéms endast innebéra en
marginell pdverkan pa luftkvaliteten och trafikbullernivderna. Bullernivéerna vid
Djurgérdsgatan &r dock hoga redan idag. En planbestimmelse avseende storningsskydd
infors, se vidare i planbeskrivningen.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har skett, daterad 2010-03-01. Stabilitetsforhallandena inom
och 1 anslutning till planomradet r tillfredsstéllande. Sannolikt pagar dock vissa
séttningar till foljd av en grundvattensénkning. Vid eventuella tillfilliga och permanenta
pélnings-, spontnings- och fyllningsarbeten maste stabilitetsforhallandena utredas vidare
i detaljprojekteringsskedet. Se vidare i planbeskrivningen.

Arkeologi

Inga kénda fornldmningar ligger inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsndmndens utgifter
Fastighetsndmnden far en utgift i form av forréttningskostnader for inrédttande av
servitut avseende allmén géngtrafik.

Kretsloppsnamndens inkomster

Kretsloppsndgmnden kommer att fa inkomster i form av anlédggningsavgifter.
Inkomsterna uppskattas till cirka 250 000 exklusive moms.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren bekostar alla atgérder inom kvartersmark, bland annat va-
anldggningsavgifter om cirka 250 000 exklusive moms, férutom inrittande av servitut
avseende allmén gangtrafik.
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Exploatéren utfor och bekostar ny beldggning pa befintlig trottoar, inom allmén
platsmark, i den s6dra delen av Amiralitetsgatan. Kostnaderna bedéms uppgé till cirka
135 000 kronor exklusive moms.

Peter Junker Charlotta Cedergren Magnus Uhrberg
Avdelningschef Distriktschef Handlgggare
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